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شركة الإحداثيات العقارية م.ع.م

رئي�س مجل�س الإدارة:

ال�ســادة �شــركة عـقار ليمــتد .

ويمثلها ال�سيد �أحمد حمزة �أحمد طنط�ش .

نائب رئي�س مجل�س الإدارة:

ال�سادة �شركة زهور الثقة للإ�ستثمارات العقارية .

وتمثلها ال�سيدة �ألفناز �إبراهيم مراد عبد الر�ؤوف .

الأع�ضاء:

ال�سادة �شركة زهور الثقة للإ�ستثمارات العقارية .

ويمثلـها ال�سيد وائل كمـال جاد الله ال�صنـاع .

ال�سادة �شركة زهور الثقة للإ�ستثمارات العقارية .

وتمثلـها الأن�سة ديـمة �سهيـل �سعيد المهتدي .

ال�ســادة �شــركة عـقار ليمــتد .

وتمثلها ال�سيدة تمارا عارف كامل الطاهر .

ال�سـادة �شـركة العلـبة العقـارية .                                                                     

وتمثلها الأن�سة ليان هاني عدنان كتخدا .

ال�سادة �شركة العلبة العقارية .

ويمثلها ال�سيد ح�سام �إليا�س نا�صيف خوري .

المدير العام: �آلاء محمود الم�صري .  

                         

مدققو الح�سابات: المحا�سبون المتحدون )�إرن�ست ويونغ( .             

                                                             

الم�ست�شار القانوني: مكتب القانون . 
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شركة الإحداثيات العقارية م.ع.م

الكرام الم�ساهمين  ال�سادة  ح�ضرات 

ال�لاسم عليكم ورحمة الله وبركاته

في  بكم  �أرحب  �أن  الإدارة  مجل�س  �أع�ضاء  الزملاء  وب�إ�سم  ب�إ�سمي  ي�سرني 

الإجتماع ال�سنوي العادي الذي تعقده هيئتكم الموقرة وي�سعدني �أن �أقدم 

الإحداثيات  �شركة  �أعمال  نتائج  مت�ضمناً  الخام�س  ال�سنوي  التقرير  لكم 

انه  منوهاً   ،2010 المالية  ال�سنة  خلال  حققتها  التي  والإنجازات  العقارية 

قتد طر�أ تغيير في �أع�ضاء مجل�س الإدارة خلال عام 2010.

بيانات  يت�ضمن  الذي  ال�سنوي  التقرير  هذا  ب�إعداد  ال�شركة  قامت  لقد 

و�إي�ضاحات مالية تبين مركز ال�شركة المالي ونتائج �أعمالها لل�سنة المالية 

2010، ومع �إ�ستمرار تراجع �أداء لااقت�صاد العالمي وخا�صة قطاع العقارات 

بالإنخفا�ض  وا�ضحاً  ذلك  وبدا  الإقت�صادية  بالأزمة  مت�أثراً  يزال  لا  حيث 

في ا�سعار العقارات ، وبالتالي تمثلت جهودنا في تقليل الخ�سائر عن طريق 

حيث   ، النقدية  ال�سيولة  على  والمحافظة  الإدارية  الم�صاريف  تخفي�ض 

بلغت �إجمالي الم�صاريف الإدارية 108.720 ديناراً خلال عام 2010 ، مقارنةً  

ب�إجمالي الم�صاريف الإدارية لل�شركة خلال عام 2009 فقد بلغت 170.912 

ديناراً، ومن المتوقع �أن تبلغ �إجمالي الم�صاريف الإدارية لل�شركة29.360 دينار 

خلال عام 2011.

ب�إقامة م�شروع مجمع تجاري في منطقة   2010 ال�شركة خلال عام  قامت 

الألمنيوم  و�أعمال  العظم  بناء  �أعمال  من  لاانتهاء  تم  وقد   ، عمان  جبل 

ببذل   ال�شركة   �إدارة  �ستقوم   2011 عام  وخلال   ، الما�ضية  ال�سنة  نهاية 

الجهود اللازمة لت�سويق وبيع هذا الم�شروع  ومن المتوقع �أن تحقق فيه ارباحا 

معقولة تعود �إلى الم�ساهمين.

ح�ضرات ال�سادة الم�ساهمين الكرام؛

ال�شركة  فيه تحقيق م�صالح  لما  يوفقنا  �أن  تعالى  الله  ن��سأل  ف�إننا  ختاماً 

والم�ساهمين وتحقيق �أهدافها وم�ساهمة منا في تطوير هذا الوطن الغالي 

عبدالله  الملك  الجلالة  �صاحب  ح�ضرة  بقيادة  الها�شمية  الراية  ظل  في 

الثاني بن الح�سين المعظم حفظه الله ورعاه.

رئي�س مجل�س الإدارة

�أحمد حمزة �أحمد طنط�ش
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شركة الإحداثيات العقارية م.ع.م

تقرير مجل�س الإدارة ومتطلبات الإف�صاح ال�صادرة عن هيئة الأوراق المالية :

�أولا:

 �أ .�أن�شطة ال�شركة الرئي�سية :

 ت�أ�س�ست �شركة الإحداثيات العقارية الم�ساهمة العامة المحدودة بتاريخ 18/�أيلول/2005 

بر�أ�سمال يبلــغ ) 3.000.000 ( ثلاثة ملايين دينار �أردني م�سددة بالكامل ويتمثل ن�شاط 

وت�أجير  وبيع  �إن�شاء  لغايات  الأرا�ضي  و�إ�ستثمار  وتطوير  �إ�ستغلال  الرئي�سي في  ال�شركة 

المباني والتعامل بالأوراق المالية لح�سابها الخا�ص .

ب .�أماكن ال�شركة الجغرافية وحجم الإ�ستثمار الر�أ�سمالي وعدد الموظفين:

يقع مقر ال�شركة الرئي�سي والوحيد في مدينة عمان منطقة جبل عمان الدوار الثالث 

�شارع عبد المنعم ريا�ض مبنى �شركة الثقة للإ�ستثمارات لااردنية بناية 68 ولا يوجد لها 

�أي فروع �أخرى.

ويعمل في ال�شركة موظف واحد م�ؤهل على النحو التالي:

الم�ؤهل العلمي عدد الموظفين

بكالوري�س 1

ج. حجم الإ�ستثمار الر�أ�سمالي 2.805.379 دينار �أردني .

ثانياً: و�صف لل�شركات التابعة وطبيعة عملها ومجالات ن�شاطها :

♦�شركة عين رباط العقارية : 	
م��سؤولية محدودة.  نوع ال�شركة : ذات 	

المنقولة   الن�شاط الرئي�سي لل�شركة : ماعدا مكتب عقاري ، تمتلك الأموال 	

و�إقامة �شقق �سكنية  �أرا�ضي  ، �اشرء  وغير المنقولة لتنفيذ غايات ال�شركة 

عليها وبيعها بدون فوائد ربوية ، �اشرء وتملك الأرا�ضي لغايات ال�شركة ، �إدارة 

وتطوير العقارات عدا مكتب و�ساطه.

 دينار �أردني . ر�أ�س مال ال�شركة التابعة : ر�أ�س مال �شركة عين رباط 1000	

% من ر�أ�س   ن�سبة ملكية ال�شركة الأم : تمتلك �شركة الإحداثيات العقارية 100	

مال ال�شركة.

عمان   جبل 	 الها�شمية  الأدرنية  المملكة   : موظفيها  وعدد  ال�شركة  عنوان 

للإ�ستثمارات  الثقة  �شركة  مبنى  ريا�ض  المنعم  عبد  �شارع  الثالث  الدوار 

الأردنية بناية 68 ، لا يوجد موظفين لدى ال�شركة .
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فروع ال�شركة التابعة وعدد موظفين كل فرع : لايوجد فروع.  عنوان 	

المملوكة من قبل ال�شركة التابعة ور�ؤو�س �أموالها : تمتلك ال�شركة   الم�شاريع 	

�أر�ض في منطقة اللويبدة الغربي .

♦�شركة �سيل ح�سبان العقارية: 	
ذات م��سؤولية محدودة.  نوع ال�شركة : 	

الأموال المنقولة   الن�شاط الرئي�سي لل�شركة : ماعدا مكتب عقاري ، تمتلك 	

وغير المنقولة لتنفيذ غايات ال�شركة ، �اشرء �أرا�ضي و�إقامة �شقق �سكنية 

 ، ال�شركة  لغايات  الأرا�ضي  وتملك  �اشرء   ، ربوية  فوائد  بدون  وبيعها  عليها 

�إدارة وتطوير العقارات عدا مكتب و�ساطه.

 دينار �أردني . ر�أ�س مال ال�شركة التابعة : ر�أ�س مال �شركة �سيل ح�سبان 1000	

% من   	100 ن�سبة ملكية ال�شركة الأم : تمتلك �شركة الإحداثيات العقارية 

ر�أ�س مال ال�شركة.

جبل عمان   الها�شمية 	 الأدرنية  المملكة   : وعدد موظفيها  ال�شركة  عنوان 

للإ�ستثمارات  الثقة  �شركة  مبنى  ريا�ض  المنعم  عبد  �شارع  الثالث  الدوار 

الأردنية بناية 68 ، لا يوجد موظفين لدى ال�شركة .

عنوان فروع ال�شركة التابعة وعدد موظفين كل فرع : لايوجد فروع. 	
الم�شاريع المملوكة من قبل ال�شركة التابعة ور�ؤو�س �أموالها : تمتلك ال�شركة  	

�أر�ض في منطقة زبود و�سيل ح�سبان.

♦�شركة جحرة ال�شمالي العقارية : 	
نوع ال�شركة : ذات م��سؤولية محدودة. 	

عقاري ، تمتلك الأموال المنقولة   الن�شاط الرئي�سي لل�شركة : ماعدا مكتب 	

و�إقامة �شقق �سكنية  �أرا�ضي  ، �اشرء  وغير المنقولة لتنفيذ غايات ال�شركة 

عليها وبيعها بدون فوائد ربوية ، �اشرء وتملك الأرا�ضي لغايات ال�شركة ، �إدارة 

وتطوير العقارات عدا مكتب و�ساطه.

.  ر�أ�س مال ال�شركة التابعة : ر�أ�س مال �شركة جحرة ال�شمالي 1000 دينار �أردني 	

% من ر�أ�س   ن�سبة ملكية ال�شركة الأم : تمتلك �شركة الإحداثيات العقارية 100	

مال ال�شركة.

عمان  جبل  الها�شمية  الأدرنية   المملكة 	  : موظفيها  وعدد  ال�شركة  عنوان 

للإ�ستثمارات  الثقة  �شركة  مبنى  ريا�ض  المنعم  عبد  �شارع  الثالث  الدوار 

الأردنية بناية 68 ، لا يوجد موظفين لدى ال�شركة .

لايوجد فروع.  عنوان فروع ال�شركة التابعة وعدد موظفين كل فرع : 	

تمتلك ال�شركة   الم�شاريع المملوكة من قبل ال�شركة التابعة ور�ؤو�س �أموالها : 	

�أر�ض في منطقة جحرة ال�شمالي .
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العقارية : ♦ �شركة خربة �سكا 	

نوع ال�شركة : ذات م��سؤولية محدودة. 	
الأرا�ضي وتطويرها وفرزها ومن ثم بيعها   الن�شاط الرئي�سي لل�شركة : �اشرء 	

لغايات ال�شركة ، الإ�ستثمار في العقارات التي يتم تطويرها بمختلف الطرق 

بما في ذلك بيعها وت�أجيرها وت�شغيلها بمختلف الم�شاريع ال�سياحية ، تمتلك 

الأموال المنقولة وغير المنقولة لتنفيذ غايات ال�شركة ، �إدارة وتطوير العقارات 

عدا مكتب و�ساطه.

�أردني .  ر�أ�س مال ال�شركة التابعة : ر�أ�س مال �شركة خربة �سكا 1000 دينار 	

من ر�أ�س   ن�سبة ملكية ال�شركة الأم : تمتلك �شركة الإحداثيات العقارية %100 	

مال ال�شركة.

عمان  جبل  الها�شمية   الأدرنية 	 المملكة   : موظفيها  وعدد  ال�شركة  عنوان 

للإ�ستثمارات  الثقة  �شركة  مبنى  ريا�ض  المنعم  عبد  �شارع  الثالث  الدوار 

الأردنية بناية 68 ، لا يوجد موظفين لدى ال�شركة .

فروع.  عنوان فروع ال�شركة التابعة وعدد موظفين كل فرع : لايوجد 	

ال�شركة   الم�شاريع المملوكة من قبل ال�شركة التابعة ور�ؤو�س �أموالها : تمتلك 	

�أر�ض في منطقة خربة �سكا .

ثالثاً:

�أ .بيان ب�أع�ضاء مجل�س الإدارة ونبذة تعريفية عنهم:

يت�ألف مجل�س �إدارة الإحداثيات العقارية من �سبعة �أع�ضاء وفيما يلي نبذة تعريفية 

ب�أع�ضاء مجل�س الإدارة :

مجل�س الإدارة : ♦ �شركة عقار ليمتد ويمثلها ال�سيد احمد حمزة احمد طنط�ش رئي�س 	

.  تاريخ بدء الع�ضوية : 2009/03/30	

.  مكان وتاريخ الولادة : الكويت 1967	

لااردنية .         الم�ؤهل العلمي : بكالوريو�س في الهند�سة الكهربائية من الجامعة 	

ماج�ستير نظم المعلومات من جامعة جورج وا�شنطون في الولايات المتحدة 

عام 1992.

.  London School of Business شهادة �إدارة الأعمال من�

الرئي�س  و   الإدارة 	 مجل�س  رئي�س  من�صب  حالياً  ي�شغل   : العملية  الخبرات 

تنفيذي ل�شركة الثقة للا�ستثمارات لااردنية »جورد�إنف�ست«، ليوا�صل بذلك 

�سل�سلة النجاحات التي حققها منذ �إنطلاق م�سيرته المهنية في المملكة و 

خارجها و التي �شملت ت�أ�سي�س وادارة العديد من الم�شاريع في القطاع المالي 

�إنهاء درا�سته العليا على تا�سي�س  والقطاعات المختلفة،عمل مبا�شرة بعد 

�شركة نقطة التحول للحلول المعلوماتية عام 1993, و من ثم عمل على 
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نتائج  والتي حققت   2003 المالية في حزيران  للخدمات  �إمكان  ت�أ�سي�س �شركة 

في  العاملة  الو�ساطة  �شركات  طليعة  في  لت�صبح   ت�أ�سي�سها   منذ  متميزة 

بور�صة عمان من حيث حجم التداول بالا�سهم وال�سندات ، كما  عمل على 

ت�أ�سي�س مجموعة طنط�ش الإ�ستثمارية التي ت�ضم عدة �شركات في قطاعات 

من�صب ع�ضو مجل�س ادارة كبرى ال�شركات العاملة 
ً
مختلفة ، كما ي�شغل حاليا 

في المملكة و في طليعتها �شركة العرب للت�أمين على الحياة والحوادث الم�ساهمة 

رئي�س  نائب  كونه  الى  بالإ�ضافة   ، والتمويل  للا�ستثمار  لااردني  والبنك  العامة 

مجل�س ادارة الخطوط الوطنية البحرية .

 

♦ وتمثلها ال�سيدة �ألفنازابراهيم مراد عبد الر�ؤوف  �شركة زهور الثقة للإ�ستثمارات العقارية	

نائب رئي�س مجل�س الإدارة :

.  تاريخ بدء الع�ضوية : 2009/05/25	

.  مكان وتاريخ الولادة : عمان 1967	

.  الم�ؤهل العلمي : بكالوري�س اقت�صاد - الجامعة لااردنية 1989	

في هيئة لاامم المتحدة ) ال��شؤون ال�سكانية ( على   الخبرات العملية : عملت 	

الثقة للا�ستثمارات  انتقلت الى �شركة  ثم  م�شاريع مختلفة خلال �سنتين، 

لااردنية )جوردانف�ست( في العام لااول من ت�أ�سي�سها اي لمدة احد ع�شر �سنة 

ولا تزال على ر�أ�س عملها. تنقلت خلال فترة عملها بجورد انف�ست في جميع 

لاا�ستثمارية  البنوك  عمل  مجالات  في  المتعددة  الخبرات  واكت�سبت  دوائرها 

لت�صبح نائب الرئي�س التنفيذي لدائرة العمليات ودائرة الخزينة.

ال�صناع  ♦ �شركة زهور الثقة للإ�ستثمارات العقارية ويمثلها ال�سيد وائل كمال جاد الله 	

ع�ضو مجل�س الإدارة :

.  تاريخ بدء الع�ضوية : 2010/03/09	

.  مكان وتاريخ الولادة : عمان 1974	

.  الجامعة لاامريكية بيروت 1996	 الم�ؤهل العلمي : بكالوريو�س �إدارة �أعمال – 

  	ICMA مركز   – والبنوك  والإ�ستثمار  الدولية  المالية  الأوراق  في  ماج�ستير 

للدرا�سات المالية في جامعة ريدنج في المملكة المتحدة 2002.

ً من مجال   الخبرات العملية : كما يتمتع بخبرة وا�سعة تمتد لأربعة ع�شر عاما	

لاا�ست�شارات المالية لل�شركات وعمل كذلك لدى العديد من �أبرز الم�ؤ�س�سات 

المالية في المملكة والخليج العربي.

الأن�سة ديمه �سهيل �سعيد المهتدي  العقارية وتمثلها  الثقة للإ�ستثمارات   ♦ �شركة زهور	

ع�ضو مجل�س الإدارة :

.  تاريخ بدء الع�ضوية :2010/05/05	

.  مكان وتاريخ الولادة : الكويت 1988	
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.  	McGill University – 2008 الم�ؤهل العلمي : بكالوريو�س �إدارة وتمويل

 �شركة  الخبرات العملية : عملت في وظيفة م�ساعد مدير لق�سم مالية ال�شركات في	

الثقة للإ�ستثمارات الأردنية من ايلول 2009 ولا تزال حتى الأن على ر�أ�س عملها .

♦ عارف كامل الطاهر ع�ضو مجل�س الإدارة : �شركة عقار ليمتد وثمثلها ال�سيدة تمارا	

.  تاريخ بدء الع�ضوية : 2010/80/10	

.  مكان وتاريخ الولادة : الكويت 1978	

.  الم�ؤهل العلمي :  بكالوريو�س في المحا�سبة من الجامعة الأدرنية -2000	

 مجال المحا�سبة والإدارة المالية  الخبرات العملية : بد�أت حياتها العملية في	

والإت�صالات  الح�سابات  �أنظمة  �شركة  مثل  عدة  �شركات  في  عملت  فقد 

النظام  م�شروع  للعمل في  انتقلت  ثم  ومن  الطاقة  �إدارة  خدمات  و�شركة 

المالي المحا�سبي بتمويل من الوكالة الأمريكية للتنمية الدولية بهدف تحويل 

ب�إ�ستخدام  وذلك  الإ�ستحقاق  نظام  �إلى  النقدي  النظام  من  المياه  قطاع 

الأوراكل ومن ثم �إنتقلت في عام 2007 للعمل في �شركة الثقة للإ�ستثمارات 

الأردنية وح�صلت على �شهادة )CMA( �شهادة المحا�سبة الإدارية  .

♦ الأن�سة ليان هاني عدنان كتخدا ع�ضو مجل�س الإدارة : �شركة العلبة العقارية وتمثلها	

.  تاريخ بدء الع�ضوية :2010/7/25	

.  مكان وتاريخ الولادة : الكويت 1988	

.  	McGill University – 2009 الم�ؤهل العلمي : بكالوريو�س �إقت�صاد وتمويل

وظيفة محلل �أبحاث في دائرة الأبحاث في �شركة الثقة   الخبرات العملية : عملت في 	

للإ�ستثمارات الأردنية من حزيران 2010 ولا تزال حتى الأن على ر�أ�س عملها .

♦ ع�ضو مجل�س الإدارة :  �شركة العلبة العقارية ويمثلها ال�سيد ح�سام �إليا�س نا�صيف خوري	

.  تاريخ بدء الع�ضوية : 2010/05/05	

.  مكان وتاريخ الولادة : عمان 1979	

 الخا�صة. جامعة فيلادلفيا	 الم�ؤهل العلمي : بكالوريو�س محا�سبة 2001 – 

.)  الخبرات العملية : محا�سب رئي�سي في �شركة الثقة للا�ستثمارات الأردنية ) 2008/1	

الموردين و المرا�سلات الأجنبية –  ق�سم المحا�سبة –  �أزاديا الأردن –  مجموعة 

.)2007/12 تكاليف ال�شحنات )2006/10 – 

 , و تقاريرها  الم�شاريع  رئي�سي و محا�سبة  محا�سب   – الأردن  انتراكوم  �شركة 

الم�ساهمة في و�ضع �أنظمة الكفالات البنكية و الأدوات والتقارير المختلفة 

.)2006/10 لمحا�سبة الم�شاريع )2005/10 – 

رئي�س محا�سب   – البرمجيات  و  الكمبيوتر  ل�صناعة  �أوفتك  �شركة 

.)2005/10  – 2004/4(

مجموعة ال�صباغ محا�سب و م��سؤول م�ستودعات و تقارير �ضريبة المبيعات

.)2004/4  – 2001/1 (
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م�ستقيل  : ♦ �أمجد غريب عبد الرحيم البكري – 	

.  تاريخ الإ�ستقالة : 2010/4/25	

.  مكان وتاريخ الولادة : عمان 1966	

.  الم�ؤهل العلمي : بكالوريو�س حقوق 1991	

.  الخبرات العملية : عمل في مهنة المحاماه من عام 1997 حتى 2005	

.  ع�ضو منتخب في مجل�س �أمانة عمان الكبرى من 1995 حتى 2007	

.  رئي�س مجل�س �إدارة والمدير العام ل�شركة الإحداثيات العقارية	

♦عمر قبلان مطلق العبداللات - م�ستقيل  : 	
.  تاريخ لاا�إ�ستقالة : 2010/4/25	

.  مكان وتاريخ الولادة : عمان 1964	

للإدارة  بخار�ست  معهد   من 	 الم�شاريع  �إدارة  بكالوريو�س   : العلمي  الم�ؤهل 

والتكنولوجيا 1986 .

  الخبرات العملية : مدير عام و�شريك في �شركة عمر العبداللات و�شركاه 1997	

– حتى لاان.
 حتى لاان. مدير تنفيذي و�شريك في �شركة �سهيل العتيبه و�شريكه 2002	

 حتى لاان. مدير عام و�شريك �شركة الخوالدة للإ�ستثمارات العقارية 2003	

 حتى الأن. ومدير عام و�شريك في �شركة الدارة للإ�سكان 2004	

ب�سام  محمود �صبحي الزحيلي - م�ستقيل : ♦ محمد 	

.  تاريخ الإ�ستقالة : 2010/4/25	

.  مكان وتاريخ الولادة : عمان 1966	

الم�ؤهل العلمي : الثانوية العامه . 	
للتعليم  الدولية  العربية  ال�شركة  �إدارة  مجل�س   ع�ضو 	  : العملية  الخبرات 

والإ�ستثمار �سابقاً.

ع�ضو مجل�س �إدارة �شركة م�ست�شفى �إبن الهيثم �سابقاً .

رجل �أعمال له العديد من الخبرات العملية في التجارة وال�اصرفة.

مدير عام مخابز �أبو �صبيح .

♦با�سل مروان يعقوب جميعان - م�ستقيل : 	
.  تاريخ الإ�ستقالة  : 2010/3/9	

.  مكان وتاريخ الولادة  : عمان 1980	

هيريوت  جامعة    والم�صرفية	 المالية  بالدرا�سات  ماج�ستير   : العلمي   الم�ؤهل 

وات/ادنبره  بريطانيا ) 2003 ( .

بكالوريو�س علوم مالية وم�صرفية / جامعة اليرموك )2002(.

م�ساعد نائب رئي�س   الخبرات العملية : �شركة الثقة للا�ستثمارات لااردنية – 	

. )2009/6 ( Corporate Finance –
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لاابحاث دائرة   – رئي�س  نائب  م�ساعد   – لااردنية  الثقة للا�ستثمارات  �شركة 

. ) 2009/5  – 2007/8 (

Treasury Department بنك �ستاندرد ت�شارترد مدير مبيعات ال�شركات

.)2007/8  –2004/5(

♦ مناع  - م�ستقيل : ر�شا محمود ر�شاد	

.  تاريخ الإ�ستقالة  :  2010/4/1	

.  مكان وتاريخ الولادة  : الكويت 1976	

 )  	1998/6 – 1995/9(London school of Economics, London, UK :  الم�ؤهل العلمي

 B.Sc. in Accounting and Finance
)CPA(  شهادة المدقق لاامريكي�

                  )CIA( شهادة المدقق الداخلي�

نائب الرئي�س - مدير   الخبرات العملية : �شركة الثقة للا�ستثمارات لااردنية – 	

دائرة الخدمات الم�صرفية لاا�ستثمارية) 2009/6 ( .

لاابحاث دائرة  مدير   – رئي�س  نائب   – لااردنية  للا�ستثمارات  الثقة  �شركة 

. )2009/6  – 2007/6 (

�شركة اموال انف�ست – نائب رئي�س – مدير دائرة لاابحاث ) 2006/1 – 2007/5 (.

. )2005/11-2003/8 ( Corporate Finance Manager – أدوية الحكمة�

. ) 2003/3 ارن�ست اند يونغ- مدقق ح�سابات ) 1998/11 – 

لجنة التدقيق ومجل�س لاادارة . ال�شركة لااردنية لل�صناعات الخ�شبية – 

�شركة لااحداثيات العقارية   -  لجنة التدقيق ومجل�س لاادارة.

♦ بهيج حكمت الم�صري  - م�ستقيل :  �أ�سامه	

.  تاريخ الإ�ستقالة  :  2010/7/25	

.  مكان وتاريخ الولادة  : نابل�س 1973	

الجامعة   	 – الأعمال  و�إدارة  التجارة  علوم  في  بكالوريو�س   : العلمي   الم�ؤهل 

الأمريكية في بيروت 1997

ماج�ستير في علوم التجارة و�إدارة الأعمال – الجامعة الأمريكية في بيروت 1999.

.)  الخبرات العملية: مدير عام ل�شركة �إمكان للخدمات المالية )2010/3 – 2010/6	

مدير عام ل�شركة تبادل للأ�سهم والعملات )2008/1- 2009/6(.

مدير تنفيذي في �شركة تبادل للأ�سهم والعملات )2006/5_2008/1(.

مدير العلاقات العامة الإقليمي و مدير �إدارة ال�شركات في البنك العربي في 

دولة الإمارات )2003/1 -2006/7(.
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♦ جمال مجدي الخياط  - م�ستقيل :  حلا	

.  تاريخ الإ�ستقالة  :  2010/8/10	

.  مكان وتاريخ الولادة  : عمان 1983	

.  الم�ؤهل العلمي  : بكالوريو�س في نظم المعلومات الإدارية – الجامعة الأردنية 2006	

ماج�ستير في علوم �إدارة المعلومات – جامعة �أك�سفورد بروك�سل- �إنجلترا 2007.

الم�ؤتمرات  الدولية في   و  : ممثلة وم�سوّقة لل�شركات الإقليمية	 الخبرات العملية 

الإقت�صادية في الأدرن وفي جمعية الأعمال الأردنية الأمريكية )جابا( عام 2006.

. 2005 من�سقة في المنتدى الإقت�صادي العالمي – 

. 2004 من�سقة في العديد من الأحداث الإقت�صادية والتجارية 2003 – 

ب. �أ�سماء ورتب �أ�شخا�ص الإدارة العليا ونبذة تعريفية عنهم:

: ♦ �ألاء محمود محمد جمال الم�صري مدير عام بالوكالة و رئي�س ق�سم المحا�سبة 	

 .  مكان وتاريخ الولادة : ال�سعودية 1984	

.  الم�ؤهل العلمي : بكالوري�س محا�سبة 2005	

المالية وال�ضريبية   الخبرات العملية : عملت محا�سبة في مكتب حماد للإ�ست�شارات 	

2005/2 -2005/6 ومن ثم محا�سبة في �شركة كريم للإ�سكان 2005/6- 2006/6 

وبعد ذلك محا�سبة في كلية لااميرة ثروت 2006/6-2008/6 ومن 2008/6 حتى 

لاان مدير عام بالوكالة ورئي�س ق�سم محا�سبة في �شركة لااحداثيات العقارية .

مدير عام م�ستقيل  : ♦ �أمجد غريب عبد الرحيم البكري – 	

.  تاريخ الإ�ستقالة : 2010/6/15	

.  مكان وتاريخ الولادة : عمان 1966	

.  الم�ؤهل العلمي : بكالوريو�س حقوق 1991	

.  الخبرات العملية : عمل في مهنة المحاماه من عام 1997 حتى 2005	

ع�ضو منتخب في مجل�س �أمانة عمان الكبرى من 1995 حنى 2007 .

رئي�س مجل�س �إدارة والمدير العام ل�شركة الإحداثيات العقارية .

والتي  لكل منهم  المملوكة  الأ�سهم  وعدد  الم�صدرة  الأ�سهم  مالكي  كبار  ب�أ�سماء  بيان  رابعاً: 

ت�شكل ما ن�سبته 5% ف�أكثر:

عدد الأ�سهم كما في�إ�سم الم�ساهم

2009/12/31 

عدد الأ�سهم الن�سبة

كما في

2010/12/31 

الن�سبة

�شركة الثقة 

للا�ستثمارات الأردنية
1.161.892%38.71.186.916%39.56
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خام�ساً: الو�ضع التناف�سي لل�شركة �ضمن قطاع ن�شاطها:

لا تتعر�ض ال�شركة لأي نوع من المناف�سة في ن�شاطها كون ال�شركة قامت بالإنتهاء من 

بناء م�شروع مجمع تجاري في جبل عمان وتقوم حاليا بعملية ت�سويق هذا الم�شروع .

 �ساد�ساً : درجة الإعتماد على موردين محددين �أو عملاء رئي�سيين:

 لا يوجد �إعتماد على موردين محددين �أو عملاء رئي�سين محلياً �أو خارجياً ي�شكلون %10 

ف�أكثر من اجمالي الم�شتريات و / �أو المبيعات .

�سابعاً : و�صف للحماية الحكومية �أو الإمتيازات التي تتمتع بها ال�شركة :

منتجاتها  من  لأي  �أو  لها  �إمتيازات  ♦ �أو 	 حكومية  حماية  ب�أي  ال�شركة  تتمتع  لا 

بموجب القوانين والأنظمه �أوغيرها .

♦ لا يوجد �أي براءات اختراع �أو حقوق �إمتياز ح�صلت عليها ال�شركة.	

ثامناً : القرارات ال�صادرة عن الحكومة �أو المنظمات الدولية �أو غيرها التي لها �أثر مادي على عمل 

ال�شركة �أو منتجاتها �أو قدرتها التناف�سية :

الحكومة �أو المنظمات الدولية �أو غيرها ذات �أثر مادي  أ لا يوجد �أي قرارات �صادرة عن 	.

على �أعمال ال�شركة �أو منتجاتها �أو قدرتها التناف�سية.

الجودة الدولية على ال�شركة . ب لا تنطبق معايير 	.

تا�سعاً:

 �أ : الهيكل التنظيمي لل�شركة :

مجل�س الإدارة

الم�ست�شار القانوني

المدير العام

الدائرة المالية

لجنة التر�شحات والمكاف�آت لجنة التدقيق
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لا يوجد موظفين في ال�شركات التابعة . 	

ب. عدد موظفي ال�شركة وفئات م�ؤهلاتهم :

عدد الموظفينالم�ؤهل العلمي

1بكالوري�س

ج. برامج الت�أهيل و التدريب لموظفي ال�شركة :

لم تقم ال�شركة ب�إجراء �أي برامج ت�أهيل وتدريب لموظفيها خلال ال�سنة المالية 2010. 

د. تتكون لجنة التدقيق من ال�سادة :

ال�سادة �شركة زهور الثقة للإ�ستثمارات العقارية . 	
وتمثلها ال�سيدة �ألفناز ابراهيم مراد عبد الر�ؤوف.

للإ�ستثمارات العقارية .   ال�سادة �شركة زهور الثقة 	

ويمثلها ال�سيد وائل كمال جاد الله ال�صناع .

�شركة العلبة العقارية .   ال�سادة 	

ويمثلها ال�سيد ح�سام �إليا�س نا�صيف خوري .

: المخاطر التي تتعر�ض لها ال�شركة :
ً
عا�شرا 

لا يوجد مخاطر من الممكن �أن تتعر�ض ال�شركة لها خلال ال�سنة المالية اللاحقة ولها 

ت�أثير عليها.

حادي ع�شر : الإنجازات التي حققتها ال�شركة :

عامي  خلال  عمان  جبل  منطقة  في  تجارية  مكاتب  م�شروع  بتنفيذ  ال�شركة  قامت 

�أن  يتوقع  والذي  للم�شروع  الألمنيوم  تركيب  �أعمال  ب�إنجاز  وقامت   ، و2010  2008و2009 

يتم بيعه خلال عام 2011 وقد بلغت كلفته الإجمالية 1.838.168 ديناراً تقريباً ح�صة 

ال�شركة منها 919.084 ديناراً.

ال�سنة ولا تدخل �ضمن  ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال  المالي لعمليات  الأثر   : ثاني ع�شر 

ن�شاط ال�شركة الرئي�سي:

لا يوجد �أي �أثر مالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال عام 2010 ولا تدخل 

�ضمن  ن�شاط ال�شركة الرئي�سي.
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ثالث ع�شر : ال�سل�سلة الزمنية للأرباح المتحققة و�أ�سعار الأوراق المالية:

20062007200820092010ال�سنة

)293.199()151.337(41.521340.922175.353�صافي الأرباح) الخ�سائر(

000270.000000000000ارباح موزعه

)9.7%()5%(6%13%1%ن�سبة �صافي الربح

2.883.5933.374.6503.285.6943.134.3572.840.373�صافي حقوق الم�ساهمين

2.061.681.20.941.120القيمة ال�سوقية لل�سهم

 . ♦ تم ت�سجيل ال�شركة بتاريخ 18 �أيلول 2005 وح�صلت على حق ال�شروع بالعمل بتاريخ  6 �شباط 2006	

( دينار  ♦ وقد بلغ �أدنى �سعر تداول لها خلال عام 2010 )0.85( دينار �أردني و�أعلى �سعر )1.30	

�أردني وكان �آخر �سعر تداول خلال عام 2010 )1.120( دينار �أردني.

رابع ع�شر:تحليل المركز المالي ونتائج �أعمال ال�شركة خلال ال�سنة المالية:

20092010

1.27 : 4.41 : 1ن�سبة التداول

)9.7%()5%(ن�سبة العائد الى ر�أ�س المال المدفوع

3.9%10%ن�سبة الودائع الى حقوق الم�ساهمين

4.6%2.2%ن�سبة المطلوبات المتداولة الى حقوق الم�ساهمين

0.2%2%ن�سبة �إجمالي الإيرادات الى مجموع الموجودات

241.61934.994ر�أ�س المال العامل

4%2%ن�سبة �إجمالي الإلتزامات �إلى مجموع المطلوبات و حقوق الملكية

خام�س ع�شر: الخطة الم�ستقبلية:

تعمل ال�شركة على لاا�ستمرار في الإ�ستثمار بالأرا�ضي والعقارات التي يتوقع �أن تحقق �أرباح 

معقولة �إ�ضافة الى �إن�شاء المباني ال�سكنية والمجمعات التجارية لغايات البيع �أو الت�أجير.

�ساد�س ع�شر: �أتعاب التدقيق لل�شركة:

بلغت �أتعاب تدقيق الح�سابات لعام 2010 ) 3480 دينار ( مدفوعة لل�سادة المحا�سبون 

المتحدون )�إرن�ست ويونغ(.
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�سابع ع�شر:

عدد الأوراق المالية المملوكة من قبل �أع�ضاء مجل�س الإدارة :

تاريخ المن�صب�إ�سم الع�ضو

الإ�ستقالة

عدد لاا�سهم المملوكة من قبل عدد لاا�سهم المملوكةالجن�سية

ال�شركات الم�سيطر عليها

2009/12/312010/12/312009/12/312010/12/31

�شركة زهور الثقة للإ�ستثمارات  العقارية

وتمثلها الفناز ابراهيم مراد عبد الر�ؤوف

ويمثلها وائل كمال جاد الله ال�صناع

وتمثلها ديمه �سهيل �سعيد المهتدي

با�سل يعقوب مروان جميعان / م�ستقيل

ع�ضو

ع�ضو

ع�ضو

ع�ضو

ع�ضو

000

000

000

000

2010/3/9

�أردنية

�أردنية 

�أردنية 

�أردنية 

�أردنية

20.000

000

000

000

000

30.000

000

000

000

000

000

000

000

000

000

000

000

000

000

000

�شركة العلبة العقارية

وتمثلها ليان هاني عدنان كتخدا

ويمثلها ح�سام �إليا�س نا�صيف خوري

ر�شا محمود ر�شاد مناع / م�ستقيل

�أ�سامه بهيج حكمت الم�صري / م�ستقيل

ع�ضو

ع�ضو

ع�ضو

ع�ضو

ع�ضو

000

000

000

2010/4/1

2010/7/25

�أردنية

�أردنية

�أردنية

�أردنية

�أردنية

10.073

000

000

000

000

20.073

000

000

000

000

000

000

000

000

000

000

000

000

000

000

�شركة عقار ليمتد

ويمثلها احمد حمزة احمد طنط�ش

وتمثلها تمارا عارف كامل الطاهر

حلا جمال مجدي الخياط / م�ستقيل

ع�ضو

ع�ضو

ع�ضو

ع�ضو

000

000

000

2010/8/10

انجويلي

�أردنية 

�أردنية 

�أردنية

10.000

000

000

000

20.000

000

000

000

1.161.892

000

000

000

1.186.916

000

000

000

10.000000000000�أردنية2010/4/25ع�ضو�أمجد غريب عبد الرحيم البكري / م�ستقيل

10.00010.000000000�أردنية2010/4/25ع�ضوعمر قبلان مطلق العبدلاات / م�ستقيل

محمد ب�سام محمود �صبحي الزحيلي/ 

م�ستقيل

10.000000000000�أردنية2010/4/25ع�ضو

• �سهماً من ا�سهم ال�شركة كما  تمتلك �شركة الثقة للا�ستثمارات لااردنية 1.186.916	

بتاريخ 31 كانون لااول 2010 وي�سيطر على �شركة الثقة للا�ستثمارات الأردنية ع�ضو 

مجل�س الإدارة ممثل �شركة عقار ليمتد ال�سيد احمد حمزة احمد طنط�ش .
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ب .عدد الاوراق المالية المملوكة من قبل ا�شخا�ص الإدارة العليا :

عدد لاا�سهم المملوكةالجن�سيةالمن�صب�إ�سم الع�ضو

2009/12/31
الن�سبة من عدد 

لاا�سهم
2010/12/31

الن�سبة من عدد 

لاا�سهم

لااء محمود محمد 

جمال الم�صري

مدير عام بالوكالة و 

رئي�س المحا�سبة

000000000000اردنية

�أمجد غريب عبد 

الرحيم البكري

مدير عام م�ستقيل 

2010/6/15

0.003000000%10000�أردنية

•لا يوجد �أ�سهم مملوكة ل�شركات م�سيطر عليها من قبل المدير العام و�أ�شخا�ص لاادارة العليا. 	

جـ - عدد الأوراق المالية المملوكة من قبل �أقرباء �أع�ضاء مجل�س الإدارة والادارة العليا:

درجة �إ�سم الع�ضوالرقم

القرابة

عدد لاا�سهم المملوكة من عدد لاا�سهم المملوكةالجن�سية

قبل ال�شركات الم�سيطر 

عليها

2009/12/312010/12/312009/12/312010/12/31

�شركة عقار ليميتد1

ويمثلها احمد حمزة احمد طنط�ش

000000000000اردنيةزوجةدانا نادر توفيق القدومي

000000000000اردنيةابنجنى احمد حمزة طنط�ش

000000000000اردنيةابنحمزة احمد حمزة طنط�ش

000000000000اردنيةابنزيد احمد حمزة طنط�ش

�شركة زهور الثقة للإ�ستثمارات العقارية 2

ويمثلها وائل كمال جاد الله ال�صناع

000000000000اردنيةزوجةريم ربحي ن�اصرن قعوار

�شركة زهور الثقة للإ�ستثمارات العقارية 3

وتمثلها �ألفناز ابراهيم مراد عبد الر�ؤوف

000000000000اردنية�إبنعمر عدنان عمر دخقان

000000000000�أردنية�إبنهنتا�شا عدنان عمر دخقان

�شركة زهور الثقة للإ�ستثمارات العقارية 4

وتمثلها ديمه �سهيل عدنان المهتدي

000000000000لا يوجد
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�شركة عقار ليمتد5

وتمثلها تمارا عارف كامل الطاهر

000000000000اردنيةزوجمحمد يعقوب �أديب الن�شا�شيبي

000000000000اردنية�إبنيو�سف محمد يعقوب الن�شا�شيبي

�شركة العلبة العقارية6

وتمثلها ليان هاني عدنان كتخدا

000000000000لا يوجد

�شركة العلبة العقارية7

ويمثلها ح�سام �إليا�س نا�صيف خوري

000000000000لا يوجد

�أمجد غريب عبد الرحيم البكري8

ع�ضو م�ستقيل 2010/4/25

000000000000اردنيةزوجةعبير نديم ح�سن الطيان

000000000000اردنيةابنفي�صل �أمجد غريب البكري

000000000000اردنيةابنلونا �أمجد غريب البكري

000000000000اردنيةابنعبدالله �أمجد غريب البكري

عمر قبلان مطلق العبداللات9

ع�ضو م�ستقيل 2010/4/25

000000000000اردنيةزوجة�إينا�س فلاح �أبو ح�سان

000000000000اردنيةابنرعد عمر قبلان العبداللات

000000000000اردنيةابنعبدالله عمر قبلان العبداللات

000000000000اردنيةابن�شهد عمر قبلان العبداللات

محمد ب�سام محمود �صبحي الزحيلي10

ع�ضو م�ستقيل 2010/4/25

000000000000اردنيةزوجة�أميرة عدنان �أبو �شعر ملقي

000000000000اردنيةزوجةغدير يو�سف عبد الحافظ مجاهد

000000000000اردنيةابنحمزة محمد ب�سام الزحيلي

000000000000اردنيةابنرا�شد محمد ب�سام الزحيلي

000000000000اردنيةابننور محمد ب�سام الزحيلي

با�سل مروان يعقوب جميعان11

ع�ضو م�ستقيل 2010/3/9

000000000000اردنيةزوجةر�شا ا�سحق عبد الله حجازين

ر�شا محمود ر�شاد مناع12

ع�ضو م�ستقيل 2010/4/1

000000000000لا يوجد



22

شركة الإحداثيات العقارية م.ع.م

درجة �إ�سم الع�ضوالرقم

القرابة

عدد لاا�سهم المملوكة من قبل عدد لاا�سهم المملوكةالجن�سية

ال�شركات الم�سيطر عليها

2009/12/312009/12/312009/12/312009/12/31

�أ�سامة بهيج حكمت الم�صري13

ع�ضو م�ستقيل 2010/7/25

000000000000لا يوجد

حلا جمال مجدي الخياط14

ع�ضوم�ستقيل 2010/8/10

000000000000لا يوجد

•لا يوجد �أ�سهم مملوكة ل�شركات م�سيطر عليها من قبل �أقرباء �أع�ضاء مجل�س الإدارة . 	

ثامن ع�شر : �أ. مزايا ومكاف�آت رئي�س و�أع�ضاء مجل�س الإدارة:

المجموعتنقلاتمكاف�آترواتب المن�صب�إ�سم الع�ضو

�شركة زهور الثقة للإ�ستثمارات العقارية 

وثمثلها الفناز ابراهيم مراد عبد الر�ؤوف

ويمثلها وائل كمال جاد الله ال�صناع

وتمثلها ديمه �سهيل عدنان المهتدي

ويمثلها با�سل يعقوب مروان جميعان

ع�ضو

ع�ضو

ع�ضو

ع�ضو م�ستقيل 

2010/3/9

000

000

000

000

000

000

000

000

675

375

75

150

675

375

75

150

�شركة عقار ليمتد

ويمثلها احمد حمزه احمد طنط�ش

وثمثلها تمارا عارف كامل الطاهر

وثمثلها حلا جمال مجدي خياط

ع�ضو

ع�ضو

ع�ضو م�ستقيل 

2010/8/10

000

000

000

000

000

000

675

000

75

675

000

75

�شركة العلبة العقارية

وتمثلها ليان هاني عدنان كتخدا

ويمثلها ح�سام �إليا�س نا�صيف خوري

وثمثلها ر�شا محمود ر�شاد  مناع

ويمثلها �أ�سامة بهيج حكمت الم�صري

ع�ضو

ع�ضو

ع�ضو م�ستقيل  

2010/4/1

ع�ضو م�ستقيل 

2010/7/25

000

000

000

000

000

000

000

000

75

75

450

150

75

75

450

150

ع�ضو م�ستقيل�أمجد غريب عبد الرحيم البكري

2010/4/2560.00000060060.600

ع�ضو م�ستقيل محمد ب�سام محمود �صبحي الزحيلي

2010/4/25000000600600

ع�ضو م�ستقيل عمر قبلان مطلق العبدلاات

2010/4/25000000600600

60.0000004.57564.575المجموع

•لا يوجد �أي مزايا عينية يتمتع بها رئي�س و�أع�ضاء مجل�س الإدارة. 	
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 ب. المزايا والمكاف�آت التي يتمتع بها ا�شخا�ص  الإدارة العليا :

المجموعتنقلاتمكاف�آترواتبالمن�صب�إ�سم الع�ضو

لااء محمود محمد جمال الم�صري
مدير عام بالوكالة 

ورئي�س ق�سم المحا�سبة
4.9320000004.932

امجد غريب عبد الرحيم البكري
مدير عام م�ستقيل 

2010/6/1560.00000060060.600

64.93200060065.532المجموع

تا�سع ع�شر:التبرعات والمنح.

لا يوجد تبرعات ومنح دفعتها ال�شركة خلال ال�سنة المالية 2010.

ع�شرون: العقود والم�شاريع والإرتباطات التي عقدتها ال�شركة.

لا يوجد �أية عقود �أو م�شاريع �أو ارتباطات عقدتها ال�شركة الم�صدرة مع ال�شركات التابعه 

�أو ال�شقيقة �أو الحليفة �أو رئي�س مجل�س الإدارة �أو �أع�ضاء المجل�س �أو المدير العام �أو �أي 

موظف في ال�شركة �أو �أقاربهم.

واحد وع�شرون:

ألا يوجد م�ساهمة لل�شركة في حماية البيئة. .	

بلا يوجد م�ساهمة لل�شركة في خدمة المجتمع المحلي. .	

�إثنان وع�شرون:

عقد مجل�س الإدارة �أحدى ع�شر �إجتماعات خلال ال�سنة 2010 .
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إقرارات مجلس الإدارة

ا�ستمرارية  على  ت�ؤثر  قد  جوهرية  �أمور  �أي  وجود  بعدم  ال�شركة  �إدارة  يقر مجل�س  �أولاً: 

ال�شركة خلال ال�سنة المالية التالية.

ثانياً: يقر مجل�س الإدارة بم��سؤوليته عن �إعداد البيانات المالية وتوفير نظام رقابة فعال في 

ال�شركة.

ع�ضوع�ضوع�ضوع�ضوع�ضو

�شركة العلبة العقارية�شركة العلبة العقارية�شركة عقار لمتد

�شركة زهور الثقة 

للإ�ستثمارات العقارية

�شركة زهور الثقة 

للإ�ستثمارات العقارية

ديمه المهتديوائل ال�صناعح�سام خوريليان كتخداتمارا الطاهر

نائب رئي�س مجل�س الإدارةرئي�س مجل�س الإدارة

�شركة زهور الثقة للإ�ستثمارات العقارية�شركـة عقـار ليمتد

�ألفناز عبد الر�ؤوف �أبراهيم مراد�أحمد حمزة احمد طنط�ش

ثالثاً :نقر نحن الموقعين �أدناه ب�صحة ودقة و�إكتمال المعلومات والبيانات الواردة في التقرير 

ال�سنوي لعام 2010.

مدير عام بالوكالة ورئي�س ق�سم المحا�سبةرئي�س مجل�س الإدارة

�شركة الإحداثيات العقارية�شركـة عقـار ليمتد

�آلاء محمود »محمد جمال« الم�صري�أحمد حمزة احمد طنط�ش
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فصل خاص بقواعد حوكمة الشركات المساهمة المدرجة في بورصة عمان:
تقوم ال�شركة بالإلتزام بتطبيق القواعد الآمره والعامة والواردة في دليل حوكمة 

ال�شركات الم�ساهمة المدرجة في بور�صة عمان :

1. مجل�س ادارة ال�شركة:

ا�سباب عدم التطبيقن�ص القاعدةرقم البند

يتم انتخاب �أع�ضاء مجل�س لاادارة وفق 1-1

ا�سلوب الت�صويت التراكمي من قبل 

الهيئة العامة لل�شركة بالاقتراع ال�سري.

طبق جزئياً حيث تقوم ال�شركة بالالتزام بتطبيق 

ن�ص المادة 171 من قانون ال�شركات الأردني. 

ثلث �أع�ضاء المجل�س على الأقل من 1-3

الأع�ضاء الم�ستقلين .

 لم يطبق حيث �أن �أع�ضاء مجل�س الإدارة هم 

ممثلي �شركات تابعة ومملوكة بالكامل ل�شركة 

الثقة للإ�ستثمارات الأردنية والتي تمتلك %39.56 

من ر�أ�س مال �شركة الإحداثيات العقارية كما في 

.2010/12/31

2. مهام وم��سؤوليات مجل�س الإدارة :

ا�سباب عدم التطبيقن�ص القاعدةرقم البند

�إدراج �إقتراحات الم�ساهمين الخا�صة بموا�ضيع معينة 14

على جدول �أعمال الهيئة العامة ب�شكل ي�ضمن 

درا�ستها و�إتخاذ القرار المنا�سب ب��شأنها خلال فترة 

زمنية محددة .

طبق جزئياً حيث يتم توثيق �أية �إقتراحات 

في مح�ضر �إجتماع العيئة العامة يوم 

الإجتماع علماً ب�أنه لم ت�صلنا �أية 

�إقتراحات قبل موعد الإجتماع.

يتم �إن�شاء وحة خا�صة للرقابة والتدقيق الداخلي 12-5

تكون مهمتها الت�أكد من الإلتزام بتطبيق 

�أحكام الت�شريعات النافذة ومتطلبات الجهات 

الرقابية والأنظمة الداخلية وال�سيا�سات والخطط 

والإجراءات التي ي�ضعها مجل�س الإدارة.

لم يطبق كون لا يوجد في ال�شركة 

�ضايط �إرتباط.

3. اللجان التي ي�شكلها مجل�س لاادارة :

ا�سباب عدم التطبيقن�ص القاعدةرقم البند

يكون ت�شكيل لجنة التدقيق والتر�شيحات 2-3

والمكاف�آت من اع�ضاء مجل�س لاادارة غير 

التنفيذيين لا يقل عددهم عن الثلاثة على �أن 

يكون اثنان منهم من لااع�ضاء الم�ستقلين وان 

يتر�أ�س اللجنة �أحدهما .

طبق جزيئاً كون لايوجد 

في مجل�س الإدارة �أع�ضاء 

م�ستقلين.
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4. اجتماعات الهيئة العامة :

ا�سباب عدم التطبيقن�ص القاعدةرقم البند

يوجه مجل�س الإدارة الدعوة �إلى كل م�ساهم 3-1

لح�ضور �إجتماع الهيئة العامة بالبريد 

الإلكتروني الخا�ص بالم�ساهم قبل 21 يوماً من 

التاريخ المقرر لعقد الإجتماع على �أن يتم 

�إعداد الترتيبات والإجراءات المنا�سبة لعقد 

الإجتماع بما في ذلك �إختيار المكان والزمان.

طبق جزئيا كون �ستقوم ال�شركة 

ب�إر�سال الدعوات عن طريق البريد 

الإلكتروني في حالة توافرها لدى 

الم�ساهمين .

يتم الإعلان عن موعد ومكان عقد �إجتماع 2-6 

الهيئة العامة في ثلاث �صحف يومية 

محلية ولكرتين على الأقل وعلى الموقع 

الإلكتروني لل�شركة .

طبق جزئياً حيث �ستقوم ال�شركة 

بتطبيق القاعدة ب�إ�ستثناء الموقع 

الإلكتروني حيث لا يوجد لل�شركة 

موقع �إلكتروني.

يتم الإلتزام بعدو �إدراج �أية موا�ضيع 4-3

جديدة في الإجتماع غير مدرجة على 

جدول �أعمال الهيئة العامة المر�سل 

�سابقاً للم�ساهمين.

لم يطبق حيث تلتزم ال�شركة بتطبيق 

قانون ال�شركات حيث �أوجب قانون 

ال�شركات �أن يتم �إدراج �أية �أمور تراها 

الهيئة العامة منا�سبة.

يقوم الم�ساهم الراغب بالتر�شح لع�ضوية 5-4

مجل�س الإدارة ب�إر�سال نبذة تعريفية عنه قبل 

انتهاء ال�سنة المالية لل�شركة والتي ت�سبق 

ال�سنة التي �سيعقد فيها اجتماع الهيئة 

العامة لانتخاب المجل�س.

لم يطبق حيث تلتزم ال�شركة 

بتطبيق قانون ال�شركات حيث �أن 

�أي م�ساهم تنطيق علية ال�شروط 

يحق له تر�شيح نف�سه يوم �إجتماع 

الهيئة العامة.

يقوم مجل�س �إدارة ال�شركة ب�إرفاق النبذة 5-5

التعريفية للم�ساهم الراغب بالتر�شيح 

لع�ضوية مجل�س لاادارة بالدعوة الموجهة 

للم�ساهمين لح�ضور اجتماع الهيئة العامة

لم يطبق حيث تلتزم ال�شركة بتطبيق 

قانون ال�شركات حيث �أن �أي م�ساهم 

تنطيق علية ال�شروط يحق له تر�شيح 

نف�سه يوم �إجتماع الهيئة العامة ومن 

ثم يقدم نبذه تعريفية .

5. لااف�صاح وال�شفافية :

ا�سباب عدم التطبيقن�ص القاعدةرقم البند

تقوم ال�شركة با�ستخدام موقعها 4-3

لاالكتروني على �شبكة الإنترنت لتعزيز 

الإف�صاح وال�شفافية وتوفير المعلومات.

لم يطبق كونه لا يوجد لل�شركة 

موقع الكتروني لغاية لاان.
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المساهمة العامة المحدودة

القوائم المالية الموحدة
31 كانون الأول 2010
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تقرير مدققي الح�سابات الم�ستقلين  

�إلى م�ساهمي �شركة الإحداثيات العقارية 

المملكة الأردنية الها�شمية عمان – 

لقد دققنا القوائم المالية المرفقة ل�شركة الإحداثيات العقارية الم�ساهمة العامة المحدودة و�شركاتها 

التابعة )وي�شار اليهم معاً بالمجموعة( والتي تتكون من قائمة المركز المالي الموحدة كما في 31 كانون 

الأول 2010 وقائمة الدخل الموحدة وقائمة الدخل ال�شامل الموحدة وقائمة التغيرات في حقوق الملكية 

الموحدة وقائمة التدفقات النقدية الموحدة لل�سنة المنتهية في ذلك التاريخ وملخ�ص لأهم ال�سيا�سات 

المحا�سبية والمعلومات الإي�ضاحية الأخرى.

م��سؤولية الإدارة عن القوائم المالية

التقارير  المالية وعر�ضها ب�صورة عادلة وفقا لمعايير  �إعداد هذه القوائم  الإدارة م��سؤول عن  �إن مجل�س 

من  خالية  مالية  قوائم  لإعداد  ال�ضروري  الداخلي  الرقابة  نظام  تحديد  الى  بالا�ضافة  الدولية،  المالية 

الأخطاء الجوهرية �سواء الناتجة عن احتيال �أو عن خط�أ.

م��سؤولية مدققي الح�سابات

�إن م��سؤوليتنا هي �إبداء الر�أي حول هذه القوائم المالية ا�ستنادا �إلى تدقيقنا. لقد قمنا بتدقيقنا وفقا 

للمعايير الدولية للتدقيق، وتتطلب منا هذه المعايير لاالتزام بقواعد ال�سلوك المهني وتخطيط وتنفيذ 

�أعمال التدقيق للح�صول على ت�أكيد معقول ب�أن القوائم المالية خالية من الأخطاء الجوهرية.

يت�ضمن التدقيق القيام باجراءات للح�صول على ادلة م�ؤيدة للمبالغ والإي�ضاحات الواردة في القوائم 

المالية. �إن �إختيار تلك الإجراءات ي�ستند الى اجتهاد مدقق الح�سابات بما في ذلك تقييم مخاطر الأخطاء 

الجوهرية في القوائم المالية �سواء الناتجة عن الإحتيال او الخط�أ. عند تقييم مدقق الح�سابات للمخاطر 

ي�أخذ في الإعتبار نظام الرقابة الداخلي للمجموعة ذي ال�صلة باعداد وعر�ض القوائم المالية ب�صورة 

عادلة وذلك لت�صميم �إجراءات تدقيق ملائمة للظروف ولي�س بهدف ابداء ر�أي حول مدى فعالية نظام 

الرقابة الداخلي للمجموعة. يت�ضمن التدقيق كذلك تقييم ملاءمة ال�سيا�سات المحا�سبية المطبقة 

للقوائم  العام  العر�ض  تقييم  الى  ا�ضافة  الإدارة،  بها  قامت  التي  المحا�سبية  التقديرات  ومعقولية 

المالية.

في اعتقادنا �أن ادلة التدقيق التي ح�صلنا عليها كافية وملائمة وتوفر ا�سا�سا لإبداء الر�أي.

الـــر�أي

في ر�أينا، �إن القوائم المالية تظُهر بعدالة، من كافة النواحي الجوهرية، المركز المالي للمجموعة كما في 

لمعايير  التاريخ وفقاً  المنتهية في ذلك  النقدية لل�سنة  المالي وتدفقاتها  و�أداءها   2010 الأول  31 كانون 

التقارير المالية الدولية.

تقرير حول المتطلبات القانونية

الواردة في  المالية  تحتفظ المجموعة بقيود و�سجلات محا�سبية منظمة ب�صورة ا�صولية، وان القوائم 

تقرير مجل�س الإدارة متفقة معها ونو�صي الم�صادقة عليها.

�إرن�سـت ويونـغ/ الأردن

و�ضاح ع�صـام برقـاوي

ترخي�ص رقم 591 فئة )�أ(

المملكة الأردنية الها�شمية عمان – 

    اذار 2011
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�شركة الإحداثيات العقارية الم�ساهمة العامة المحدودة 

قائمة المركز المالي الموحدة كما في 31 كانون الأول 2010

20102009�إي�ضاحاتالموجودات

دينـــــاردينـــــار

موجودات غير متداولة -

741ر88923ر317ممتلكات ومعدات

997ر868ر4902ر787ر42عقارات تحت التطوير

738ر892ر3792ر805ر2

موجودات متداولة –

511ر9699ر543ار�صدة مدينة اخرى

    -450ر9موجودات مالية متوفرة للبيع

نقد في ال�صندوق و�أر�صدة لدى 

البنوك

024ر303   892ر6111

535ر311312ر165

273ر205ر6903ر970ر2مجموع الموجودات

حقوق الملكية والمطلوبات

حقوق الملكية -

حقوق ملكية حملة لاا�سهم

000ر000ر0003ر000ر3ر�أ�س المال المدفوع

794ر79464ر64�إحتياطي �إجباري

946ر94668ر68احتياطي اختياري

617      )582ر292()خ�سائر متراكمة( �أرباح مدورة

-)785       (التغير المتراكم في القيمة العادلة

357ر134ر3733ر840ر2�صافي حقوق الملكية

273ر205ر6903ر970ر2مجموع الموجودات

المطلوبات –

مطلوبات متداولة

916ر70      317ر7130�أر�صدة دائنة اخرى

916ر31770ر130مجموع المطلوبات

273ر205ر6903ر970ر2مجموع حقوق الملكية والمطلوبات
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�شركة الإحداثيات العقارية الم�ساهمة العامة المحدودة 

قائمة الدخـل الموحدة لل�سنة المنتهية في 31 كانون الأول 2010

20102009�إي�ضاحات

دينـــــاردينـــــار

500ر41-المبيعات

)307ر30    (-كلفة المبيعات

193ر11      -�إجمالي الربح

582ر01913ر6ايراد الفوائد

خ�سائر ا�ستبعادات ممتلكات 

ومعدات

-)370ر1      (

انخفا�ض قيمة ارا�ضي تحت 

التطوير

-)000ر180   (

)خ�سائر( ارباح متحققة من بيع 

موجودات مالية للمتاجرة

732ر4)699ر2      (

)912ر170  ()720ر108   (9م�صاريف �إدارية

)466ر7      ()482ر4      (لاا�ستهلاك

)230ر2      ()747ر1      (م�صاريف ت�سويق

)236         ()200         (م�صاريف التمويل

)337ر151   ()199ر293  (خ�سارة ال�سنة 

فلـ�س / دينـارفلـ�س / دينـار

                                   الح�صة الأ�سا�سية والمخف�ضة 

)05ر0        ()10ر0      (11لل�سهم من خ�سارة ال�سنة
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�شركة الإحداثيات العقارية الم�ساهمة العامة المحدودة 

قائمة الدخـل ال�شامل الموحدة لل�سنة المنتهية في 31 كانون الأول 2010

20102009

دينـــــاردينـــــار

)337ر151   ()199ر293  (خ�سارة ال�سنة 

بنود الدخل ال�شامل الأخرى بعد ال�ضريبة:

�صافي التغير في القيمة العادلة للموجودات المالية 

-)785         (المتوفرة للبيع

-)785         (مجموع بنود الدخل ال�شامل الأخرى لل�سنة بعد ال�ضريبة

)337ر151   ()984ر293   (مجموع )الخ�سارة( والدخل ال�شامل لل�سنة



32

شركة الإحداثيات العقارية م.ع.م

�شركة الإحداثيات العقارية الم�ساهمة العامة المحدودة 

قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة لل�سنة المنتهية في 31 كانون الأول 2010 

ر�أ�س المال 

المدفوع

احتياطـي 

�إجبـاري

احتياطـي 

اختيـاري

التغير  المتراكم 

في

القيمة العادلة

)خ�سائر 

متراكمة(

المجمــوع�أرباح مدورة

لل�سنة المنتهية في

 31 كانون الاول 2010

دينــاردينــاردينـــاردينـــاردينــاردينـــار

الر�صيد كما في �أول 

357ر134ر6173-946ر79468ر00064ر000ر3كانون الثاني 2010 

مجموع الخ�سارة 

)984ر293()199ر293()785    (---والدخل ال�شامل لل�سنة 

الر�صيد كما في

373ر840ر2)582ر292()785    (946ر79468ر00064ر000ر313 كانون الاول 2010

لل�سنة المنتهية في

 31 كانون الاول 2009

الر�صيد كما في �أول 

694ر285ر9543ر151-946ر79468ر00064ر000ر3كانون الثاني 2009 

مجموع الخ�سارة و 

)337ر151()337ر151(----الدخل ال�شامل لل�سنة 

الر�صيد كما في

357ر134ر6173      -946ر79468ر00064ر000ر313 كانون الاول 2009
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�شركة الإحداثيات العقارية الم�ساهمة العامة المحدودة 

قائمة التدفقات النقدية الموحدة لل�سنة المنتهية في 31 كانون الأول 2010

	    2009    	     2010   	

الأن�شطة الت�شغيلية	 دينــــار	 دينــــار

)337ر151 ( )199ر293(	 خ�سارة ال�سنة	

تعديلات-

466ر7 482ر4	 ا	�ستهلاكات	

)582ر13  (	 )019ر6    (	 ا	يراد فوائد	

236 	200 م�صاريف تمويل	 	

370ر1	    - خ�سائر ا�ستبعادات ممتلكات ومعدات	 	

000ر180	    - م�صروف انخفا�ض قيمة ارا�ضي تحت التطوير	 	

تغيرات ر�أ�س المال العامل –

160ر385	 )458ر34   (	 ا	ر�صدة مدينة اخرى	

)999ر27   (	 401ر59	 �أر�صدة دائنة �أخرى	 	

750ر48   	 	- موجودات مالية للمتاجرة	 	

�ضريبة الدخل المدفوعة	     -     	 	

)451ر10   (	

243ر238  	 )223ر88   (	 �صافي التدفق النقدي )الم�ستخدم في( من الأن�شطة الت�شغيلية	

الأن�شطة لاا�ستثمارية

)679ر283( )493ر98    (	 عقارات تحت التطوير	

)235ر10    (	     -      موجودات مالية متوفرة للبيع	

	)        45( 	-    	 �اشرء ممتلكات ومعدات	

582ر13   	 019ر6    	 فوائد مقبو�ضة	

)142ر270 ( )709ر102(	 �صافي التدفق النقدي الم�ستخدم في الأن�شطة لاا�ستثمارية	

الأن�شطة التمويلية

	)       236( 	)       200( فوائد مدفوعة	

	)       236( 	)       200( �صافي التدفق النقدي الم�ستخدم في الأن�شطة التمويلية	

)135ر32  (	 )132ر191(	 �صافي النق�ص في النقد وما في حكمه	

159ر335  024ر303	 النقد وما في حكمه في بداية ال�سنة	

024ر303  892ر111	 النقد وما في حكمه في نهاية ال�سنة	
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عــام 	)1(

ت�أ�س�ست �شركة الإحداثيات العقارية الم�ساهمة العامة المحدودة بتاريخ 18 �أيلول 2005 بر�أ�سمال 

قدره 000ر000ر3 دينار مق�سم الى 000ر000ر3 �سهم بقيمة ا�سمية دينار لل�سهم الواحد. 

من غايات ال�شركة القيام ب�أعمال �إدارة العقارات وتطويرها وتقديم كافة الخدمات المرتبطة بذلك 

لتحقيق  يلزم  وما  والت�صدير  ولاا�ستيراد  والعقارات  الأرا�ضي  و�اشرء  ال�سكنية  ال�شقق  واقامة 

غايات ال�شركة ولاا�ستثمار في الأوراق المالية لح�سابها الخا�ص.

المملكة لااردنية الها�شمية. يقع المقر الرئي�سي لل�شركة في جبل عمان، عمان – 

تم �إقرار هذه القوائم المالية من قبل مجل�س الإدارة في جل�سته المنعقدة بتاريخ 10 �شباط 2010.

�أ�س�س الإعداد وال�سيا�سات المحا�سبية 	)2(

�إعداد هذه القوائم المالية وفقا لمبد�أ الكلفة التاريخية با�ستثناء الموجودات المالية المتوفرة  تم 

للبيع والتي تظهر بالقيمة العادلة بتاريخ القوائم المالية الموحدة.

ان الدينار لااردني هو عملة اظهار القوائم المالية الموحدة الذي يمثل العملة الرئي�سية للمجموعة .

تم �إعداد القوائم المالية الموحدة وفقاً لمعايير التقارير المالية الدولية.

التغيرات في ال�سيا�سات المحا�سبية:

�إن ال�سيا�سات المحا�سبية المتبعة لل�سنة متماثلة مع ال�سيا�سات المحا�سبية التي تم اتباعها 

�أن المجموعة قامت بتطبيق التعديلات على معايير المحا�سبة  ب�إ�ستثناء  في ال�سنة ال�سابقة 

الدولية التالية ابتداءً من �أول كانون الثاني 2010:

معيار التقارير المالية الدولي رقم 3 – اندماج الاعمال- معدل ومعيار المحا�سبة الدولي 

رقم 27 القوائم المالية الموحدة والمنف�صلة – معدل

ت�ؤثر  التي  التعديلات  من  عدداً  ت�ضمن  معدل   -  3 رقم  الدولي  المالية  التقارير  معيار  ان 

حقوق  تقييم  على  التعديلات  ت�ؤثر  الأعمال.  �إندماج  لعمليات  المحا�سبية  ال�سيا�سة  على 

الأعمال،  باندماج  المتعلقة  المبا�شرة  للتكاليف  المحا�سبية  والمعالجة  الم�سيطرين،  غير 

مراحل  على  اتمامه  يتم  الذي  لااعمال  لاندماج  المحا�سبية  والمعالجة  المبدئي  ولااعتراف 

باحداث  الم�شروطة  لااندماج  كلفة  على  للتعديلات  المحا�سبية  والمعالجة  المبدئي  ولااعتراف 

الأعمال  ونتائج  به  المعترف  ال�شهرة  مبلغ  على  التعديلات  هذه  ت�ؤثر  وبالتالي  م�ستقبلية. 

اللاحقة. والفترات  لااندماج  عملية  فيها  تمت  التي  الفترة  خلال 

�أو  بربح  الإعتراف  �أو  ال�شهرة  زيادة  عدم  27-معدل  رقم  الدولي  المحا�سبة  معيار  يتطلب 

لل�سيطرة  فقدان  عنه  ينجم  لا  الذي  تابعة  �شركة  في  الملكية  ن�سبة  تغير  نتيجة  خ�سارة 

المعدل  المعيار  هذا  ف�إن  ذلك  �إلى  بالإ�ضافة  الملكية.  حقوق  في  لااثر  ت�سجيل  يتم  حيث 

التابعة  ال�شركة  قبل  من  المتحققة  الخ�سائر  في  المتعلقة  المحا�سبية  المعالجة  بتغيير  قام 

التابعة. ال�شركة  على  ال�سيطرة  بفقدان  المتعلقة  المحا�سبية  والمعالجة 
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�أ�س�س توحيد القوائم المالية -

تت�ضمن القوائم المالية الموحدة القوائم المالية لل�شركة و�شركتها التابعة كما في 31 كانون الأول 2010.

يتم توحيد نتائج عمليات ال�شركة التابعة في قائمة الدخل ال�شامل الموحدة من تاريخ تملكها 

وهو التاريخ الذي تجري فيه فعليا انتقال �سيطرة ال�شركة على ال�شركة التابعة، ويتم توحيد 

تاريخ  الموحدة حتى  الدخل  التخل�ص منها في قائمة  التي تم  التابعة  ال�شركة  نتائج عمليات 

التخل�ص وهو التاريخ الذي تفقد ال�شركة فيه ال�سيطرة على ال�شركة التابعة.

نف�س  وبا�ستخدام  لل�شركة  المالية  ال�سنة  لنف�س  التابعة  لل�شركة  المالية  القوائم  �إعداد  يتم 

ال�سيا�سات المحا�سبية المتبعة في ال�شركة، اذا كانت ال�شركات التابعة تتبع �سيا�سات محا�سبية 

تختلف عن تلك المتبعة من قبل ال�شركة فيتم �إجراء التعديلات اللازمة على القوائم المالية 

لل�شركات التابعة لتتطابق مع ال�سيا�سات المحا�سبية المتبعة في ال�شركة0

يتم ا�ستبعاد المعاملات والأر�صدة والإيرادات والم�صروفات فيما بين ال�شركة و�شركتها التابعة.

ا�ستخدام التقديرات - 

القيام  المجموعة  �إدارة  يتطلب من  المحا�سبية  ال�سيا�سات  وتطبيق  المالية  القوائم  �إعداد  �إن 

بتقديرات واجتهادات ت�ؤثر على مبالغ الموجودات والمطلوبات والإف�صاح عن لاالتزامات المحتملة.  

الإيرادات والم�صاريف والمخ�ص�صات وب�شكل  �أي�ضا على  ت�ؤثر  �إن هذه التقديرات ولااجتهادات 

التدفقات  ب�أحكام واجتهادات هامة لتقدير مبالغ  القيام  �إدارة المجموعة  خا�ص يتطلب من 

النقدية الم�ستقبلية و�أوقاتها الناجمة عن �أو�ضاع وظروف تلك التقديرات في الم�ستقبل.  �إن 

التقديرات المذكورة مبنية بال�ضرورة على فر�ضيات وعوامل متعددة لها درجات متفاوتة من 

التقدير وعدم التيقن و�إن النتائج الفعلية قد تختلف عن التقديرات وذلك نتيجة التغيرات 

في الم�ستقبل في �أو�ضاع وظروف تلك المخ�ص�صات.

�أهم ال�سيا�سات المحا�سبية:

ممتلكات ومعدات - 

تظهر الممتلكات والمعدات بالكلفة بعد تنزيل الإ�ستهلاك المتراكم، ويتم ا�ستهلاك الممتلكات 

والمعدات عندما تكون جاهزة للإ�ستخدام بطريقة الق�سط الثابت على مدى العمر الإنتاجي 

المتوقع لها وبن�سب �سنوية تتراوح ما بين ٪10 - 0٪20

قيمتها  �صافي  عن  والمعدات  الممتلكات  من  �أي  من  ا�سترداده  الممكن  المبلغ  يقل  عندما 

التدني  قيمة  وت�سجل  ا�ستردادها  الممكن  القيمة  �إلى  قيمتها  تخفي�ض  يتم  ف�إنه  الدفترية 

في قائمة الدخل الموحدة.

�أن طريقة  يتم مراجعة العمر الإنتاجي وطريقة لاا�ستهلاك ب�شكل دوري للت�أكد من 

وفترة لاا�ستهلاك تتنا�سب مع المنافع لااقت�صادية المتوقعة من الممتلكات والمعدات.
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عقارات تحت التطوير -

الن�شاط  �ضمن  البيع  بهدف  تطويرها  يتم  �أو  ��اشرؤها  تم  والتي  التطوير  تحت  العقارات  ت�سجيل  يتم 

الطبيعي للمجموعة بالكلفة او �صافي القيمة القابلة للتحقق ايهما اقل.

تتمثل القيمة القابلة للتحقق ب�سعر البيع �ضمن الن�شاط الطبيعي بناءاً على ا�سعار ال�سوق ال�سائدة 

بتاريخ القوائم المالية الموحدة مطروحاً منها تكاليف البيع.

موجودات مالية متوفرة للبيع -

هي موجودات مالية لا تتجه نية المجموعة الى لااحتفاظ بها لغايات المتاجرة او لااحتفاظ بها حتى تاريخ لاا�ستحقاق.

يتم ت�سجيل الموجودات المالية المتوفرة للبيع بالقيمة العادلة م�ضافاً اليها م�صاريف لااقتناء 

عند ال�اشرء ويعاد تقييمها لاحقاً بالقيمة العادلة، ويظهر التغير في القيمة العادلة في بند 

م�ستقل �ضمن حقوق الملكية. وفي حال بيع هذه الموجودات �أو جزء منها �أو ح�صول تدني في 

قيمتها يتم ت�سجيل الأرباح �أو الخ�سائر الناتجة عن ذلك في قائمة الدخل الموحدة بما في ذلك 

ا�سترجاع خ�سارة  الموجودات. يمكن  والتي تخ�ص هذه  الملكية  �سابقاً في حقوق  المقيدة  المبالغ 

التدني التي تم ت�سجيلها �سابقاً في قائمة الدخل الموحدة لادوات الدين اذا ما تبين بمو�ضوعية �أن 

الزيادة في القيمة العادله لتلك لاادوات قد حدثت في فترة لاحقة لت�سجيل خ�سائر التدني، حيث 

يتم ا�سترجاع خ�سائر التدني لأدوات الدين من خلال قائمة الدخل الموحدة، في حين يتم ا�سترجاع 

خ�سائر التدني في �أ�سهم ال�شركات من خلال التغير المتراكم في القيمة العادلة.

الذمم المدينة -

ت�سجل الذمم المدينة بالمبلغ الأ�صلي بعد تنزيل مخ�ص�ص لقاء المبالغ المقدر عدم تح�صيلها. يتم 

تكوين مخ�ص�ص للذمم الم�شكوك في تح�صيلها عندما يكون هنالك دليل مو�ضوعي ي�شير �إلى 

احتمالية عدم التمكن من تح�صيل الذمم المدينة.

النقد وما في حكمه -

لغر�ض قائمة التدفقات النقدية ف�إن النقد وما في حكمه ي�شتمل على النقد في ال�صندوق 

و�أر�صدة لدى البنوك وودائع ق�صيرة الأجل والتي لديها تواريخ ا�ستحقاق ثلاثة ا�شهر �أو �أقل.

الذمم الدائنة -

�إثبات المطلوبات للمبالغ الم�ستحقة ال�سداد في الم�ستقبل للب�ضائع والخدمات الم�ستلمة  يتم 

�سواء تمت �أو لم تتم المطالبة بها من قبل المورد.

المخ�ص�صات -

ناتج عن حدث  �أو فعلي  التزام قانوني  ال�شركة  بالمخ�ص�صات عندما يكون على  يتم لااعتراف 

�سابق، وان ت�سديد لاالتزامات محتمل ويمكن قيا�س قيمتها ب�شكل يعتمد عليه.

تحقق الإيرادات والاعتراف بالم�صاريف- 

وعند  الم�شتري  الى  جوهرياً  الملكية  ومنافع  تنتقل مخاطر  عندما  المبيعات  ايرادات  اثبات  يتم 

التمكن من قيا�س لاايرادات ب�شكل يعتمد عليه.

يتم �إثبات �إيراد الفوائد عند ا�ستحقاقها با�ستخدام طريقة الفائدة الفعلية.

يتم لااعتراف بالم�صاريف وفقاً لمبد�أ لاا�ستحقاق.
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�ضريبة الدخل -

تمثل م�صاريف ال�اضرئب مبالغ ال�اضرئب الم�ستحقة وال�اضرئب الم�ؤجلة.

تح�سب م�صاريف ال�اضرئب الم�ستحقة على �أ�سا�س الأرباح الخا�ضعة لل�ضريبة، وتختلف الأرباح 

الخا�ضعة لل�ضريبة عن الأرباح المعلنة في القوائم المالية لأن الأرباح المعلنة ت�شمل �إيرادات غير 

خا�ضعة لل�ضريبة �أو م�صاريف غير قابلة للتنزيل في ال�سنة المالية و�إنما في �سنوات لاحقة �أو 

الخ�سائر المتراكمة المقبولة �ضريبياً �أو بنود لي�ست خا�ضعة �أو مقبولة التنزيل لأغرا�ض �ضريبية.

تح�سب ال�اضرئب بموجب الن�سب ال�ضريبية المقررة وفقاً لقانون �ضريبة الدخل الم�ؤقت رقم )28( 

ل�سنة 2009 ووفقاً لقانون �ضريبة الدخل رقم )57( ل�سنة 1985 وتعديلاته اللاحقة.

ممتلكات ومعدات 	)3(

- 2010

�أثاث 

ومفرو�شات

حا�سب 

�آلي

�أجهزة 

المجموع�سياراتكهربائية

دينـاردينـاردينـاردينـاردينـار

الكلفة

141ر73850ر76336ر2713ر3694ر5الر�صيد كما في �أول كانون الثاني 2010

)649ر2(-)998()218()433ر1(ا�ستبعادات

492ر73847ر76536ر0532ر9364ر3الر�صيد كما في 31 كانون الأول 2010

الا�ستهلاك المتراكم

400ر97226ر64419ر1281ر6563ر1الر�صيد كما في �أول كانون الثاني 2010

482ر5274ر5378545642ا�ستهلاك ال�سنة

)279ر1(-)586()207()486(ا�ستبعادات

603ر49929ر62222ر7751ر7073ر1الر�صيد كما في 31 كانون الأول 2010

�صافي القيمة الدفترية 

889ر23917ر14314ر2292781ر2كما في 31 كانون الأول 2010

-2009

الكلفة

096ر73850ر71836ر2713ر3694ر5الر�صيد كما في �أول كانون الثاني 2009

45-45--�إ�ضافات

141ر73850ر76336ر2713ر3694ر5الر�صيد كما في 31 كانون الأول 2009

الا�ستهلاك المتراكم

934ر46218ر07914ر2741ر1192ر1الر�صيد كما في �أول كانون الثاني 2009

466ر5107ر5378545655ا�ستهلاك ال�سنة

400ر97226ر64419ر1281ر6563ر1الر�صيد كما في 31 كانون الأول 2009

�صافي القيمة الدفترية 

741ر76623ر11916ر1432ر7131ر3كما في 31 كانون الأول 2009
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عقارات تحت التطوير 	)4(

ان تفا�صيل هذا البند هي كما يلي:

20102009

دينـــــاردينـــــار

698ر826ر4741ر706ر1�أرا�ضي )بالقيمة القابلة للتحقق(

932ر932161ر161وحدات �سكنيةU )بالكلفة(

367ر880   084ر919م�شاريع تحت التنفيذ U U )بالكلفة(

997ر868ر4902ر787ر2

يت�ضمن هذا البند ثلاث �شقق بم�ساحة اجمالية تبلغ تقريبا 220 متر مربع غير م�سجلة با�سم  	U

ال�شركة، و�سوف يتم التنازل عنها ل�صالح ال�شركة من قبل المالك من قبل المالك بتاريخ 15 ني�سان 

2011 بموجب اتفاقية معدلة وموقعة من قبل مالك ال�شقق بتاريخ 29 كانون لااول 2010.

يمثل هذا البند المبالغ التي تم دفعها على ح�ساب م�شروع بناية جبل عمان والتي تتكون من مكاتب  	U U

للبيع وتبلغ التكلفة المتوقعة لانهاء الم�شروع 000ر52 دينار.

�أر�صدة مدينة �أخرى 	)5(

20102009

دينـــاردينــــار

311ر396م�صاريف مدفوعة مقدماً

950ر9502ت�أمينات م�ستردة

-067ر37ذمم محافظ

913250ر5�أخرى

511ر9699ر43

نقد في ال�صندوق و�أر�صدة لدى البنوك 	)6(

ت�شمل لاار�صدة لدى البنوك ودائع بالدينار الأردني بمبلغ 286ر106 دينار )2009: 943ر225 دينار( بمعدل 

فائدة �سنوية حوالي 5ر3٪ )2009: 25ر٪4(.

�أر�صدة دائنة �أخرى 	)7(

20102009

دينـــاردينــــار

935ر25124ر18مخ�ص�ص �ضريبة الدخل

285ر14735ر35�أمانات م�ساهمين

210ر7767ر48م�صاريف م�ستحقة وغير مدفوعة

486ر1433ر28�أخرى

916ر31770ر130
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معاملات مع جهات ذات علاقة 	)8(

تمثل الجهات ذات العلاقة الم�ساهمين وال�شركات التي هم فيها م�ساهمين رئي�سين والإدارة التنفيذية العليا 

للمجموعة. هذا ويتم اعتماد لاا�سعار وال�شروط المتعلقة بهذه العمليات من قبل ادارة المجموعة.

�إن تفا�صيل الأر�صدة مع الجهات ذات العلاقة الظاهرة في قائمة المركز المالي هي كما يلي:

20102009

دينـــاردينــــار

ذمم محافظ م�ستحقة من �شركة ِ�إمكان للخدمات والو�ساطة 

-067ر37المالية )�شركة م�سيطر عليها من قبل الم�ساهمين الرئي�سيين(

فيما يلي ملخ�ص لمنافع )رواتب ومكاف�آت ومنافع �أخرى( الإدارة التنفيذية العليا لل�شركة:

	    2009    	    2010    	

دينـــــار دينـــــار	 	

000ر66   	 000ر60   	 	Uرواتب ومكاف�آت

U ي�شمل هذا البند تعوي�ض نهاية الخدمة للمدير العام ال�سابق والبالغ 000ر44 دينار.

ال�شركات التابعة

قامت �شركة لااحداثيات العقارية بت�أ�سي�س ال�شركات التالية بتاريخ اول حزيران 2010:

ا�سم ال�شركة

را�س المال 

نوع ال�شركةن�سبة الملكيةطبيعة الن�شاطالمدفوع

20102009دينــار

محدودة الم��سؤولية-100٪ا�ستثمار عقاري500�شركة �سيل ح�سبان العقارية

محدودة الم��سؤولية-100٪ا�ستثمار عقاري500�شركة عين رباط العقارية

محدودة الم��سؤولية-100٪ا�ستثمار عقاري500�شركة حجرة ال�شمالي العقاري

محدودة الم��سؤولية-100٪ا�ستثمار عقاري500�شركة خربة �سكا العقارية
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م�صاريف �إدارية  	)9(

�إن تفا�صيل هذا البند هي كما يلي:	    2010    	    2009    	

دينـــــار دينـــــار	 	

340ر97	 128ر69	 		 رواتب واجور

074ر6	 810ر7	 ر�سوم ورخ�ص وطوابع وا�شتراكات	

385ر16	 690ر10	 �أتعاب قانونية ومهنية	

972ر1	 033ر1	 قرطا�سية ومطبوعات	

950ر1	 136ر1	 		 بريد وهاتف

415ر8	 224ر6	 			  ايجارات

625ر11	 069ر4	 تنقلات �أع�ضاء مجل�س �إدارة	

844ر3	 722ر1	 م�صاريف �سيارات	

540ر7	 	- مخططات هند�سية	

767ر15       	 908ر6       	 			  �أخرى

912ر170      	  720ر108  	 	

�ضريبة الدخل 	)10(

لم يتم احت�ساب مخ�ص�ص �ضريبة الدخل لل�سنوات المنتهية في 31 كانون الأول 2010 و2009 

وذلك ب�سبب زيادة الم�صاريف المقبولة �ضريبياً على الإيرادات الخا�ضعة لل�ضريبة وفقاً لقانون 

�ضريبة الدخل الم�ؤقت رقم )28( ل�سنة 2009 وقانون �ضريبة الدخل رقم )57( ل�سنة 1985 

وتعديلاته اللاحقة.

قامت ال�شركة بالح�صول على مخال�صة نهائية مع دائرة �ضريبة الدخل حتى نهاية عام 2007.

ح�صة ال�سهم من خ�سارة ال�سنة 	)11(

	    2009    	    2010    	

)337ر151  ( )199ر293  (	 خ�سارة ال�سنة )دينار(	

000ر000ر3	 000ر000ر3	 المتو�سط المرجح لعدد لاا�سهم خلال ال�سنة )�سهم(	

فلـ�س/دينــار	 فلـ�س/دينــار	 	

)05ر0        (	 )10ر0        (	 الح�صة الأ�سا�سية والمخف�ضة  لل�سهم من خ�سارة ال�سنة	
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ا	لقيمة العادلة للأدوات المالية )12(

تتمثل الأدوات المالية في الموجودات المالية والمطلوبات المالية.

تتكون الموجودات المالية من النقد والأر�صدة لدى البنوك والموجودات المالية المتوفرة للبيع وبع�ض 

لاار�صدة المدينة لااخرى.

�إن القيمة العادلة للأدوات المالية لا تختلف ب�شكل جوهري عن القيمة الدفترية لهذه الأدوات.

�إدارة المخاطر 	)13(

مخاطر �أ�سعار الفائدة

�إن مخاطر �أ�سعار الفائدة هي المخاطر التي تنتج عن التقلبات في القيمة العادلة �أو التدفقات 

النقدية الم�ستقبلية للأدوات المالية ب�سبب التغيرات في �أ�سعار الفائدة.

الودائع  التي تحمل فائدة مثل  الفائدة على موجوداتها  �أ�سعار  ان المجموعة معر�ضة لمخاطر 

لدى البنوك.

يو�ضح الجدول التالي ح�سا�سية قائمة الدخل للتغيرات الممكنة المعقولة على �أ�سعار الفائدة 

كما في 31 كانون الأول، مع بقاء جميع المتغيرات الأخرى الم�ؤثرة ثابتة.

ربح  على  الفوائد  ب�أ�سعار  الممكنة  المفتر�ضة  التغيرات  ب�أثر  الدخل  قائمة  ح�سا�سية  تتمثل 

المجموعة ل�سنة واحدة، ويتم احت�سابها على الموجودات المالية التي تحمل �سعر فائدة متغير 

كما في 31 كانون الأول. 

-2010

الزيادة /

)النق�ص(

الأثـر علـى

خ�سارة ال�سنة

دينــار نقطة 

العملة

)063ر1( 100دينار �أردني

063ر1)100(دينار �أردني

-2009

الزيادة /

)النق�ص(

الأثـر علـى

خ�سارة ال�سنة

دينــارنقطة 

العملة

)259ر2( 100دينار �أردني

 259ر2)100(دينار �أردني
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مخاطر الائتمان

مخاطر لاائتمان هي المخاطر التي قد تنجم عن تخلف �أو عجز المدينين والأطراف الأخرى عن 

الوفاء بالتزاماتهم تجاه المجموعة. وترى المجموعة ب�أنها لي�ست معر�ضة بدرجة كبيرة لمخاطر 

لاائتمان حيث تحتفظ المجموعة بالأر�صدة و الودائع لدى م�ؤ�س�سات م�صرفية رائدة.  

مخاطر ال�سيولة

تتمثل مخاطر ال�سيولة في عدم قدرة المجموعة على توفير التمويل اللازم لت�أدية التزاماتها في 

تواريخ ا�ستحقاقها، وان ادارة مخاطر ال�سيولة تتطلب الحفاظ على النقد الكافي وتوفر التمويل 

اللازم، وللوقاية من هذه المخاطر تقوم الإدارة الموجودات والمطلوبات وموائمة �آجالها ولااحتفاظ 

بر�صيد كاف من النقد وما في حكمه وتوفير التمويل المنا�سب.

مخاطر العملات 

�إن جميع تعاملات المجموعة هي بالدينار الأردني وبالتالي ف�إن المجموعة غير معر�ضة لمخاطر 

العملات.

�إدارة ر�أ�س المال 	)14(

يتمثل الهدف الرئي�سي فيما يتعلق ب�إدارة ر�أ�سمال المجموعة بالت�أكد من المحافظة على ن�سب 

ر�أ�سمال ملائمة ب�شكل يدعم ن�شاط المجموعة ويعظم حقوق الملكية.

تقوم المجموعة ب�إدارة هيكلة ر�أ�س المال و�إجراء التعديلات اللازمة عليها في �ضوء تغيرات  ظروف 

العمل، هذا ولم يطر�أ �أي تعديل على الأهداف وال�سيا�سات والإجراءات المتعلقة بهيكلة ر�أ�س 

و  المدفوع  المال  ر�أ�س  تتمثل في  المال  ر�أ�س  هيكلة  المت�ضمنة في  البنود  ان  ال�سنة.  خلال  المال 

لااحتياطي الإجباري والإحتياطي الإختياري ولاارباح المدورة )الخ�سائر المتراكمة( والبالغ مجموعها 

373ر840ر2 دينار كما في 31 كانون الأول 2010 )2009: 357ر134ر3 دينار(.

�أرقام المقارنة 	)15(

القوائم  �أرقام  تبويب  مع  لتتنا�سب   2009 لعام  المالية  القوائم  �أرقام  بع�ض  تبويب  اعادة  تم 

المالية لل�سنة المنتهية في 31 كانون الأول 2010، ولم ينتج عن �إعادة التبويب �أي اثر على نتائج 

المجموعة �أاوحقوق الملكية.
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معايير التقارير المالية الدولية والتف�سيرات غير نافذة التطبيق 	)16(

جديدة وتعديلات على معايير المحا�سبة الدولية القائمة حتى  11 تم ا�صدار معايير تقارير مالية .

31 كانون الأول 2010 لاا انها غير ملزمة حتى لاان ولم تطبق من قبل المجموعة:

معيار المحا�سبة الدولي رقم 24 الاف�صاحات عن جهات ذات علاقة – )معدل(

ينبغي تطبيق المعيار المعدل للفترات المالية التي تبد�أ في �أول كانون الثاني2011 �أو بعد ذلك، 

وي�سمح بتطبيقه مبكراً. يو�ضح المعيار المعدل تعريف الجهات ذات العلاقة لت�سهيل عملية 

تحديد الجهات ذات العلاقة و�إلغاء التفاوت في عملية التطبيق. 

لا تتوقع المجموعة �أي اثر على المركز المالي �أو الأداء المالي عند تطبيق المعيار المعدل.

معيار المحا�سبة الدولي رقم 32 الأدوات المالية - عر�ض و ت�صنيف حقوق الا�صدار– )معدل(

ينبغي تطبيق التعديل على معيار المحا�سبة الدولي 32 للفترات المالية التي تبد�أ في �أول �شباط 

2010 �أو بعد ذلك. 

تم تعديل تعريف المطلوبات المالية بحيث يتم ت�صنيف حقوق لاا�صدار )وبع�ض عقود الخيارات( 

�أدوات  �ضمن حقوق الملكية في حال تم منح الحقوق لجميع المالكين الحاليين لنف�س الفئة من 

حقوق ملكية المن��شأة كل ح�سب ملكيته �أو في حال تم منح حقوق ل�اشرء عدد محدد من �أدوات 

حقوق ملكية المن��شأة مقابل مبلغ محدد.

لن ينتج عن تطبيق هذا التعديل �أثر على القوائم المالية للمجموعة.

معيار التقارير المالية الدولي رقم 9 – الادوات المالية

تم ا�صدار المرحلة لااولى من معيار التقارير المالية الدولي رقم 9 خلال �شهر ت�شرين الثاني 2009. 

�سيحل هذا المعيار عند اكتماله محل معيار المحا�سبة الدولي رقم 39. تت�ضمن هذه المرحلة 

تغييرات  تطبيقها  عن  ينتج  ان  المتوقع  ومن  المالية،  لاادوات  وقيا�س  ت�صنيف  حول  ار�شادات 

جوهرية على ت�صنيف وقيا�س لاادوات المالية. ينبغي تطبيق هذا المعيار على ال�سنوات المالية 

التي تبدا في اول كانون الثاني 2013 وما بعد، وي�سمح بتطبيقه مبكراً. 

تم ا�صدار التف�سيرات التالية حتى 31 كانون الأول 2010 �إلا �أنها غير ملزمة ولم تطبق حتى 

لاان من قبل المجموعة: 

الحد الأدنى للمبالغ  التف�سير رقم 14 ال�صادر عن لجنة تف�سير معايير التقارير المالية الدولية – 

التي تدفع م�سبقاً لتمويل موجودات خطط منافع الموظفين المحددة 

ت�سديد المطلوبات  التف�سير رقم 19 ال�صادر عن لجنة تف�سير معايير التقارير المالية الدولية – 

المالية عن طريق ادوات حقوق الملكية.

لن ينتج عن تطبيق هذه التف�سيرات �أثر على القوائم المالية للمجموعة.
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