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 شركة مجمع الضليل الصناعي العقاري
 المساهمة العامة المحدودة

 فهرس المحتويات
 

 أعضاء مجلس الإدارة  •

 كلمة رئيس مجلس الإدارة  •

  2014تقرير مجلس الإدارة عن عام  •

 2013 مقارنة مع عام 2014البيانات المالية لعام  •

 2014تقرير مدققي الحسابات حول البيانات المالية عن عام  •

 الإقرارات •
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 مجلس الإدارة مكون من سبعة أعضاء وهم :-

 
  رئيس مجلس الإدارة     المهندس جاك جورج يعقوب خياط •
 
 المهندس جورج جاك خياط  نائب رئيس مجلس الإدارة /المدير العام •

 
 السيد رامز عيسى عايد فاخوري   عضو مجلس إدارة  •

 
 المهندس عيسى رؤوف عيسى حلبي عضو مجلس إدارة  •

 
 شركة الأزهران للتجارة والاستثمار عضو مجلس إدارة  •

 يمثلها المحامي محمد حيدر العتوم    
 

 18/3/2014سعد فهد يعقوب الحلته    عضو مجلس ادارة   مستقيل بتاريخ  •
 

 الشركة الاقليمية لصناعة الاغذية   عضو مجلس إدارة  •
 يمثلها السيدة دينا خياط                  

 
 

            المدير العام 
            جورج جاك خياط 

 
            مدققو الحسابات 

            السادة غوشه وشركاه 
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 بسم الله الرحمن الرحيم
 حضرات المساهمين الكرام

 
اسمحوا لي ان ارحب بكم وبالنيابة عن أسرة واعضاء مجلس ادارة شركة مجمع الضليل الصناعي العقاري في 

 اجتماعها الثامن عشر لهيئتكم العامة الموقرة املا ان يوفقنا الله واياكم في بحث جدول اعمالها لما فيه خير شركتكم.
 

انه لمن دواعي سروري ايها الاخوة المساهمون ان اعرض على مسامعكم في اجتماعنا هذا موجزا لاهم الأعمال 
  والقوائم المالية من خلال التقرير السنوي .2014التي انجزناها خلال العام 

 
 المدينة الصناعية-  –لقد واصلت الشركة بتأدية مهامها في تطوير وتحسين البنيه التحتية لمجمع الضليل الصناعي

وذلك للحفاظ على المستثمرين الموجودين بها ومحاولة استقطاب استثمارات جديدة محلية وعربية واجنبية مما ادى 
الى رغبة بعض شركات المصانع القائمه في مجمع الضليل الى توسعة مصانعها ومنها شركة قوس قزح بعمل 

 الى شركة حرفة الابره لصناعة الالبسه على ارض ² م1000 ، وتم بيع مبنى مصنع بمساحة ² متوسعه بمساحة الف
 . وذلك لزيادة انتاجهم وتسويقه الى الولايات المتحده الامريكية . ² م2000مساحتها 

 
 الطلب من الدول المصدر لها وخصوصا الولايات المتحدة الامريكية فقد توجهت  المصانع القائمة دونتيجة لازديا

في مجمع الضليل الى زيادة خطوط انتاجها لتلبية حاجة السوق، بل ولم يتم  اغلاق اي من الشركات الموجودة في 
المجمع ، وهذا يؤكد على قدرتنا على تجاوز الصعاب وتخطيها ، الامر الذي يوضح ان الارضية الصلبة التي تقف 
عليها شركتكم وحسن تعاملها مع الظروف الطارئة والمستجدة هو ما جعلها  تحافظ على بقاء المستثمرين وحاجتهم 

فقد تطور حجم صادرات المصانع القائمة في المجمع ليصل إلى الى التوجه الى زيادة خطوط انتاجهم. ونتيجة لذلك 
 مليون 402 والبالغة 2013% عن صادرات العام 7 وبزيادة نسبتها 2014 ) مليون دولار لعام 434 (حوالي 

دولار . وقد استمرت  إدارة الشركة بالقيام بالمزيد من أعمال تطوير الخدمات والأعمال الإنشائية وتحديثها، لمواكبة 
التطور في شتى مجالات الخدمات المقدمة للمستثمرين في المجمع. حيث احتل مجمع الضليل الصناعي المرتبة  

 مليار دولار 434الثانية من  قيمة صادرات المناطق الصناعية على مستوى المملكه حيث بلغت قيمة الصادرات 
 18% من قيمة صادرات محافظة الزرقاء. ووفرت ما يعادل 49.8% من قيمة صادرات المملكه و 32وهي تمثل 

 الف فرصة عمل في مجال الحياكه والكوي والتعبئة والتغليف ... الخ.
 

 مقارنه مع 2013 ) مليون دينار عام 1,325ولم يتوقف الامر عند هذا الحد فإيرادات الشركة الاجمالية بلغت  (
) مليون 1,091 ، فيما بلغت قيمة الايرادات السنوية من الايجارات حتى الان (2014) مليون دينار عام 1,305(

 وبلغت قيمة الخسائر المتراكمة 2013 الف دينار عام 975دينار بموجب عقود الايجار القائمة حاليا بينما كانت 
 ) مليون دينار.2,052) مليون دينار والتي يمكن تغطيتها من علاوة الاصدار البالغة (2,04(
 

وتسعى الشركة لتطوير العملية الاستثمارية واستقطاب المزيد من المستثمرين للمدينه الصناعية  - مجمع الضليل 
الصناعي من خلال الاستفاده من الاتفاقيات التجارية الدولية التي وقعها الاردن مع عدة دول العالم واهمها اتفاقية 

التجارة الحرة مع الولايات المتحدة الامريكية وكندا التي فتحت اسواق ضخمه وكبيرة للمنتج الأردني تحت شعار " 
 صنع في الاردن " 
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وفي الختام اسمحوا لي بالانابه عن نفسسي وعن زملائي اعضاء مجلس الادارة ان اتقدم منكم بجزيل الشكر على 
دعمكم المتواصل لشركتكم كما يسرني ان اشكر باسمكم وباسم مجلس الادارة جميع الجهات الرسمية لتعاونهم معنا 

 وتقديم الدعم المتواصل لما فيه خير الشركة وتقدمها .
 

انني لا انسى ان اتقدم بجزيل الشكر والتقدير لجميع العاملين في الشركة لاخلاصهم وتفانيهم وبذل كل الجهد لتحقيق 
 اهداف الشركة بعون الله .

 
سائلا الباري عز وجل ان يوفقنا واياكم لما فيه خير الشركة في ظل حضرة صاحب الجلالة الهاشمية مليكنا المفدى 

 عبدالله الثاني بن الحسين حفظه الله ورعاه .
 

 والسلام عليكم ورحمة الله وبركاته 
 

                                                                                   
 

                                                                                                                               رئيس مجلس الإدارة
 المهندس جاك خياط                                                                                                             

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 تقرير مجلس الإدارة 
 اولا: شركة مجمع الضليل الصناعي العقاري 
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يسر مجلس ادراة شركة مجمع الضليل الصناعي العقاري ان يرحب بكم في الاجتماع السنوي العادي للهيئة العامة  
 .U 2014 كاون اول 31لاعرض عليكم التقرير السنوي الثامن عشر والبيانات المالية السنوية الموحدة كما في 

 
 نبذة عامة 

بدات فكره من انشاء المدينة الصناعية - مجمع الضليل الصناعي- وذلك تطلعا منا باحياء المناطق القروية وذلك 
بانشاء مدينة صناعية  في بلدية الضليل / محافظة الزرقاء وذلك  من شأنه ان يحسن من معدلات النمو الاقتصادي 
وزيادة التبادل التجاري والصناعي وتطوير وتنمية المجتمعات المحلية وايجاد فرص عمل لتشغيل الايدي العامله. 

 حيث تم انشاء 2001وقد شرفنا صاحب الجلالة الملك عبدالله الثاني المعظم بافتتاح مجمع الضليل الصناعي في عام 
) دونم من الأراضي التي خصصت من اجل ذلك، 710المدينه الصناعية في منطقة بلدية الضليل على ما يقارب ( 

)، وبرأس مال يبلغ 290حيث تم تسجيل الشركة لدى مراقب الشركات في وزارة الصناعة والتجارة تحت الرقم (
 ) مليون دينار أردني . 21حالياً (

 
 

) تتمتع بإعفاءات التصدير Qualified Industrial Zoneحصلت الشركة على صفة (منطقة صناعية مؤهلة) (
للولايات المتحدة الأمريكية بدون رسوم جمركية أو قيود حصصية (كوتا). وكذلك الاستفادة من اتفاقية التجارة الحرة 

الموقعة بين الأردن والولايات المتحدة الأمريكية حيث يتم تصدير كافة السلع المصدره الى الولايات المتحدة 
 الامريكية من الأردن وبدون رسوم جمركية.

 
وقد عملت الشركة على تحقيق  ترجمة الأهداف التي وجدت المدينة الصناعية من أجلها وذلك على إقامة البنية 

التحتية والمباني الجاهزة لاستخدام  المستثمرين ومن خلال استقطاب مستثمرين من دول عديدة شقيقة وصديقة ومنها 
دولة الإمارات العربية المتحدة، الولايات المتحدة الأمريكية، باكستان، سيري لانكا، الهند وتركيا، والذين بادروا 

) 23 مجمع الضليل الصناعي، حيث بلغ عدد هذه المصانع (–باقامة مصانع مختلفة لهم في المدينة الصناعية 
) ألف 18مصنعاً ومنهم من لديه عدة مباني وفروع ، توفر فرص عمل بوظائف مباشرة وغير مباشرة لحوالي (

عامل وعاملة(في مجالات مختلفة منها التعبئة والتغليف ، الحياكة ، القص والتشطيب وغيرها من الوظائف). وقد 
 وبزيادة 2014 ) مليون دولار لعام 434 (تطور حجم صادرات المصانع القائمة في المجمع ليصل إلى حوالي 

 مليون دولار . وقد استمرت  إدارة الشركة بالقيام بالمزيد من 402 والبالغة 2013% عن صادرات العام 7نسبتها 
أعمال تطوير الخدمات والأعمال الإنشائية وتحديثها، لمواكبة التطور في شتى مجالات الخدمات المقدمة للمستثمرين 
في المجمع. حيث احتل مجمع الضليل الصناعي المرتبة  الثانية من  قيمة صادرات المناطق الصناعية المؤهلة على 

% من قيمة صادرات المملكه و 32 مليار دولار وهي تمثل 434مستوى المملكه حيث بلغت قيمة الصادرات 
 الف فرصة عمل في مجال الحياكه والكوي 18% من قيمة صادرات محافظة الزرقاء. ووفرت ما يعادل 49.8

 والتعبئة والتغليف ... الخ
 
 

تتمتع الشركة كونها مصنفة كمدينة صناعية خاصة بمزايا جميع اتفاقيات التجارة الحرة الموقعة بين الأردن والدول 
 دولة عربية)، وكذلك 19الأخرى، لفتح أسواق تصديرية جديدة ومنها الدول العربية، والتي يبلغ عددها حتى الآن (

مع سنغافوره وكندا وتركيا، واتفاقية أغادير للدول الأربعة (الأردن ومصر وتونس 
 والمغرب)،  لدخول السلع الأردنية إلى السوق الاوروبي.

 
 
 

 لقد ساهم وجود المدينة الصناعية في منطقة ريفية بتحويلها إلى مجتمع إنتاجي يتسم بروح المبادرة والنشاط 
والمشاركة،  حيث تحولت الضليل من قرية صغيرة تعيش على أطراف المدينة إلى مدينة صغيرة فيها كل مقومات 
الحياة المدنية والخدمات الحديثة من (سوبر ماركت ، صيدليات ، بنوك ، مستشفى خاص .. إلخ)، ليقفز عدد سكان 
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) نسمه، مما يشكل دليلاً على أهمية الاستثمار في المناطق 60,000) إلى حوالي (20,00المنطقة من حوالي (
الريفية المشابهة لمنطقة الضليل لأنها تتحول من مناطق طاردة للسكان إلى مناطق جاذبة لهم، وهذا بحد ذاته يسجل 

كإنجاز ونجاح للشركة وللنشاط الاستثماري القائم في المنطقة بشكل عام . وبفضل هذه الانشطة الاستثمارية أصبحت 
منطقة الضليل جاذبة للسكان من المدن الأخرى كالزرقاء للإقامة فيها ( بوجود المدينة الصناعية، وتوفر فرص عمل 

 للشباب والشابات للعمل في المصانع القائمه). 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 نشاطات الشركة
 أ - تمثلت أنشطة الشركة  في الأمور الرئيسية التالية :

 إنشاء وتملك وإدارة مناطق ومدن صناعية.  .1
إنشاء وتملك وإدارة المصانع المختلفة والصناعات المكملة والخدمات/ مثل خدمات الطعام والإسكان داخل  .2

 المناطق والمدن الصناعية وخارجها، في جميع أنحاء المملكة وخارجها.
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إنشاء وتملك وإدارة مناطق حرة مع توفير وإدارة الخدمات المتنوعة والمختلفة اللازمة للمناطق الحرة في  .3
 جميع أنحاء المملكة وخارجها.

إقامة وإدارة المشاريع الإسكانية والسياحية والترفيهية والمجمعات والمحلات التجارية والصناعية والمالية  .4
 بكافة أنواعها، وشرائها وبيعها وتأجيرها واستثمارها بكافة الوسائل، في جميع أنحاء المملكة وخارجها.

 
 في كل منها : الموظفين وعدد الجغرافية الشركة (ب) أماكن

 
  :مبنى الإدارة العامة للشركة -

  :مدينة عمان- جبل عمان- الدوار الرابع -  بجانب مستشفى الخالدي - شارع عبسان -          المـوقـــع
 ).6مبنى رقم (        
 ) موظفاً، جميعهم حاصلون على الشهادات  العلمية المناسبة.15: يعمل في مبنى الإدارة (عدد الموظفين -

 
 مجمع الضليل الصناعي (المدينة الصناعية ) والمنطقة الحرة الخاصة :  -

  كم من  6 كم شمال شرق مدينة الزرقاء و 15: بلدة الضليل- محافظة الزرقاء( والتي تبعد         المـوقـــع
  كم من مدينة عمان)-إضافة إلى وجود طرق خارجية واسعة   45الحرة / الزرقاء ، و  المنطقة         

         (أتوستراد)  مباشرة تؤدي إلى الحدود السورية شمالا والحدود العراقية شرقا . 
 ) موظفا .13:  يعمل فيها ( عدد الموظفين -

 
 فروع اخرى:

 لا يوجد للشركة أية فروع أخرى داخل المملكة او خارجها.
 (ج) حجم الاستثمار الرأسمالي للشركة :

 وهي موجودات ،) مليون دينار46بلغ مجموع حجم الاستثمار الرأسمالي لشركة مجمع الضليل الصناعي حوالي (
 ثابتة من ( أراضي ، مباني  ) والتي عن طريقها تحقق الشركة إيراداتها. 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 ثانياً : الشركات التابعة 
 
  - الشركة الإقليمية للصناعات المساندة للألبسة ذ.م.م1

 ويتمثل النشاط الرئيسي للشركة في :
      - صناعة الألبسة والصناعات المكملة لها وتصديرها .

      - صناعة إكسسوارات الألبسة مثل ألأزرار السحابات ، العلاقات،  الليبل ، وغيرها )
      - غسيل ميكانيكي للألبسة الجاهزة  (غسيل  صناعي)  بماكينات صناعية .
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      - كوي وتغليف الملابس الجاهزة للتصدير. 
 

 برأس مال (ثلاثون الف) دينار أردني ، وسجلت الشركة في وزارة الصناعة 2004      تأسست الشركة عام 
%) من 100) ، وتمتلك شركة مجمع الضليل الصناعي العقاري ما نسبته (9040والتجارة تحت الرقم (

رأسمال الشركة الإقليمية للصناعات المساندة للألبسة المحدودة المسؤولية . وتقع الشركة ضمن أراضي مجمع 
 في بلدية الضليل . وتقوم المغسلة بالعمل في غسل الملابس الجاهزة في المدينة الصناعية الضليل الصناعي 

 (غسيل صناعي ميكانيكي) وبجودة ومواصفات عالية . 
 لا يوجد موظفين في الشركة حيث تم تأجيرها لأحدى الشركات القائمة في مجمع الضليل الصناعي .     

 لا يوجد اية فروع للشركة .  -
 
 

 
 

 
 - شركة الجدار الحديث للمباني الجاهزة ذ.م.م (شركة شقيقة) 2

 ويتمثل النشاط الرئيسي للشركة في :
 تصنيع وإنتاج وتسويق الجدران والألواح الجاهزة والحائط الجاهز للبناء من مواد خام  -

     مختلفة ومتعددة كالاسمنت وغيره من المواد الأولية لتكون غازلة للحرارة .
 صناعة وتجهيز المواد الخام أو الوسيطة اللازمة والمتعلقة بالبناء لغايات الشركة . -
تأسيس المشاريع والشركات المتخصصة في هذه المجالات أو المساهمة في رؤوس أموالها أو امتلاك  -

 أسهمها وإدارتها وأخذ وكالاتها وفقاً لأحكام قانون تشجيع الاستثمار.
 شراء واستئجار الأراضي والعقارات وبناءها لتنفيذ غايات الشركة وتأجيرها. -

 برأس مال بلغ (مائة الف دينار أردني) ، وسجلت الشركة في وزارة 1/7/2008      تأسست الشركة بتاريخ 
). وبناءا على قرار مجلس إدارة الشركة فقد تم زيادة رأس مال الشركة 16688الصناعة والتجارة تحت الرقم (
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 وتمتلك شركة مجمع الضليل الصناعي العقاري ما نسبته 21/9/2010الى (ثلاثمائة الف دينار ) بتاريخ 
%) من رأسمال شركة الجدار الحديث للمباني الجاهزة المحدودة المسؤولية في حين تمتلك شركة الديار 50(

) Panel Penny( % مــــن رأسمال الشركة . وتمثل شركة الديار الشركة الاسترالية الأم50للمباني الجاهــزة 
  الجاهزة للبناء .المعزولةصاحبة تقنية إنتاج هذا النوع من الجدران الإسمنتية 

      ويقع المصنع على قطعة ارض تم تخصيصها من ضمن المدينة الصناعية من أراضي مجمع الضليل الصناعي 
في بلدية الضليل لتصنيع وإنتاج الجدران الأسمنتية المعزولة الجاهزة للبناء والتي توفر في استهلاك الطاقة ، 

 وصديقة للبيئة ، ومقاوم للحريق .
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 . 24/2/2004المهندس جاك جورج يعقوب خياط ( رئيس مجلس إدارة) منذ تاريخ     1
 . 1933أردني مواليد عام   

                                                                                                                                                                       .الشهادات العلمية                                                                                 
 1956عام  حاصل على بكالوريوس هندسة زراعية من الجامعة الأمريكية بيروت– لبنان  
العملية   الخبرات   
 وعمل فـي عدة مجالات (دبلوماسية، تجاريـة، صناعية، 1958رجل أعمال مـنذ عام  -  

زراعيـة). 
مدير المكتب الإقليمي للاتحاد العربي للصناعات الغذائية " الأمانة العامة"، هيئة دبلوماسية  -

 دولية .عربية 

  امين عام بالانابه للاتحاد العربي للصناعات الغذائية .2014 -
الشركة رئيس هيئة مديرين و الجاهزة،رئيس هيئة مديرين في شركة الجدار الحديث للمباني  -

 مؤسس وعضو مجلس إدارة سابق في عدة مؤسسات ة.للألبسالإقليمية للصناعات المساندة 
 شركة مصانع الأجواخ الأردنية، شركة مصانع المنظفات الزراعيين ،ومنها: نقابة المهندسين 

العربية، شركة فابكو للأدوية البيطرية، شركة مصانع الأعلاف العربية،  الشركة الوطنية  
غرفة صناعة عمان. مؤسس صناعة الدواجن والأعلاف بالأردن. مؤسس صناعة  للدواجن،

 .تعليب المواد الغذائية 
 

 .  24/2/2004المهندس جورج جاك جورج خياط (عضو) منذ تاريخ    2

 5/3/2008نائب رئيس مجلس الإدارة – المدير العام منذ تاريخ 
 . 1961أردني مواليد عام   

 .الشهادات العلمية                                                                                -
. 1982حاصل علـى بكالوريوس هندسة زراعية من جامعة جورجيا الولايات المتحدة الأمريكية عام   
 .U                                                                                   العمليةالخبرات -  
 في مجالات (تجارية ، زراعيـة، استيراد وتصدير).  1982رجل أعمال منذ عام  -   

عضو هيئة إدارية في شركات أخرى منها الشركة الإقليمية لصناعة الأغذية المفضلة.   -
– ماستر كارد منذ تاريخ  )ICC(عضو مجلس إدارة شركة البطاقات العالمية م.ع.م  -

5/6/2006 . 

  .1/7/2008عضو هيئة إدارية في شركة الجدار الحديث للمباني الجاهزة منذ تاريخ  -

  2014عضو مجلس ادارة الشركة المتصدره للاعمال والمشاريع من  -
 

 . 24/2/2004السيد رامز عيسى عايد فاخوري (عضو) منذ تاريخ   3
 . 1958أردني مواليد عام    

-U                                                                                الشهادات العلمية. 
 1981حاصل على بكالوريوس في إدارة الأعمال من جامعة ترينيتي /الولايات المتحدة الأمريكية عام  

.  1983وماجستير إدارة الأعمال من جامعة ترينيتي/ولاية تكساس- الولايات المتحدة الأمريكية عام 
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 : أسماء أعضاء مجلس الإدارة وأسماء ورتب موظفي الإدارة العليا ونبذة تعريفية عنهمثالثاً 

 

 الخبرات العملية-  
عمل لمدة عشرون عاماً في الولايات المتحدة الأمريكية مع شركة فنادق شيراتون العالمية في مجال   

إدارة المبيعات وإدارة التسويق.  
  و يملك مؤسسة للدعاية و الإعلان ( الوكالة العامة للدعاية والإعلان). 1980رجل أعمال منذ عام 

  السادة  شركة الأزهران للتجارة والاستثمار.– 4   
      ويمثلها  المحامي محمد حيدر العتوم ( عضو) 

  1982     أردني مواليد 
  .22/2/2005     تاريخ عضوية الشخص الاعتباري : 
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                       30/4/2012     تاريخ عضوية ممثل الشخص الاعتباري : 
 

-U الشهادات العلمية 
   .2004بكالوريوس محاماه من الجامعه الأردنية عام 

-U                                                                                        الخبرات العملية. 
 محامي مزاول ومستشار قانوني لعدد كبير من الشركات
 متخصص في عقود الإنشاءات وقوانين الملكية الفكرية

 2004حاصل على بكالوريوس في الحقوق من الجامعة الأردنية (امتياز) 
 2008وحاصل على درجة الماجستير في حقوق الملكية الفكرية من الجامعة الأردنية (الأسرار التجارية) 

 حالياً عضو مجلس إدارة في عدة شركات :-
 شركة مجموعة الأوسط العالمية للاستثمار م.خ.م -
 شركة فينان لإدارة المنشآت م.خ.م -
 شركة الأوسط للمقاولات ذ.م.م  -
 شركة المجموعة الأولى للإتصالات والخدمات التكنولوجية ذ.م.م -

 

  .15/2/2007عيسى رؤوف عيسى حلبي (عضو) منذ تاريخ   -المهندس5
 .1959أردني مواليد عام 

-U: الشهادات العلمية 
 .1980حاصل على بكالوريوس هندسة زراعية من الجامعة الأمريكية بيروت - لبنان عام 

13B الخبرات العملية 
 مدير عام وشريك في شركة الأسمدة المتحدة. 

 .1981يعمل في مجال قطاع الزراعة منذ عام 
 

14B6 –1/5/2013 سعد فهد الحلته ( عضو ) منذ تاريخ  السيد 
 1945     فلسطيني مواليد عام 

 

 الشهادات العلمية -
 حاصل على بكالوريوس في التجارة 

 الخبرات العلمية
 

- 0T. تاجر عقارات في الضفة الغربية 
- 0T. تاجر محلات تجارية في الضفة الغربية 
 

 
 
 
 

 
  -   السادة الشركة الإقليمية لصناعة الأغذية ذ.م.م  7  

  (عضو) خياط جاك جورج دينا    ويمثلها السيدة 
  1964    اردنية مواليد 

 . 2/4/2008     تاريخ عضوية الشخص الاعتباري  
  2/4/2008     تاريخ عضوية ممثل الشخص الاعتباري : 

  U الشهادات العلمية.                                                                                      
 .1985 الولايات المتحدة الأمريكية عام –حاصلة على بكالوريوس إدارة أعمال من جامعة جورج واشنطن  

 حاصلة على دورات عديدة في مجال التسويق والإدارة في بلجيكا والولايات المتحدة الأمريكية . 
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 ب) أسماء ورتب اشخاص الإدارة العليا ونبذه تعريفيه عن كل واحد منهم   (
المهندس جورج جاك جورج خياط - المدير العام عضو مجلس ادارة (تم ذكر النبذة التعريفية ضمن اعضاء   1

 مجلس الإدارة ) .
 عضو مجلس إدارة ونائب المدير العام ومدير التسويق (تم ذكر النبذة التعريفية خياط جاك جورج ديناالسيدة   2

 ضمن اعضاء مجلس الإدارة ) .
  سالم القوص - مدير مالي .عامر مفيدالسيد   3
  .1965أردني مواليد عام   
 .الشهادات العلمية                                                                                  - 
 .1986حاصل على درجة الدبلوم في المحاسبة بتقدير ممتاز سنة   
 الخبرات العملية - 
  ولتاريخه مدير مالي في شركة مجمع الضليل الصناعي العقاري  م.ع.م.- 2003  

   مدير مالي في شركة الشرق الأوسط للزراعة والتجارة.2003 - 1999
  رئيس قسم حسابات في الوكالة العامة للدعاية والإعلان.1998 - 1996
 مدير مالي في الشركة الأردنية الدولية للملاحة والنقل 1996 - 1994

 وشركة عبر الاردن  للمواشي              
 رئيس قسم حسابات في شركة مقاولات وخدمات فنية 1993 - 1989

وميكانيكية في المملكة                   العربية 
 السعودية. 

  محاسب ومدقق في مكتب كمال قموه لتدقيق الحسابات.    1989 - 1986
 

  
 
 

  مدير الاستثمار– الياس يوسف  فاخوري – 4
  1969     أردني مواليد عام 

- U الشهادات العلمية 
 1994 الهند عام –ماجستير شؤون دولية 

  1992 الهند عام –بكالوريوس سياسه واقتصاد 

16B

 
 
 
 

17Bلخبرات العملية                                                                                       ا.    
  حتى تاريخه  شركة مجمع الضليل الصناعي العقاري 2008
  نائب المدير العام ومدير التسويق في شركة مجمع الضليل الصناعي العقاري م.ع.م  - 1999
  الشركة الاقليمية للصناعات المسانده للالبسه .1998 – 1996
  مازولا)– -  نائب مدير عام الشركة الاقليمية لصناعة الاغذية المفضلة ( بست فودز الاردن) (كنور 1991
  مدير عام الشركة الاردنية للصناعات الغذائية ( فارم فودز) 1990 – 1986
 )JIBمؤسسة تشجيع الاستثمار (  -  حتى تاريخه عضو مجلس 2012
  الأردن  .– - وحتى تاريخه عضو في المجلس الاقتصادي والاجتماعي 2013
  وحتى تاريخه عضو مجلس ادارة غرفة صناعة الزرقاء .– 2009
   حتى تاريخه عضو مجلس ادارة  غرفة صناعة الأردن .– 2009
  وحتى تاريخه -  عضو مجلس ادارة جمعية مجلس الكنائس للشرق الادنى لاغاثة اللاجئين .2012
 )Jgate وحتى تاريخه -  عضو مجلس ادارة الجمعية الاردنية لمصدري ومصنعي الالبسه والمنسوجات (2008
   Jgate) ومصنعي الالبسه والمنسوجات (  وحتى تاريخه رئيس مجلس ادارة الجمعية الاردنيه لمصدري2014
  - عضو هيئة ادارية في شركة الجدار الحديث للمباني الجاهزة .2009
  وحتى تاريخه عضو مجلس شركة الزرقاء لمعالجة المياه الصناعية .– 2014
    عضو مجلس  الغرفة العربية البلجيكية اللوكسمبورغيه ( بلجيكا )2013 – 2010
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  1991 الهند –دبلوم حاسوب 
  1990 الهند –دبلوم ادارة فنادق 

 الخبرات العلمية  -
  مدير استثمار في شركة مجمع الضليل الصناعي العقاري2010
  مدير اتصال  واعلام في مؤسسة المناطق الحرة 2009
  مدير المنطقة الحرة في الكرامة/ المناطق الحرة الأردنية 2007
  مساعد مدير استثمار لشؤون مراقبة الشركات (تسجيل الشركات) والمناطق الحرة   2002

       الخاصة ورخص المهن في مؤسسة المناطق الحرة 
  مراقب شركات ورخص المهن في مؤسسة المناطق الحرة .1999
  قسم العلاقات العامة في مؤسسة المناطق الحرة .1998
  العقبة – رئيس قسم استثمار في المنطقة الحرة 1996

 

 

 أسماء كبار مالكي الأسهم وعدد الأسهم المملوكة منهم  مقارنة مع السنة السابقة رابعا : 
% فأكثر من رأسمال الشركة كما هو بتاريخ 5الأوراق المالية المملوكة من قبل كبار مساهمي الشركة الذين يملكون 

31/12/2014. 
 نسبة المساهمه  عدد الاسهم الاسم 

 7.619 1,599,965 فاضل جاسم محمد الدباس 
 

 خامسا : الوضع التنافسي للشركة ضمن قطاع نشاطها
تتمتع المدينة الصناعية (مجمع الضليل الصناعي العقاري) التي تملكها الشركة بالعديد من المزايا التنافسية الهامة 
التي تميزها عن المدن الصناعية الأخرى القائمة في المملكة، والبالغ عددها خمسة مناطق صناعية مؤهلة عاملة 

 للقطاع العام،  تتنافس في طبيعة النشاط مع مجمع الضليل الصناعي، ومن أبرز تلك المزايا: 
 على إقامة منطقة حرة خاصة 27/11/2006 تاريخ 12/11/16444موافقة رئاسة الوزراء بقرار رقم  -

 ضمن أراضي مجمع الضليل الصناعي. 
 

الخدمات الشاملة التي تقدمها الشركة للمستثمرين في المجمع، وسعيها الدائم لتذليل العقبات التي قد تواجه  -
 المستثمرين. 

 
تأجير المخازن (محلات تجارية) في المبنى التجاري المقام ضمن أراضي مجمع الضليل الصناعي  -

لشركات عديدة مثل ( مركز صحي خاص، مركز عيادات شامل، فرع لغرفة صناعة الزرقاء ، صيدلية 
 بيطرية وغيرها من المحلات التجارية) .

 
 

 
 
 

 
 

 سادسا : درجة الاعتماد على موردين محددين أو عملاء رئيسيين محليا او خارجيا .
% فاكثر من اجمالي 10لا يوجد اعتماد على موردين محددين أو عملاء رئيسيين محليا وخارجيا، يشكلون 

 المشتريات و/او المبيعات.
 

سابعا : الحماية الحكومية أو الإمتيازات التي تتمتع بها الشركة أو أي من منتجاتها بموجب القوانين والأنظمة أو 
 غيرها 
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 و غيرها. أوالأنظمة القوانين منتجاتها بموجب من ي أو أالشركة بها تتمتع امتيازات و أحكومية حماية ي أيوجد لا
 لا يوجد أي براءات اختراع أو حقوق امتياز حصلت عليها الشركة.

 
 مزايا قانونية تتمتع بها الشركه:

- 22B. تتمتع الشركة بمزايا قانون تشجيع الاستثمار 
تتمتع الشركات التابعة (الشركة الإقليمية للصناعات المساندة للألبسة) و (شركة الجدار الحديث للمباني  -

 لسنة 68 ورقم 1995 لسنة 16الجاهزة) بمزايا قانون تشجيع الاستثمار بموجب قانوني تشجيع الاستثمار رقم 
2003. 

 ، والمتضمن منح 25/11/2004 تاريخ 12/11/4/30521مزايا القرار الصادر عن رئاسة الوزراء رقم  -
 مطوري المدن الصناعية المؤهلة الخاصة المزايا والإعفاءات الممنوحة للمدن الصناعية العامة .

 
تتمتع الشركة بميزة كون المدينة الصناعية (مجمع الضليل الصناعي العقاري) مصنفة (منطقة صناعيــة مؤهلة)  -

بموجب اتفاقيـة المـدن الصناعية المؤهلة الموقعة بين الحكومة الأردنية والولايات المتحدة الأمريكية، حيث 
يستفاد من اتفاقية المدن الصناعية المؤهلة للتصدير إلى الأسواق الأمريكية بدون قيود حصصية أو جمركية. 

يضاف إلى ذلك إمكانية التصدير من مجمع الضليل الصناعي تحت اتفاقية التجارة الحرة بين الأردن والولايات 
 ).Free Trade Agreement ) FTAالمتحدة الأمريكية 

 
تمتلك الشركة منطقة حرة خاصة تتمتع بمزايا وحوافز بموجب موافقة مجلس الوزراء بقراره رقم  -

 وكون المستثمرين لا يرغبون الاستثمار في المنطقة الحرة لعدم 27/11/2006 تاريخ 12/11/16444
 دولة) 55حصولهم على شهادة منشأ وطنية تسمح لمنتجاتهم بالدخول الى اسواق عاليمة مختلفه ( لحوالي 

وتحت ظل الاتفاقيات التجارية التي وقعها الاردن مع هذه الدول وينطبق عليها بند الاعفاء من الرسوم الجمركية 
 دونم وبموافقة مجلس الوزراء بقراره رقم 150. فقد اتخذت الشركة قرار بتخقيض مساحة المنطقة الحرة الى 

 دونم وذلك 246 ، واستغلال المساحة المتبقية في المنطقة الصناعية والبالغة 25/8/2013) تاريخ 1350(
 للاستفادة منها في الاستثمار والبناء .

 
 
 
 
 
 
 
 
 

يتمتع مجمع الضليل الصناعي (المدينة الصناعية والمنطقة الحرة ) بالحوافز والميزات الممنوحه بموجب قانون  -
 حيث ان هذا القانون يعتبر المدن الصناعية الخاصة القائمة بموجب 2014) لسنة 30الاستثمار الجديد رقم (

  مطورا رئيسيا بمقتضاه.2004) لسنة 117نظام انشاء المدن الصناعية الخاصة رقم (
 1994) لسنة 32وايضا تعتبر المناطق  الحرة الخاصة القائمة بموجب قانون مؤسسة المناطق الحرة رقم ( -

مطور رئيسي بمقتضى هذا القانون . وبهذا تصبح المدينة الصناعية مجمع الضليل الصناعي والمنطقة الحرة 
) 30الخاصة العائدة الى شركة مجمع الضليل الصناعي مطور رئيس بمقتضى قانون الاستثمار الجديد رقم (

  .2014لسنة 
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أو ثامنا : القرارات الصادرة عن الحكومة أو المنظمات الدولية أوغيرها، التي لها أثر مادي على عمل الشركة 
 منتجاتها أو قدراتها التنافسية 

 
قرر مجلس الوزراء وبناءاً على توصية لجنة التنمية الإقتصادية والإجتماعية الصادرة عن جلستها المنعقدة  -

 الموافقة على منح مطوري المدن الصناعية المؤهلة الخاصة المزايا والاعفاءات 11/11/2004بتاريخ 
الممنوحة للمدن الصناعية العامة . وقد أدى هذا القرار إلى زيادة الإمتيازات والحوافز للشركة والذي أثر إيجابياً 

 على زيادة  إيرادات الشركة . 
 ) الفقرة (أ ):32 ، المادة ( 2008) لسنة 2بموجب قانون المناطق التنموية والمناطق الحرة رقم ( -

     مع مراعاة احكام الفقرة (ب) من هذه المادة تعتبر مناطق تنموية : 
  وتعديلاته.1985) لسنة 59 المدن الصناعية القائمة بمقتضى قانون المدن الصناعية الاردنية رقم (– 1
 .2004) لسنة 117- المدن الصناعية الخاصة القائمة بمقتضى نظام انشاء المدن الصناعية الخاصة رقم ( 2

 

  (ب) عدد موظفي الشركة وفئات مؤهلاتهم .
 

      بلغ عدد العاملين الإداريين والفنيين في الشركة كالتالي :

 موظفي عدد المؤهل العلمي 
 الشركة الأم 

عدد موظفي 
الشركة الزميله / 
شركة الجدار 
الحديث للمباني 

 الجاهزة

عدد موظفي 
الشركة التابعة / 
الشركة الإقليمية 

للصناعات 
 المساندة للالبسة

 23B2 ماجستير
24B--  

 25B4 26B1 البكالوريوس
27B--- 

 28B7 دبلوم
29B-- 30B--- 

 31B12 ثانوية عامة
32B-- 33B--- 

 34B28 35B1 اجمالي عدد الموظفين 
36B--- 

 

 
    بالإضافة إلى توفير فرص عمل عديدة في المصانع القائمة داخل المدينة الصناعية  حيث يتراوح عددهم          
  .فرصة عمل  الف)18(حوالي          

 
 

 
 ج) برامج التأهيل والتدريب لموظفي الشركة.

U الدورات 
   -  تم مشاركة  مندوبين عن الشركة لحضور دورات ومنها :

 .تحليل وفحص القوائم المالية –  أ 
  الجديد في قانون ضريبة الدخل واحكام قانون ضريبة المبيعات.–  ب 
  القواعد الدولية والاستراتيجات الحديثه لتطبيق معايير الجوده الشاملة .–  ج 

 
صناعة الالبسه الجاهزه في الأردن اصبحت من اكبر الصناعات واحتلت المرتبة الأولى من قيمة صادرات المملكة 

وتعتبر هذه الصناعة صناعة تصديرية تعتمد بشكل كبير ورئيسي على الاسواق الخارجيه وخصوصا سوق الولايات 
المتحدة ويتم تصدير هذه السلع تحت اتفاقية التجارة الحرة مع الولايات المتحدة . ويوجد نمو واضح وكبير في حجم 

 قيمة التجارة بين الأردن والولايات المتحدة وعليه فمن الواجب الاهتمام في  هذا القطاع الحيوي.
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وحيث ان معظم الشركات القائمه في مجمع الضليل الصناعي من الشركات التي تنتج البسه جاهزة وتصدر الى 
الولايات المتحدة فمن الواجب الاهتمام لخدمة هذه المصانع وتطوير طاقتها من خلال حضور الندوات والمؤتمرات 
الخاصة بهذا القطاع . وكذلك التعاون مع الجهات الحكومية والمؤسسات المحلية والدوليه من اجل رفع كفاءة وقدرة 

اشرفت نائب المدير العام في الشركه السيده دينا هذا القطاع ليتناسب مع المتطلبات والمواصفات الدولية. وبذلك فقد 
) على خدمة مصانع Jgateالجمعية الاردنية لمصدري ومصنعي الالبسه والمنسوجات (خياط وحيث انها رئيسة 

الالبسه القائمة في المدينه الصناعية ( مجمع الضليل الصناعي) من خلال المشاركه في المؤتمرات والمساهمه 
الفعاله في تجهيز الاتفاقيات الجماعية والتعاون مع الجهات ذات العلاقه من اجل النهوض بهذه الصناعه والمحافظة 

على استمرارية ونجاح هذه المصانع القائمه في مجمع الضليل للتوسعة  في زيادة خطوط انتاجها او في انشاء مباني 
 صناعية جديده في مجمع الضليل الصناعي. 

 
U: ورش العمل 

 ومن ضمنها         تمت المشاركة في ورش عمل عديده تم عقدها في الغرف الصناعية وغرفة التجارة 
حقوق الملكية الفكرية في 0Tوالإبداع و0T 0T الابتكار0T"قامت السيده دينا خياط بحضور وبالمشاركة في ورشة العمل بعنوان 

0T0صناعة النسيج والملابسT 0T0في منطقةT 0T0البحر الأبيض المتوسطT 0T0 وا"أوروبT الموجه من قبل المفوضية الاوروبية للاردن 
   وذلك دون تكليف الشركة اية مصاريف من سفر واقامه.25/3/2014 – 24والتي عقدت في ايطاليا بالفترة من 

 
U البرامج 

المشاركة في برنامج الايام الوطنيه للتشغيل الذي نظمته وزارة العمل بالتعاون والتنسيق مع الشركات  -
والمؤسسات والمجلس الاعلى لتعزيز فرص تشغيل ذوي الاحتياجات الخاصة ضمن برنامج (كلنا شركاء) 

 وبرعاية سمو الامير رعد بن زيد .
 

Uالمؤتمرات 
 

- المشاركة في المؤتمرات  للعمل على استقطاب استثمارات اجنبية  1
 والاستطلاع على اخرالمستجدات الاقتصادية العالمية 

 
 

 
 ( Better Work Jordan, BWJ )مشروع عمل افضل الأردن )   مع (برنامج  مؤتمر جنيف - حضور 2

 والذي يعرض 5/2014) بشهر International Labor Organizationالتابع لمنظمة العمل الدولية (
حماية حقوق العماله المهاجره في قطاع الالبسه والمحيكات ودون تكليف الشركة اية مصاريف من سفر 

  .واقامه  
) Better Work Jordan, BWJحضور مؤتمر مستضاف في الأردن من مشروع عمل افضل الأردن ( 3

 .والذي ضم 2014 نيسان 3)  في US Buyer Forumيضم اعمال المنتدى السادس للمشترين الدوليين (
المشترين الدوليين الى مورديهم في الأردن والى مسؤولين حكوميين وممثلي العمال والشركاء الاخرين 

لمناقشة سبل تحسين الامتثال في المصانع مع معايير العمل الدولية ومع القانون الاردني، والقدرة التنافيسة 
الشامله لقطاع صناعة الملابس في سلسلة التوريد العالمية وتعزيز التزام المشتري الدولي لهذا القطاع في 

 الاردن لتبادل وجهات النظر بين الاطراف  المشاركة ومن اهم المشاركين :
ممثلين عن الحكومة الاردنيه : وزارة العمل ووزارة الصناعه والتجارة ، ودائرة الجمارك العامه ، ووزارة  -

 الصحه ، وهيئة الاستثمار ، والمؤسسه العامه للضمان الاجتماعي . 
 ممثلين عن حكومة الولايات المتحدة الامريكيه . -
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 ) IFCمؤسسة التمويل الدولية ( -
 ) ILO( منظمة العمل الدولية -
 ممثلين عن سفارات الدول . -
                                                                                        )Jgate الجمعية الاردنية لمصدري ومصنعي الالبسه والمنسوجات ( -
 المشترين الدوليين . -
 مجمع الضليل الصناعي العقاري . -
 النقابه العامه للعاملين في الغزل والنسيج والالبسه. -

اتبعت الشركة برنامج الموظف الشامل بحيث تم تدوير الموظفين للاطلاع على طبيعة العمل في كافة اقسام  -
الشركة ليصبح الموظف في الشركة شامل يمكنه القيام باعمال زميله في غيابه وهو ما يسمى الاحلال الوظيفي  

. 

تعتمد الشركة نظام التعيين حسب الكفاءة وشهادة الخبرة المطلوبة لملىء الشواغر المتاحة  في  -
 الوظائف الإدارية في الشركة .

 الحفاظ على العلاقه مع اصحاب ومدراء المصانع في مجمع الضليل الصناعي . -
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 عاشرا : المخاطر التي تتعرض الشركة لها
 لا يوجد مخاطر من الممكن ان تتعرض الشركة لها خلال السنة المالية اللاحقة ولها تأثير مادي عليها.

 المالية  السنة حادي عشر : الإنجازات التي حققتها الشركة خلال
  من حيث مساحات الأراضي 2014يبين الجدول التالي إنجازات شركة مجمع الضليل الصناعي العقاري في عام 

 والأبنية وقيمة الصادرات وحجم الاستثمارات الموجودة بالمجمع وغيرها .

 

 
  2014 كشف الاراضي والمباني في مجمع الضليل الصناعي

 

 الموقع البيان  
مساحة الارض 

 2م
مساحة الابنية 
 2المقامة عليها م

 114,489 171,539 المرحله الأولى  الاراضي المباعة  1
 55,347 82,000 المرحله الأولى  الاراضي المملوكة للشركة وعليها مباني مؤجرة  
 ــــ 91,086 المرحله الأولى  الاراضي المملوكة للشركة وغير مستغلة  
 2,096 500,377 المرحله الثانيه الاراضي المملوكة للشركة وغير مستغلة  

2 
مجموع مساحة الاراضي والمباني المملوكة 

 57,443 673,463   للشركة
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 171,932 845,002   )2+1(المباعه والمملوكه مجموع المساحات   
 

 2014عام  ــــــــــانــالبيـــ 
 23  المدينة الصناعية مجمع الضليل   فيلشركات القائمةاعدد المصانع/ 3
 38 المدينة الصناعية   مجمع الضليل عدد المباني القائمة في 4

5 
  مليون 307( بالدينار الأردني) المدينة الصناعية صادرات مجمع الضليل  قيمة

  مليون434  قيمة صادرات مجمع الضليل المدينة الصناعية ( بالدولار الأمريكي)
 18000عدد العمالة المتواجدة داخل المجمع حوالي   6

7 

(المصانع القائمة في حجم الاستثمارات (الأصول الثابتة ) / بالدينار الأردني
  مليون145 المجمع)

 (المصانع القائمة في حجم الاستثمارات( الأصول الثابتة) / بالدولار الأمريكي
  مليون205 المجمع)

8 
  مليون 47 حجم الاستثمارات (راس المال العامل) / بالدينار الأردني

  مليون66حجم الاستثمارات(راس المال العامل) / بالدولار الأمريكي 
   مليون192 (للمصانع القائمة في المجمع)مجموع حجم الاستثمارات / بالدينار الأردني 9 
  مليون271 (للمصانع القائمة في المجمع)مجموع حجم الاستثمارات / بالدولار الأمريكي 10 

 

 كتوسعه ²تم الاتفاق مع شركة قوس قزح لصناعة الالبسه  لبناء هنجر جديد وبمساحة اجماليه حوالي الف م -
 للمصنع القائم لهم وذلك ليتم زيادة الانتاج وتلبية حاجة السوق .

 ² م2000 الى شركة حرفة الابره لصناعة الالبسه على ارض مساحتها ² م1000بيع مبنى مصنع بمساحة  -
 
 

 
 

 
1 Uالمبنى التجاريU متر مربع وقائم في المدينة 900 : يتوفر مبنى مجمع تجاري متكامل وبمساحة 

ويتضمن البناء محلات تجارية تصلح لكافة الأغراض التجارية . الصناعية (مجمع الضليل الصناعي)
التي ستخدم المصانع القائمة في المدينة الصناعية والعمالة الوافدة والأردنية على حد سواء وكذلك 

مركز طبي شامل ، مكتب خدمات لغرفة صناعة الزرقاء لاصدار شهادات المنشأ ، مطبعة سكان المنطقة 
 الخالديه، صيدلية بيطرية  وجميعها محاطة بالمجمع .

 
- U) المنطقة الحرة الخاصةFree Zone(U تم تجهيز المنطقة الحرة ضمن اراضي مجمع الضليل الصناعي  : 

  ميجا بايت تصلح لغايات صناعات مختلفة .13العقاري بأحمال كهرباء بطاقة تبلغ  حوالي 
 
- Uمركز جمرك الضليلU بناءاً على متطلبات دائرة الجمارك تقوم الشركة بعمل صيانة دورية لمبنى مركز -: 

 بالإضافة إلى صيانة )² م300جمرك الضليل القائم داخل المجمع والتابع لدائرة الجمارك الأردنية بمساحة ( 
لخدمة المصانع القائمة . حيث يسهل على المصانع كافة المعاملات   دورية للساحة الجمركية كاملة مع (الرامبة)

 الجمركية من صادرات وواردات للمواد الأولية  والمواد المصنعة وغيرها.
 

 خدمات متوفره في مجمع الضليل الصناعي ( المدينة الصناعية ) : -
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 - مركز دفاع مدني متكامل .
- مكتب لوزارة العمل 3-  مركز جمركي متكامل داخل حدود المجمع للتخليص على البضائع الصادرة والواردة 

 لخدمة العمالة المتواجدة في المجمع (مديرية عمل الضليل).
 - مركز أمني تابع لمديرية الأمن العام

 -  مكاتب شركات تأمين بالإضافة 
 - شركات للنقل والتخليص على البضائع .

 -  خدمات عامة (  صيدلية ، سوبر ماركت، بقالات، محلات صرافة ، محلات تجارية مختلفـة)
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

U خطة تطوير العمالة المحلية 
U( المدينه الصناعيه) خلق وتوفير فرص عمل للاردنيين في مجمع الضليل الصناعي 

ان  قضايا الفقر والبطاله متواجده في مناطق عديده من المملكة حيث تم خلق فرص عمل  لذوي الدخل المحدود 
للعمل في فرص العمل المتاحة والمتوفره في هذه المصانع وهي مسؤولية كبيرة حيث ان نسبة الشباب في المجتمع 

الاردني هي الغالبة ، وان اعلى نسبة بطالة تقع في هذه الشريحة وغير قادرين على الانتاج مما ينتج عنه هموم 
% ) منهم ما دون الثانوية 58 الف اردني عاطل عن العمـــل و( 180ومشكلات مجتمعية عديدة، ويتواجد حوالي 

% من السكان في الاردن تحت سن العشرين . وحول مشاركة المرأة في الاردن في العمل فان 48العامة وان 
% بينما في 15مستوى مشاركتها في القوى العاملة بين دول العالم تأتي في اخر السلم اذ تبلغ نسبتها في الأردن فقط 

% . وقد قامت الشركة بتوفير فرص عمل من خلال المشاركة والتعاون في 28الشرق الاوسط وشمال افريقيا 
 البرامج التالية:

 
 التعاون و التنسيق مع الشركات والمؤسسات بقطاعيها العام والخاص  قامت مديرية عمل الضليل (التابعة  -

لوزارة العمل ) وبالتعاون مع ادارة شركة مجمع الضليل الصناعي بتنظيم يوم وظيفي في المدينة الصناعية 
) ثلاثة الاف فرصة عمل لكلا الجنسين للعمل في هذه 3000(مجمع الضليل الصناعي)  حيث تم توفير (

 شركة تقريبا ( من مصانع مجمع الضليل الصناعي وبعض المصانع 30الشركات والمصانع والبالغ عددها 
الأخرى المجاوره القائمة في بلدية الضليل) وذلك لتشجيع العمالة الاردنية العاطله عن العمل للتوجه الى العمل 
في قطاعات الحياكيه (خياطين ، مساعد خياطين ، تعبئه وتغليف ، الكوي، عمال مستودعات ، عمال نظافه ، 

 فرصة عمل في الاعمال الاداريه 100عمال خطوط انتاج ، مشرفين انتاج، مشرفين جوده ) وكما توفر ايضا  
 والمتوسطه والتي تضم (مشرف انتاج ، مشرف جوده ، محاسب ، سلامه وصحه مهنيه واخرى) .
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وضع برنامج وخطة استراتيجية طويلة الامد مدروسه من اجل ايجاد وجذب  الأردنيين الباحثين عن عمل  في  -
البلديات الواقعة في محافظة الزرقاء ومحافظة المفرق كونها من المناطق القريبة من مجمع الضليل الصناعي 
والتي تضم ( بلدية الضليل ، بلدية الحلابات ، بلدية الخالدية ، بلدية الرصيفه  ) من اجل الوصول الى الهدف 
في جذب واستقطاب العماله من الشباب  والشابات الأردنيين للتوجه للعمل في هذه المهن وفي هذه المصانع 

 والشركات.
 

لاحقا الى النشاطات التي قام بها مجمع الضليل الصناعي العقاري بخصوص تسويق فرص العمل المتوفره في  -
 فرصة عمل ، فقد تم التعاون مع اتحاد الجمعيات الخيرية في 3000مجمع الضليل الصناعي والبالغ عددها 

محافظة الزرقاء والمفرق الى دعوة جميع الجمعيات الخيرية في المحافظة من اجل عرض فرص العمل 
  . المتوفرة في المصانع والشركات لغايات التعاون للوصول الى الباحثين عن عمل من الاردنيين في المحافظة

 
) مشروع ( حماية حقوق العمالة المهاجرة في الأردن ) Better Work Jordanعقد (برنامج عمل افضل) ( -

) ووزارة العمل. وذلك لتحسين نوعية International Labor Organizationمع منظمة العمل الدولية (
الخدمات المقدمه واحترام حقوق العمالة المهاجرة في قطاعات مختلفه ومنها قطاع الغزل والنسيج / المحيكات 

 وقطاع عاملات المنازل وقطاع الانشاءات .
 

مؤسسة التمويل الدولية 0T) و International Labor Organizationحضور اجتماع منظمة العمل الدولية (  -
)International Finance Corporation لمراجعة استراتيجيات (

 الأردن) والدول السبعة –وتحديات وانجازات ( برنامج عمل افضل 
-GAP  ، Walالأخرى مع مناقشة هذه التحديات مع شركات عالمية مثل 

Mart ، Target   ولدول مختلفه منها (كمبوديا، اندونيسيا ، فيتنام ، الأردن 
 وغيرها)

 
 

 

0TU مذكرة تفاهم 
- 0T 0  تم توقيع مذكرة تفاهم مع 16/6/2014بتاريخT  0برعايةالصندوق الاردني الهاشمي للتنميه البشريهT سمو الاميره 

بسمه بن طلال والهدف المرجو منها تشغيل المنتفعين من الصندوق ودعم الصندوق الاردني الهاشمي للتنمية 
البشرية/ حملة البر والاحسان بالملابس للمحتاجين ولاتاحة المجال للمرشحين للتدريب والعمل لدى المصانع 

الراغبة في تدريب وتشغيل العماله المحلية . وتبع ذلك توقيع المذكرة وزيارة سمو الاميره بسمه بن طلال الى 
مصنع شركة ماليبان لصناعة الالبسه في مجمع الضليل الصناعي للاطلاع على سير العمل داخل المصنع 

 والمجمع من اجل الاطمئنان على البيئة التي سوف يعمل بها المرشحين للتدريب .
0TU زيارات ومحاضرات ونشاطات تمت في مجمع الضليل الصناعي 

 قام السفير الهولندي بزيارة الى مجمع الضليل الصناعي من اجل ايجاد نوع من    التعاون 18/6/2014بتاريخ  -
والتبادل التجاري بين البلدين وقد اطلع خلال هذه الزيارة على احد المصانع القائمه في المجمع وهو مصنع 

 شركة ناب الفيل لصناعة الالبسه لمعرفة جودة المنتج الاردني في هذه المصانع . 
 

نظرا للمتابعات المستمرة من ادارة مجمع الضليل الصناعي مع مديرية البيئة في الزرقاء بخصوص تحسين  -
الاوضاع البيئية في منطقة الضليل والمناطق المجاورة للبلدية قام معالي وزير البيئة معالي طاهر الشخشير في 
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عدة زيارات الى منطقة الضليل (مجمع الضليل الصناعي) وبناءا على هذه الزيارات تم فتح مكتب للمحافظة 
 على البيئة تابع الى مديرية بيئة الزرقاء لمتابعة الاوضاع البيئية في المنطقه . 

 
 كانون 29 الذي تم اصداره بتاريخ 2014 لسنة 1تم تنظيم محاضرة حول قانون الضمان الاجتماعي الجديد رقم  -

  .حيث تم تقديمها من قبل مدير ضمان محافظة الزرقاء وبحضور جميع المصانع . 2014الثاني 
 

 وضمن نشاطات مديرية عمل الضليل وتحقيقا لمبدأ الشراكه بين القطاع العام والقطاع 24/4/2014بتاريخ  -
الخاص اقام قسم التفتيش في المديرية وبالتعاون مع الشركات القائمة في مجمع الضليل (المدينه الصناعية ) 
والنقابة العامة للغزل والنسيج وذلك في مدرسة ريحانه بنت زيد في منطقة الضليل وعمل فحوصات طبيه 

 مجانية لاهالي المنطقه بهدف مساعدة المجتمع المحلي .
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

   ليست ضمن نشاط الشركة.2014جرت خلال ثاني عشر : لا يوجد أي اثر مالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة 
 
 

 ثالث عشر : السلسلة الزمنية للأرباح وحقوق المساهمين واسعارالاوراق المالية 
 

يبين الجدول التالي السلسلة الزمنية للأرباح المحققة قبل مخصص ضريبة الدخل والمخصصات الأخرى والأرباح 
 الموزعة ونسب التوزيع للسنوات الخمس الأخيرة مع أسعار الأوراق المالية المصدرة من قبل الشركة .

 

 السنة
 

صافي الأرباح 
المحققة قبل 

مخصص ضريبة 
الدخل والمخصصات 

 الأخرى/دينار

 صافي حقوق
 

 المساهمين/دينار

الأرباح 
 الموزعة/دينار

نسبة 
 التوزيع

 سعر الإغلاق
 للسهم في نهاية العام

 فلس
 

 دينار
 

2014 157526 41,513,207 ---- ---- 820  
2013 80,236 268,088 --- --- 490 --- 
2012 96,579 41,136,652 --- --- 410 --- 
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2011 11,021 41,090,710 -- -- 340 -- 
2010 )472,695( 52,007,887   600 -- 

 
 

  رابع عشر : تحليل المركز المالي للشركة ونتائج اعمالها خلال السنة المالية  (سبع نسب على الأقل )
 

 2013النسبة (%)  2014النسبة (%)  المؤشر

 %)2.2( %0.70 العائد الى رأس المال 
 %88 %89.6 نسبة الملكية

  مره17  مره20 حقوق المساهمين الى القروض
 %5 %4.4 القروض الى مجموع الموجودات

 %107 %105 الموجودات الثابتة الى حقوق المساهمين
 %5.8 %5  الى حقوق المساهمين معدل المديونية

 %2.9 %2.3 القروض طويلة الاجل الى حقوق المساهمين
 %2.8 %2.8 الايرادات الى مجموع الموجودات

 
) مليون دينار . 2,04 مبلغ (2014بلغت الخسائر المتراكمة حتى نهاية العام  -

  مليون دينار تغطي هذه الخسائر .2,05علما بان هناك علاوة الاصدار بقيمة 
) دينار 2,05 ما يعادل  (2014كذلك فقد بلغ  حصة السهم من الخساره لعام  -

. 
 

 
  خامس عشر :التطورات الهامة والخطة المستقبلية للشركة وتوقعات مجلس الادارة

 
تنوي إدارة الشركة التوسع في بناء وتأجير المباني الصناعية الجاهزة للتسليم الفوري، ولفترة إيجار مدتها خمس 
سنوات . كما قامت الشركة بإجراء الدراسات اللازمة للتعرف على متطلبات المصانع والمستثمرين من خدمات 

 ومشاريع  إضافية لتوفيرها لهم داخل المنطقة الحرة القائمة في مجمع الضليل الصناعي العقاري .
ومن أجل الحفاظ والإستمرارية في العطاء فإن السياسة العامة والرؤية الواضحة والخطة المستقبلية لإدارة الشركة 

 تتجه نحو تثبيت والإستمرار بما يلي :-
يقوم المدير العام بالالتقاء الدوري مع مديري المصانع والشركات القائمه في مجمع الضليل الصناعي  .1

وبصورة متواصلة لدراسة التحديات التي يواجهونها ومساعدتهم في حل مشاكلهم وكذلك دراسة  احتياجاتهم 
على التوسع في خطوط انتاجهم او في انشاء مباني صناعية جديدة كتوسعه لهم لمشاريعم القائمه ومقدما لهم 

 الحلول المختلفة . 
 التركيز على قوة الشركة الرئيسية في تأجير المباني الصناعية لمستثمرين عرب واجانب في القطاع الصناعي. .2
تسويق وترويج المدينة الصناعية  لانشاء صناعات وتفعيل نشاط استقطاب استثمارات  في قطاعات مختلفه  .3

 داخل مجمع الضليل الصناعي (المدينه الصناعية) .
 المحافظة على حقوق المساهمين للسنوات القادمة وتحقيق النتائج الايجابية. .4
المحافظة على المنطقة الحرة الخاصة من حيث البنى التحتية وإنشاء وإقامة المخازن والمستودعات اللازمة  .5

  ميجا بايت .13والهناجر لاستعمالها في الصناعات المختلفة اضافة الى تجهيز احمال كهرباء تصل الى 
 تنفيذ مساكن داخل المدينة الصناعية للعمالة الوافدة التابعة للمصانع القائمة في مجمع الضليل الصناعي . .6
 تقديم خدمات مسانده  للمصانع القائمة في المجمع وتطوير الخدمات الحالية لهم . .7
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 تأجير  داخل حدود المجمع لخدمة المصانع المحافظة على المستأجرين في المبنى التجاري. .8
استمرار دائم مع جهات حكومية مختلفة من القطاع العام وأهمها وزارة الصناعة والتجارة  ووزارة العمل  .9

 لاجل ووزارة البلديات ودائرة الجمارك ومحافظة الزرقاء وغرفة صناعة الزرقاء وبلدية الضليل  وغيرها
 التنسيق والتعاون للعمل سويا لمصلحة المستثمرين المحليين والاجانب.

 الاتفاقيات - 10

ولاجل النهوض والتطوير في قطاع صناعة الالبسه في الاردن والوصول به الى قطاع اقتصادي واعد في   
خلق فرص عمل للاردنيين وزيادة القيمة المضافه في الاردن ، وزيادة نسبة قيمة الصادرات الوطنيه واستقطاب 

عمله اجنبية من خلال اعتمادات من الخارج وتعزيز نجاح هذه الصناعه في الاردن تحت شعار "صنع في 
 الاردن " وزيادة كمية انتاج المصانع من الالبسه الجاهزه وتوسعة مشاريعهم ، فقد تم التنسيق والتعاون مع : 

 وزارة العمل -
 ) BWJ وبرنامج مشروع عمل افضل الأردن ( -
 )Jgateوالجمعية الاردنية لمصدري الالبسه والاكسسوارات والمنتوجات ( -
والنقابه العامه للعاملين في صناعة الغزل والنسيج والالبسه على الامور التالية  -

: 
 اتفاقية عقد عمل جماعي : حيث ان الاطراف المذكورين اعلاه الموقعين على هذه المذكره يرغبوا – 1

بتطبيق بنودها بصورة تدريجيه باعتبار ان المملكة الاردنيه الهاشميه عضو في منطمة العمل الدولية 
وملزمه بتطبيق وتعزيز المبادئ الاساسية لمنظمة العمل الدولية والحقوق المرتبطه بالعمل بما فيها القضاء 

على التمييز فيما يخص الاستخدام في المهن .  وحيث ان قطاع الالبسه يرغب بتطبيق المبادئ الاساسية 
وحقوق العمل في منظمة العمل الدولية بالتوافق مع التزامات المملكة الاردنيه العاشميه الدولية  لتحقيق 

 المساواة لكافة العمال في قطاع الالبسه سواء الاردنيين او الوافدين فقد تم التوقيع والنشر في الجريدة 
) ليتم استخدامه  Unified Contract على عقد عمل جماعي (31/12/2014 تاريخ 7733الرسميه رقم 

 وتطبيقه لكافة العاملين في قطاع  صناعة وانتاج الالبسه وترجمته بعدة لغات  .
 
) مع الاطراف المذكورين Collective Bargaining Agreement   كذلك تم توقيع اتفاقية جماعية (–2

 وتعديلاته لضمان استمرارية قطاع الالبسة 1996 لسنة 8اعلاه  بموجب احكام قانون العمل الاردني رقم 
في دعم الاقتصاد الاردني وتحسين ظروف عمل العمال في هذا القطاع والتشجيع على الحوار الجماعي 
السليمه في المؤسسة الصناعية وعلى مستوى قطاع المحيكات وتشجيع الممارسات المتوافقه مع المعايير 
العمالية الاساسية وخلق مناخ عمل وبيئة عمل ملائمه للعمال وامنه وتشمل تحديد ساعات العمل وادارة 

السلامه والصحه المهنية واختيار ممثلين العمال في اللجان من قبل اللجنه النقابية واجراء انتخابات من قبل 
العمال المشمولين وتطوير استراتيجيات وخطة عمل لتدريب وخلق فرص عمل لزيادة عدد العمال 

 الاردنيين وتدريبهم وتأهيلهم .
 العمل مع المذكورين اعلاه على انشاء (مجلس العلاقات الصناعية المشترك لقطاع الالبسه الأردني) –3

وذلك ليتمتع الاطراف المذكورين اعلاه بسلطة الدخول في اتفاقيات جماعية واتخاذ القرارات والترويج 
للحوار الاجتماعي والتفاوض بين الاطراف وتطبيق وادارة الاتفاقيات الجماعية وتبادل المعلومات فيما 

 يتعلق بظروف العمل، وشروط التوظيف والعلاقة بين ارباب العمل والعمال.

 - التعاون مع وزارة العمل11

  انشاء الفروع الانتاجيه :التعاون والتنسيق مع وزارة العمل لفتح فروع انتاجية في كافة مناطق    – 1
       المملكة لصناعة الالبسه الجاهزه لخلق فرص عمل للاردنيين في قطاع انتاج الالبسه في المناطق  

       الاقل حظا والتي ترتفع بها نسبة الفقر والبطاله 
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 تحديث معايير القائمه الذهبية لدى وزارة العمل : تم النظر على هذه القائمه للشركات التي ترغب في – 2
) تم تطويره على Code of Practiceالاستفاده من برنامج القائمة الذهبية الذي يعد نظاما لمبادئ العمل (

اساس الالتزام بتطبيق معايير العمل الدولية الاساسية بحيث تقوم وزارة العمل بموجب هذا البرنامج بتطبيق 
تقنيات حديثه لتقييم مدى التزام الشركات المتقدمه لهذا البرنامج بمتطلبات العمل وشروط ومعايير العمل 

الدولية المعتمده من خلال التدقيق الفعلي على اداء الشركات ومدى توافقها مع المعايير والاليات لهذا 
 البرنامج وذلك بالتنسيق والتشاور المستمر معهم .

وتمنح اي شركة يتم وضعها ضمن القائمة الذهبية بعد ان تستوفي كافة الشروط المشار اليها اعفاء من 
الكفالة البنكية المنصوص عليها في تعليمات قانون العمل في حال رغب صاحب العمل استقدام واستخدام 

 عماله وافده .  
 

 التابعة سادس عشر : أتعاب التدقيق للشركة والشركات
 دينار ، والشركة الإقليمية 9860 مبلغ وقدره 2014بلغت أتعاب تدقيق شركة مجمع الضليل الصناعي لعام  

  925  دينار وبالنسبة لشركة الجدار الحديث للمباني الجاهزة مبلغ 500للصناعات المسانده للالبسه مبلغ وقدره 
 دينار. 

 
 
 
 
 
 

 المملوكة من قبل أعضاء مجلس الإدارة سابع عشر : عدد الأوراق المالية
 المملوكة من قبل أعضاء مجلس الإدارة :- عدد الأوراق المالية )‌أ(

 الاســــــم #
 

 المنصب
 

 عدد الأسهم الجنسية 
31/12/2014 

 
 عدد الأسهم %

31/12/2013 
% 

 %2.12 446,803 %2.08 438,418 الأردنية  رئيس مجلس الإدارة جاك جورج يعقوب خياط 1

 نائب رئيس مجلس الإدارة  جورج جاك جورج خياط 2
 %1.13 238,466 %1.13 236,911 الأردنية والمدير العام

3 
 %0.24 50,445 %0.24 50,445 الأردنية عضو مجلس إدارة رامز عيسى عايد فاخوري 

4 
 شركة الأزهران للتجارة والاستثمار

 يمثلها المحامي محمد حيدر العتوم
 عضو مجلس ادارة

 

 

 الأردنية

 

20,000 0.09% 20,000 0.09% 

 135,000 الأردنية  عضو مجلس إدارة عيسى رؤوف عيسى حلبي  5
 

0.64% 
 

135,000 0.64% 

الشركة الاقليمية لصناعة الاغذية  6
 %0.1 20,599 %0.10 20,566 الاردنية  عضو مجلس ادارة ذ.م.م ويمثلها السيده دينا خياط

 %3.8 805,000 %0.09 20,000 فلسطينيه عضو مجلس اداره    سعد فهد الحلته  7
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 لا يوجد شركات مسيطرة عليها من قبل رئيس واعضاء مجلس الادارة 
 المملوكة من قبل أشخاص الإدارة العليا التنفيذية  :- (ب) عدد الأوراق المالية

 عدد الأسهم الجنسية  الوظيفة الاســــــم #
31/12/2014 

 عدد الأسهم %
31/12/2013 

% 

 %1.13 238,466 %1.13 236,911   الأردنية  مدير عام جورج جاك جورج خياط 1

 دينا جاك جورج خياط 2
نائب المدير 
العام ومديرة 

 التسويق

 الأردنية 
227,972 

1.08% 
235,472 

1.12% 

 
 لا يوجد شركات مسيطرة عليها من قبل اشخاص الادارة العليا التنفيذية .

 
 المملوكة من قبل اقارب أعضاء مجلس الإدارة واقارب اشخاص الادارة العليا  :- (ج)  عدد الأوراق المالية

 

 عدد الأسهم الجنسية  الصلة الاســــــم #
31/12/2014 

 عدد الأسهم %
31/12/2013 

% 

جوزفين اسعد عفيف  1
 خياط 

زوجة رئيس مجلس 
 الإدارة 

 %2.28 480,000 %1.29 272,000 الأردنية 

لا يوجد شركات مسيطرة عليها من قبل اقارب اعضاء مجلس الادارة  او اقارب 
 اشخاص من الادارة العليا

 
 
 
 

 

 ثامن عشر : المزايا والمكافآت التي يتمتع بها أعضاء مجلس الإدارة وموظفي الإدارة العليا 
 

 . اما بالنسبة  للرواتب السنوية التي تم صرفها للادارة 2014عضاء مجلس الإدارة لعام  لألم يتم صرف اية مبالغ
  فهي  كالتالي:-2014العليا في الشركة لعام 

 
رواتب  الوظيفة الاسم

 سنوية/بالدينار
 المجموع/دينار تنقلات/بالدينار

رئيس مجلس  جاك جورج يعقوب خياط
 59640 --- 55740 الإدارة

 46992 --- 41952 المدير العام جورج جاك جورج خياط

نائب المدير العام  دينا جاك جورج خياط 
 41196 --- 36204 ومديرة التسويق

 17976 --- 16800 المدير المالي عامر مفيد سالم القوص
 24768 --- 23148 مدير الاستثمار الياس يوسف فاخوري

 190572 --- 173844 المجمـــــــــوع
 

 دفعت التي تاسع عشر : التبرعات والمنح
 

) دينار موزعة 5240قدمت الشركة منح وتبرعات لعدة جهات شعبية وجمعيات خيرية بمبلغ اجمالي قيمته حوالي (
 كالتالي:-
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 المبلغ / بالدينار الجهة
 550 تبرعات الى نادي الامير علي 

 400 تبرعات الى جمعية شبيبة النهضة  
 1500 صندوق حماية البيئة 

 250 مؤسسة الحسين للسرطان
 2540 تبرعات متفرقه

 5240 المجموع
 
 

عشرون : لا يوجد عقود أو المشاريع أو الارتباطات عقدتها الشركة المصدرة مع الشركات التابعة او الحليفة او 
 الشقيقة او رئيس أو اعضاء المجلس أو المدير العام أو أي من موظفي الشركة أو اقاربهم .

 
 حادي وعشرون : مساهمة الشركة في خدمة البيئة والمجتمع المحلي

U: أ- خدمة البيئة 
تم انشاء البنية التحتية الكاملة من خطوط كهرباء وخطوط مياه والهواتف والطرق المعبده والخدمات الاساسية لتخدم 

المصانع القائمة في مجمع الضليل الصناعي وكذلك لمساعدة وخدمة اهالي المنطقة بشكل عام .  وتجري صيانة 
دورية لهذه الخدمات والبنية التحتية . وتعتمد الشركة معايير الجودة العالية 

والمواصفات والمقاييس الاردنية والعالمية في بناء وتجهيز الابنية داخل المدينة 
 الصناعية .

 شجرة حرجية في مجمع الضليل الصناعي وذلك 1500تم زراعة حوالي 
 للمحافظة على البيئة . 

 
 

وتم تجهيز محطة للمياه العادمة في مجمع الضليل الصناعي للشركة التابعة ( الشركة الإقليمية لصناعة الألبسة) 
وذلك ضمن أحدث المواصفات العالمية حفاظاً على البيئة المحيطة لمنع حدوث اي أضرار بيئية ناتجة عن غسيل 

 الملابس / الغسيل الصناعي .
فيما يتعلق بدعم المبادرات والنشاطات البيئية ولحماية المنطقة من النفايات وأكياس النايلون المتناثرة في الضليل فقد 
قام عدد من المتطوعين من المصانع القائمة في مجمع الضليل الصناعي بحملة نظافة لازالة النفايات الموجودة في 

 مجمع الضليل الصناعي وذلك من اجل  المحافظة على البيئة والحد من الاثر –المنطقة المحيطة بالمدينة الصناعية 
 البيئي للنفايات على المصادر الطبيعية.

U ب- خدمة المجتمع المحلي وتنمية المحافظات والتحول الاقتصادي والاجتماعي 
 ساهمت الشركة في  خدمة المجتمعات المحلية واهالي  منطقة الضليل والمناطق المجاورة مثل (الحلابات ، الخالدية 
، الرصيفة ، الزرقاء  ، الازرق) والارتقاء بمستوى معيشتهم وتساهم في التخفيف من حجم البطالة وذلك من خلال 

-: 
 الف) فرصة عمل في قطاعات مختلفة 18توفير فرص العمل لاهالي هذه المناطق، فقد تم توفير حوالي ( 1

 في المصانع العاملة في المجمع .
 فرصة عمل 132 ما يقارب 2014وفرت المصانع القائمة في مجمع الضليل الصناعي في عام  2

للاشخاص ذوي الاعاقة الحركية ليتم توفير بيئة ملائمه لهم للعمل والتي تتناسب مع امكانيات 
 وقدرات هذه الفئة من المواطنين وتوفير حياة كريمة في المجتمع الأردني .

المدينة الصناعية في  تســعى الشركة لتوفير شواغر من القوى العاملة وفقًا لحاجات المصانع القائمة في  3
. واستطاع  مجمع الضليل الصناعي وبالتعاون مع القطاع العام وخصوصاً وزارة العمل في  بلدية الضليل

دعم ورعاية وإستقطاب المزيد من العمالة الأردنية لتدريبهم وتأهيلهم في عدة مراكز تدريب وذلك 
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لمساعدتهم في الحصول على فرص عمل فــي المصانع. استقطاب عماله اردنية من البلديات والمحافظات 
 المجاوره ومن اهمها بلدية الخالديه وبلدية الحلابات والرصيفه والزرقاء والأزرق وغيرها. 

ايجاد مهن صناعية لشباب هذه المناطق، فقد قامت المصانع في المجمع بتدريب العمالة المحلية وتاهيلهم  4
على مهن مختلفة ومنها (الخياطة ، الكوي، والتعبئة والتغليف) من اجل الاحتراف بمهنة تساعد هؤلاء 

 الشباب في بناء مستقبلهم .
 توفـر الشـركة فـي قطـاع الحياكـة والكوي والتعبئة والتغليف والقص والتشطيب فرص عمل  لأهالي  5

والبلديات والمحافظات المجـاورة ممـا أدى إلى إرتفاع في دخلهم وتحسين في  ) ( بلدية الضليلالمنطقة 
 مستواهم المعيشي مما ادى الى تقليص  نسبة الفقر والبطالة في  المنطقة.

  نمو وتطوير المنطقة من ضمن محافظة الزرقاء ادى الى زيادة دخل العائلات والافراد العاملين في  6
 المصانع مما يعكس بشكل ايجابي على حياة اهالي تلك المناطق.         

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 –ج 
الاقرا
رات 

 المطلوبة :
 
-  يقر مجلس ادارة الشركة بعدم وجود أي امور جوهرية قد تؤثر على استمرارية الشركة خلال السنة المالية 1

 التالية .
 
 - كما يقر مجلس ادارة الشركة بمسؤوليته عن اعداد البيانات المالية وتوفير نظام رقابة فعال في الشركة .2
 

 جاك جورج جاك خياط رئيس مجلس الادارة
 
 
 

 جورج جاك جورج خياط نائب رئيس مجلس الادارة
 
 
 

 شركة الازهران للتجارة والاستثمار عضو مجلس الادارة
 ويمثله /المحامي حيدر محمد العتوم 

 
 
 

  رامز عيسى عايد فاخوري عضو مجلس الادارة
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 عيسى رؤوف عيسى الحلبي عضو مجلس الادارة
 
 
 

 
 عضو مجلس الادارة

 

 سعد فهد يعقوب الحلته 
 22/3/2014مستقيل بتاريخ  

 عضو مجلس إدارة
 الشركة الإقليمية لصناعة الأغذية ذ.م.م

  ويمثلها /السيدة دينا جاك خياط
 

 

 
- نقر نحن الموقعين ادناه بصحة ودقة واكتمال المعلومات والبيانات الواردة في 3

 التقرير السنوي .
 

نائب رئيس مجلس الادارة /  رئيس مجلس الادارة
 المدير العام

 المدير المالي

 عامر مفيد سالم القوص جورج جاك جورج خياط جاك جورج جاك خياط
 
 
 

  

 
 
 

 
 

ثاني وعشرون : (بنود دليل قواعد حوكمة الشركات المساهمة المدرجة في بورصة عمان ) تقوم الشركة بالالتزام 
بتطبيق جميع القواعد الامره والقواعد العامة الواردة في دليل قواعد حوكمة الشركات المساهمة المدرجة في بورصة 

عمان ، كما تقوم الشركة بالتزام بتطبيق معظم القواعد الارشادية الواردة في الدليل فيما عدا مجموعة من البنود 
 الارشادية المذكورة ادناه وذلك للاسباب التالية : 

رقم 
 البند

طبق  القاعدة
 بالكامل

 الاسباب لم يطبق طبق جزئيا
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 الشركة المساهمة ادارة  - مجلس 1
 
 

يتم الاعلان مسبقا عن موعد  6
الافصاح عن البيانات المالية 
قبل موعد اعلامها بما لا يقل 

 عن ثلاثة ايام عمل 

حيث تلتزم الشركة بالفترة القانونية بناءا على  √  
/أ وكذلك تعليمات 43قانون الأوراق المالية رقم 

 ) 6) ، (4)،   (3الافصاح المادة (

وضع إجراءات عمل خطية  17
لتطبيق قواعد الحوكمة 

الرشيدة في الشركة 
ومراجعتها وتقييم مدى 

 تطبيقها 

تقوم الشركة بتطبيق اجراءات قواعد الحوكمة   √ 
 تدريجيا 

سبع اجتماعات في  اجتماعات مجلس الإدارة:  يجتمع مجلس الاداره بشكل كاف ودوري لاداء مسؤوليته من ست الى –ب 
 السنه على الاقل وفي معظم الاجتماع يكون جميع الاعضاء حاضرون .

  اجتماعات الهيئة العامة –ج 
يوجه مجلس الإدارة الدعوة  3

الى كل مساهم لحضور 
اجتماع الهيئة العامة بالبريد 

الالكتروني الخاص بالمساهم 
 يوما من التاريخ 21قبل 

المقرر لعقد الاجتماع على ان 
يتم اعداد الترتيبات 

والاجراءات المناسبة لعقد 
الاجتماع بما في ذلك اختيار 

 المكان والزمان 

يتم دعوة المساهمين لحضور اجتماع الهيئة √   
العامة بالبريد العادي وحسب التعليمات من 

 /أ حيث تعتمد 144مراقب الشركات مادة 
 يوم 14الشركة قانون الشركات والتي تمنح 
 فترة قبل موعد اجتماع الهيئة العامة 

 
لا يتوفر لدى الشركة العنوان البريدي 

الالكتروني الخاص لغالبية المساهمين لعدم 
وجود هذه المعلومات لدى مركز ايداع الأوراق 

 المالية . 
 

بتم الاعلان  عن موعد  6
ومكان عقد اجتماع الهيئة 
العامة في ثلاث صحف 

يومية محلية ولمرتين على 
الاقل وعلى الموقع 

 الالكتروني  للشركة .

 
 
 
 
 
 

 يتم الاعلان بناءا على قانون الشركات  √
 
 
 
 



 

  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

  العقاريشركة مجمع الضليل الصناعي 
 (شركة مساهمة عامة محدودة)
 

  المحاسب القانوني المستقل القوائم المالية الموحدة وتقرير
 4132كانون الأول  13للسنة المنتهية في 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 العقاريشركة مجمع الضليل الصناعي 

 (حدودةشركة مساهمة عامة م)

 

 المستقل نونياالمحاسب الق الموحدة وتقرير القوائم المالية
 4132كانون الأول  13للسنة المنتهية في 

 
 

 فهـرس صفحـة
  
 المحاسب القانوني المستقلتقرير   2 – 1

  

 الموحدة قائمة المركز المالي  4 – 3
  

 الموحدةالشامل  الدخل قائمة 5
  

 مل الاخر الموحدةالدخل الشا قائمة 6
  

 قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة 7
  

 الموحدة قائمة التدفقات النقدية 8
  

 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية  31 – 9
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 تقرير المحاسب القانوني المستقل
 

 
 
 

 الى السادة المساهمين المحترمين 
 العقاري ع الضليل الصناعيشركة مجم

 

قائمااة والتااي تتكااون ماان  (المساااهمة العامااة المحاادودة) العقاااري الماليااة الموحاادة المرفقااة لشااركة مجمااع الضااليل الصااناعي القااوائمقمنااا دتاادقيق 
رات فاي يوالتغ لموحدةالشامل الاخر ا الدخلو  الموحدةالشامل  الدخل قوائموكل من  2114كانون الأول  31الموحدة كما في  المركز المالي

تفسايرية  معلوماات، وملخا  للسياساات المحاسادية ال اماة ، و دالل  التااري الموحدة والتادفقات النقدياة الموحادة للسانة المنت ياة  الملكيةحقوق 
  .اخرى

 
 

 مسؤولية الإدارة عن القوائم المالية الموحدة
وتشااامل هااالم . رضااا ا دصاااورة عادلاااة وفقاااال للمعاااايير الدولياااة للتقاااارير المالياااة وع الموحااادة إن الإدارة مساااةولة عااان إعاااداد هااالم القاااوائم المالياااة

خالياة مان طخءااو جوهرياة، ساواو كانات ناشائة عان  موحادة المسةولية الاحتفاظ درقادة داخلية حسدما ترام ضاروريال لغارإ إعاداد قاوائم مالياة
 .إحتيال طو عن خءأ

 

 مسؤولية المحاسب القانوني 
ير الدوليااة الماليااة الموحاادة اسااتنادال الااى تاادقيقنا وتقااارير ماادقق الحسااادات ا خاار وفقااال للمعاااي القااوائماو رطي حااول هاالم إن مسااةوليتنا هااي إدااد

تءلب تل  المعايير ان نتقيد دمتءلدات قواعد السلو  الم ني وان نقوم دتخءيء واجراو التدقيق للحصاول علاى تأكياد معقاول فيماا تو  ،للتدقيق
 .مالية الموحدة خالية من طخءاو جوهرية ال القوائمالا كانت 

 

تسااتند الاجااراوات  ، الموحاادة الماليااة القااوائميتضاامن التاادقيق القيااام داااجراوات للحصااول علااى دينااات تاادقيق ادوتيااة للمدااال  والافصاااحات فااي 
ساواو كانات ناشائة عان  ،الموحادة الياةالم القاوائمودما في للا  تقيايم مخااءر الاخءااو الجوهرياة فاي  ،المختارة الى تقدير المحاسب القانوني 

احتيااال او عاان خءااأ وعنااد القيااام دتقياايم تلاا  المخاااءر يأخاال المحاسااب القااانوني فااي الاعتدااار اجااراوات الرقادااة الداخليااة للشااركة و المتعلقااة 
س لغارإ اداداو رطي حاول ولل  لغرإ تصميم اجراوات تدقيق مناسدة حسب الظروف ولايالمالية الموحدة  للقوائمدالاعداد والعرإ العادل 

ومعقولياة التقاديرات المحاسادية المعادة  ،ةفعالية الرقادة الداخلية في الشركة ويتضمن التدقيق كلل  تقيايم مئئماة السياساات المحاسادية المتدعا
 . الموحدة المالية لقوائموكلل  تقييم العرإ الاجمالي ل ،من الإدارة

 

حاول  الماتحفظ وفير اساساال لرطينااصلنا علي ا وكلل  تقاارير مادقق الحساادات ا خار كافياة ومناسادة لتانعتقد ان دينات التدقيق الادوتية التى ح
 .التدقيق
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 اساس التحفظ 
القااوائم الماليااة لشااركة الجاادار الحااديه  ه تاام اعاادادفإناا( شااركة تادعااة)دناااوال علااى رطي ماادقق حسااادات شااركة الجاادار الحااديه للمداااني الجاااهزة 

ر من موجودات الشركة يتكون من اراضاي د، كما وان الجزو الاك ني الجاهزة المحدودة المسةولية على اعتدار ان الشركة منشأة مستمرةللمدا
دينار اردناي ، ان امكانياة اساترداد كلفاة هالم الموجاودات تعتماد علاى نجاا   113111535ومداني والات المصنع دصافي قيمة دفترية دلغت 

. وللاا  لأسااداب تنسااويقية ودناااوا علااى المعلومااات الماالكورة سااادقا 2113ا وتوقااف المصاانع عاان الانتاااا مناال ددايااة عااام هاال عمليااات الشااركة
معيااار المحاساادة الاادولي رقاام ودناااوا علااى القيمااة الحاليااة للتاادفقات النقديااة المتوقعااة للشااركة، ف نالاا  تاادني فااي قيمااة موجااودات الشااركة وفقااا ل

تسااجيل ايااة خسااارة نتيجااة التاادني فااي قيماة الموجااودات كمااا لاام يااتم اظ ااار الموجااودات والمءلودااات وفقااا للقيمااة لاام تقاام الشااركة دهالا و ، (36)
والتاي تزياد عان  2114الأول  كاانون 31ديناار اردناي لغاياة  1651115، ونشير الى ان الشركة قد تكدادت خساائر متراكماة دمدلا   التحققية
والتي تم إءفائ اا فاي حساادات الشاركاو الجارياة،  2113الأول  كانون 31ل تأسيس ا ولغاية كلل  حققت الشركة خسائر من. رطسمال ا نصف

ديناااار اردنااي ان هااالم الحالااة تااادل علااى ان الشاااركة  111761541المتداولااة دمدلاا   موجودات ااااكاالل  تزيااد مءلوداااات الشااركة المتداولاااة عاان 
، وان امكانياة اساترداد لماة شاركة الجادار إلتزامات اا والاساتمرار فاي اعمال ااتواج  ا صعودات والتي قد تةار على قادرة الشاركة علاى الوفااو د

تعتمااد علااى قاادرة تلاا  الشااركة علااى  دينااار اردنااي 111691135والدااال  قيمت ااا  (شااركة تادعااة)المحاادودة المسااةولية الحااديه للمداااني الجاااهزة 
 .ممالاستمرار او ان صافي القيمة الديعية لموجودات ا تغءي قيمة هلم الل

 
 الــرأي

المالياة الموحادة تظ ار  القاوائمفاإن  ،اعائم ما لكر في فقرة اساس التحفظ اار ، ودإستاناو مدقق الحسادات ا خر تقريرفي رطينا ودناوال على 
ماا فاي ك (المسااهمة العاماة المحادودة) العقااري الوضاع الماالي لشاركة مجماع الضاليل الصاناعي ،ةيادصورة عادلة من جمياع الناواحي الجوهر 

 .للمعايير الدولية للتقارير المالية للسنة المنت ية دلل  التاري  وفقال  الموحدة تدفقات ا النقديةو وادائ ا المالي  2114كانون الأول  31
 

 امر آخر  
المحادودة المساةولية  ساةالمسااندة لئلدلصاناعات لللشاركة الاقليمياة  2114كاانون الأول  31للسنة المنت ياة فاي لم نقم دتدقيق القوائم المالية 

تم تدقيق هلم القوائم المالياة مان قدال مادقق  حيه،  (شركة تادعة)وشركة الجدار الحديه للمداني الجاهزة المحدودة المسةولية ( شركة تادعة)
 .على التوالي 2115الار  19و  2115الار  24في  ةريرهم المةرخاوتم تزويدنا دتقحسادات آخر 

 
 القانونية تقرير حول المتطلبات 

ن  ي تقريار مجلاس الادارة الاواردة فا والقاوائم المرفقاة المالياة الموحادة القاوائمتحتفظ الشركة دقيود وسجئت محاسدية منظمة دصاورة طصاولية وا 
 .، ونوصي ال يئة دالمصادقة علي امتفقة مع ا

 
 غوشة وشركام                      
  

 ان غوشة سن   المملكة الأردنية ال اشمية –عمان
 ( 581)إجازة مزاولة رقم                          2115الار  31
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 العقاري شركة مجمع الضليل الصناعي

 (شركة مساهمة عامة محدودة)
 

 الموحدة قائمة المركز المالي

  4132كانون الأول  13كما في 

 (دالدينار الأردني)
 
 
 

  ايضا   4132  2113
 الموجودات     
 موجودات غير متداولة     

 ممتلكات ومعدات 4  3351135.1  117321842
 إستامارات في طراضي ومداني مةجرة 5  .243391312  4213271175

 طوراق قدإ ءويلة الأجل 6  3971..3  7311959
 ر موجودات مالية محددة دالقيمة العادلة من خئل ديان الدخل الشامل الاخ 7  2143219  4311443

 المتداولةغير مجموع الموجودات    2231.13934  4512221419
      
 موجودات متداولة     

 مصاريف مدفوعة مقدمال وحسادات مدينة طخرى 8  3143147  1391946
 دضاعة   13113  111751

 وشيكات درسم التحصيل مدينون 9  331433371  9611644
 القيمة العادلة من خئل ديان الدخل الشامل موجودات مالية محددة د   .2.321 - 

 طوراق قدإ قصيرة الأجل  6  19.34.3  4631263
 نقد وما في حكمه 11  323519  351517

 مجموع الموجودات المتداولة   331253999  116111111
 مجموع الموجودات   29313134.7  4618331529
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 العقاري شركة مجمع الضليل الصناعي

 (شركة مساهمة عامة محدودة)
 

 (يتدع) الموحدة قائمة المركز المالي

  4132كانون الأول  13كما في 

 (دالدينار الأردني)
 

      
  إيضا   4132  2113

 الملكية المطلوبات وحقوق      
 حقوق الملكية     

 رطس المال 1  4331113111  2111111111
 عئوة إصدار  11  431543454  211521252
 إحتياءي إجداري 11  1533191  3351611

 مكاسب فروقات تقييم ناتجة عن الدمج  23  4132773419  2115561235
 القيمة العادلة احتياءي   (.117311)  (4931929)
 خسائر متراكمة    (.43121311)  (211821181)

  المساهمين مجموع حقوق    .233531341  4112681188
 حقوق غير مسيءر علي ا    9.3217  281421

 الملكية مجموع حقوق   2335713.15  4112961518
      
 مطلوبات غير متداولة     

 ايرادات مةجلة 12  431473522  214161318
 قروإ ءويلة الأجل 13  1253715  112171888
 مجموع المطلوبات غير المتداولة   431.23121  316141216

      
 مطلوبات متداولة     

 وحسادات دائنة اخرى مصاريف مستحقة  14  4913139  2111738
 دائنون وشيكات آجلة  15  2143311  5111637
 الجزو المتداول من قروإ ءويلة الأجل  13  7343.51  8621692
 ة  دائنو دن 16  4713121  3371748

 مجموع المطلوبات المتداولة   33.923442  119221815
 مجموع المطلوبات   23.1735.1  515371121

 الملكيةمجموع المطلوبات وحقوق    29313134.7  4618331529
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 العقاري شركة مجمع الضليل الصناعي

 (شركة مساهمة عامة محدودة)
 

 الموحدة الشامل قائمة الدخل

 4132كانون الأول  13للسنة المنتهية في 
 (دالدينار الأردني)

 
  إيضا   4132  2113

 :الإيرادات التشغيلية      
 -  متحققة من ديع طراضي اردا     913142 

 ايرادات إيجارات طدنية   331113913  9751165
 مديعات    43745  1171358
 ايرادات ددل خدمات واخرى 18  3213153  1691735
 صافي ايرادات مشروع الزعتري   -   721616

 مجموع الإيرادات التشغيلية   331153713  113241774
      

 :المصاريف التشغيلية     
 مداني مةجرة است ئ    (3443413)  (1191986)
 كلفة المديعات    (23415)  (1331829)
 مصاريف تشغيلية 21  (35.3531)  (1961467)
 مجموع المصاريف التشغيلية   (4713145)  (4411282)

 صافي الربح التشغيلي   331433199  8841492
 عموميةمصاريف إدارية و  21  (5113112)  (5921399)
 ديعية وتسويقية  مصاريف    (432)  (241576)
 مصاريف مالية   (4923179)  (2731515)

 طخرى إيرادات 22  3..9.3  351184

 -  (741) 
 

 
 ديان الدخل خئل موجودات مالية محددة دالقيمة العادلة منديع خسائر متحققة من 

  الشامل 

 -  (53194) 
 

 
 ديان الدخل خئل خسائر غير متحققة من موجودات مالية محددة دالقيمة العادلة من

 الشامل  
 مخص  التزامات محتملة    (513111)  (711531)

 -  مخص  تدني مدينون    (723111) 
 السنة ( خسارة)/ ربح    753153  (411344)
      
يعود الى السنة ( خسارة/ )ربح        

 اصحاب الشركة الام    39.3752  811236
مسيءر علي ا حقوق غير    (743511)  (1211581)  
(411344)  753153    
      
 :السهم ربحية      
 سهم/ دينار  –السهم ربحية    13112  (11128)

 سهم -المتوسط المرجح لعدد الأسهم    4331113111  2111111111
  

 الموحدة إن الإيضاحات المرفقة تشكل جزوا لا يتجزط من هلم القوائم المالية
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 الصناعي العقاري شركة مجمع الضليل

 (شركة مساهمة عامة محدودة)

 

 قائمة الدخل الشامل الآخر الموحدة

 4132كانون الأول  13للسنة المنتهية في 
 (دالدينار الأردني)

 
   ايضا  4132  2113

السنة ( خسارة)/ ردح    753153  (411344)  

(5391977)  (313147) 
 
 

ة محددة دالقيمة العادلة من خئل ديان الدخل دات ماليموجو  ديع من خسائر متحققة
 الشامل الاخر 

لخسائر المتراكمة ا المحول الىمجموع الدخل الشامل الاخر    53141.  (5811321)  
فروقات اعادة تقييم متحققة ناتجة عن الاراضي المداعة  مكاسب  23 (9.3111) -   

4681132  3553514 
 
 

دالقيمة العادلة من خئل ديان الدخل الشامل ة ددمالية محالتغير في موجودات 
 الاخر 

الدخل الشامل للسنة اجمالي   3943939  (1131189)  
      
: يعود الى  الخسائر المتراكمةمجموع الدخل الشامل الاخر المحول الى        
 اصحاب الشركة الام    35.3549  (4591741)
علي ا  حقوق غير مسيءر   (743511)  (1211581)  
(5811321)  .53141    
      
 اجمالي الدخل الشامل يعود الى      

 اصحاب الشركة الام    4253331  81391
 حقوق غير مسيءر علي ا    (743511)  (1211581)
(1131189)  3943939    
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 العقاريشركة مجمع الضليل الصناعي 

 (شركة مساهمة عامة محدودة)

 

 الموحدة الملكيةقائمة التغيرات في حقوق 

 4132كانون الأول  13للسنة المنتهية في 

 (دالدينار الأردني)
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 خسائر متراكمة  المجموع

القيمة  احتياءي
 العادلة

مكاسب فروقات تقييم ناتجة 
   رطس المال عئوة إصدار إحتياءي إجداري ن الدمجع

 2113كانون الااني  1الرصيد في   2111111111 211521252 3351611 2115561235 (9621161) (117221339) 4112591697
81391 (4591741) 4681132  -  -  -  -  الدخل الشامل للسنة  

  2113الأول  كانون 31الرصيد في   4331113111 431543454 1153931 4135593415 (2113141) (433743171) 2334973177
4253331 35.3549 3553514 (9.3111)  -  -  -  الدخل الشامل للسنة  

 - (353.51)  -  - 353.51   -  المحول الى الاحتياءي الاجداري  
  2114الأول  كانون 31في  الرصيد  4331113111 431543454 1533191 4132773419 (.117311) (.43121311) .233531341



 

 

 
 



 

 

 العقاري شركة مجمع الضليل الصناعي
 (شركة مساهمة عامة محدودة)

 

 قائمة التدفقات النقدية الموحدة

 4132كانون الأول  13للسنة المنتهية في 

 (الأردنيدالدينار )
      

 2113  4132   الأنشطة التشغيلية
 (5811321)  53141.   السنة ( خسارة)/ ردح 

      : السنة( خسارة/ )ردح تعديئت على 
 3211514  1423112   است ئكات

 2731515  4923179    مصاريف مالية
      :التغيرات في الموجودات والمءلودات العاملة 

 113331114  4113.14   وراق القدإ طو  شيكات درسم التحصيلالمدينون وال
 (41218)  3951.   الدضاعة

 (471561)  (543174)   المصاريف المدفوعة مقدمال والحسادات المدينة الأخرى
 (2671822)  (3113547)   الدائنون والشيكات ا جلة

 781416  2135.7   الأخرى الدائنةوالحسادات المصاريف المستحقة 
 5181779  (2..3..1)   إيرادات مةجلة

-   (.2.321)   موجودات مالية محددة دالقيمة العادلة من خئل ديان الدخل الشامل 
 116141317  2453313   الانشطة التشغيلية المتوفر من النقد

 (2731515)  (4923179)   مصاريف مالية 
 113411812  3933125   الأنشطة التشغيلية صافي النقد المتوفر من

      

      الأنشطة الإستثمارية
 511151 -    زيادة في الاستامار في شركة زميلة

 1511111  3433573   حقوق الغير مسيءر علي ا الالتغير في 
 (116311657)  (34539.3)   ممتلكات ومعداتالتغير في 

 (7211437)  713441   التغير في إستامارات في طراضي ومداني مةجرة
 6151551  113941   من خئل ديان الدخل الشامل الاخر  دالقيمة العادلة التغير في موجودات مالية محددة 

 (115441494)  3.73.97   الأنشطة الإستثمارية  (المستخدم في/ )المتوفر من صافي النقد 
      

      الأنشطة التمويلية
 (121576)  (273.17)   الدنو  الدائنة تسديد 
 2481875  (1343139)   قروإ تمويل / تسديد 

 2361299  (1913.42)   المتوفر من الأنشطة التمويلية  ( /المستخدم في) صافي النقد
 321617  (413133)   صافي التغير في النقد وما في حكمه

 21911  .15351   كانون الااني  1النقد وما في حكمه 
 351517  323519   كانون الأول  13مه النقد وما في حك

      
      

      : بنود غير نقدية 
 -  (9.3111)   مكاسب فروقات اعادة تقييم متحققة من الاراضي المداعة 

 إن الإيضاحات المرفقة تشكل جزوال لا يتجزط من هلم القوائم المالية الموحدة 
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 العقاري شركة مجمع الضليل الصناعي

 (مساهمة عامة محدودة شركة)
 

 ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

 4132كانون الأول  13للسنة المنتهية في 

 (دالدينار الأردني)
 
 التكوين والنشاط  -3

( 291)تحاات رقاام  1998آب  12مسااجلة دتاااري  "( الشااركة)"إن شااركة مجمااع الضااليل الصااناعي العقاااري المساااهمة العامااة المحاادودة 
دينار طردناي مقسام  2111111111إن رطسمال الشركة المكتتب ده والمدفوع يدل   .راقب عام الشركات في وزارة الصناعة والتجارةلدى م
 . س م، قيمة الس م دينار طردني واحد 2111111111إلى 

 

دارة منااءق ومادن صاناعية فاي المملكاة وديع اا وتأجيرهاا لل دارة المصاانع ومةسساات تتمال غايات الشاركة الرئيساية فاي إنشااو وا  غيار وا 
نشاو صاناعات مكملاة ومسااندة لصاناعة الملدوساات،  الخدمات مال خدمة وجدات الءعام والإسكان داخل المدن والمناءق الصناعية وا 

دارة الم دارة منااءق حارة وتاوفير الخادمات المختلفاة الئزماة ل الم المنااءق ، وتعمال علاى إقاماة وا  شااريع كما تعمل على إنشاو وتمل  وا 
 .الإسكانية والسياحية والمجمعات وغيرها وشرائ ا وديع ا وتأجيرها واستامارها في كافة الوجوم الممكنة

 

 

 : على القوائم المالية للشركات التادعة التالية 2114الأول  كانون 31تشتمل القوائم المالية الموحدة كما في 
 

 النشاء الرئيسي  ة الملكيةنسد  رطس المال  مكان التسجيل  التادعةاسم الشركة 
الشااااركة الاقليميااااة للصااااناعات 

  م .م.ل لئلدسة المساندة
المملكة الأردنية 

 %111  311111  ال اشمية
صاااناعة الالدساااة الجااااهزة والغسااايل  

 الصناعي للمئدس
 شركة الجدار الحديه للمداني

  *  م.م.الجاهزة  ل
المملكة الأردنية 

 %51  3111111  ال اشمية
 

 الاسمنتية الجاهزة عة الجدرانصنا
 

  -: كما يليكانون الاول وفقا لءريقة صافي حقوق الملكية  31في  كماان حصة الشركة من نتائج اعمال شركات ا التادعة 
2113  4132   
 م.م.ل لئلدسة الشركة الاقليمية للصناعات المساندةحصة الشركة في اردا    13792  81943

 م  .م.حصة الشركة في خسارة شركة الجدار الحديه للمداني الجاهزة ل  (743511)  (1211581)
 

  -: كما يلي كانون الاول وفقا لءريقة صافي حقوق الملكية  31في الشركات التادعة كما في  لئستامار الصافيةدلغت القيمة الدفترية 
2113  4132   

   م.م.ل لئلدسة الاقليمية للصناعات المساندة القيمة الدفترية لئستامار في الشركة  993141  621456

 م .م.للمداني الجاهزة لالحديه القيمة الدفترية لئستامار في شركة الجدار   .9.321  281421
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 31وطهاام دنااود الموجااودات والمءلودااات كمااا فااي  ات التادعااةكر إن ملخاا  مجمااوع الموجااودات والمءلودااات والإياارادات والأردااا  للشاا

- :كانون الأول هي كما يلي 
 

 م .م.ذ للالبسة الشركة الاقليمية للصناعات المساندة -أ
  4132  2113 

 3661677  1173271  مجموع الموجودات
 3141221  4.43391  مجموع المءلودات

 621456  993141  مجموع حقوق الملكية
 311111  113111  رطس المال
 51433  35.1.  لمم مدينة 

 3551115  1413177  ممتلكات ومعدات 
 81943  13792  السنةردح 

 441788  243.51   الايرادات
 

 م.م.كة الجدار الحديث للمباني الجاهزة  ذشر  -ب
  4132  2113 

 115221819  331533715  مجموع الموجودات
 114651969  .33141371  مجموع المءلودات

 561841  433117  مجموع حقوق الملكية 
 1171358  3373.  الإيرادات والمديعات 
 114711112  331333515  الممتلكات والمعدات 

 41221  13211  وما في حكمهالنقد 
 114271712  333123734  جاري الشركاو
 3111111  1113111  رطس المال 

 (2431161)  (3953115)  خسارة السنة 
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 شركة مجمع الضليل الصناعي العقاري

 (شركة مساهمة عامة محدودة)
 

 (يتدع)ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 4132كانون الأول  13لمنتهية في للسنة ا

 (دالدينار الأردني)



 

 

 

 
 المعايير الجديدة والتعديلات المصدرة ولكنها لم تصبح سارية المفعول    - 4

هنال  عدد من المعايير الجديدة والتعديئت على المعايير والتفسيرات التي لم تصدح سارية المفعول ، ولم يتم تءديق ا عند اعداد هلم 
 . ولا تخءء الشركة تدني هلم المعايير دصورة مدكرة المالية الموحدة الديانات

 المعايير والتفسيرات الجديدة والمعدلة التالية لم تصبح بعد واجبة التطبيق 

يسري تطبيقها للفترات السنوية  
 التي تبدأ من او بعد

 
  

 2118كانون الااني  1  لمالية الادوات ا -( 9)التعديئت على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 

 

  

 2116كانون الااني  1  الحسادات التنظيمية المةجلة  –( 14)المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 

 

  

 2117كانون الااني  1  ايرادات عقود العمئو  –( 15)المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 

 

  

 2116كانون الااني  1  الترتيدات المشتركة  –( 11)ولية رقم التعديئت على المعيار المحاسدة الد

 

  

 2116كانون الااني  1  توضيح لءرق الاست ئ  والاءفاو  –(  38و  16)التعديئت على المعيار المحاسدة الدولية رقم 

 

  

 2116كانون الااني  1  مالية المنفصلة حقوق الملكية في القوائم ال ةءريق –( 27)التعديئت على المعيار المحاسدة الدولي رقم 

 
ماالي جاوهري علاى الدياناات المالياة يتوقع مجلس ادارة الشركة ان تءديق هلم المعايير والتفسيرات خئل الفترات الئحقاة لان يكاون لاه طاار 

 .للشركةالموحدة 
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 العقاري شركة مجمع الضليل الصناعي

 (شركة مساهمة عامة محدودة)
 

 (يتدع)ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 4132كانون الأول  13تهية في للسنة المن

 (دالدينار الأردني)



 

 

 

 

 ملخص لأهم السياسات المحاسبية -1

 الموحدة المالية البيانات إعداد معايير  

 .المالية التقارير لاعداد الدولية للمعايير وفقال  الموحدة المالية الديانات إعداد تم  
  الموحدة إعداد البيانات الماليةاسس   

 

 .دالدينار الأردني لأن غالدية معامئت الشركة تسجل دالدينار  الموحدة تم عرإ هلم الديانات المالية  
 

 تالعقار ا في تاوالاستامار  المالية الأدوات عدا فيما التاريخية، التكلفة لمددط وفقال  الموحدة المالية الديانات إعداد تم  
 .المتدعة المحاسدية السياسات لأهم ملخصال  يلي فيما ةالعادل قيمت ا حسب عرض ا تم لتياو  
 

 أساس توحيد البيانات المالية 
 دالشاركة الخاصاة المالياة الدياناات مان ل اا التادعاة اتوالشرك مجمع الضليل الصناعي العقاري  لشركة الموحدة المالية الديانات تتألف

  .)الشركات التادعة(  الشركة قدل من علي ا سيءرالم والمنشآت
 للشركة يكون عندما السيءرة تتحقق

 د ا المستامر دالمنشأة التحكم على القدرة. 
 د ا المستامر دالمنشأة لارتداء ا نتيجة المتغيرة العوائد في للشركة حق نشوو . 
 المستامر ئدعوا على التأاير دغرإ د ا المستامر المنشأة في التحكم على القدرة. 

 إلاى تشاير الحقاائق والظاروف كانات ماا إلا لا، طم د اا المساتامر المنشاآت من طي على تسيءر كانت إلا ما تقييم عادةإد الشركة تقوم
 .طعئم طلي ا المشار السيءرة عناصر من طكار طو واحد على تغيرات حدوه
 للشاركة يكاون د اا، التصاويت حقاوق طغلدياة عان د اا تامرالمسا المنشاآت مان طي فاي دالشاركة الخاصاة التصاويت حقاوق تقال عنادما

 دالمنشاأة الصالة لات الأنشءة عملية لتوجيه قدرة لمنح ا كافية التصويت حقوق تكون عندما د ا المستامر المنشأة تل  على السيءرة
 .منفرد دشكل د ا المستامر

 

فاي  التصاويت حقاوق للشاركة كاان إلا ماا قيايمت عناد الصالة لات والظاروف الحقاائق كافاة الاعتداار دعاين الشاركة تأخال
 :يلي ما والظروف الحقائق تل  تشمل ، السيءرة لمنح ا كاف   دشكل لا طم د ا المستامر المنشأة
 ا خرين التصويت حقوق حاملي ملكية ومدى لحجم دالنسدة الشركة تمتلك ا التي التصويت حقوق حجم 
 ا خرى والأءراف ا خرين التصويت حقوق وحاملي الشركة تمتلك ا التي المحتملة التصويت حقوق  
 الأخرى التعاقدية الترتيدات من الناشئة الحقوق. 
 الأنشاءة  توجياه علاى الحالياة القادرة لدي ا، ليست طو ل ا، الشركة طن إلى تشير قد إضافية وظروف حقائق طية

 .السادقة المساهمين ماعاتاجت في التصويت كيفية لل  في دما قرارات، لاتخال الحاجة وقت الصلة لات
 تفقاد عنادما تلا  العملياة تتوقاف دينماا التادعاة، الشاركة تل  على السيءرة على الشركة تحصل عندما التادعة الشركة توحيد عملية تددط

 ستدعدةالم طو المستحولة التادعة ومصاريف الشركة إيرادات تضمين يتم الخصو ، وجه وعلى  .التادعة الشركة على السيءرة الشركة
 فيه تنقءع اللي التاري  حتى السيءرة على الشركة تاري  حصول من الموحد الشامل الدخل وديان الموحد الدخل ديان في السنة خئل
 .التادعة الشركة على الشركة سيءرة
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 شركة مجمع الضليل الصناعي العقاري

 (شركة مساهمة عامة محدودة)
 

 (يتدع)ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 4132كانون الأول  13للسنة المنتهية في 

 (دالدينار الأردني)



 

 

 
 ، المسيءرة الحص  غير ومالكي الشركة مالكي على موزعة الأخرى الشامل الدخل عناصر من عنصر وكل الخسارة طو الردح إن

 فاي عجاز حادوه إلاى للا  طدى لاو حتاى يءرةالمسا غياروالأءاراف  الشاركة ماالكي علاى ماوزع التادعاة للشركة الشامل الدخل إجمالي
 .المسيءرة غير الأءراف طرصدة

 
 مان تلا  المساتخدمة ماع المحاسادية سياساات ا تاتئئم لكاي التادعاة للشركات المالية الديانات على تعديئت إجراو يتم الأمر، لزم حياما
 .الشركة الأم قدل
 
 عان النقدياة الناتجاة والتادفقات والمصااريف والأرداا  الملكياة وحقاوق زامااتوالالت الأصاول للا  فاي دماا المعاامئت جمياع إساتدعاد يتم

 .التوحيد عند الشركة والشركات التادعة دين الداخلية المعامئت
 

 الشاملالموجودات المالية المحددة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل 
طو  المتااجرة لغارإ مقتناام تكاون عنادماالشاامل  دياان الادخل خائل مان العادلاة دالقيماة المحاددة المالياة الموجودات تصنيف يتم

 .كلل  تصنف لكي اختيرت
 :إلا المتاجرة دغرإ المالية الموجودات تصنيف يتم
 القريب المستقدل في ديع ا د دف طساسي دشكل إقتنائ ا تم . 
 علاى طرداا  تحقاق مالياة لأداة فعلاي نماء علاى وتشاتمل المجموعاة تاديرها معلوماة مالياة طدوات محفظاة مان جازو تماال 

 .القصير المدى
 تحوء كأداة فعالة طو مصنفة غير لكن ا مالية مشتقة تمال. 

 مان خائل العادلاة دالقيماة محاددة مالياة كموجودات المتاجرة، دغرإ د ا المحتفظ تل  غير المالية، الموجودات تصنيف يمكن
 :إلا المددئي التسجيل عندالشامل  ديان الدخل

 لو فيما ينتج طن الممكن من واللي متسق غير احتساب طو قياس طي كديرة دصورة يقلل طو يزيل لتصنيفا هلا مال كان 
 .النحو هلا على التصنيف يتم لم

 إدارت اا ياتم والتاي كئهماا، طو المالياة المءلوداات طو المالياة الموجاودات مجموعاة مان جازو يماال الماالي الموجاود كاان 
 ياتم حياه لادى الشاركة المواقاة الاساتامار إستراتيجية طو المخاءر لإدارة ءدقال  العادلة، القيمة طساس على طدائ ا وتقدير

 . الأساس هلا على داخليال دناول  المالية المءلودات طو المالية الموجودات مجموعة حول المعلومات على الحصول
 (39) رقم  المحاسدة معيار نوط طكار، طو واحد متضمن مشتق على يحتوي عقد من جزو يمال المالي الموجود كان 

 دتصنيفه  )الدولي المءلوب )IAS( طو الموجود(  المجمع الكلي للعقد يسمح والقياس الاعتراف :المالية الأدوات
 .الشامل ديان الدخل خئل من العادلة دالقيمة محددة مالية كموجودات

طو  ردح دأي رافالاعت ويتم العادلة دقيمت ا الشامل خلديان الد خئل من العادلة دالقيمة المحددة المالية الموجودات تظ ر
 .والخسائر الأردا  في التقييم إعادة عن ناتجة خسارة
 .ديان الدخلفي  إدراج ا ويتم المالي الأصل من مستحقة فائدة طو للأردا  توزيعات طي الخسارة طو الردح صافي يتضمن

 
 

13 
 

 شركة مجمع الضليل الصناعي العقاري

 (شركة مساهمة عامة محدودة)
 

 (يتدع)وحدة ايضاحات حول القوائم المالية الم

 4132كانون الأول  13للسنة المنتهية في 

 (دالدينار الأردني)



 

 

 

 الموجودات المالية المحددة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل الشامل الآخر
 

 دالقيماة إدراج اا للدياع وياتم متاحاة – مالياة كموجاودات نشاء ماالي ساوق فاي تاداول ا ياتم والتاي للشاركة المملوكاة المدرجاة الأس م تصنف
 كالل  مصانفة ولكن اا نشاءة طساواق(AFS) فاي تاداول ا ياتم لا والتاي مدرجاة غيار طسا م فاي المجموعاة اساتامارات تمتلا  كماا .العادلاة

 إدراا ياتم .مواوقاة دءريقاة ل اا العادلاة القيماة قيااس ياةالإدارة دأمكان لاعتقااد ولل  العادلة، دالقيمة ومسجلة للديع متاحة مالية كموجودات
 المتراكماة التغيارات دناد إلاى إضاافت ا ياتم والتاي الأخرى الشامل الدخل دنود العادلة ضمن القيمة في التغير عن الناتجة والخسائر الأردا 

 .والخساائر الارداا  ضامن إدارج اا  ياتم والتاي يماةالق فاي الإنخفاإ خسائر دأستاناو الملكية حقوق لئستامارات ضمن العادلة القيمة في
 والمادتاة ضامن ساادقال  تقييماه نتيجاة الخساائر طو الأرداا  فاأن محادد، دشاكل قيمتاه فاي إنخفااإ وجاود طو الإساتامار حاال إساتدعاد فاي

 .ديان الدخل ضمن إدراج ا يتم إستامارات تقييم إعادة إحتياءي
 تل  من طردا  عن توزيعات دفعات دأستئم للشركة حق نشوو عند للديع المتاحة – الإستامارات  طردا توزيعات ايرادات دأي الإعتراف يتم

 الإستامارات
 

 تحقق الايرادات
تتحقق ايرادات تأجير الوحدات المةجرة على اساس فتارة العقاد لتلا  الوحادات الماةجرة دحياه يعكاس العائاد الفعلاي علاى فتارة عقاد التاأجير 

 .الموقع
 

صدار الفاتورةتتحقق الإي  .رادات من الخدمات المقدمة في مجمع الضليل الصناعي عند تقديم الخدمة وا 
 

 .تع دات الدناو عند توقيع عقد المقاولة عمولات الإيرادات منتتحقق 
 

صدار الفاتورةو  تقديم الخدمة تتحقق الإيرادات من مصنع غسيل المئدس عند  . ا 
 

 المصاريف
ف المصاريف المداشرة وغير المداشرة والتي لا تتعلق دشكل مداشر دتكااليف إيجاار العقاارات وتكااليلعمومية الإدارية واتتضمن المصاريف 

وياااتم توزيااع المصااااريف إلا دعااات الحاجااة لااالل  ، داااين . وفقااال للمعاااايير المحاسااادية المتعااارف علي اااا  الخاادمات المقدماااة ماان قدااال الشاااركة
 .العقارات العمومية وكلفة إيجاراتو  الإدارية المصاريف

 

 النقد وما في حكمه
 يتضمن النقد وما في حكمه ، النقد والودائع تحت الءلب والإستامارات لات السيولة العالية التي يمكن تسييل ا خئل فترة ائاة ش ور طو

 .طقل
 

 الذمم المدينة 
 لماام مدينااةا ، يااتم تكااوين مخصاا  تاادني تسااجل الاالمم المدينااة دااالمدل  الاصاالي دعااد تنزياال مخصاا  لقاااو المدااال  المقاادر عاادم تحصاايل 

 .التمكن من تحصيل اللمم المدينة عندما يكون هنا  دليل موضوعي  يشير إلى إحتمالية عدم
 

 مدينون مخصص تدني 
دية دنااول علاى الخدارة الساادقة والديئاة الاقتصاا لمام مديناةتدني قامت الإدارة دتقدير مدى قادلية تحصيل اللمم المدينة وتم تقدير مخص  

 .السائدة 
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 شركة مجمع الضليل الصناعي العقاري

 (اهمة عامة محدودةشركة مس)
 

 (يتدع)ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 4132كانون الأول  13للسنة المنتهية في 

 (دالدينار الأردني)



 

 

 
 أوراق القبض

 .دالدينار الأردنيتظ ر طوراق القدإ دقيمت ا الفعلية والتي تقارب قيمت ا العادلة 
 

 الإستثمار في شركة زميلة
وهنااا  تااأايرال  فعااالال للشااركة علي ااا دموجااب ءريقااة حقااوق الملكيااة %  21تظ اار الإسااتامارات فااي الشااركات المملوكااة دقيمااة لا تقاال عاان 

 اة المساتامر د اا وللا  دحيه تظ ر الإستامارات دالكلفة ويتم تعديل ا دعد لل  في ضوو التغير في حصة الشركة في صافي طصاول الج
 – 21نسادة الملكياة داين )طو زميلاة %( 51نسادة الملكياة فاوق )وفقال  خر قوائم مالية صادرة ل اا، ويشاار إلي اا علاى طن اا شاركات تادعاة 

 .الموحدة الشامل إن حصة الشركة في صافي طردا  طو خسائر الشركات الزميلة للسنة يتم ادراج ا في قائمة الدخل%(. 51
 

 تثمارات في الأراضي والمباني المؤجرةالإس
الإساتامارات العقارياة ، والالي ياتم دموجداه تساجيل الاساتامارات ( 41)طصدر مجلس معايير المحاسدة الدولية معيار المحاسدة الدولي رقم 

 .عقاريةالعقارية إما دالكلفة طو القيمة العادلة ، قامت الشركة داختيار ءريقة الكلفة في تسجيل الإستامارات ال
 تظ ر الإستامارات في الأراضي دالتكلفة، و يتم رسملة كلفة الدنية التحتية على كلفة هلم الأراضي ، كما تظ ر الاستامارات في العقاارات

لاا  دالمئااة ساانويا ول 2الإساات ئ  المتااراكم ل ااا، ويااتم احتساااب الاساات ئ  علااى طساااس الحياااة العمليااة المقاادرة دنساادة  المااةجرة دالتكلفااة دعااد
 . داستعمال ءريقة القسء الاادت

 

 انخفاض قيمة الموجودات المالية
 .، يتم مراجعة قيم الموجودات المالية ، لتحديد إن كان هنال  مايشير إلى إنخفاإ في قيمت اقائمة مركز ماليدتاري  كل 

 
فردياال علاى طن اا غيار منخفضاة القيماة ، فياتم تقييم اا طما دالنسدة الى الموجودات المالية مال اللمم المديناة التجارياة والموجاودات المقيماة 

إن الادليل الموضاوعي لخنخفااإ دقيماة محفظاة الالمم المديناة قاد يشامل الخدارة الساادقة للشاركة . لانخفاإ القيمة على طسااس جمااعي 
ساتدانة كماا قاد يشامل التغيارات فيما يخا  تحصايل الادفعات ، والزياادة فاي عادد الادفعات المتاأخرة المحفظاة والتاي تتعادى معادل فتارة الإ

 .الملحوظة في الأوضاع الإقتصادية المحلية والعالمية المترادءة مع تعار اللمم الدائنة 
 

يتم تخفيإ القيمة المدرجة للأصل المالي دمدل  خسارة الإنخفاإ دالقيمة مداشارة ، وللا  لكافاة الأصاول المالياة دإساتاناو الالمم المديناة 
عناادما تعتداار إحاادى الاالمم المدينااة غياار قادلااة . خفاايإ القيمااة المدرجااة ماان خاائل إسااتعمال حساااب مخصصاااتالتجاريااة ، حيااه تاام ت

 .للتحصيل يتم عندها شءب مدل  اللمة والمدل  المقادل في حساب المخصصات 
 .الموحدة الشامل يتم الإعتراف دالتغيرات في القيمة المدرجة لحساب المخصصات في قائمة الدخل

 
ق دااأدوات حقااوق الملكيااة المتاحااة للديااع ، لايااتم عكااس خسااائر الإنخفاااإ دالقيمااة المعتاارف د ااا سااادقال ماان خاائل قائمااة الاادخل فيمااا  يتعلاا

إن طي زيااادة فااي القيمااة العادلااة تااأتي دعااد خسااارة إنخفاااإ يااتم الإعتااراف د ااا مداشاارة فااي قائمااة التغياارات فااي حقااوق . الشااامل الموحاادة 
 .الملكية
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 شركة مجمع الضليل الصناعي العقاري

 (شركة مساهمة عامة محدودة)
 

 (يتدع)ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 4132كانون الأول  13للسنة المنتهية في 

 (دالدينار الأردني)



 

 

 

 الغاء الإعتراف 
طو  التادفقات النقدياة مان الأصال  المااليتقوم الشركة دإلغاو الإعتراف دأصل مالي فقء عند إنت او الحقاوق التعاقدياة المتعلقاة داساتئم 

طماا فاي حالاة عادم قياام الشاركة . ، ودشكل جوهري كافة مخاءر ومنافع الملكية إلى منشأة طخارى  عندما تحول الشركة الأصل المالي
سااتمرارها دالسايءرة علااى الأصال المحااول فااإن الشاركة تقااو  م دااالإعتراف دتحويال طو الإحتفاااظ دشاكل جااوهري دمخاااءر ومناافع الملكيااة وا 

طماا فاي حالاة إحتفااظ الشاركة دشاكل . دحصت ا المستدقاة في الأصل المحول والمءلودات المتعلقة ده في حدود المداال  المتوقاع دفع اا 
 .جوهري دكافة مخاءر ومنافع الملكية للأصل المحول ، فإن الشركة تستمر دالاعتراف دالأصل المالي 

 

 الممتلكات والمعدات
والمعدات دالكلفة دعد تنزيل الإست ئكات المتراكمة ومخص  التدني، تعتدر مصاريف الإصئ  والصيانة مصااريف  تظ ر الممتلكات

إن معادلات . ، ويجري احتساب الاست ئكات على اساس الحياة العملية المقدرة للممتلكات وللا  دإساتعمال ءريقاة القساء الااداتيراديةإ
 :جودات هي على النحو ا تي الاست ئ  للدنود الرئيسية ل لم المو 

   معدل الاست ئ  السنوي

  ناجرالو مداني ال  % 2
 مكتديةالج زة الأااه و الأ  15% -% 9

 معداتالماكينات و الت و لاا   9%
 سياراتال  9%
 محءة الك رداو   2%

 

قتصادية فترة الإست ئ  تتناسب مع المنافع الادشكل دوري للتأكد من طن ءريقة و  ءريقة الإست ئ يتم مراجعة العمر الإنتاجي و 
 .المعداتالمتوقعة من الممتلكات و 

 

عناد ظ اور طي طحاداه طو تغيارات  الموحادة يتم اجراو اختدار لتدني القيمة التي تظ ر د ا الممتلكات والمعدات في قائمة المركز الماالي
ظ ااور طي مةشاار لتاادني القيمااة، يااتم إحتساااب خسااائر تاادني تدعااال فااي حااال . فااي الظااروف تظ اار طن هاالم القيمااة غياار قادلااة لخسااترداد

 . لسياسة تدني قيمة الموجودات
متلكاات والمعاادات فإنااه ياتم الإعتااراف دقيمااة المكاساب طو الخسااارة الناتجااة، التاي تمااال الفاارق ماا دااين صااافي معناد طي إسااتدعاد لاحااق لل

 .، مجمل الردح والخسارةالموحدة دات في قائمة المركز الماليعوائد الإستدعاد والقيمة التي تظ ر د ا الممتلكات والمع
 
 
 
 
 
 
 
 
 

16 

 يل الصناعي العقاريشركة مجمع الضل

 (شركة مساهمة عامة محدودة)
 

 (يتدع)ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 4132كانون الأول  13للسنة المنتهية في 

 (دالدينار الأردني)



 

 

 

 
 ات غير المتداولة انخفاض قيمة الموجود

على مراجعة القيم المدرجة لموجودات ا ولل  لتحديد إن كان هنال  ماا يشاير إلاى موحدة قائمة مركز مالي تعمل الشركة في تاري  كل 
إلا وجاد مااا يشاير إلاى للاا  ياتم تقادير القيمااة القادلاة لخساترداد للأصاال . طن هالم الموجاودات قاد تعرضاات إلاى خساائر انخفاااإ القيماة

في حال عدم التمكن من تقدير القيماة القادلاة لإساترداد لأصال محادد، تقاوم الشاركة (. إن وجدت)  لتحديد خسائر إنخفاإ القيمة ولل
عنادما يمكان تحدياد طساس توزياع معقولاة واادتاة، ياتم . لخسترداد للوحدة المنتجة للنقد التي يعود الي ا الأصل نفسه القادلة دتقدير القيمة

مشتركة إلى وحدات منتجة للنقد محددة، طو يتم توزيع ا إلاى طصاغر مجموعاة مان الوحادات المنتجاة للنقاد التاي يمكان توزيع الأصول ال
 .تحديد طسس توزيع معقولة واادتة ل ا

 
 .إن القيمة القادلة لخسترداد هي القيمة العادلة للأصل ناقصال تكلفة الديع طو القيمة في الاستخدام، طي ما طعلى

 

دمااا يقاال عاان القيمااة المدرجااة، يااتم تخفاايإ القيمااة المدرجااة ( طو لوحاادة منتجااة للنقااد) ير القيمااة القادلااة لخسااترداد لأصاال فااي حااال تقااد
 الشاااامل يااتم الإعتاااراف دخساااائر الإنخفااااإ مداشااارة فاااي قائماااة الااادخل. إلاااى القيماااة القادلاااة لخساااترداد( الوحااادة المنتجاااة للنقاااد)للأصاال 
 .د تقييمه فيتم عندها تسجيل خسائر الإنخفاإ كتنزيل من مخص  إعادة التقييم، إلا إلا كان الاصل معاالموحدة

 

 الذمم الدائنة والمستحقات 
يتم الأعتراف داللمم الدائنة دقيمة الالتزام مقادل الخدمات المستلمة سواو صدرت د ا فواتير ام لا سواو تمت طو لام تاتم المءالداة د اا 

 .من قدل المورد
 
 المخصصات 

ناتج عن طحداه سادقة والتي تعتدر تكلفة ( قانوني طو متوقع)ين المخصصات عندما يكون على الشركة طي التزام حالي يتم تكو 
 .سدادها محتملة ويمكن تقديرها دشكل مواوق

لأخاال دعااد ا الموحاادة قائماة المركااز الماااليياتم قياااس المخصصااات حسااب طفضاال التوقعااات للدادل المءلااوب لمقادلااة الإلتاازام كمااا دتاااري  
عندما يتم قياس المخص  داستخدام التادفقات النقدياة المقادرة لساداد . دعين الإعتدار المخاءر والأمور غير المةكدة المحيءة دالإلتزام

الإلتزام الحالي، فإنه يتم الإعتراف داللمة المدينة كموجودات في حالة كون استئم واستعاضة المدل  مةكدة ويمكن قياس المدل  دشاكل 
 . مواوق
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 شركة مجمع الضليل الصناعي العقاري

 (شركة مساهمة عامة محدودة)
 

 (يتدع)ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 4132كانون الأول  13للسنة المنتهية في 

 (دالدينار الأردني)



 

 

 

 استخدام التقديرات 
دتقااديرات واجت ااادات تااةار فااي مدااال  القيااام  الشااركةمحاساادية يتءلااب ماان إدارة وتءديااق السياسااات الالموحاادة  إن إعااداد القااوائم الماليااة 

الموجااااودات والمءلودااااات الماليااااة والإفصااااا  عاااان الالتزامااااات المحتملااااة، كمااااا طن هاااالم التقااااديرات والاجت ااااادات تااااةار فااااي الاياااارادات 
الدخل الشامل الموحادة ودشاكل خاا  يتءلاب  والمصاريف والمخصصات، وكلل  التغيرات في القيمة العادلة التي تظ ر ضمن قائمة

مااان إدارة الشاااركة إصااادار طحكاااام واجت اااادات هاماااة لتقااادير مداااال  التااادفقات النقدياااة المساااتقدلية وطوقات اااا، إن التقاااديرات المااالكورة مدنياااة 
د تختلااف عاان التقااديرات دالضاارورة علااى فرضاايات وعواماال متعااددة ل ااا درجااات متفاوتااة ماان التقاادير وعاادم التاايقن وطن النتااائج الفعليااة قاا

 .ولل  نتيجة التغيرات الناجمة عن طوضاع وظروف تل  التقديرات في المستقدل
 

 : معقولة ومفصلة على النحو التالي الموحدة إننا نعتقد دأن تقديراتنا ضمن القوائم المالية 
 

 . ال لرطي المستشار القانوني للشركةمخص  إلتزامات محتملة حيه يتم طخل مخصصات لمواج ة طية إلتزامات قضائية إستناد -
مخصاا  تاادني ماادينون حيااه يااتم مراجعااة مخصاا  الااديون ضاامن الأسااس الموضااوعة ماان قداال الإدارة ومعااايير التقااارير الماليااة  -

 . الدولية ويتم إحتساب المخص  وفقال للأسس الأكار تشددال 
طو /ادال علاى تقييماات عقارياة حديااة ومعتمادة مان قدال مقادر ويتم إادات خسارة تادني الإساتامارات فاي الأراضاي ، إن وجادت، إعتما -

 . مقدرين معتمدين لغايات إادات خسارة التدني ويعاد النظر في لل  التدني دشكل دوري
دخل تقوم الإدارة دمراجعة دورية للموجودات المالية والتي تظ ر دالكلفة لتقدير اي تدني في قيمت ا ويتم طخل هلا التدني فاي قائماة الا -

 . الموحدة للسنة
 
تقااوم الإدارة دإعتماااد تقاادير الأعمااار الإنتاجيااة لئصااول الملموسااة دشااكل دوري لغايااات إحتساااب الإساات ئ  اعتمااادال لتلاا  الاصااول  -

 . في قائمة الدخل الموحدة( إن وجدت)وتقديرات الأعمار الإنتاجية المتوقعة في المستقدل، ويتم طخل خسارة التدني 
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 شركة مجمع الضليل الصناعي العقاري

 (شركة مساهمة عامة محدودة)
 

 (يتدع)ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 4132كانون الأول  13للسنة المنتهية في 

 (دالدينار الأردني)



 

 

 

 

 معلومات القطاعات 
في تقديم منتجات طو خدمات خاضعة لمخاءر وعوائد تختلف عن  قءاع الأعمال يمال مجموعة من الموجودات والعمليات التي تشتر  معال 

لادى  تل  المتعلقة دقءاعات اعمال طخرى والتي يتم قياس ا وفقال للتقارير التاي تام إساتعمال ا مان قدال المادير التنفيالي وصاانع القارار الرئيساي
 . الشركة

 

خاضعة لمخااءر وعوائاد تختلاف عان تلا  المتعلقاة دقءاعاات عمال فاي القءاع الجغرافي يرتدء في تقديم منتجات في ديئة اقتصادية محددة 
 .ديئات اقتصادية

 

 التقاص 
يااتم اجااراو تقااا  دااين الموجااودات الماليااة والمءلودااات واظ ااار المدلاا  الصااافي فااي قائمااة المركااز المااالي الموحاادة فقااء عناادما تتااوفر الحقااوق 

 . التقا  طو يكون تحقق الموجودات وتسوية المءلودات في نفس الوقتعلى طساس  تسويق االقانونية الملزمة وكلل  عندما يتم 
 

 ضريبة الدخل
الئحقة والتعليمات الصادرة عن دائرة ضريدة الدخل في المملكاة وتعديئته  2119تخضع الشركة لن  القانون المةقت لضريدة الدخل لسنة 

يااتم احتساااب مخصاا  الضااريدة علااى طساااس صااافي الااردح المعاادل وتءديقااال  الأردنيااة ال اشاامية، ويااتم الاسااتدرا  ل ااا وفقااا لمداادط الاسااتحقاق
. يتم تسجيل الضريدة المةجلة الناتجة عن الفرق دين القيمة المحاسدية والضريدة للموجاودات والمءلوداات( 12)للمعيار المحاسدي الدولي رقم 

المةقتااة المتعلقااة دالمخصصااات ، هاالا ولاام يااتم إظ ااار تلاا  ونتيجااة لاالل  قااد يترتااب للشااركة موجااودات ضااريدية مةجلااة ناتجااة عاان الفروقااات 
 .المرفقة حيه طن ا غير جوهرية الموحدة الموجودات ضمن الديانات المالية

 

منح مءوري المدن الصناعية المةهلة الخاصاة المزاياا والإعفااوات الممنوحاة للمادن الصاناعية العاماة،  2114قرر مجلس الوزراو خئل عام 
 . مشتريات الشركات القائمة في المناءق الصناعية المةهلة للضريدة العامة على المديعات دنسدة الصفركما قرر إخضاع 

 

 تحويل العملات الأجنبية
ويتم تحويل الموجودات والمءلودات المالية دالعمئت ، يتم تحويل المعامئت دالعملة الأجندية الى الدينار الأردني عند إجراو المعاملة

الى الدينار الأردني دالأسعار السائدة في لل  التاري  ان الأردا  والخسائر الناتجة عن  الموحدة قائمة المركز الماليتاري  الأجندية في 
 .الموحدة الشامل التسوية طو تحويل العمئت الأجندية يتم ادراج ا ضمن قائمة الدخل

 
 

 عقود الإيجار
ترتااب علااى عقااد الإيجااار تحوياال جااوهري لمنااافع ومخاااءر الملكيااة المتعلقااة دالأصاال  يااتم تصاانيف عقااود الإيجااار كعقااود إيجااار رطساامالي إلا

 .ويتم تصنيف عقود الإيجار الأخرى كعقود إيجار تشغيلي. موضوع العقد إلى المستأجر 
 

يجاار التشاغيلي وللا  خائل فتارة عقاد الإالموحادة  الشاامل الادخليتم تحميل الإيجارات المستحقة دموجب عقود الإيجاار التشاغيلي علاى قائماة 
 .دإستخدام ءريقة القسء الاادت
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 شركة مجمع الضليل الصناعي العقاري

 (شركة مساهمة عامة محدودة)
 

 (يتدع)ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

  4132كانون الأول  13للسنة المنتهية في 

 (دالدينار الأردني)



 

 

 

 الممتلكات والمعدات-2

  كانون الااني  1 الإضافات الاستدعادات  كانون الأول  31

 :الكلفة    
4243333  -  -  اراضي 2421111
2.33422  -  -  مداني وهناجر 4711244
293422  -  طااه وطج زة مكتدية 451612 914

339.13359  -  -  آلات وماكينات ومعدات 116791156
9.3774 (1.3.31)  -  سيارات 1151592
173197  -  -  ك رداو  محءة 981368

 مجموع الكلفة 216421183 914 (1.3.31) 439153115
 :الاستهلاكات    

3153117  -  مداني وهناجر 861552 373729
143415  -  طااه وطج زة مكتدية 281691 13535

7713391  -  آلات وماكينات ومعدات 7211965 3513317
 سيارات 691111 313314 (.13322) 2.3.75
537.5  -  محءة ك رداو 31934 33123

 مجموع الاستهلاكات 9191241 3113914 (.13322) 331.33249
 كانون الااني 1القيمة الدفترية الصافية  117321842   

 كانون الأول  13القيمة الدفترية الصافية     3351135.1
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 شركة مجمع الضليل الصناعي العقاري

 (شركة مساهمة عامة محدودة)
 

 (يتدع)ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

  4132كانون الأول  13للسنة المنتهية في 

 (دالدينار الأردني)



 

 

 
 

 الإستثمارات في الأراضي والمباني المؤجرة -5

استامارات في  المجموع
  مداني مةجرة

استامارات في 
 اراضي صناعية

 
2113 4132 

 
 

 :التكلفة   

 كانون الااني 1رصيد  3935.93923  53.193417 4431.437.1 2116521445
7211434 3473213 3473213   -  إضافات 

 -  استدعادات (4.3111)  (913142) (1.3141)
  كانون الأول 13رصيد  3935273924  537553935 .443212345 2213721879

 :الاستهلاكات     
4821852 9133111 9133111   -  ااني كانون ال 1رصيد 
1191187 3133114 3133114   -  است ئكات 

 - (313915) (313915)   -  استدعادات مجمع إست ئ  
6111939 .443529 .443529   -  كانون الأول 13رصيد 

 القيمة الدفترية  3935273924  533113191 4339733.33 2117711941
 اتجة عن الدمج ن تقييم مكاسب فروقات: يضاف     4132773419 2115561235
  الصافية الدفتريةالقيمة     .243391312 4213271175

      
 

 
- :مرهونة لصالح الدنو  كالتاليوالمداني المقامة علي ا الأراضي الصناعية هنا  جزو من 

 (.5)رقم من حوإ وادي الضليل والمداني المقامة علي ا  714، 685، 619،  719دن  سوسيته جنرال طرإ رقم  -
 (.5)من حوإ وادي الضليل رقم والمداني المقامة علي ا  614عودة طرإ رقم  دن  -

 (.5) رقم من حوإ وادي الضليل 611وطرإ رقم  دينار طردني 4671511 دقيمة 987دن  الأردني لئستامار والتمويل طرإ رقم ال -

 (. 5) رقممن حوإ وادي الضليل  681،  1135، 711دن  الإسكان للتجارة والتمويل طرإ رقم  -
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 شركة مجمع الضليل الصناعي العقاري

 (شركة مساهمة عامة محدودة)
 

 (يتدع)ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

  4132كانون الأول  13للسنة المنتهية في 

 (دالدينار الأردني)



 

 

 

 أوراق القبض  -9

2113  4132   
 طوراق قدإ   5223153  111951222

 الجزو قصير الأجل  : ينزل  19.34.3  4631263
 الجزو ءويل الأجل   3971..3  7311959

 
 موجوات مالية محددة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل الشامل الاخر  -.

 4132  2113 
 2111393  3723113 (س م 6941458: 2113)س م  5131614م .ع.شركة الدءاقات العالمية م

 2111669  47.39.1 (س م 411375: 2113)س م  641647م .ع.ل الأردنية مشركة مصفاة الدترو 
 131381  313749 ( س م 111948: 2113) س م  121548م .ع.الشركة المتصدرة للأعمال والمشاريع م
 151111 -  (س م 151111: 2113)س م صفر م .م.شركة الإستشاريون للءاقة النظيفة ل

 2143219  4311443 
 

 اريف المدفوعة مقدماً والحسابات المدينة الأخرىالمص -7

2113  4132   
 مصاريف مدفوعة مقدما   113115  281815
 لمم موظفين وطخرى  413391  321135
 طمانات ضريدة المديعات  33737  11818
 تأمينات كفالات دنكية  73111  61241

 طمانات ضريدة دخل  3413119  711948
1391946  3143147   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

22 

 شركة مجمع الضليل الصناعي العقاري

 (شركة مساهمة عامة محدودة)
 

 (يتدع)ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

  4132كانون الأول  13للسنة المنتهية في 

 (دالدينار الأردني)



 

 

 

 المدينون والشيكات برسم التحصيل -1
2113  4132   

 لمم مدينة تجارية  57431.9  4851683

 شيكات درسم التحصيل  1..7253  4991533
  تدني لمم مدينة مخص    (31.35.4)  (231572)

9611644  331433371   
 

 النقد وما في حكمه  -31
 : ائاة ش ور طو طقل يتضمن النقد وما في حكمه النقد والودائع تحت الءلب التي يمكن تسييل ا خئل فترة

2113  4132   
 نقد في الصندوق  171  11188

 -  في الصندوقشيكات   313.99 
 نقد لدى الدنو    13223  341319
351517  323519   

 

 حقوق الملكية  -33

 :علاوة الاصدار

 .للس متتمال المدال  المتجمعة في هلا الحساب في المدال  المقدوضة والناتجة عن الفرق دين سعر الاصدار والقيمة الاسمية 
 

 :الاحتياطي الإجباري

الأردنياة ال اشامية والنظاام الأساساي للشاركة ، تقاوم الشاركة دتكاوين احتيااءي إجدااري دنسادة  فاي المملكاة شيال مع متءلدات قانون الشاركاتاتم
دة دموافقاة ال يئاة العاماة دالمئة من الردح الصافي حتى يدل  هالا الاحتيااءي رداع رطسامال الشاركة ويجاوز الاساتمرار فاي اقتءااع هالم النسا 11

إن هالا الاحتيااءي غيار قادال للتوزياع كأنصادة طرداا  علاى . للشركة إلى طن يدل  هلا الاحتياءي ما يعادل مقدار رطسمال الشركة المصر  ده 
 .المساهمين

 

 الإيرادات المؤجلة -34

 : هلا الدند مما يلييتألف 
2113  4132    

 *ايجارات مةجلة ايرادات    431473522  214161318
214161318  431473522    

 

يتمال هلا الدند في قيمة الايجارات المدفوعة مقدمال من قدل المستاجرين ، حياه تام دفاع جازو من اا نقادال وجازو من اا علاى شاكل طوراق *   
 .قدإ وجزو آخر على شكل لمم مدينة
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 شركة مجمع الضليل الصناعي العقاري

 (شركة مساهمة عامة محدودة)

 

 (يتدع)ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 4132كانون الأول  13للسنة المنتهية في 

 (دالدينار الأردني)



 

 

 

 القروض  - 31
 : كانون الأول كما يلي 31كما في ان تفاصيل القروإ 

2113  4132   

 جنرال  سوسيتيهإ دن  و قر   1133.52  5331226

 دن  عودة   قرإ  2113111  2511111

 قرإ الدن  الأردني لئستامار والتمويل   9..3713  2511951
 إ دن  الاسكان للتجارة والتمويل و قر   713112.  111361413
 اجمالي القروض  33.573592  211711581
 الجزو المتداول: ينزل  7343.51  8621692

 الجزء طويل الأجل  1253715  112171888
 

 : جنرال وسيتيهسقرض بنك      
ديناار طردنااي وللاا  لتمويال حصااة فااي رطس المااال  111111111تساتحق شاا ريال دقيمااة % 1وعمولااة % 915حصالت الشااركة علااى قارإ دفائاادة 

حاوإ وادي الضاليل رقام  (714، 685، 619، 719)العامل لشركة الجدار الحديه للمداني الجاهزة وقد تم رهن قءع الأراضي لوات الأرقاام 
ويسااتحق القسااء الأول  نايدينااار طرد 1661667ويااتم تسااديد القارإ علااى طقساااء نصاف ساانوية قيمااة كال قسااء . يااة قصاار الحئدااتمان قر ( 5)

دينااار اردنااي ويااتم  831333قااد تاام اعااادة جدولااة الاقساااء واصاادحت قيمااة كاال قسااء  2111تشاارين الأول  1فااي و ، 2111حزيااران  31دتاااري  
قساء رداع سانوي وقيماة  12جدولاة الاقسااء دموجاب اعاادة  2113كاانون الأول  21وقاد تام دتااري  هالا  تسديد اقساء القرإ دشكل ردع سانوي

 .2113 عاموقد تم اغئق القرإ خئل  2113شداء  1دينار اردني ويستحق القسء الاول دتاري   351111كل قسء 
 

 ( 3) سوسيتيه جنرالقرض بنك 
قءع الأراضي لوات الأرقام وقد تم رهن % 1وعمولة % 11125ردني دفائدة دينار ط 5751111حصلت الشركة على قرإ متناق  دقيمة 

 .من الدرجة الأولى ويتم تسديد القرإ على طساس الكمديالات والشيكات المجيرة والمحصلة( 719و  619)
 

 ( 4)سوسيتيه جنرال قرض بنك 
كات المسحودة يولل  لتمويل الش% 1ودعمولة % 11125دينار اردني دفائدة  1651111دقيمة  حصلت الشركة على قرإ متناق  دقيمة

من  719و  685و  619و  714لصناعة الالدسة ودضمان رهن عقاري من الدرجة الاالاة على قءع الاراضي رقم  الادرةعلى شركة حرفة 
 دينار اردني 3211111من اراضي الزرقاو دقيمة ( 5)حوإ الحئدات رقم 

 

 : قرض بنك عودة
وتساتوفى الفائاادة كال ائاااة طشا ر وللاا  لتساديد جاازو % 1وعمولاة % 11دينااار طردناي دفائاادة  111111111رإ متناااق  دقيماة حصالت الشاركة علااى قا

ماان ( 5)ماان حااوإ وادي الضاليل رقاام  614مان الالتزامااات المترتداة علااى العمياال دموجاب طوراق ماليااة مصاادرة ومساتحقة وقااد تام رهاان قءعااة طرإ رقام 
 ,2111آب  31دينااار طردنااي ويسااتحق القسااء الأول دتاااري   2511111ديد القاارإ علااى طقساااء نصااف ساانوية ودقيمااة ، ويااتم تسااقريااة قصاار الحئدااات 

تشااارين  27ودتااااري   ديناااار اردناااي وياااتم تساااديد اقسااااء القااارإ دشاااكل رداااع سااانوي 751111وقاااد تااام اعاااادة جدولاااة الاقسااااء واصااادحت قيماااة كااال قساااء 
تشارين  1القساء الاخيار فاي يساتحق ديناار و  311251قساء رداع سانوية قيماة كال قساء  12اء دموجاب قامت الشركة دإعادة جدولة الاقسا  2113الااني
 :ولل  في الشركات التالية دينار طردني 111111111وقد تم رهن الأس م المملوكة لصالح الشركة دمدل   2115الاول 

 ركةاســم الشــ  عــدد الأســهم المرهونة    المرهونة للأسهم السوقيةالقيمة 

 شركة مصفاة الدترول الأردنية    س م 331211  1471744

 شركة الدءاقات العالمية  س م 1411997  511759

 الشركة المتصدرة للأعمال والمشاريع  س م  111881  181771
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 شركة مجمع الضليل الصناعي العقاري

 (محدودةشركة مساهمة عامة )
 

 (يتدع)ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

  4132كانون الأول  13للسنة المنتهية في 

 (دالدينار الأردني)



 

 

  (3)قرض البنك الأردني للاستثمار والتمويل
وتساتحق شا ريال وللا  لغاياة تاوفير السايولة الئزماة لتمويال رطس % 1وعمولاة % 915ديناار طردناي دفائادة  6161111حصلت الشركة علاى قارإ دقيماة 

حااوإ وادي ماان  611دينااار طردنااي وقءعااة رقاام  4671511دمدلاا  ( 5)حااوإ وادي الضااليل رقاام  987تاام رهاان قءعااة الأرإ رقاام المااال العاماال وقااد 
حصااالت الشاااركة خااائل العاااام وكماااا  .ديناااار طردناااي وياااتم تساااديد طقسااااء القااارإ علاااى طسااااس تحصااايل الكمدياااالات 1481511دمدلااا  ( 5)الضاااليل رقااام 

وهاو ( 5)حاوإ وادي الضاليل رقام  987وللا  مقادال رهان قءعاة رقام % 1وعمولاة % 915عر فائادة دسا 1311111 قارإ متنااق  دقيماةعلى 2111
ديناار  2711111هالا وقاد حصالت الشاركة علاى موافقاة الدنا  علاى دماج القاروإ دحسااب واحاد دموجاب قارإ متنااق  دقيماة  رهن من الدرجاة الاانياة

 .دينار طردني 221562قيمة كل قسء من ا طردني ودقاو كافة الرهونات قائمة دموجب طقساء ردع سنوية 
 

 (3)قرض بنك الاسكان للتجارة والتمويل 
وتساتحق شا ريا وللا  لغاياة تاوفير السايولة الئزماة لتمويال % 1وعمولاة % 9ديناار اردناي دفائادة  931111حصلت الشركة علاى قارإ متنااق  دقيماة 

وهاو  1/9/2111ديناار ويساتحق اول قساء فاي  61211قسء قيمة كل قساء  15ددها رطس المال العامل ويتم تسديد القرإ على اقساء اله سنوية وع
 41651، هاالا وقااد تاام تعااديل اقساااء القاارإ ليصاادح يساادد القاارإ دموجااب اقساااء ردااع ساانوية قيمااة كاال قسااء دكفالااة الساايدين جااا  خياااء وجااورا خياااء

  .دينار طردني
 

 (4)قرض بنك الاسكان للتجارة والتمويل 
تكاااليف دناااو سااكن تسااتحق شاا ريا وللاا  لغايااة تسااديد % 1وعمولااة % 9دينااار اردنااي دفائاادة  4411111قاارإ متناااق  دقيمااة  حصاالت الشااركة علااى

( سانوية الاه)قساء  13شاركة خلادون شاي  الارإ وشاركام وياتم تساديد القارإ علاى العمال المةجر لشركة ناب الفيل واللي تم انشااةم دواساءة المقااول 
 1135،  711،  681رقاام  ارإ وللاا  مقاداال رهاان قءعااة 2113كااانون الااااني  1اردنااي ويسااتحق اول قسااء دتاااري   دينااار 331847قيمااة كاال قسااء 

هالا وقاد تام تعاديل اقسااء القارإ ليصادح يسادد القارإ دموجاب اقسااء رداع سانوية قيماة كال  وهو رهن من الدرجة الاولى( 5)حوإ وادي الضليل رقم 
  .دينار طردني 241821قسء 

 

 (1)سكان للتجارة والتمويل قرض بنك الا
دموجاب اقسااء رداع % 1وعمولاة % 9دينار اردناي لغاياة انشااو هنجار ودنااو ساكن عماال دفائادة  3211111حصلت الشركة على قرإ متناق  دقيمة 

،  681إ رقام ديناار اردناي علاى قءعاة ار  3841111ولل  دضمان رهن عقااري دمدلا  دينار اردني  211111قسء قيمة كل قسء  16سنوية وعددها 
 .من اراضي الضليل 1135،  711

 

 (2)قرض بنك الاسكان للتجارة والتمويل 
دموجااب % 1وعمولااة % 9فائاادة ودمعاادل  2م 4781دمساااحة هنجاار  دناااودينااار اردنااي لغايااة  3811111حصاالت الشااركة علااى قاارإ متناااق  دقيمااة 

ديناار اردناي  4561111دمدلا  مان الدرجاة الاانياة  لل  دضمان رهن عقاري دينار اردني و  231751قسء قيمة كل قسء  16اقساء ردع سنوية وعددها 
 .مزرعة قصر الحئدات – من اراضي الضليل 1135،  711،  681على قءعة ارإ رقم 

 

 الأخرى  والحسابات الدائنةالمصاريف المستحقة   -32

2113  4132    

 مصاريف مستحقة    73931  91273
 مان إجتماعي طمانات ض   53179  51381
 امانات ضريدة دخل   131.7  21831
 مديعاتامانات ضريدة    53745  51373

  مخص  الالتزمات    31.3.43  871721
 طمانات مساهمين   113111  1111159
2111738  4913139    
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 شركة مجمع الضليل الصناعي العقاري

 (شركة مساهمة عامة محدودة)
 

 (يتدع)حدة ايضاحات حول القوائم المالية المو 

  4132كانون الأول  13للسنة المنتهية في 

 (دالدينار الأردني)



 

 

 
 

 الدائنون والشيكات الآجلة  -35

2113  4132    

 شيكات آجلة    3513111  1411271
  امش على اللمم تمويل    173914  261238

 دائنون   4123332  3441128
5111637  2143311    

  ة ك الدائنو البن -39
 :بنك الإسكان للتجارة والتمويل -

وقاد  %1وعمولاة % 9ديناار دساعر فائادة  2111111على تس يئت دنكية على شكل جااري مادين دمدلا   2119حصلت الشركة خئل العام 
 . (5)رقم  ضليلوادي ال حوإمن  711و1135قءعتي ارإ رقم ولل  دضمان  دينار 3511111لتصدح  التس يئتتم زيادة سقف 

 

 ضريبة الدخل  -.3

و  2111 لئعااوام، كمااا قامات دتقااديم كشااف التقادير الاالاتي 2119طن ات الشااركة وضااع ا الضاريدي مااع دائاارة ضاريدة الاادخل حتااى ن اياة عااام 
 .ولم يتم مراجعت ا من قدل الدائرة حتى تاري  اعداد القوائم المالية الموحدة 2113و  2112و  2111

 

 ( شركة تابعة)المحدودة المسؤولية ة الجدار الحديث للمباني الجاهزة ضريبة دخل شرك
مان دائارة ضاريدة الادخل وللا  اساتنادا للماادة % 75علاى علاى اعفااوات دنسادة ( شاركة تادعاة)شركة الجدار الحديه للمداني الجاهزة حصلت 

تااري   621/31/2/952مةسساة تشاجيع الاساتامار رقام  والقارار الصاادر مان قدال 1995لسانة ( 16)من قانون تشجيع الاستامار رقم ( ط/7)
% 75دنساادة  فااوات الضاريديةعكتااري  داادو التشاغيل الفعلاي لغايااات الا 2119ايلاول  13والالي تاام فياه تحدياد يااوم  2111كاانون الاااني  24

او المديعات على المشاتريات وللا  ، هلا وتخضع الشركة لضريدة المديعات دإستان2119ايلول  12ولمدة عشر سنوات على ان تنت ي دتاري  
، والالي تام دموجداه اعفااو الشاركات القائماة فاي المنااءق الصاناعية 2111كاانون الاااني  28تااري   448دناوا على قرار مجلاس الاوزراو رقام 

 .شركة لخسائرلم يتم الاحتياء لمصروف ضريدة الدخل دسدب تكدد ال. المةهلة من الضريدة العامة على المديعات ولمدة خمس سنوات
  

عان ضاريدة الادخل حتاى ن اياة ( شاركة تادعاة)قامت دائرة ضريدة الادخل والمديعاات دمراجعاة حساادات شاركة الجادار الحاديه للمدااني الجااهزة 
 .  2113و  2112و 2111ولم يتم تدقيق القوائم المالية من قدل الدائرة لئعوام ، 2111عام 

 
 ( شركة تابعة)المساندة للألبسة المحدودة المسؤولية  ضريبة دخل الشركة الإقليمية للصناعات

 

، وكمااا قاماات 2119وضااع ا الضااريدي عاان عااام ( الشااركة التادعااة)طن اات الشااركة الإقليميااة للصااناعات المساااندة للألدسااة المحاادودة المسااةولية 
سااجئت المحاساادية لتلاا  الشااركة ماان قداال إلا طنااه لاام يااتم مراجعااة ال 2113و  2112و 2111و  2111لئعااوام دتقااديم كشااف التقاادير الاالاتي 

 .  الدائرة
 

والقاضي دمنح مءوري المدن الصناعية  2114الصادر خئل عام  3482لم يتم احتساب ضريدة الدخل للسنة وفقال لقرار مجلس الوزراو رقم 
ة الدخل والخدمات الاجتماعية اضاافة علاى المةهلة الخاصة المزايا والإعفاوات الممنوحة للمدن الصناعية العامة، حيه تم إعفاةها من ضريد

 .إعفاوات طخرى
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 شركة مجمع الضليل الصناعي العقاري

 (شركة مساهمة عامة محدودة)
 

 (يتدع)وائم المالية الموحدة ايضاحات حول الق

  4132كانون الأول  13للسنة المنتهية في 

 (دالدينار الأردني)



 

 

 
 إيرادات بدل خدمات وأخرى-37

2113  4132    

 إيرادات ددل خدمات في مجمع الضليل الصناعي    93113.  931836
 ايرادات ضمان مصنع الجدار   13244  141161
 إيرادات ديع ميام   523792  511566
 ( 19 - إيضا )المغسلة  ايراداتصافي    73312  111173

1691735  3213153    
 

 المغسلة  ايرادات صافي -31
  4132  2113 

 441788  243.51  المغسلة  ضمان إيجارات
 (341615)  (123939)  إست ئكات المغسلة  

  73312  111173 
 

 المصاريف الإدارية والعمومية  -41

2113  4132  
  

 رواتب وطجور وملحقات ا   15.3151  3351121
 است ئكات   .31331  181551
 مصاريف تأمين    3131.7  121918
 سفر وتنقئت    93451  91314
 ك رداو وميام ومحرقات    93139  41756

 مصاريف سياراتصيانة و    1134.5  391413
 ضيافة    .1352  41839

 دريد وهاتف   3.3214  171931
 إيجارات   453111  311632
 مصاريف مجمع الضليل   113152  351436

 -  غرامات ضريدة دخل    343974 
عئن   ..137  41627  دعاية وا 

 رسوم ورخ    143341  421611
 طتعاب م نية    313191  111797
 متنوعة   313325  241576

5921399  5113112    
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 شركة مجمع الضليل الصناعي العقاري

 (شركة مساهمة عامة محدودة)
 

 (يتدع)ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

  4132كانون الأول  13للسنة المنتهية في 

 (دالدينار الأردني)



 

 

 
 المصاريف التشغيلية  -43

2113  4132  
  

 رواتب وطجور    -  181843
11894   -  مواد مست لكة  

 است ئكات   35231.9  1581349
41198   -  مصاريف صيانة  
 مصاريف سيارات المصنع    27  31671
 مصاريف طمن وحماية    33.24  31275
11212   -  مصاريف رخ    
 مصاريف هاتف وميام وك رداو   215  11338
 مصاريف اخرى   457  31698

1961467  35.3531    
 

 الإيرادات الأخرى -44

2113  4132    

 ايرادات توزيعات طردا  طس م    7134.7  71511
 -  ديع اصول اادتة  خسائر   (313223) 

  ايرادات طخرى   112  271684
351184  9.3..3    

 

 البنود غير النقدية -41
 

 :تتمال الدنود غير النقدية فيما يلي
2113  4132  

 *مكاسب فروفات تقييم ناتجة عن الدمج   1333253141  3111451121
 مكاسب فروقات إعادة تقييم متحققة ناتجة عن الأراضي المداعة   (9.3111) - 

 فروقات التقييم الناتجة عن الدمج صافي  3143..1331  3111451121
   تدني في مكاسب فروقات تقييم ناتجة عن الدمج (3135773.75)  (1115881785)

 (5 –ايضا  )فروقات ناتجة عن الدمج مكاسب صافي  4132773419  2115561235
 

 
القيمة العادلة والتصرف دفائإ إعادة التقيايم ، فإناه  استنادال إلى تعليمات الأسس المحاسدية والمعايير الواجب تءديق ا المتعلقة دتقدير* 

يحظار التصارف دمكاسااب فروقاات التقياايم الناتجاة عاان الادمج دااأي شاكل ماان الأشاكال إلا فااي حاال تحقق ااا عان ءريااق دياع اسااتامارات 
 .الشركة في الأراضي الصناعية المعاد تقييم ا عند الاندماا والتي نتج عن ا هلا الحساب
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 شركة مجمع الضليل الصناعي العقاري

 (شركة مساهمة عامة محدودة)
 

 (يتدع)ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

  4132كانون الأول  13للسنة المنتهية في 

 (دالدينار الأردني)



 

 

 

 
 الأدوات المالية  -42

 إدارة مخاطر رأس المال 
ستمرة دينما تقاوم دالحصاول علاى العائاد الأعلاى مان خائل الحاد الأماال لأرصادة تقوم الشركة دإدارة رطسمال ا لتتأكد دأن الشركة تدقى م

 .2113لم تتغير استراتيجية الشركة الإجمالية عن سنة . الديون وحقوق الملكية
إن هيكلاااة رطس ماااال الشاااركة يضااام حقاااوق الملكياااة العائااادة للمسااااهمين فاااي الشاااركة والتاااي تتكاااون مااان رطس الماااال وعااائوة الاصااادار، 

حت كمااا هااي مدرجااة فااي ديااان  وخسااائر متراكمااةالقيمااة العادلااة  واحتياااءيياااءي اجداااري ومكاسااب فروقااات تقياايم ناتجااة عاان الاادمج وا 
 .التغيرات في حقوق الملكية

 

 معدل المديونية 
دالإعتدار تكلفة  وكجزو من هلم المراجعة، يقوم مجلس الإدارة دالأخل. اجعة هيكلية رطس المال دشكل دورييقوم مجلس إدارة الشركة دمر 

إن هيكل رطسمال الشركة يضم ديون من خئل الاقتراإ ، لم تقم . رطس المال والمخاءر المرتدءة دكل فئة من فئات رطس المال والدين
 . الشركة دتحديد حد طقصى لمعدل المديونية

 

- :إن معدل المديونية في ن اية السنة هو كما يلي
 4132  2113 

 214181328  4312.3912 المديونية    

 4112681188  .233531341 حقوق الملكية    
 %518  %231 حقوق الملكية / معدل المديونية    
 

 إدارة المخاطر المالية 
 

- :إن نشاءات الشركة يمكن طن تتعرإ دشكل رئيسي لمخاءر مالية ناتجة عن ما يلي
 
 

 إدارة مخاطر العملات الأجنبية 
 .هامة مرتدءة دتغيير العمئت الأجندية ودالتالي لا حاجة لإدارة فاعلة ل لا التعرإلا تتعرإ الشركة لمخاءر 

 
 

 إدارة مخاطر سعر الفائدة
وعان ودائاع قصايرة ( عائماة)تنتج المخاءر المتعلقة دمعدلات الفائدة دشكل رئيسي عان اقتراضاات الأماوال دمعادلات فائادة متغيارة 

 .مخاءر معدلات الفائدة للأموال المقترضة دشكل فعال تتم إدارة. الأجل دمعدلات فائدة اادتة 
 

تتمااال حساسااية قائمااة الاادخل الموحاادة دااأار التغياارات المفترضااة الممكنااة دأسااعار الفوائااد علااى ردااح الشااركة لساانة واحاادة، ويااتم 
 . إحتساد ا دناوال على المءلودات المالية والتي تحمل سعر فائدة متغير كما في ن اية السنة
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 مع الضليل الصناعي العقاريشركة مج

 (شركة مساهمة عامة محدودة)
 

 (يتدع)ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

  4132كانون الأول  13للسنة المنتهية في 

 (دالدينار الأردني)



 

 

 
كاانون الأول،  31كماا فاي يوضح الجدول التالي حساسية قائماة الادخل الموحادة للتغيارات الممكناة المعقولاة علاى طساعار الفائادة 

 :  مع دقاو جميع المتغيرات الأخرى المةارة اادتة 
 

 الأار على ردح السنة  الزيادة دسعر الفائدة   العملة 
 2113  4132  (نقءة مئوية)  دينار طردني 

  25  - 53331 - 93143 
      

 

 الأار على ردح السنة  النق  دسعر الفائدة   العملة 
 2113 4132  (نقءة مئوية)  ني دينار طرد

  25    +53331   +93143 
      

 
 مخاطر أسعار أخرى

تحاتفظ الشاركة داساتامارات فاي حقاوق الملكياة . تتعرإ الشركة لمخاءر طسعار ناتجة عن إساتامارات ا فاي حقاوق ملكياة شاركات طخارى 
 .لشركة دالمتاجرة النشءة في تل  الإستاماراتشركات طخرى لأغراإ استراتيجية وليس د دف المتاجرة د ا ولا تقوم ا

 
 

 تحليل حساسية أسعار إستثمارات الملكية
طدنام مدني على طساس مدى تعرإ الشركة لمخاءر طسعار إستامارات في حقوق ملكية شركات طخرى كماا تحليل الحساسية   إن

 .دتاري  التقرير
 

 الملكياةلأصادحت إحتياءياات حقاوق % 5طقال دنسادة / رى طعلاى في حال كانات طساعار إساتامارات فاي حقاوق ملكياة شاركات طخا
نتيجااة لمحفظااة ( دينااار طردناي  211522طقاال دواقاع / طعلاى  : 2113) ديناار طردنااي تقريدااال  241621 طقال دواقااع/ للشاركة طعلااى 

 .لاخردالقيمة العادلة من خئل ديان الدخل الشامل افي موجودات مالية محددة الشركة المصنفة كاستامارات 
 

دينار طردني نتيجة لمحفظة الشركة المصنفة كموجاودات مالياة محاددة دالقيماة  21375طقل دواقع / لأصدحت طردا  الشركة طعلى 
 .العادلة من خئل ديان الدخل الشامل

 
 إدارة مخاطر الإئتمان 

التعاقدية مماا ياةدي إلاى تكداد الشاركة  لتزاماتهدإالأءراف لعقود الأدوات المالية دالوفاو تتمال مخاءر الإئتمان في عدم التزام طحد 
لخسائر مالية، ونظرال لعدم وجود طي تعاقدات ماع طي طءاراف طخارى فإناه لا يوجاد طي تعارإ للشاركة لمخااءر الإئتماان دمختلاف 

 . طنواع ا

 

المدينااة التجاريااة والأخاارى إن المدااال  المدرجااة فااي هاالم الديانااات الماليااة تمااال تعرضااات الشااركة الأعلااى لمخاااءر الإئتمااان للاالمم 
 . وما في حكمهوالنقد 
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 كة مجمع الضليل الصناعي العقاريشر 

 (شركة مساهمة عامة محدودة)
 

 (يتدع)ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

  4132كانون الأول  13للسنة المنتهية في 

 (دالدينار الأردني)



 

 

 

 
 إدارة مخاطر السيولة 

مخاءر السيولة تقع على مجلس الإدارة ولل  لإدارة متءلدات الشركة النقدية والسيولة قصايرة الإجال ومتوساءة إن مسةولية إدارة 
وتقاوم الشاركة داإدارة مخااءر السايولة مان خائل مراقداة التادفقات النقدياة المساتقدلية والمقيماة دصاورة دائماة . الأجل وءويلة الأجل

 .دات النقديةوتقادل تواري  استحقاق الموجودات والمءلو 
 

تام إعاداد الجاداول دنااوال علاى التادفقات . الاستحقاقات المتعاقاد علي اا لمءلوداات الشاركة المالياة غيار المشاتقة يدين الجدول ا تي 
النقدية غير المخصومة للمءلودات المالية وللا  دموجاب تاواري  الإساتحقاق المدكارة التاي قاد يءلاب دموجد اا مان الشاركة طن تقاوم 

 .يضم الجدول التدفقات النقدية للمدال  الرئيسية والفوائد. طو القدإ دالتسديد
 

 المجموع  أكثر من سنة  سنة وأقل  معدل الفائدة 
4132 :        

 439113191  431473522  9943245 -  طدوات لا تحمل فائدة
 4312.3912  1253715  333133.11  %11125 -% 9 طدوات تحمل فائدة

 23.1735.1  431.23121  33.923442   المجموع
2113 :        

 311281693  214161318  7221375 -  طدوات لا تحمل فائدة
 214181328  112171888  112111441  %11125 -% 9 طدوات تحمل فائدة

 515371121  316141216  119221815   المجموع
 

 معلومات قطاعية  -45
دارة منااءق ومادن صاناعية فاي المملكاة وديع اا وتأجيرهاا للغيار رئيسي اللي يتكون من عمل الشركة في قءاع العمل الت  إنشااو وا 

نشاااو صااناعات  دارة المصااانع ومةسسااات الخاادمات مااال خدمااة وجدااات الءعااام والإسااكان داخاال الماادن والمناااءق الصااناعية وا  وا 
دارة منااا ءق حاارة وتااوفير الخاادمات المختلفااة الئزمااة ل االم مكملااة ومساااندة لصااناعة الملدوسااات، كمااا تعماال علااى إنشاااو وتملاا  وا 

دارة المشاااريع الإسااكانية والسااياحية والمجمعااات وغيرهااا وشاارائ ا وديع ااا وتأجيرهااا واسااتامارها فااي  المناااءق ، وتعماال علااى إقامااة وا 
 .، وتعمل الشركة في قءاع جغرافي واحد هو المملكة الأردنية ال اشميةكافة الوجوم الممكنة

 

 الموحدة قة على القوائم الماليةالمصاد -49
وتمات الموافقاة علاى نشارها  ، 2115الار  31مان قدال مجلاس إدارة الشاركة دتااري  الموحادة المصادقة على القوائم المالية  تتم

 .موافقة ال يئة العامة للمساهمينالموحدة وتتءلب هلم القوائم المالية 
 
 

 أرقام المقارنة -.4
 .2114لتتفق مع طرقام العرإ لسنة  2113طرقام سنة  تم إعادة تدويب وتصنيف دعإ
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 شركة مجمع الضليل الصناعي العقاري

 (شركة مساهمة عامة محدودة)
 

 (يتدع)ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

  4132كانون الأول  13للسنة المنتهية في 

 (دالدينار الأردني)
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