


 

 

 م.ع.شركة تطوير العقارات م
 

 العادي اجتماع الهيئة العامة لحضور دعوة
 

 

 

 تحية طيبة وبعد،
 

دعانتك  لحوانر امامامل الةيااة العمجاة العامد   الإدارة يساك جل ا فموا   ,والنظام  الاداي ل ل شاكاةالشاكام   قامون عملاً بأحكام  

، وذلا  جقمبل الخطنط اللنياة الساعندية – المدينة المننرةالكمئن فل شمرل  (Ayass - أيمس) فندقل شكاة، والذ  سنف يعقد فل 

 :ة ل نظك فل المناضيع الاملي 42/42/4402 المنافق الثلاثمءين  صبمح  جن عشكة الحمديةفل تمم  السمعة 

 

 .تلاوة وقمئع اماممل الةياة العمجة العمد  السمبق وإقكاره (0

 .والخطة المساقب ية ل شكاة 10/04/4402قكاءة وجنمقشة تقكيك جل   الإدارة عن أعممل السنة المناةية بامريخ  (4

 .10/04/4402سممل وجنمقشة تقكيك جدقق الحسمبم  عن الفاكة المناةية فل  (1

 .والمصمدقة ع يةم 10/04/4402حسمبم  الخامجية ل فاكة المناةية فل جنمقشة الميزاوية العمجة وال (2

 .وتحديد أتعمب  4402اواخمب جدقق حسمبم  الشكاة ل سنة المملية  (5

 .وفقمً لأحكم  القمون  10/04/4402إبكاء ذجة جل   الإدارة عن الفاكة المناةية فل  (6

ممل وتديل فل وطمق أعممل الاماممل العمد  ل ةياة العمجة أية أجنر أيكى تقاكح الةياة العمجة إدرامةم ع ى مدول الأع (2

 .جن الأسة  الممث ة فل الاماممل% 04شكيطة جنافقة جم لا يقل عن 

 

 وتفضلوا بقبول فائق الاحترام،،،
 

الكمئن فل شمرل  وإيداعةم فل جكاز الشكاةأدومه قسيمة الانايل  بمنمب أحد المساهمينتنايل أو  شخصياجلاحظة يكمى إبكاز هذه الدعنة عند الحونر 

تمريخ جن  الأقلع ى  قبل ثلاثة أيم  5504151فما   5504154همتف  ,الكابعالطمبق ( 025)جلمع تطنيك العقمرا  الالمر  بنمية رق   -وصفل الال 

 .الاماممل

  

 أسامة رستم ماضي. د 

 رئيس مجلس الإدارة

  www.redv.com.jo: الموقع الالكتروني

 

 م.ع.شركة تطوير العقارات م

 قسيمة تنايل

 .المحدودةالمسمهمة العمجة  تطنيك العقمرا شكاة / إلى السمدة 
  :عدد الأسة  : رق  المسمهمة

 

بصافال جسامهممً  «                                                         »جان اللنساية  «                                                                                   »أوام 

امامامل الةيااة لحوانر واايلاً عنال ……………………… ……………………………  فقد اوبت المسامه   . .ل.شكاة تطنيك العقمرا   فل 

فال  وفنضاا  باأ  يصان  بمسامل وبملنيمباة عنال 42/42/4402 المنافاق الثلاثامءيان   صابمح جانعشاكة  الحمدياة تمام  السامعةالذ  سيعقد فال العمد  العمجة 

 .الاماممل المذانر وفل أ  اماممل آيك قد يؤمل إلي  هذا الاماممل 

 

 

 :اس  المنال        :اس  الشمهد

 :تنقيع           :تنقيع  

 :الامريخ          :الامريخ 
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 مجلس الإدارة
 المنصب الاسم

 الرئيس أسامة رستم عزيز ماضي / الدكتور

 شركة الإنشاءات الفنية العربية
 عثمان بدير" محمد علي"عمر  /يمثلها المهندس

 نائب الرئيس

 الاستثماريالوجه العقاري شركة 
 عضو نايل محمد حمد الزعبي/ يمثلها السيد 

 .م.ع.شركة الشرق العربي للاستثمارات المالية والاقتصادية م
 عضو وليد صالح زكي زكي /يمثلها السيد

 شركة تثمين العقارية
 عضو بسام سمير شحادة التلهوني/ الدكتور يمثلها معالي

 عضو سالم أحمد جميل الخزاعلة/ معالي السيد 

 عضو عمار وائل عزت السجدي/ المهندس 

 عضو عز الدين عزت مصطفى كتخدا/ الدكتور 

 عضو محمد يوسف صالح الطراونة/ المهندس 

 
 

 المهنيون العرب /السادة مدقق الحسابات 

 أبو عوضفايز  منذر نعمان/ السيد نائب المدير العام
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 كلمة رئيس مجلس الإدارة
 

 .السادة المساهمين الكرام حضرات السيدات و

 

 .رحمة الله وبركاته السلام عليكم و

 

التقرير السنوي والذي يتضمن رحب بكم في هذا الاجتماع السنوي نأن وزملائي أعضاء مجلس الإدارة يسرني 

 .2017عن العام 

 

من تحسن ملحوظ على كافة المؤشرات المالية والاستثمارية للشركة من حيث  2016بعد ما شهده العام 

الانخفاض الكبير في المديونية والاتفاع في حقوق المساهمين مع المحافظة على مصاريف الشركة في الحد 

ت لاستغلال استثمارات الشركة استمر مجلس إدارة الشركة في العمل على التخطيط والدراساالأدنى الممكن، فقد 

مما كان له أثر واضح في الاستمرار في تخفيض المديونية وبالتالي، تخفيض كلفها وهو ما يظهر ومواردها 

 .واضحا في البيانات المالية للشركة

 

سيستمر المجلس في اتخاذ كافة الإجراءات التي من شأنها ضمان استمرارية الشركة والحفاظ على استماراتها 

 . بدء أعمال التطوير لهذهه الاستمارات حال توفر فرض ضمان النجاح لهامواردها تمهيدا لو

 

أن يوفقنا لما فيه سائلين الله . لناثقتكم ودعمكم المتواصل يتقدم لكم مجلس إدارة الشركة بجزيل الشكر لوختاما، 

 .اللهفي ظل حضرة صاحب الجلالة الملك المعظم أدامه ومساهميها شركتنا الخير ل

 

 .بركاته رحمة الله و السلام عليكم و و

 
  

 
 
 

 ماضيرستم أسامة .د
 رئيس مجلس الإدارة
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 أنشطة الشركة الرئيسية. أ -1

اس�تعمالاتها وغي�ر المنظم�ة بجمي�ع أنواعه�ا والأراضي المنظمة والمتاجرة بالعقارات واستثمار وبيع وشراء  .1
القي�ام بجمي�ع الأعم�ال وإيصال كافة الخدمات اللازمة له�ا وتقسيمها وتحسينها وتنظيمها وذلك بعد تطويرها و

 .المتفرعة عنهاوالأخرى المتعلقة بها 
الزراعية والصناعية والتجارية وغاياتها السكنية وعمار بكافة أنواعها الإوإنشاء مشاريع الإسكان وإقامة  .2

إقامة وتعاونيات الإسكان ولتركيز على مشاريع إسكان ذوي الدخل المحدود اوغيرها والاستثمارية و
 .تنشيطهوالمشاريع التي من شأنها دعم القطاع العقاري 

متطلب��ات الأبني��ة الحديث��ة وذل��ك بم��ا يناس��ب م��ع أنظم��ة وتطويره��ا وتح��ديثها وت��رميم الأبني��ة القائم��ة وص��يانة  .3
 . القيام بجميع الخدمات الأخرى المتعلقة بذلكوممارسة و

 أماكن العمل الجغرافية. ب.1

مجم�ع تط�وير العق�ارات  –الواقع�ة ف�ي ش�ارع وص�في الت�ل وتعمل الش�ركة م�ن خ�لال المكات�ب الرئيس�ية له�ا  •
 .ليس لها أية فروع أخرىوبع االطابق الر -التجاري

 .ينفموظ 9يعمل في الشركة  •

 الرأسماليحجم الاستثمار . ج.1

  .ديناراً  )41,229,684(يبلغ حجم الاستثمار الرأسمالي 

 مجالات نشاطاتهاوطبيعة عملها والشركات التابعة . 2

 :شركة الشرق العربي للاستثمارات العقارية •
دين�ار، ) 9,996,082(برأس�مال ق�دره  16/02/2004بت�اريخ ) 348(شركة مساهمة عامة مسجلة تحت رقم 

الاس��تثمار م��ن رأس��مالها ونش��اط الش��ركة الرئيس��ي %)  70(ع م��ا نس��بته .وتمتل��ك ش��ركة تط��وير العق��ارات م
ش�ارع  –مدينة عم�ان ، وتقع إدارة الشركة في والتطوير العقاري والاستثمارات المالية في الأسهم والشركات

 .ولا يوجد لديها فروع انوصفي التل ويعمل بها موظف

 شركة إيوان للإعمار •
) 10,000(برأس�مال ق�دره  23/03/2003بت�اريخ ) 7807(شركة ذات مسؤولية محدودة مس�جلة تح�ت رق�م 

 الرئيس�ي ش�راءمن رأسمالها ونش�اط الش�ركة %)  100(ع ما نسبته .دينار، وتمتلك شركة تطوير العقارات م
ش�ارع وص�في الت�ل ويعم�ل به�ا  –م�ان ، وتق�ع إدارة الش�ركة ف�ي مدين�ة عالأراضي وإقامة شقق سكنية عليه�ا

 .ولا يوجد لديها فروعموظف واحد 

 شركة إيوان للاستشارات الهندسية •
دين�ار، وتمتل�ك ) 1,000(برأس�مال ق�دره  07/02/2007بت�اريخ ) 84368(شركة تضامن مسجلة تحت رق�م 

م��ن رأس��مالها ونش��اط الش��ركة الرئيس��ي إدارة المش��اريع %)  100(ع م��ا نس��بته .تط��وير العق��ارات م  ش��ركة
ولا  ينيعم�ل به�ا م�وظفلاشارع وص�في الت�ل و –وتقع إدارة الشركة في مدينة عمان  ،والاستشارات الهندسية

 .تم تجميد عمل الشركة ووقف صرف أية نفقات عليها.  يوجد لديها فروع

 لإدارة أصول الاستثمارشركة العلا  •
) 10,000(برأس�مال ق�دره  06/05/2007بت�اريخ ) 14239(شركة ذات مسؤولية محدودة مسجلة تحت رقم 

من رأس�مالها ونش�اط الش�ركة الرئيس�ي تمل�ك %)  100(ع ما نسبته .وتمتلك شركة تطوير العقارات م ،دينار
ش�ارع وص�في الت�ل ولا يوج�د  –ة في مدين�ة عم�ان وتقع إدارة الشرك, وإدارة الأموال المنقولة وغير المنقولة

  .ولا يوجد لديها فروع) ع .شركة تطوير العقارات م(لديها موظفين وتدار من قبل الشركة الأم 



5 

 همنبذة تعريفية عنوأسماء أعضاء مجلس الإدارة . أ.3
 

 نبذة تعريفية العضو

 أسامة رستم عزيز ماضي/ الدكتور 

 .1954مواليد  •
 .1976البكالوريوس في الهندسة منذ عام يحمل شهادة  •
 .1977يحمل شهادة الماجستير في هندسة الجسور منذ عام  •
 .1981يحمل شهادة الدكتوراة في الهندسة الإنشائية منذ عام  •
 .1981يحمل شهادة  زمالة الإمبريال كولدج جامعة لندن منذ عام  •
 .1996  -1981عضو هيئة تدريس في كلية الهندسة في الجامعة الأردنية  •
 .محكم في العديد من الخلافات والنزاعاتو, عديد من المشاريعمستشار هندسي لل •
 .عضو ورئيس هيئات مديرين ومجالس إدارة لعدة شركات •

عثمان " محمد علي"عمر / المهندس 
 بدير

 .1966 حاصل على شهادة الماجستير في الهندسة المدنيــة من الولايات المتحدة الأمريكية, 1939مواليد  •
 .مزاولة الأعمال الحرة  في مجال أعمال البناء والتجارة والصناعة •
 .عضو مجلس أمناء جامعة  العقبة  للتكنولوجيا. ة شركة الإنشاءات الفنية العربيةرئيس مجلس إدار •
 . نائب رئيس مجلس إدارة شركة الاتحاد العربي الدولي للتامين •
 .نائب رئيس مجلس إدارة الشركة العامة  للتعدين, لس إدارة شركة الأنابيب الأردنيةنائب رئيس مج •
 .ارة الشركة التجارية  الأردنيةعضو مجلس إد, جلس إدارة شركة الاسمنت الأردنيةعضو م •
 .عضو مجلس إدارة شركة مرجان المهندسين للاستثمار والتطوير •

 نايل محمد حمد الزعبي/ السيد 

 .1947مواليد  •
 .1971شهادة البكالوريوس في الاقتصاد منذ عام حاصل على  •
 .1998 – 1990عضو مجلس إدارة بنك المؤسسة العربية المصرفية  •
 .2007 – 1999مساعد مدير عام بنك الإسكان للتجارة والتمويل  •
 .2004 – 2000عضو هيئة مديرين في الشركة الأردنية الريادية  •
 .2005 – 2000للاستثمارات المالية عضو مجلس إدارة في شركة الاتحاد  •
 .2006 – 2000عضو مجلس إدارة في شركة الخزف الأردنية  •
 .2007 – 2003الجزائر / عضو مجلس إدارة بنك الإسكان  •
 .وحتى الآن 2010رئيس هيئة المديرين لشركة النخبة للخدمات المالية  •
 .وحتى الآن 2012مجلس إدارة شركة الشرق العربي للاستثمارات العقارية  رئيس •

محمد يوسف صالح / المهندس 
 الطراونة

 .1993حاصل على درجة البكالوريوس هندسة زراعية من الجامعة الأردنية منذ عام , 1969مواليد  •
 .وحتى الآن 2008شركة العون المتطورة للمقاولات  نائب رئيس هيئة المديرين •
 .وحتى الآن 2009شركة العون للصناعات الإسمنتية  نائب رئيس هيئة مديرين •
 .وحتى الآن 2010شركة العطارات للتعدين  رئيس هيئة مديرين •
 .وحتى الآن 2011العون المتطورة لتجارة الآليات   مدير عام شركة •
 .وحتى الآن 2011شركة أركان للمقاولات الإنشائية   نائب رئيس هيئة مديرين •
 .وحتى الآن 2011 م.خ.م الجيولوجية والتعدينيةالمتقدمة للإستشارات والإستثمارات مجلس إدارة شركة رئيس  •
 .وحتى الآن 2012شركة جنوا للإسكان  رئيس هيئة مديرين •
 .وحتى الآن 2012شركة النخبة لإدارة وتملك المستشفيات  نائب رئيس هيئة مديرين •
 .وحتى الآن 2013شركة أنتاركتيكا للتجارة العامة  نائب رئيس هيئة مديرين •
 .وحتى الآن 2013شركة العنان الوسطى للتطوير العقاري عضو هيئة مديرين  •
 .وحتى الآن 2013شركة الراية العليا للتطوير العقاري   رئيس هيئة مديرين •
 .وحتى الآن 2013الشركة الأردنية الحديثة لمصادر الصخر الزيتي  نائب رئيس هيئة مديرين •
 .الآن وحتى 2013شركة ربة عمون للإسكان   نائب رئيس هيئة مديرين •
 .وحتى الآن 2016 للإستشارات والتدريبشركة أنتاركتيكا  نائب رئيس هيئة مديرين •
 .ثم رئيس هيئة المديرين حتى الآن 2018 – 2013مادورا للتجارة العامة  شركة نائب رئيس هيئة المديرين •
 .الآنوحتى  2014مدير عام كولومبيا للإسكان  .وحتى الآن 2014السند للنقل   ركةمدير عام ش •
 .وحتى الآن 2016مدير عام شركة راكين الزراعية  •
 .وحتى الآن 2018 لخدمات رجال الأعمالشركة العون  نائب رئيس هيئة المديرين •
 .وحتى الآن 2016 شركة الديرة للإستثمار والتطوير العقاريمجلس إدارة رئيس  •
 .وحتى الآن 2016العطارات للتعدين  شركة نائب رئيس هيئة المديرين •
 .وحتى الآن 2016 الشراع للتطوير العقاري والإستثمارات شركة نائب رئيس هيئة المديرين •
 .وحتى الآن 2018 عمان المتطورة شركة رئيس هيئة المديرين •
 .وحتى الآن 2017حديد الأردن شركة مجلس إدارة رئيس  •
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 عمار وائل عزت السجدي/ المهندس 

 .1990كهربائية وكمبيوتر منذ عام حاصل على ماجستير هندسة , 1964مواليد  •
 .مؤسس ومدير عام شركة البرمجيات المتقدمة وشريك لدى الشركة المتخصصة لتقنية قواعد البيانات •
 .حاصل على براءة اختراع في مجال تطوير أنظمة التحكم الرقمية بالمصاعد •
 .العربيمستشار في عدة مشاريع في مجال تكنولوجيا المعلومات في الأردن والعالم  •
 .وحتى الآن 2011عضو مجلس إدارة في شركة الشرق العربي للاستثمارات المالية  •
 .2013 – 2011إنتاج  –عضو مجلس إدارة جمعية شركات الاتصالات وتكنولوجيا المعلومات  •
 .مدير مشارك ومؤسس في شركة مسار للحلول النقالة •
 .تمتة الالكترونيةمدير مشارك ومؤسس في شركة فلسطين الصناعية للتحكم والأ •

سالم أحمد جميل / معالي السيد 
 الخزاعلة

 .1963مواليد  •
 .1985يحمل شهادة البكالوريوس في الحقوق منذ عام  •
 .1999 – 1988محام ممارس  •
 .2003 – 1999مراقب عام الشركات  •
 .2005 – 2003رئيس ديوان المحاسبة  •
 .2007 – 2005وزير تطوير القطاع العام ووزير الصناعة والتجارة  •
 .2008رئيس ديوان المظالم عام  •
 . 2009 – 2008وزير دولة للشؤون القانونية  •
 .عضو مجلس إدارة سابق في مؤسسة ضمان الودائع •
 .عضو مجلس إدارة سابق في هيئة التأمين •
 . عضو مجلس إدارة سابق في شركة الكهرباء الوطنية •
 .تراتلعدة فرئيس مجلس إدارة بنك الأردن دبي الإسلامي  •
 .وحتى الآن 2012عضو مجلس إدارة شركة الشرق العربي للاستثمارات العقارية  •

عز الدين عزت مصطفى / الدكتور 
 كتخدا

 .1945مواليد  •
 .1968سوريا عام  –حاصل على شهادة البكالوريوس في الهندسة المدنية من جامعة حلب  •
 .1971المملكة المتحدة عام  –بيرمنجهام ماجستير في هندسة المواد وإدارة المشاريع من جامعة  •
 .1974المملكة المتحدة عام  –دكتوراه في هندسة النقل والتخطيط البيئي من جامعة بيرمنجهام  •
 .1983مؤسس، شريك ومدير في المركز العربي للدراسات الهندسية منذ عام  •
م�ارات العربي�ة المتح�دة والمملك�ة شغل عدة مناصب في قطاع الاستش�ارات والأبح�اث والإنش�اءات ف�ي الأردن والإ •

 .المتحدة
 .مؤلف لأكثر من خمسين بحثاً في مجال الإنشاءات وتنمية القدرات الفنية الذاتية للمؤسسات •
 .عاماً في مجال الصناعات الإنشائية والإدارة 47خبرة عملية لمدة  •
 .إدارات شركات مساهمة عامة وخاصة عضو سابق في مجلس أمانة عمان وعضو في عدة مجالس •

بسام سمير شحادة / معالي الدكتور 
 التلهوني

 .1964مواليد  •
 .1987 الأردنيةجامعة المن  القانونيحمل شهادة البكالوريوس في  •
 .1991من الجامعة الأردنية  القانونماجستير في  •
 .1997المملكة المتحدة -من جامعة أدنبرة القانون دكتوراه في •
 .2016-2013 للعدلوزيرا  •
 .عاما 25محام مزاول لمدة تزيد عن  •
 .مستشارا قانونيا للعديد من المنظمات الدولية والخاصة •
 .الأردنيةاستاذ القانون في كلية الحقوق بالجامعة  •
 .2012-2011 مراقب عام الشركات في وزارة الصناعة والتجارة •
 .عضو في مجلس الأعيان السابع والعشرين •
 .شركة التلهوني والعودات ومشاركوهم للمحاماة شريك و مؤسس في •

 وليد صالح زكي زكي/ السيد 

 .1939 مواليد •
 .1966الاسكندرية بتقدير جيد من جامعة  الحقوقيحمل شهادة البكالوريوس في  •
حي�ث عم�ل كمستش�ار ق�انوني ث�م  2000إل�ى  1967تدرج في عدة مناصب في شركة مصفاة البترول الاردني�ة من�ذ  •

 .لدائرة توزيع المحروقات ثم مديرا لدائرة العلاقات العامةمديرا 
 .2007-2000شغل منصب مستشار للعلاقات العامة في بنك القاهرة عمان  •
 .2014-2007الخاصة في البنك التجاري الأردني  البنكية شغل منصب المدير التنفيذي لدائرة الخدمات •
 .ولغاية الآن 1990 عضو مجلس إدارة في نادي السيارات الملكي منذ عام •
 .ولغاية الآن 2001منذ  الأردنيصندوق نادي السيارات الملكي  أمين •
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 أبو عوضمنذر نعمان فايز 
 

 نائب المدير العام
 المدير المالي والإداري
 أمين سر مجلس الإدارة

 .2005حاسوب منذ عام الحاصل على بكالوريوس علم و 1968مواليد  •
 .2006 – 1999 شركة تطوير العقاراتفي  الإداريةو رئيس قسم الشؤون المالية •
 .2010 – 2006 مساعد المدير العام لشركة تطوير العقارات •
 .تاريخهحتى و 2010من العام المدير المالي والإداري / نائب المدير العام للشئون المالية والإدارية  •
ف��ي عض��وية مجل��س إدارة ش��ركة الق��دس للاس��تثمارات ش��ركة الش��رق العرب��ي للاس��تثمارات العقاري��ة ممث��ل  •

 .العقارية

 
 من الأسهم أو أكثر% 5كشف المساهمين الذين يملكون . 4

 

 اسم المساهم ت
31/12/2017 31/12/2016 

 %النسبة  عدد الأسهم %النسبة  عدد الأسهم

العربي للاس�تثمارات المالي�ة شركة الشرق  1
 37.86 18,790,777 37.86 18,790,777 .م.ع.والاقتصادية م

 12.67 6,287,739 15.58 7,733,403 شركة الثراء للاستثمار 2

ش�����ركة النقط�����ة الخامس�����ة للاس�����تثمارات  3
 7.65 3,796,489 7.65 3,796,489 .م.م.المتخصصة ذ

ش�����ركة الش�����رق العرب�����ي للاس�����تثمارات  4
  5.57 2,766,013  5.57 2,766,013 .م.ع.العقارية م

 
 الأسواق الرئيسيةوالوضع التنافسي للشركة ضمن قطاع نشاطها . 5

م��ن الص��عب تحدي��د الوض��ع التنافس��ي ال��ذي تعم��ل الش��ركة في��ه فبن��اء عل��ى طبيع��ة عم��ل الش��ركة ونش��اطاتها،  •
 .ويصعب أيضا تحديد حصة الشركة من السوق

 .هو السوق الرئيسي لعمل الشركة يعتبر السوق الأردني •
  .الكويتدولة و فلسطينفي كل من  اتستثماراالشركة  تمتلك •

 درجة الاعتماد على موردين محددين أو عملاء رئيسيين محلياً أو خارجياً . 6
ف��أكثر م��ن إجم��الي % 10لا يوج��د اعتم��اد عل��ى م��وردين مح��ددين أو عم��لاء رئيس��يين محلي��اً أو خارجي��اً يش��كلون 

 .أو المبيعات /والمشتريات 
 الأنظمةو الحماية الحكومية أو الامتيازات التي تتمتع بها الشركة أو أي من منتجاتها بموجب القوانين. 7

أي حماية حكومية أو امتيازات تتمتع به�ا الش�ركة أو أي م�ن منتجاته�ا بموج�ب الق�وانين حسب علمنا لا يوجد  •
 .الأنظمة أو غيرهاو

 .لا يوجد أي براءات اختراع أو حقوق امتياز حصلت الشركة عليها •

القرارات الصادرة عن الحكومة أو المنظمات الدولية أو غيرها التي لها أثر مادي على عمل الشركة أو . 8
 جاتها أو قدرتها التنافسيةمنت

أي قرارات صادرة عن الحكومة أو المنظمات الدولية أو غيرها لها أثر مادي على عمل حسب علمنا  لا يوجد
  .لا تقوم الشركة بتطبيق معايير الجودة الدولية, أو منتجاتها أو قدرتها التنافسيةالشركة 

 أشخاص الإدارة العليا ونبذة تعريفية عن كل منهم. ب.3
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 شركة تطوير العقارات :الهيكل التنظيمي للشركة الأم. 1.أ.9
 

 
 شركة إيوان للأعمار :الهيكل التنظيمي للشركة التابعة. 2.أ.9

 

 المدير العام

 هيئة المديرين

 المدير المالي والإداري مدير المشاريع

 التخطيط مهندس
 المحاسب

 السكرتاريا

 مهندسي ومراقبي المشاريع

 مجلس الإدارة لجنة التدقيق

 المدير العام

 المدقق الخارجي

 المستشار القانوني

 المدقق الداخلي

 قسم السكرتاريا

 التسويق

 العلاقات العامة

 شئون المساهمين

 المبيعات

 مدير دائرة 
 التسويق والمبيعات والعلاقات العامة 

 وحدة الاستثمار

 الدراسات

 إدارة المشاريع 

 العطاءات 

 التخطيط الهندسي 

 المشتريات 

 إدارة العقارات والصيانة 

مدير الدائرة الهندسية وإدارة 
 المشاريع

 نائب المدير العام

 الشئون المالية 

 الشئون الإدارية

 تطوير الأعمال

 نظم المعلومات

 المدير المالي والإداري
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 الشركات التابعةومؤهلات موظفي الشركة و عدد. ب.9

 

شركة تطوير  المؤهل العلمي
 العقارات

شركة إيوان 
 للأعمار

شركة إيوان 
 للاستشارات

شركة الشرق العربي 
 للاستثمارات العقارية

شركة العلا لإدارة 
 أصول الاستثمار

- - - - -  دكتوراه
- - - - -  ماجستير

- - - - -  دبلوم عالي
-  2- -  4 بكالوريوس

- - - - -   دبلوم
- - -  1 2 ثانوية عامة

- - - -  3 أقل من ثانوية عامة
-  2-  1 9 الإجمالي

 .2017خلال السنة المالية  لأي دورة تدريبية الأم أو الشركات التابعة لم يتم إيفاد موظفي الشركة
 
 لمخاطر التي تتعرض لها الشركةا. 10

الأم أو من الممكن أن تتعرض الشركة  مخاطرحسب علمنا  لا يوجدبخلاف ما هو وارد في هذا التقرير، 
بخلاف مخاطر الاستثمار في المحفظة  عليها لها تأثير ماديو لها خلال السنة المالية اللاحقةالشركات التابعة 

 .المالية للشركة

 الإنجازات التي حققتها الشركة خلال السنة المالية. 11
 
الاستمرار في إدارة أصول الشركة واستثماراتها بأفضل الوســـــائل المتاحة مع الاستمرار في البحث عن  •

 .العائدات في المستقبل القريبأنسب الفرص لاستغلال هذه الاستثمارات لتحقيق أفضل 
 .المحافظة على مصاريف الشركة الإدارية في حدها الأدنى الممكن حفاظا على موارد الشركة وإيراداتها  •
استمرارا للجهود المبذولة في إدارة القروض البنكية بما يحفط حقوق الشركة ومساهميها، حيث تم تخفيـــض  •

 .2016عليه عام عما كانت %) 55(القروض البنكية بنسبة 
اي بنسبة  2017دينار عام ) 400,181(الى  2016دينار عام ) 714,373(تخفيض مصاريف التمويل من  •

 .2016عما كانت عليه عام %) 44(انخفاض بلغت 
 .2016عما كانت عليه في العام % 240ارتفاع الإيرادات الأخرى في الشركة بنسبة  •
دوى اقتصادية جيدة لتحقيق إيرادات وأربــاح مــعقولة للشركة البدء بدراسة إنشاء مشاريع عقارية ذات ج •

 . ومساهميها
  

 :شركة الشرق العربي للاستثمارات العقارية: الهيكل التنظيمي للشركة التابعة. 3.أ.9

 برامج التأهيل والتدريب لموظفي الشركة الأم والشركات التابعة. ج.9

 مجلس الإدارة
 اللجنة التنفيذية 

 
 لجنة التدقيق

 رئيس مجلس الإدارة 
 

 المدير التنفيذي

 الداخلي التدقيق
 

 الإداريةوالدائرة المالية  التسويقودائرة المشاريع  التطوير العقاريودائرة الاستثمار 
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الأثر المالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال السنة المالية ولا تدخل ضمن نشاط الشركة الأم . 12
 أو الشركات التابعة الرئيسي

 
.لا تدخل ضمن نشاط الشركة الرئيسيولا يوجد أي أثر مالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال السنة المالية   

 .أسعار الأوراق الماليةوصافي حقوق المساهمين والأرباح الموزعة والخسائر المحققة /السلسلة الزمنية للأرباح. 13
 

 الماليةالسنة  2013 معدلة 2014 2015 2016 2017
 )الخسائر المحققة( بعد الضريبة صافي الأرباح  1,446,897 (3,803,404) (3,417,016)  1,942,637 (554,350)

 الأرباح الموزعة 0 0 0 0 0
 الأرباح المرسملة 0 0 0 0 0
 توزيع أسهم مجانية 0 0 0 0 0

 حقوق مساهمين الشركة صافي  94,677,375  28,937,357  25,407,598 26,543,910  26,153,314
 سعر الورقة المالية 0.200 0.180 0.400 0.390 0.490

 

 
 

 نتائج أعمالها خلال السنة الماليةوتحليل المركز المالي للشركة . 14
 

 2016 2017 المؤشر المالي 
  1.59  3.24 نسبة التداول 1
 %3.29 %1.07- نسبة العائد على الأصول 2
 %7.32 %2.12- المساهمين حقوقنسبة العائد على  3
  0.041 0.012- )الخسارة(حصة السهم من الربح  4
 %50.39 %35.44 الالتزامات إلى حقوق الملكية 5
 %33.51 %11.52 معدل المديونية 6
  0.535  0.527 قيمة السهم الدفترية 7
 %66.49 %73.83 نسبة الملكية 8

 
 الخطط المستقبلية للشركةوالتطورات المستقبلية الهامة . 15

 .أو تسديده بالكاملالاستمرار في إدارة الرصيد المتبقي من مديونية الشركة والعمل على تخفيضه  .1
 .استمرار العمل على إدارة أصول واستثمارات الشركة والشركات التابعة والمحافظة عليها .2
الاس�تغلال الأمث�ل لك�ل منه�ا وفق�ا لف�رص النج�اح ومعطي�ات لتحدي�د اس�تثمارات الش�ركة العقاري�ة وذل�ك استمرار مراجعة  .3

 .السوق العقاري بهدف ضمان أفضل النتائج
 .الاستمرار في إدارة المحفظة المالية للشركة بما يحقق أفضل العائدات من هذه الاستثمارات .4
 .اتهاالاستمرار في العمل على ضبط نفقات الشركة وكلف تشغيلها حفاظا على موارد الشركة وموجود .5

 -  

 20,000,000  

 40,000,000  

 60,000,000  

 80,000,000  

 100,000,000  

2013  �̂$812014 2015 2016 2017 

 94,677,375  

 28,937,357   25,407,598   26,543,910   26,153,314  

 صافي حقوق مساهمي الشركة

�̂�# �} 619*� 1 � 1�°  6�*1 
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 الشركات التابعةوللشركة  2017عاب التدقيق للعام أت. 16
 

اسم شركة التدقيق  الشركات التابعةو اسم الشركة
 الخارجي

قيمة أتعاب التدقيق السنوية 
 شاملة ضريبة المبيعات

  9,280 المهنيون العرب م.ع.شركة تطوير العقارات م

  9,280 المهنيون العرب م.ع.مشركة الشرق العربي للاستثمارات العقارية 

  290 المهنيون العرب م.م.شركة العلا لإدارة أصول الاستثمار ذ

 870 المهنيون العرب شركتي إيوان للإعمار وللاستشارات الهندسية
 

 عدد الأوراق المالية المملوكة من قبل أعضاء مجلس الإدارة: أولا.أ.17
 

 الجنسية المنصب الاسم
 المالية المملوكة من قبل أعضاء مجلس الإدارةالأوراق عدد 

31/12/2017 31/12/2016 
 %النسبة  العدد %النسبة  العدد

 3.02 1,502,027 4.03 2,000,000 أردنية رئيس المجلس أسامة رستم عزيز ماضي/ الدكتور 
شركة الإنشاءات الفنية / السادة 

 0.01 5,702 0.01 5,702 أردنية نائب الرئيس العربية

عثمان " محمد علي"عمر / المهندس 
 0.19 99,164 0.19 99,164 أردنية ممثل نائب الرئيس بدير

شركة الوجه العقاري / السادة 
 0.01 5,000 0.01 5,000 أردنية عضو الاستثماري

 0 0 0 0 أردنية ممثل عضو نايل محمد حمد الزعبي/ السيد 
شركة الشرق العربي / السادة 

 37.8 18,790,777 37.8 18,790,777 أردنية عضو للاستثمارات المالية والاقتصادية

 0 0 0 0 أردنية ممثل عضو وليد صالح زكي زكي/ السيد 

 0.01 5,423 0.01 5,423 أردنية عضو عمار وائل عزت السجدي/ المهندس 
سالم أحمد جميل / معالي السيد 

 0.01 5,000 0.01 5,000 أردنية عضو الخزاعلة

عز الدين عزت مصطفى / الدكتور 
 0.34 171,075 0.34 171,075 أردنية عضو كتخدا

محمد يوسف صالح / المهندس 
 0.01 5,000 0.01 5,000 أردنية عضو الطراونة

 0.01 5,000 0.01 5,000 أردنية عضو تثمين العقاريةشركة / السادة 
بسام سمير شحادة / معالي الدكتور 

 0 0 0 0  ممثل عضو التلهوني

  



12 

 أسماء الشركات المسيطر عليها من قبل أعضاء مجلس الإدارة: ثانيا.أ.17

 
 عدد الأوراق المملوكة من قبل أشخاص الإدارة العليا التنفيذية. ب.17

 .لا يوجد شركات مسيطر عليها من قبل أشخاص الإدارة العليا أو من قبل أقاربهم •

 أقارب أشخاص الإدارة العليا التنفيذيةوعدد الأوراق المالية المملوكة لأقارب أعضاء مجلس الإدارة . ج.17
 )الأولاد القصر فقطوالزوجة (  

  .أقارب أشخاص الإدارة العليا التنفيذيةولا يوجد أوراق مالية مملوكة لأقارب أعضاء مجلس الإدارة  •

 الجنسية اسم الشركة المسيطر عليها المنصب اسم العضو
عدد الأسهم المملوكة من قبل 

 الشركات المسيطر عليها
31/12/2017 31/12/2016 

شركة الشرق العربي / السادة 
 عضو المالية والاقتصاديةللاستثمارات 

الشرق العربي للتطوير 
 2,711 2,711 الأردنية ع قابضة.والاستثمارات م

 2,766 2,766 الأردنية البادية للأبراج العقارية
 2,766 2,766 الأردنية إيلاف للاستثمارات العقارية

الاستثمارية المنبثقة للاستشارات 
 5,423 5,423 الأردنية والتدريب

 5,000 5,000 الأردنية الوجه العقاري الاستثماري
النقطة الخامسة للاستثمارات 

 3,796,489 3,796,489 الأردنية المتخصصة

 0 0 الأردنية النخبة للخدمات المالية  ممثل عضو نايل محمد حمد الزعبي/ السيد 
 لا يوجد شركات مسيطر عليها الرئيس أسامة رستم عزيز ماضي/ الدكتور 

 لا يوجد شركات مسيطر عليها نائب الرئيس شركة الإنشاءات الفنية العربية/ السادة 
 لا يوجد شركات مسيطر عليها ممثل عضو عثمان بدير" محمد علي"عمر / المهندس 

 لا يوجد شركات مسيطر عليها عضو شركة الوجه العقاري الاستثماري/ السادة 
 لا يوجد شركات مسيطر عليها عضو عمار وائل عزت السجدي/ المهندس 

 لا يوجد شركات مسيطر عليها عضو عز الدين عزت مصطفى كتخدا/ الدكتور 
 لا يوجد شركات مسيطر عليها عضو سالم أحمد جميل الخزاعلة/ معالي السيد 

 لا يوجد شركات مسيطر عليها عضو محمد يوسف صالح الطراونة/ المهندس 
 لا يوجد شركات مسيطر عليها عضو شركة تثمين العقارية/ السادة 

بسام سمير شحادة / معالي الدكتور 
 لا يوجد شركات مسيطر عليها ممثل عضو التلهوني

 لا يوجد شركات مسيطر عليها ممثل عضو وليد صالح زكي زكي/ السيد 

 عدد الأسهم شخصيا الجنسية المنصب الاسم
31/12/2017 31/12/2016 

 0 0 الأردنية المدير المالي والإداري نائب المدير العام منذر نعمان أبو عوض
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 أعضاء مجلس الإدارةو بها كل من رئيسالمكافآت التي يتمتع و المزايا. 18
 

 :أعضاء مجلس الإدارةو المكافآت التي يتمتع بها كل من رئيسو المزايا: أولاً 
 

 الاسم
الرواتب 
السنوية 
 الإجمالية

بدل التنقلات  
 )مدفوع(

بدل التنقلات 
 )مستحق(

المكافأة 
 السنوية

بدلات 
 المجموع السفر

  7,200 0 0  2,700  4,500 - أسامة رستم عزيز ماضي
  7,200 0 0  2,700  4,500 - عثمان بدير" محمد علي"عمر 

  7,200 0 0  2,700  4,500 - عز الدين عزت مصطفى كتخدا
  7,200 0 0  2,700  4,500 - نايل محمد حمد الزعبي

  7,200 0 0  2,700  4,500 - عمار وائل عزت السجدي
  7,200 0 0  2,700  4,500 - سالم احمد جميل الخزاعلة

  7,200 0 0  2,700  4,500 - وليد صالح زكي زكي
  7,200 0 0  2,700  4,500 - بسام سمير شحادة التلهوني

  3,600 0 0  1,350  2,250 - محمد يوسف صالح الطراونة
  61,200 0 0  22,950  38,250 - المجموع

 
 :بها أشخاص الإدارة العليا التنفيذيةالمكافآت التي يتمتع و المزايا: ثانياً 

 

 المنصب الاسم
الرواتب 
السنوية 
 الإجمالية

البدلات 
الأخرى 
 السنوية

بدل 
المكافأة  التنقلات

 السنوية

بدلات 
 المجموع السفر

 منذر نعمان أبو عوض
المدير  -نائب المدير العام  

أمين سر  -المالي والإداري 
 مجلس الإدارة

54,000 2,760 - - - 56,760 

 
 

 

 :اجتمـــاعــــات مجـــلس الإدارة. 19
 

 . 2017 العامدارة خلال الإمجلس لاجتماعات  سبعةتم عقد 
 

 المنح التي دفعتها الشركة خلال السنة الماليةو التبرعات. 20
 

 .الماليةلا يوجد تبرعات أو منح دفعتها الشركة خلال السنة 
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التي عقدتها الشركة المصدرة مع الشركات التابعة أو الشركات الشقيقة الارتباطات والمشاريع و العقود. 21
 أو الحليفة أو رئيس مجلس الإدارة أو المدير العام أو أي موظف في الشركة أو أقاربهم

 

 .التعامل تظهر البيانات المالية حجم التعامل مع الجهات ذات العلاقة و لمزيد من الإيضاح يبين الجدول التالي طبيعة العلاقة و •
 

 طبيعة التعامل طبيعة العلاقة أسم الجهة

 تمويل  شركة تابعة  م.م.إيوان للإعمار ذ شركة
 تمويل  شركة تابعة  شركة إيوان للاستشارات الهندسية

 تمويل  شركة تابعة م.م.ذ دارة عمان للمشاريع الإسكانية شركة
 تمويل  تابعةشركة  م.م.ذ شركة العلا لإدارة أصول الاستثمار

 تمويل  شركة تابعة م.ع.م شركة الشرق العربي للاستثمارات العقارية

 تمويل شركة زميلة م.م.شركة المكمان للاستثمارات ذ

 تمويل شركة زميلة م.م.شركة الظاهر للاستثمارات ذ

 تمويل شركة زميلة م.م.شركة جنة للاستثمارات ذ

 تمويل شركة زميلة م.م.الشركة الاستثمارية المنبثقة ذ

 تمويل شركة زميلة م.م.شركة التلة للمشاريع الاستثمارية ذ

 تمويل شركة زميلة م.م.شركة الطلة للمشاريع الاستثمارية ذ

 تمويل شركة زميلة م.م.شركة بانوراما عمان للمشاريع الاستثمارية ذ

 تمويل شركة زميلة م.م.شركة أنسام للاستثمارات العقارية ذ

 تمويل شركة زميلة م.م.القليب للاستثمارات العقارية ذشركة 

 تمويل شركة زميلة م.م.شركة واجهة عمان للمشاريع ذ

 تجارية معاملات عضو مجلس إدارة م.ع.م شركة الشرق العربي للاستثمارات المالية
 
رئيس مجلس الإدارة أو أعضاء المجلس أو لا يوجد أي عقود أو مشاريع مع الشركات التابعة أو الشركات الشقيقة أو الحليفة أو  •

 .المدير العام أو أي موظف في الشركة أو أقاربهم عدا ما ذكر أعلاه
 

 في المجتمع المحليو مساهمة الشركة في حماية البيئة .22
 

 .مساهمة للشركة في المجتمع المحليلا يوجد كما أنه , لا يوجد مساهمة للشركة في حماية البيئة
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 الشركةمشاريع 

Uمشروع دير غبار متعدد الاستعمالات 

يتم العمل على دراسة إقامة مجمع تجاري على الجزء متعدد الاستعمال م�ن ه�ذه القطع�ة لم�ا له�ا م�ن مي�زات  •
 .من حيث الموقع الحيوي والمستقبل التجاري

الاقتص��ادية الت��ي أض��هرت الج��دوى الج��دوى  اتدراس��والانته��اء م��ن ت��م وض��ع التص��اميم الأولي��ة للمش��روع  •
 .العالية لهذا المشروع

 .لا يزال العمل مستمرا للحصول على الموافقات الرسمية من الجهات ذات العلاقة على هذا المشروع •

U جحرامشروع 
 

والثاني�ة ) أ(إن تنظيم هذه القطعة هو تنظيم مميز حيث نظمت بعد إفراز الش�وارع إل�ى قطعت�ين الأول�ى س�كن  •
 .متعدد الاستعمال

) أ(على دراسة أفضل الس�بل المتاح�ة لاس�تغلال الج�زء المتبق�ي م�ن قطع�ة الأرض والم�نظم س�كن  يتم العمل •
 .سواء بالتطوير أو المشاركة أو البيع
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 الشركات حوكمةتقرير 
 

وتعديل الأنظمة الداخلية بما يتوافق مع تعليم�ات حوكم�ة الش�ركات المس�اهمة المدرج�ة لس�نة قامت الشركة بوضع 
كم��ا وتلت��زم الش��ركة , )146/2017(والمق��رة بموج��ب ق��رار مجل��س مفوض��ي هيئ��ة الأوراق المالي��ة رق��م  2017

 .بتطبيق مواد هذه التعليمات
 

 2017والمستقيلين خلال عام ممثلي أعضاء مجلس الإدارة الحاليين /أسماء أعضاء. 1
 

 غير مستقل/مستقل غير تنفيذي/تنفيذي ممثل عضو/عضو الاسم

 غير مستقل غير تنفيذي عضو أسامة رستم عزيز ماضي / الدكتور

 مستقل - عضو شركة الإنشاءات الفنية العربية

 عثمان بدير" محمد علي"عمر / المهندس
 غير مستقل غير تنفيذي عضو ممثل شركة الإنشاءات الفنية العربيةممثل 

 غير مستقل - عضو الوجه العقاري الاستثماريشركة 

 نايل محمد حمد الزعبي/ السيد 
 غير مستقل غير تنفيذي ممثل عضو الوجه العقاري الاستثماريشركة ممثل 

 غير مستقل - عضو .م.ع.شركة الشرق العربي للاستثمارات المالية والاقتصادية م

 صالح زكي زكيوليد / السيد
 غير مستقل غير تنفيذي ممثل عضو .م.ع.شركة الشرق العربي للاستثمارات المالية والاقتصادية مممثل 

 مستقل - عضو شركة تثمين العقارية

 بسام سمير شحادة التلهوني/ معالي الدكتور
 مستقل غير تنفيذي ممثل عضو شركة تثمين العقاريةممثل 

 غير مستقل غير تنفيذي عضو جميل الخزاعلةسالم أحمد / معالي السيد 

 غير مستقل غير تنفيذي عضو عمار وائل عزت السجدي/ المهندس 

 غير مستقل غير تنفيذي عضو عز الدين عزت مصطفى كتخدا/ الدكتور 

 غير مستقل غير تنفيذي عضو محمد يوسف صالح الطراونة/ المهندس 
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 المناصب التنفيذية في الشركة. 2
 

 المنصب الاسم

 نائب المدير العام المدير المالي والإداري منذر نعمان أبو عوض
 المدير العام شاغر

 
 عضويات مجالس الإدارة التي يشغلها أعضاء مجلس الإدارة في الشركات المساهمة العامة. 2

 
 العضويات في الشركات المساهمة العامة العضو

 .عضو مجلس إدارة شركة الشرق العربي للاستثمارات المالية والاقتصادية • أسامة رستم عزيز ماضي/ الدكتور 

 .مصانع الاسمنت الأردنية عضو مجلس إدارة شركة • عثمان بدير" محمد علي"عمر / المهندس 
 الأردنية لصناعة الأنابيب عضو مجلس إدارة شركة •

 .العقارية للاستثماراتالشرق العربي  رئيس مجلس إدارة شركة • نايل محمد حمد الزعبي/ السيد 

 .رئيس مجلس إدارة شركة حديد الأردن • محمد يوسف صالح الطراونة/ المهندس 
 .والتطوير العقاري للاستثماررئيس مجلس إدارة شركة الديرة  •

 .عضو مجلس إدارة شركة الشرق العربي للاستثمارات المالية والاقتصادية • عمار وائل عزت السجدي/ المهندس 

 سالم أحمد جميل الخزاعلة/ معالي السيد 
 .العقارية للاستثماراتالشرق العربي  مجلس إدارة شركة عضو •
 .البنك الإسلامي الأردني مجلس إدارة عضو •
 الاتحاد العربي الدولي للتأمينشركة  مجلس إدارة عضو •

 .الدوائيةالحياة للصناعات عضو مجلس إدارة شركة  • عز الدين عزت مصطفى كتخدا/ الدكتور 
 .لا يوجد • بسام سمير شحادة التلهوني/ معالي الدكتور 
 .لا يوجد • وليد صالح زكي زكي/ السيد 

 
 اسم ضابط ارتباط الحوكمة في الشركة. 3

 
 .المساعد الإداري للمدير العام –باكير  إبراهيمطارق زيد / السيد

 
 اللجان المنبثقة عن مجلس الإدارة أسماء. 4

 
 .التدقيقلجنة  -1
 .لجنة الترشيحات والمكافآت -2
 .لجنة الحوكمة -3
 .لجنة إدارة المخاطر -4

 
 اسم رئيس وأعضاء لجنة التدقيق ونبذة عن مؤهلاتهم وخبراتهم المتعلقة بالأمور المالية أو المحاسبية. 5

  
 خبرات المتعلقة بالأمور المالية أو المحاسبيةالمؤهلات وال المنصب العضو

 رئيس وائل عزت السجديعمار / المهندس 
مؤس��س وم��دير ع��ام ش��ركة اكتس��ب الخب��رات المالي��ة والمحاس��بية كون��ه 

وك��ذلك عض��ويته ف��ي مج��الس وهيئ��ات إدارة ع��دة , البرمجي�ات المتقدم��ة
 .شركات

 عضو وليد صالح زكي زكي/ السيد 
الم��دير التنفي��ذي ل��دائرة الخ��دمات البنكي��ة الخاص��ة ف��ي البن��ك التج��اري 

 .2014-2007الأردني 
 .ولغاية الآن 2001منذ  الأردنيصندوق نادي السيارات الملكي  أمين

ش��ريك و مؤس��س, التح��ق بع��دد م��ن دورات المحاس��بة والإدارة المالي��ة عضو عز الدين عزت مصطفى كتخدا/ الدكتور 
 .1983ومدير في المركز العربي للدراسات الهندسية منذ عام 
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 اسم رئيس وأعضاء لجنة الترشيحات والمكافآت . 6
 

 المنصب العضو
 رئيس سالم أحمد جميل الخزاعلة/ معالي السيد 
 عضو وليد صالح زكي زكي/ السيد 

 عضو عز الدين عزت مصطفى كتخدا/ الدكتور 
 

 اسم رئيس وأعضاء لجنة الحوكمة . 7
 

 المنصب العضو
 رئيس التلهونيبسام سمير شحادة / معالي الدكتور 
 عضو سالم أحمد جميل الخزاعلة/ معالي السيد 
 عضو عمار وائل عزت السجدي/ المهندس 

 
 اسم رئيس وأعضاء لجنة إدارة المخاطر . 8

 
 المنصب العضو

 رئيس عثمان بدير" محمد علي"عمر / المهندس 
 عضو نايل محمد حمد الزعبي/ السيد 

 عضو شحادة التلهونيبسام سمير / معالي الدكتور 
 
  2017اللجان خلال العام عدد اجتماعات . 10

 
 عدد الاجتماعات اسم اللجنة

 4 لجنة التدقيق
 1 لجنة الترشيحات والمكافآت

 1 لجنة الحوكمة
 1 لجنة إدارة المخاطر

 
  2017عدد اجتماعات لجنة التدقيق مع مدقق الحسابات الخارجي خلال العام . 11

م  ة ت�� م��ع  2017ول��م تجتم��ع خ��لال الع��ام  26/12/2017تش��كيل اللجن��ة بموج��ب ق��رار مجل��س الإدارة بت��اريخ إع��اد
 .المدقق الخارجي

 
 مع بيان الأعضاء الحاضرين 2017عدد اجتماعات مجلس الإدارة خلال العام . 11

 :وكان الحضور على النحو التالي 2017اجتماعات خلال العام  7تم عقد 

عدد مرات  الاجتماع رقم  العضو
 7 6 5 4 3 2 1 الحضور

 7 √ √ √ √ √ √ √ أسامة رستم عزيز ماضي/ الدكتور 
 6 √ √ √ √  √ √ عثمان بدير" محمد علي"عمر / المهندس 

 7 √ √ √ √ √ √ √ نايل محمد حمد الزعبي/ السيد 
 2 √     √  محمد يوسف صالح الطراونة/ المهندس 

 6 √  √ √ √ √ √ عزت السجديعمار وائل / المهندس 
 7 √ √ √ √ √ √ √ سالم أحمد جميل الخزاعلة/ معالي السيد 

 5 √ √  √  √ √ عز الدين عزت مصطفى كتخدا/ الدكتور 
 5 √  √ √  √ √ بسام سمير شحادة التلهوني/ معالي الدكتور 
 7 √ √ √ √ √ √ √ وليد صالح زكي زكي/ السيد 

 
 التوقيع المنصب الاسم

  رئيس مجلس الإدارة أسامة رستم عزيز ماضي
 



 

 

   

  اراتــوير العقـة تطـركـش
  مساهمة عامة شركة 

  
  ٢٠١٧كانون الأول  ٣١كما في  الموحدة البيانات المالية

   وتقرير مدقق الحسابات المستقل

  
  
  

                         
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  المهنيون العرب
  )العالمية (أعضاء في جرانت ثورنتون



 

- ١  - 
  

  
  
  

  شركة تطوير العقارات 
   عامة مساهمةشركة 

  
ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ   ـــــــــــــــــــــــــــــــــ

  
  
  
  
  

  فهـرس
  ـــــــــــــــ

  
  

  صفحـة  
    
  ٣ -  ٢    مدقق الحسابات المستقلتقرير   -
    
  ٤  ٢٠١٧كانون الأول  ٣١كما في  الموحد بيان المركز المالي  -
    
  ٥  ٢٠١٧كانون الأول  ٣١للسنة المنتهية في  الموحد بيان الدخل  -
    
  ٦  ٢٠١٧كانون الأول  ٣١المنتهية في  بيان الدخل الشامل الموحد للسنة  -
    
  ٧  ٢٠١٧كانون الأول  ٣١في  للسنة المنتهية الملكية الموحدبيان التغيرات في حقوق   -
    
  ٨  ٢٠١٧كانون الأول  ٣١للسنة المنتهية في  الموحد بيان التدفقات النقدية  -
    
  ٢٢ -  ٩   الموحدةإيضاحات حول البيانات المالية   -

  







 

- ٤  - 
  

  
  

  شركة تطوير العقارات 
   مساهمة عامةركة ش

  ٢٠١٧كانون الأول  ٣١كما في الموحد  بيان المركز المالي
  (بالدينار الأردني) 

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
  
  

  ٢٠١٦  ٢٠١٧  إيضاح 
        الموجودات

        المتداولةغير الموجودات 
  ١٧,٨٢٧,٩٣٧   ١٦,٥٣٨,٩٧٠   ٣  إستثمارات عقارية
  ٤٩,١٢٤   ٤٧,٣٣١   ٤  ممتلكات ومعدات 

  ٣,٨٠٩,٦٠٠   ٣,٨٦٤,١٦٤   ٥  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل
  ١,١٣٩,٩٠٦   ١,٢٦١,٧٨٠   ٦  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل الشامل

  ١,٢٢٥,٧٢٤   ١,٢٣٠,٥٢٩   ٧  استثمارات في شركات زميلة
  ١٠,٠٤٦,٠٥٠   ١٠,٠٦٠,٣٦٢   ٢٢  ذمم جهات ذات علاقة مدينة طويلة الأجل

  ٥,١٧٩,٦٢٠   ٥,١٧٥,١٩٤   ٨  عقارات تحت التطوير
  ٣٩,٢٧٧,٩٦١   ٣٨,١٧٨,٣٣٠     مجموع الموجودات غير المتداولة 

        
        المتداولة الموجودات

  ١١,٢٤٠,٠٥٢   ١١,٣٠٨,٩١٢     عقارات جاهزة للبيع
  ٢٤,٠١٧    ٢٧,٥١٩   ٩  أرصدة مدينة أخرى

  ٥,٦٢٩,٥٧٨   ٢٨٩,٧٨٩   ١٠  ذمم مدينة
  ١,٤٩١,٣٨٣   ١,٦٧١,٩٩٩   ١١  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل 

  ٢٢٥,٠٤١   ١٧٨,١٣٤   ١٢  النقد وما في حكمه 
  ١٨,٦١٠,٠٧١   ١٣,٤٧٦,٣٥٣     مجموع الموجودات المتداولة

  ٥٧,٨٨٨,٠٣٢   ٥١,٦٥٤,٦٨٣     مجموع الموجودات
        

        حقوق الملكية والمطلوبات
      ١٣  لملكيةاحقوق 

  ٤٩,٦٢٥,٥٤٥   ٤٩,٦٢٥,٥٤٥     رأس المال المصرح والمكتتب به والمدفوع
  ٣٧٠,٧٤٨   ٣٧٠,٧٤٨     احتياطي إجباري

  )     ٢,٨٩٥,٥٦٤(  )     ٢,٨٨٩,٨٩٩(    التابعة من أسهم الشركة الأم اتما تملكه الشرك
  )     ١,٨٥٩,٠٧٣(  )     ١,٦٩٨,٣٠٣(    التغيرالمتراكم في القيمة العادلة للموجودات المالية

  )   ١٨,٦٩٧,٧٤٧(  )   ١٩,٢٥٤,٧٧٧(    خسائر متراكمة 
  ٢٦,٥٤٣,٩٠٩   ٢٦,١٥٣,٣١٤     مساهمي الشركةحقوق  مجموع

  ١١,٩٤٨,٢٥٩   ١١,٩٨٤,٩٥٢     حقوق غير المسيطرين
  ٣٨,٤٩٢,١٦٨   ٣٨,١٣٨,٢٦٦     مجموع حقوق الملكية

        
        المطلوبات 

        ة المطلوبات غير المتداول
  ١,٧٩٩,٤٢٥   ٤,٠٢٥,٧٦٨   ١٤  تسهيلات إئتمانية طويلة الاجل

  ٥,٨٨٣,٧٥١   ٥,٣٣٠,١٦٥   ٢٢  طويلة الأجل ذمم جهات ذات علاقة دائنة
  ٧,٦٨٣,١٧٦   ٩,٣٥٥,٩٣٣     مجموع المطلوبات غير المتداولة

        
        المطلوبات المتداولة 

  ٧,٨٧٠,٦٣٥   ٣٦٩,٣٨٥   ١٤  تستحق خلال عامتسهيلات إئتمانية 
  ٣٢٧,١٥١   ٣٤٨,٠٩٨     ذمم دائنة

  ٢,٣٨٠,١٨٥   ٢,٣٨٠,١٨٥   ١٥  إيرادات مقبوضة مقدماً
  ١,١٣٤,٧١٧   ١,٠٦٢,٨١٦   ١٦  أرصدة دائنة أخرى 

  ١١,٧١٢,٦٨٨   ٤,١٦٠,٤٨٤     مجموع المطلوبات المتداولة
  ١٩,٣٩٥,٨٦٤   ١٣,٥١٦,٤١٧     مجموع المطلوبات 

  ٥٧,٨٨٨,٠٣٢   ٥١,٦٥٤,٦٨٣     حقوق الملكية والمطلوباتمجموع 
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
 
 
 
  
  

  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

وتقرأ معها" الموحدة ) تشكل جزءاً من هذه البيانات المالية٢٦) إلى رقم (١"إن الإيضاحات المرفقة من رقم (
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  شركة تطوير العقارات 
   مساهمة عامةشركة 

  ٢٠١٧كانون الأول  ٣١للسنة المنتهية في  موحدال بيان الدخل
  

  (بالدينار الأردني)
ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ     ــــــــــــــــــــــــــــــــ
  
  ٢٠١٦  ٢٠١٧  إيضاح   
        

  ٣,٤٢٥,٥٣٨   )     ١٩٢,٢٨٥(  ١٧  بيع أراضيأرباح  (خسائر) صافي
  )     ٢٤٢,٩٢٢(  ١٨٠,٦١٦     فروقات تقييم موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل 

  )     ١٦٤,٨٧٨(  )        ٧٣,٦٢٦(  ٧  حصة الشركة من نتائج أعمال الشركات الزميلة
  )     ٣٩٥,٤٦٣(  )      ٤٥٢,٦٥٩(  ١٨  مصاريف إدارية 
  )     ٧١٤,٣٧٣(  )      ٤٠٠,١٨٤(    مصاريف تمويل 

  ـ  ٢٦٦,٩١١     رد مخصص تدني في قيمة أراضي إنتفت الحاجة له
  ٣٤,٥٣٤   ١١٦,٨٧٧   ١٩  أخرى ومصاريف إيرادات صافي

  ١,٩٤٢,٤٣٦   )     ٥٥٤,٣٥٠(    قبل الضريبةالسنة ربح  (خسارة)
  )        ٣٦,٤٦٥(  ـ    بقةضريبة دخل سنوات سا

  ١,٩٠٥,٩٧١   )     ٥٥٤,٣٥٠(    ربح السنة(خسارة) 
        
        عود إلى: وت

  ١,٩٤٢,٦٣٧   )      ٥٥٥,٠٩٤(    مساهمي الشركة 
  )      ٣٦,٦٦٦(  ٧٤٤     حقوق غير المسيطرين

    )١,٩٠٥,٩٧١   )     ٥٥٤,٣٥٠  
        
        
        

  ٠,٠٤١   )       ٠,٠١٢(   ٢٠  السنة ربح رة) (خسا حصة السهم الأساسية والمخفضة من
  
  
  
  
  
  
  
  
  

 
 
  
  
  
  

  وتقرأ معها" الموحدة ) تشكل جزءاً من هذه البيانات المالية٢٦) إلى رقم (١"إن الإيضاحات المرفقة من رقم (
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  شركة تطوير العقارات 

   مساهمة عامةشركة 
  ٢٠١٧ كانون الأول ٣١للسنة المنتهية في  الشامل الموحد بيان الدخل

  
  (بالدينار الأردني)

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  
  
  

  ٢٠١٦  ٢٠١٧  إيضاح  
        

  ١,٩٠٥,٩٧١   )     ٥٥٤,٣٥٠(    ة السن) ربح خسارة(

        بنود الدخل الشامل الاخرى:

  )      ٨٩٩,٣٣٩(  ١٢١,٨٦٩     التغير في القيمة العادلة للموجودات المالية من خلال بيان الدخل الشامل 

  ٤٢,٨٨٩   ٧٥,٦٩٧   ٧  الزميلة ةحصة الشركة من بنود الدخل الشامل الأخرى للشرك

  ١,٠٤٩,٥٢١   )     ٣٥٦,٧٨٤(    إجمالي الدخل الشامل للسنة
        

        إجمالي الدخل الشامل للسنة يعود إلى:

  ١,١٣٦,٣١١   )     ٣٩٤,٣٢٤(    مساهمي الشركة

  )        ٨٦,٧٩٠(  ٣٧,٥٤٠     حقوق غير المسيطرين

    )١,٠٤٩,٥٢١   )     ٣٥٦,٧٨٤  

  

  
  
  
  
  
  
  

  
  
  

  
  
  
  
 
  
  
  
  
  
  
  

  وتقرأ معها" الموحدة ) تشكل جزءاً من هذه البيانات المالية٢٦() إلى رقم ١"إن الإيضاحات المرفقة من رقم (  
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  شركة تطوير العقارات 

  مساهمة عامةشركة 
  ٢٠١٧كانون الأول  ٣١للسنة المنتهية في الموحد الملكية بيان التغيرات في حقوق 

  
  (بالدينار الأردني) 

____________________________________________________________________________________________________________________________  
  

  
  مجموع حقوق   حقوق  مجموع حقوق  خسائر     التغير المتراكم  في القيمة    التابعة اتما تملكه الشرك  إحتياطي  رأس المال  
  الملكية  غير المسيطرين   مساهمي الشركة  * متراكمة       العادلة للموجودات المالية   من أسهم الشركة الأم  إجباري  المدفوع  
                  

  ٣٨,٤٩٢,١٦٨   ١١,٩٤٨,٢٥٩   ٢٦,٥٤٣,٩٠٩  )    ١٨,٦٩٧,٧٤٧(  )     ١,٨٥٩,٠٧٣(  )     ٢,٨٩٥,٥٦٤(  ٣٧٠,٧٤٨   ٤٩,٦٢٥,٥٤٥   ١/١/٢٠١٧الرصيد كما في 
  )       ٣٥٦,٧٨٤(  ٣٧,٥٤٠   )       ٣٩٤,٣٢٤( )          ٥٥٥,٠٩٤( ١٦٠,٧٧٠  ـ ـ ـ  اجمالي الدخل الشامل للسنة
  ٢,٨٨٢   )           ٨٤٧(  ٣,٧٢٩  )              ١,٩٣٦( ـ ٥,٦٦٥  ـ  ـ  الشركة الأم  أسهم منما تملكه الشركات التابعة 

  ٣٨,١٣٨,٢٦٦   ١١,٩٨٤,٩٥٢   ٢٦,١٥٣,٣١٤   )    ١٩,٢٥٤,٧٧٧(  )      ١,٦٩٨,٣٠٣(  )      ٢,٨٨٩,٨٩٩(  ٣٧٠,٧٤٨   ٤٩,٦٢٥,٥٤٥   ٣١/١٢/٢٠١٧الرصيد كما في 
                  

  ٣٢,٩٤١,٩٢٩   ٧,٥٣٤,٣٣١   ٢٥,٤٠٧,٥٩٨   )    ٢٠,٤٢٧,٤٧٥(  )      ١,٠٧١,٣٩٢(  )      ٢,٨٩٥,٥٦٤(  ١٧٦,٤٨٤   ٤٩,٦٢٥,٥٤٥   ١/١/٢٠١٦الرصيد كما في 
  ١,٠٤٩,٥٢١   )       ٨٦,٧٩٠(  ١,١٣٦,٣١١  ١,٩٤٢,٦٣٧  )         ٨٠٦,٣٢٦( ـ ـ ـ  اجمالي الدخل الشامل للسنة

  ـ  -  -  )          ١٩٤,٢٦٤(  -  -  ١٩٤,٢٦٤   -  احتياطي اجباري
  ـ  ـ  ـ )            ١٨,٦٤٥( ١٨,٦٤٥  ـ ـ  -  بيع موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل الشامل 

  ٤,٥٠٠,٧١٨   ٤,٥٠٠,٧١٨   ـ  ـ  ـ  ـ  ـ  ـ  حقوق غير المسيطرين 
  ٣٨,٤٩٢,١٦٨   ١١,٩٤٨,٢٥٩   ٢٦,٥٤٣,٩٠٩  )    ١٨,٦٩٧,٧٤٧(  )     ١,٨٥٩,٠٧٣(  )     ٢,٨٩٥,٥٦٤(  ٣٧٠,٧٤٨   ٤٩,٦٢٥,٥٤٥   ٣١/١٢/٢٠١٦الرصيد كما في 

                  
  

 ) دينار.١٨٠,٦١٦بمبلغ ( خلأرباح تقييم غير متحققة تخص محفظة الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الد ٢٠١٧كانون الاول  ٣١تتضمن الخسائر المتراكمة للشركة كما في  *
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  

  

  
  

  

وتقرأ معها" الموحدة ) تشكل جزءاً من هذه البيانات المالية٢٦) إلى رقم (١"إن الإيضاحات المرفقة من رقم (
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  شركة تطوير العقارات 
   مساهمة عامةشركة 

    ٢٠١٧كانون الأول  ٣١للسنة المنتهية في الموحد  بيان التدفقات النقدية
  ار الأردني)(بالدين

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
  

  ٢٠١٦  ٢٠١٧  
      

      التدفقات النقدية من عمليات التشغيل 
  ١,٩٠٥,٩٧١   )    ٥٥٤,٣٥٠(  لسنة ا ربح) خسارة(

  ١١,٨٥٣   ١,٩٤٣   استهلاكات
  ٢٤٢,٩٢٢   )     ١٨٠,٦١٦(  فروقات تقييم موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل  

  ١٦٤,٨٧٨   ٧٣,٦٢٦   حصة الشركة من نتائج أعمال الشركات الزميلة
  ٣٣,٠٦٩   )       ٥٤,٥٦٥(  فروقات تقييم عملة

  )    ٣,٢٣٢,٠٥٧(  ١٨٠,٧٠٦   بيع إستثمارات عقارية) أرباح(خسائر
  ـ  )     ٢٦٦,٩١١(  قيمة أراضي إنتفت الحاجة لهفي رد مخصص تدني 

      
      رأس المال العامل التغير في 
  ٣,٦٣٧   ٥,٣٣٩,٧٨٩   ذمم مدينة 

  ٦٠   ـ  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل 
  ٨٨,٢٠٢   )          ٣,٥٠٦(  أرصدة مدينة أخرى 
  )   ٣,٧٢٠,٨٥١(  )       ٧١,٩٠١(   أرصدة دائنة أخرى 

  )      ١٤٧,١٧٤(  ٢٠,٩٤٧  ذمم دائنة 
  ٥٧,٥٨٢   ـ  إيرادات مقبوضة مقدماً

  ٢٩٦,٨٨٩   )        ٢٨,٦٤٦(  عقارات جاهزة للبيع
  )   ٤,٢٩٥,٠١٩(  ٤,٤٥٦,٥١٦  عمليات التشغيل )المستخدمة في( من التدفقات النقديةصافي 

      
      التدفقات النقدية من عمليات الإستثمار 

  ١,١٢٣,٥٨٦   ـ  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل الشامل
  )      ١٠٤,٤١٢(  ١,٣٣٤,٩٥٨   استثمارات عقارية 
  ـ  )             ١٥٠(  ممتلكات ومعدات 

  )        ٢٨,٤٠٢(  )          ٢,٧٣٤(  إستثمارات في شركات زميلة
  ٨١,١٠٩   ٤,٤٢٦   عقارات تحت التطوير 

  ١,٠٧١,٨٨١   ١,٣٣٦,٥٠٠   التدفقات النقدية من عمليات الاستثمارصافي 
      

      التدفقات النقدية من عمليات التمويل 
  )      ٥٣٣,٧٤٨(  )   ٥,٢٧٤,٩٠٧(  تسهيلات إئتمانية

  )   ١,١٠١,٩٢٠(  )      ٥٦٧,٨٩٨(  ذمم جهات ذات علاقة 
  ـ  ٢,٨٨٢   ما تملكه الشركات التابعة من أسهم الشركة الأم

  ٤,٥٠٠,٧١٨   ـ  حقوق غير المسيطرين
  ٢,٨٦٥,٠٥٠   )   ٥,٨٣٩,٩٢٣(  عمليات التمويل من (المستخدمة في)التدفقات النقدية صافي 

      
  )      ٣٥٨,٠٨٨(  )        ٤٦,٩٠٧(  وما في حكمه التغير في النقد

  ٥٨٣,١٢٩    ٢٢٥,٠٤١   في بداية السنة  ي حكمهوما ف النقد
  ٢٢٥,٠٤١   ١٧٨,١٣٤   السنة  في نهاية  وما في حكمه النقد

  
  

 
  
  
  
  
  
  

وتقرأ معها" الموحدة ) تشكل جزءاً من هذه البيانات المالية٢٦) إلى رقم (١"إن الإيضاحات المرفقة من رقم (



 
  

- ٩  - 
  

  شركة تطوير العقارات
  مساهمة عامةشركة      

  الموحدة حول البيانات المالية إيضاحات
  ٢٠١٧كانون الأول   ٣١           

  (بالدينار الأردني) 
ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ   ـــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  
  ـــامع  . ١

  
 وس͜͜جلت ف͜͜ي س͜͜جل الش͜͜ركات المس͜͜اهمة  المس͜͜اهمة العام͜͜ة المح͜͜دودة ش͜͜ركة تط͜͜وير العق͜͜اراتتأسس͜͜ت 

) وحص͜لت عل͜ى ح͜ق    ٢٨٧تحت رقم ( ١٩٩٥حزيران  ٢٤لدى وزارة الصناعة والتجارة بتاريخ  العامة
 المملك͜ة الأردني͜͜ة  ف͜͜ي إن مرك͜͜ز تس͜جيل الش͜͜ركة ه͜و  ، ١٩٩٥تش͜رين الأول   ٢١ الش͜روع بالعم͜ل بت͜͜اريخ  

  شراء العقارات والأراضي وبناء المشاريع الاسكانية وبيعها وتأجيرها. هاومن أهم غاياتالهاشمية، 
  

  الأردن. –إن أسهم الشركة مدرجة في بورصة عمان للأوراق المالية 
  

͜͜دة    ͜͜ة الموح͜͜͜ ͜͜ات المالي͜͜͜ ͜͜رار البيان͜͜͜ ͜͜م إق͜͜͜ ͜͜ة ت͜͜͜ ͜͜دة     المرفق͜͜͜ ͜͜ته المنعق͜͜͜ ͜͜ي جلس͜͜͜ ͜͜س الإدارة ف͜͜͜ ͜͜ل مجل͜͜͜ ͜͜ن قب͜͜͜                              م͜͜͜
  . للمساهمينموافقة الهيئة العامة  الموحدة المالية وتتطلب هذه البيانات ٢٠١٨آذار  ١٥بتاريخ 

  
  
  
   ملخص لأهم الأسس المحاسبية  . ٢

  
  

   الموحدة أسس إعداد البيانات المالية
مع͜ايير   تم اعداد البيانات المالي͜ة الموح͜دة للش͜ركة وش͜ركاتها التابع͜ة وفق͜اً للمع͜ايير الص͜ادرة ع͜ن مجل͜س          

المحاسبة الدولية والتفسيرات الص͜ادرة ع͜ن لجن͜ة تفس͜يرات التق͜ارير المالي͜ة الدولي͜ة المنبثق͜ة ع͜ن مجل͜س           
  معايير المحاسبة الدولية.

  
الموج͜͜ودات المالي͜͜ة الت͜͜ي تظه͜͜ر كلف͜͜ة التاريخي͜͜ة باس͜͜تثناء المالي͜͜ة الموح͜͜دة وفق͜͜اً لمب͜͜دأ ال ت͜͜م إع͜͜داد البيان͜͜ات

  بالقيمة العادلة.
  

  الأردني هو عملة اظهار البيانات المالية الموحدة والذي يمثل العملة الرئيسية للشركة. ان الدينار
  
  

  . متماثلة مع السياسات التي تم اتباعها في السنة السابقة للسنة الحاليةإن السياسات المحاسبية المتبعة 
  
  

  أسس توحيد البيانات المالية 
͜͜ات المالي͜͜ة الموح͜͜دة البيان͜͜ات ال   ͜͜ات المالي͜͜ة للش͜͜ركات التابع͜͜ة له͜͜ا     تتض͜͜من البيان ͜͜ة للش͜͜ركة الأم والبيان مالي

والخاضعة لس͜يطرتها وتتحق͜ق الس͜يطرة عن͜دما يك͜ون للش͜ركة الق͜درة عل͜ى ال͜تحكم ف͜ي السياس͜ات المالي͜ة             
والتش͜͜غيلية للش͜͜ركات التابع͜͜ة، وي͜͜تم اس͜͜تبعاد المع͜͜املات والأرص͜͜دة والاي͜͜رادات والمص͜͜روفات فيم͜͜ا ب͜͜ين  

  التابعة. الشركة الأم والشركات
  

يتم إعداد البيانات المالي͜ة للش͜ركات التابع͜ة كم͜ا ف͜ي نف͜س ت͜اريخ البيان͜ات المالي͜ة للش͜ركة الأم وبإس͜تخدام            
اذا كان͜ت الش͜ركات التابع͜ة تتب͜ع سياس͜ات محاس͜بية        .نف͜س السياس͜ات المحاس͜بية المتبع͜ة ف͜ي الش͜ركة الأم      

ت اللازم͜ة عل͜ى البيان͜ات المالي͜ة للش͜ركات      تختلف عن تلك المتبع͜ة ف͜ي الش͜ركة الأم في͜تم اج͜راء التع͜ديلا      
  التابعة لتتطابق مع السياسات المحاسبية المتبعة في الشركة الأم.

  

 ي͜تم الشركات التابعة في بيان الدخل الموحد من ت͜اريخ تملكه͜ا وه͜و الت͜اريخ ال͜ذي       أعماليتم توحيد نتائج 
الش͜ركات التابع͜ة الت͜ي     أعماليتم توحيد نتائج  .على الشركات التابعة الأم فيه فعلياً انتقال سيطرة الشركة

فق͜د الش͜ركة في͜ه الس͜يطرة عل͜ى الش͜ركات       تتم التخلص منها ف͜ي بي͜ان ال͜دخل الموح͜د حت͜ى الت͜اريخ ال͜ذي        ي
  التابعة.

  

ان جميع الشركات التابعة مسجلة في المملكة الاردنية الهاشمية.



  المساهمة العامة  شركة تطوير العقارات
  (تتمة)الموحدة  إيضاحات حول البيانات المالية

   ٢٠١٧كانون الأول  ٣١كما في 

- ١٠ - 
  

  
  : للشركة الأممع البيانات المالية المالية  تم توحيد بياناتها يوفيما يلي عرض للشركات التابعة الت

  
  

  
  إسم الشركة التابعة

  رأس 
  مالال

   التملكنسبة 
  الفعلية

  طبيعة 
  النشاط

        
  بناء إسكانات   %١٠٠  ١٠,٠٠٠  إيوان للإعمار ذ.م.م

  استشارات هندسية   %١٠٠  ١,٠٠٠  إيوان للإستشارات الهندسية (تضامن)
  استثمارات مالية وعقارية  %١٠٠  ١٠,٠٠٠  .م.م العلا لإدارة أصول الاستثمار ذ

  بناء إسكانات   %٨٣  ١٠,٠٠٠  دارة عمان للمشاريع الإسكانية ذ.م.م 
  استثمارات مالية وعقارية  %٧٠  ٩,٩٩٦,٠٨٢  الشرق العربي للاستثمارات العقارية م.ع.م

 استثمارات مالية وعقارية %٧٠  ١٠,٠٠٠  دغيليب للاستثمارات العقارية ذ.م.م
 استثمارات مالية وعقارية %٧٠  ١٠,٠٠٠  رار للاستثمارات العقارية ذ.م.مأس

 استثمارات مالية وعقارية  %٥٢  ١٠,٠٠٠  الملحق للاستثمارات العقارية ذ.م.م
 استثمارات مالية وعقارية %٤٣  ١٠,٠٠٠  نورالشرق للاستثمارات العقارية ذ.م.م

 ستثمارات مالية وعقاريةا %٣٥  ١٠,٠٠٠  الافصاح للاستثمارات العقارية ذ.م.م
  استثمارات مالية وعقارية  %٣٥  ٧٠٠,٠٠٠  الفنية للمنتوجات الخرسانية ذ.م.م

  
ت͜͜م توحي͜͜د البيان͜͜ات المالي͜͜ة لش͜͜ركة ن͜͜ور الش͜͜رق للاس͜͜تثمارات العقاري͜͜ة وش͜͜ركة الافص͜͜اح للاس͜͜تثمارات العقاري͜͜ة      

مرفق͜ة ب͜الرغم م͜ن انخف͜اض نس͜بة الملكي͜ة ع͜ن        وشركة الفنية للمنتوجات الخرسانية مع البيانات المالي͜ة الموح͜دة ال  
  % بسبب سيطرة شركة تطوير العقارات على السياسات التمويلية والتشغيلية لتلك الشركات.٥٠

 
  

  تطبيق معايير التقارير المالية الدولية الجديدة والمعدلة 
  

الدولية للتقارير المالي͜ة، وس͜يتم    التعديلات على المعاييرو المعايير أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية عدداً من
 المع͜ايير  ، وتتوقع إدارة الشركة أن تطبيق هذه٢٠١٧كانون الأول  ٣١التعديلات بعد تاريخ و المعايير تطبيق هذه

  للشركة.  الموحدة التعديلات في المستقبل لن يكون له أي تأثير جوهري على البيانات الماليةو
  

  : وتواريخ تطبيقها  التي تم إدخال تعديلات عليها ديدة والمعاييرالج وفيما يلي ملخص لأهم المعايير
  

  
  تاريخ التطبيق   موضوع المعيار  رقم المعيار

      
  ٢٠١٨السنوات المالية التي تبدأ في كانون الثاني   الإيرادات من العقود مع العملاء  )١٥المعيار الدولي للتقارير المالية رقم (

      
  ٢٠١٩السنوات المالية التي تبدأ في كانون الثاني   الإيجارات  )١٦ر المالية رقم (المعيار الدولي للتقاري

      
  ٢٠٢١للسنوات المالية التي تبدأ في كانون الثاني   عقود التأمين    )١٧المعيار الدولي للتقارير المالية رقم (

      
  

  استخدام التقديرات
͜͜ديرات   إن اع͜͜͜داد البيان͜͜͜ات المالي͜͜͜ة وتطبي͜͜͜ق السياس͜͜͜ات المحاس͜͜͜ب   ية يتطل͜͜͜ب م͜͜͜ن ادارة الش͜͜͜ركة القي͜͜͜ام ب͜͜͜بعض التق͜

والإيض͜احات المرفق͜ة به͜ا. ان تل͜ك التق͜ديرات تس͜تند عل͜ى         الموح͜دة  والإجتهادات الت͜ي ت͜ؤثر عل͜ى البيان͜ات المالي͜ة     
فرض͜͜يات تخض͜͜ع ل͜͜درجات متفاوت͜͜ة م͜͜ن الدق͜͜ة والت͜͜يقن، وعلي͜͜ه ف͜͜إن النت͜͜ائج الفعلي͜͜ة ف͜͜ي المس͜͜تقبل ق͜͜د تختل͜͜ف ع͜͜ن      

  .ارة نتيجة التغير في أوضاع وظروف الفرضيات التي استندت عليها تلك التقديراتتقديرات الاد
  

  :الموحدة وفيما يلي أهم التقديرات التي تم استخدامها في اعداد البيانات المالية
 

  

احتساب الاستهلاكات  تقوم الادارة باعادة تقدير الاعمار الانتاجية للاصول الملموسة بشكل دوري لغايات   -
وية اعتمادا على الحالة العامة لتلك الاصول وتقديرات الاعمار الانتاجية المتوقعة في المستقبل، ويتم اخذ السن

  خسارة التدني (ان وجدت) في بيان الدخل الموحد.
    

خسارة تقوم الادارة بمراجعة دورية للموجودات المالية التي تظهر بالكلفة لتقدير أي تدني في قيمتها ويتم اخذ    -
  الموحد. في بيان الدخل )ت(إن وجد نيالتد

  
  
 
 



  المساهمة العامة  شركة تطوير العقارات
  (تتمة)الموحدة  إيضاحات حول البيانات المالية

   ٢٠١٧كانون الأول  ٣١كما في 

- ١١ - 
  

  
 بالكلفة الاستثمارات العقارية

 عم͜ر الإنت͜͜اجي التظه͜ر الاس͜تثمارات العقاري͜ة بالكلف͜͜ة بع͜د تنزي͜ل الاس͜͜تهلاك المت͜راكم، وي͜تم اس͜تهلاكها عل͜͜ى م͜دى          
 ه الاس͜تثمارات ٪. ي͜تم تس͜جيل الاي͜رادات أو المص͜اريف التش͜غيلية له͜ذ      ١٥٪ إل͜ى  ٢بنس͜ب تت͜راوح ب͜ين     المتوق͜ع له͜ا  

ي͜تم مراجع͜ة العم͜ر الافتراض͜ي للإس͜تثمارات العقاري͜ة بش͜كل دوري         في بي͜ان ال͜دخل الموح͜د.    وأي تدني في قيمتها
  للتأكد من توافق طريقة ونسبة الإستهلاك مع المنفعة المستقبلية المتوقعة لها.

  
  

  الممتلكات والمعدات 
هلاك المتراكم، ويتم اس͜تهلاكها عن͜دما تك͜ون ج͜اهزة للإس͜تخدام      تظهر الممتلكات والمعدات بالكلفة بعد تنزيل الاست

  بطريقة القسط الثابت على مدى العمر الإنتاجي المتوقع لها باستخدام النسب السنوية التالية:
  

 
  

  %١٠-٢  ممتلكات أخرىومكاتب 
  %٢٠- ١٠  أجهزة كهربائية ومعدات

  %١٥  وسائط نقل
  %٢٠-٩  أخرى  

  

استرداده لأي من الممتلكات والمعدات عن صافي قيمتها الدفترية فإنه يتم تخف͜يض قيمته͜ا    عندما يقل المبلغ الممكن
  إلى القيمة الممكن استردادها وتسجل قيمة التدني في بيان الدخل الموحد.

  

يتم مراجعة العمر الانتاجي المتوق͜ع للممتلك͜ات والمع͜دات ف͜ي نهاي͜ة ك͜ل ع͜ام، وف͜ي ح͜ال إخ͜تلاف العم͜ر الإنت͜اجي             
قع عما تم تقديره سابقا، يتم إستهلاك القيمة الدفتري͜ة المتبقي͜ة عل͜ى العم͜ر الإنت͜اجي المتبق͜ي بع͜د إع͜ادة التق͜دير          المتو

  اعتبارا من السنة التي تم فيها إعادة التقدير.
  

يتم استبعاد كلفة الممتلكات والمعدات والاستهلاك المت͜راكم ح͜ين بيعه͜ا أو ال͜تخلص منه͜ا وي͜تم إثب͜ات أي͜ة أرب͜اح أو          
  خسائر في بيان الدخل الموحد. 

  

  
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل 

متاجرة، وتحقيق الأرباح م͜ن تقلب͜ات   يتضمن هذا البند الاستثمار في أسهم وإسناد الشركات المحتفظ بها لأغراض ال
 الأسعار السوقية قصيرة الأجل.

 
يتم اثبات هذه الموجودات عند الشراء بالقيمة العادل͜ة (تقي͜د مص͜اريف الاقتن͜اء ف͜ي بي͜ان ال͜دخل عن͜د الش͜راء) ويع͜اد           

بم͜ا ف͜ي ذل͜ك التغي͜ر ف͜ي       الموح͜د  تقييمها لاحقاً بالقيمة العادلة، ويظه͜ر التغي͜ر ف͜ي القيم͜ة العادل͜ة له͜ا ف͜ي بي͜ان ال͜دخل         
القيمة العادلة الناتج عن فروقات تحويل الموجودات غير النقدية بالعملات الأجنبية، وفي حال بيع ه͜ذه الموج͜ودات   

 .الموحد أو جزء منها يتم قيد الأرباح او الخسائر الناتجة عن عملية البيع في بيان الدخل
  

 .الموحد على هذه الموجودات في بيان الدخل يتم إثبات الأرباح الموزعة أو الفوائد المكتسبة
  

  
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل الشامل 

 يتضمن هذا البند الاستثمارات الاستراتيجية المحتفظ بها على المدى الطويل وليس بهدف المتاجرة.
 

ص͜اريف الاقتن͜اء ويع͜اد تقييمه͜ا لاحق͜اً بالقيم͜ة       يتم إثبات هذه الموجودات عن͜د الش͜راء بالقيم͜ة العادل͜ة مض͜افاً إليه͜ا م      
العادلة، ويظهر التغير في القيم͜ة العادل͜ة له͜ا ف͜ي بي͜ان ال͜دخل الش͜امل ض͜من حق͜وق الملكي͜ة بم͜ا ف͜ي ذل͜ك التغي͜ر ف͜ي                
القيمة العادلة الناتج عن فروقات تحويل الموجودات غير النقدية بالعملات الأجنبية، وفي حال بيع ه͜ذه الموج͜ودات   

͜͜اح          او ج͜͜ ͜͜ى الأرب ͜͜الموجودات المباع͜͜ة ال ͜͜ة الخ͜͜اص ب ͜͜راكم ف͜͜ي القيم͜͜ة العادل ͜͜ر المت ͜͜ل رص͜͜يد التغي ͜͜تم تحوي زء منه͜͜ا ي
 والخسائر المدورة بشكل مباشر.

  
 .الموحد يتم اثبات الأرباح الموزعة على هذه الموجودات في بيان الدخل

  

  



  المساهمة العامة  شركة تطوير العقارات
  (تتمة)الموحدة  إيضاحات حول البيانات المالية

   ٢٠١٧كانون الأول  ٣١كما في 

- ١٢ - 
  

  
  تاريخ الإعتراف بالموجودات المالية

جودات المالية في تاريخ المتاجرة (تاريخ التزام الش͜ركة ببي͜ع أو ش͜راء الموج͜ودات     يتم الاعتراف بشراء وبيع المو
  المالية).

  
  القيمة العادلة

في ح͜ال ع͜دم ت͜وفر أس͜عار معلن͜ة أو ع͜دم        تمثل أسعار الإغلاق في أسواق نشطة القيمة العادلة للموجودات المالية.
دير قيمته͜ا العادل͜ة م͜ن خ͜لال مقارنته͜ا بالقيم͜ة العادل͜ة        وجود تداول نشط على بعض الموجودات المالية فإن͜ه ي͜تم تق͜   

لأداة مالية مشابهة أو من خلال احتساب القيمة الحالية للتدفقات النقدية المستقبلية المتعلقة بها. في حال تع͜ذر قي͜اس   
  ي قيمتها.القيمة العادلة للموجودات المالية بشكل يعتمد عليه فإنه يتم إظهارها بالكلفة بعد تنزيل أي تدني ف

  
  الموجودات المالية المرهونة

هي تلك الموجودات المالية المرهونة لصالح أطراف أخرى مع وجود حق للطرف الاخ͜ر بالتص͜رف فيه͜ا (بي͜ع أو     
إع͜͜ادة ره͜͜ن). يس͜͜تمر تقي͜͜يم ه͜͜ذه الموج͜͜ودات وف͜͜ق السياس͜͜ات المحاس͜͜بية المتبع͜͜ة لتقي͜͜يم ك͜͜ل منه͜͜ا حس͜͜ب تص͜͜نيفه         

  الأصلي.

  
  زميلة الت شركاالتثمار في الاس

فيه͜ا   ٪ م͜ن ح͜ق التص͜ويت   ٥٠٪ ال͜ى  ٢٠ تهنس͜ب م͜ا  ل͜ك الش͜ركة   تمتوالت͜ي   تظهر الاستثمارات في الشركات الزميل͜ة 
. تظه͜ر الاس͜تثمارات بموج͜ب    المالية والتشغيلية بموجب طريقة حق͜وق الملكي͜ة   هاسياسات علىتأثيراً فعالا وتمارس 

ة م͜ن أي͜ة تغي͜رات ف͜ي ص͜افي موج͜ودات الش͜ركة الزميل͜ة.         طريقة حقوق الملكية بالكلفة مض͜افا إليه͜ا حص͜ة الش͜رك    
يعكس بيان الدخل الموحد حصة الشركة من نتائج أعمال الشركة الزميلة. إذا كان هناك تغيرات على حقوق ملكي͜ة  
الش͜͜ركة الزميل͜͜ة ي͜͜تم الاعت͜͜راف به͜͜ا بش͜͜كل مباش͜͜ر ض͜͜من حق͜͜وق الملكي͜͜ة، تق͜͜وم الش͜͜ركة بإثب͜͜ات حص͜͜تها م͜͜ن تل͜͜ك        

باشر ضمن حقوق الملكية. لا يتم إثبات أية خسائر تزيد عن حص͜ة الش͜ركة ف͜ي رأس͜مال الش͜ركة      التغيرات بشكل م
  الزميلة باستثناء حصتها في التزامات الشركة الزميلة.

  

  
 العقارات المعدة للتطوير والجاهزة للبيع 

ل. تتضمن الكلفة قيم͜ة العق͜ار   العقارات التي يتم تطويرها بهدف بيعها بالكلفة أو صافي القيمة البيعية أيهما أقتظهر 
  والمصاريف اللازمة لتطويره وجعله جاهزا للبيع.

  
  الذمم المدينة

ف͜ي ح͜ال ع͜دم إمكاني͜ة      ال͜ذمم تظهر الذمم المدينة بالكلفة بعد تنزيل مخصص التدني ف͜ي ال͜ذمم المدين͜ة، وي͜تم ش͜طب      
  بها إلى الإيرادات.شط التي تم الذممتحصيلها خصما من المخصص المأخوذ لها ويضاف المحصل من 

  
  النقد وما في حكمه 

͜͜الغ مح͜͜ددة                ͜͜ى مب ͜͜وك والاس͜͜تثمارات القابل͜͜ة للتس͜͜ييل إل ͜͜دى البن ͜͜د ف͜͜ي الص͜͜ندوق ول ͜͜ه النق ͜͜ا ف͜͜ي حكم ͜͜د وم ͜͜ل النق يمث
  وباستحقاقات لا تتجاوز الثلاثة أشهر بحيث لا تتضمن مخاطر التغير في القيمة. 

  
  مستحقة الدفع الذمم الدائنة والمبالغ 

ت الذمم الدائنة والمبالغ مستحقة الدفع عند استلام البضائع والخدمات من قب͜ل الش͜ركة س͜واء تم͜ت المطالب͜ة      ثباإيتم 
  بها من قبل المورد أو لم تتم.



  المساهمة العامة  شركة تطوير العقارات
  (تتمة)الموحدة  إيضاحات حول البيانات المالية

   ٢٠١٧كانون الأول  ٣١كما في 

- ١٣ - 
  

  
  المخصصات

يتم تسجيل المخصصات عندما يترتب على الشركة التزامات قانونية أوالتزامات متوقعة نتيجة لأحداث سابقة وأنه 
  لتزامات.هذه الالشركة بدفع مبالغ نقدية لتسديد من المحتمل قيام ا

  

ي͜تم مراجع͜ة المخصص͜ات بت͜اريخ البيان͜ات المالي͜ة الموح͜دة وتع͜ديل قيمته͜ا بن͜اءً عل͜ى آخ͜ر معلوم͜ات مت͜وفرة ل͜͜دى               
  الشركة.  

  
  التقاص

الي͜ة الموح͜دة   يتم إجراء تقاص بين الموجودات المالية والمطلوب͜ات المالي͜ة وإظه͜ار المبل͜غ الص͜افي ف͜ي البيان͜ات الم       
͜͜ق             ͜͜ون تحق ͜͜ى أس͜͜اس التق͜͜اص أو يك ͜͜تم تس͜͜ويتها عل ͜͜دما ي ͜͜ذلك وك͜͜ذلك عن ͜͜ة الملزم͜͜ة ل ͜͜وق القانوني ͜͜وفر الحق ͜͜دما تت عن

  الموجودات وتسوية المطلوبات في نفس الوقت.
  
  

  الإيرادات
  

  الإيرادات الناتجة عن بيع العقارات عند انتقال المنافع والمخاطر للمشتري. تحققيتم 
  

  

  بإيراد الإيجار على أساس القسط الثابت وعلى مدى مدة عقد الإيجار.  يتم الاعتراف
  

  يتم تحقق إيرادات الفوائد على أساس زمني بحيث يعكس العائد الفعلي على الموجودات.
  

  

  يتم تحقق توزيعات أرباح الاستثمارات عند إقرارها من قبل الهيئات العامة للشركات المستثمر بها.
  
  

  .ت الأخرى وفقاً لمبدأ الاستحقاقيتم تحقق الإيرادا
  
  

  مصاريف الإقتراض
يتم قيد الفوائد المستحقة على القروض في بيان الدخل الموحد خلال السنة التي استحقت به͜ا، أم͜ا الفوائ͜د المس͜تحقة     
على القروض التي تم الحصول عليها من أج͜ل تموي͜ل المش͜اريع تح͜ت التنفي͜ذ في͜تم رس͜ملتها كج͜زء م͜ن مص͜اريف           

  مشاريع ويتم التوقف عن رسملة الفوائد على المشاريع تحت التنفيذ عند اكتمالها.هذه ال
  

  
  العملات الاجنبية

͜͜ك             ͜͜اريخ إج͜͜راء تل ͜͜ي ت ͜͜رة بأس͜͜عار الص͜͜رف الس͜͜ائدة ف ͜͜ة خ͜͜لال الفت ͜͜العملات الأجنبي ͜͜تم ب ͜͜ي ت ͜͜ات الت ͜͜ات العملي ͜͜تم إثب ي
العمل͜ة الأجنبي͜ة بإس͜تخدام أس͜عار الص͜رف      العملي͜ات، ي͜تم تحوي͜ل أرص͜دة الموج͜ودات المالي͜ة والمطلوب͜ات المالي͜ة ب        

المعلنة من البنك المركزي الأردني، يتم إثبات الارباح والخسائر الناتج͜ة  الموحدة السائدة في تاريخ البيانات المالية 
 عن تحويل الأرصدة بالعملات الأجنبية في بيان الدخل الموحد.

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  ضريبة الدخل 

͜͜ف الأرب͜͜اح الخاض͜͜عة         تحس͜͜ب مص͜͜اريف الض͜͜ر   ͜͜ى أس͜͜اس الأرب͜͜اح الخاض͜͜عة للض͜͜ريبة، وتختل ائب المس͜͜تحقة عل
͜͜ر خاض͜͜عة           ͜͜رادات غي ͜͜ة تش͜͜مل إي ͜͜اح المعلن ͜͜ة الموح͜͜دة لأن الأرب ͜͜ات المالي ͜͜ي البيان ͜͜ة ف ͜͜اح المعلن للض͜͜ريبة ع͜͜ن الأرب

ئر متراكم͜ة مقبول͜ة   للضريبة أو مصاريف غير قابلة للتنزيل في السنة المالية وإنما في سنوات لاحقة أحياناً أو خسا
  ضريبياً أو بنود ليست خاضعة أو مقبولة التنزيل لأغراض ضريبية.



  المساهمة العامة  شركة تطوير العقارات
  (تتمة)الموحدة  إيضاحات حول البيانات المالية

   ٢٠١٧كانون الأول  ٣١كما في 

- ١٤ - 
  

  

  
  استثمارات عقارية   . ٣

  

   راضـيأ  
    

   :الكلفـــة
 ١٧,٨٢٧,٩٣٧   ١/١/٢٠١٧في  كما الرصيد

  )  ١,١٦٥,٤١٤(  بيع إستثمارات عقارية
  )     ١٥١,٩٥٦(  تعويضات إستملاك أراضي

  ٢٨,٤٠٣   إضافات 
 ١٦,٥٣٨,٩٧٠   ٣١/١٢/٢٠١٧الرصيد كما في 

   

   :الكلفـــة
 ٢٠,٨١٣,٤٣٥   ١/١/٢٠١٦في  كما الرصيد

  )  ١,٢٤٤,٣٤٨(  بيع إستثمارات عقارية
  )     ١٥٩,١٨٣(  إستبعادات (إستملاك أراضي)

  )  ١,٥٨١,٩٦٧(  تحويل إلى عقارات تحت التطوير 
 ١٧,٨٢٧,٩٣٧   ٣١/١٢/٢٠١٦الرصيد كما في 

   
  
  
  
  
  

 

 دين͜ار  )١,٣٨٦,٧٠٩(تبل͜غ قيمته͜ا الدفتري͜ة     أع͜لاه  هالم͜ذكور  راض͜ي الأ بع͜ض  يوجد رهن عقاري عل͜ى  -
  .الممنوحة للشركة مقابل التسهيلات الإئتمانية

  

تظهر الأراضي أعلاه بالكلفة ولم يتم الإفصاح عن القيمة العادلة لها لتعذر قياسها بموثوقي͜ة كافي͜ة لع͜دم     -
  . توفر سوق نشط لها

 

لاس͜تثمارات العقاري͜ة الت͜ي ل͜م     طلب التشريعات المحلية السارية موافق͜ة وزي͜ر المالي͜ة قب͜ل التص͜رف با     تت -
 على تملكها خمس سنوات. يمضِ

 

برف͜͜ع دع͜͜وى ض͜͜د وزارة الطاق͜͜ة والث͜͜روة المعدني͜͜ة    ٢٠١٤قام͜͜ت أح͜͜دى الش͜͜ركات التابع͜͜ة خ͜͜لال ع͜͜ام    -
ي مملوكة للشركة، ه͜ذا وق͜د ص͜در    موضوعها المطالبة بتعويض جراء إستملاك أجزاء من قطع أراض

مبالغ  أيةتم إستلام ي، هذا ولم ) دينار١٠٩,٩٠٨قرار بإلزام وزارة الطاقة والثروة المعدنية بدفع مبلغ (
  من قبل الشركة التابعة حتى تاريخ إعداد البيانات المالية الموحدة.

  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  

  ممتلكات ومعدات          . ٤
  

 وممتلكاتمكاتب   
  أخرى

 زة كهربائيةأجه
  أخرى   وسائط نقل  معداتو

  
  المجموع

            

            :الكلفـــة
 ٢٧٥,٠٣٧  ٤٩,٨٣٠  ١١٩,٣٢٥   ٥٦,٧٤٤  ٤٩,١٣٨   ١/١/٢٠١٧الرصيد كما في 

  ١٥٠   ـ  ـ  ١٥٠   ـ  إضافات
 ٢٧٥,١٨٧  ٤٩,٨٣٠  ١١٩,٣٢٥   ٥٦,٨٩٤  ٤٩,١٣٨   ٣١/١٢/٢٠١٧الرصيد كما في 

        
        الاستهلاك المتراكم:

 ٢٢٥,٩١٣  ٤٧,٧٣٨  ١١٩,٣٢٢   ٥٥,٤١٣  ٣,٤٤٠   ١/١/٢٠١٧الرصيد كما في 
 ١,٩٤٣  ١٠٢  ـ  ٨٥٩  ٩٨٢   استهلاك السنة

 ٢٢٧,٨٥٦  ٤٧,٨٤٠  ١١٩,٣٢٢   ٥٦,٢٧٢  ٤,٤٢٢   ٣١/١٢/٢٠١٧الرصيد كما في 
 ٤٧,٣٣١  ١,٩٩٠  ٣   ٦٢٢  ٤٤,٧١٦   ٣١/١٢/٢٠١٧صافي القيمة الدفترية كما في 

            

            :لفـــةالك
 ٢٧٥,٠٣٧  ٤٩,٨٣٠  ١١٩,٣٢٥   ٥٦,٧٤٤  ٤٩,١٣٨   ١/١/٢٠١٦الرصيد كما في 
 ٢٧٥,٠٣٧  ٤٩,٨٣٠  ١١٩,٣٢٥   ٥٦,٧٤٤  ٤٩,١٣٨   ٣١/١٢/٢٠١٦الرصيد كما في 

        
        الاستهلاك المتراكم:

 ٢١٤,٠٦٠  ٤٧,٤٢٥  ١٠٩,٦٩٩   ٥٤,٤٧٩  ٢,٤٥٧   ١/١/٢٠١٦الرصيد كما في 
 ١١,٨٥٣  ٣١٣  ٩,٦٢٣   ٩٣٤  ٩٨٣   سنةاستهلاك ال

 ٢٢٥,٩١٣  ٤٧,٧٣٨  ١١٩,٣٢٢   ٥٥,٤١٣  ٣,٤٤٠   ٣١/١٢/٢٠١٦الرصيد كما في 
 ٤٩,١٢٤  ٢,٠٩٢  ٣   ١,٣٣١  ٤٥,٦٩٨   ٣١/١٢/٢٠١٦صافي القيمة الدفترية كما في 

            
  



  المساهمة العامة  شركة تطوير العقارات
  (تتمة)الموحدة  إيضاحات حول البيانات المالية

   ٢٠١٧كانون الأول  ٣١كما في 

- ١٥ - 
  

  
  
  
  

  
  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل    . ٥

  

 ٢٠١٦  ٢٠١٧  
   

 ٣,٨٠٩,٦٠٠  ٣,٨٦٤,١٦٤  أسهم شركة غير مدرجة في أسواق مالية (خارج الأردن)
      

  

  
  
  

  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل الشامل   . ٦
  

  

 ٢٠١٦  ٢٠١٧  
   

 ١,٠٥٠,٢٣٦  ١,١٧١,٩٩٢   الأردن -أسهم مدرجة في بورصة عمان للأوراق المالية 
  ١٨,١٤٥   ١٦,١٨٤   مالية (خارج الأردن)اسهم مدرجة في أسواق 

 ٧١,٥٢٥  ٧٣,٦٠٤  أسهم غير مدرجة في اسواق مالية (داخل الأردن) 
  ١,١٣٩,٩٠٦  ١,٢٦١,٧٨٠ 

  

  
 

لش͜ركة  الممنوح͜ة   م مرهون͜ة مقاب͜ل التس͜هيلات الإئتماني͜ة    تتضمن الموجودات المالية المبين͜ة أع͜لاه أس͜ه    -
بلغت قيمتها العادلة كما ف͜ي نهاي͜ة   اهمة العامة (شركة تابعة) الشرق العربي للإستثمارات العقارية المس

   .دينار )٤٦٨,٥٠٠(العام 

  
   زميلةفي شركات  اتاستثمار   . ٧

  

  :زميلةفيما يلي ملخص الحركة التي تمت على قيمة الإستثمار في الشركات ال    
  

  

  إسم الشركة
الرصيد في بداية 

  السنة

  
الحصة من 

  إطفاء الخسائر 
الحصة من 

  تنائج الاعمال ن

الحصة من التغير 
المتراكم في 
  القيمة العادلة 

  الرصيد في
  نهاية السنة

  
  القيمة 
  السوقية

              
  غير مدرجة  ٣,٤٠٨   ـ )     ١,٥٩٢(  ٢,٧٣٤   ٢,٢٦٦   شركة التلة للمشاريع الإستثمارية ذ.م.م

  رجةغير مد  ٥,٠٠٠   ـ ـ  ـ  ٥,٠٠٠   شركة الطلة للمشاريع الإستثمارية ذ.م.م
  غير مدرجة  ٥,٠٠٠   ـ ـ ـ  ٥,٠٠٠   شركة واجهة عمان للمشاريع الإستثمارية ذ.م.م

  غير مدرجة  ٣,٤٤٨   ـ )            ٣(  ـ  ٣,٤٥١   شركة بانوراما عمان للمشاريع الإستثمارية ذ.م.م
  غير مدرجة  ٣,٠٠٧   ـ  )        ١٤٤(  ـ  ٣,١٥١   شركة جنة للإستثمارات ذ.م.م  

  غير مدرجة  ١   ـ  ـ ـ  ١   رية المنبثقة للإستشارات ذ.م.مالشركة الإستثما
  غير مدرجة  ٤,٧٢٥   ـ  ـ  ـ  ٤,٧٢٥   شركة المكمان للإستثمارات العقارية ذ.م.م
  غير مدرجة  ٥,٠٠٠   ـ ـ  ـ  ٥,٠٠٠   شركة الظاهر للإستثمارات العقارية ذ.م.م

  غير مدرجة  ٣,٨٦٥   ـ  )            ٤( ـ  ٣,٨٦٩   شركة أنسام للإستثمارات العقارية ذ.م.م
  غير مدرجة  ١,٣٥٥   ـ  ـ  ـ  ١,٣٥٥   شركة القليب للإستثمارات العقارية ذ.م.م  
  ٧٢٣,٤٧٤    ١,١٩٥,٧٢٠   ٧٥,٦٩٧   )   ٧١,٨٨٣(  ـ  ١,١٩١,٩٠٦   شركة القدس للإستثمارات العقارية م.ع.م

   ١,٢٣٠,٥٢٩   ٧٥,٦٩٧   )  ٧٣,٦٢٦(  ٢,٧٣٤   ١,٢٢٥,٧٢٤      
  

  لجدول أدناه بعض المعلومات المتعلقة بالشركات الزميلة:يلخص ا             
    

  الإيرادات  المطلوبات  الموجودات  نسبة الملكية  النشاط  إسم الشركة
 )خسائرأرباح (

  السنة
              

  )     ٣,١٨٤(  ـ  ٢,١٣١,٩٦٥   ٢,١٣٨,٧٨١   %٥٠ إستثماري  شركة التلة للمشاريع الإستثمارية ذ.م.م
  ـ ـ  ١,٦١١,٧٣١   ١,٦٢١,٧٣١   %٥٠ إستثماري  ستثمارية ذ.م.مشركة الطلة للمشاريع الإ

  ـ ـ  ـ   ١٠,٠٠٠   %٥٠ إستثماري  شركة واجهة عمان للمشاريع الإستثمارية ذ.م.م
  )          ١١( ـ  ٦,٢١١,٩٤٢   ٦,٢٢١,٩٣١   %٣٥ إستثماري  ذ.م.م الإستثمارية شركة بانوراما عمان للمشاريع
  )        ٤٠٦( ـ  ٩,١٣٣,٥٨١   ٩,١٤٢,٠٦٢   %٣٦ ستثماريإ  شركة جنة للإستثمارات ذ.م.م  

  )        ٢٥٠( ـ  ٢,٤٩٢,٢٩٦   ٥٦١,٣٥١   %٢٥  إستشارات وتدريب  الشركة الإستثمارية المنبثقة للإستشارات ذ.م.م
  ـ ـ  ٢,٣٢٥,٦٠٦   ٢,٣٣٥,٦٠٦   %٤٧ إستثماري  شركة المكمان للإستثمارات العقارية ذ.م.م

  ـ ـ  ١,١٢٣,٣٢٠   ١,١٣٣,٣٢٠   %٥٠ إستثماري  العقارية ذ.م.م شركة الظاهر للإستثمارات
  )          ٢٤( ـ  ١,٥١٢,٥٩٩   ١,٥٣٢,٥٥١   %١٩  إستثماري  شركة أنسام للإستثمارات العقارية ذ.م.م

  ـ ـ  ـ  ٥,٠٣٨,١٠٤   %١٤  إستثماري  شركة القليب للإستثمارات العقارية ذ.م.م
  ١٢٥,٨٢٤   ١٥٢,١٠٤   ٢,٨٨٦,٤٤٨   ٨,٤٧٢,٧٥٣   %٢٦,٨٥  سنثمارات عقاريةا  شركة القدس للإستثمارات العقارية م.ع.م

       ١٢١,٩٤٩   ١٥٢,١٠٤   ٢٩,٤٢٩,٤٨٨   ٣٨,٢٠٨,١٩٠  
  

في المملكة الأردنية الهاشمية باستثناء شركة القدس للاستثمارات العقارية المسجلة في                                 مسجلة   الزميلةالشركات  جميعإن 
      دولة فلسطين.



  المساهمة العامة  شركة تطوير العقارات
  (تتمة)الموحدة  إيضاحات حول البيانات المالية

   ٢٠١٧كانون الأول  ٣١كما في 

- ١٦ - 
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  

  

  ارات تحت التطوير عق   . ٨ 
عقارات تحت التطوير لدى شركة الشرق العربي للإستثمارات العقارية المس͜اهمة العام͜ة    يمثل هذا البند

͜͜ة          ͜͜ا الدفتري͜ ͜͜غ قيمته͜ ͜͜ري تبل͜ ͜͜كان والتطويرالحض͜ ͜͜ة للإس͜ ͜͜ة العام͜ ͜͜م المؤسس͜ ͜͜ة) مس͜͜͜جلة بإس͜ ͜͜ركة تابع͜ (ش͜
͜͜ين ت    ٣,٦٧٨,٧٦٢( ͜͜ين الأردني͜͜ ͜͜ة المهندس͜͜ ͜͜م نقاب͜͜ ͜͜جلة بإس͜͜ ͜͜رى مس͜͜ ͜͜ار وأخ͜͜ ͜͜ة   ) دين͜͜ ͜͜ا الدفتري͜͜ ͜͜غ قيمته͜͜ بل͜͜
 ) دينار مقابل إتفاقيات مبرمة بين تلك الشركة التابعة والجهات المذكورة.١,٤٩٦,٤٣٢(
 

  

  

 أرصدة مدينة أخرى        . ٩
  

 ٢٠١٦  ٢٠١٧  
   

 ٨,٤٦٢  ٧,٧١٠  مصاريف مدفوعة مقدماً 
  ١١,٦٣١   ٩,٩٤٢   أمانات ضريبة الدخل 

  ١,٣٥١  ١,٣٥١  تأمينات مستردة
  ٢,٥٧٣   ٨,٥١٦   قةمتفر

  ٢٤,٠١٧  ٢٧,٥١٩ 
  
  
  

  ذمم مدينة     . ١٠
 ٢٠١٦  ٢٠١٧  

   

 ٥,٦١٩,٧٩٥  ٢٧٩,١٤٩  ذمم تخص بيع أراضي
  ٨٤,٥٩١   ٨٤,٥٩١   ذمم مستأجرين

 ٩٤,١٩٥  ٩٥,٠٥٢  أخرىذمم 
 )   ١٦٩,٠٠٣( )    ١٦٩,٠٠٣( مخصص تدني الذمم المدينة

  ٥,٦٢٩,٥٧٨  ٢٨٩,٧٨٩         

  
  

  الحركة على مخصص تدني الذمم المدينة كما يلي:ان 
  

  

  ٢٠١٦  ٢٠١٧  
      

  ١٧٥,٤٤٥   ١٦٩,٠٠٣   الرصيد في بداية العام 
  )      ٦,٤٤٢(  ـ  إستبعادات

   ١٦٩,٠٠٣   ١٦٩,٠٠٣  
  

وفي رأي إدارة الشركة أن جميع الذمم المستحقة التي لم يتم أخذ مخصص لها قابلة للتحصيل بشكل 
  كامل.

  
  

  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل     .  ١١
  

  من خلال بيان الدخل تخص أسهم شركات مدرجة في  بالقيمة العادلة إن جميع الموجودات المالية
 .الأردن –بورصة عمان للأوراق المالية 

  

  
  نقد وما في حكمه ال  . ١٢

  ٢٠١٦  ٢٠١٧  
      

  ١,٣٣٣   ٩٢٥   النقد في الصندوق
  ٣,٦٨٤   ١٦٩,٨٦٦    جارية لدى البنوكحسابات 

  ٢٢٠,٠٢٤   ٧,٣٤٣    البنكلدى  لأجل وديعة
   ٢٢٥,٠٤١   ١٧٨,١٣٤  

  

  
 

  .سنوياً %٢.٥بنسبة لأجل خلال شهر وتستحق عليها فائدة  الوديعةتستحق 
  

  



  المساهمة العامة  شركة تطوير العقارات
  (تتمة)الموحدة  إيضاحات حول البيانات المالية

   ٢٠١٧كانون الأول  ٣١كما في 

- ١٧ - 
  

  
  

  حقوق الملكية   . ١٣
  

  رأس المال 
͜͜ال المص͜͜͜͜رح  ͜͜دفوع ب͜͜͜͜هوالمكتت͜͜͜͜ب  يبل͜͜͜͜غ رأس الم͜͜ ͜͜ى  دي )٤٩,٦٢٥,٥٤٥( والم͜͜ ͜͜ي مقس͜͜͜͜م إل͜͜ ن͜͜͜͜ار أردن͜͜

͜͜هم   ٤٩,٦٢٥,٥٤٥( ͜͜د للس͜ ͜͜ي واح͜ ͜͜ار أردن͜ ͜͜مية دين͜ ͜͜ة اس͜ ͜͜هم بقيم͜ ͜͜ي  ) س͜ ͜͜ا ف͜ ͜͜انون الأول  ٣١ كم͜  ٢٠١٧ك͜
  .٢٠١٦و

  
  

  
  
  

  إحتياطي إجباري 
% ١٠تمثل المبالغ المتجمعة في ه͜ذا الحس͜اب م͜ا ت͜م تحويل͜ه م͜ن الارب͜اح الس͜نوية قب͜ل الض͜ريبة بنس͜بة            

  ع على المساهمين.السنوات السابقة وهو غير قابل للتوزي خلال
  

  
  

  أسهم الشركة الأم منالتابعة  اتما تملكه الشرك
(ش͜͜ركة  المس͜͜اهمة العام͜͜ة م͜͜ا تملك͜͜ه ش͜͜ركة الش͜͜رق العرب͜͜ي للاس͜͜تثمارات العقاري͜͜ة  قيم͜͜ةيمث͜͜ل ه͜͜ذا البن͜͜د 

 وبع͜ض ، (الش͜ركة الأم)  في رأسمال ش͜ركة تط͜وير العق͜ارات المس͜اهمة العام͜ة      وشركاتها التابعة تابعة)
وق͜͜د بلغ͜͜ت قيمته͜͜ا العادل͜͜ة   التابع͜͜ة الممنوح͜͜ة للش͜͜ركة مرهون͜͜ة مقاب͜͜ل التس͜͜هيلات الإئتماني͜͜ة م تل͜͜ك الأس͜͜ه

  عام.النهاية  كما فيدينار  )٧٣٠,٨٢٣(
        

  في القيمة العادلة للموجودات المالية  المتراكم التغير
الت͜ي   ل͜دخل الش͜امل  م͜ن خ͜لال بي͜ان ا   في القيمة العادلة للموج͜ودات المالي͜ة    المتراكم يمثل هذا البند التغير

   والزميلة. التابعة تمتلكها الشركة وشركاتها
  

  

   حقوق غير المسيطرين
  يمثل هذا البند حصة المساهمين الاخرين في نتائج أعمال وصافي موجودات الشركات التابعة.

  
  

  
     إئتمانية تسهيلات   . ١٤

  نوع التسهيلات
        

  الرصيد القائم  هيلاتسقف التس  الاستحقاقتاريخ   سعر الفائدة  العملة
            

  ١,٢٥٣,٩٦٨   ٢,٧٠٠,٠٠٠   ٢٠٢٠ - ٢٠١٨  % ٨,٥  دينار أردني  قرض
  ٣,١٤١,١٨٥   ٣,١٤١,١٨٥   ٢٠٢١ - ٢٠١٨  %٨,٢٥  دينار أردني  قرض

           ٤,٣٩٥,١٥٣  
  

  
  
  
  
  

  مملوكة للشركة. سهم وعقاراتأتم منح التسهيلات أعلاه مقابل رهن 
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  يرادات مقبوضة مقدماًإ  . ١٥
  ٢٠١٦  ٢٠١٧  
      

  ٢,٣٨٠,١٨٥   ٢,٣٨٠,١٨٥   دفعات مقبوضة مقدماً على حساب بيع عقارات
  

  

  
  

 

  أرصدة دائنة أخرى    . ١٦
  ٢٠١٦  ٢٠١٧  
      

  ٩٢١,٥٣٩   ٨٩٧,٤١٢   مخصصات مختلفة  
  ١٢٩,٣٤٧   ٨٥,٦٠٩   مصاريف مستحقة
  ٧٤,٦١٧   ٧٠,٥٣٠   أمانات مساهمين 

  ٨,٥٧٧   ٨,٥٧٧   تخص بيع أراضي لشركات زميلة أرباح مؤجلة
  ٦٣٧   ٦٨٨   متفرقة

   ١,١٣٤,٧١٧   ١,٠٦٢,٨١٦  

  



  المساهمة العامة  شركة تطوير العقارات
  (تتمة)الموحدة  إيضاحات حول البيانات المالية

   ٢٠١٧كانون الأول  ٣١كما في 

- ١٨ - 
  

  
  أراضي بيعأرباح  (خسائر) صافي   . ١٧

  ٢٠١٦  ٢٠١٧  
      

  ٥,٨٤٠,٠٠٠   ١,٤٧٠,٤٠٧   أراضي مبيعات
  ) ٢,١٥٠,٨٦٧(  )  ١,٦٦٢,٦٩٢(  أراضي كلفة مبيعات

  )    ٢٦٣,٥٩٥(  ـ  قة غرامة تخص مبيعات عقارات في سنوات ساب
  )٣,٤٢٥,٥٣٨   )    ١٩٢,٢٨٥  

 
  

  مصاريف إدارية  . ١٨
  ٢٠١٦  ٢٠١٧  
      

  ١٨٣,٣٨٩   ١٨٧,٠١٩   وملحقاتهارواتب وأجور 
  ٤٠,٣٥٣   ٨٥,٢٦٢   ومصاريف قضاياأتعاب مهنية 

  ٤٩,٥٠٠   ٨٥,٢٠٠   بدل تنقلات أعضاء مجلس الإدارة  
  ٤٢,١٢٢   ٣٥,٨٠٦   رسوم وإشتراكات

  ٨,٦٨٠   ٨,٦٨٠   إيجار
  ٦,٣١٨   ٥,٥٤٦   إجتماعات الهيئة العامة 

  ٢,٨١٩   ٥,١٠٣   سفر وتنقلات
  ٢,٨٨٩   ٣,٧٩٦   مياه وكهرباء

  ٨٢٩   ٣,٥٩٥   محروقات وصيانة سيارات
  ٢,٦٠٤   ٣,٢٨٩   بريد وهاتف
  ١١,٨٥٣   ١,٩٤٣   ) ٤(إيضاح استهلاكات 

  ١,٢٠٠   ١,٢٠٠   الأتعاب القانونية لمراقب عام الشركات
  ١٨,٨٥٥   ـ          ديون مشكوك في تحصيلها 

  ٢٤,٠٥٢   ٢٦,٢٢٠   متفرقة 
   ٣٩٥,٤٦٣   ٤٥٢,٦٥٩  

  

  
  

  
     أخرى إيرادات ومصاريف صافي  . ١٩

  
  
  
  
  
  
  
  
  

 السنةربح  )خسارة( من والمخفضة الأساسيةحصة السهم   . ٢٠
 ٢٠١٦  ٢٠١٧  
   
 ١,٩٤٢,٦٣٧  )  ٥٥٥,٠٩٤(  لمساهمي الشركة السنة العائدربح ) خسارة(

 ٤٦,٨٥٦,٨٢١  ٤٦,٨٦٦,١٦٧  المتوسط المرجح لعدد الاسهم
  )٠,٠٤١   )      ٠,٠١٢  

  

  ٢٠١٦  ٢٠١٧  
      

  )    ٣٣,٠٦٩(  ٥٤,٥٦٥   عملةفروقات تقييم 
  ١٦,٧٨٤   ٢,٤٨٩   فوائد ودائع بنكية

  ٥٠,٨١٩   ٥٩,٨٢٣   متفرقة
   ٣٤,٥٣٤   ١١٦,٨٧٧  



  المساهمة العامة  شركة تطوير العقارات
  (تتمة)الموحدة  إيضاحات حول البيانات المالية

   ٢٠١٧كانون الأول  ٣١كما في 

- ١٩ - 
  

  

  

 الوضع الضريبي  . ٢١
  

  

 .٢٠١٤حتى نهاية عام للشركة الوضع الضريبي  تم تسوية  -
  
  

ولم تقم دائرة ضريبة ال͜دخل بمراجع͜ة    ٢٠١٥لعام تم تقديم كشف التقديرالذاتي عن نتائج أعمال الشركة   -
 لتاريخه.  اتسجلات الشرك

 

وتم قبوله دون مراجع͜ة ض͜من نظ͜ام     ٢٠١٦تم تقديم كشف التقدير الذاتي عن نتائج أعمال الشركة لعام  -
 .يناتالع

  

 المص͜روفات بس͜بب زي͜ادة    ٢٠١٧ع͜ام  يبة دخل عن نتائج أعمال الش͜ركة ل لم يتم إحتساب مخصص ضر  -
 عن الإيرادات الخاضعة للضريبة.

  
  
  

  
  
  
  
  
  

  التعاملات مع الجهات ذات العلاقة  . ٢٢
  

  :٢٠١٧يلخص الجدول التالي التعاملات التي تمت مع الجهات ذات العلاقة خلال عام 
  

  الرصيد القائم  يعةطب  حجم  طبيعة  
  دائن  مدين  التعامل  التعامل  العلاقة  إسم الجهة

            
  ـ  ١,٠٩٩,٠٨١   تمويلي  ١,٧١٥  شركة زميلة  ذ.م.م العقارية المكمان للإستثمارات
  ـ  ٥٦١,٦٦٠  تمويلي  ١,١٢٠  شركة زميلة  ذ.م.م العقارية الظاهر للإستثمارات

  ـ  ٣,٤٩٧,٠٩٤  تمويلي  ـ  شركة زميلة  جنة للإستثمارات ذ.م.م
  ـ  ١٤٠,٣٣٤  تمويلي  ١٤,٣٦١  شركة زميلة  ذ.م.م للاستشارات الإستثمارية المنبثقة

  ـ  ١,٠٦٥,٦٤٤  تمويلي  ٣,٤١٤  شركة زميلة  التلة للمشاريع الإستثمارية ذ.م.م
  ـ  ٨٠٥,٨٦٥  تمويلي  ١,١٠٧  شركة زميلة  الطلة للمشاريع الإستثمارية ذ.م.م

  ـ  ١,٩١٦,٤٢١  تمويلي  ـ  شركة زميلة  تثمارية ذ.م.مبانوراما عمان للمشاريع الإس
  ـ  ٢٩٢,٩٩٠  تمويلي  ١,٢٨٩  شركة زميلة  أنسام للإستثمارات العقارية ذ.م.م

  ـ  ٦٨١,٢٧٣  تمويلي  ٨,٦٩٤  شركة زميلة  القليب للإستثمارات العقارية ذ.م.م
  ٥,٣٢٥,١٨٤   ـ وتجاري تمويلي  ٥٥٢,٤٩٨  عضو مجلس إدارة  الشرق العربي للإستثمارات المالية م.ع.م 

  ٤,٩٨١   ـ تمويلي  ١,٠٨٨  شركة زميلة  ذ.م.م الاستثمارية واجهة عمان للمشاريع

         ٥,٣٣٠,١٦٥   ١٠,٠٦٠,٣٦٢  
    

دينار لعام  )١٣٦,٥٩٦(مقابل  ٢٠١٧دينار لعام  )١٧٤,٥١٩( بلغت رواتب ومكآفات ومزايا الإدارة التنفيذية العليا
٢٠١٦. 

  
  
  
  
  

  

  تشغيليةالقطاعات ال  . ٢٣
  

وذل͜͜ك داخ͜͜ل المالي͜͜ة والاس͜͜تثمارات العقاري͜͜ة،  ب͜͜الأوراقالاس͜͜تثمار تترك͜͜ز أنش͜͜طة الش͜͜ركة الاساس͜͜ية ف͜͜ي   
  كما يلي:المملكة الأردنية الهاشمية،  خارجو

  
  
  

  ٢٠١٦  ٢٠١٧  

 خارج المملكة داخل المملكة خارج المملكة  داخل المملكة  

  )   ١٩٥,٠٤٥(  )   ٢٤٥,٨٢٤(  )   ١٧,٣١٨(  ١٧٨,٨٧٤   في الأوراق المالية من نشاط الاستثمارالمتأتية  )الخسائرالأرباح (

  ـ             ٣,٤٢٥,٥٣٨   ـ  ٧٤,٦٢٦   المتأتية من نشاط الاستثمار في العقاراتالأرباح 

  ٥,٠١٩,٦٥١   ٢,٦٤٦,٩٦٢   ٥,٠٧٦,٠٦٨   ٢,٩٥٢,٤٠٤   موجودات نشاط الاستثمار في الأوراق المالية

  ـ  ٣٤,٢٤٧,٦٠٩   ـ  ٣٣,٠٢٣,٠٧٦   في العقارات موجودات نشاط الاستثمار
  
  
  
  



  المساهمة العامة  شركة تطوير العقارات
  (تتمة)الموحدة  إيضاحات حول البيانات المالية

   ٢٠١٧كانون الأول  ٣١كما في 

- ٢٠ - 
  

  
  

  
  

  بإسم الشركةإلتزامات    .   ٢٤
  

بتوقي͜͜ع اتفاقي͜͜ة تف͜͜اهم ت͜͜م بموجبه͜͜ا التن͜͜ازل ع͜͜ن حقه͜͜ا بالمنفع͜͜ة والإدارة   ٢٠١٥قام͜͜ت الش͜͜ركة خ͜͜لال ع͜͜ام 
بن͜ك   والتصرف الخاص بمبنى مدينة دبي للرعاية الصحية (والممول بموجب عقد تأجير تمويلي من قب͜ل 

الإتحاد الوطني) مقابل حلول الطرف الثاني مكان الشركة تجاه البنك وتس͜ديد كاف͜ة التزاماته͜ا حت͜ى س͜داد      
جميع الأقساط المستحقة والآجلة وق͜ام الط͜رف الث͜اني بتس͜ديد كام͜ل التزامات͜ه الت͜ي ترتب͜ت علي͜ه بموج͜ب           

زال͜ت مس͜جلة باس͜م الش͜ركة، وأن͜ه ف͜ي       الاتفاقية المذكورة تجاه الشركة، علما بأن المديوني͜ة تج͜اه البن͜ك ما   
حال تخلف الطرف الثاني عن سداد أي من الالتزامات المتعلقة بعقد التأجير التمويلي فإنه يحق للبنك بي͜ع  

  العقار المستأجر دون الرجوع على الشركة بأية مطالبات مالية.
  
  

  

  الأدوات المالية      . ٢٥
  

النق͜د وم͜ا   ية والمطلوبات المالية. تتض͜من الموج͜ودات المالي͜ة    تتألف الأدوات المالية من الموجودات المال
وال͜͜ذمم  الإئتماني͜͜ة التس͜͜هيلاتوال͜͜ذمم المدين͜͜ة والأوراق المالي͜͜ة. وتتض͜͜من المطلوب͜͜ات المالي͜͜ة    ف͜͜ي حكم͜͜ه

  الدائنة.
  

  القيمة العادلة
ي͜ة حي͜ث أن معظ͜م    إن القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات المالية لا تختلف جوهرياً ع͜ن قيمته͜ا الدفتر  

  الأدوات المالية إما قصيرة الأجل بطبيعتها أو يتم إعادة تسعيرها باستمرار.
  

  تستخدم الشركة الترتيب التالي لغايات تحديد القيمة العادلة للأدوات المالية:
  

  المستوى الأول: الأسعار السوقية المعلنة في الأسواق النشطة لنفس الأدوات المالية.
  

ي: أس͜اليب تقي͜يم تعتم͜͜د عل͜ى م͜دخلات ت͜ؤثر عل͜ى القيم͜͜ة العادل͜ة ويمك͜ن ملاحظته͜ا بش͜͜كل          المس͜توى الث͜ان  
  مباشر أو غير مباشر في السوق.

  

المستوى الثالث: أساليب تقي͜يم تعتم͜د عل͜ى م͜دخلات ت͜ؤثر عل͜ى القيم͜ة العادل͜ة ولك͜ن لا يمك͜ن ملاحظته͜ا                       
  في السوق.

  

٢٠١٧ 
  المستوى 

 الأول
  المستوى 

 الثاني
  المستوى 

 المجموع الثالث
     

 ٥,٥٣٦,١٦٣  ـ ٣,٨٦٤,١٦٤  ١,٦٧١,٩٩٩   موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل 

 ١,٢٦١,٧٨٠  ـ ٧٣,٦٠٤  ١,١٨٨,١٧٦  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل الشامل 

  ٦,٧٩٧,٩٤٣   ـ  ٣,٩٣٧,٧٦٨   ٢,٨٦٠,١٧٥   
  

  

٢٠١٦ 
  توى المس

 الأول
  المستوى 

 الثاني
  المستوى 

 المجموع الثالث
     

 ٥,٣٠٠,٩٨٣  ـ ٣,٨٠٩,٦٠٠  ١,٤٩١,٣٨٣   موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل 

 ١,١٣٩,٩٠٦  ـ ٧١,٥٢٥  ١,٠٦٨,٣٨١  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل الشامل 

  ٦,٤٤٠,٨٨٩   ـ  ٣,٨٨١,١٢٥   ٢,٥٥٩,٧٦٤   
  
  
  

  الأجنبية العملاتأسعار  مخاطر
  

͜͜ات أس͜͜عار العم͜͜لات           ͜͜ة بس͜͜بب تقلب ͜͜ة الأدوات المالي ͜͜ذب قيم ͜͜ن تذب ͜͜ي الخط͜͜ر م ͜͜ل مخ͜͜اطر العم͜͜لات ف تتمث
الأجنبي͜͜ة. حي͜͜ث إن معظ͜͜م تع͜͜املات الش͜͜ركة ه͜͜ي بال͜͜دينار الأردن͜͜ي وال͜͜دولار الأمريك͜͜ي وحي͜͜ث أن س͜͜عر   

ر الأمريك͜ي، ف͜إن الأرص͜دة ف͜ي ال͜دولار الأمريك͜ي لا تمث͜ل        صرف الدينار مربوط بسعر ثابت مع الدولا
مخاطر هامة لتقلبات العم͜لات الأجنبي͜ة وإن حساس͜ية أرب͜اح الش͜ركة وحق͜وق الملكي͜ة للتغي͜ر ف͜ي أس͜عار           

  غير جوهري.صرف العملات الأجنبية يعتبر
  



  المساهمة العامة  شركة تطوير العقارات
  (تتمة)الموحدة  إيضاحات حول البيانات المالية

   ٢٠١٧كانون الأول  ٣١كما في 

- ٢١ - 
  

  
  مخاطر الائتمان

الط͜رف الآخ͜ر ل͜لأداة المالي͜ة ع͜ن      مخاطر الائتم͜ان ه͜ي المخ͜اطر الت͜ي ق͜د ت͜نجم ع͜ن ع͜دم ق͜درة أو عج͜ز           
تتمث͜ل مخ͜اطر ائتم͜ان الش͜ركة بش͜كل      الوف͜اء بالتزامات͜ه تج͜اه الش͜ركة مم͜ا ق͜د ي͜ؤدي إل͜ى ح͜دوث خس͜ائر.           

حيث تعمل الشركة على الحد من المخاطر الائتمانية ع͜ن   ،الذمم المدينةالودائع لدى البنوك و أساسي في
وضع حدود ائتمانية لعملائها مع مراقبة الديون غي͜ر  ة والتعامل مع البنوك التي تتمتع بسمعة جيد طريق

يتمث͜͜ل الح͜͜د الأقص͜͜ى للمخ͜͜اطر الائتماني͜͜ة ف͜ي القيم͜͜ة المدرج͜͜ة للموج͜͜ودات المالي͜͜ة ف͜͜ي البيان͜͜ات    .المس͜ددة 
  ة.الموحد المالية

  

لذمم المدين͜ة كم͜ا ف͜ي نهاي͜ة     دينار من اجمالي رصيد ا )٢٧٩,١٤٩( يشكل رصيد أكبر عميل ما مجموعه
  .٢٠١٦دينار كما في نهاية عام  )٥,٣٤٠,٠٠٠(مقابل  ٢٠١٧ عام

  
  

  

    
  مخاطر السيولة  
تتمثل مخاطر السيولة ف͜ي ع͜دم ق͜درة الش͜ركة عل͜ى ت͜وفير التموي͜ل ال͜لازم لتأدي͜ة التزاماته͜ا ف͜ي ت͜واريخ              

استحقاقها ولتجنب هذه المخاطر تقوم الشركة بتنوي͜ع مص͜ادر التموي͜ل وإدارة الموج͜ودات والمطلوب͜ات      
  موائمة آجالها والاحتفاظ برصيد كاف من النقد وما في حكمه والأوراق المالية القابلة للتداول. و

  

  

مخص͜͜ومة) عل͜͜ى أس͜͜اس الفت͜͜رة المتبقي͜͜ة للاس͜͜تحقاق   الويلخ͜͜ص الج͜͜دول أدن͜͜اه توزي͜͜ع المطلوب͜͜ات (غي͜͜ر   
  :الموحدة التعاقدي كما بتاريخ البيانات المالية

  

  موعالمج  أكثر من سنة  أقل من سنة  ٢٠١٧
        

  ٤,٣٩٥,١٥٣   ٤,٠٢٥,٧٦٨   ٣٦٩,٣٨٥   إئتمانيةتسهيلات 
  ٣٤٨,٠٩٨  ـ  ٣٤٨,٠٩٨   ذمم دائنة

 ٥,٣٣٠,١٦٥  ٥,٣٣٠,١٦٥   ـ  ذمم جهات ذات علاقة دائنة
  ٢,٣٨٠,١٨٥  ـ  ٢,٣٨٠,١٨٥   إيرادات مقبوضة مقدماً

  ١,٠٦٢,٨١٦  ـ  ١,٠٦٢,٨١٦   أرصدة دائنة أخرى 
   ١٣,٥١٦,٤١٧   ٩,٣٥٥,٩٣٣   ٤,١٦٠,٤٨٤  

  
  
  
  
  
  

  المجموع  أكثر من سنة  أقل من سنة  ٢٠١٦
        

  ٩,٦٧٠,٠٦٠   ١,٧٩٩,٤٢٥   ٧,٨٧٠,٦٣٥   تسهيلات إئتمانية
  ٣٢٧,١٥١  ـ  ٣٢٧,١٥١   ذمم دائنة

 ٥,٨٨٣,٧٥١  ٥,٨٨٣,٧٥١   ـ  ذمم جهات ذات علاقة دائنة
  ٢,٣٨٠,١٨٥  ـ  ٢,٣٨٠,١٨٥   إيرادات مقبوضة مقدماً

  ١,١٣٤,٧١٧  ـ  ١,١٣٤,٧١٧   أرصدة دائنة أخرى 
   ١٩,٣٩٥,٨٦٤   ٧,٦٨٣,١٧٦   ١١,٧١٢,٦٨٨  

  
  

  
  مخاطر أسعار الفائدة

͜͜غ          ͜͜ي تبل ͜͜وك والت ͜͜دى البن ͜͜ع الش͜͜ركة ل ͜͜ى ودائ ͜͜ر س͜͜عرالفائدة المكتس͜͜بة عل     تتعل͜͜ق مخ͜͜اطر اس͜͜عارالفائدة بتغي
يا بس͜عر  سنوياً، وبه͜دف تجن͜ب ه͜ذه المخ͜اطر، تق͜وم الش͜ركة ب͜ربط ودائعه͜ا لفت͜رات قص͜يرة نس͜ب            %٢.٥

% سنويا، فإن ذل͜ك س͜وف ي͜ؤدي    ٠,٥فائدة ثابت، وعلى إفتراض إرتفاع / إنخفاض أسعار الفائدة بمعدل 
  .٢٠١٦دينار لعام  )١,١٠٠(مقابل  ٢٠١٧دينار لعام  )٣٧( إلى زيادة / إنخفاض الدخل بمعدل



  المساهمة العامة  شركة تطوير العقارات
  (تتمة)الموحدة  إيضاحات حول البيانات المالية

   ٢٠١٧كانون الأول  ٣١كما في 

- ٢٢ - 
  

  
  

  مخاطر أسعار الأسهم
س͜تثمارات ف͜ي الأس͜هم. تعم͜ل الش͜ركة عل͜ى       عن التغير ف͜ي القيم͜ة العادل͜ة للا    ر الأسهماتنتج مخاطر أسع

͜͜ة وقطاع͜͜ات اقتص͜͜ادية.         ͜͜ق تنوي͜͜ع الاس͜͜تثمارات ف͜͜ي ع͜͜دة من͜͜اطق جغرافي إدارة ه͜͜ذه المخ͜͜اطر ع͜͜ن طري
ال͜دخل  زي͜ادة   % فإن ذلك سوف يؤدي إل͜ى تخف͜يض/  ١٠وبافتراض تغير أسعار الأسهم المدرجة بمعدل 

  .٢٠١٦دينار لعام  )٢٥٥,٩٧٦(مقابل  ٢٠١٧دينار لعام  )٢٨٦,٠١٨( شركة بقيمةلل الموحد الشامل
  

  
  
  
  
  
  

  إدارة رأس المال       . ٢٦
  

يقوم مجلس إدارة الشركة بإدارة هيكل رأس المال بهدف الحفاظ على حقوق مساهمي الش͜ركة وض͜مان   
م͜ن خ͜لال اس͜تثمار موج͜ودات الش͜ركة بش͜كل       الغي͜ر وذل͜ك   إستمرارية الشركة والوف͜اء بإلتزاماته͜ا تج͜اه    

. وال͜͜ديونوم͜͜ن خ͜͜لال تحقي͜ق الت͜͜وازن الأمث͜͜ل ب͜͜ين حق͜͜وق الملكي͜͜ة    قب͜͜ول لمس͜͜اهمي الش͜͜ركةي͜وفر عائ͜͜د م 
  بالنسبة لحقوق الملكية: ح الجدول التالي نسبة مجموع الديونويوض

  

  

  ٢٠١٦  ٢٠١٧  
      

  ٩,٦٧٠,٠٦٠   ٤,٣٩٥,١٥٣   مجموع الديون 
  ٣٨,٤٩٢,١٦٨   ٣٨,١٣٨,٢٦٦   مجموع حقوق الملكية 

  %٢٥  %١٢  حقوق الملكية نسبة المديونية إلى 
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