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كلمة رئيس مجلس الإدارة

السادة :مساهمي شركة ميثاق للاستثمارات العقارية المحترمين 

السلام عليكم ورحمة الله وبركاته، 

في  المنتهي  المالي  للعام  المالية  النتائج  إستعراض  الإدارة  مجلس  وأعضاء  يسعدني 

2018/12/31 والخطة المستقبلية لشركتكم والتي نتشارك نحن وإياكم في نجاحها وتحقيق 

في  الشركة  لدور  وتعزيزاً  المساهمين  مصلحة  فيه  لما  الأردنية  الأعمال  بيئة  في  أهدافها 

المساهمة في بناء إقتصاد وطني فاعل .

فقد عملنا ولا زلنا نعمل طوال الفترة التي مضت إلى توجيه سياستنا وحرصنا الكامل 

يحقق  إيجابياً  إستثماراً  إيجاد  على  العمل  خلال  من  وأمانيكم  تطلعاتكم  خدمة  على 

أهداف الشركة ويعزز من ملائتها المالية وفقاً للظروف الاقتصادية المحيطة ، فتم العمل 

على توقيع إتفاقية الشراكة والاستثمار بين شركة استاج للإستثمارات العقارية ذ.م.م )شركة 

العقارية م.ع.م( والسادة م.محمود  ميثاق للإستثمارات  بالكامل لشركة  تابعة ومملوكة 

تجاري  مجمع  لإنشاء  زيد  م.  و  إسماعيل  م.  من  كلاً  وأولاده  السعودي  علي  اسماعيل 

أراضي عمان  من  الغربي  الملفوف   )23( )1058( حوض  رقم  الارض  قطعة  مناصفةً على 

والتي تبلغ مساحتها )2,418( متر مربع والواقعة في منطقة عبدون ، بحيث سوف يكون 

المشروع عبارة عن مجمع مكاتب تجارية مكون من تسعة طوابق بمساحة إجمالية حوالي 

)15,500( متر مربع وحيث سوف تبلغ الكلفة التقديرية للمشروع حوالي 10,000,000 

دينار أردني، حيث تم المباشرة في بداية العام الحالي 2019 بإعمال الحفر للمشروع وذلك 

بعد الحصول على التراخيص والموافقات اللازمة من الجهات الرسمية ذات العلاقة و سوف 

تكون المدة الزمنية المقدرة لإنجاز المشروع 24 شهراً من تاريخ مباشرة الاعمال في بداية 

العام 2019 بإذن الله ، وهذه الشراكة هي جزء من الاستراتيجية المتكاملة لشركة ميثاق 
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العقارية وتطلعاتها المستقبلية لإدارة موجوداتها ومطلوباتها ضمن سياسة  للإستثمارات 

إستثمارية تهدف لتعظيم حقوق المساهمين .

وكما عملت الشركة على المحافظة على المحفظة العقارية للشركة وتنوعها والتي بلغت 

دينار   )7,790,476( الدفترية  قيمتها  بالمقارنة مع   دينار   )9,791,330( السوقية  قيمتها 

ويعكس فرق التقييم غير المعترف به محاسبياً حسن إدارة الشركة لموجوداتها العقارية 

وكذلك  عمان  العاصمة  من  كل  في  مميزة  مناطق  في  أراضي  قطع  بملكية  تمثلت  والتي 

القنيطرة من أراضي جنوب عمان بالإضافة إلى أراضي في منطقة بلعما من أراضي المفرق .

إليه الشركة والذي  الذي تسعى  الهدف  إن حقوق مساهمي الشركة وتعظيمها هو 

لمستم واقعه خلال الأعوام السابقة من خلال أرتفاع القيمة السوقية لسهم الشركة وذلك 

يعكس الإنجازات التي قامت بها الشركة خلال الفترة السابقة والسمعة الطيبة التي بنتها 

الإدارة لشركتكم في سوق المال .

إن قدرة الشركة على تنفيذ مشاريع مرتبط بالإضافة إلى ملاءتها المالية إلى ما يحيط 

البيئة الاستثمارية من تحديات .

وفقنا الله وإياكم في خدمة الأردن قيادة وشعباً في ظل صاحب الجلالة الملك عبد الله 

الثاني حفظه الله ورعاه .

رئيس مجلس الادارة 

صالح الدباغ
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 تقرير مجلس الإدارة
1-  أ  -  وصف لأنشطة الشركة الرئيسية	

تهدف الشركة إلى شراء وبيع واستثمار العقارات والأراضي داخل التنظيم وخارج التنظيم 

بجميع أنواعها واستعمالاتها حسب القوانين والأنظمة المرعية وشراء وبيع الأراضي وذلك 

اللازمة  بعد تطويرها وتنظيمها وتحسينها وتقسيمها وفرزها وإيصال كافة الخدمات 

السكنية  وغاياتها  أنواعها  بكافة  والأعمال  الإسكان  مشاريع  وإنشاء  إقامة  والى  لها، 

والتجارية والصناعية والاستثمارية وغيرها وبيعها بدون فوائد ربويـة و/ أو تأجيرهـا 

و/ أو استثمارها، بالإضافة إلى صيانة وترميم الأبنية القائمة وتحديثها وتطويرها وذلك 

الأخرى  الخدمات  بجميع  والقيام  الحديثة  الأبنية  ومتطلبات  أنظمة  مع  يتناسب  بما 

المتعلقة بذلك، واستيراد جميع المواد والآلات و المعدات والأجهزة والخامات وكافة مواد 

البناء اللازمة لتنفيذ غايات الشركة، حسب القوانين والأنظمة المرعية.

كما أن نشاط الشركة التجاري يهدف إلى تشغيل الأيدي العاملة الأردنية وذلك من 

خلال تطبيق غايات الشركة من خلال الاستثمار في المجالات العقارية.

ب – أماكن الشركة الجغرافية وعدد الموظفين

الموقع الجغرافي للشركة هو الدوار السابع – خلف السيفوي – شارع الأميرة سمية – مجمع 

الحسيني – الطابق الثاني – مكتب 211. ويبلغ عدد موظفي الشركة )6( ستة موظفين.

لا يوجد أي فروع اخرى للشركة داخل المملكة أو خارجها.

ج - حجم الاستثمار الرأسمالي 

ألف  )10,029,351( عشرة ملايين وتسعة وعشرون  الشركة  استثمارات  يبلغ حجم 

وثلاثمائة وواحد وخمسون دينار أردني لا غير .

2  - الشركات التابعة :

بتاريخ  العقارية ذات مسؤولية محدودة: تأسست  شركة استاج للاستثمارات  	.1
2009/2/2 تحت الرقم )17995( برأس مال وقدره )10,000( عشرة آلاف دينار 
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وهي مملوكة بنسبة 100% لشركة ميثاق للاستثمارات العقارية.

غايات الشركة الأساسية:

شراء أراضي وإقامة شقق وفلل وبيعها بدون فوائد ربوية. 	-1

تملك العقارات اللازمة لتنفيذ غايات الشركة.  	-2

إقامة منشأة فندقية. 	-3

بناء المجمعات التجارية . 	-4

يقوم بإدارة الشركة هيئة مديرين مكونة من السادة:

السيد / أيمن سليمان اشتيان الضمور          رئيس هيئة المديرين 	-1

نائب رئيس هيئة المديرين 		 السيد / محمد مالك محمد سعادة 	-2

عنوان الشركة وعدد موظفيها :

تمارس الشركة أعمالها من خلال شركة ميثاق للاستثمارات العقارية ولا يوجد موظفين 

مستقلين لها.

مساحتها  الغربي  الملفوف   23 1058 حوض  رقم  الارض  قطعة  الشركة   تمتلك  	•

الاميرة  والواقعة في منطقة عبدون شارع  أ مكاتب   تنظيم سكن  )2418 م²( 

بسمة / حي الرضوان مقابل جمعية صفد ، مسجلة بإسم الشركة المتخصصة 

للتأجير التمويلي للحصول على تمويل لإنشاء مشروع المجمع التجاري عليها .

وحيث قامت الشركة بتوقيع اتفاقية شراكة واستثمار في نهاية العام 2018 مع  	•

السادة م.محمود السعودي وأولاده كلاً من م.اسماعيل و م.زيد  لإنشاء مجمع 

تجاري مناصفةً على قطعة الارض رقم 1058 حوض 23 الملفوف الغربي بمساحة 

إجمالية للمشروع 15,500 متر مربع وبتكلفة تقديرية 10,000,000 دينار .

أتعاب التدقيق من ضمن أتعاب الشركة الأم شركة ميثاق للاستثمارات العقارية. 	•

لا يوجد أي فروع اخرى للشركة داخل المملكة أو خارجها. 	•
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بتاريخ  تأسست  محدودة:  مسؤولية  ذات  العقارية  للاستثمارات  ميناس  شركة  	.2

2009/2/2 تحت الرقم )17996 ( برأس مال وقدره )10,000(  عشرة آلاف دينار 

وهي مملوكة بنسبة 100% لشركة ميثاق للاستثمارات العقارية.

حيث تمت تصفية الشركة تصفية إختيارية بتاريخ 2018/10/18 .

غايات الشركة الأساسية :

شراء أراضي وإقامة شقق وفلل وبيعها بدون فوائد ربوية. 	-1

بناء الفلل. 	-2

يقوم بإدارة الشركة هيئة مديرين مكونة من السادة:

رئيس هيئة المديرين السيد / أيمن سليمان اشتيان الضمور 	 	-1

نائب رئيس هيئة المديرين 		 السيد / صالح أحمد صالح الدباغ 	-2

عنوان الشركة وعدد موظفيها :

تمارس الشركة أعمالها من خلال شركة ميثاق للاستثمارات العقارية ولا يوجد موظفين 

مستقلين لها.

أتعاب التدقيق من ضمن أتعاب الشركة الأم شركة ميثاق للاستثمارات العقارية. 	•

لا يوجد أي فروع اخرى للشركة داخل المملكة أو خارجها. 	•

ــت  ــدودة: تأسس ــؤولية مح ــارات ذات مس ــر العق ــة لتطوي ــاق الرابع ــة ميث شرك 	.3

بتاريــخ 2009/8/26 تحــت الرقــم )19520( بــرأس مــال وقــدره )60,000( ســتون 

ــة. ــتثمارات العقاري ــاق للاس ــة ميث ــبة 100% لشرك ــة بنس ــي مملوك ــار وه ــف دين أل

غايات الشركة الأساسية :

تملك الأراضي التجارية والسكنية والصناعية والزراعية لتنفيذ غايات الشركة. 	-1

تملك وتطوير الأراضي والعقارات وفرزها وتقسيمها وتجزئتها عدا مكتب عقاري. 	-2

إقامة الأبنية والمنشأت السكنية والتجارية والصناعية لتنفيذ غايات الشركة. 	-3

تطوير وتحديث الأراضي الزراعية وإستصلاحها وإقامة الأبنية والمنشأت عليها.  	-4
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يقوم بإدارة الشركة هيئة مديرين مكونة من السادة:

رئيس هيئة المديرين 		 السيد / محمد مالك محمد سعادة 	-1

نائب رئيس هيئة المديرين السيد / رائد عبد الحفيظ الحاج محمد باكير	 	-2

عنوان الشركة وعدد موظفيها :

تمارس الشركة أعمالها من خلال شركة ميثاق للاستثمارات العقارية ولا يوجد موظفين 

مستقلين لها.

تمتلك الشركة عدة قطع اراضي في : - 	•

حوض 14 البشارات قرية القنيطرة . 	-1

حوض 12 تلعة قاسم قرية عين والمعمرية وتبعد حوالي 50 كلم شمال العاصمة  	-2

عمان.

أتعاب التدقيق من ضمن أتعاب الشركة الأم شركة ميثاق للاستثمارات العقارية. 	•

لا يوجد أي فروع اخرى للشركة داخل المملكة أو خارجها. 	•

4- شركة ميثاق الثالثة للاستثمارات العقارية ذات مسؤولية محدودة: تأسست بتاريخ 

2010/2/8 تحت الرقم )20863 ( برأس مال وقدره )35,000( خمسة وثلاثون ألف 

دينار وهي مملوكة بنسبة 100% لشركة ميثاق للاستثمارات العقارية.

غايات الشركة الأساسية :

تملك الأراضي التجارية والسكنية والصناعية والزراعية لتنفيذ غايات الشركة. 	-1

تملك وتطوير الأراضي والعقارات وفرزها وتقسيمها وتجزئتها عدا مكتب عقاري. 	-2

إقامة الأبنية والمنشأت السكنية والتجارية والصناعية لتنفيذ غايات الشركة. 	-3

تطوير وتحديث الأراضي الزراعية واستصلاحها وإقامة الأبنية والمنشات عليها. 	-4

يقوم بإدارة الشركة هيئة مديرين مكونة من السادة :

رئيس هيئة المديرين 		 السيد / محمد مالك محمد سعادة 	-1

نائب رئيس هيئة المديرين السيد / رائد عبد الحفيظ الحاج محمد باكير	 	-2
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عنوان الشركة وعدد موظفيها :

تمارس الشركة أعمالها من خلال شركة ميثاق للاستثمارات العقارية ولا يوجد موظفين 

مستقلين لها.

تمتلك الشركة عدة قطع أراضي في حوض 12 تلعة قاسم قرية عين والمعمرية  	•

وتبعد حوالي 50 كلم شمال العاصمة عمان .

أتعاب التدقيق من ضمن أتعاب الشركة الأم شركة ميثاق للاستثمارات العقارية. 	•

لا يوجد أي فروع اخرى للشركة داخل المملكة أو خارجها. 	•

بتاريخ  تأسست  محدودة:  مسؤولية  ذات  العقارات  لتطوير  القنيطرة  شركة    .  5

2010/11/10 تحت الرقم )23239 ( برأس مال وقدره )10,000( عشرة آلاف دينار 

وهي مملوكة بنسبة 100% لشركة ميثاق للاستثمارات العقارية .

غايات الشركة الأساسية  :

تملك الأراضي التجارية والسكنية والصناعية والزراعية لتنفيذ غايات الشركة. 	-1

تملك وتطوير الأراضي والعقارات وفرزها وتقسيمها وتجزئتها عدا مكتب عقاري. 	-2

إقامة الأبنية والمنشأت السكنية والتجارية والصناعية لتنفيذ غايات الشركة. 	-3

تطوير وتحديث الأراضي الزراعية وإستصلاحها وإقامة الأبنية والمنشأت عليها.  	-4

بيع وشراء الاسهم لحساب الشركة في سوق عمان المالي. 	-5

يقوم بإدارة الشركة هيئة مديرين مكونة من السادة:

رئيس هيئة المديرين 		 السيد / أيمن سليمان اشتيان الضمور 	- 1

نائب رئيس هيئة المديرين السيد / رائد عبد الحفيظ الحاج محمد باكير 	 	- 2

عنوان الشركة وعدد موظفيها :

تمارس الشركة أعمالها من خلال شركة ميثاق للاستثمارات العقارية ولا يوجد موظفين 

مستقلين لها.

تمتلك الشركة قطعة أرض بمساحة 331,910 م² من حوض رقم 18 المطار الشرقي  	•

قرية القنيطرة وتقع قطعة الأرض هذه على الحدود الجنوبية لمطار الملكة علياء 
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كإستثمار جيد  الأرض  العاصمة عمان، وتعتبر هذه  وتبعد 35 كم عن  الدولي 

للشركة . 

أتعاب التدقيق من ضمن أتعاب الشركة الأم شركة ميثاق للاستثمارات العقارية. 	•

لا يوجد أي فروع اخرى للشركة داخل المملكة أو خارجها. 	•

3-  أعضاء مجلس الإدارة والإدارة العليا :

أ.  أسماء أعضاء مجلس الإدارة ونبذة تعريفية عن كل منهم :

البنك الأسلامي الأردني – رئيس مجلس  1. السيد / صالح أحمد صالح الدباغ  / ممثل 

الإدارة)تم إنتخابه رئيس مجلس الإدارة بتاريخ 2016/11/12(  .

تاريخ العضوية منذ تاريخ 2016/04/28 . 	-

مواليد عام 1970  . 	-

يحمل شهادة ماجستير مصارف إسلامية من جامعة العلوم الإسلامية . 	-

بكالوريوس علوم مالية ومصرفية من جامعة الإسراء  . 	-

حاصل على شهادة الدبلوم في العلوم المالية والمصرفية مصارف إسلامية من معهد  	-

الدراسات البنك المركزي .

حاصل على شهادة الدبلوم في المحاسبة – كلية الزرقاء الأهلية . 	-

حاصل على شهادة ) CIPA ( محاسب قانوني إسلامي من هيئة المحاسبة للمؤسسات  	-

المالية والمصرفية الإسلامية – البحرين .

مدير دائرة خدمات المستفيدين لدى البنك الإسلامي الأردني من الفترة 2013-11-1  	-

لغاية تاريخه.

عمل لدى البنك الإسلامي الأردني منذ عام 1992 ولغايه تاريخه في عدد من المناصب. 	-

2. السيد / فايز سليمان اشتيان الضمور / ممثل شركة العدنانية للإستثمارات العقارية 

نائب رئيس مجلس الإدارة )تم إنتخابه نائب رئيس مجلس الإدارة بتاريخ 2017/02/09( .

تاريخ العضوية منذ تاريخ 2017/02/09 . 	-

مواليد عام 1956  . 	-
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بكالوريوس إدارة أعمال / الجامعة الأردنية - 1980. 	-

العام  المدير  نائب  التجارية  للإستثمارات  والامارات  الأردن  أبعاد  شركة  لدى  عمل  	-

للفترة من 2011 – 2015  .

 ، الجودة  ومراقبة  التطوير  مدير  البري  للنقل  السورية  الأردنية  الشركة  لدى  عمل  	-

ومدير الشؤون الإدارية ، ونائب المدير العام للفترة من 1984 – 2010 .

عمل لدى البنك التجاري الأردني )بنك الأردن والخليج سابقاً( رئيس قسم الكفالات  	-

والتسهيلات في الدائرة الاجنبية 1980 – 1983 .

عمل لدى شركة الاتصالات الأردنية )اورانج( )مؤسسة الاتصالات السلكية واللاسلكية  	-

سابقاً( رئيس قسم البعثات الخارجية 1973 – 1993 .

عضو مجلس إدارة شركة داركم للإستثمار . 	-

السيد / أيمن سليمان اشتيان الضمور - عضو مجلس الإدارة – الرئيس التنفيذي 	.3

تاريخ العضوية منذ تاريخ 2016/04/25 . 	-

مواليد عام 1973 . 	-

يحمل شهادة البكالوريوس من جامعة مؤتة عام 1996 تخصص اقتصاد. 	-

مديراً  المتحدون  العرب  المستثمرون  شركة  في   2008 وحتى   1997 عام  منذ  عمل  	-

للدائرة العقارية.

عضو مجلس إدارة شركة الأردن الأولى للاستثمار . 	-

4 - السيد / يوسف إسماعيل محمود فتيان – عضو مجلس الإدارة / ممثل شركة الأمين 

للاستثمار )تقدمت بإستقالتها بتاريخ 2019/2/14(

تاريخ العضوية منذ تاريخ 2016/04/27 . 	-

مواليد عام 1968  . 	-

يحمل شهادة ماجستير مصارف إسلامية من جامعة العلوم الإسلامية العالمية . 	-

بكالوريوس محاسبة جامعة اليرموك )1995( . 	-
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حاصل على شهادة ) CIPA ( محاسب قانوني إسلامي . 	-

حاصل على شهادة ) CICA ( مدقق أنظمة رقابة داخلية معتمد . 	-

حاصل على شهادة ) CCS ( خبير أنظمة رقابة داخلية معتمد . 	-

التدقيق  وتركزت خبرته في مجال  عام 1995  منذ  الأردني  الإسلامي  البنك  يعمل في  	-

الداخلي وشغل منصب مساعد مدير دائرة التدقيق الداخلي .

عام 2016  منذ  الأردني  الإسلامي  البنك  البشرية في  الموارد  دائرة  مدير  يعمل حالياً  	-

ولغاية تاريخه.

5.  السيد / وائل محمد يوسف عارف رابيه / ممثل البنك التجاري الاردني - عضو مجلس 

الإدارة.

تاريخ العضوية منذ تاريخ 2017/07/03 . 	-

مواليد عام  1977  .  	-

يحمل شهادة ماجستير علوم مالية من الاكاديمية العربية للعلوم المالية  والمصرفية  	-

. )2004(

بكالوريوس محاسبة من جامعة الزيتونة الاردنية )1999( . 	-

مساعد المدير العام للإعمال المصرفية للشركات في البنك التجاري الاردني . 	-

لديه خبرة مصرفية و عمل في مجموعة من المؤسسات المصرفية والبنوك . 	-

ب – أسماء أشخاص الإدارة العليا ونبذة تعريفية عن كل منهم :

1.  السيد / أيمن سليمان اشتيان الضمور – الرئيس التنفيذي - تاريخ التعيين  2008/8/2.

البكالوريوس من جامعة مؤتة عام 1996 تخصص  مواليد عام 1973يحمل شهادة  	-

إقتصاد.

المتحدون-مدير  العرب  المستثمرون  شركة  في   2008 وحتى   1997 عام  منذ  عمل  	-

الدائرة العقارية.

عضو مجلس إدارة شركة الأردن الأولى للاستثمار. 	-
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2.  السيد / محمد مالك محمد سعادة  مدير مالي – تاريخ التعيين 2016/1/1 .

الجامعة  تجاري  وقانون  محاسبة  بكالوريوس  شهادة  يحمل   1987 عام  مواليد  	-

الهاشمية عام 2009. 

القائم بإعمال المدير المالي في شركة أبعاد الأردن والإمارات للاستثمار التجاري م.ع.م  	-

من 2012/6 ولغاية 2015-11.

من  م.ع.م  التجاري  للاستثمار  والإمارات  الأردن  أبعاد  شركة  في  رئيسي  محاسب  	-

2009/11 ولغاية  تاريخ 2012-6.

عضو مجلس إدارة شركة داركم للاستثمار منذ تاريخ 2017/4/22 ولغاية 2018/11/29. 	-

ولغاية  تاريخ 2017/7/6  منذ  العقارية  المساندة  المديرين شركة  نائب رئيس هيئة  	-

.2018/11/29

العمل في عدد من مكاتب التدقيق والشركات الخاصة . 	-

3.  السيد / رائد عبدالحفيظ الحاج محمد باكير- رئيس قسم شؤون المساهمين- تاريخ 

التعيين2006/4/1.

مواليد عام 1970. 	-

يحمل شهادة الثالث ثانوي عام 1988. 	-

عمل في شركة المجموعة الإستشارية الاستثمارية من عام 1996 لغاية عام 2006. 	-

عمل في شركة حسام مشربش وشركاه للمقاولات من عام 1991 لغاية عام 1996. 	-
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أسماء كبار مالكي الأسهم وعدد الأسهم المملوكة لكل منهم كما في 2018/12/31 اذا  	-5

كانت هذه الملكية تشكل 5% فأكثر من رأس المال البالغ )9,500,000 دينار/سهم(.

الاسمتسلسل

عدد الأسهم 

كما في 

2018/12/31

النسبة لرأس مال 

الشركة  كما في 

2018/12/31

عدد الأسهم 

كما في 

2017/12/31

النسبة لرأس مال 

الشركة  كما في 

2017/12/31

19,95%19,951,895,151%1,895,151البنك الإسلامي الأردني1

2
شركة الكرك للاستثمارات 

العقارية

1,549,989%16,321,258,540%13,25

3
شركة نسيم دبي 

للاستثمارات العقارية

1,071,402%11,281,183,359%12,46

9,59%9,59911,008%911,008البنك التجاري الأردني4

5
نصر مصطفى محمد أبو 

الشعيب

800,199%8,42797,925%8,40

الوضع التنافسي للشركة . 	-6

قيمتها  متوسط  يبلغ  التي  العقارية  موجوداتها  على  المحافظة  على  الشركة  تعمل 

وثلاثمائة  ألف  وتسعون  وواحد  وسبعمائة  مليون  تسعة   )9,791,330( السوقية 

وثلاثون دينار )حسب تقديرات مقدرين معتمدين( بالمقارنة مع قيمة التكلفة البالغة 

)7,790,476( سبعة مليون وسبعمائة وتسعون ألف وأربعمائة وستة وسبعون دينار، 

بإرتفاع قدره )2,000,854( اثنان مليون وثمانمائة وأربعة وخمسون دينار .

قطعة  على  التجاري(  المجمع  )مشروع  التنفيذ  تحت  مشروع  هنالك  يوجد  وكما 

في  الارض  قيمة  تبلغ  حيث   )23( رقم  الغربي  الملفوف  )1058( حوض  رقم  الارض 

دفاتر الشركة 2,237,225 دينار ومتوسط قيمتها السوقية حسب تقديرات مقدرين 

معتمدين 3,506,100 دينار .

لا يوجد إعتماد على موردين محددين أو عملاء رئيسين محلياً و خارجياً يشكلون  	-7

10% فأكثر من إجمالي المشتريات و / أو المبيعات .
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أ- لا يوجد أي حماية حكومية أو امتيازات تتمتع بها الشركة أو أي من منتجاتها  	-8

بموجب القوانين والأنظمة أو غيرها.

 ب- لا يوجد أي براءات اختراع أو حقوق إمتياز حصلت عليها الشركة.  

أ- لا يوجد اي قرارات صادرة عن الحكومة او المنظمات الدولية او غيرها لها اثر  	-9 

مادي على عمل الشركة او منتجاتها او قدرتها التنافسية.

ب - لا تنطبق معايير الجودة الدولية على الشركة.

10-  أ- الهيكل التنظيمي للشركة

لجنة التدقيق
لجنة الحوكمة

لجنة الترشيحات والمكافأت
لجنة إدارة المخاطر
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ب- عدد موظفي الشركة وفئات مؤهلاتهم )الشركة الأم( كما في 2018/12/31:-

عدد الموظفينمؤهلات الموظفين

0دكتوراه

0ماجستير

4بكالوريوس

0دبلوم 

2توجيهي أو أقل

6إجمالي عدد الموظفين

ج- لم تقم الشركة بإجراء أي برامج تأهيل وتدريب لموظفي الشركة خلال السنة المالية.

11-  وصف للمخاطر التي تتعرض لها الشركة.

الإعتبارات الإستثمارية والمخاطر المرتبطة بمشاريع الشركة:

ومنها  كبير،  بشكل  والإقليمية  المحلية  الاقتصادية  بالظروف  العقارات  قطاع  يتأثر  	-

المتعلقة  تلك  خاصة  والتعليمات  الأنظمة  تغيير  البناء،  معدلات  الفوائد،  معدلات 

بالبيئة وترقيم المناطق وتصنيفها، مما يجعل من هذا السوق خاضع لظروف داخلية 

هو  ما  ومنها  المملكة  في  الاقتصادي  بالنمو  مرتبط  هو  ما  منها  متعددة  وخارجية 

مرتبط بالظروف السياسية والاجتماعية في الشرق الأوسط. 

لها خلال  الشركة  تتعرض  ان  الممكن  او من  الشركة  لها  يوجد مخاطر تعرضت  ولا  	-

السنة اللاحقة ولها تأثير مادي عليها.

الانجازات التي حققتها الشركة مدعمة بالأرقام ووصف للأحداث الهامة التي مرت  	-12

على الشركة خلال السنة المالية.

تم توقيع إتفاقية الشراكة والاستثمار في نهاية العام 2018 بين شركة استاج للإستثمارات  	-

العقارية ذ.م.م )شركة تابعة ومملوكة بالكامل لشركة ميثاق للإستثمارات العقارية 
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م.ع.م( والسادة م.محمود اسماعيل علي السعودي وأولاده كلاً من م. إسماعيل و 

م. زيد لإنشاء مجمع تجاري مناصفةً على قطعة الارض رقم )1058( حوض )23( 

الملفوف الغربي  من أراضي عمان والتي تبلغ مساحتها )2,418( متر مربع والواقعة 

في منطقة عبدون ، بحيث سوف يكون المشروع عبارة عن مجمع مكاتب تجارية 

مكون من تسعة طوابق بمساحة إجمالية حوالي )15,500( متر مربع وحيث سوف 

تبلغ الكلفة التقديرية للمشروع حوالي 10,000,000 دينار أردني، حيث تم المباشرة 

التراخيص  على  الحصول  بعد  وذلك  للمشروع  الحفر  بإعمال   2019 العام  بداية  في 

والموافقات اللازمة من الجهات الرسمية ذات العلاقة و سوف تكون المدة الزمنية 

المقدرة لإنجاز المشروع 24 شهراً من تاريخ مباشرة الاعمال .

لم يحدث أي اثر لعمليات مالية ذات طبيعة غير متكررة خلال السنة المالية ولا  	-13

تدخل ضمن النشاط الرئيسي للشركة.

حقوق  وصافي  الموزعة  والأرباح  المحققة  الخسائر  أو  للأرباح  الزمنية  السلسلة  	-14

المساهمين وأسعار الاوراق المالية .

البيان
العام 2018

دينار اردني

العام 2017

دينار اردني

العام 2016

دينار اردني

العام 2015

دينار اردني

العام 2014

دينار اردني

)231,530()108,461(744,163)226,078()204,487(الأرباح أو )الخسائر المحققة(

لا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجدالأرباح الموزعة

9,560,4659,767,8339,993,91113,014,78913,123,250صافي حقوق المساهمين

سعر الورقة المالية في 12/31 

)دينار(
2,681,821,601,061,14



٢٠١٨

25

15-  تحليل للمركز المالي للشركة ونتائج أعمالها خلال السنة المالية .

العام 2017العام 2018البيان

1,74 مرة0,94 مرةنسبة التداول )الأصول المتداولة على المطلوبات المتداولة(

92,54%91,91%نسبة الملكية ) 1- المطلوبات على الموجودات(

12,41 مرة11,36 مرةهامش الأمان ) حقوق المساهمين الى المطلوبات (

1,03 مرة1,05 مرةالموجودات الثابتة إلى حقوق المساهمين

1,03 دينار1,01 دينارالقيمة الدفترية للسهم 12/31

1,82 دينار2,68 دينارالقيمة السوقية للسهم 12/31

2,651,77القيمة السوقية إلى القيمة الدفترية

)2,31(%)2,14(%العائد على حقوق المساهمين

)2,14(%)1,97(%العائد على الموجودات

16-  الخطة المستقبلية للشركة.

حيث ستعمل الشركة على البدء بتنفيذ مشروع )ميثاق بلازا التجاري( بالشراكة مع 

السعودي وأولاده كلاً من إسماعيل وزيد في منطقة عبدون على قطعة  م.محمود 

م²،   2418 مساحتها  تبلغ  والتي  الغربي  الملفوف   )23( حوض   )1058( رقم  الأرض 

حيث يشمل المشروع إقامة مجمع مكاتب تجاري يتكون من تسعة طوابق بمساحة 

)15,500 م²( ، حيث تم الانتهاء من التصاميم الهندسية الخاصة بالمشروع، علماً بان 

الشركة قد حصلت على معظم الموافقات اللازمة من أمانة عمان الكبرى والجهات 

العام  نهاية  في  المشروع  إنجاز  المقدر  من  حيث  بالمشروع،  للبدء  الأخرى  الرسمية 

و   2019 العام  خلال  الشركة  بإنجازات  الخاص  المعلم  المجمع  هذا  ويكون   ،2020

2020 والأعوام القادمة بإذن الله .

بلغت أتعاب التدقيق التي تم قيدها لمدقق الحسابات خلال السنة المالية المنتهية  	-17

)غير شاملة  أردني  دينار  الاف  مبلغ وقدره )5000( خمسة  بتاريخ 2018/12/31 

للضريبة العامة على المبيعات( لشركة ميثاق للإستثمارات العقارية وشركاتها التابعة.
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أ- عدد الأوراق المالية المملوكة من قبل رئيس وأعضاء مجلس الإدارة وأقاربهم. 	-18

المنصبالجنسيةالاسم

عدد 

الأسهم في 

2018/12/31

عدد 

الأسهم في 

2017/12/31

الشركات المسيطر 

عليها

1

الأردنيةالبنك الإسلامي الأردني

رئيس 

مجلس 

الإدارة

شركة الامين 1,895,1511,895,151

للإستثمار

شركة التأمين 

الاسلامية

أحمد  السيد/صالح   - ويمثله 

صالح الدباغ

الزوجة

الأولاد  القصر

الأردنية

الأردنية

الأردنية

لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد

2

للإستثمارات  العدنانية  شركة 

العقارية
الأردنية

نائب 

رئيس 

مجلس 

الإدارة

لا يوجد263,540272,899

سليمان  السيد/فايز  ويمثلها– 

اشتيان الضمور

الزوجة

الأولاد  القصر

الأردنية

الأردنية

الأردنية

لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد

3

السيد / ايمن سليمان اشتيان 

الضمور

لايوجد

96,005105,005عضوالأردني

شركة العدنانية 

للإستثمارات 

العقارية

4

الأردنيةشركة الأمين للاستثمار

الأردنية

الأردنية

الأردنية

لا يوجد150,395150,395عضو

يوسف   / السيد   – ويمثلها 

إسماعيل فتيان

الزوجة

الأولاد  القصر

لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد

5

الأردنيةالبنك التجاري الأردني

الأردنية

الأردنية

الأردنية

لا يوجد911,008911,008عضو

ويمثله – السيد/ وائل محمد 

يوسف رابيه

الزوجة

الأولاد القصر

لا يوجد

لا يوجد

لايوجد

لا يوجد

لا يوجد

لايوجد

لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد
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كشف بالشركات المسيطر عليها من قبل أعضاء مجلس الإدارة كما في 2018/12/31: 	-

نوعهاالجنسيةاسم الشركة المسيطر عيها
الجهة المسيطرة 

عليها

عدد الاسهم المملوكة في

20182017

1
شركة العدنانية 

للاستثمارات العقارية
الأردنية

ذات مسؤولية 

محدودة

ايمن سليمان اشتيان 

الضمور
263,540272,899

الأردنيةشركة الأمين للإستثمار2
مساهمة 

عامة

البنك الاسلامي 

الاردني
150,395150,395

الأردنيةشركة التأمين الاسلامية3
مساهمة

عامة

البنك الاسلامي 

الاردني
150,395150,395

ب- عدد الأوراق المالية المملوكة لأشخاص الإدارة العليا التنفيذية  وأقاربهم. 

المنصبالجنسيةالاسم

عدد 

الأسهم في 

2018/12/31

عدد 

الأسهم في 

2017/12/31

الشركات 

المسيطر عليها

1

ايمن سليمان اشتيان 

الضمور

 -  لايوجد

الأردنية
الرئيس 

التنفيذي
96,005105,005

العدنانية 

للاستثمارات 

العقارية

2

محمد مالك محمد سعادة

الزوجة

الاولاد القصر

الأردنية

الأردنية

الأردنية

المدير 

المالي

لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد

3

رائد عبدالحفيظ الحاج 

محمد باكير

الزوجة 

الاولاد القصر

الأردنية

الأردنية

الأردنية

مسؤول 

المساهمين

لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد

لا يوجد
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19-  أ- المزايا والمكافآت  التي حصل عليها رئيس وأعضاء مجلس الإدارة خلال العام 2018.

المنصبالاسم
الرواتب 
السنوية 
الإجمالية

أتعاب 
لجنة 

التدقيق 
الداخلي

بدل 
تنقلات 
المجلس

مكافأت أعضاء 
مجلس الإدارة عن 

أرباح الشركة

نفقات 
السفر 
السنوية

إجمالي 
المزايا 
السنوية

البنك الأسلامي الأردني
أحمد  صالح   / ويمثله 

صالح الدباغ

رئيس 
مجلس 
الادارة

لا يوجدلا يوجدلا يوجد1,250لا يوجد
 1,250
دينار

شركة العدنانية للإستثمارات 
العقارية

ويمثلها / فايز سليمان 
اشتيان الضمور

نائب 
رئيس 
مجلس 
الادارة

لا يوجدلا يوجدلا يوجد1,250لا يوجد
 1,250
دينار

السيد / ايمن سليمان 
اشتيان الضمور

0لا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجدعضو

البنك التجاري الأردني
وائل  /السيد  ويمثله 

محمد يوسف رابيه
لا يوجدلا يوجدلا يوجد500لا يوجدعضو

 500
دينار

شركة الأمين للاستثمار
ويمثلها/ يوسف إسماعيل 

محمود فتيان
0لا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجدعضو

0المجموع
 3,000
دينار

000
 3,000
دينار

 ب-  مزايا ومكافأت ورواتب أشخاص الإدارة العليا ذو السلطة  التنفيذية خلال العام 2018.

المنصبالاسم

الرواتب 

السنوية 

الإجمالية

بدل 

التنقلات 

السنوية

المكافأت 

السنوية 

وعلاوات أخرى

نفقات 

السفر 

السنوية

إجمالي 

المزايا 

السنوية
ايمن سليمان اشتيان 

الضمور

الرئيس 

التنفيذي
لا يوجدلا يوجدلا يوجد120,000

 120,000

دينار

محمد مالك محمد سعادة

المدير المالي

امين سر 

المجلس

لا يوجد1,800لا يوجد13,200
 15,000

دينار

رائد عبدالحفيظ الحاج 

محمد باكير

رئيس قسم 

شؤون 

المساهمين

لا يوجدلا يوجدلا يوجد13,860
 13,860

دينار

147,06001,8000المجموع
 148,860

دينار



٢٠١٨

29

* المزايا العينية والأخرى التي يتمتع بها أشخاص الادارة العليا التنفيذية.

سيارة مدفوعة التكاليف و جهاز هاتف خلوي مع خط مدفوع التكاليف للرئيس التنفيذي.

20-  لم تقم الشركة بدفع أية تبرعات  خلال السنة المالية 2018 .

لا يوجد أية عقود او مشاريع او ارتباطات عقدتها الشركة مع الشركات التابعة أو  	-21

الرئيس  او  او أعضاء مجلس الإدارة  الحليفة أو رئيس مجلس الإدارة  أو  الشقيقة 

التنفيذي أو أي موظف في الشركة أو أقاربهم خلال العام 2018.

مساهمة الشركة في حماية البيئة. 	-22

الأشجار  زراعة  من خلال  وذلك  عملها  البيئية في  بالاعتبارات  تأخذ  الشركة  إن  أ-  

بأنواعها في مواقع المشاريع وحولها واستعمال كل ماهو رفيق للبيئة في مشاريعها 

الاستثمارية. أما بالنسبة للمخلفات فتقوم الشركة بنقلها إلى الأماكن المسموح 

بها من قبل أمانة عمان الكبرى.

لا يوجد للشركة أية مساهمة في خدمة المجتمع المحلي. ب-	

اجتماعات مجلس الادارة واللجان المنبثقة عن مجلس الإدارة :

اجتماعات مجلس الإدارة 	•

ذلك  الى  الحاجة  دعت  وكلما  دوري  بشكل  اجتماعاته  الإدارة  مجلس  يعقد  	

بدعوة خطية من رئيس المجلس حيث تم عقد )ستة( اجتماعات لمجلس الادارة 

خلال العام 2018.

اجتماعات لجنة التدقيق . 	•

تعقد لجنة التدقيق اجتماعاتها بشكل دوري وكلما دعت الحاجة الى ذلك حيث  	

تم عقد )خمسة( اجتماعات خلال العام 2018.

اجتماعات لجنة الترشيحات والمكافأت . 	•

تم عقد إجتماعين للجنة خلال العام 2018. 	

اجتماعات لجنة إدارة المخاطر . 	•

تم عقد إجتماعين للجنة خلال العام 2018. 	

اجتماعات لجنة الحوكمة . 	•

تم عقد إجتماعين للجنة خلال العام 2018. 	
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تقرير الحوكمة

إستناداً إلى المادة رقم )17( من تعليمات حوكمة الشركات المساهمة المدرجة لسنة 

للسنة  العقارية  ت  للإستثمارا  ميثاق  بشركة  الخاص  الحوكمة  تقرير  طيه  ندرج   ،2017

المنتهية في 2018/12/31 .

حوكمة  وقواعد  التعليمات  هذه  أحكام  بتطبيق  المتعلقة  والتفاصيل  المعلومات   –  1

الشركات في الشركة .

يتم تطبيق أحكام تعليمات حوكمة الشركات المساهمة المدرجة لسنة 2017 في الشركة 

والعمل بها ونوجز فيما يلي أهم تلك التطبيقات :

يتولى إدارة الشركة مجلس إدارة )مكون من خمسة أعضاء وفقاً للنظام الاساسي وعقد  	-

التأسيس للشركة( تم إنتخابه في الهيئة العامة للشركة بتاريخ 2016/4/25 بالإقتراع 

السري وبحيث يتم تطبيق أسلوب التصويت التراكمي من قبل الهيئة العامة للشركة 

)أربعة  الحالي  المجلس  ولاية  مدة  إنتهاء  بعد  الجديد  الإدارة  مجلس  إنتخاب  عند 

سنوات حسب قانون الشركات( ، على ان يتم تطبيق مبدأ إستقلالية الاعضاء الواردة 

في المادة رقم )4( وتصويب اوضاع المجلس بهذا الخصوص قبل تاريخ 2020/4/30 .

يقوم مجلس إدارة الشركة بمهامه ومسؤولياته وصلاحياته وفقاً للقوانين والتعليمات  	-

النافذة بهذا الخصوص ، ومنها ما يلي :

وضع الاستراتيجيات والسياسات والخطط والاجراءات التي من شأنها تحقيق مصلحة  أ –	

الشركة وأهدافها وتعظيم حقوق مساهميها وخدمة المجتمع المحلي وذلك من خلال 

قرارات مجلس الإدارة بهذا الخصوص .

لإحكام  وفقاً   ، الاولية  الاعمال  نتائج  وتقرير  السنوي  وربع  السنوي  التقرير  إعداد  ب -	

التشريعات النافذة.

إعتماد تقرير الحوكمة وتضمينه للتقرير السنوي . ج –	

يوجد للشركة موقع الكتروني يتضمن أهم البيانات والمعلومات الخاصة بالشركة ويتم  د –	

تحديثها دورياً .

بتطبيقات  المتعلقة  الامور  بمتابعة  يقوم  للشركة  إرتباط  بتعيين ضابط  المجلس  قام  هـ–	
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الحوكمة في الشركة مع الهيئة .

يقوم المجلس بكافة الافصاحات وفقاً لمتطلبات الجهات الرقابية والتشريعات النافذة  و –	

وبكل شفافية .

شهادة  من خلال  وذلك  الشركة  في  الصلاحيات  تفويض  سياسة  بوضع  المجلس  قام  ز-	

الاشخاص  حُدد بموجبها  والتي  الشركات  مراقبة  دائرة  الصادرة عن  الشركة  تسجيل 

المفوضين وحدود صلاحياتهم .

 سيقوم المجلس بوضع نظام داخلي مكتوب  يتضمن بشكل مفصل مهامه وصلاحياته 

ومسؤولياته.

قام المجلس بتشكيل اللجان الدائمة التالية )وذلك حسب تعليمات حوكمة الشركات(:

أ – لجنة التدقيق .

ب – لجنة الترشيحات والمكافأت .

ج – لجنة الحوكمة .

د – لجنة إدارة المخاطر .

مهامها ومسؤولياتها وصلاحياتها  وإعتماد  وإقرار  بالاجتماع  المذكورة  اللجان  وقامت 

كما وردت في تعليمات حوكمة الشركات ، ووفقاً للقوانين والتشريعات النافذة .

يقوم المجلس بتطبيق كافة البنود المتعلقة بإجتماعات مجلس الإدارة حسب تعليمات 

حوكمة الشركات والتي تتضمن ما يلي :

أ – يعقد مجلس الإدارة إجتماعاته بدعوة خطية من رئيسه او نائبه في حال غياب الرئيس، 

وبحضور الاغلبية المطلقة لإعضائه .

بالاغلبية  القرارات  وتصدر   ، شخصياً  الإدارة  مجلس  قرارات  على  التصويت  يكون  ب- 

المطلقة للإعضاء الحاضرين ويكون صوت الرئيس المرجح في حال تساوت الاصوات .

ج – يتم إنعقاد مجلس الإدارة دورياً على ان لاتقل عدد إجتماعاته خلال السنة عن ستة 

إجتماعات .

د – تم تعيين أمين لسر المجلس يتولى تدوين محاضر إجتماعات المجلس في سجل خاص 

مرقم بالتسلسل , متضمناً كافة القرارات الصادرة عن المجلس .
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يراعي المجلس كافة القوانين والتشريعات النافذة وأحكام تعليمات حوكمة الشركات 

فيما يتعلق بإجتماعات الهيئة العامة للشركة ، ومنها ما يلي :

أ – توجيه دعوة إلى كل مساهم  لحضور إجتماع الهيئة العامة إما باليد أو عن طريق 

البريد المسجل قبل 21 يوم على الاقل من التاريخ المقرر لعقد الاجتماع ، ويتم الاشارة 

بالدعوة الموجه للمساهمين لموعد ومكان الاجتماع بالاضافة إلى ارفاق جدول أعمال 

الهيئة العامة والمواضيع التي سيتم مناقشتها خلال الاجتماع حيث لايتم إدراج اية 

مواضيع في الاجتماع غير التي تم تضمينها في الدعوة المرسلة للمساهمين .

ب- يتم فتح باب الترشح لأي مساهم يرغب في ذلك على ان يقوم بتزويد الشركة بنبذه 

فيها  يعقد  التي  السنة  تسبق  والتي  للشركة  المالية  السنة  انتهاء  قبل  تعريفية عنه 

إجتماع الهيئة العامة لإنتخاب مجلس إدارة.

ج- يتم الاعلان عن موعد ومكان إجتماع الهيئة العامة في صحيفتين يوميتين ولمرتين على 

الاقل وعلى الموقع الالكتروني للشركة .

د – يترأس إجتماع الهيئة العامة رئيس مجلس الإدارة أو نائبه في حال غيابه او من يتم 

يحقق  الذي  الحد  عن  يقل  لا  بعدد  الاعضاء  ويحضر   ، المجلس  قبل  من  إنتدابه 

النصاب القانوني لأي إجتماع لمجلس الإدارة .

للقوانين  وفقاً  الشركة  مساهمي  فيهم  بما  المصالح  أصحاب  حقوق  الشركة  تضمن 

والتشريعات النافذة وحسب ما ورد في تعليمات حوكمة الشركات المساهمة . 

للقوانين  ووفقاً  الرقابية  الجهات  لمتطلبات  وفقاً  الافصاحات  بكافة  الشركة  تقوم 

بصورة  المعلومات  كافة  لتوفير  الشركات  حوكمة  لتعليمات  ووفقاً  النافذة  والتشريعات 

دقيقة للمساهمين والمستثمرين والجهات الرقابية ومنها : 

أ – التقارير الدورية .

ب- المعلومات الجوهرية .

ج – عدد الاوراق المالية المصدرة من قبل الشركة والتي يمتلكها كل من أعضاء مجلس 

الإدارة والادارة التنفيذية العليا وأقربائهم .

يتم تعيين مدقق الحسابات الخارجي للشركة من خلال الهيئة العامة للشركة وبتنسيب 
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التدقيق الداخلي ومجلس الإدارة ، ويكون المدقق الخارجي من بين المدققين  من لجنة 

المقيدين لدى هيئة الاوراق المالية ويتمتع بالاستقلالية التامة عن مجلس الإدارة و الادارة 

التنفيذية ووفقاً لمعايير التدقيق الدولية .

أية  ، وفي حال وجود  العلاقة  الأطراف ذوي  مع  تعاملات  اية  الشركة  لدى  يوجد  لا 

تعاملات مع الاطراف ذوي العلاقة مع الشركة سوف يتم الافصاح عنها بكل شفافية وذلك 

حسب متطلبات وتعليمات حوكمة الشركات لدى هيئة الاوراق المالية .

وكما قامت الشركة بالإفصاح لدى هيئة الاوراق المالية بكتابها رقم 28/كانون الثاني/2019 

بتاريخ 2019/1/27 عن إلتزامها بإحكام المادة رقم )12/هـ( والتي تنص على عدم إدراج 

أية مواضيع جديدة أثناء إجتماع الهيئة العامة غير المدرجة على جدول اعمال الهيئة العامة 

المرسل مسبقاً للمساهمين ، والمادة رقم )5/ق , ر( بخصوص وضع آلية تتيح للمساهمين 

الذين يمتلكون ما لا يقل عن 5% من اسهم الشركة المكتتب بها بإضافة بنود على جدول 

أعمال اجتماع الهيئة العامة العادي للشركة قبل إرساله بشكله النهائي للمساهمين ، وكذلك 

انتخاب أعضاء مجلس  التعليمات المذكورة والتي تنص على  المادة رقم )4/أ( من  احكام 

إدارة الشركة باسلوب التصويت التراكمي من قبل الهيئة العامة للشركة بالإقتراع السري ، 

والتزاماً بما ورد في نص المواد أعلاه ، فقد قرر مجلس إدارة الشركة ما يلي :

1 – ان يكون إنتخاب أعضاء مجلس إدارة الشركة وفق أسلوب التصويت التراكمي من 

قبل الهيئة العامة للشركة بالإقتراع السري ، في حال إنتهاء مدة ولاية المجلس الحالي 

وإنتخاب مجلس إدارة جديد للشركة .

2 – بحيث تكون الآلية كالتالي : بأنه يحق للمساهمين الذين يمتلكون ما لا يقل عن %5 

من اسهم الشركة المكتتب بها بإضافة بنود على جدول أعمال اجتماع الهيئة العامة 

العادي للشركة قبل إرساله بشكله النهائي للمساهمين ، وكذلك استقبال أية شكاوي 

أو مقترحات خاصة لإدراجها على جدول أعمال الهيئة العامة بعد دراستها ، وذلك 

من خلال الوسائل التالية :

الحضور المباشر إلى الشركة / قسم شؤون المساهمين وتسليم الاقتراح بموجب  أ –	

كتاب خطي .
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بنت  الاميرة سمية  شارع   – السهل  – حي  الصويفية   – )عمان  الشركة  عنوان  	

الحسن – مجمع الحسيني رقم 22 الطابق الثاني – مكتب رقم 211( .

ب –	إرسال المقترحات من خلال البريد الالكتروني للشركة على العنوان التالي :

  info@methaqrealestate.com

3 – عدم إدراج أية مواضيع جديدة أثناء إجتماع الهيئة العامة غير المدرجة على جدول 

اعمال الهيئة العامة المرسل مسبقاً للمساهمين .

أسماء أعضاء مجلس الإدارة الحاليين والمستقيلين خلال السنة وتحديد فيما اذا كان  	- 2

العضو تنفيذي أو غير تنفيذي ومستقل أو غير مستقل.

مستقل أو غير مستقلتنفيذ أو غير تنفيذياسم العضوالرقم

غير مستقل-السادة / البنك الاسلامي الأردني1

2
السادة / شركة العدنانية للإستثمارات 

العقارية
غير مستقل-

غير مستقلتنفيذيالسيد / أيمن سليمان اشتيان الضمور3

غير مستقل-السادة / البنك التجاري الاردني4

غير مستقل-السادة / شركة الأمين للإستثمار5

أسماء ممثلي أعضاء مجلس الإدارة الاعتباريين وتحديد فيما اذا كان الممثل تنفيذي  	– 3

أو غير تنفيذي ومستقل أو غير مستقل.

مستقل أو غير مستقلتنفيذ أو غير تنفيذياسم ممثل العضو الاعتباريالرقم

1
السيد / صالح أحمد صالح الدباغ

ممثل السادة / البنك الاسلامي الأردني
غير مستقلغير تنفيذي

2
السيد / فايز سليمان اشتيان الضمور ممثل 

السادة / شركة العدنانية للإستثمارات العقارية
غير مستقلغير تنفيذي

4
السيد / وائل محمد يوسف عارف رابية

ممثل البنك التجاري الاردني
غير مستقلغير تنفيذي

5
السيد / يوسف إسماعيل محمود فتيان

ممثل السادة / شركة الأمين للاستثمار
غير مستقلغير تنفيذي
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4 – المناصب التنفيذية في الشركة وأسماء الاشخاص الذين يشغلونها.

المنصبالاسمالرقم

الرئيس التنفيذيأيمن سليمان اشتيان الضمور1

المدير الماليمحمد مالك محمد سعادة2

مسؤول قسم شؤون المساهمين رائد عبد الحفيظ الحاج محمد باكير3

الشركات  في  الإدارة  مجلس  عضو  يشغلها  التي  الإدارة  مجالس  عضويات  جميع   –  5

المساهمة العامة ان وجدت.

اسم عضو مجلس الادارةالرقم
الشركات المساهمة العامة التي يشغل فيها العضو 

عضوية مجلس إدارة

السادة / البنك الاسلامي الأردني1

ممثله السيد / صالح أحمد صالح 

الدباغ

شركة المركز الأردني للتجارة الدولية

شركة الامين للإستثمار

شركة البتراء للتعليم

شركة التأمين الاسلامية

الشركة الصناعية التجارية الزراعية )الانتاج(

الشركة الوطنية لصناعة الكوابل والاسلاك الكهربائية

الشركة العربية لصناعة المواسير المعدنية

الشركة الاردنية لإنتاج الادوية

الشركة العربية لصناعة المبيدات والادوية البيطرية

لا يوجد

السادة / شركة العدنانية للإستثمارات 2

العقارية

ممثلها السيد / فايز سليمان اشتيان 

الضمور

لا يوجد

شركة داركم للاستثمار

شركة الاردن الاولى للإستثمار السيد / أيمن سليمان اشتيان الضمور3
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السادة / البنك التجاري الاردني4

ممثله السيد / وائل محمد يوسف 

عارف رابية

شركة مجموعة العصر للإستثمار )قابضة(

الشركة الاردنية لإعادة تمويل الرهن العقاري

شركة أبعاد الأردن والامارات للإستثمار التجاري

شركة مجموعة رم للنقل والاستثمار السياحي

الشركة العربية للإستثمار في النقل الجوي

شركة الضامنون العرب للتأمين

شركة القدس للصناعات الخرسانية

شركة الاردن الأولى للاستثمار

الشركة الاردنية لادارة الصناديق الاستثمارية

لا يوجد

السادة / شركة الأمين للاستثمار5

ممثلها السيد / يوسف إسماعيل 

محمود فتيان

شركة البتراء للتعليم

لا يوجد

 6 – اسم ضابط الحوكمة في الشركة : السيد / محمد مالك محمد سعادة  .

7 – أسماء اللجان المنبثقة عن مجلس الإدارة.

أ - لجنة التدقيق .

ب - لجنة الترشيحات والمكافأت .

ج - لجنة إدارة المخاطر .

د - لجنة الحوكمة .

8 – اسم رئيس وأعضاء لجنة التدقيق ونبذة عن مؤهلاتهم وخبراتهم المتعلقة بالامور 

المالية أو المحاسبية.

أ - السيد / صالح أحمد صالح الدباغ  - رئيس لجنة التدقيق .

- يحمل شهادة ماجستير مصارف إسلامية من جامعة العلوم الإسلامية .
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- بكالوريوس علوم مالية ومصرفية من جامعة الإسراء  .

معهد  من  إسلامية  مصارف  والمصرفية  المالية  العلوم  في  الدبلوم  شهادة  على  حاصل   -

الدراسات البنك المركزي.

- حاصل على شهادة الدبلوم في المحاسبة – كلية الزرقاء الأهلية .

- حاصل على شهادة ) CIPA ( محاسب قانوني إسلامي من هيئة المحاسبة للمؤسسات 

المالية والمصرفية الإسلامية – البحرين .

الفترة 2013-11-1  الأردني من  الإسلامي  البنك  لدى  المستفيدين  دائرة خدمات  مدير   -

لغاية تاريخه.

- عمل لدى البنك الإسلامي الأردني منذ عام 1992 ولغايه تاريخه في عدد من المناصب .

ب - السيد / فايز سليمان اشتيان الضمور – عضو لجنة التدقيق .

- بكالوريوس إدارة أعمال / الجامعة الأردنية - 1980.

- عمل لدى شركة أبعاد الأردن والامارات للإستثمارات التجارية نائب المدير العام للفترة 

من 2011 – 2015

- عمل لدى الشركة الأردنية السورية للنقل البري مدير التطوير ومراقبة الجودة ، ومدير 

الشؤون الإدارية ، ونائب المدير العام للفترة من 1984 – 2010  

الكفالات  قسم  رئيس  سابقاً(  والخليج  الأردن  )بنك  الأردني  التجاري  البنك  لدى  - عمل 

والتسهيلات في الدائرة الاجنبية 1980 – 1983 

- عمل لدى شركة الاتصالات الأردنية )اورانج( )مؤسسة الاتصالات السلكية واللاسلكية 

سابقاً( رئيس قسم البعثات الخارجية 1973 – 1993 

ج – السيد / وائل محمد يوسف عارف رابيه – عضو لجنة التدقيق . 

- يحمل شهادة ماجستير علوم مالية من الاكاديمية العربية للدراسات المصرفية )2004( .

- بكالوريوس محاسبة من جامعة الزيتونة الاردنية )1999( .

- مساعد المدير العام للإعمال المصرفية في البنك التجاري الاردني .
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-  لديه خبرة مصرفية طويلة و عمل في مجموعة من المؤسسات المصرفية والبنوك.

9 - اسم رئيس وأعضاء كل من لجنة الترشيحات والمكافأت ، ولجنة الحوكمة ، ولجنة 

ادارة المخاطر.

- لجنة الترشيحات والمكافآت ، مكونة من السادة:

أ‌. السيد / يوسف إسماعيل فتيان - رئيساً.

ب. السيد / فايز سليمان الضمور – عضو .

 ج. السيد / وائل محمد يوسف رابيه – عضو .

- لجنة إدارة المخاطر ، مكونة من السادة:

أ‌. السيد / وائل محمد يوسف رابيه - رئيساً.

ب. السيد / أيمن سليمان الضمور – عضو .

 ج. السيد / صالح أحمد الدباغ –عضو .    

- لجنة الحوكمة ، مكونة من السادة:

أ. السيد / صالح أحمد الدباغ – رئيساً.

ب. السيد / يوسف اسماعيل فتيان - عضو  .

 ج. السيد / وائل محمد يوسف رابيه - عضو .
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10 – عدد اجتماعات كل من اللجان خلال السنة مع بيانات الاعضاء الحاضرين .

أ – لجنة التدقيق ، عقدت خمسة إجتماعات خلال العام 2018

بيان الأعضاء الحاضرين )اللجنة مكونة من ثلاثة أعضاء(إجتماعات لجنة التدقيق خلال العام 2018

1 – السيد / صالح أحمد صالح الدباغ – رئيس اللجنة .إجتماع لجنة  التدقيق الاول

2 – السيد / فايز سليمان اشتيان الضمور –عضو اللجنة 

1 – السيد / صالح أحمد صالح الدباغ – رئيس اللجنة .إجتماع لجنة  التدقيق الثاني

2 – السيد / فايز سليمان اشتيان الضمور –عضو اللجنة.

ــه – عضــو  ــل محمــد يوســف عــارف رابي 3 – الســيد / وائ

ــة . اللجن

1 – السيد / صالح أحمد صالح الدباغ – رئيس اللجنة .إجتماع لجنة  التدقيق الثالث

2 – السيد / فايز سليمان اشتيان الضمور –عضو اللجنة.

1 – السيد / صالح أحمد صالح الدباغ – رئيس اللجنة .إجتماع لجنة  التدقيق الرابع

2 – السيد / فايز سليمان اشتيان الضمور –عضو اللجنة.

ــه – عضــو  ــل محمــد يوســف عــارف رابي 3 – الســيد / وائ

ــة . اللجن

1 – السيد / صالح أحمد صالح الدباغ – رئيس اللجنة .إجتماع لجنة التدقيق الخامس

2 – السيد / فايز سليمان اشتيان الضمور –عضو اللجنة.

ب – لجنة الترشيحات والمكافأت ، عقدت إجتماعين خلال العام 2018

إجتماعات لجنة الترشيحات والمكافأت

خلال العام 2018

بيان الأعضاء الحاضرين

)اللجنة مكونة من ثلاثة أعضاء(

‌1. السيد / يوسف إسماعيل فتيان - رئيساً.إجتماع لجنة  الترشيحات والمكافآت الاول

2. السيد / فايز سليمان الضمور – عضو .

 3. السيد / وائل محمد يوسف رابيه – عضو .

‌1. السيد / يوسف إسماعيل فتيان - رئيساً.إجتماع لجنة  الترشيحات والمكافآت الثاني

2. السيد / فايز سليمان الضمور – عضو .
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ج – لجنة إدارة المخاطر ، عقدت إجتماعين خلال العام 2018

إجتماعات لجنة إدارة المخاطر

خلال العام 2018

بيان الأعضاء الحاضرين

)اللجنة مكونة من ثلاثة أعضاء(

‌1. السيد / وائل محمد يوسف رابيه - رئيساً.إجتماع لجنة  إدارة المخاطر الاول

2. السيد / أيمن سليمان الضمور – عضو .

3. السيد / صالح أحمد الدباغ –عضو .

1. السيد / أيمن سليمان الضمور – عضو .إجتماع لجنة  إدارة المخاطر الثاني

2. السيد / صالح أحمد الدباغ –عضو .

د – لجنة الحوكمة ، عقدت إجتماعين خلال العام 2018

إجتماعات لجنة الحوكمة

خلال العام 2018

بيان الأعضاء الحاضرين

)اللجنة مكونة من ثلاثة أعضاء(

1. السيد / صالح أحمد الدباغ – رئيساً.إجتماع لجنة الحوكمة الاول

2. السيد / يوسف اسماعيل فتيان - عضو  .

1. السيد / صالح أحمد الدباغ – رئيساً.إجتماع لجنة الحوكمة الثاني

2. السيد / يوسف اسماعيل فتيان - عضو  .

11 – عدد اجتماعات لجنة التدقيق مع مدقق الحسابات الخارجي خلال السنة.

وشركاه  غزالة  أبو  طلال  شركة  السادة  مع  بالإجتماع  للشركة  التدقيق  لجنة  قامت 

الدولية مدقق حسابات الشركة الخارجي مرة واحدة خلال العام 2018 في إجتماعها 

الخامس والمنعقد بتاريخ 2018/12/30 .

12 – عدد اجتماعات مجلس الإدارة خلال السنة مع بيان الاعضاء الحاضرين.

الحاجة الى ذلك بدعوة  الإدارة اجتماعاته بشكل دوري وكلما دعت  يعقد مجلس 

خطية من رئيس المجلس حيث تم عقد )ستة( اجتماعات لمجلس الادارة خلال العام 

.2018
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إجتماعات مجلس الادارة 

خلال العام 2018

بيان الأعضاء الحاضرين )المجلس مكون من خمسة أعضاء(

1 – السيد / صالح أحمد صالح الدباغ – رئيس مجلس الإدارة .إجتماع مجلس الإدارة الاول

2 – السيد / فايز سليمان اشتيان الضمور –نائب رئيس المجلس .

3 –  السيد / أيمن سليمان اشتيان الضمور –عضو مجلس الإدارة

4 – السيد / وائل محمد يوسف رابيه – عضو مجلس الإدارة .

5 – السيد / يوسف إسماعيل فتيان –عضو مجلس الإدارة

1 – السيد / صالح أحمد صالح الدباغ – رئيس مجلس الإدارة .إجتماع مجلس الإدارة الثاني

2 – السيد / فايز سليمان اشتيان الضمور –نائب رئيس المجلس .

3 –  السيد / أيمن سليمان اشتيان الضمور –عضو مجلس الإدارة

4 – السيد / يوسف إسماعيل فتيان –عضو مجلس الإدارة

1 – السيد / صالح أحمد صالح الدباغ – رئيس مجلس الإدارة .إجتماع مجلس الإدارة الثالث

2 – السيد / فايز سليمان اشتيان الضمور –نائب رئيس المجلس .

3 –  السيد / أيمن سليمان اشتيان الضمور –عضو مجلس الإدارة

4 – السيد / وائل محمد يوسف رابيه – عضو مجلس الإدارة .

5 – السيد / يوسف إسماعيل فتيان –عضو مجلس الإدارة

1 – السيد / صالح أحمد صالح الدباغ – رئيس مجلس الإدارة .إجتماع مجلس الإدارة الرابع

2 – السيد / فايز سليمان اشتيان الضمور –نائب رئيس المجلس .

3 –  السيد / أيمن سليمان اشتيان الضمور –عضو مجلس الإدارة

إجتماع مجلس الإدارة 

الخامس

1 – السيد / صالح أحمد صالح الدباغ – رئيس مجلس الإدارة .

2 – السيد / فايز سليمان اشتيان الضمور –نائب رئيس المجلس .

3 –  السيد / أيمن سليمان اشتيان الضمور –عضو مجلس الإدارة

4 – السيد / وائل محمد يوسف رابيه – عضو مجلس الإدارة .

5 – السيد / يوسف إسماعيل فتيان –عضو مجلس الإدارة
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إجتماع مجلس الإدارة 

السادس

1 – السيد / صالح أحمد صالح الدباغ – رئيس مجلس الإدارة .

2 – السيد / فايز سليمان اشتيان الضمور –نائب رئيس المجلس .

3 –  السيد / أيمن سليمان اشتيان الضمور –عضو مجلس الإدارة

4 – السيد / يوسف إسماعيل فتيان –عضو مجلس الإدارة .

رئيس مجلس الإدارة 

صالح أحمد صالح الدباغ
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جدول أعمال اجتماع الهيئة العامة العادي :-

11 تلاوة وقائع اجتماع الهيئة العامة العادي السابق..

22 مناقشة تقرير مجلس الإدارة عن السنة المالية 2018 وخطة عمل الشركة المستقبلية .

والمصادقة عليها.

33 سماع تقرير مدققي حسابات الشركة عن السنة المالية 2018..

44 مناقشة الميزانية السنوية وحساب الارباح والخسائر للسنة المالية 2018 والمصادقة .

عليهما.

55 إبراء ذمة أعضاء مجلس الإدارة عن السنة المالية 2018..

66 تفويض . أو  أتعابهم  وتحديد  المالية 2019  للسنة  الشركة  انتخاب مدققي حسابات 

مجلس الإدارة بتحديدها.

77 مناقشة الادراج المزدوج لإسهم الشركة في سوق دبي المالي ..

88 السعودي . محمود  م.  السادة  مع  الموقعة  والاستثمار  الشراكة  اتفاقية  على  الاطلاع 

وأولاده كلاً من إسماعيل وزيد لإقامة مجمع تجاري على قطعة الارض رقم 1058 

العقارية ذ.م.م  الغربي مناصفةً مع شركة استاج للإستثمارات  الملفوف  حوض )23( 

)شركة تابعة( .

99 إقرار تعيين السادة / شركة التأمين الاسلامية  كعضو مجلس إدارة الشركة لملئ المقعد .

الشاغر في المجلس أو انتخاب عضو أخر لملئ المقعد الشاغر بمقتضى أحكام قانون 

الشركات .
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شركة ميثاق للإستثمارات العقارية

شركة مساهمة عامة محدودة

عمّن – المملكة الأردنية الهاشمية

القوائم المالية الموحدة

وتقرير مدقق الحسابات المستقل

للسنة المنتهية في 31 كانون الأول 2018
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فهرس

صفحـة

47-49تقرير مدقق الحسابات المستقل

50قائمة المركز المالي الموحدة كما في 31 كانون الأول 2018

51قائمة الدخل الشامل الموحدة للسنة المنتهية في 31 كانون الأول 2018

قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة للسنة المنتهية في

31 كانون الأول 2018
52

53قائمة التدفقات النقدية الموحدة للسنة المنتهية في 31 كانون الأول 2018 

كانون   31 في  المنتهية  للسنة  الموحدة  المالية  القوائم  حول  إيضاحات 

الأول 2018
71-54
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