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حضرة صاحب الجلالة
الملك عبدالله الثاني بن الحسين المعظم





5

التقــرير
السنوي

صاحب السمو الملكي
الأمير حسين بن عبدالله الثاني



رئيس مجلس إدارة الشركة
السيد سامي علي محمد ابو طويلة

نائب رئيس مجلس الإدارة
السيد عبد الاله إبراهيم ظافر الداود

أعضاء مجلس الإدارة 
السيد »محمد أمين« سالم حسين أبوعساف

السيد عاطف يوسف صالح الطراونه
 الدكتور المحامي محمد سعيد عبد المجيد

السمهوري
السيد المحامي زيد يوسف عبدالله النسور
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المدير العام
السيد »محمد أمين« سالم حسين أبوعساف

مدقق حسابات الشركة
)RSM( المجموعه المهنيه العربيه

رئيس مجلس إدارة الشركة
السيد سامي علي محمد ابو طويلة
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السيد »محمد أمين« سالم حسين أبوعساف

السيد عاطف يوسف صالح الطراونه
 الدكتور المحامي محمد سعيد عبد المجيد

السمهوري
السيد المحامي زيد يوسف عبدالله النسور

رئيس مجلس إدارة الشركة
السيد سامي علي محمد ابو طويلة

نائب رئيس مجلس الإدارة
السيد عبد الاله إبراهيم ظافر الداود

أعضاء مجلس الإدارة 
السيد »محمد أمين« سالم حسين أبوعساف

السيد احمد ابراهيم الداود
 الدكتور المحامي محمد سعيد عبد المجيد

السمهوري
السيد المحامي زيد يوسف عبدالله النسور

 أعضاء مجلس الإدارة السابق المنتهي
 ولايته بتاريخ 2019/4/13

 أعضاء مجلس الإدارة الجديد المنتخب
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مجلس الإدارة
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الشركة الشامخة للاستثمارات العقارية و المالية
المساهمة العامة المحدودة

كلمة رئيس مجلس الإدارة

الأخوة المساهمين الأفاضل ،،، 
قامت الشركة خلال العام المنصرم 2019 من خلال مجلس الادارة ومديرها العام بما يلي :

- حققت الشركة ايرادات من تأجير المحلات والمكاتب المملوكة لها في عمارة جبل الحسين خلال  
  العام 2019 مبلغ وقدرة )111798( دينار.

- تمتلك الشركة محفظة أوراق مالية بلغت القيمة السوقية للمحفظة )227619( دينار .
- تمتلك الشركه مشروع سكني على قطعه الارض )1169( حيث يتكون المشروع السكني من 

  عماره مؤلفه من    ) 18(  شقه مباع منها )7( شقق ونظرا لتراجع التداول في السوق العقاري لم 
  تحقق الشركه  في العام 2019 ايه عوائد نتيجه عدم بيع الشقق. 

- اقامت  الشركه المشروع التجاري على قطعة الأرض رقم )1168( الملاصقة لقطعة المشروع 
  السكني التي تبلغ مساحتها )1854( متر مربع، حيث تم الانتهاء من بناء طابق القبو والتسويه و 
  الارضي التي يعادل مساحتها )4462( متر مربع من إجمالي حجم البناء البالغ )9747(  حيث 

  سوف يقام عليها مخازن تجارية تبلغ )11(مخزناً و )7( مستودعات ونحن  في المراحل الاخيره 
  اعمال تشطيبات الكهروميكنيك وستقوم الشركه باستكمال المرحلة الثانية للمشروع بأقامة الطوابق 

  الاخرى في حاله انتعاش السوق وتوفر السيوله النقديه  .

- حضرات المساهمين الكرام،،،  
  يتقدم مجلس اداره الشركه لهيئتكم الموقرة بتقريره السنوي وعلى ضوء أوضاع الشركة المالية فأن  

 القوائم المالية التي بين يديكم تبين أعمال الشركة ومنجزاتها خلال عام 2019.
  والله ولي التوفيق،،،

          							          
رئيس مجلس الإدارة 
سامي علي أبوطويلة
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تقرير مجلس الإدارة

حضرات الأخوة المساهمين الكرام ،
السلام عليكم ورحمة الله وبركاته وبعد،،،

يتشرف مجلس الإدارة أن يرحب بكم ويشكركم على حضوركم هذا الإجتماع السنوي العادي للهيئة 
العامة ويشرفه أن يقدم لحضراتكم تقريره السنوي مع قائمة المركز المالي للسنة المنتهية بتاريخ

31/ كانون الأول/2019 والتي نبين فيها أهم أعمال الشركة ومنجزاتها خلال هذا العام:
11 جبل - في  الواقعة  الشركة  عمارة  في  المستأجرين  من  المحصلة  الايجارات  عائدات  بلغت 

لعام  بينما بلغت الايجارات المحصلة  العام 2019  الحسين مبلغ )111798( دينار خلال 
2018 مبلغ )112718( دينار، ولم يتم تحصيل أي مبالغ من الإيجارات المستحقة على 
العقبة لعام 1999 وهنالك قضية مرفوعة ضد سلطة منطقة  مستأجري كراج الاتحاد في 
تزال  ولا  الكراجات  إخلاء  أضرار  عن  بالتعويض  للمطالبة  الخاصة  الأقتصادية  العقبة 

القضية منظورة بالمحكمة.
2- تقوم اللجنة الاستثمارية المنبثقة عن مجلس الإدارة بمتابعه المشروع التجاري الجاري انجازه 
تبلغ  والتي  السكني  المشروع  لقطعة  الملاصقة  لها  المملوكة   )1168( رقم  الأرض  قطعة  على 
مساحتها )1854( متر مربع ، حيث تم الانتهاء من بناء طابق القبو والتسويه و الارضي التي يعادل 
مساحتها )4462( متر مربع من إجمالي حجم البناء البالغ )9747(  حيث أقيم عليها مخازن تجارية 
تبلغ )11( ومستودعات تبلغ)7( ونحن  في المراحل الاخيره اعمال تشطيبات الكهروميكنيك وستقوم 
الشركه باستكمال المرحلة الثانية للمشروع بأقامة الطوابق الاخرى في حاله انتعاش السوق وتوفر 

السيوله النقديه  .

3- بلغت خسائر الشركة قبل الضريبة والمخصصات مبلغ )30565( دينار، وبلغت الخسائر بعد 
الضريبة والمخصصات مبلغ )30565( دينار، وبلغ صافي الدخل الشامل للسنة بعد أضافة خسائر 

أعادة تقييم القيمة العادلة للموجودات المالية المعدة للبيع مبلغ )39111( دينار خساره.
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حضرات الأخوة المساهمين الكرام ،،،
فيما يلي جدول أعمال الهيئة العامة العادي للسنة المالية المنتهية بتاريخ 31/كانون الأول/2019.

جدول أعمال الهيئة العامة العادي

فيما يلي جدول أعمال الهيئة العامة العادي المنعقد بتاريخ 2020/04/18 للسنة المالية 2019.

11 تلاوة وقائع محضر إجتماع الهيئة العامة العادي السابق المنعقد بتاريخ 2019/04/13.-

22 سماع تقرير مجلس الإدارة عن أعمال الشركة لعام 2019 والخطة المستقبلية لها.-

33 سماع تقرير مدقق حسابات الشركة عن مركزها المالي وحساباتها الختامية لعام 2019.-

44 مناقشة قائمة المركز المالي وقائمة الدخل الشامل كما في 2019/12/31-

     والمصادقة عليهما.

55 إبراء ذمة مجلس الإدارة عن الأعمال التي تولاها خلال عام 2019 حسب القانون.-

66 إنتخاب مدقق حسابات الشركة لعام 2020 وتحديد أتعابه.-

77 أي امور آخرى تقترح الهيئة العامة على أن يقترن إدراج هذا الاقتراح في جدول الأعمال -

بموافقة عدد من المساهمين يمثلون ما لا يقل عن 10% من الأسهم الممثلة بالإجتماع.
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    1-  أ- النشاط الرئيسي للشركة:
- تأجير وبيع مكاتب ومحلات تجارية للغير في العمارة المملوكة للشركة في منطقة جبل الحسين.  

- العمل في النشاط العقاري.
- العمل في نشاط الاستثمارات المالية )الأسهم المحلية(.

ب- مقر الشركة الرئيسي والادارة وعدد الموظفين:
- جبل الحسين – دوار فراس شارع الجليل – عمارة رقم )5(. 

- يبلغ عدد موظفين الشركة )6( موظفين. 
- لا يوجد اية فروع اخرى للشركة داخل المملكة او خارجها .

ج- حجم الاستثمار الرأسمالي للشركة:
بلغ حجم الاستثمار الرأسمالي للشركة مبلغ وقدرة )2,360,374( دينار.

2- الشركات التابعة للشركة:
      لا يوجد شركات تابعة للشركة. 

33 أ - أسماء اعضاء مجلس الادارة السابق المنتهي ولايته بتاريخ 2019/4/13-
      وهذه  ونبذة تعريفية عن كل واحد منهم :

 
1- السيد سامي علي محمد ابو طويله.

* االمنصـــب : رئيس مجلس إدارة الشركة   
* تاريخ العضوية : )2015/03/07( كعضو مجلس اداره  واصبح رئيس مجلس اداره بتاريخ 2018/3/10

* تاريخ الميـلاد : 1953/10/17
* التحصيل العلمي : 

- بكالوريوس أقتصاد وعلوم سياسية – 1974.
* العضوية في مجالس إدارة شركات أخرى:

- ضابط متقاعد من القوات المسلحة من 1975 - 1997.
- عضو في مجلس جامعة الحسين بن طلال – معان.

- عضو مجلس أمانة عمان.
- نائب رئيس جمعية الصداقة الأردنية الأذربيجانية.

- عضو في جمعية رجال الأعمال الأوروبية الأردنية.
- عضو في الاتحاد العربي للأسمدة.

- عضو هيئة إدارية في العديد من الجمعيات الخيرية.
* العضوية في مجالس إدارة شركات أخرى:

- من 1993 ولغاية 1997 رئيس مجلس ومدير عام شركة مصانع الزجاج الأردنية.
- من 1994 ولغاية 2004 مؤسس ، نائب رئيس مجلس إدارة، عضو مجلس أمناء جامعة الأسراء.

- رئيس هيئة مديرين ، مؤسس بالعديد من الشركات.
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2- السيد عبدالاله ابراهيم ظافر الداود
* المنصــــب : نائب رئيس مجلس الإدارة. 

* تاريخ العضوية : 2015/03/07.
* تاريخ الميـلاد : 1984/10/17

* التحصيل العلمي : 
- بكالوريوس تمويل – 2007.

* الشهادات المهنية :
- شهادة وسيط مالي 2008.

* الخبرات العملية:
- من 2008 – 2010/05/07: 

وسيط مالي في سوق عمان المالي لدى شركة شيركو للأوراق المالية.
- من 2008 – 2010/05/07 :

نائب مدير عام شركة شيركو للأوراق المالية.
* العضوية في مجالس إدارة شركات أخرى:

- من 2006/01/19 ولغاية 2010/05/07 عضو مجلس إدارة وأمين سر المجلس في شركة شيركو للأوراق 
المالية.

قبل  من  إقامتة  المنوي  السكني  المشروع  لإدارة  بالشركة  مشروع  مدير  تعينه  تم  بتاريخ 01/ 08/ 2014   -
الشركة.

- بتاريخ 2015/12/31 تم إنهاء عقده من وظيفة مدير مشروع.
- عضو مجلس اداره شركة شيركو للأوراق المالية من 2019/09/07 – 2020/02/11 ممثلًا عن شركة 

الشامخه للاستثمارات العقاريه والماليه.

3- “محمد امين” سالم حسين ابو عساف.
* االمنصــــب : عضو مجلس الإدارة. 

* تاريخ العضوية : 2015/03/07. كرئيس مجلس اداره واصبح عضو مجلس بتاريخ 2018/3/10 
* تاريخ الميـلاد : 1942/01/01.
* التحصيل العلمي : دبلوم عسكري.

* الخبرة العملية :
- الخدمة في القوات المسلحة الأردنية من 1960 – 1976.

- أعمال حرة بالنقل وبيع وشراء السيارات الشاحنة منذ عام 1977.
- مدير عام الشركة الموحدة لتنظيم النقل البري من 1994/4/1 ولغاية 2007/5/5.

- رئيس مجلس إدارة الشركة الموحدة لتنظيم النقل من 2002/3/21 ولغاية 2007/5/5.
- عضو مجلس إدارة الشركة الشامخة للاستثمارات العقارية و المالية ) شركة اتحاد أصحاب السيارات الشاحنة 

سابقا( من 1984/12/8 ولغاية 1995/2/6.
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4- السيد عاطف يوسف صالح الطراونة
* المنصــــب : عضو مجلس إدارة 

* تاريخ العضوية : 2015/03/07..
* تاريخ الميـلاد : 1957/07/10.

* التحصيل العلمي : بكالوريوس هندسة مدنية / جامعة اثينا الوطنية / عام 1980.
* الخبرات العملية:

1_ أماكن العمل من تاريخ التخرج ولغاية أعداد التقرير:
- من 1980 – 1983 مهندس بترول شركة بترولا انترناشيونال السعودية

- من 1983 – 1987 مدير هندسة البلديات – محافظة معان 
- من 1987 – 1988 مدير قسم التطوير – وزارة شؤون البلديات

- من 1988 – 1990 مدير هندسة البلديات – محافظة الزرقاء 
- من 1990 – 1992 مدير هندسة البلديات – محافظة البلقاء

- من 1992 – 1993 مدير هندسة البلديات – محافظة العاصمة
- من 1993 – 1994 مدير هندسة البلديات – محافظة البلقاء

- 15/ 05 / 1994 الاستقالة من القطاع العام
- من 1994 – 2003 أعمال حرة بالقطاع الخاص

- من 2003 – لتاريخه عضو في البرلمان الأردني – محافظة الكرك
2_ العضوية في مجالس إدارة الشركات الحالية الاخرى:

- رئيس مجلس إدارة شركة الضامنون العرب من 2004 – 2008/04/26.
- عضو مجلس إدارة شركة الضامنون العرب من 2008/08/07 – 2010/08/01.

الافنان  ممثلًا عن شركة   2007/10/03 – من 2006/01/19  المالية  للأوراق  شيركو  رئيس شركة  نائب   -
للتجارة و الاستثمار.

5- الدكتور المحامي محمد سعيد عبدالمجيد السمهوري
* المنصـــــــب : عضو مجلس إدارة 
* تاريخ العضوية : 2015/03/07..

* تاريخ الميـلاد : 1951/9/1
* التحصيل العلمي : 

- ليسانس حقوق جامعة دمشق عام 1973 – 1974.
- دبلوم قانون خاص / جامعة عمان العربية للدراسات العليا.

- ماجستير قانون خاص/ جامعة عمان العربية للدراسات العليا.
- دكتوراه في القانون الخاص جامعة عمان العربية للدراسات العليا.

* الخبرات العملية:
 مستشار قانوني ومحامي سابق للشركات التالية:

- شركة المجموعة العربية الأردنية للتأمين.
- شركة الشرق للتأمين المساهمة

- الشركة المتحدة للتأمين المساهمة العامة منذ عام 1976 ولا زال.
- مستشار قانوني لشركة بيت المال للإدخار والاستثمار)بيتنا( منذ 1996 ولا زال.

- عضو مجلس إدارة سابق بشركة اتحاد أصحاب السيارات الشاحنة.
* المجال النقابي:

- عضو لجان عمل متعددة في نقابة المحامين.
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6- السيد المحامي زيد يوسف عبدالله النسور 
* المنصــــب : عضو مجلس الإدارة. 
* تاريخ العضوية : 2015/03/07. 

* تاريخ الميـلاد : 1955/09/20.
* التحصيل العلمي : 

- بكالوريوس حقوق من جامعة محمد الخامس / الرباط عام 1979.
* العضوية في مجالس إدارة شركات أخرى:

- من 2015/05/31 عضو مجلس إدارة في الشركة الوطنية لصناعة الصلب.
* الخبرات العملية:

- مجاز في مهنة المحاماة منذ عام 1981.
- مزاول لمهنة المحاماة في مكتب خاص.
- محامي ومستشار قانوني لعدة شركات.

ب - أسماء اعضاء مجلس الادارة الجديد حيث تم انتخاب مجلس اداره جديد بتاريخ 2019/4/13
وهذه  ونبذة تعريفية عن كل واحد منهم :

1- السيد سامي علي محمد ابو طويله.
* االمنصـــب : رئيس مجلس إدارة الشركة   

* تاريخ العضوية : )2019/04/13( 
* تاريخ الميـلاد : 1953/10/17

* التحصيل العلمي : 
- بكالوريوس أقتصاد وعلوم سياسية – 1974.

* العضوية في مجالس إدارة شركات أخرى:
- ضابط متقاعد من القوات المسلحة من 1975 - 1997.

- عضو في مجلس جامعة الحسين بن طلال – معان.
- عضو مجلس أمانة عمان.

- نائب رئيس جمعية الصداقة الأردنية الأذربيجانية.
- عضو في جمعية رجال الأعمال الأوروبية الأردنية.

- عضو في الاتحاد العربي للأسمدة.
- عضو هيئة إدارية في العديد من الجمعيات الخيرية.

* العضوية في مجالس إدارة شركات أخرى:
- من 1993 ولغاية 1997 رئيس مجلس ومدير عام شركة مصانع الزجاج الأردنية.

- من 1994 ولغاية 2004 مؤسس ، نائب رئيس مجلس إدارة، عضو مجلس أمناء جامعة الأسراء.
- رئيس هيئة مديرين ، مؤسس بالعديد من الشركات.
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2- السيد عبدالاله ابراهيم ظافر الداود
* المنصــــب : نائب رئيس مجلس الإدارة. 

* تاريخ العضوية : 2019/04/13.
* تاريخ الميـلاد : 1984/10/17

* التحصيل العلمي : 
- بكالوريوس تمويل – 2007.

* الشهادات المهنية :
- شهادة وسيط مالي 2008.

* الخبرات العملية:
- من 2008 – 2010/05/07: 

وسيط مالي في سوق عمان المالي لدى شركة شيركو للأوراق المالية.
- من 2008 – 2010/05/07 :

نائب مدير عام شركة شيركو للأوراق المالية.
* العضوية في مجالس إدارة شركات أخرى:

- من 2006/01/19 ولغاية 2010/05/07 عضو مجلس إدارة وأمين سر المجلس في شركة شيركو للأوراق 
المالية.

قبل  إقامتة من  المنوي  السكني  المشروع  بالشركة لإدارة  تعينه مدير مشروع  تم  بتاريخ 01/ 08/ 2014   -
الشركة.

- بتاريخ 2015/12/31 تم إنهاء عقده من وظيفة مدير مشروع.
- عضو مجلس اداره شركة شيركو للأوراق المالية من 2019/09/07 – 2020/02/11 ممثلًا عن شركة 

الشامخه للاستثمارات العقاريه والماليه.

3- “محمد امين” سالم حسين ابو عساف.
* االمنصــــب : عضو مجلس الإدارة. 
* تاريخ العضوية : 2019/04/13. 

* تاريخ الميـلاد : 1942/01/01.
* التحصيل العلمي : دبلوم عسكري.

* الخبرة العملية :
- الخدمة في القوات المسلحة الأردنية من 1960 – 1976.

- أعمال حرة بالنقل وبيع وشراء السيارات الشاحنة منذ عام 1977.
- مدير عام الشركة الموحدة لتنظيم النقل البري من 1994/4/1 ولغاية 2007/5/5.

- رئيس مجلس إدارة الشركة الموحدة لتنظيم النقل من 2002/3/21 ولغاية 2007/5/5.
- عضو مجلس إدارة الشركة الشامخة للاستثمارات العقارية و المالية ) شركة اتحاد أصحاب السيارات الشاحنة 

سابقا( من 1984/12/8 ولغاية 1995/2/6.
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4- السيد احمد ابراهيم ظافر الداود
* المنصــــب : عضو مجلس إدارة 

* تاريخ العضوية : 2019/04/13..
* تاريخ الميـلاد : 1986/06/20.

* التحصيل العلمي : بكالوريوس تمويل / الجامعه الاردنيه / عام 2009.
* الخبرات العملية: 

- موظف اداره الخدمات  المصرفيه للافراد البنك العربي الاسلامي
- موظف اداره تنفيذ الائتمان

- موظف اداره الشركات التجاريه الكبرى
- موظف اداره العمليات المصرفيه 

* العضوية في مجالس إدارة الشركات الحالية الاخرى:
- عضو مجلس إدارة شركة شيركو للأوراق المالية من 2006 – 2010 

5- الدكتور المحامي محمد سعيد عبدالمجيد السمهوري
* المنصـــــــب : عضو مجلس إدارة 
* تاريخ العضوية : 2019/04/13..

* تاريخ الميـلاد : 1951/9/1
* التحصيل العلمي : 

- ليسانس حقوق جامعة دمشق عام 1973 – 1974.
- دبلوم قانون خاص / جامعة عمان العربية للدراسات العليا.

- ماجستير قانون خاص/ جامعة عمان العربية للدراسات العليا.
- دكتوراه في القانون الخاص جامعة عمان العربية للدراسات العليا.

* الخبرات العملية:
 مستشار قانوني ومحامي سابق للشركات التالية:

- شركة المجموعة العربية الأردنية للتأمين.
- شركة الشرق للتأمين المساهمة

- الشركة المتحدة للتأمين المساهمة العامة منذ عام 1976 ولا زال.
- مستشار قانوني لشركة بيت المال للإدخار والاستثمار)بيتنا( منذ 1996 ولا زال.

- عضو مجلس إدارة سابق بشركة اتحاد أصحاب السيارات الشاحنة.
* المجال النقابي:

- عضو لجان عمل متعددة في نقابة المحامين.
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6- السيد المحامي زيد يوسف عبدالله النسور 
* المنصــــب : عضو مجلس الإدارة. 
* تاريخ العضوية : 2019/04/13. 

* تاريخ الميـلاد : 1955/09/20.
* التحصيل العلمي : 

- بكالوريوس حقوق من جامعة محمد الخامس / الرباط عام 1979.
* العضوية في مجالس إدارة شركات أخرى:

- عضو مجلس إدارة في الشركة الوطنية لصناعة الصلب من 2015/05/31.
- عضو مجلس اداره شركة شيركو للأوراق المالية من 09/07/ 2019

* الخبرات العملية:
- مجاز في مهنة المحاماة منذ عام 1981.
- مزاول لمهنة المحاماة في مكتب خاص.
- محامي ومستشار قانوني لعدة شركات.

ج- الادارة العليا:
1- السيد “محمد أمين” سالم أبو عساف

* المنصب : مدير عام الشركة.
* تاريخ التعيين : 2015/03/07.
* تاريخ الميلاد : 1942/01/01.

* التحصيل العلمي : دبلوم عسكري.
* الخبرة العملية :

- الخدمة في القوات المسلحة الأردنية من 1960 – 1976.
- أعمال حرة بالنقل وبيع وشراء السيارات الشاحنة منذ عام 1977.

- مدير عام الشركة الموحدة لتنظيم النقل البري من 1994/4/1 ولغاية 2007/5/5.
- رئيس مجلس إدارة الشركة الموحدة لتنظيم النقل من 2002/3/21 ولغاية 2007/5/5.

السيارات  أصحاب  اتحاد  شركة   ( المالية  و  العقارية  للاستثمارات  الشامخة  الشركة  إدارة  مجلس  عضو   -
الشاحنة سابقا(

 من 1984/12/8 ولغاية 1995/2/6.
2 - السيد خالد محمد خالد العليمي.
* المنصب : مـديـر مـالـي الشركة.

* تاريخ التعيين :2018/3/24
* تاريخ الميلاد : 1990/11/22

* التحصيل العلمي : 
- بكالوريوس محاسبة عام 2012.

* الخبرة العملية :
- محاسب عام مؤسسه السلاسل الذهبيه  2012 – 2013.

- مدقق داخلي شركة الشرق الاوسط للصناعات الدوائيه والكيماويه والمستلزمات الطبيه  من 2013 - 2015.
- رئيس حسابات  في شركة المشارق للتجاره والمقاولات  2015 – 2017. 
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4- أسماء كبار مالكي الأسهم وعدد الأسهم المملوكة لكل منهم للعام 2018 – 2019 :

عدد الأسهم الاســـمالرقم
2018

النسبة 
المئوية

عدد الأسهم 
2019

النسبة 
المئوية

17.82 %17.82213,813 %213,813“محمدأمين” سالم حسين أبوعساف1
12.37 %12.54148,450 %150,450أحمد ابراهيم ظافر الداود2
10.83%10.83130,000%130,000مؤسسة تنمية أموال الأيتام3
9.57%10.42114,850 %125,000هلا ابراهيم ظافر الداود4
8.36 %8.36100,335 %100,335زين وليد محمد الصابر5
6.25 %6.2575,016 %75,016ابراهيم ظافر سعيد الداود6

5 - الوضع التنافسي للشركة ضمن قطاع نشاطها:
- إن القطاع العقاري في منطقة الشرق الأوسط عموماً وفي الأردن تحديداً شهد ركوداً ملحوظاً خلال سنة 2019 
، مما انعكس سلبياً على كافة النشاطات العقارية الممارسة في الأردن. ولإن العمارة المملوكة من قبل الشركة 
موجودة في منطقة حيوية، وعلى الرغم من صغر الحجم التنافسي للشركة بالنسبة للقطاع العقاري في الأردن 
إلا أن الطلب والسمعة التي تتمتع بها الشركة والعمارة التجارية التابعة لها جعلت الإقبال عليها بشكل جيد خلال 

عام 2019 حيث أن نسبة إشغال المكاتب بلغت )%90(. 
- بالنسبه للعماره  السكنيه فانها  تتتكون من )18( شقة سكنية بمساحات مختلفة )150م،146م،125م،121م( 
وقد تم بيع  اربعه شقق خلال عام 2016 و ثلاثة شقق خلال عام 2017 ليصبح عدد الشقق المباعة سبعة شقق 

اما بالنسبه للعام 2019  لم يتم بيع اي شقق خلالها. 
- وبعد المشروع السكني اقامت  الشركه المشروع التجاري على قطعة الأرض رقم )1168( الملاصقة لقطعة 
و  والتسويه  القبو  بناء طابق  من  الانتهاء  تم  متر مربع، حيث  تبلغ مساحتها )1854(  التي  السكني  المشروع 
عليها  اقيم  )9747(  حيث  البالغ  البناء  إجمالي حجم  من  مربع  متر   )4462( مساحتها  يعادل  التي  الارضي 
مخازن تجارية تبلغ )11( ومستودعات تبلغ)7( ونحن  في المراحل الاخيره لاعمال تشطيبات الكهروميكنيك 
الثانية للمشروع بأقامة الطوابق الاخرى في حاله انتعاش السوق  وستقوم الشركه باستكمال المرحلة 

وتوفر السيوله النقديه  .

6- درجة الإعتماد على موردين محددين او عملاء رئيسيين محلياً وخارجياً :
- لا يوجد اعتماد على موردين محددين أو عملاء رئيسيين محلياً أو خارجياً.

7- الحماية الحكومية أو الامتيازات التي تتمتع بها الشركة أو أي من منتجاتها بموجب القوانين والانظمة او 
غيرها:

- لا يوجد أي حماية حكومية أو امتيازات تتمتع بها الشركة أو أي من منتجاتها بموجب القوانين والأنظمة أو 
غيرها.

- لا يوجد أي براءات اختراع أو حقوق امتياز حصلت الشركة عليها.

8- القرارات الصادرة عن الحكومة أو المنظمات الدولية أو غيرها التي لها أثر مادي على عمل الشركة أو 
منتجاتها أو قدرتها التنافسية:

- لا يوجد أي قرارات صادرة عن الحكومة أو المنظمات الدولية أو غيرها لها أثر مادي على عمل الشركة أو 
منتجاتها أو قدرتها التنافسية.

- لا تنطبق معايير الجودة الدولية على الشركة.
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99 أ- الهيكل التنظيمي للشركة :.-

 10 

 لشركة.لا منطنق معايير الجودة الدولية جل  ا -
 
 
 
 
 
 الهيكل التنظيمي للشركة :. -أ -9

 مجــلــس الإدارة

 رئيس مجلس الإدارة

 لجنة المرشيحات والمكامآت لجنة المدقيق لجنة الحوكمة

 المدير العام

 ر المجلسن  يأم مدقق داخلي

 لجنة  دارة المخاطر

 لجنة الا م مارات المالية

 ال كرميرة الم مشار القانوني

 ال ائق

 دائرة الاستثمار
 وتطوير الأعمال

 موظف جلاقات جامة مدخلي النيانات المحا نين

 الدائرة المالية والإدارية

 المدير المالي

 رئيس ق م رئيس ق م الح ابات
 ش ون الم اهمين

 موظف الا مقبال

 دائرة المشاريع
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ب- عدد موظفي الشركة وفئات مؤهلاتهم :.
عددالموظفينالمؤهـل العلمي

2بكالوريوس
2دبلوم

2ثانوية عامة
6إجمالي عدد الموظفين

ج- برامج التأهيل و التدريب لموظفي الشركة:
لم تقم الشركة بعمل أي برامج تأهيل أو تدريب للموظفين خلال العام المنصرم 2019.

10- المخاطر التي تتعرض لها الشركة:
لا يوجد مخاطر من الممكن أن تتعرض الشركة لها خلال السنة المالية اللاحقة ولها تأثير مادي عليها.

11- الانجازات التي حققتها الشركة خلال السنة المالية:
حققت الشركة خلال العام المنصرم من خلال مديرها العام ومجلس الإدارة:

11 تم انجاز ما نسبته 99% من  المشروع التجاري حيث تم بناء طابق قبو وتسويه والطابق الارضي -
حيث  يبلغ مساحتها 4462 من اجمالي مساحه 9747 متر على ان يتم استكمال الطوابق الاخرى 

للمشروع في حاله انتعاش السوق وتوفر السيوله النقديه.
22 111798 دينار إيراد إيجارات وخدمات عمارة جبل الحسين.-

12- الأثر المالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال السنة المالية ولا تدخل ضمن نشاط الشركة 
الرئيسي:

لا يوجد أي عمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال السنة المالية.

13- السلسلة الزمنية للأرباح أو الخسائر المحققة والأرباح الموزعة وصافي حقوق المساهمين وأسعار 
الأوراق المالية لآخر خمس سنوات:

20152016201720182019السنة
الأرباح )الخسائر 

(30,565) )33,398(1,90338,248)3,914(المحققة(

144,00000000060000000الأرباح الموزعة
صافي حقوق 

2,172,0742,171,2822,223,0302,126,5092,087,398الملكية
أسعار الأوراق 

1.3601.1100.8800.710.88المالية
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 14- تحليل المركز المالي للشركة ونتائج أعمالها خلال السنة المالية:
20182019التفاصيـــــــــــــــــــل

11القيمة الإسمية للسهم الواحد

1.771.73القيمة الدفترية للسهم الواحد

91:3 : 1نسبة السيـــولـــة

00نسبة الأرباح الموزعة إلى رأس المال

)2.5 %()2.8 %(نسبة صافي الأرباح )الخسائر( الى رأس المال

17.6%10%نسبة المديونية الى حقوق الملكية

)1.47%()1.57%(نسبة صافي الأرباح )الخسائر( الى حقوق الملكية

)1.87%()1.72%(نسبة صافي الدخل الشامل الى حقوق الملكية

15- التطورات المستقبلية الهامة والخطة المستقبلية للشركة للسنة القادمة:
11 المضي قدماً لتشغيل المجمع التجاري الجديد والبدأ في التأجير . -
22 البحث عن قطع أراضي لاستثمارها في بناء المشاريع السكنية.-
33 الاستثمار بالأوراق المالية )الأسهم( في الشركة بما يحقق عائد جيد للمساهمين.-
44 إستثمار أموال الشركة النقدية الفائضة لدى البنوك حال تحققها  كودائع لتحقيق عائد للشركة.-
55 البحث عن أي فرص عمل مناسبة تعود بالفائدة على الشركة. -
66 استكمال المرحلة الثانية للمشروع التجاري في حاله انتعاش السوق وتوفر السيوله النقديه.-

توقعات مجلس الاداره لنتائج اعمال الشركه للسنه القادمه:  
-      نمو في ايرادات الشركه .  

وعليه فان مجلس الإدارة يأخذ على عاتقه مسؤولية الاستمرار في أداء واجباته والعمل بكل جهد وأخلاص 
لتحقيق غايات الشركة وأهدافها لرفع مكانتها وبما يعود بالخير على مساهمي الشركة وموظفيها.

سائلين العلي القدير أن نستمر بالنجاح والتوفيق لخدمة الشركة ومساهميها في ظل حضرة صاحب الجلالة 
الهاشمية الملك عبدالله الثاني بن الحسين المعظم حفظه الله ورعاه.

16 – مقدار اتعاب التدقيق للشركة و الأتعاب المستحقة له:
- بلغت أتعاب التدقيق للسنة المالية 2019:

-  مبلغ وقدرة )4,500( دينار شاملا ضريبة المبيعات.
- الأتعاب المستحقة للتدقيق في نهاية السنة المالية بلغت )2137.5( دينار.
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17- أ- عدد الأوراق المالية المملوكة من قبل أعضاء مجلس الإدارة :

عدد الاسهم الجنسيةالمنصب الأســــمالرقم
2018

عدد الاسهم 
2019

عدد الاسهم 
المملوكة 

في الشركات 
المسيطر 

عليها

رئيس سامي علي محمد أبوطويلة1
--99004850الأردنيةالمجلس

عبدالاله ابراهيم ظافر 2
الداود

نائب 
--7,2537,253الأردنيةالرئيس

“محمد أمين” سالم حسين 3
--213,813213,813الأردنيةعضوأبوعساف

--150,450148450الأردنيةعضوأحمد ابراهيم ظافر الداود٤

محمد سعيد عبد المجيد ٥
--2,6502650الأردنيةعضوالسمهوري

--4,1264126الأردنيةعضوزيد يوسف عبدالله النسور6

ب- عدد الأوراق المالية المملوكة من قبل أشخاص الإدارة العليا:

عدد الاسهم الجنسيةالمنصب الأســــمالرقم
2018

عدد الاسهم 
2019

عدد الاسهم 
المملوكة 

في الشركات 
المسيطر عليها 

“محمد أمين” سالم حسين 1
أبوعساف 

مدير 
--213,813213,813الأردنيةعـام

مدير خالد محمد خالد العليمي2
----الأردنيةمـالي

ج- عدد الأوراق المالية المملوكة لأقرباء أعضاء مجلس الإدارة والإدارة العليا:

الجنسيةالصلةالأســــمالرقم
عدد 

الاسهم 
2018

عدد 
الاسهم 
2019

عدد الاسهم المملوكة 
في الشركات المسيطر 

عليها 

منى عبدالكريم 1
سليمان الكردي

زوجة عضو مجلس 
--54,79920,102الأردنيةاداره/  المدير العام

* باقي أقارب أعضاء مجلس الإدارة و الإدارة العليا لا يمتلكون أسهم بالشركة. 
* لا يوجد شركات مساهمة مسيطر عليها من قبل اقارب اعضاء مجلس الادارة والادارة العليا.
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18 أ – المزايا و المكافأت التي يتمتع بها كل من رئيس واعضاء مجلس الإدارة:

تنقلات الرواتبالمنصب الاسمالرقم
الأجماليمكافأة المجلس

رئيس سامي محمد علي ابوطويلة1
3,6003,600-المجلس

نائب عبدالاله ابراهيم ظافر الداود2
20003,6005,600الرئيس

مدير عام /“محمد أمين” سالم حسين أبو عساف3
164403,600137021410عضو

3,6003,600-عضومحمد سعيد عبد المجيد السمهوري4

10201020-عضوعاطف يوسف صالح الطراونة5

25802580عضواحمد ابراهيم ظافر الداود6

3,6003,600-عضوزيد يوسف عبدالله النسور٧

18- ب : المزايا و المكافأت التي يتمتع بها أشخاص الإدارة العليا التنفيذية:

تنقلات الرواتبالمنصب الاسمالرقم
الأجماليمكافأةالمجلس

“محمد أمين” سالم حسين أبو 1
164403,600137021410مدير عام عساف

30010320-10020المدير الماليخالد محمد خالد العليمي2

· المزايا العينية :	
سيارة مرسيدس لاستخدام المدير العام.

19- التبرعات و المنح التي دفعتها الشركة خلال السنة المالية :
لم تدفع الشركة خلال العام المنصرم 2019 أية تبرعات.

20- العقود والمشاريع والإرتباطات التي عقدتها الشركة المصدرة مع الشركات التابعة أو الشقيقة أو الحليفة 
أو رئيس مجلس الإدارة أو أعضاء المجلس أو المدير العام أو أي من موظف في الشركة أو أقاربهم:

لا يوجد أية عقود أو مشاريع أو ارتباطات عقدتها الشركة المصدرة مع الشركات التابعة أو الشقيقة أو الحليفة أو 
رئيس مجلس الإدارة أو أعضاء المجلس أو المدير العام أو أي موظف في الشركة أو أقاربهم.

21- أ - مساهمة الشركة في حماية البيئة :
التزاماً من الشركة بالأنظمة الخاصة في حماية البيئة فإنها تحرص كل الحرص على عدم الإضرار بالبيئة وان 

تتوخى الحذر حيال أي نشاط ممكن أن يكون له أثر سلبي على البيئة.
 ب – مساهمة الشركة في خدمة المجتمع المحلي:

التزاماً من الشركة بالأنظمة الخاصة في خدمة المجتمع المحلي فإنها تحرص كل الحرص على تقديم كل ما هو 
مناسب وضروري لخدمة المجتمع المحلي.



24

التقــرير
السنوي

ج - الاقــرارات:
1- يقر مجلس إدارة الشركة بعدم وجود أي أمور جوهرية قد تؤثر على استمرارية الشركة خلال السنة 

المالية التالية.

2- يقر مجلس الادارة بمسؤوليته عن اعداد البيانات المالية وتوفير نظام رقابة فعال في الشركة.

الـتــوقيــــــــعالمنصـــبالأســـــــــم

رئيس مجلس السيد/ سامي علي محمد ابوطويلة 
الاداره 

نائب الرئيسالسيد/ عبدالاله ابراهيم ظافر الداود

السيد/”محمد أمين” سالم حسين أبو 
عضوعساف 

عضوالسيد/ احمد ابراهيم ظافر الداود

الاستاذ/ محمد سعيد عبدالمجيد 
عضوالسمهوري

عضوالاستاذ/ زيد يوسف عبدالله النسور

3- نقر نحن الموقعين أدناه بصحة ودقة واكتمال المعلومات والبيانات الواردة في التقرير السنوي.

المـديــر المـالــيالمدير الـعـامرئيس مجلس الاداره

“محمدأمين” سالم حسين سامي علي محمد ابوطويلة
خالد محمد خالد العليميأبو عساف
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22- تقرير الحوكمة:  

بنود  جميع  بتطبيق  ملتزمون  والمالية  العقارية  للإستثمارات  الشامخة  الشركة  في  الإدارة  إن مجلس 
تعليمات حوكمة الشركات المساهمة المدرجة لسنة 2017, وتم إعداد هذا التقرير ليوضح المعلومات 

والتفاصيل المتعلقة بمدى امتثالنا لهذه التعليمات وهي كالتالي:

أولًا: مجلس الإدارة :

11 تم انتخاب مجلس الإدارة الجديد وحسب المادة 132/أ من قانون الشركات بتاريخ .
2019/04/13, وتم الافصاح بموجب كتابنا لكم رقم  2019/11/3/53 بتاريخ 

.2019/04/14

22 استوفى أعضاء المجلس الجديد جميع شروط العضوية وحسب المواد 133-136 من قانون .
الشركات.

33 تم انتخاب رئيس مجلس الإدارة ونائبه وتحديد الاعضاء المفوضين بالتوقيع حسب المادة 137/أ .
من قانون الشركات, وتم تزويد مراقب الشركات بنسخ عن البيانات حسب المادة 137/ب من 

قانون الشركات .

44 يتم تزويد مراقب الشركات بإقرار خطي من رئيس المجلس ونائبه والأعضاء والمدير المالي بما .
يملكونه هم وزوجاتهم وأولادهم القاصرين )إن وجد( من أسهم في الشركة, وأسماء الشركات 
الأخرى التي لهم فيها حصصاً أو أسهم  )إن وجد(. وحسب المادة 138 من قانون الشركات.

55 لم يتم تقديم قروض نقدية من أي نوع إلى رئيس مجلس الإدارة أو نائبه أو أي عضو من مجلس .
الإدارة أو إلى أصول أي منهم أو فروعه أو زوجه, وحسب المادة 139 من قانون الشركات.

66 توفر الشركة لأعضاء مجلس الإدارة واللجان المنبثقة منه كافة المعلومات والبيانات الخاصة .
بالشركة بما يمكنهم من القيام بعملهم والإلمام بكافة الجوانب المتعلقة بعمل الشركة.

77 التزم المجلس بواجباته وتنفيذ المهام الموكلة إليه وحسب المواد 140-142 من قانون الشركات .
كالتالي:

أ إعداد الميزانية السنوية العامة للشركة مصادقة من مدقق حسابات الشركة باللغتين 	.
العربية والإنجليزية.

ب إعداد التقرير السنوي عن أعمال الشركة خلال السنة الماضية وتوقعاتها المستقبلية للسنة 	.
القادمة.

ج نشر الميزانية العامة للشركة وحساب أرباحها وخسائرها وخلاصة وافية عن التقرير 	.
السنوي للمجلس وتقرير مدقق حسابات الشركة خلال 30 يوم من تاريخ إنعقاد الهيئة 

العامة.
د يعد المجلس تقريراً كل ستة أشهر يتضمن المركز المالي للشركة ونتائج أعمالها وحساب 	.

الأرباح والخسائر وقائمة التدفقات النقدية والإيضاحات المتعلقة بالبيانات المالية 
مصادقة من مدقق حسابات ويزود المراقب بنسخة من التقرير خلال ستين يوماً من 

انتهاء المدة.
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ه يعد المجلس تقريراً كل ثلاثة أشهر يتضمن المركز المالي للشركة ونتائج أعمالها وحساب 	.
الأرباح والخسائر وقائمة التدفقات النقدية والإيضاحات المتعلقة بالبيانات المالية مصادقة 

من مدقق حسابات الشركة, ويزود هيئة الأوراق المالية بنسختين باللغتين العربية 
والإنجليزية من التقرير خلال ثلاثون يوم من انتهاء المدة.

88 يضع مجلس إدارة الشركة كشفاً مفصلًا لاطلاع المساهمين في اجتماع الهيئة العامة للشركة .
يتضمن البيانات التالية ويتم تزويد مراقب الشركات بنسخة منه:

أ جميع المبالغ التي حصل عليها كل من رئيس وأعضاء المجلس من الشركة خلال السنة 	.
المالية من أجور وأتعاب ورواتب وعلاوات ومكافآت وغيرها.

ب المزايا التي يتمتع بها كل من رئيس وأعضاء المجلس من الشركة خلال السنة المالية 	.
كالمسكن المجاني والسيارات وغير ذلك.

ج المالية 	. السنة  خلال  الشركة  من  المجلس  وأعضاء  رئيس  من  لكل  دفعت  التي  المبالغ 
كنفقات سفر وانتقال داخل المملكة وخارجها.

99 تم وضع نظام داخلي للمجلس وتتم مراجعته وبشكل سنوي والذي تحدد بموجبه بشكل مفصل:.
أ مهام وصلاحيات المجلس.	.
ب مسؤوليات المجلس من حيث وضع الاستراتيجيات والسياسات والخطط و الاجراءات 	.

التي من شأنها تحقيق مصلحة الشركة واهدافها وتنظيم حقوق المساهمين.
ج اتخاذ الاجراءات اللازمة لضمان الإلتزام بأحكام القوانين والتشريعات النافذة.	.
د لتنظيم 	. الداخلية  والأنظمة  الشركة  لها  تتعرض  قد  التي  المخاطر  إدارة  سياسة  وضع 

الأمور المالية والمحاسبية والإدارية للشركة، بالإضافة إلى سياسة تفويض واضحة 
لتحديد المفوضين عن الشركة وحدود صلاحياتهم.

ه إعتماد سياسة الإفصاح والشفافية الخاصة بالشركة ومتابعتها.	.
و تحديد مهام وصلاحيات الإدراة التنفيذية واتخاذ الخطوات الكفيلة بتحقيق الرقابة والتدقيق 	.

الداخلي من خلال الإلتزام بتطبيق أحكام التشريعات النافذة ومتطلبات الجهات الرقابية 
والأنظمة الداخلية.

ز وضع آلية لاستقبال الشكاوي والاقتراحات المقدمة من المساهمين بما في ذلك إقتراحاتهم 	.
الخاصة بإدراج مواضيع معينة ضمن جدول أعمال الهيئة العامة.

ح والإدارة 	. المجلس  بأعضاء  الخاصة  والمزايا  والمكافآت  الحوافز  منح  أسس  إعتماد 
التنفيذية .

ط حيث 	. من  وذلك  بمهامها  والمكافآت  الترشيحات  ولجنة  التدقيق  لجنة  قيام  من  التأكد 
المكافآت والمزايا والحوافز والرواتب ومراجعتها  أو من حيث  إستقلالية أعضائها، 
بشكل سنوي أو من حيث وضع سياسات الإفصاح ومتابعة تطبيقها وتوثيق المعلومات 

الكاملة عن الشركة من خلال موقع الشركة الإلكتروني لغايات الشفافية.

ثانياً: أعضاء مجلس الإدارة: حيث لا يوجد أعضاء مستقيلين من عضوية مجلس الإدارة خلال 
عام 2019 بل جرى انتخابات مجلس اداره جديده وهي كالتالي:
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أعضاء مجلس الإدارة السابق المنتهي ولايته بتاريخ 2019/4/13
مستقلتنفيذيإسم العضو

نعملاالسيد سامي علي محمد أبو طويلة / رئيس
نعملاالسيد عبد الاله ابراهيم ظافر الداود/نائب رئيس

لانعم“محمد أمين” سالم حسين ابو عساف / عضو
نعملاالسيد عاطف يوسف صالح الطراونة/ عضو

نعملاالسيد محمد سعيد عبدالمجيد السمهوري/ عضو
نعملاالسيد زيد يوسف عبدالله النسور/ عضو

أعضاء مجلس الإدارة الجديد المنتخب بتاريخ 2019/4/13 
مستقلتنفيذيإسم العضو

نعملاالسيد سامي علي محمد أبو طويلة / رئيس
نعملاالسيد عبد الاله ابراهيم ظافر الداود/نائب رئيس

لانعم“محمد أمين” سالم حسين ابو عساف / عضو
نعملاالسيد احمد ابراهيم ظافر الداود / عضو

نعملاالسيد محمد سعيد عبدالمجيد السمهوري/ عضو
نعملاالسيد زيد يوسف عبدالله النسور/ عضو

ثالثاً: أسماء ممثلي أعضاء مجلس الإدارة الإعتباريين: لا يوجد أعضاء إعتباريين

رابعاً: المناصب التنفيذية في الشركة:
اسم الشخص الذي يشغلهالمنصب التنفيذي

السيد “محمد أمين” سالم حسين ابو عسافالمدير العام

السيد خالد محمد خالد العليميالمدير المالي

خامساً: عضوية أعضاء مجلس الإدارة في شركات مساهمة عامة أخرى: 

الشركات التي يملك عضويه بها إسم العضو

السيد زيد يوسف عبدالله النسور
11 الشركه الوطنيه لصناعه الصلب المساهمه العامه    -

)عضومجلس اداره ونائب رئيس مجلس الاداره (

22 شركه شيركو للاوراق الماليه )عضومجلس اداره (-

السيد عبد الاله ابراهيم ظافر الداود
11 شركه شيركو للاوراق الماليه )عضومجلس اداره -

( ممثلًا عن شركة الشامخه للاستثمارات العقاريه 
والماليه.
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سادساً:اجتماعات مجلس الإدارة: انعقد اجتماع مجلس الإدارة سته مرات خلال سنة 2019 وكان 
الحضور كالتالي:

123456إسم العضو

√√√√√√السيد سامي علي محمد أبو طويلة

√√√√√√السيد عبد الاله ابراهيم ظافر الداود

√√√√√√السيد “محمد أمين” سالم حسين ابو عساف 

√السيد عاطف يوسف صالح الطراونة

√√√√√السيد احمد ابراهيم ظافر الداود

√√√√√√السيد محمد سعيد عبدالمجيد السمهوري

√√√√√√السيد زيد يوسف عبدالله النسور

سابعاً: ضابط إرتياط الحوكمة: المدير المالي/ السيد خالد محمد خالد العليمي.

ثامناً: أسماء اللجان المنبثقة عن مجلس الإدارة:
11 لجنة التدقيق  2- لجنة الاستثمار  3- لجنة الحوكمة  4- لجنة الترشيحات والمكافآت-

      5- لجنة إدارة المخاطر

تاسعاً: أعضاء لجنة التدقيق:

المؤهل العلمي/ الخبرة العمليةإسم العضو

   بكالوريوس إقتصاد وعلوم سياسية/ شغل عدة       السيد سامي علي محمد أبو طويلة/رئيس
مناصب إدارة

   دكتوراه في القانون الخاص / مستشار قانوني السيد محمد سعيد عبدالمجيد السمهوري /عضو
لعدة شركات

بكالويوس تمويل/موظف في ادره العمليات       السيد احمد ابراهيم ظافر الداود/عضو
المصرفيه للبنك العربي الاسلامي
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عاشراً: رئيس وأعضاء اللجان الأخرى:
11 لجنة الاستثمارات المالية والعقارية:.

- السيد “محمد أمين” سالم حسين أبو عساف / رئيس.     
- السيد سامي علي محمد أبو طويلة / عضو.

- السيد زيد يوسف عبدالله النسور / عضو.
22 لجنة الحوكمة:.

- السيد زيد يوسف عبدالله النسور/ رئيس.
- السيد احمد ابراهيم ظافر الداود / عضو.

- السيد سامي علي محمد أبو طويلة / عضو.

33 لجنة الترشيحات والمكافآت:.
- السيد زيد يوسف عبدالله النسور / رئيس

- السيد سامي علي محمد أبو طويلة / عضو
- السيد عبد الاله ابراهيم ظافر الداود / عضو

44 لجنة إدارة المخاطر:.
- السيد سامي علي محمد أبو طويلة / رئيس.

- السيد “محمد أمين” سالم حسين أبو عساف /عضو
- السيد عبد الاله ابراهيم ظافر الداود / عضو

إحدى عشر: عدد اجتماع اللجان:
11 لجنة التدقيق: اجتمعت أربعة مرات بحضور كامل الأعضاء ومدقق الحسابات الخارجي..
22 لجنة الحوكمة: اجتمعت مرتين بحضور كامل الأعضاء..
33 لجنة الترشيحات والمكافآت: اجتمعت مرتين بحضور كامل الأعضاء..
44 لجنة إدارة المخاطر: اجتمعت اربعه مرات بحضور كامل الأعضاء..
55 لجنة الاستثمارات المالية والعقارية اجتمعت مرتين بحضور كامل الأعضاء..

رئيس مجلس الإدارة
سامي علي أبوطويلة
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الشركة الشامخة للاستثمارات العقارية والمالية
» مساهمة عامة محدودة »

عمان –  المملكة الأردنية الهاشمية 

ملخص عن نتائج أعمال الشركة خلال الفترة من 2019/01/01 الى 2019/12/31  

بناء على الخطة المستقبلية التي سبق وضعها فقد حققت الشركة خلال السنة المالية 2019 ما يلي:

11 مبلغ - للشركة  المملوكة  العمارة  في  الخدمات  وبدل  الايجارات  ايرادات  الشركة  حققت 
)111798( دينار.

22 المشروع - لقطعة  الملاصقة   )1168( رقم  الأرض  قطعة  على  التجاري  المشروع  الشركه  اقامت  
القبو والتسويه و  بناء طابق  الانتهاء من  تم  تبلغ مساحتها )1854( متر مربع، حيث  التي  السكني 
حيث    )9747( البالغ  البناء  إجمالي حجم  من  مربع  متر   )4462( مساحتها  يعادل  التي  الارضي 
اقيم عليها مخازن تجارية تبلغ )11( مخزناً و)7( مستودعات ونحن  في المراحل الاخيره اعمال 
الطوابق  بأقامة  للمشروع  الثانية  المرحلة  باستكمال  الشركه  الكهروميكنيك وستقوم  تشطيبات 

الاخرى في حاله انتعاش السوق وتوفر السيوله النقديه  .

33 بعد - الخسائر  وبلغت  دينار،   )30565( مبلغ  والمخصصات  الضريبة  قبل  الشركة  خسائر  بلغت 
الضريبة والمخصصات مبلغ )30565( دينار، وبلغ صافي الدخل الشامل للسنة بعد أضافة خسائر 
أعادة تقييم القيمة العادلة للموجودات المالية المعدة للبيع مبلغ )39111( دينار خساره، حيث بلغت 

خسائر الشركة الدفترية الغير محققة نتيجة إعادة تقييم المحفظة مبلغ )8417( دينار. 
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   والمالية العقارية للاستثمارات  الشامخة شركة
 المساهمة العامة المحدودة 

 2019كانون الأول   31القوائم المالية كما في  
 وتقرير مدقق الحسابات المستقل 
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 الشامخة للاستثمارات العقارية والمالية   شركة
 المساهمة العامة المحدودة 
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 المستقل  تقرير مدقق الحسابات 
 

 المحترمينالشامخة للاستثمارات العقارية والمالية  شركةالسادة مساهمي 
 المحدودة المساهمة العامة

 المملكة الأردنية الهاشمية -عمان 
 

 الرأي 
، والتي تتكون من قائمة المركز المالي كما  المساهمة العامة المحدودة الشامخة للاستثمارات العقارية والماليةقمنا بتدقيق القوائم المالية لشركة 

ة في ذلك  ، وكل من قائمة الدخل الشامل وقائمة التغيرات في حقوق الملكية وقائمة التدفقات النقدية للسنة المنتهي 2019كانون الأول  31 في
 بما في ذلك ملخص للسياسات المحاسبية الهامة.  المالية،التاريخ، والإيضاحات حول القوائم 

 
الشامخة للاستثمارات العقارية  في رأينا، إن القوائم المالية المرفقة تظهر بصورة عادلة من جميع النواحي الجوهرية، المركز المالي لشركة 

، وأدائها المالي وتدفقاتها النقدية للسنة المنتهية بذلك التاريخ وفقاً للمعايير  2019كانون الأول  31كما في  المساهمة العامة المحدودة والمالية 
 الدولية للتقارير المالية. 

 
 أساس الرأي  

فقرة مسؤولية المدقق حول  لقد قمنا بتدقيقنا وفقاً للمعايير الدولية للتدقيق. إن مسؤولياتنا وفقاً لهذه المعايير موضحة لاحقاً في تقريرنا ضمن 
عن الشركة وفقاً لمتطلبات مجلس معايير السلوك الأخلاقي الدولية للمحاسبين "دليل قواعد السلوك   تدقيق القوائم المالية. نحن مستقلين

نا بالمسؤوليات الأخلاقية  والمتطلبات الأخلاقية ذات العلاقة بأعمال تدقيق القوائم المالية بالإضافة لالتزام الأخلاقي للمحاسبين المهنيين"
 الأخرى وفقاً لهذه المتطلبات. 

 
 التدقيق الثبوتية التي حصلنا عليها كافية وملائمة لتوفر أساساً لرأينا حول التدقيق. بيّنات نعتقد أن 

 
 أمر آخر 

من قبل مدقق حسابات آخر وكان قد أصدر تقريره غير المتحفظ حولها   2018كانون الأول  31تم تدقيق القوائم المالية للشركة كما في 
 .2019شباط  9بتاريخ 

 
 أمور التدقيق الهامة 

ئم المالية للفترة الحالية إن هذه الأمور تم  إن أمور التدقيق الهامة هي الأمور التي وفقاً لحكمنا المهني، لها الاهتمام الأكبر في تدقيقنا للقوا
 :وضعها في الاعتبار في سياق تدقيقنا القوائم المالية ككل، ولتكوين رأينا حولها، وليس لغرض إبداء رأياً منفصلاً حول هذه الأمور

 
 بالإيرادات الاعتراف 

تعتبر الإيرادات من الأمور الهامة في  ، ودينار 111 798مقداره ما  2019كانون الأول  31بلغت الإيرادات التشغيلية للسنة المنتهية في 
وتحديدا فيما يتعلق بإجراءات تحميل الفترة  التأجير  تحديد ربحية الشركة، كذلك هناك مخاطر ناتجة عن الاعتراف الخاطئ بإيرادات

  .بإيراداتها
 

 نطاق التدقيق لمواجهة المخاطر 
الشركة وتقييم اتباع السياسات بما يتوافق مع   بإيرادات تقييم السياسات المحاسبية المتبعة للاعتراف تتضمن إجراءات التدقيق التي قمنا بها 

ية للتأكد من كذلك قمنا باختيار ودراسة عينة من إيرادات التأجير لعدد من المكاتب قبل وبعد تاريخ القوائم المالمعايير التقارير المالية الدولية، 
 . أنه تم الاعتراف بإيرادات التأجير في الفترات الصحيحة 
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، حول نطاق وتوقيت التدقيق المخطط له وملاحظات  )والتي هي من ضمن أمور أخرى (لقد تواصلنا مع الأشخاص المسؤولين عن الحوكمة، 
 نظام الرقابة الداخلية التي تم تحديدها خلال تدقيقنا. التدقيق الهامة، بما في ذلك أي نقاط ضعف هامة في 

 
ً الأشخاص المسؤولين عن الحوكمة بما يفيد التزامنا بمتطلبات السلوك المهني المتعلقة بالاستقلالية، وإبلاغهم عن جميع  لقد زودنا أيضا

 ت الوقائية إن وجدت. العلاقات والأمور الأخرى التي من الممكن أن تؤثر على استقلاليتنا وكذلك الإجراءا 
 

رة الحالية  من تلك الأمور التي تم إيصالها إلى الأشخاص المسؤولين عن الحوكمة، قمنا بتحديد الأمور الأكثر أهمية في تدقيق القوائم المالية للفت 
شريع يحول دون الإفصاح عن ذلك  وهي بالتالي أمور التدقيق الهامة، نقوم بوصف هذه الأمور في تقرير التدقيق إلا إذا كان هنالك قانون أو ت 

امة من  الأمر، أو في حالات نادرة جداً، والتي نقرر بها عدم الإفصاح عن ذلك الأمر في تقريرنا، لوجود أثار سلبية متوقع أن تفوق المنفعة الع
 .  الإفصاحات تلك 
 

 تقرير حول المتطلبات القانونية والتشريعية الأخرى 
وسجلات محاسبية منظمة بصورة أصولية، وأن القوائم المالية الواردة في تقرير مجلس الإدارة متفقة معها من كافة  تحتفظ الشركة بقيود 

 . النواحي الجوهرية، ونوصي الهيئة العامة بالمصادقة عليها
 

 المجموعة المهنية العربية                               المملكة الأردنية الهاشمية  -عمان 
 نسيم شاهين                                                                                                      2020شباط   8في 

 812إجازة رقم                                                                              
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 الشامخة للاستثمارات العقارية والمالية   شركة
 المساهمة العامة المحدودة 

 2019كانون الأول   31كما في  قائمة المركز المالي
  

 
 إيضاحات 

2019 
 دينــار 

 2018 
 دينــار 

     الموجودات 
     موجودات غير متداولة 

86 269  704 80 3 ممتلكات ومعدات   
186 829  040 178 4 استثمارات عقارية   

1 076 081  664 265 1 5 مشاريع تحت التنفيذ  
236 624  619 227 6 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل الآخر   

36 250  250 21  شيكات برسم التحصيل تستحق لأكثر من سنة   
1  622  053  277 773 1  مجموع الموجودات غير المتداولة   

     موجودات متداولة  
24 227  069 23 7 أرصدة مدينة أخرى   

578 343  097 587 8 شقق جاهزة معدة للبيع  
 915 32  372 40 9 ذمم مدينة  

15 711  763 26  شيكات برسم التحصيل تستحق خلال سنة   
67 850  931 4 10 في الصندوق وأرصدة لدى البنوكنقد   

719  046  232 682  الموجودات المتداولة  مجموع    
2  341  099  509 455 2  مجموع الموجودات    

     والمطلوبات    الملكيةحقوق 
    11 الملكيةحقوق 

 1 200 000  1 200 000  رأس المال 
 931 125  931 125  إجباري احتياطي 

 70 866  70 866  احتياطي اختياري 
 (106 035)  (114 210)  القيمة العادلة للموجودات المالية التغير المتراكم في 
 30 553  (383)  أرباح مدورة )خسائر متراكمة( 
2  087  398  لكية مجموع حقوق الم    509  126  2  

     المطلوبات 
     مطلوبات غير متداولة 

130 748  000 152 12 قرض يستحق لأكثر من سنة   
130  748  000 152  المتداولة مجموع المطلوبات غير   

     مطلوبات متداولة 
 000  000 100 12 قرض يستحق خلال السنة 

1 056  884  ذمم دائنة  
 444  185 28  إيراد ايجارات غير متحققة 

 342 82  042 87 13 أرصدة دائنة أخرى 
83  842  111 216  مجموع المطلوبات المتداولة   

214  590  111 368  مجموع المطلوبات   
2  341  099  509 455 2  والمطلوبات   الملكيةمجموع حقوق   

 
 
 

  تقرأ معهاو من هذه القوائم المالية  تشكل جزءا   20إلى رقم  1من رقم  المرفقة الإيضاحات إن
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 الشامخة للاستثمارات العقارية والمالية   شركة
 المساهمة العامة المحدودة 

 2019كانون الأول   31للسنة المنتهية في    الشامل  قائمة الدخل 
  

 
 إيضاحات 

2019 
 دينــار 

 2018 
 دينــار 

 112 718  111 798  إيرادات تشغيلية  
 (11 818)  (10 739) 4 استهلاكات تشغيلية

 100  900  101  059  ربح  المجمل 
 (127 934)  (124 719) 14 مصاريف إدارية 

 ( 7 345)  ( 6 635) 3 استهلاكات إدارية 
 (748)  (270)  فوائد بنكية مدينة 
 1 729  000  ايراد فوائد دائنة
 (33 398)  (30 565)  خسارة السنة  

     
     بنود الدخل الشامل الآخر  
 (7 053)  (129)  خسائر بيع موجودات مالية 

 3 930  (8 417)  التغير في احتياطي القيمة العادلة للموجودات المالية 
 (36 521)  (39 111)  للسنةالدخل الشامل  الخسارة وإجمالي 

     
 ( دينار0.028)  ( دينار0.025) 15 الحصة الأساسية والمخفضة للسهم من خسارة السنة 

 
 
 

  تقرأ معهاو من هذه القوائم المالية  تشكل جزءا   20إلى رقم  1من رقم  المرفقة الإيضاحات إن
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 الشامخة للاستثمارات العقارية والمالية  شركة
 المساهمة العامة المحدودة 

 2019كانون الأول   31للسنة المنتهية في   قائمة التغيرات في حقوق الملكية
  

 

 رأس المال 
 دينــار 

 احتياطي 
 إجباري 
 دينــار 

 احتياطي 
 اختياري 
 دينــار 

التغير المتراكم في  
 القيمة العادلة  

 دينــار 

أرباح مدورة  
)خسائر  
 متراكمة( 
 دينــار 

 المجموع 
 دينــار 

 030 223 2 186 138 (147 117) 866 70 125 931 000 200 1 2017كانون الأول  31 
 (33 398) (33 398) 000 000 000 000 السنة  خسارة 

 3 930 000 3 930 000 000 000 القيمة العادلة للموجودات الماليةالتغير في 
 ( 7 053) (14 235) 7 182 000 000 000 خسائر بيع موجودات مالية بالقيمة العادلة  

 (60 000) (60 000) 000 000 000 000 توزيعات أرباح 
 2  126  509 30  553 ( 106 035) 866 70 125 931 000 200 1 2018كانون الأول  31 

 (30 565) (30 565) 000 000 000 000 السنة  خسارة 
 ( 8 417) 000 ( 8 417) 000 000 000 التغير في القيمة العادلة للموجودات المالية

 (129) (371) 242 000 000 000 خسائر بيع متحققة 
 2  087  398 ( 383) ( 114 210) 70  866 931  125 1  200  000 2019كانون الأول  31 
 

يحظر التصرف بالمتغير المتراكم في القيمة العادلة بما في ذلك الرسملة أو التوزيع أو إطفاء الخسائر أو أي وجه  بموجب تعليمات السلطات الرقابية 
إلى  استناد  الأرباح القابلة للتوزيع كما يستثنى الرصيد المدين من  من أوجه التصرف الأخرى إلا بمقدار ما يتحقق منه فعلا  من خلال عمليات البيع

 تعليمات هيئة الأوراق المالية. 
 
 
 

  تقرأ معهاو من هذه القوائم المالية  تشكل جزءا   20إلى رقم  1من رقم  المرفقة الإيضاحات إن
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 الشامخة للاستثمارات العقارية والمالية   شركة
 المساهمة العامة المحدودة 

 2019كانون الأول   31للسنة المنتهية في   قائمة التدفقات النقدية 
 

 
 إيضاحات 

2019 
 دينــار 

 2018 
 دينــار 

     الأنشطة التشغيلية 
 (33 398)  (30 565)    خسارة السنة 

     تعديلات 
 19 163  17 374 3،4 استهلاكات  
 748  270  فوائد بنكية

     التغير في الموجودات والمطلوبات 
 (18 432)  1 158  أرصدة مدينة أخرى 

 ( 6 440)  ( 7 457)  ذمم مدينة
 15 218  3 948  شيكات برسم التحصيل 

 56  (172)  دائنةذمم 
 (763)  27 741  إيراد ايجارات غير متحققة 

 5 753  4 700  أرصدة دائنة أخرى 
 (18 095)  16 997  ية التشغيل الأنشطة ( المستخدم فيمن ) صافي التدفق النقدي

     الاستثمارية الأنشطة  
 (566 106)  (189 583)  مشاريع تحت التنفيذ

 9 447  459  المتحصل من بيع موجودات مالية بالقيمة العادلة 
 (1 100)  (1 070)  شراء ممتلكات ومعدات 

 000  (1 950)  استثمارات عقارية 
 (1 243)  (754 8)  شقق معدة للبيع

 ( 559 002)  ( 200 898)  الاستثمارية   المستخدم في الأنشطة صافي التدفق النقدي
     التمويلية الأنشطة  

 130 748  121 252  قرض  
 (748)  (270)  فوائد بنكية مدفوعة 

 (60 000)  000  توزيعات أرباح مدفوعة 
 70 000  120 982  التمويلية  الأنشطة من  صافي التدفقات النقدية 

 (507 097)  (62 919)  التغير في النقد وما في حكمه 
 574 947  67 850 10 النقد وما في حكمه في بداية السنة 

 67 850  931 4 10 النقد وما في حكمه في نهاية السنة 
 
 
 

  تقرأ معهاو من هذه القوائم المالية  تشكل جزءا   20إلى رقم  1من رقم  المرفقة الإيضاحات إن
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



40

التقــرير
 السنوي

10 

 الشامخة للاستثمارات العقارية والمالية   شركة
 المساهمة العامة المحدودة 

     2019كانون الأول   31 إيضاحات حول القوائم المالية 
 ـامــعـ . 1

لدى وزارة الصناعة والتجارة  مساهمة عامةوسجلت كشركة  1974حزيران  16 خبتاري الشامخة للاستثمارات العقارية والمالية  شركةتأسست 
 دينار أردني. 1 200 000مصرح به ومدفوع قدره  برأسمال (87) تحت الرقم

 

 غايات الشركة:
 واستثمار وتطوير وصيانة وترميم وتحديث العقارات والأراضي. الاستثمار في المجالات العقارية والأراضي بشراء وبيع  -
نشاء مشاريع الإسكان والإعمار بكافة أنواعها وغاياتها السكنية والتجارية والصناعية والاستثمارية. -  إقامة وا 
جارية أو الزراعية أو الخدمية  الاستثمار في كافة المجالات الاقتصادية سواء كانت المالية أو الصناعية أو العقارية أو السياحية أو الت  -

 وذلك عن طريق انشاء المشاريع الاستثمارية.
 

 أسهم الشركة مدرجة في بورصة عمان للأوراق المالية. 
 

الهيئة العامة  وتتطلب هذه القوائم المالية موافقة  2020شباط  8في جلسته المنعقدة بتاريخ  الإدارةالمرفقة من قبل مجلس  القوائم المالية إقرارتم 
 .للمساهمين

 
 ملخص لأهم الأسس المحاسبية  . 2

 

 المالية  القوائمأسس إعداد 
للشركة وفقا  للمعايير الصادرة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية والتفسيرات الصادرة عن لجنة تفسيرات التقارير  المالية القوائم إعدادتم 

 الدولية.المالية الدولية المنبثقة عن مجلس معايير المحاسبة 
 تظهر بالقيمة العادلة.وفقا  لمبدأ التكلفة التاريخية باستثناء الموجودات المالية التي  المالية القوائم إعدادتم 

 والذي يمثل العملة الرئيسية للشركة. المالية القوائمإن الدينار الأردني هو عملة إظهار 
باستثناء أثر تطبيق  2018كانون الأول  31إن السياسات المحاسبية المتبعة للسنة متماثلة مع السياسات التي تم اتباعها للسنة المنتهية في 

 (.19المعايير الجديدة والمعدلة كما يرد في إيضاح )
 

 ممتلكات ومعدات 
بطريقة  للاستخدامبالتكلفة بعد تنزيل الاستهلاك المتراكم، ويتم استهلاكها )باستثناء الأراضي( عندما تكون جاهزة الممتلكات والمعدات  تظهر

  التالية:القسط الثابت على مدى العمر الإنتاجي المتوقع لها باستخدام النسب السنوية 
 

 %9 ديكورات أثاث و
 %10-50 كهربائية ومعدات أجهزة  
 %10 سيارات 
 %10 مكيفات

 

عدددن صدددافي قيمتهدددا الدفتريدددة فضنددده يدددتم تخفددديل قيمتهدددا إلدددى القيمدددة الممكدددن الممتلكدددات والمعددددات عنددددما يقدددل المبلدددا الممكدددن اسدددترداده لأي مدددن 
 الدخل. قائمةاستردادها وتسجل قيمة التدني في 

العمر الإنتاجي المتوقع عما تم تقديره سابقا، يددتم  اختلاففي نهاية كل عام، وفي حال للممتلكات والمعدات المتوقع  الإنتاجييتم مراجعة العمر 
 الدفترية المتبقية على العمر الإنتاجي المتبقي بعد إعادة التقدير اعتبارا من السنة التي تم فيها إعادة التقدير.القيمة  استهلاك

 
 مشاريع تحت التنفيذ 

الانتهاء تظهر المشاريع تحت التنفيذ بالكلفة وتتضمن كلفة التطوير والمصاريف المباشرة. لا يتم البدء باستهلاك المشاريع تحت التنفيذ حتى يتم 
 منها وتصبح جاهزة للاستخدام 
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   2019كانون الأول   31 إيضاحات حول القوائم المالية 
  

 استثمارات عقارية
العقارية )باستثناء الأراضي( عندما تكون جاهزة  الاستثماراتتظهر الاستثمارات العقارية بالكلفة بعد تنزيل الاستهلاك المتراكم ويتم استهلاك 

 التالية:باستخدام النسب السنوية المتوقع لها  الإنتاجيبطريقة القسط الثابت على مدى العمر  للاستخدام
 %2 مباني

 %10 كهربائيمصعد 
 

رباح أو يتم استبعاد الاستثمارات العقارية عند التخلص منها أو عند التوقف عن استخدامها ولا يتوقع وجود منفعة مستقبلية منها. يتم تسجيل الأ
 الخسائر الناتجة عن الاستبعاد في قائمة الدخل الشامل في الفترة التي يتم فيها الاستبعاد.

مارات العقارية فقط عند تغيير استخدامها وذلك إما بانتهاء إشغالها من قبل المالك أو بتأجيرها لطرف آخر أو باكتمال يتم التحويل إلى الاستث  
حديثها عملية الإنشاء أو التحديث. يتم التحويل من الاستثمارات العقارية فقط عند تغيير استخدامها وذلك بضشغالها من قبل المالك أو البدء بت 

 .تمهيدا  لبيعها
 

 موجودات مالية تقيم بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل  
 بها لتوليد الأرباح على المدى الطويل وليس لأغرال المتاجرة.  الاحتفاظغير أدوات الملكية لأغرال  في تمثل هذه الموجودات الاستثمارات

 

عند الشراء ويعاد تقييمها لاحقا   الاقتناءبالقيمة العادلة مضافا  إليها مصاريف  يتم إثبات الموجودات المالية من خلال قائمة الدخل الشامل
وضمن حقوق الملكية بما فيها التغير في القيمة العادلة الناتج عن  بالقيمة العادلة، ويظهر التغير في القيمة العادلة في قائمة الدخل الشامل

، وفي حال بيع هذه الموجودات أو جزء منها يتم قيد الأرباح أو الخسائر الناتجة ةت الأجنبي فروقات تحويل بنود الموجودات غير النقدية بالعملا
تقييم الاستثمارات الخاص بأدوات الملكية المباعة مباشرة  احتياطيوضمن حقوق الملكية، ويتم تحويل رصيد  عن ذلك في قائمة الدخل الشامل

 إلى الأرباح والخسائر المدورة وليس من خلال قائمة الدخل الشامل.
 في بند مستقل. يتم قيد الأرباح الموزعة في قائمة الدخل الشامل

 
 بالموجودات المالية  الاعترافتاريخ 

 المالية في تاريخ المتاجرة )تاريخ التزام الشركة ببيع أو شراء الموجودات المالية(.يتم الاعتراف بشراء وبيع الموجودات 
 

 القيمة العادلة 
في أسواق نشطة تمثل القيمة العادلة للأدوات والمشتقات المالية التي  إن أسعار الإغلاق )شراء موجودات/ بيع مطلوبات( بتاريخ القوائم المالية

حال عدم توفر أسعار معلنة أو عدم وجود تداول نشط لبعل الموجودات  لها، فيلها أسعار سوقية بدون تنزيل أية مصروفات مصاحبه 
 والمشتقات المالية أو عدم نشاط السوق يتم تقدير قيمتها العادلة بعدة طرق منها:

 

 مقارنتها بالقيمة السوقية الحالية لأداة مالية مشابهة لها إلى حد كبير.
 

 تحليل التدفقات المستقبلية وخصم التدفقات النقدية المتوقعة بنسبة مستخدمة في أداة مالية مشابهة لها. 
 

 نماذج تسعير الخيارات.
 

يستحق عليها فوائد بموجب خصم التدفقات النقدية وبموجب سعر الفائدة الفعالة، ويتم تقييم الموجودات والمطلوبات المالية طويلة الأمد والتي لا 
 إطفاء الخصم / العلاوة ضمن إيرادات الفوائد المقبوضة / المدفوعة في قائمة الدخل الشامل. 

 

وأية مخاطر أو منافع متوقعة عند  العوامل السوقية  بالاعتبارتهدف طرق التقييم إلى الحصول على قيمة عادلة تعكس توقعات السوق وتأخذ 
أي تدني  تقدير قيمة الأدوات المالية، وفي حال وجود أدوات مالية يتعذر قياس قيمتها العادلة بشكل يعتمد عليه يتم إظهارها بالتكلفة بعد تنزيل

 في قيمتها.
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 الشامخة للاستثمارات العقارية والمالية   شركة
 المساهمة العامة المحدودة 

   2019كانون الأول   31 إيضاحات حول القوائم المالية 
 

 عقارات معدة للبيع 
 يتم الاعتراف بالعقارات المعدة للبيع بالتكلفة أو صافي القيمة القابلة للتحقق أيهما أقل. 

 

 .الشركةتشمل تكلفة العقارات المعدة للبيع كافة تكاليف التحويل والتكاليف الاخرى المتكبدة في سبيل حيازة الارل وتكاليف البناء من قبل 
 

ية ر تمثل صافي القيمة القابلة للتحقق السعر المقدر للبيع في سياق النشاط العادي مطروحا  منه التكاليف المقدرة للإكمال والتكاليف الضرو 
 المقدرة لإتمام عملية البيع.

 
 المدينة الذمم 

ا من هفي حال عدم إمكانية تحصيلها خصم الذمم، ويتم شطب الخسائر الائتمانية المتوقعةتظهر الذمم المدينة بالتكلفة بعد تنزيل مخصص 
 شطبها إلى الإيرادات.  التي تم الذممالمخصص المأخوذ لها ويضاف المحصل من 

 
 النقد وما في حكمه  

ة أشهر  يمثل النقد وما في حكمه النقد في الصندوق ولدى البنوك والاستثمارات القابلة للتسييل إلى مبالا محددة وباستحقاقات لا تتجاوز الثلاث 
 بحيث لا تتضمن مخاطر التغير في القيمة. 

 
 قروض

العادلة وينزل منها التكاليف المباشرة المتعلقة بالقرول، ويتم تسجيلها لاحقا  بالكلفة المطفأة باستخدام طريقة يتم الاعتراف بالقرول بالقيمة 
 .الفائدة الفعلية

 
 الذمم الدائنة والمبالغ المستحقة الدفع 

 تمت المطالبة بها من قبل المورد أو لم تتم.يتم إثبات الذمم الدائنة والمبالا مستحقة الدفع عند استلام البضائع والخدمات من قبل الشركة سواء 
 طريقة سعر الفائدة الفعلي. مباستخداوذلك  المطفأةالذمم الدائنة مبدئيا  بالقيمة العادلة ويتم قياسها لاحقا  بالتكلفة  إثباتيتم 

 
 مخصصات 

يتم الاعتراف بالمخصصات عندما يكون على الشركة التزام حالي )قانوني أو فعلي( ناتج عن حدث سابق، وأن تسديد الالتزامات محتمل 
كأصل منفصل فقط عندما يكون  بالاسترداد الاعترافيتم  –على سبيل المثال في إطار عقد التأمين  عليه،ويمكن قياس قيمتها بشكل يعتمد 

 بعد خصم الاسترداد. بالصافي الاسترداد مؤكدا  ويظهر المصروف المرتبط بهذا المخصص بقائمة الدخل
 على آخر معلومات متوفرة لدى الشركة.  وتعديل قيمتها بناء  يتم مراجعة المخصصات بتاريخ القوائم المالية 

 
 التقاص 

ظهار المبلا بالصافي في القوائم المالية عندما تتوفر الحقوق القانونية الملزمة يتم إجراء تقاص بين الموجودات الم الية والمطلوبات المالية وا 
 لذلك وكذلك عندما يتم تسويتها على أساس التقاص أو يكون تحقق الموجودات وتسوية المطلوبات في نفس الوقت. 
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   2019كانون الأول   31 إيضاحات حول القوائم المالية 
 

 عقارات معدة للبيع 
 يتم الاعتراف بالعقارات المعدة للبيع بالتكلفة أو صافي القيمة القابلة للتحقق أيهما أقل. 

 

 .الشركةتشمل تكلفة العقارات المعدة للبيع كافة تكاليف التحويل والتكاليف الاخرى المتكبدة في سبيل حيازة الارل وتكاليف البناء من قبل 
 

ية ر تمثل صافي القيمة القابلة للتحقق السعر المقدر للبيع في سياق النشاط العادي مطروحا  منه التكاليف المقدرة للإكمال والتكاليف الضرو 
 المقدرة لإتمام عملية البيع.

 
 المدينة الذمم 

ا من هفي حال عدم إمكانية تحصيلها خصم الذمم، ويتم شطب الخسائر الائتمانية المتوقعةتظهر الذمم المدينة بالتكلفة بعد تنزيل مخصص 
 شطبها إلى الإيرادات.  التي تم الذممالمخصص المأخوذ لها ويضاف المحصل من 

 
 النقد وما في حكمه  

ة أشهر  يمثل النقد وما في حكمه النقد في الصندوق ولدى البنوك والاستثمارات القابلة للتسييل إلى مبالا محددة وباستحقاقات لا تتجاوز الثلاث 
 بحيث لا تتضمن مخاطر التغير في القيمة. 

 
 قروض

العادلة وينزل منها التكاليف المباشرة المتعلقة بالقرول، ويتم تسجيلها لاحقا  بالكلفة المطفأة باستخدام طريقة يتم الاعتراف بالقرول بالقيمة 
 .الفائدة الفعلية

 
 الذمم الدائنة والمبالغ المستحقة الدفع 

 تمت المطالبة بها من قبل المورد أو لم تتم.يتم إثبات الذمم الدائنة والمبالا مستحقة الدفع عند استلام البضائع والخدمات من قبل الشركة سواء 
 طريقة سعر الفائدة الفعلي. مباستخداوذلك  المطفأةالذمم الدائنة مبدئيا  بالقيمة العادلة ويتم قياسها لاحقا  بالتكلفة  إثباتيتم 

 
 مخصصات 

يتم الاعتراف بالمخصصات عندما يكون على الشركة التزام حالي )قانوني أو فعلي( ناتج عن حدث سابق، وأن تسديد الالتزامات محتمل 
كأصل منفصل فقط عندما يكون  بالاسترداد الاعترافيتم  –على سبيل المثال في إطار عقد التأمين  عليه،ويمكن قياس قيمتها بشكل يعتمد 

 بعد خصم الاسترداد. بالصافي الاسترداد مؤكدا  ويظهر المصروف المرتبط بهذا المخصص بقائمة الدخل
 على آخر معلومات متوفرة لدى الشركة.  وتعديل قيمتها بناء  يتم مراجعة المخصصات بتاريخ القوائم المالية 

 
 التقاص 

ظهار المبلا بالصافي في القوائم المالية عندما تتوفر الحقوق القانونية الملزمة يتم إجراء تقاص بين الموجودات الم الية والمطلوبات المالية وا 
 لذلك وكذلك عندما يتم تسويتها على أساس التقاص أو يكون تحقق الموجودات وتسوية المطلوبات في نفس الوقت. 
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 تحقق الإيرادات والاعتراف بالمصاريف 
نتيجة لعملية تبادل قابلة للقياس بصورة موثوقة وعند التمكن من  للشركةعندما يصبح من المحتمل تدفق منافع اقتصادية  الإيراداتيتم تحقق 

الخصومات ومردودات  الإيراداتبالقيمة العادلة للمبالا المستلمة ويستثنى من  الإيراداتيتم تسجيل  عليه.بشكل يمكن الاعتماد  الإيراداتقياس 
 المبيعات.

 كية للبضائع جوهريا  إلى المشتري.يتم إثبات إيرادات المبيعات عندما تنتقل مخاطر المل
 دام طريقة الفائدة الفعلية.  تحقاقها باستخيتم تحقق إيرادات الفوائد عند اس

 يتم تحقق الإيرادات الأخرى وفقا لمبدأ الاستحقاق. 
 يتم الاعتراف بالمصاريف وفقا لأساس الاستحقاق. 

 
 العملات الأجنبية 

 التابعة بتحديد عملتها الرئيسية. يسية للشركة وتقوم كل من الشركاتالأردني والذي يمثل العملة الرئ بالدينار القوائم المالية إظهاريتم 
 المعاملات. إجراءخلال السنة بأسعار صرف العملة الرئيسية السائدة في تاريخ  الأجنبيةيتم تسجيل المعاملات التي تتم بالعملات 

ويتم  المالي.الرئيسية السائدة بتاريخ المركز  صرف العملة بأسعار الأجنبيةدة الموجودات والمطلوبات المالية بالعملات كما يتم تحويل أرص
 .في قائمة الدخل الأجنبيةوالخسائر الناتجة عن تحويل العملات  الأرباحتسجيل 

 
 ضريبة الدخل والمساهمة الوطنية 

 المستحقة والضرائب المؤجلة. تمثل مصاريف الضرائب مبالا الضرائب 
 

تحتسب مصاريف الضرائب المستحقة على أساس الأرباح الخاضعة للضريبة، وتختلف الأرباح الخاضعة للضريبة عن الأرباح المعلنة في  
نما في سنوات لاحقة   القوائم المالية لأن الأرباح المعلنة تمثل إيرادات غير خاضعة للضريبة أو مصاريف غير قابلة للتنزيل في السنة المالية وا 

 أو الخسائر المتراكمة المقبولة ضريبيا  أو بنود ليست خاضعة أو مقبولة التنزيل لأغرال ضريبية.
 

 تحسب الضرائب بموجب النسب الضريبية المقررة وفقا  للقوانين المعمول بها في المملكة الأردنية الهاشمية.
 

أو استردادها نتيجة الفروقات الزمنية المؤقتة بين قيمة الموجودات أو المطلوبات في القوائم  إن الضرائب المؤجلة هي الضرائب المتوقع دفعها
المالية والقيمة التي يتم احتساب الربح الضريبي على أساسها. يتم احتساب الضرائب المؤجلة باستخدام طريقة الالتزام وتحتسب الضرائب 

 قها عند تسوية الالتزام الضريبي أو تحقيق الموجودات الضريبية. المؤجلة وفقا  للنسب الضريبية التي يتوقع تطبي 
كانون الثاني  1)تاريخ التطبيق  2018( لعام 38، صدر قانون ضريبة الدخل المعدل رقم )2018كانون الأول  31خلال السنة المنتهية في 

إلى احتساب المساهمة الوطنية لغرل سداد الدين الوطني  (. وقد أدى القانون المعدل إلى تغيير نسبة ضريبة الدخل للشركات بالإضافة2019
 حيث أنه تم تحديد معدلات المساهمة الوطنية في القانون المعدل على أساس القطاع.
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 استخدام التقديرات 
وتطبيق السياسات المحاسبية يتطلب من إدارة الشركة القيام بتقديرات واجتهادات تؤثر في مبالا الموجودات والمطلوبات  إن إعداد القوائم المالية

المالية والإفصاح عن الالتزامات المحتملة. إن هذه التقديرات والاجتهادات تؤثر أيضا على الإيرادات والمصاريف والمخصصات وكذلك 
بالقيمة العادلة وبشكل خاص يتطلب من إدارة الشركة القيام بأحكام واجتهادات هامة لتقدير مبالا وأوقات  تقييم موجودات مالية احتياطي

لى التدفقات النقدية المستقبلية وأوقاتها الناجمة عن أوضاع وظروف تلك التقديرات في المستقبل. إن التقديرات المذكورة مبنية بالضرورة ع
ن النتائج الفعلية قد تختلف عن التقديرات وذلك نتيجة التغيرات في  فرضيات وعوامل متعددة لها درجات متفاوتة من التقدير وعدم التيقن وا 

 المستقبل في أوضاع وظروف تلك المخصصات. 
 

 معقولة وهي مفصلة على النحو التالي: تعتقد إدارة الشركة بأن التقديرات الواردة ضمن القوائم المالية
 

لغايات احتساب الاستهلاكات السنوية اعتمادا  على الحالة العامة  وبشكل دوريير الأعمار الإنتاجية للأصول الملموسة تقوم الإدارة بضعادة تقد
 . لتلك الأصول وتقديرات الأعمار الإنتاجية المتوقعة في المستقبل، ويتم أخذ خسارة التدني في قائمة الدخل الشامل

 

 للموجودات المالية والتي تظهر بالكلفة لتقدير أي تدني في قيمتها ويتم أخذ هذا التدني في قائمة الدخل الشامل تقوم الإدارة بمراجعة دورية 
 للسنة. 

يتم تكوين مخصص لقاء القضايا المقامة ضد الشركة اعتمادا  على دراسة قانونية معدة من قبل مستشاري الشركة والتي بموجبها يتم تحديد 
 ها في المستقبل، ويعاد النظر في تلك الدراسات بشكل دوري.المخاطر المحتمل حدوث 

 

يتم تكوين مخصص لضريبة الدخل عن أرباح السنة الحالية، والتقديرات الضريبية المستحقة والمتوقعة عن السنة السابقة عن المخصص 
 المقتطع في حالة الوصول إلى تسوية نهائية مع دائرة الدخل عن السنة السابقة.

 

القيمة العادلة: يتوجب تحديد والإفصاح عن المستوى في تسلسل القيمة العادلة الذي تصنف فيه مقاييس القيمة العادلة كاملة وفصل  مستويات 
لمقاييس القيمة  3والمستوى  2قياسات القيمة العادلة كاملة وفقا  للمستويات المحددة في المعايير الدولية للتقارير المالية. الفرق بين المستوى 

لعادلة يعني تقييم ما إذا كانت المعلومات أو المدخلات يمكن ملاحظتها ومدى أهمية المعلومات التي لا يمكن ملاحظتها مما يتطلب وضع ا
 . الالتزامكافة العوامل التي تخص الأصل أو  بالاعتبارأحكام وتحليل دقيق للمدخلات المستخدمة لقياس القيمة العادلة بما في ذلك الأخذ 
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 الشامخة للاستثمارات العقارية والمالية   شركة
 المساهمة العامة المحدودة 

   2019كانون الأول   31إيضاحات حول القوائم المالية 
 
 ممتلكات ومعدات  . 3
أرض  

  الموقر
 

  الاثاث
 

  السيارات
الأجهزة 
 المجموع  الديكور  المكيفات  الكهربائية

 دينــار  دينــار  دينــار  دينــار  دينــار  دينــار  دينــار 
              الكلفة

 167 353  609 41  415 4  450 11  250 39  214 5  415 65 2018كانون الأول  31
 1 070  000  000  1 070  000  000  000 اضافات

 168 423  609 41  415 4  12 520  250 39  214 5  415 65 2019كانون الأول  31
              

              الاستهلاك المتراكم
 81 084  047 27  414 4  9 128  35 325  170 5  000 2018كانون الأول  31

 6 635  1 560  000  1 106  3 925  44  000 الفترةاستهلاك 
 87 719  28 607  4 414  10 234  39 250  5 214  000 2019كانون الأول  31

              
              القيمة الدفترية

 86 269  562 14  1  2 322  3 925  44  415 65 2018كانون الأول  31
 80 704  13 002  1  2 286  000  000  415 65 2019كانون الأول  31
 
 استثمارات عقارية . 4

  
 أرض

  
 مبنى

أعمال  
 كهرباء 

  
 مصعد

مباني  
 العقبة*

  
 المجموع

 دينــار  دينــار  دينــار  دينــار  دينــار  دينــار 
            الكلفة

 155 883  846 281  023 13  859 4  511 534  916 48 2018كانون الأول  31
 1 950  000  1 950  000  000  000 اضافات

 885 105  846 281  14 973  859 4  511 534  916 48 2019كانون الأول  31
            

            الاستهلاك المتراكم
 326 696  845 281  023 13  859 4  599 396  000 2018كانون الأول  31

 10 739  000  49  000  10 690  000 الفترةاستهلاك 
 707 065  281 845  13 072  4 859  407 289  000 2019كانون الأول  31

            
            القيمة الدفترية

 829 186  1  000  000  912 137  916 48 2018كانون الأول  31
 178 040  1  1 901  000  127 222  48 916 2019كانون الأول  31

 
، وقد سبق 2م 3720(، وتبلا المساحة الاجمالية للمجمع 1456الاستثمارات العقارية كلفة المجمع التجاري المقام على القطعة رقم )تمثل 

بالموافقة  2009اذار  15وقرار الهيئة العامة في اجتماعها السنوي الذي انعقد بتاريخ  105بجلسته رقم  43واتخذ مجلس الإدارة قراراُ رقمه 
 .2م 711مخازن ومكاتب عمارة الشركة الكائنة في جبل الحسين، حيث بلا اجمالي المباع لتاريخه على بيع 

 

  *يمثل هذا البند تكلفة انشاءات ومباني مقامة على قطعة أرل مستأجرة في العقبة والمستهلكة دفتريا  بالكامل حيث تم هدم معظمها من قبل 
مستقبلا ، وقد تم إقامة دعوى قضائية ضد سلطة منطقة العقبة الاقتصادية ولا تزال القضية منظورة  سلطة إقليم العقبة ولا يوجد لها قيمة متوقعة

 لدى المحكمة للمطالبة بالتعويضات.
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 شركة الشامخة للاستثمارات العقارية والمالية  
 المساهمة العامة المحدودة 

   2019كانون الأول   31إيضاحات حول القوائم المالية 
 

 مشاريع تحت التنفيذ  . 5
   

 2019 
  

2018 
 دينــار   دينــار   

     ( *1168قطعة الأرض رقم )
 491 380  491 380  تكلفة الأرض
 507 536  676 860  أعمال انشائية

 77 165  77 165  أعمال ومصاريف
 000  20 259  تكاليف تمويل مرسملة

  664  265  1  1 076 081 
 

الأعمال   استكمال معظمواتخذ مجلس الإدارة قرارا  بضقامة مشروع على هذه القطعة حيث تم  2( م1854( وتبلا مساحتها )1168*قطعة أرل رقم )
 . 2020، وابرام بعل عقود تأجير تنفذ في معظمها خلال عام الانشائية لإقامة مشروع تجاري خلال هذا العام

 

( 33( حول المدينة رقم )1168( دينار أردني على قطعة الأرل رقم )360 000*تم رهن عقاري من الدرجة الأولى لصالح بنك الأردن بقيمة )
 ل الممنوحة من بنك الأردن ولتنفيذ أعمال المشروع. من أراضي عمان، مقابل القرو 

 
 الاخر  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل . 6
 2019 

 دينــار 
 2018 

 دينــار 
 236  624  227  619 استثمار في أسهم شركات محلية مدرجة 

 
 أرصدة مدينة اخرى  . 7
 2019 

 دينــار 
 2018 

 دينــار 
 1 003  861 خدمات وفوائد مستحقة ايجارات وبدل 
 19 175  19 275 تأمينات مستردة

 1 075  750 مصاريف مدفوعة مقدما 
 2 974  2 183 أمانات ضريبة دخل 

 23 069  24 227 
 
 شقق جاهزة معدة للبيع  . 8

والمسمى بمشروع جوهرة جبل الحسين، ، 2( م1164( وتبلا مساحتها )1169تم انجاز المشروع السكني المقام على قطعة الأرل رقم )
 .2017و 2016شقق خلال عامي  7شقة سكنية، تم بيع  18ويتألف من 

 
 مدينة ذمم  . 9
 2019 

 دينــار 
 2018 

 دينــار 
 137 584  145 041 ذمم مدينة  

 19 484  19 484 ذمم مستأجري كراج العقبة  
 (124 153)  (124 153) مخصص خسائر ائتمانية متوقعة 

 40 372  32 915 
 

 أرصدة لدى البنوك نقد في الصندوق و  . 10
 2019 

 دينــار 
 2018 

 دينــار 
 1 000  1 000 نقد في الصندوق   
 66 850  3 931 أرصدة لدى البنوك

 931  4  850  67 
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 الشامخة للاستثمارات العقارية والمالية   شركة
 المساهمة العامة المحدودة 

   2019كانون الأول   31إيضاحات حول القوائم المالية 
 

 حقوق الملكية  . 11
 

 رأس المال 
 .سهم بقيمة إسمية دينار للسهم 1 200 000 إلىمقسم دينار  1 200 000المدفوع المصرح به و  يبلا رأس المال

 
 احتياطي إجباري 

 يجوز  الأرباح السنوية قبل الضرائب خلال السنة والسنوات السابقة ولامن  %10تمثل المبالا المتجمعة في هذا الحساب ما تم تحويله بنسبة 
 العامة الهيئة بموافقة يجوز أنه إلا به المصرح الشركة رأس مال من %25 يعادل ما المتجمع الإجباري الاحتياطي حساب يبلا أن قبل وقفه

وهو غير قابل  به المصرح الشركة مال  رأس مقدار يعادل ما الاحتياطي هذا يبلا أن إلى السنوية النسبة هذه اقتطاع في الاستمرار للشركة
 الخسائر المتراكمة إطفاء  ةغير عادي هيئة عامة تقرر في اجتماع  أنالاحتياطيات الأخرى  ذللهيئة العامة وبعد استنفاللتوزيع على المساهمين، 

 .القانونؤه وفقا  لأحكام يعاد بنا أنمن المبالا المتجمعة في حساب الاحتياطي الإجباري على 
 

 احتياطي اختياري 
خلال السنة والسنوات السابقة.  %20بنسبة لا تزيد عن  الصافيةتمثل المبالا المتجمعة في هذا الحساب ما تم تحويله من الأرباح السنوية 

يستخدم الاحتياطي الاختياري في الأغرال التي يقررها مجلس الإدارة ويحق للهيئة العامة توزيعه بالكامل أو أي جزء منه كأرباح على 
 المساهمين.

 
 القرض  . 12

دينار أردني لغاية توفير السيولة لتمويل رأس المال  300 000ف بسق 2018تشرين الثاني  25تم منح الشركة قرضا  من بنك الأردن بتاريخ 
قسطا  ربع سنوي ويبدأ سداد القسط الأول اعتبارا   12دينار أردني، يسدد على  252 000سنويا  ودون عمولة، مستغل منه  %9العامل وبفائدة 

 ريا  اعتبارا  من تاريخ التنفيذ وحتى السداد التام.وحتى السداد التام وعلى أن تسدد الفوائد شه 2020كانون الثاني  1من تاريخ 
 

 الرهونات والضمانات القائمة مقابل التسهيلات المصرفية والقروض الممنوحة 
من  33حول المدينة رقم  1168دينار أردني على قطعة أرل رقم  360 000رهن عقاري من الدرجة الأولى لصالح بنك الأردن بقيمة 

 القرول الممنوحة من بنك الأردن.أراضي عمان، مقابل 
 

 أرصدة دائنة اخرى  . 13
 2019 

 دينــار 
 2018 

 دينــار 
 43 507  42 871 أمانات مساهمين

 19 484  19 484 ايجارات مستحقة على مستأجرين العقبة
 2 137  5 713 مصاريف مستحقة 

 5 500  8 051 مخصص تعويض نهاية الخدمة 
 8 108  8 108 مخصص تعويض قضايا  

 3 606  2 815 مخصص مدفوعات ضريبة الدخل 
 042  87  342  82 
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 الشامخة للاستثمارات العقارية والمالية   شركة
 المساهمة العامة المحدودة 

   2019كانون الأول   31إيضاحات حول القوائم المالية 
 

 مصاريف إدارية  . 14
 2019 

 دينــار 
 2018 

 دينــار 
 59 981  61 807 رواتب وأجور وملحقاتها  

 21 600  21 600 تنقلات أعضاء مجلس ادارة 
 16 081  16 203   رسوم واشتراكات 

 3 604  000 رسوم رهن
 1 838  1 840 قرطاسية ومطبوعات 

 4 036  3 560 ومحروقات سيارات  صيانة
 2 515  1 378 دعاية واعلان 

 114  83 مواصلات 
 835  715 ضيافة 

 2 080  1 302 صيانة وتصليحات 
 1 998  2 035 برق وبريد وهاتف 

 3 352  2 896 كهرباء ومياه
 3 000  3 000 اتعاب محاماة 
 4 500  4 500 اتعاب تدقيق 

 900  000 رسوم وطوابع
 300  1 000 رسوم قضايا  

 1 200  2 800 أخرى 
 719  124  934  127 
 

 منافع الإدارة التنفيذية العليا  
  2019    2018 
 دينــار   دينــار   

 40  410  40  410  رواتب ومنافع أخرى
 

  السنة  خسارةالحصة الأساسية والمخفضة للسهم من  . 15
 2019 

 دينــار 
 2018 

 دينــار 
 (33 398)  (30 565) خسارة السنة  

 1 200 000  1 200 000 المتوسط المرجح لعدد الأسهم 
 ( دينار0.028)  ( دينار0.025) 
 

 الوضع الضريبي  . 16
وذلك بسبب وجود  2019كانون الأول  31لم يتم احتساب مخصص ضريبة الدخل المستحقة عن نتائج أعمال الشركة للسنة المنتهية في 

 خسائر ضريبية.
 مساهمة وطنية. %1مضافا اليها  %20تبلا نسبة ضريبة الدخل السائدة لنشاط الشركة في الأردن 

 .2018سنة ل حصلت الشركة على مخالصة نهائية من دائرة ضريبة الدخل 
، 2017الأول كانون  31المنتهية في  ةقامت الشركة بتقديم كشف التقدير الذاتي لدائرة ضريبة الدخل والمبيعات عن نتائج أعمال الشركة للسن 

 .2019 كانون الثاني 26وتم قبول الإقرار الضريبي لهذه السنة وفق نظام العينات بتاريخ 
 

 .2016حصلت الشركة على مخالصة نهائية من دائرة ضريبة الدخل لغاية سنة 
 
 
 
 
 
 
 



50

التقــرير
السنوي

 

19 

 الشامخة للاستثمارات العقارية والمالية   شركة
 المساهمة العامة المحدودة 

   2019كانون الأول   31إيضاحات حول القوائم المالية 
 

 الأدوات المالية   . 17
 تتمثل الأدوات المالية في الموجودات المالية والمطلوبات المالية. 

وبعل الأرصدة المدينة الأخرى، وشيكات برسم التحصيل أرصدة لدى البنوك وذمم مدينة نقد في الصندوق و تتكون الموجودات المالية من 
 وأرصدة دائنة أخرى. وقرل وايراد ايجارات غير متحققة  تتكون المطلوبات المالية من ذمم دائنة

 الأدوات.إن القيمة العادلة للأدوات المالية لا تختلف بشكل جوهري عن القيمة الدفترية لهذه 
 

 القيمة العادلة
ل  إن القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات المالية لا تختلف جوهريا  عن قيمتها الدفترية حيث أن معظم الأدوات المالية إما قصيرة الأج 

 بطبيعتها أو يتم إعادة تسعيرها باستمرار.
 

 مخاطر الائتمان
ية جراء عدم وفاء العميل أو الطرف المتعامل مع الشركة بأداة مالية بالتزاماته تمثل مخاطر الائتمان مخاطر تعرل الشركة لخسارة مال

 .المدينة الذممو  أرصدة لدى البنوك التعاقدية وتنتج هذه المخاطر بشكل رئيسي من
 

 مخاطر السيولة
المالية عند استحقاقها. إن إدارة الشركة للسيولة تكمن في إن مخاطر السيولة هي المخاطر الناجمة عن عدم قدرة الشركة على الوفاء بالتزاماتها 

ارية دون التأكد قدر الإمكان من أن الشركة تحتفظ دائما  بسيولة كافية للوفاء بالتزاماتها عندما تصبح واجبة الدفع في الظروف العادية والاضطر 
مادي لهذا النوع من المخاطر على الشركة اتجاه ذمم جهات تحمل خسائر غير مقبولة أو مخاطر قد تؤثر على سمعة الشركة ويوجد تأثير 

 ذات العلاقة وذلك بأن الشركة لا تحافظ على وجود تسهيلات ائتمانية.
 أدناه توزيع المطلوبات )غير مخصومة( على أساس الفترة المتبقية للاستحقاق التعاقدي كما بتاريخ القوائم المالية: لويلخص الجدو 

 
 المجموع   أكثر من سنة   سنة أقل من   2019

 دينــار   دينــار   دينــار   
 252 000  152 000  100 000  قرض 
 42 871  000  42 871  مساهمين  أمانات

 44 171  000  44 171  أرصدة دائنة أخرى 
 884  000  884  ذمم دائنة  

 28 185  000  28 185  ايراد ايجارات غير متحققة 
  111  216  000  152  111  368 
 

 المجموع   أكثر من سنة   أقل من سنة   2018
 دينــار   دينــار   دينــار   

 130 748  130 748  000  قرض 
 43 507  000  43 507  مساهمين  أمانات

 38 835  000  38 835  أرصدة دائنة أخرى 
 1 056  000  1 056  ذمم دائنة  

 444  000  444  ايراد ايجارات غير متحققة 
  842  83  748  130  590  214 
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 الشامخة للاستثمارات العقارية والمالية   شركة
 المساهمة العامة المحدودة 

   2019كانون الأول   31 إيضاحات حول القوائم المالية 
 

 إدارة رأس المال  . 18
المحافظة على نسب رأسمال ملائمة بشكل يدعم نشاط الشركة ويعظم يتمثل الهدف الرئيسي فيما يتعلق بضدارة رأس مال الشركة بالتأكد من 

 حقوق الملكية. 
 

جراء التعديلات اللازمة عليها في ضوء تغيرات ظروف العمل. هذا ولم تقم الشركة بأية تعديلات ع لى تقوم الشركة بضدارة هيكلة رأس المال وا 
 خلال السنة الحالية والسنة السابقة.  الأهداف والسياسات والإجراءات المتعلقة بهيكلة رأس المال

في القيمة العادلة   والتغير المتراكم والاحتياطي الاجباري والاحتياطي الاختياري إن البنود المتضمنة في هيكلة رأس المال تتمثل في رأس المال
دينار كما  509 126 2مقابل  2019كانون الأول  31في كما  دينار 398 087 2مجموعها والبالا  ( الأرباح المدورةالخسائر المتراكمة)و

 .  2018كانون الأول  31في 
 

 تعديلات لم ينتج عنها أثر جوهري على القوائم المالية للشركة: . 19
 

 ( "اندماج الاعمال" 3تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية )
معايير المحاسبة الدولية "الإطار المفاهيمي لإعداد التقارير المالية" المعدل. يشمل  توضيح هذه التعديلات تعريف الاعمال حيث نشر مجلس 

لغاء الاعتراف والعرل والافصاح.   ذلك التعريفات المعدلة للموجودات والمطلوبات بالإضافة الى إرشادات جديدة بشأن القياس وا 
المعدل، تعديلات على المراجع الخاصة بالاطار المفاهيمي في المعايير أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية، الى جانب الاطار المفاهيمي 

(  والمعايير 14، 6، 3، 2الدولية لإعداد التقارير المالية، حيث تحتوي الوثيقة على تعديلات على المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية )
( وتفسير 22،  20( وتفسير )19، 12المعايير الدولية للتقارير المالية أرقام )( وتفسيرات لجنة 38، 37، 34، 8،  1المحاسبية الدولية أرقام )

( من اجل تحديث تلك التصريحات فيما يتعلق بالإشارات والاقتباسات من اطار العمل او للإشارة الى ما 32اللجنة الدائمة لتفسير المعيار رقم )
 تشير اليه من نسخة مختلفة من الاطار المفاهيمي. 

 
 ( 2022( "عقود التأمين" )يبدأ من اول كانون الثاني 17يار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )المع

ويوفر منهج قياس وعرل اكثر اتساقا لجميع عقود التأمين. وتهدف هذه المتطلبات الى تحقيق هدف المحاسبة المتسقة، القائمة على المبادئ 
 ( "عقود التأمين".4( محل المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )17د التقارير المالية رقم )لعقود التأمين. ويحل المعيار الدولي لإعدا

 ( قياس مطلوبات التأمين بالقيمة الحالية للوفاء17يتطلب المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )
 

 عملاء:( الإيرادات من العقود مع ال15المعيار الدولي للتقارير المالية )
في المحاسبة عن  لاستخدامهالذي وضع نموذجا  شاملا للمنشآت  2014( في أيار 15صدر المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )

بما  ( محل إرشادات تحقق الإيرادات الحالية 15الإيرادات الناتجة من العقود مع العملاء. وسيحل المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )
( "عقود الإنشاء" والتفسيرات ذات الصلة عندما يصبح 11( "الإيرادات" ومعيار المحاسبة الدولي رقم )18في ذلك معيار المحاسبة الدولي رقم )

 ساري المفعول. 
 

 ( "الإيرادات من العقود مع العملاء" 15التعديلات على المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )
تعديلات بتوضيح ثلاثة جوانب من المعيار )تحديد التزامات الأداء، واعتبارات الموكل مقابل الوكيل، والترخيص( وبعل تتعلق هذه ال

 الإعفاءات الانتقائية للعقود المعدلة والعقود المنجزة.
 

 ( " عقود الإيجار" 16المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )
لتحديد ترتيبات الايجار ومعالجتها في القوائم المالية لكل من المؤجرين والمستأجرين. كما سيحل محل معيار يقدم المعيار نموذجا شاملا 

( "عقود الايجار" والتفسيرات ذات الصلة عندما يصبح ساري المفعول للفترات المالية التي تبدأ في او بعد الأول من 17المحاسبة الدولي رقم )
 .2019كانون الثاني 
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 لشامخة للاستثمارات العقارية والمالية  شركة ا
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   2019كانون الأول   31إيضاحات حول القوائم المالية 
 

(، بعدم إعادة ادراج ارقام المقارنة، وتم 16قامت الشركة بحسب ما تجيزه الاحكام الانتقالية للمعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )
 الاعتراف بأي تعديلات على القيمة الدفترية للموجودات والمطلوبات في تاريخ الانتقال في الأرصدة الافتتاحية للأرصدة ذات العلاقة. 

الدولي ( والمعيار المحاسبي 16لا يوجد اختلاف جوهري للمعالجة المحاسبية في سجلات المؤجر ما بين المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
 (.17رقم )

( بين عقود 16يتعلق التغيير في تعريف عقد الايجار بشكل أساسي بمفهوم السيطرة. ويميز المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )
 العميل:  الإيجارات وعقود الخدمات على أساس ما إذا كان العميل يتحكم في استخدام أصل محدد ويعتبر عنصر التحكم موجودا إذا كان لدى

 الحق في الحصول على قدر كبير من جميع الفوائد الاقتصادية الناجمة عن استخدام موجودات محددة؛ و  •
 الحق في توجيه استخدام هذا الأصل.  •

ائم المالية  ( غير مادي ولن يتم عكس أثره على القو 16هذا وتعتقد إدارة الشركة بأن أثر التطبيق للمعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )
 .للشركة كونه لا يوجد في الشركة عقود ايجار بصفتها مستأجرة

 

 الإفصاحات"  -( "الأدوات المالية 7تعديلات على المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )
. إن هذه التعديلات سارية المفعول (9تتعلق هذه التعديلات بالإفصاحات حول التطبيق المبدئي للمعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )

 ( لأول مرة.9عند تطبيق المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )
 

 الإفصاحات"  -( "الأدوات المالية 7المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )
الإضافية لمحاسبة التحوط )والتعديلات اللاحقة( الناتجة عن إدخال فصل محاسبة التحوط في المعيار   تتعلق هذه التعديلات بالإفصاحات 
 ( لأول مرة.9(. إن هذه التعديلات سارية المفعول عند تطبيق المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )9الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )

 

 ( الأدوات المالية: 9ارير المالية رقم )تطبيق المعيار الدولي للتق
وطرح متطلبات جديدة لتصنيف وقياس الموجودات المالية، ولاحقا  تم  2009( في تشرين الثاني 9صدر المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )

لغاء ا 2010تعديل المعيار في تشرين الثاني  لاعتراف بها. كما تم تعديل المعيار ليشمل متطلبات حول تصنيف وقياس المطلوبات المالية وا 
تعديلات محدودة على متطلبات التصنيف والقياس من خلال  -متطلبات التدني للموجودات المالية، ب -لتتضمن: أ 2014في تشرين الثاني 

 طرح فئة قياس "القيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الاخر" لبعل أدوات الدين البسيطة.
 

( على المتطلبات المحاسبية للأدوات المالية وحلت محل معيار المحاسبة الدولي 9النهائية للمعيار الدولي للتقارير المالية رقم )تحتوي النسخة 
 (: الإعتراف والقياس. وتتضمن النسخة الجديدة من المعيار متطلبات للتصنيف والقياس والتدني ومحاسبة التحوط. 39رقم )

( والمتعلقة بالأدوات المالية نموذج الخسارة الائتمانية المتكبدة وفقا  لمعيار 9عيار الدولي للتقارير المالية رقم )استبدلت النسخة النهائية للم
( والمتعلقة بالأدوات المالية: الاعتراف والقياس، حيث اسُتبدل بنموذج للخسائر الائتمانية المتوقعة. تضمن المعيار 39المحاسبة الدولي رقم )

 دوات الدين والقرول والالتزامات المالية وعقود الضمان المالي والودائع والذمم المدينة، الا انه لا ينطبق على أدوات الملكية.نموذج اعمال لأ
 

 (. ونظرا  لعدم ماديته فلم يتم عكس أثره على القوائم المالية.9قامت الشركة باحتساب الأثر الأولي للمعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
 

( يتم اعتبار مخاطر 9حالة وجود مخاطر ائتمانية متدنية للموجودات المالية عند التطبيق الاولي للمعيار الدولي للتقارير المالية رقم ) في
 الائتمان المتعلقة بهذه الموجودات المالية انها لم تتغير بشكل جوهري منذ الاعتراف الاولي بها.

 

( الأدوات المالية يتم الاعتراف بالخسائر الائتمانية المتوقعة بفترات مبكرة مقارنة مع معيار المحاسبة  9رقم ) وفقا  للمعيار الدولي للتقارير المالية
 (.39الدولي رقم )

 

( )الأدوات المالية( آلية تصنيف الموجودات والمطلوبات المالية. 2014( )9تتضمن النسخة المعدلة للمعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
الأصول المالية  لإدارة( ان يتم تصنيف جميع الموجودات المالية بناء  على نموذج اعمال المنشأة 9المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )يتطلب 

 المالي.  للأصلوخصائص التدفق النقدي التعاقدي 
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 شركة الشامخة للاستثمارات العقارية والمالية  
 المساهمة العامة المحدودة 

   2019كانون الأول   31إيضاحات حول القوائم المالية 
 

 .2014( لسنة 9لا يوجد أي اختلاف جوهري لتصنيف الموجودات والمطلوبات المالية ناتج عن تطبيق المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
 

 (: ميزات الدفع المسبق مع تعويض ذي مؤشرات سلبية9معيار التقارير المالية الدولي رقم ) تعديلات على
(، يمكن قياس أداة الدين بالتكلفة المطفأة أو بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر بشرط 9بموجب معيار التقارير المالية الدولي رقم )

دفقات أن تكون التدفقات النقدية التعاقدية هي عبارة عن دفعات لأصل الدين والفوائد على المبلا الأصلي المستحق )نموذج العمل وتحليل الت 
 .التصنيف( وأن يكون الغرل من الأداة هو ضمن نموذج العمل المناسب لذلك SPPIالنقدية التعاقدية 

بغل النظر عن الحدث أو الظرف  SPPIان الموجودات المالية ينطبق عليها نموذج  9توضح تعديلات معايير التقارير المالية الدولي رقم 
 رف النظر عن الطرف الذي يدفع أو يتلقى تعويضاَ بسبب الإلغاء المبكر للعقد.الذي يؤدي إلى الإلغاء المبكر للعقد وبص

 
 أرقام المقارنة  . 20

كانون الأول  31كما في  لتتناسب مع تبويب أرقام القوائم المالية 2018كانون الأول  31كما في  تم إعادة تبويب بعل أرقام القوائم المالية
 .2018وحقوق الملكية لعام   الخسارةولم ينتج عن إعادة التبويب أي أثر على  2019
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