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 تقرير المراجعة حول القوائم المرحلية المختصرة الموحدة 
 

 إلى السادة رئيس وأعضاء مجلس الإدارة
  مجموعة الأردن ديكابولس للأملاك

 المساهمة العامة المحدودة
 مملكة الأردنية الهاشميةال -عمان 

 
 مقدمة

محدودة كما في  العامة المساهمة ال مجموعة الأردن ديكابولس للأملاك ل المرفقة الموحدة لقد قمنا بمراجعة القوائم المالية المرحلية المختصرة 
  الآخر  الشاملوقائمة الدخل  2020آذار  31كما في الموحدة والتي تتكون من قائمة المركز المالي المرحلية المختصرة  2020آذار  31

وقائمة التدفقات النقدية المرحلية المختصرة  الموحدة وقائمة التغيرات في حقوق الملكية المرحلية المختصرة الموحدة المرحلية المختصرة 
وفقاً  الموحدة المختصرة  القوائم المالية المرحلية هذه إعداد وعرض مجلس الإدارة مسؤول عن المنتهية في ذلك التاريخ، إن  للفترة الموحدة 
إن مسؤوليتنا هي إبداء استنتاج حول هذه القوائم المالية المرحلية   .المالية المرحلية  بالتقارير( الخاص 34)رقم الدولي المحاسبة لمعيار 

 إلى مراجعتنا. استنادً الموحدة المختصرة 
 
 

 نطاق المراجعة 
قد قمنا بإجراءات المراجعة وفقاً للمعيار الدولي الخاص بعمليات المراجعة  فظ أدناه، فباستثناء ما هو وارد في فقرة أساس الاستنتاج المتح

المالية المرحلية إجراء   القوائمتتضمن مراجعة المستقل للمنشأة"، الحسابات  المالية المرحلية التي يؤديها مدقق القوائم( "مراجعة 2410)
الأمور المالية والمحاسبية، وتطبيق الإجراءات التحليلية وإجراءات المراجعة   عنالمسؤولين الأشخاص من  ات، بشكل رئيسيالاستفسار
الحصول  مكننا من ي لا  وبالتاليتم وفقاً لمعايير التدقيق الدولية، ت التدقيق التي  نطاق أعمالقل بشكل جوهري عن ي المراجعة  نطاقإن الأخرى. 

 . ها لا نبدي رأي تدقيق حول وعليه فإنناعنها عند تدقيق القوائم المالية،   جميع الأمور الجوهرية التي قد يتم الكشف على تأكيد حول  
 
 

 المتحفظ   الاستنتاج أساس

حالياً قيد التصفية   التي هيلشركة منية للمنتجعات المتخصصة  تعودوالالتزامات المرتبطة بها  موجودات عمليات غير مستمرة بند إن (1

، وبالتالي فإننا البنود كون كامل مستندات المشروع لدى مصفي الشركةه ومناسبة حول هذكافية  مراجعالاختيارية. لم نحصل على أدلة 

 الموحدة المرفقة بهذا الخصوص.  المرحلية المختصرة  المالية القوائملا نستطيع تحديد ما إذا كان هنالك ضرورة لإجراء أية تعديلات على 

 

حيث بلغ رصيد   %30.03العقاري بنسبة ة مدائن الشروق للاستثمار والتطوير حصة المجموعة في شركاستثمار في شركة حليفة  يمثل بند (2

لم يتم إجراء   ،دينار 432 000بالإضافة لذمة مستحقة على الشركة بقيمة  2020آذار  31دينار كما في  097 382 4هذا الاستثمار 

تحديد فيما إذا كان هنالك  لم نتمكنوبالتالي فإننا ، دراسة تدني للإستثمار والذمة المذكورة أعلاه علماً بوجود مؤشرات تدني حولها

 . الموحدة  المرحلية المختصرة البياناتضرورة لإجراء أية تعديلات على 

 

بقيمة   سرايا العقبة للتطوير العقاري  تتضمن الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر استثمار في أسهم شركة  (3

وبالتالي فإننا لم نستطع تحديد أثر التغير في قيمتها   لم يتم تزويدنا بدراسة القيمة العادلة لها 2020آذار  31كما في  دينار 3 503 711

فإننا لم نتمكن تحديد فيما إذا  عليه بديلة، و  تدقيقكافية ومناسبة من خلال إجراءات  تدقيقكما أننا لم نتمكن من الحصول على أدلة العادلة 

 . الموحدة المرحلية المختصرة البيانات  ة لإجراء أية تعديلات علىكان هنالك ضرور
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 فقرة توكيدية 
ن بعض مشاريع تحت التنفيذ  إالموحدة  المرحلية المختصرة  ( من القوائم المالية 5دون المزيد من التحفظ وكما هو وارد في الإيضاح رقم )

دينار لغايات استكمال هذا المشروع، إستحقت بعض أقساط هذا   3 671 319لغ ب ممقابل قرض متناقص ب  البنك العربيلصالح مرهونة 
ولم تقم المجموعة بدفع هذه الأقساط المستحقة أو الاتفاق على اية جدولة لها، قام البنك بتنفيذ   2017و 2018و 2019القرض خلال العام 

نشر اعلانات البيع بالمزاد   وتمبيع المشروع )العقار( بالمزاد العلني  تا سند الرهن لدى دائرة التنفيذ المختصة وتم السير والمباشرة باجراء
بإحالة العقار   2020، صدر قرار المحكمة خلال عام الاجراءات والاعتراض على التقييمبهذا الخصوص، قامت الشركة بدورها بالطعن ب 

  ، وقامت الإدارة باستدراك مخصص تدني 2020اني من عام ث لا الربعإحالة قطعية لصالح البنك، وقد تم استكمال نقل ملكية العقار خلال 
 بالأثر الناتج عن هذه القضية وفقاً للأحداث والمستندات المتاحة حتى تاريخ هذا التقرير.  ومخصص التزامات طارئة 

 
 خر آ أمر

       )الشركة الأم( والبالغ عددها كتابعة( أسهم في شركة الأردن ديكابولس للأملا ة)شركشركة مجموعة النسر الدولية للاستثمار  تمتلك
 مع تعليمات هيئة الأوراق المالية.  يتوافق، مما لا 2020آذار  31 كما في دينار  269 558 م وقيمتهاسه 211 517

 
 المتحفظ   الاستنتاج

لم يتبين لنا ما يدعو إلى الاعتقاد بأن  فإنه  المتحفظ أعلاه، وباستثناء الآثار الممكنة لما ورد في فقرات اساس الاستنتاج لى مراجعتنا،إاستنادً 
(  34)رقم الدولي المحاسبة وفقاً لمعيار  من جميع النواحي الجوهريةلم يتم إعدادها المرفقة الموحدة القوائم المالية المرحلية المختصرة 

 . المالية المرحلية بالتقاريرالخاص 
 

 المجموعة المهنية العربية                        المملكة الأردنية الهاشمية -عمان 
 نسيم شاهين                                                                                                      2020  تموز 6في 

 812 م قإجازة ر                                                                                                   
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 مجموعة الأردن ديكابولس للأملاك 
 المحدودة   العامة المساهمة 

 )غير المدققة(   2020آذار   31كما في  الموحدة قائمة المركز المالي المرحلية المختصرة 

 
 

 
 آذار 31 

2020 
كانون الأول   31 

2019 
 دينــار   دينــار   إيضاحات  الموجودات 

 مدققـــة     موجودات غير متداولة 

 30 595  839 27   ممتلكات ومعدات 

 26 266 161  23 964 136  5 التنفيذ تحت ومشاريع التطوير   تحت أراضي

 20 668 098  326 637 20   استثمارات عقارية 
 1 608 073  073 608 1   موجودات غير ملموسة 
 4 391 593  097 382 4   استثمار في شركة حليفة 

 3 503 711  711 503 3   الدخل الشامل الآخر  قائمة موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال  
 6 246  000   شيكات برسم التحصيل تستحق لأكثر من سنة 

 56 474 477  54 123 182   غير المتداولة   وجوداتمجموع الم

      موجودات متداولة 
 23 205  257 56   شيكات برسم التحصيل 

 184 621  246 180   ذمم مدينة 
 137 293  362 191   أرصدة مدينة أخرى 

 442 000  000 432  9 مبالغ مستحقة من جهات ذات علاقة 
 1 011 782  713 911  6 النقد وما في حكمه 

   1 771 578  901 798 1 
 33 058 044  044 058 33  7 موجودات غير متداولة محتفظ بها بنية البيع

 34 856 945  622 829 34   مجموع الموجودات المتداولة 

 91 331 422  88 952 804   مجموع الموجودات 

      المطلوبات وحقوق الملكية 
      حقوق الملكية 

 46 967 755  755 967 46   رأس المال 
 991 164  164 991   احتياطي إجباري 

 (269 558)  (558 269)  8 أسهم خزينة
 (11 577 686)  (14 742 417)   خسائر متراكمة 

 36 111 675  32 946 944   ن مساهمي المجموع حقوق 
 18 929 700  843 924 18   حقوق غير المسيطرين

 55 041 375  51 871 787   مجموع حقوق الملكية 

      مطلوبات متداولة 
 789 691  760 799   ذمم دائنة 

 1 986 349  2 779 974   أرصدة دائنة أخرى  
 3 671 319  319 671 3   أقساط قروض مستحقة 
 385 560  836 372   إيرادات مقبوضة مقدما  

   889 623 7  919 832 6 
 29 457 128  128 457 29   ات غير مستمرة التزمات مرتبطة بموجودات عملي 

 36 290 047  37 081 017   المتداولة  مجموع المطلوبات

 91 331 422  88 952 804   المطلوبات وحقوق الملكية  مجموع

 
 
 

 إن الإيضاحات المرفقة تشكل جزءاً من هذه القوائم المالية المرحلية المختصرة الموحدة )غير المدققة( وتقرأ معها
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
6 

 مجموعة الأردن ديكابولس للأملاك 
 المحدودة   العامة المساهمة 

 )غير المدققة( 2020آذار   31المرحلية المختصرة الموحدة للفترة المنتهية في   الآخر  قائمة الدخل الشامل

 
 2019آذار    31  2020آذار    31 
 دينــار   دينــار  

 128 499  619 127 تأجير عقارات إيرادات 
 15 788  792 15 يرادات إدارة العقارات والمشاريع إ

 (85 282)  (882 79) مصاريف تشغيل عقارات 
 (20 681)  (207 19) كلفة إدارة العقارات والمشاريع

 38 324  322 44 مجمل الربح 
 (112 636)  (128 120) مصاريف إدارية 

 (57 045)  (228 37) استهلاكات
 000  (351 138) فوائد بنكية 

 000  (2 304 910) تدني مشاريع تحت التنفيذ
 000  (613 522) مخصص التزامات طارئة 

 (20 765)  (496 9) حصة المجموعة من نتائج أعمال الشركة الحليفة 
 7 391  883 6 إيرادات فوائد بنكية  

 4 642  842 2 إيرادات أخرى 

 ( 140  089)  ( 3  169  588) الخسارة والدخل الشامل الأخر للفترة 

    

    إلى  الآخر يعود الدخل الشامل 
 (132 946)  (3 164 731) مساهمي المجموعة 

 ( 7 143)  (857 4)  حقوق غير المسيطرين

 (588  169  3 )  (089  140 ) 

    

 ( دينار 0.003)  ( دينار 0.067) خسارة الفترةالحصة الأساسية والمخفضة للسهم من 

 
 
 

 ل جزءاً من هذه القوائم المالية المرحلية المختصرة الموحدة )غير المدققة( وتقرأ معهاإن الإيضاحات المرفقة تشك
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 مجموعة الأردن ديكابولس للأملاك 
 المحدودة المساهمة العامة  

 )غير المدققة(   2020آذار   31للفترة المنتهية في الموحدة  المرحلية المختصرة قائمة التغيرات في حقوق الملكية  

 

 مجموع  حقوق غير  مجموع حقوق   خسائر  أسهم   احتياطي   

 حقوق الملكية   المسيطرين  المساهمين  متراكمة الخزينة  إجباري   رأس المال  

 دينــار  دينــار  دينــار  دينــار  دينــار  دينــار  دينــار  2019

 63 726 506 19 145 247 44 581 259 (3 164 379) (273 458) 1 051 341 46 967 755 2018كانون الأول   31
 (140 089) ( 7 143) (132 946) (132 946) 000 000 000 الخسارة والدخل الشامل الأخر للفترة

 63 586 417 19 138 104 44 448 313 ( 3  297  325) ( 273  458) 1 051 341 46 967 755 2019آذار    31

2020        
 375 041 55 700 929 18 675 111 36 (686 577 11) (558 269) 164 991 46 967 755 2019كانون الأول   31

 (3 169 588) (857 4) (3 164 731) (3 164 731) 000 000 000 الخسارة والدخل الشامل الأخر للفترة

 51 871 787 843 924 18 32 946 944 ( 14  742  417) (558 269) 164 991 755 967 46 2020آذار    31

 
 تعليمات السلطات الرقابية موجب ب

ى إلا بمقدار ما يتحقق منه فعلًا من خلال يحظر التصرف بالمتغير المتراكم في القيمة العادلة بما في ذلك الرسملة أو التوزيع أو إطفاء الخسائر أو أي وجه من أوجه التصرف الأخر 
 عمليات البيع إستناداً إلى تعليمات هيئة الأوراق المالية. 

 
 
 

 ضاحات المرفقة تشكل جزءاً من هذه القوائم المالية المرحلية المختصرة الموحدة )غير المدققة( وتقرأ معهاإن الإي 
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 مجموعة الأردن ديكابولس للأملاك 
 المحدودة العامة  المساهمة 

 ر المدققة( )غي   2020آذار  31للفترة المنتهية في الموحدة المرحلية المختصرة قائمة التدفقات النقدية 

 
 2019آذار    31  2020آذار    31 
 دينــار   دينــار  

    الأنشطة التشغيلية 
 (140 089)  (3 169 588) الخسارة والدخل الشامل الأخر للفترة

    تعديلات 
 57 045  228 37 استهلاكات

 000  2 304 910 مخصص تدني مشاريع تحت التنفيذ
 000  613 522 مخصص التزامات طارئة

 20 765  496 9 حصة المجموعة من نتائج أعمال الشركات الحليفة
 000  351 138 مستحقة فوائد بنكية
 ( 7 391)  (883 6) إيراد فوائد 

    التغير في الموجودات والمطلوبات 
 165 904  (806 26) شيكات برسم التحصيل 

 (32 841)  375 4 ذمم مدينة
 (87 808)  (069 54) أرصدة مدينة أخرى 

 000  000 10 مبالغ مستحقة من جهات ذات علاقة
 157 994  41 752 أرصدة دائنة أخرى

 151 560  (724 12) إيرادات مقبوضة مقدماً 
 (42 412)  069 10 ذمم دائنة 

 242 727  ( 100  367) الأنشطة التشغيلية  من  )المستخدم في(  صافي التدفق النقدي

    الأنشطة الاستثمارية 
 (200)  (700 3) رات عقارية استثما

 (127 950)  (885 2) مشاريع تحت التنفيذ
 7 391  883 6 فوائد بنكية مقبوضة

 ( 120  759)  298 الأنشطة الاستثمارية  ( المستخدم في)  من صافي التدفق النقدي

 121 968  ( 100  069) صافي التغير في النقد وما في حكمه
 1 049 204  1 011 782 ة بداية الفترالنقد وما في حكمه في 

 1 171 172  911 713   نهاية الفترة النقد وما في حكمه في 

 
 
 

 )غير المدققة( وتقرأ معهاالموحدة إن الإيضاحات المرفقة تشكل جزءاً من هذه القوائم المالية المرحلية المختصرة 
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 مجموعة الأردن ديكابولس للأملاك 
 المحدودة امة  المساهمة الع

 )غير المدققة(   2020آذار   31الموحدة المرحلية المختصرة إيضاحات حول القوائم المالية 

 

 عــــــام (1
المركزية للتجارة العامة   والشركةم.ع.م "عقاركو"  على اندماج كل من الشركة العقارية الاستثمارية 2000أيار  16تمت الموافقة بتاريخ 

( باسم الشركة  169) المساهمة العامة تحت رقم ة الناتجة عن الاندماج لدى مراقب الشركة في سجل الشركاتوسجلت الشرك م.ع.م  والتخزين
 . لغايات اعداد القوائم المالية الموحدة 2000من تاريخ أول كانون الثاني  وتقرر اعتبار عملية الدمج"عقاركو"  لعقارية التجارية الاستثماريةا
 

الأردن دبي للاملاك بدلًا  على تغيير اسم الشركة ليصبح شركة 2008نيسان  3عادية في اجتماعها المنعقد بتاريخ وافقت الهيئة العامة غير ال
الشركة من شركة الأردن دبي للأملاك المساهمة  تغيير إسم 2012من الشركة العقارية التجارية الاستثمارية "عقاركو"، كما تم خلال العام 

 . العامة المحدودة الأردن ديكابولس للأملاك المساهمةالعامة المحدودة ليصبح شركة 
 

 المشاريع وادارة والتخزين للتبريد مساحات وتأجير العامة والتجارة واستثمارها العقارية بالمشاريع والقيام الأراضي  شراء الشركة غايات من
 الشركات  في والاسهم الحصص وتملك أنواعها بمختلف شركات تأسيس لتشمل 2008 عام خلال الشركة غايات تعديل تم وقد. العقارية
 .القائمة

دارة إقامة التابعة الشركات غايات من  .السياحية المشاريع في والاستثمار العقارية المشروعات وتأجير وا 
 .الهاشمية الاردنية المملكة – عمان العبدلي، في للشركة الرئيسي المقر يقع
 .2020تموز  6 بتاريخ المنعقدة جلسته في المجموعة إدارة مجلس قبل من الموحدة رةالمختص المرحلية المالية القوائم إقرار تم
 
 أهم السياسات المحاسبية  (2

 . )التقارير المالية المرحلية( 34)غير المدققة( وفقا لمعيار المحاسبة الدولي  الموحدة القوائم المالية المرحلية المختصرة تم إعداد
  

لمختصرة الموحدة )غير المدققة( لا تتضمن كافة المعلومات والإيضاحات المطلوبة للقوائم المالية غير المختصرة إن القوائم المالية المرحلية ا
كما أن نتائج ، 2019كانون الأول  31كما في  للمجموعةويجب أن تقرأ مع القوائم المالية الموحدة  المعدة وفقا لمعايير التقارير المالية الدولية

كانون الأول   31لا تمثل بالضرورة مؤشرا للنتائج المتوقعة للسنة المالية التي ستنتهي في  2020آذار  31المنتهية في فترة الثلاثة أشهر 
2020. 

 .للمجموعةوالذي يمثل العملة الرئيسية  المرحلية المختصرة الموحدة إن الدينار الأردني هو عملة إظهار القوائم المالية
 

متماثلة مع السياسات المحاسبية التي تم اتباعها للسنة   الموحدة ة في إعداد القوائم المالية المرحلية المختصرةإن السياسات المحاسبية المتبع
 والتي لا يوجد لها تأثير جوهري على القوائم المالية المرحلية المختصرة الموحدة:  باستثناء ما يلي 2019كانون الأول  31المنتهية في 

 

 
 (: تعريف "الأعمال" 3ير المالية الدولي رقم )تعديلات على معيار التقار 

  المنشآت  اندماج الأعمال، لمساعدة( 3)أصدر المجلس الدولي للمحاسبة تعديلات على تعريف الأعمال في معيار التقارير المالية الدولي رقم 
 الأدنىالتعديلات الحد  ال أم لا. توضح هذهعلى تحديد ما إذا كانت مجموعة الأنشطة والموجودات المستحوذ عليها ينطبق عليها تعريف الأعم

موجودة، وتضيف توجيهات   لمتطلبات الأعمال، تلغي تقييم ما إذا كان المشاركون في السوق قادرين على استبدال أي عناصر أعمال غير
رجات، وتصنف اختبار تركيز القيمة والمخ على تقييم ما إذا كانت العملية المستحوذ عليها جوهرية، وتحدد تعريفات الأعمال المنشآتلمساعدة 
 الاختياري. العادلة 

 
 بداية  استحواذها في أو بعد تاريخماج الأعمال أو استحواذ على الأصول التي يكون ديجب تطبيق التعديلات على المعاملات التي تكون إما ان 

المعاملات التي  هذه عادة النظر فيإ الشركة، لا يتعين على ، وبالتالي۲۰۲۰كانون الثاني  1في أو بعد  أفترة إعداد التقارير السنوية التي تبد
 عنها.حدثت في فترات سابقة. يسمح بالتطبيق المبكر لهذه التعديلات ويجب الإفصاح 
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 ( 7)ومعيار التقارير المالية الدولي رقم  (9)معدلات القائدة على معيار التقارير المالية الدولي رقم  تعديل

 عمليات  تشمل عدد من 7والمعيار الدولي للتقارير المالية رقم  9الية الدولي رقع متعديلات معايير معدلات الفائدة لمعيار التقارير ال ان
 ی إذا أد ط و التح ات التي تنطبق على جميع علاقات التحوط التي تتأثر بشكل مباشر بتعديل معايير معدلات الفائدة. تتأثر علاقةالإعفاء

. نتيجة لهذا التعديل، قد التحوط ة إلى المعيار، لبند التحوط أو أداةندو/ أو حجم التدفقات النقدية المست  توقيت بشأنالتعديل إلى حالة عدم تيقن 
أداة التحوط، خلال الفترة السابقة   أو ن هناك عدم تيقن حول توقيت و / أو حجم التدفقات النقدية المستندة إلى المعيار، لبند التحوطيكو 

قد يؤدي الى عدم التيقن فيما إذا كانت الصفقة المتوقعة مرجحة وما إذا   (RFR) المخاطرلاستبدال معيار معدل الفائدة الحالي ببديل يخلو من 
  نت علاقة التحوط مستقبلا فعالة ام لا.كا
 

 التحوط  أداة أو حجم التدفقات النقدية المستندة إلى المعيار، لبند التحوط أو  / لهذا التعديل، قد يكون هناك عدم تيقن حول توقيت و نتيجة
 تبدأالتي  المالية تراتفالتعديلات على ال تسري (RFR) خلال الفترة السابقة لاستبدال معيار معدل الفائدة الحالي ب بديل يخلو من المخاطر

 إلغاءها تحوط تم  علاقات رجعي. إلا أنه لا يمكن إعادة أي بأثرمع السماح بالتطبيق المبكر، ويتم تطبيق  ۲۰۲۰كانون الثاني  1في أو بعد 
نتهاء من المرحلة الأولي، يحول مجلس  الا بعد ن أي علاقات تحوط بالاستفادة من التجارب السابقةي ا عند تطبيق الطلب، ولا يمكن تعي قمسب 

ويشار إلى  (RFR) معيار معدل القائدة الحالي ب استبدال معايير المحاسبة الدولية تركيزه إلى المسائل التي قد تؤثر على التقارير المالية عند
 .IASBمشروع  ذلك بالمرحلة الثانية من

 .ى القوائم الماليةمن تطبيق هذه التعديلات عل الشركةينتج أثر على  لم
 

 استخدام التقديرات
القيام بتقديرات واجتهادات تؤثر  المجموعةوتطبيق السياسات المحاسبية يتطلب من إدارة  الموحدة المرحلية المختصرة إن إعداد القوائم المالية

ت والاجتهادات تؤثر أيضا على الإيرادات  عن الالتزامات المحتملة. إن هذه التقديرا المالية والإفصاحفي مبالغ الموجودات والمطلوبات 
القيام بأحكام  المجموعةخاص يتطلب من إدارة  العادلة وبشكلتقييم موجودات مالية بالقيمة  احتياطيوالمصاريف والمخصصات وكذلك 

لتقديرات في المستقبل. إن واجتهادات هامة لتقدير مبالغ وأوقات التدفقات النقدية المستقبلية وأوقاتها الناجمة عن أوضاع وظروف تلك ا
ن النتائج الفعلية قد تخ تلف عن التقديرات المذكورة مبنية بالضرورة على فرضيات وعوامل متعددة لها درجات متفاوتة من التقدير وعدم التيقن وا 

 التقديرات وذلك نتيجة التغيرات في المستقبل في أوضاع وظروف تلك المخصصات. 
 

 أسس توحيد القوائم المالية
الموحدة القوائم المالية للشركة الأم والقوائم المالية للشركات التابعة لها والخاضعة لسيطرتها، وتتحقق  المرحلية المختصرة تضمن القوائم الماليةت 

رصدة والايرادات السيطرة عندما يكون للشركة القدرة على التحكم في السياسات المالية والتشغيلية للشركات التابعة، ويتم استبعاد المعاملات والأ
 والمصروفات فيما بين الشركة الأم والشركات التابعة.

 

نفس السياسات المحاسبية المتبعة في الشركة   وباستخداميتم إعداد القوائم المالية للشركات التابعة كما في نفس تاريخ القوائم المالية للشركة الأم 
تختلف عن تلك المتبعة في الشركة الأم فيتم اجراء التعديلات اللازمة على القوائم  كانت الشركات التابعة تتبع سياسات محاسبية إذا .الأم

 المالية للشركات التابعة لتتطابق مع السياسات المحاسبية المتبعة في الشركة الأم.
 

ه فعلياً انتقال سيطرة الشركة الأم على يتم توحيد نتائج أعمال الشركات التابعة في قائمة الدخل الموحد من تاريخ تملكها وهو التاريخ الذي يتم في 
ة فيه الشركات التابعة. يتم توحيد نتائج أعمال الشركات التابعة التي يتم التخلص منها في قائمة الدخل الموحد حتى التاريخ الذي تفقد الشرك

 السيطرة على الشركات التابعة.
 
 
 
 
 



 
11 

 مجموعة الأردن ديكابولس للأملاك 
 دة المساهمة العامة المحدو 

 )غير المدققة(   2020آذار   31الموحدة المرحلية المختصرة إيضاحات حول القوائم المالية 

 

 : المالية مع القوائم المالية للشركة الأم قوائمهاتم توحيد  يوفيما يلي عرض للشركات التابعة الت 
 

 نسبة التملك   نسبة التملك   النشاط   
 12/2019/ 31  2020/ 3/ 31  الرئيسي  

 %62.89  %62.89  سياحي التابعة:  وشركاتها العقار وتطوير   لتأهيل عمان ءأحيا شركة 

 %100  %100  سياحي الفندقية  للٍإستثمارات  عمان أحياء شركة 

 %100  %100  سياحي السياحية   للٍإستثمارات العاصمة  أحياء شركة 

 %100  %100  عقاري العقارية  للٍإستثمارات العاصمة  أحياء شركة 

 %100  %100  سياحي المتخصصة   للٍإستثمارات العاصمة  أحياء شركة 

      
 %100  %100  عقاري الأراضي   لتطوير  للأملاك دبي  الأردن شركة 

 %100  %100  عقاري للاستثمار الدولية النسر  مجموعة  شركة 

      
 %100  %100  سياحي :التابعة وشركاتها  السياحية للمنتجعات  الاردن عين شركة 

 %100  %100  سياحي السياحية  للاستثمارات ديكابولس  الأردن انأم شركة 

 %74  %74  سياحي *المتخصصة للمنتجعات منية شركة 

 %73  %73  سياحي المتخصصة  السياحية للمنتجعات دبي  الاردن شركة 

 %70  %70  سياحي المتخصصة  للمنتجعات الميت  البحر  جنوب تطوير  شركة 
 

تصفية الشركة، بالتالي تم تصنيف  2016أذار 29منية للمنتجعات المتخصصة باجتماعه المنعقد بتاريخ مجلس الإدارة لشركة  قرر*
 .5 موجودات ومطلوبات الشركة لعمليات غير مستمرة وفقا لمعيار المحاسبة الدولي رقم

 

تملكها وهو التاريخ الذي يجري فيه  اً من تاريخوالدخل الشامل الآخر الموحد اعتبار  قائمة الدخليتم توحيد نتائج عمليات الشركة التابعة في 
 فعليا انتقال سيطرة الشركة على الشركة التابعة.

المستثمر بها أو يكون له  يسيطر المستثمر على الجهة المستثمر بها عندما يتعرض المستثمر للعوائد المتغيرة الناتجة من شراكته مع الجهة
 المستثمر بها. أثير في تلك العوائد من خلال سيطرتهُ على الجهةحقوق فيها ولديه القدرة الحالية على الت 

 
 يتضح مفهوم السيطرة عند تحقق ثلاث عناصر وهي:

 بها، المستثمر الجهة على المستثمرسلطة  .1
 و فيها، حقوقه أو بها المستثمر الجهة  مع شراكته من الناتجة المتغيرة للعوائد المستثمر تعرض .2
 .المستثمر عوائد مبلغ في للتأثير بها المستثمر  الجهة على   السلطة تلك استخدام  على المستثمر قدرة .3
 

حدوث تغيير في البنود  ينبغي على الشركة الأم بأن تقوم بإعادة تقدير مدى سيطرتها على الشركة التابعة في حال تواجد ظروف تشير الى
 .المذكورة أعلاه

 .الشهرة قيمة في تدني أي اختبار سنوي بشكل ويتم. عليها المستحوذ لالأصو  لصافي العادلة بالقيمة التملك قيمة تسجيل يتم
 إلا تسجيلها يتم إضافية تكاليف تكبد حين وفي الآخر الشامل والدخل الخسارة  أو الربح بيان خلال من صفقة شراء من ربح بأي الاعتراف يتم
 .المالية بالأوراق  أو بالديون متصلة كانت إذا
 في المبالغ هذه قيد ويتم. الاندماج عملية قبل ما العلاقات تسوية عن الناتجة المبالغ تشمل لا الاندماج عملية عن جةالنات  المنافع قيمة ان

 ة. الموحد الآخر الشامل والدخل دخلال قائمة
 حقوق  ضمن معاملات ية أ معالجة ويتم ملكية، كحقوق تصنيفها تم إذا  الاستحواذ تاريخ في العادلة  بالقيمة المحتملة الالتزامات  قياس يتم

 .الآخر الشامل والدخل قائمة الدخل ضمن قيدها يتم المحتملة  للالتزامات العادلة القيمة على تغيرات أية فإن ذلك خلاف على. الملكية
  خسارة أو ربح بأي الاعتراف عدم يعني وهذا المساهمين لحقوق كمعاملة السيطرة، فقدان بدون تابعة، شركة  ملكية حصة في تغير أي قياس يتم

 أو ( الشهرة ذلك في بما) التابعة الشركة لموجودات الدفترية القيمة تغيرفي حدوث عدم وان والخسارة الربح بيان ضمن التغيرات هذه من حصلت
 .المعاملات هذه لمثل كنتيجة بها الاعتراف ينبغي المطلوبات
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 فإن  ولذلك التابعة للشركة والالتزامات الأصول على الأم الشركة تسيطر ولا التابعة الشركة  مع الأم الشركة علاقة تنتهي السيطرة، فقدان وعند
 :الأم الشركة

 .الموحد المالي المركز بيان من التابعة بالشركة المرتبطة الملكية وحقوق  زاماتوالالت  بالأصول اعترافها تلغي .1
 القوائم لاعداد الدولية للمعايير وفقا اللاحقة وللفترة السيطرة فقدان حال  في العادلة بالقيمة التابعة الشركة من استثمارية عوائد بأية الاعتراف .2

 .المالية
 .المسيطرين غير بحصة متعلقة خسارة أو ربح بأي تعترف .3
 

 الأم، الشركة من المتبعة المحاسبية السياسات  نفس باستخدام الأم للشركة المالية السنة لنفس التابعة للشركات الموحدة المالية القوائم إعداد يتم
 .الموحدة المالية القوائم اعداد عند التابعة للشركات المالية للقوائم التعديلات بعض إجراء يتم
 في  المعاملات  لنفس الموحدة المالية القوائم في استخدامها يتم التي غير محاسبية سياسات باستخدام تقوم أكثر  أو تابعة شركة وجود حال في

 .المالية القوائم لإعداد الدولية المعايير مع توافقها لضمان الظروف نفس
 .تالموجودا  صافي في حصتهم بنسبة الشراء بتاريخ المسيطرين غير حقوق قياس يتم
 المالية القوائم هذه إعداد عند المجموعة داخل تمت التي المعاملات عن الناتجة والمصاريف المتحققة والأرباح والمعاملات الأرصدة استبعاد يتم

 . الموحدة
 
دارة رأس المال  (3  إدارة المخاطر المالية وا 

  المالية  البيانات في  عنه  مفصح هو لما  مماثلة  المجموعة هال تتعرض التي المالية المخاطر  إدارة في  الشركة وسياسات  أهداف  فإن  عام بوجه 
 .2020آذار  31 في المنتهية المالية وللفترة في كما للمجموعة الموحدة

 .المال لرأس خارجية   متطلبات  لأي المجموعة تخضع لا كما   الحالية المرحلية المالية الفترة خلال  المال  رأس إدارة  في تغيير أي المجموعة  لدى يكن لم
 
 الأنشطة موسمية  (4
 ولا  2020 آذار  31 في المنتهية المالية  وللفترة في كما الموحدة المالية القوائم في المطبقة والاعتراف القياس اعتبارات مراعاة تم

 .بالموسمية تتأثر أنشطة المجموعة لدى يوجد
 
 التنفيذ  تحت  ومشاريع التطوير تحت أراضي (5
  الميت جنوب البحر شركة قبل  من المملوكة الميت  البحر منطقة في تقع التي لأراضيا كلفة التطوير  تحت  الأراضي  بند يشمل -

 من المملوكة العبدلي تطوير منطقة مشروع ضمن تقع التي الأراضي إلى بالإضافة سياحية، مشاريع إقامة  بهدف المتخصصة للمنتجعات
 )شركة تابعة(. الأراضي لتطوير للأملاك دبي الأردن شركة قبل

  منطقة  في ومجمع تجاري الميت البحر منطقة في سياحي منتجع وانشاء وتصميم دراسات مصاريف كلفة التنفيذ تحت مشاريع بندال يشمل -
 .العبدلي تطوير مشروع

 على التزام أي يوجد ولا القادمة السنة خلال الأولى بالمرحلة البدء على اتفاق يوجد لا (الأولى المرحلة) الميت البحر بمشروع يتعلق فيما -
 .جهة لأي الخصوص بهذا الشركة

لغايات استكمال دينار  3 671 319بمبلغ  مقابل قرض متناقص البنك العربيلصالح العبدلي  – الأعمال مجمع ومشروع أرض رهن تم -
و  بدفع هذه الأقساط المستحقة أ مجموعةولم تقم ال 2017و 2018و 2019 عامإستحقت بعض أقساط هذا القرض خلال ، هذا المشروع
 جراءات بيع المشروع )العقار(المباشرة بإقام البنك بتنفيذ سند الرهن لدى دائرة التنفيذ المختصة وتم السير و  اية جدولة لها، الاتفاق على
بإحالة العقار  2020صدر قرار المحكمة خلال عام  .قامت الشركة بدورها بالطعن بالاجراءات والاعتراض على التقييم، بالمزاد العلني

 ، وقامت الإدارة باستدراك مخصص تدني2020من عام  الربع الثانيلة قطعية لصالح البنك، وقد تم استكمال نقل ملكية العقار خلال إحا
هذه القوائم المالية المرحلية بالأثر الناتج عن هذه القضية وفقاً للأحداث والمستندات المتاحة حتى تاريخ  ومخصص التزامات طارئة

 . المختصرة الموحدة
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 النقد وما في حكمه  (6
 آذار   31 

 2020 
كانون الأول   31 

2019 
 دينــار   دينــار  

 1 006 286  911 045 أرصدة لدى البنوك
 5 496  668 ي الصنوق فنقد 

 713 911  782 011 1 

 
 العمليات الغير مستمرة  (7

الشركة، كما قرر  بتصفية 2016آذار  29باجتماعه المنعقد بتاريخ  (%74 شركة تابعة)قرر مجلس إدارة شركة منية للمنتجعات المتخصصة 
غير مستمرة وفقا لمعيار المحاسبة  ابعة كموجودات لعملياتت مجلس إدارة المجموعة الموافقة على التصفية، وبالتالي تم تصنيف الشركة ال

ولم تقم المجموعة  2016نيسان  6في  والمنعقدللشركة  . هذا وقد تم تعيين مصفي للشركة في اجتماع الهيئة غير العادي(5) الدولي رقم
 الموحدة. المختصرة لمرحليةاالمالية  القوائمباستكمال الإجراءات القانونية لتصفية الشركة حتى تاريخ اعداد هذه 

 
 أسهم الخزينة (8

 517في الشركة الأم والبالغ عددها ( %100)شركة تابعة  يمثل هذا البند كلفة الأسهم المشتراة من قبل شركة مجموعة النسر الدولية للاستثمار
 .2019 كانون الأول 31و 2020اذار  31سهم كما في  211

 
 معاملات مع جهات ذات علاقة   (9

هات ذات العلاقة الشركات الحليفة والمساهمين )الشركاء( الرئيسيين وأعضاء مجلس الإدارة )هيئة المديرين( والإدارة التنفيذية العليا جتشمل ال
للشركة والشركات المسيطر عليها أو عليها تأثير جوهري بشكل مباشر أو غير مباشر من قبل هؤلاء الجهات وفيما يلي تفاصيل التعامل مع 

 علاقة:  تجهات ذا 
 

 مبالغ مستحقة من جهات ذات علاقة 

 
 ذمم مدينة أخرى 

 
 معاملات مع أطراف ذات علاقة 

 

 .لإدارة المركز قاركو التجاري الذي تديره الجمعية المنتخبةعمن مركز  %47تمتلك الشركة الأم )الأردن ديكابولس للأملاك( 
 
 

  2019الأول  كانون 31  2020آذار    31  طبيعة   

 دينــار   دينــار   العلاقة    

 442 000  432 000  شركة حليفة      شركة مدائن الشروق للاستثمار والتطوير العقاري

  2019الأول  كانون 31  2020آذار    31  

 دينــار   ار ـدينـ  

 134 207  134 207  ذمم مساهمين مدينة
 95 511  85 490  ذمة مدينة من جميعة مالكي مركز عقاركو التجاري 

  697 219  718 229 
 (134 207)  (134 207)  مخصص ذمم المساهمين المدينة 

  490 85  511 95 

   2019ذار  آ  31  2020آذار    31  طبيعة   
 دينــار   دينــار   التعامل    

 18 518  15 792  إيرادات    جمعية مالكي مركز عقاركو التجاري  –إيرادات إدارة عقارات 
 28 241  29 271  مصاريف    مبنى عقاركو  –حصة المجموعة من المصاريف التشغيلية 
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 مجموعة الأردن ديكابولس للأملاك 
 المساهمة العامة المحدودة 

 )غير المدققة(   2020آذار   31الموحدة المرحلية المختصرة إيضاحات حول القوائم المالية 

 
 العليا  ةمنافع الإدارة التنفيذي

   2019آذار    31  2020آذار    31     
 دينــار   دينــار      

 17 550  19 350       وأجوررواتب  

 
 أقساط قروض مستحقة  (10

اتفاقية قرض  بتوقيع 2013أيار  30بتاريخ  (%73 شركة تابعة)قامت شركة الأردن دبي للأملاك لتطوير الأراضي المساهمة الخاصة 
مشاريع العبدلي في عمان. تم سحب  ل كلفة استكمال مبنى تجاري في منطقةي مليون دينار وذلك لغايات تمو  5متناقص مع البنك العربي بمبلغ 
دينار، يستحق القسط  833 000 متساوية قيمة كل منها أقساط سنوية 6بحيث يسدد القرض بموجب  2014جزء من القرض خلال سنة 

 .وياً ن % س8.375وبمعدل فائدة  شهراً من تاريخ العقد وحتى السداد التام 24الاول منها بعد 
 

دينار يستحق  917 000 أقساط سنوية متساوية قيمة كل منها 5بتعديل شروط سداد القرض بحيث يسدد بموجب  2015قامت الشركة خلال 
 .سنوياً % 8.375 شهراً من تاريخ العقد وحتى السداد التام وبنفس معدل الفائدة البالغة 24القسط الأول منها بعد 

دينار يستحق   917 000 أقساط متساوية قيمة كل منها 4عديل شروط سداد القرض بحيث يسدد بموجب تب  2016قامت الشركة خلال سنة 
تشرين الثاني  30دينار تبدأ بتاريخ  917 000 و ثلاثة اقساط سنوية متساوية قيمة كل منها 2017حزيران  30القسط الأول منها بتاريخ 

 % سنويا.ً 8.5وحتى السداد التام بمعدل فائدة  2017
استحق اي قسط من  وكما ينص ملحق العقد المبرم بين الشركة والبنك فانه اذا 2017لم تقم الشركة بدفع الأقساط المستحقة خلال العام 

والمصاريف مستحقة الدفع فوراً ودفعة واحدة   الاقساط ولم يسدد في موعد استحقاقه فانه يحق للبنك اعتبار باقي الاقساط مع الفوائد والعمولات
 اءً على ذلك تم تصنيف القرض كاملًا ضمن المطلوبات المتداولة.ن وب 
قام البنك بتنفيذ سند الرهن لدى دائرة التنفيذ المختصة وتم السير ، لهذا القرض مشروع لصالح البنك كضمانالمنح هذا القرض مقابل رهن تم 
الخصوص، قامت الشركة بدورها بالطعن بالإجراءات  لبيع بالمزاد بهذا ابالمزاد العلني ونشر اعلانات ( جراءات بيع المشروع )العقارالمباشرة بإو 

بإحالة العقار إحالة قطعية لصالح البنك، وقد تم استكمال نقل ملكية العقار   2020صدر قرار المحكمة خلال عام  .عتراض على التقييموالإ
بالأثر الناتج عن هذه القضية وفقاً  ص التزامات طارئةصومخ ، وقامت الإدارة باستدراك مخصص تدني2020من عام  الربع الثانيخلال 

 . هذه القوائم المالية المرحلية المختصرة الموحدةللأحداث والمستندات المتاحة حتى تاريخ 
 

 محتملة  التزامات (11
       دينار 10 000بمبلغ  يةكالموحدة التزامات محتمل أن تطرأ تتمثل في كفالات بن  المرحلية المختصرة المالية القوائمعلى المجموعة بتاريخ 

 .(دينار 10 000: 2019)
 

 المالية  المخاطر ادارة (12
 

 السوق أسعار مخاطر
 الممولة  غير النسبة لتلبية بها المحتفظ الآخر الشامل الدخل قائمة خلال من العادلة بالقيمة المالية الموجودات من الأسهم أسعار مخاطر تنتج
 والأوراق  الديون مجموعة بمراقبة المجموعةإدارة  تقوم. الدخل قائمة خلال من العادلة بالقيمة الاستثمارات ك وكذل المجموعة التزامات من جزئيا
 إدارة  لجنة وتقوم فردي اساس على المحفظة في المادية الاستثماراتإدارة  يتم. السوق مؤشرات على تقوم التي الاستثمارية محفظتها في المالية

 .والشراء البيع قرارات يعمج  على بالموافقة المخاطر
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 مجموعة الأردن ديكابولس للأملاك 
 المساهمة العامة المحدودة 

 )غير المدققة(   2020آذار   31الموحدة المرحلية المختصرة إيضاحات حول القوائم المالية 

 
 العادلة  القيمة هيكلة
 :يلي كما المختلفة المستويات تعرف. التقييم طريقة  امباستخد العادلة بالقيمة المعالجة المالية الأدوات أدناه الجدول يحلل

 .مالية لأداة نشط سوق في (معدلة غير) مدرجة أسعار :1 المستوى
 هذه تضم الأسعار، مع بربطها مباشرة غير بصورة أو كالأسعار مباشرة اما تحديدها يمكن مدخلات على تعتمد تقييم أساليب :2 المستوى

 يمكن  هامة مدخلات فيها تتوفر تقييم أساليب  باستخدام  أو مشابهة، لأدوات نشطة  سوق في المعلنة الأسعار على ءبنا المقيمة الأدوات  الفئة
 .السوق معلومات خلال من مباشر غير أو مباشر بشكل تحديدها
 . المتاحة السوق معلومات على تعتمد لا مدخلات باستخدام تقييم أساليب :3 المستوى

 .* القيمة العادلة وفقا للمستوى الثالث 
 

بكلفة   ومازال يتم تقييمه 2008ر في شركة سرايا العقبة للتطوير العقاري حيث أن هذا الاستثمار قد تم خلال العام مايمثل هذا البند استث 
 الشراء. 

 المالية تقارب قيمتها العادلة. القوائم* تعتقد إدارة الشركة أن القيمة الدفترية للموجودات والمطلوبات المالية التي تظهر في 
 للقيمة العادلة. 2والمستوى  1المستوى  ينلا يوجد اي تحويلات ب 

 
 أرقام المقارنة  (13

المرحلية   الآخر الدخل الشاملقائمة كلًا من تتضمن ، كما 2019كانون الأول  31تمثل أرقام المقارنة قائمة المركز المالي المدققة كما في 
وقائمة التدفقات النقدية المرحلية المختصرة الموحدة )غير  دةالمختصرة الموحدة وقائمة التغيرات في حقوق الملكية المرحلية المختصرة الموح

 للفترة. تم إعادة تبويب بعض أرقام القوائم المالية المقارنة لتتناسب مع تبويب أرقام القوائم المالية 2019آذار  31المدققة( للفترة المنتهية في 
وحقوق الملكية لعام  2019آذار  31خسارة الفترة المنتهية في ى لولم ينتج عن إعادة التبويب أي أثر ع، 2020آذار  31 فيالمنتهية 
2019. 

 القيمة العادلة   

الدفترية القيمة 2020ر ذاآ 31  3المستوى   2المستوى   1المستوى   
 3 503 711  000  000  3 503 711 الدخل الشامل الآخر*قائمة موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 

 000  000  000  257 56 شيكات برسم التحصيل

 000  000  000  246 180 ذمم مدينة

 000  000  000  362 191 أرصدة مدينة أخرى

 000  000  000  000 432 مبالغ مستحقة من جهات ذات علاقة 

 000  000  713 911  713 911 النقد وما في حكمه

 000  000  000  (760 799) ذمم دائنة
 000  000  000  (452 166 2) أرصدة دائنة أخرى

 000  000  ( 3 671 319)  (319 671 3) قروض 
        2019كانون الأول  31

 3 503 711  000  000  3 503 711 *الدخل الشامل الآخر قائمةموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 
 000  000  000  451 29 شيكات برسم التحصيل

 000  000  000  621 184 ذمم مدينة

 000  000  000  293 137 أرصدة مدينة أخرى

 000  000  000  000 442 مبالغ مستحقة من جهات ذات علاقة 

 000  000  782 011 1  782 011 1 النقد وما في حكمه

 000  000  000  (691 789) ذمم دائنة

 000  000   000  (452 166 2) أرصدة دائنة أخرى

 000  000  ( 3 671 319)  ( 3 671 319) قروض 




