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 مجلس الإدارة

 
 

 والمؤلف من: 30/4/2018بتاريخ  الحاليدارة الاتم انتخاب مجلس 

 

 

 مجلس الادارة  يسرئ 10/1/2016من  اعتبارا  محمد السقرات انضال يحيى السيد  * 

 30/4/2018اعتبارا من 

 و يمثلها: مقعدان / لاستثمارات الصناعية رشاد لال شركة* 

 وليد محمد جميل الجمل( السيد 1

   

 20/4/2014من  اعتبارا

 20/2/2014من  اعتبارا

 

 

  الإدارة نائب رئيس مجلس

 20/2/2014من  اعتبارا نضال حسن عبد الله ابوعليالسيد  (2
 

 عضو

      ويمثلها: ات / للاستثمار مدن العشرة شركة ال* 

 منجد صالح محمد عبيدات السيد - 

 20/4/2014من  اعتبارا

 7/11/2017من  اعتبارا

 

 عضو

 30/4/2018من  اعتبارا طارق عبدالمالك يونس يونس  لسيدا* 

 

 

 عضو

 /نائب رئيس مجلس الادارةالمدير العام

 وليد محمد الجمل

 

 

 مدققو الحسابات

  RSM Jordan ـ  مجموعة المهنية العربية ال

 

 

 الشركةمحامو 

 لأستاذ أمين الخوالدها

 الأستاذ فراس الرفاعي
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 كلمة رئيس مجلس الإدارة

 

 حضرات السادة المساهمين الكرام،

 السلام عليكم ورحمة الله وبركاته وبعد،

للأملاك والعاملين  ديكابولس، بالنيابة عن أعضاء مجلس إدارة شركة الأردن  اسمحوا لي بداية  

خلال  تم انجازه، وما  العشرونالحادي و م لحضراتكم التقرير السنويفيها، أن أرحب بكم وأقد

، كما يسعدني أن أستعرض وإياكم في هذا التقرير القوائم المالية الموحدة 2020العام الماضي 

  .2020للشركة لعام 

 

بممارسة اعمالها من تاجير وادارة العقارات وعملت جاهدة  2020استمرت الشركة خلال العام 

 التي اثرت على سوق العقارات 19 -الحفاظ على مصادر ايراداتها في ظل جائحة كوفيد على 

  561،752    2020 عام فيالتي حققتها الشركة  دارة العقاراتوإ تأجيرال بلغ اجمالي ايرادات 

الف  80وبلغ مجمل الربح من العمليات التشغيلية  2019 دينار في عام  681،870مقابل دينار 

 دينار.

الاضافة الى ما سبق تقوم الادارة حاليا  باعادة دراسة الوضع القائم للاستثمارات والفرص ب

 المتاحة وإعادة تقييم استراتيجيتها لمواكبة الظروف بما يعود على المساهمين بأفضل عائد.

نكون أن و ان تتحسن الظروف الاستثمارية في المنطقةللأملاك  يكابولسنأمل في شركة الأردن د

حسن ظن الجميع، ساعين إلى أن نبذل كل ما بوسعنا لرفد القطاعين السياحي والعقاري في  عند

، وتحقيق أفضل عائد تمتاز بمواصفات عالية، تلبية لاحتياجات المجتمعبخدمات ومشاريع  المملكة

 .للمساهمين

 

 والسلام عليكم ورحمه الله وبركاته.

 

 

 نضال يحيى السقرات                                                        

 رئيس مجلس الإدارة            
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 المقدم للهيئة العامة الحادي و العشرونتقرير مجلس الإدارة 

 2020كانون الأول  31في اجتماعها السنوي العادي عن السنة المنتهية  في 

 
 المساهمين الكرام،  حضرات السادة

 وبعد،السلام عليكم ورحمة الله وبركاته 

 

الحادي يسر مجلس الإدارة أن يرحب بحضراتكم أجمل ترحيب ويشكركم لحضور هذا الاجتماع السنوي 

، كما يسعده أن يضع بين أيديكم التقرير السنوي موضحين فيه أعمال الشركة وأنشطتها وإنجازاتها  العشرونو

 .2020ون الأول كان 31والخطة المستقبلية، ومتضمنا  القوائم المالية الموحدة كما في 

 

  :مقدمــة
 

بالاستمرار بتطوير العقارات المملوكة لها لتحقيق  2020للأملاك خلال العام  ديكابولس قامت شركة الأردن

 .افضل عائد من استثمارهذه العقارات سواء بالبيع أوالتأجير والمضي بتسويقيها

 

 :يهاعلالإنجازات التى تمت واستثمارات الشركة وفيما يلي نوضح أهم 

 

 : : مشاريـع المجمعـات التجاريـةأولاا 

 

 
 : مشروع البناية التجارية في منطقة الدوار السابع -1

 

للأملاك عمارة  يكابولسوالمملوكة بالكامل لشركة الأردن د للاستثمار الدوليةر النسمجموعة تملك شركة 

مميز قرب الدوار السابع  في موقع تجاري دونم 2.94مقامة على أرض مساحتها بمواصفات عالية تجارية 

 بعائد مجز. 2019على طريق المطار، وقد تم تأجير المبنى بداية من العام 
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 مركز عقاركو: -2

 

من مركز عقاركو التجاري المقام في موقع مميز في منطقة العبدلي وهو مؤلف من  % 46 حواليالشركة تمتلك 

تقوم الشركة ، حيث  كراجات ، وهو مخدوم بالكامل طوابق 5طابق كمكاتب ومحلات تجارية ومستودعات و 11

 .أوالبيع المركز للإيجار وحدات وذلك لأغراض تجهيز بشكل مستمر بتحديث وتطوير مركز عقاركو التجاري

 

 
 
 

 

 : اا:  المشاريــع السياحيــةثاني

 
     مشروع أحياء عمان: .1

 

وذلك نظرا  لخصوصية المنطقة التي يقوم فيها يعتبر مشروع أحياء عمان أحد المشاريع المميزة في الأردن 

المشروع من حيث اهميتها كجزء من تاريخ مدينة عمان وهي منطقة الدوار الأول )جبل عمان( وتمتلك شركة 

عقارا  في تلك المنطقة بعضها مؤجر كمحلات تجارية ومطاعم سياحية  23أحياء عمان لتأهيل وتطوير العقار 

ضافة الى شقق مخدومة ذات طابع تراثي وعصري مميز والتي تعتبر جميعها من أهم مرموقة ومعاهد للفنون بالا

معالم تلك المنطقة، اضافة الى ذلك تدرس الشركة حاليا إقامة مشاريع سياحية ذات طابع معماري يتماشى مع 

ر المنطقة تراث المنطقة .كما تم تجهيز قطعة ارض كمواقف سيارات بالاجرة لتسهيل حركة المرور وخدمة زوا

 .كلية العمارة -بما فيهم رواد الجامعة الالمانية الاردنية

 

 مشروع تطوير جنوب البحر الميت: .2

تمتلك شركة تطوير جنوب البحر الميت وهي إحدى الشركات التابعة بالاشتراك مع الضمان الاجتماعي عدة قطع 

دونم بهدف إنشاء مشروع  455ها أراض في موقع مميز وسياحي في منطقة زارة البحر الميت مجموع مساحت

سياحي يتكون من مجموعة فنادق ومنتجع علاجي، ومجموعة من الفلل والشقق السكنية ، حيث تم فعليا تنفيذ 

المخطط الشمولي والتصميم المعماري الخاص به والحصول على موافقة هيئة الاستثمار مما ضاعف عدة مرات 

متع به من جذب سياحي على تجة التوجه الى الاستثمار في المنطقة لما تمن قيمتها السوقية عن الدفترية وذلك نتي

 المستوى الاقليمي.  
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 : لشركـةأخرى ل: أصـول الثاا ث
   

 
 أراضي في شمال المملكة:  .1

 

في دونم  292قطعة أرض بمساحة اجمالية تبلغ  26وهي عبارة عن  أراض في شمال المملكة الشركة لكتتم

تسوق الشركة حيث  حسب ظروف السوقاو بيعها  في مشاريع الشركة المستقبليةاستثمارها  بهدف مواقع متميزة

 . عن طريق مخاطبة عدة مكاتب عقارية في نفس المنطقة  هذه الاراضي للبيع

 

 

 :العقبة مستودع   .2

 

 في مدينة العقبة. أعلى المواصفاتتجاريا بستودعا تلك الشركة متم
 

 : اتالشركعاا: المساهمـة فـي راب

 
 ثماراتها في الشركات العقارية، فقد ساهمت الشركة في الشركات التالية:ضمن سياسة الشركة بتنويع است

 

  شركة سرايا العقبة: -1

 

والتي تمتلك مشروع سياحي ضخم  في شركة سرايا العقبة للتطوير العقاري % 0.351 ما نسبته تمتلك الشركة

دونم بتكلفة تقدر بمليار ونصف المليار دولار، يحتوي  634 ومتكامل في مدينة العقبة على أرض مساحتها

وحدة سكنية وسوق سرايا ومركز مؤتمرات وأربعة فنادق عالمية  800المشروع على عدة مرافق منها أكثر من 

 ونادي شاطئي و بحيرة. 

 (.وتتولى ادارة وتطويرالمشروع شركة الاستثمار والتنمية العقارية الخاصة )ايجل هيلز الاردن

 

  شركة مدائن الشروق:  -2

 

شركة مدائن  تمتلك% من شركة مدائن الشروق للاستثمار والتطوير العقاري، حيث 30تمتلك الشركة ما نسبته 

 –في  )مدينة الملك عبدالله  اراضي تجارية وسكنية في محافظة الزرقاء بالاضافة الى مشروع سكني الشروق 

، بالاضافة الى تسويق الاراضي الوحدات السكنية الجاهزة للبيع وجاري العمل على تسويقمحافظة الزرقاء( 

 وبيعها. 

 

 : خامساا: نتائج الشركة

 

 الإيرادات:  -أ 

 
  دات التشغيلة:االإير .1

 في تمثل تالتي من النشاطات الرئيسة للشركة و الإيراد المتحققفي دات التشغيلية للشركة اتتمثل الإير

 تأجير العقارات -

 .المشاريعوالعقارات إدارة  -

 بيع العقارات. -

 

 

 



 

عشرونالتقرير السنوي ال  

 

الحادي والعشرونالتقرير السنوي   

 

 

8 

 

 

 تأجير العقارات:

 

 . 2019دينار لعام  578،487بالمقارنة مع مبلغ  2020دينار لعام   490،770 العقارات بلغ ايراد تأجير

 

 إن تفاصيل إيرادات تأجير العقارات للخمسة أعوام الأخيرة كانت على النحو التالي:

 

 

                                               

 :إدارة العقارات والمشاريع

 
 72،783دينار بالمقارنة مع مبلغ   70،982مبلغ  2020بلغت الإيرادات من إدارة العقارات والمشاريع لعام 

الشركات  عقاراتمن هذه الإيرادات والتي تخص الإيرادات من إدارة  . هذا ويتم استبعاد جزء2019دينار لعام 

 التابعة وذلك لأغراض إعداد القوائم المالية الموحدة.

 العقارات للخمسة أعوام الأخيرة: ادارةتفاصيل إيرادات  وفيما يلي 
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 الإيرادات غير التشغيلية: .2

 
  لمقارنة مع مبلغ دينار با 18،225 مبلغ 2020إيرادات الفوائد: بلغت إيرادات الفوائد البنكية لعام

 .2019دينار لعام  29،807

 

 2020دينار خلال العام   36،000  ايرادات اخرى : بلغت الايرادات الاخرى للمجموعة مبلغ  

 

 :الإدارية المصاريف -ب 

 
دينار خلال العام  479،768بالمقارنة مع مبلغ  2020دينار لعام  574،028 المصاريف الادارية  بلغت

2019   . 

 

 : خطة المستقبليةال :اا سادس

 
 يلي: المتمثلة بمالتطبيق خطتها المستقبلية  2021 سوف تتابع الشركة أعمالها في عام 

 تأجير.البيع ولاغراض التطوير أصول الشركة من إعادة تأهيل  الاستمرار في .1

 .تطوير وتسويق خدمات إدارة العقارات والمشاريع .2

 

 ات الإفصاحتعليم: متطلبات هيئة الاوراق المالية واا سابع

 
 وفقا  لتعليمات هيئة الأوراق المالية وإضافة إلى ما يتضمنه هذا التقرير نود أن نفصح عن الآتي:

 

 : البند الأول

 
 :ةيأنشطة الشركة الرئيس - أ

 إنشاء المشاريع العقارية بقصد البيع أو التأجير. -1

 تطويرها وإفرازها وإقامة المشاريع عليها.شراء الأراضي و -2

 تئجار والوكالة والوساطة والبيع لجميع أنواع العقارات.التأجير والاس -3

 إدارة الأملاك للغير.مشاريع والتقديم خدمات إدارة  -4

 الاستثمار في الشركات العقارية. -5

 

 أماكن الشركة الجغرافية وعدد الموظفين في كل منها: - ب

 

 . ين( موظف9مجمع عقاركو التجاري عدد الموظفين ) –: عمان العبدلي إدارة الشركة

 يوجد فروع للشركة.لا      

 

 حجم الاستثمار الرأسمالي: –ج

 

 مع مبلغ دينار بالمقارنة 7،720مبلغ  2020لغ حجم الاستثمار الرأسمالي للشركة لعام ب

 . 2019 دينار لعام 408،864 
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 : البند الثاني: الشركات التابعة

 
 

 

 

     ( سهم517,211)  2020كانون الأول  31 عدد أسهم شركة مجموعة النسر الدولية للاستثمار في الشركة الأم كما في* 

 .سهم (517,211)  2019كانون الاول  31وفي 

 

 

 

 

 ياحية شركة عين الأردن للمنتجعات الس اسم الشركة التابعة

 مساهمة خاصة نوع الشركة التابعة 

 الاستثمار في المشاريع العقارية والسياحية النشاط الرئيسي للشركة التابعة

 دينار 50،000 رأسمال الشركة التابعة

%100 نسبة ملكية الشركة الأم بالشركة التابعة  

 يوجد موظفينعمارة عقاركو / لا  -العبدلي  عنوان الشركة التابعة وعدد موظفيها

 لا يوجد عنوان فروع الشركة التابعة وعدد موظفي كل فرع

المشاريع المملوكة من قبل الشركة التابعة ورؤوس 

 أموالها

 دينار (50،000) لأردن دبي للمنتجعات السياحية المتخصصةا

 دينار (50،000للاستثمارات السياحية ) ديكابولسأمان الأردن 

 

 

 

 

 

 

 

 مارشركة مجموعة النسر الدولية للاستث اسم الشركة التابعة

 ذات مسؤولية محدودة نوع الشركة التابعة 

 تقديم الخدمات العقارية بالإضافة لتطوير العقارات النشاط الرئيسي للشركة التابعة

  500،000  دينار رأسمال الشركة التابعة

* %100 نسبة ملكية الشركة الأم بالشركة التابعة  

 موظف  26 ارة عقاركو/عم -العبدلي  عنوان الشركة التابعة وعدد موظفيها

 لا يوجد عنوان فروع الشركة التابعة وعدد موظفي كل فرع

المشاريع المملوكة من قبل الشركة التابعة ورؤوس 

 لا يوجد اموالها

 شركة الاردن دبي للاملاك لتطوير الاراضي اسم الشركة التابعة

 مساهمة خاصة نوع الشركة التابعة

 الاستثمار في المشاريع العقارية والسياحية النشاط الرئيسي للشركة التابعة

 50،000 رأسمال الشركة التابعة

 %100 كة التابعةنسبة ملكية الشركة الأم بالشر

 عمارة عقاركو / لا يوجد موظفين -العبدلي  عنوان الشركة التابعة وعدد موظفيها

 لايوجد عنوان فروع الشركة التابعة وعدد موظفي كل فرع

المشاريع المملوكة من قبل الشركة التابعة ورؤوس 

 لايوجد أموالها

 للاستثمارات السياحية يكابولسأمان الاردن دكة شر اسم الشركة التابعة

 مساهمة خاصة نوع الشركة التابعة 

 الاستثمار في المشاريع العقارية والسياحية النشاط الرئيسي للشركة التابعة

 دينار 50،000 رأسمال الشركة التابعة

 %100 نسبة ملكية الشركة الأم بالشركة التابعة

 عمارة عقاركو / لا يوجد موظفين -العبدلي  د موظفيهاعنوان الشركة التابعة وعد

 لا يوجد عنوان فروع الشركة التابعة وعدد موظفي كل فرع

المشاريع المملوكة من قبل الشركة التابعة ورؤوس 

  دينار (20،000،000) تحت التصفية - منية للمنتجعات المتخصصة أموالها
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 ي للمنتجعات السياحية المتخصصةشركة الأردن دب اسم الشركة التابعة

 مساهمة خاصة نوع الشركة التابعة 

 الاستثمار في المشاريع العقارية والسياحية النشاط الرئيسي للشركة التابعة

 دينار 50،000 رأسمال الشركة التابعة

% نسبة ملكية الشركة الأم بالشركة التابعة   73  

 عمارة عقاركو / لا يوجد موظفين -دلي العب عنوان الشركة التابعة وعدد موظفيها

 لا يوجد عنوان فروع الشركة التابعة وعدد موظفي كل فرع

المشاريع المملوكة من قبل الشركة التابعة ورؤوس 

 أموالها

 (17،000،000)  تطويرجنوب البحرالميت للمنتجعات المتخصصة

 دينار

 منتجعات المتخصصةشركة تطوير جنوب البحر الميت لل اسم الشركة التابعة

 مساهمة خاصة نوع الشركة التابعة

 ادارة المشاريع والمنتجعات السياحية النشاط الرئيسي للشركة التابعة

 دينار 17،000،000 رأسمال الشركة التابعة

 %51 نسبة ملكية الشركة الأم بالشركة التابعة

 لا يوجد موظفين /  عمارة عقاركو -العبدلي  عنوان الشركة التابعة وعدد موظفيها

 لايوجد عنوان فروع الشركة التابعة وعدد موظفي كل فرع

المشاريع المملوكة من قبل الشركة التابعة ورؤوس 

 لايوجد أموالها

 تحت التصفية - شركة منية للمنتجعات المتخصصة اسم الشركة التابعة

 مساهمة خاصة نوع الشركة التابعة 

 إدارة المشاريع والمنتجعات السياحية تابعةالنشاط الرئيسي للشركة ال

        دينار 20،000،000 رأسمال الشركة التابعة

  %74 نسبة ملكية الشركة الأم بالشركة التابعة

 لا يوحد موظفين /عمارة عقاركو -العبدلي  عنوان الشركة التابعة وعدد موظفيها

 وجدلا ي عنوان فروع الشركة التابعة وعدد موظفي كل فرع

المشاريع المملوكة من قبل الشركة التابعة ورؤوس 

 لا يوجد اموالها

 شركة أحياء عمان لتأهيل وتطوير العقار اسم الشركة التابعة

 دودةحذات مسؤولية م نوع الشركة التابعة 

 الاستثمار في العقارات النشاط الرئيسي للشركة التابعة

        دينار 14،647،931م / سه 15،490،338 رأسمال الشركة التابعة 

% نسبة ملكية الشركة الأم بالشركة التابعة 62 ,9 

 ينموظف 9عمارة عقاركو /   -العبدلي  عنوان الشركة التابعة وعدد موظفيها

 لا يوجد عنوان فروع الشركة التابعة وعدد موظفي كل فرع

المشاريع المملوكة من قبل الشركة التابعة ورؤوس 

 اموالها

 ( دينار50،000اء عمان للاستثمارات الفندقية )أحي

 

 شركة أحياء عمان للاستثمارات الفندقية اسم الشركة التابعة

 مساهمة خاصة نوع الشركة التابعة 

 الاستثمار في المشاريع الفندقية والسياحية النشاط الرئيسي للشركة التابعة

 دينار 50،000 رأسمال الشركة التابعة 

%100 كية الشركة الأم بالشركة التابعةنسبة مل  

 لا يوجد موظفين/ عمارة عقاركو  -العبدلي  عنوان الشركة التابعة وعدد موظفيها

 لا يوجد عنوان فروع الشركة التابعة وعدد موظفي كل فرع

المشاريع المملوكة من قبل الشركة التابعة ورؤوس 

 لا يوجد أموالها
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 البند الثالث

 

 :مجلس الإدارة ونبذه تعريفية عن كل منهمأسماء أعضاء  - أ

 
 

 السيرة الذاتية الشهادة العلمية المنصب الاسم
  نضال يحيى امحمد السقرات

 

 :نتخابتاريخ الا

10/1/2016 

 تاريخ الميلاد:

8/11/1957 

 رئيس مجلس ادارة

 

اعتبارا من 

30/4/2018 

 

ماجستير هندسة مساحة وجيوديزيا 

 1997جامعة نوتنغهام 

هندسة مساحة وجيوديزيا وريوس بكال

 1982من المعهد الجغرافي الفرنسي 

 الخبرات العملية:  -

عام في عدة مناصب في دائرة الاراضي والمساحة  31خبرة أكثر من 

 والمركز الجغرافي الملكي.

 مدير عام دائرة الاراضي والمساحة 2014 -2010من عام 

 نائب مدير عام المركز الجغرافي الملكي

-  

 د محمد جميل الجملولي

 

 :نتخابتاريخ الا

20/2/2014 

 

 تاريخ الميلاد:

9/4/1971 

نائب رئيس مجلس 

 الادارة

اعتبارا من 

20/2/2014 

 

 الرئيس التنفيذي

اعتبارا من  

1/9/2014 

 

ماجستير ادارة اعمال في المحاسبة 

 المهنية 

 1994بافلو  نيويورك  جامعة

 

من الجامعة  محاسبة بكالوريوس

 ة         الاردني

 1992 

 

 

 الخبرات العملية:  -

لغاية الان الرئيس التنفيذي لشركة الاردن ديكابولس  2014 – 9 من -

 للاملاك

لغاية الان عضو مجلس ادارة عدة شركات مملوكة من  2014 - 2 من

 مجموعة فرعون جروب

مدير الدائرة المالية والادارية  لشركة الأردن الأولى  2013 – 2011   -

 مارللاستث

نائب الرئيس التنفيذي للشؤون المالية والادارية لشركة  2011 - 2007 -

 المملكة العربية السعودية   -  MGCمقاولات 

 دار الدواء  -ومدير دائرة الموارد البشرية المراقب المالي  2007 - 2001 -

-  

 نضال حسن ابو علي 

 

 :نتخابتاريخ الا

20/2/2014 

 تاريخ الميلاد:

1/8/1963 

 عضو

 

عتبارا من ا

20/2/2014 

 

 1984دبلوم محاسبة 

 الاردن

 الخبرات العملية:  -

شركة الرشاد للاستثمارات للغاية الان مدير مالي   2012من عام 

 الصناعية

 مدير مالي شركة  فرعون انفستمنت جروب ليميتد   2012 - 2009

 مديرمالي شركة منتجع ماعين الاردنية  2009 – 1999 

-  

 عبيدات منجد صالح محمد
 :نتخابتاريخ الا

7/11/2017 

 تاريخ الميلاد:

10/3/1978 

 

 عضو

اعتبارا من 

7/11/2017 

 

جامعة اليرموك  -ماجستير قانون تجاري

2004 

 جامعة اليرموك -بكالوريوس قانون 

2000 

 الخبرات العملية:  -

 لغاية الان المستشار القانوني لشركة الرشاد للاستثمارات الصناعية  2014

 دائرة مراقبة الشركات 2007-2013

 غير مزاول حاليا - 2005محامي منذ 

  2017 -جامعة الاميرة سمية للتكنولوجيا   –محاضر غير متفرغ 

 

  طارق عبدالمالك يونس يونس

 :نتخابتاريخ الا

30/4/2018 

 تاريخ الميلاد:

10/1/1972 

 عضو

اعتبارا من 

30/4/2018 

ماجستير ادارة أعمال من مدرسة 

 1994مانشستر لأدارة الأعمال 

بكالوريوس محاسبة من الجامعة 

 1993الأردنية 

 الخبرات العملية:

 رئيس مجلس ادارة شركة المستقبل للموسيقى 2012من 

 عضو مجلس ادارة شركة شرق المتوسط لأحبار الطباعة 2015من 

 دبي –ال بزنس بيرو شركة جلوب –شريك / ممثل الأردن  2008من 

 دبي –اعمار للاستثمار  -مدير عمليات  2012 – 2008

 – مدير تطوير أعمال لمجموعة الراجحي للاستثمار 2004-2008

 الامارات العربي المتحدة

مدير تطوير أعمال و مدير عام لشركة شرق المتوسط   1995-2004

 الأردن -للاستثمار 
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 ونبذه تعريفية عن كل منهم:أسماء الإدارة العليا  -ب 

 وليد محمد الجمل : الرئيس التنفيذي 

 ثابت فخري خصاونة : رئيس قسم الموارد البشرية 

 ئيس قسم المساهمينر 

 

 أسامة علي محمد :

 عن كل منهم :نبذة تعريفية 
 السيرة الذاتية الشهادة العلمية المنصب الاسم

 وليد محمد جميل الجمل

 

 :تعيينتاريخ ال

1/9/2014 

 

 تاريخ الميلاد:

9/4/1971 

نائب رئيس مجلس 

 الادارة

اعتبارا من 

20/2/2014 

 

 الرئيس التنفيذي

اعتبارا من  

1/9/2014 

 

ماجستير ادارة اعمال في المحاسبة 

 المهنية 

 1994بافلو  نيويورك  جامعة

 

من الجامعة  محاسبة بكالوريوس

 الاردنية         

 1992  

 

 

 الخبرات العملية:  -

لغاية الان الرئيس التنفيذي لشركة الاردن ديكابولس  2014 – 9 من -

 للاملاك

لغاية الان عضو مجلس ادارة عدة شركات مملوكة من  2014 - 2 من

 مجموعة فرعون جروب

مدير الدائرة المالية والادارية  لشركة الأردن الأولى  2013 – 2011   -

 للاستثمار

شؤون المالية والادارية لشركة نائب الرئيس التنفيذي لل 2011 - 2007 -

 المملكة العربية السعودية   -  MGCمقاولات 

 دار الدواء  -ومدير دائرة الموارد البشرية المراقب المالي  2007 - 2001 -

 

 ثابت فخري سليمان خصاونه

 :تعيينتاريخ ال

27/7/2008 

 تاريخ الميلاد:

25/4/1983 

رئيس قسم الموارد 

 البشرية

 

 

 

 وارد بشرية معتمد شهادة مدير م

2010 

Human Capital Practitioner 

Accreditation 

بكالوريوس تكنولوجيا المعلومات  

 2005الجامعة الاردنية  

 الخبرات العملية:  -

شركة الاردن ديكابولس –لغاية الان رئيس قسم الموارد البشرية  2008من 

 للأملاك

 - .Civilian Police Intمتخصص موارد بشرية     2007- 2006من 

 DynCorp International –محلل موارد بشرية  2006 - 2005من 

 عضو مجلس ادارة وهيئة مديرين في عدة شركات امين سر و

 اسامة علي عبدالله محمد
 :تعيينتاريخ ال

7/6/1994 

 تاريخ الميلاد:

12/5/1971 

رئيس قسم المساهمين 

امين سر مجلس 

 الادارة 
 

 

 

حليل وتصميم نظم بكالوريوس برمجة وت

 معلومات 

 1993جامعة مؤتة 

 

 الخبرات العملية:  -

شركة الاردن ديكابولس  –رئيس قسم المساهمين لغاية الان  1994عام  من

 للأملاك 

منها رئيس قسم انظمة  في الشركة عدة مناصب اداريةأيضا  شغلكما 

 انونية.و قسم الاستثمار بالاسهم ورئيس الشؤون الحكومية والق المعلومات

 عضو مجلس ادارة وهيئة مديرين في عدة شركات .وامين سر 

 

 
  

 منهم مقارنة مع السنة السابقة اسماء كبار مالكي الأسهم وعدد الأسهم المملوكة لكل البند الرابع:
 

 الاسم الرقم
 عدد الاسهم

 النسبة 2019 النسبة 2020

 %50.774 23،833،188 %50.774 23،833،188  رشاد للاستثمارات الصناعية شركة ال 1

 %39.286 18،451،618 %39.286 18،451،618 مدن العشرة  للاستثماراتشركة ال 2

 

 الوضع التنافسي للشركة البند الخامس:

 

لمنافسة كبيرة من قبل شركات هذا المجال تعمل الشركة في المجال العقاري في السوق الأردني حيث يخضع  

 سياحي.ال تطويرالعقارات والتطوير
 

 البند السادس 

المشتريات  % فأكثر من إجمالي10ما نسبته و عملاء رئيسين محليا  أو خارجيا  يشكلون أيوجد اعتماد لموردين  لا

 و/أو المبيعات.
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 البند السابع 

 

 ،وغيرهاي حماية حكومية أو امتيازات تتمتع بها الشركة أو أي من منتجاتها بموجب القوانين والأنظمة ألا يوجد أ

 .حقوق امتياز تتمتع بها الشركة كما لايوجد اي براءات اختراع او
 

 البند الثامن

 

ي قرارات صادرة عن الحكومة أوالمنظمات الدولية أو غيرها لها أثر مادي على عمل الشركة ألا يوجد 

 .الجودة الدولية معايير ، ولا تخضع ل أومنتجاتها أوقدراتها التنافسية
 

 البند التاسع

 

 الهيكل التنظيمي للشركة حسب الرسم الموضح المرفق. - أ

 

 الهيكل التنظيمي للشركة
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 .( موظف.44عدد موظفي الشركة وشركاتها التابعة ) -ب

 فئات الموظفين ومؤهلاتهم: -ج

 

 . 2020كوادر الشركة الأم خلال عام  تم خدمة بعض الشركات التابعة من خلال

 

 برامج التأهيل والتدريب لموظفي الشركة: -د
 
لم يتم اشراك  2020ولكن في عام ورات محلية ضمن إختصاصاتهم رص الشركة على إشراك موظفيها في دتح

 . في اي برنامج تدريبياي موظف 

 
 البند العاشر

 

  . ة اللاحقة ولها تأثير مادي عليهاالشركة خلال السنة الماليلها لا يوجد مخاطر من الممكن أن تتعرض 

 

 ت التي حققتها الشركة الإنجازا البند الحادي عشر:

 

وحافظت على مستوى ايراداتها رغم الظروف الاقتصادية الصعبة  2020استكملت الشركة اعمالها خلال العام 

 .والتي اثرت على سوق العقار بشكل كبير  19-بتها جائحة كوفيد بالتي س

 

 البند الثاني عشر

 

لا تدخل ضمن نشاط الشركة خلال السنة المالية و لا يوجد أي أثر مالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت

 .  الرئيسي

 البند الثالث عشر

 

ة الزمني  ة للأرب  الأ والأرب  الأ الموزع  ة وص  افي حق  وق المس  اهمين وأس  عار الأوراق المالي  ة لآخ  ر خم  س لالسلس   

 سنوات.

 

عدد موظفي  المؤهل العلمي

شركة الاردن 

 يكابولسد

 للاملاك

عدد موظفي شركة 

 أحياء عمان

عدد موظفي شركة 

النسر الدولية 

 للاستثمار

 ـ 1 1 ماجستير

 1 3 6 بكالوريس

 2 1 2 دبلوم

 4 2 ـ ثانوية عامة

 19 2 ـ ما دون الثانوية

 26 9 9 إجمالي عدد الموظفين
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 السنة

صافي الأرباح )الخسائر( قبل 

 الضريبة

 والمخصصات

 سعر الإغلاق مساهمينصافي حقوق ال الأرباح الموزعة

2020 (2،548،273) - 32،818،351 0.33 

2019 (8،597،670) - 36،111،675 0.33 

2018 (1،632،018) - 44،581،259 0.48 

2017 (597،012) - 45،965،107 0.50 

2016 (297،868) - 121,674,46 0.58 

 

 

 ها خلال السنة الماليةتحليل المركز المالي للشركة ونتائج أعمال البند الرابع عشر:

 

 2019 2020 النسبة

 %16 %14 هامش إجمالي الربح

 %(10) )%4( العائد على مجموع الموجودات

 %(16) )%7( العائد على حقوق المساهمين

 0،96 1.13 نسبة التداول

 0،96 1.13 نسبة السيولة السريعة

 %40 %38 معدل المديونية

 %60 %62 نسبة الملكية

 

 

 الهامة والخطة المستقبلية للشركةالتطورات المستقبلية  لخامس عشر:البند ا

 تتطلع الشركة لتكثيف جهودها في استقطاب الفرص الاستثمارية المجدية. -1

 الاستمرار بتحديث وتطوير استثماراتها العقارية القائمة. -2

 تعمل الشركة على تطوير وسائل تسويق المبيعات للأراضي والعقارات. -3

 اتها في إدارة المشاريع العقارية.على تطوير خدمتعمل الشركة  -4

 .جاز على المشاريع القائمة متابعة الان -5

 

 

 

 البند السادس عشر: مقدار أتعاب التدقيق
 

  الحسابات الخارجي ما يلي: بلغت أتعاب مدقق - أ

 

 2020 2019 

 8،700 8،700 للأملاك ديكابولسالأردن 
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 ة:مقدار أتعاب التدقيق للشركات التابع - ب

 

 2019 2020 اسم الشركة

 200 200 الاردن دبي للاملاك لتطوير الاراضي

 348 348 مجموعة النسر الدولية للاستثمار

 290 290 ستثمارات السياحية للا يكابولسأمان الأردن د

 450 450 تطوير جنوب البحر الميت للمنتجعات المتخصصة 

 232 232 عين الأردن للمنتجعات السياحية

 464 464 المتخصصة السياحية دن دبي للمنتجعاتالأر

 1،508 1،508 أحياء عمان لتأهيل وتطوير العقار

 أحياء عمان للاستثمارات الفندقية 

  

464 464 

 

 البند السابع عشر

 عدد الأوراق المالية المملوكة من قبل أعضاء مجلس الإدارة: –أ    

 

 الجنسية الأسم 

 عدد الأسهم

 2019 2020 المنصب

 محمد السقرات االسيد نضال يحيى  - -1

-  

 أردنية

 

 

 

  رئيس مجلس الادارة

 

 

 

000, 5 

 

 

000, 5 

 

 

 23،833،188 23،833،188  اردنية    و يمثلها:مقعدان ، ات الصناعية ستثمارللإ رشاد شركة ال -2

 وليد محمد جميل الجملالسيد   

 

 ـ ـ نائب الرئيس  أردنية

 ـ عضو أردنية الله ابو علي نضال حسن عبدالسيد  

 

 ـ

 

 ويمثلها:مدن العشرة  للاستثمارات  شركة ال - -3

 منجد صالح محمد عبيدات  السيد  -

 أردنية

 

 اردنية

 

 

 

 

 

 عضو

 

 

18،451،618 

 

 ـ

 

 

18،451،618 

 

 ـ

 

 

  طارق عبدالمالك يونس يونس السيد  - -4

-  

 أردنية

 

 

 

 عضو

 

 

 

 

000,5 

 

 

000, 5 
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 . م مملوكة من قبل أشخاص الإدارة العليا التنفيذيةاسهلا يوجد  -ب 
 

 .التنفيذية  العليالس الإدارة وأقارب أشخاص الإدارة لا يوجد أسهم مملوكة من قبل أقارب أعضاء مج -ج
 

الإدارة العليا أو لا يوجد أوراق مالية مملوكة لشركات مسيطر عليها من قبل أعضاء مجلس الإدارة أو أشخاص  -د

 .اربهمأي من أق
 

 عشر الثامنالبند 

 

  المكافآت والمزايا التي يتمتع بها كل من رئيس وأعضاء مجلس الإدارة: -أ 

 . كل من رئيس و أعضاء مجلس الادارةلا يوجد أي مكافآت أو مزايا يتمتع بها 

 

 :المزايا والمكافآت التي يتمتع بها أشخاص الإدارة العليا التنفيذية  -ب
 

 المنصب سمالإ

تب الروا

السنوية 

 الأجمالية

 بدل

التنقلات 

 السنوية

المكافآت 

 السنوية

نفقات السفر 

 السنوية
 الاجمالي

 40،800 - - - 40،800 الرئيس التنفيذي  وليد محمد جميل الجمل 

 19،893 - - 1،800 18،093 رئيس قسم الموارد البشرية ثابت فخري سليمان خصاونه

 15،000 - - - 15،000 لمساهمينرئيس قسم ا اسامة علي عبدالله محمد

 

 
 البند التاسع عشر

 

 .2020لم تساهم الشركة ولا أي من شركاتها التابعة بأي تبرعات خلال عام 

 

 البند العشرون

 

لا يوجد أي عقود أومشاريع أو ارتباطات عقدتها الشركة مع الشركات التابعة أو الشقيقة أو الحليفة أو رئيس          

 أو أعضاء المجلس أو المدير العام أو اي موظف من الشركة أواقاربهم.مجلس الإدارة 

  
 

 البند الحادي و العشرون

 

 مساهمة الشركة في خدمة البيئة: -أ

الشركة، حيث تم عمل   الدراسات يتم مراعاة الامور البيئية من خلال كامل المشاريع القائمة عليها                     

 مراعاة كامل الامور البيئية و ذلك بالتنسيق مع الجهات المختصة.الاجراءات اللازمة لو
 

 مساهمة الشركة في خدمة المجتمع المحلي: -ب

مشروع سياحي في منطقة زارة البحر الميت سيتم من خلاله تنشيط السياحة تطوير جنوب البحر الميت  شركةتمتلك                     

  .ليوخدمة مجتمعها المح وتنمية المنطقة

 
 

 البند الثاني و العشرون

 

 جلسات. ثمان 2020للأملاك لعام  يكابولسبلغ عدد جلسات مجلس الإدارة لشركة الأردن د
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 إقرار
 

 عدم وجود أي أمور جوهرية قد تؤثر على استمرارية الشركة خلال السنة المالية التالية.بيقر مجلس الإدارة 
 

 المالية وتوفير نظام رقابة فعال في الشركة. القوائم ويقر مجلس الإدارة بمسؤوليته عن إعداد
 

 مجلس الإدارة
 

 التوقيع المنصب سمالا

 رئيس مجلس الادارة نضال يحيى امحمد السقرات السيد

 

 

 

 

 نائب رئيس مجلس الادارة الجملجميل وليد محمد السيد 

 

 

 

 

 عضو السيد نضال حسن عبدالله أبوعلي

 

 
 

 

 عضو مد عبيداتالسيد منجد صالح مح

 

 
 

 

 عضو طارق عبدالمالك يونس يونس السيد 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

بصحة ودقة واكتمال المعلومات رئيس الحسابات الرئيس التنفيذي ووويقر رئيس مجلس الإدارة 

 .2020والبيانات الواردة بالتقرير السنوي لعام 
 

 

 

 رئيس الحسابات

 القبانيمروان لانا 

 

 الرئيس التنفيذي

  الجمل وليد محمد

 

 رئيس مجلس الإدارة

 نضال يحيى السقرات
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 تقرير الحوكمة

 
 الشركة.المعلومات والتفاصيل المتعلقة بتطبيق احكام التعليمات وقواعد حوكمة الشركات في  -أ

 

يؤمن مجلس الادارة بأهمية تعليمات وقواعد حوكمة الشركات ودورها في تطوير وتحسين اداء ونتائج 

 شركة , ويلتزم المجلس الى حد كبير بتطبيق بنود وتعليمات الحوكمة الالزامية .أعمال ال

 

 

ذا كان العضو تنفيذي أوغير حديد فيما إدارة الحاليين والمستقيلين خلال السنة وتأسماء أعضاء مجلس الإ -ب

 .وغير مستقلأتنفيذي ومستقل 

 

 عضاء الحاليين:الأ

 

 صفةال  اسم الممثل الاعتباري اسم العضو

شركة الرشاد للاستثمارات 

 مقعدان الصناعية / 

 )عضوغير تنفيذي/غير مستقل( 

 نائب الرئيس -وليد محمد جميل الجمل  -
 

 تنفيذي/غير مستقل

 غير تنفيذي/غير مستقل عضو -نضال حسن عبدالله أبوعلي  -

 شركة المدن العشرة / مقعدان

 )عضوغير تنفيذي/غير مستقل(

 تنفيذي/غير مستقلغير  عضو -يدات منجد صالح محمد عب

 محمد السقراتانضال يحيى 

 )عضوغير تنفيذي/ مستقل(

 غير تنفيذي/ مستقل -------------

 طارق عبدالمالك يونس يونس 

 )عضوغير تنفيذي/ مستقل(

 غير تنفيذي/ مستقل -------------

 
 : عضاء المستقيلينالأ

 . 2020لين خلال عام يلا يوجد أعضاء مستق

 

غير تنفيذي ومستقل ثل تنفيذي أودارة الاعتباريين وتحديد فيما اذا كان الممأسماء ممثلي أعضاء مجلس الإ -ج

 .غير مستقلوأ

 في الفقرة ب سابقامبين في الجدول  

 

 .المناصب التنفيذية في الشركة واسماء الاشخاص الذين يشغلونها -د

 
 المنصب سمالإ

 المدير العام  /لتنفيذي الرئيس ا وليد محمد جميل الجمل 

 .  رئيس قسم الموارد البشرية ثابت فخري سليمان خصاونه

 )أمين سر مجلس الادارة( رئيس قسم المساهمين محمداسامة علي عبدالله 

  
 جميع عضويات مجالس الادارة التي يشغلها عضو مجلس ادارة في الشركات المساهمة العامة ان وجدت. -ـه

 مجلس ادارة بنك الاردن ايضا عضويةلس الادارة السيد وليد محمد جميل الجمل نائب رئيس مجيشغل 
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 اسم ضابط ارتباط الحوكمة في الشركة. -و

 السيد أسامة علي عبدالله محمد

 

 اسماء اللجان المنبثقة عن مجلس الادارة. -ز

 اطر.لجنة التدقيق، لجنة الترشيحات والمكافآت ، لجنة الحوكمة ، ولجنة ادارة المخ

 

 اسم رئيس واعضاء لجنة التدقيق ونبذة عن مؤهلاتهم وخبراتهم المتعلقة بالامور المالية اوالمحاسبية. -لأ

 

 الخبرات المؤهلات الاسم
 طارق عبدالمالك يونس 

 رئيس اللجنة  

ادارة أعمال من  ماجستير

دارة مدرسة مانشستر لإ

 1994الأعمال 

بكالوريوس محاسبة من 

 1993 الجامعة الأردنية

 الخبرات العملية:

 رئيس مجلس ادارة شركة المستقبل للموسيقى 2012من 

 عضو مجلس ادارة شركة شرق المتوسط لأحبار الطباعة 2015من 

 دبي –شركة جلوبال بزنس بيرو  –شريك / ممثل الأردن  2008من 

 دبي –اعمار للاستثمار  -مدير عمليات  2012 – 2008

 – لمجموعة الراجحي للاستثمار مدير تطوير أعمال 2004-2008

 الامارات العربي المتحدة

مدير تطوير أعمال و مدير عام لشركة شرق المتوسط   1995-2004

 الأردن -للاستثمار 

 

 نضال يحيى السقرات

 عضو

 

 

ماجستير هندسة مساحة 

وجيوديزيا جامعة نوتنغهام 

1997 

هندسة مساحة بكالوريوس 

وجيوديزيا من المعهد 

 1982الفرنسي الجغرافي 

 

عام في عدة مناصب في دائرة الاراضي والمساحة  31خبرة أكثر من 

 والمركز الجغرافي الملكي.

 مدير عام دائرة الاراضي والمساحة 2014 -2010من عام 

 نائب مدير عام المركز الجغرافي الملكي

-  

 
 نضال حسن ابو علي

 

 

 1984دبلوم محاسبة 

 الاردن

 

 ن مدير مالي شركة الرشاد للاستثمارات لغاية الا   2012من عام 

 مدير مالي شركة  فرعون انفستمنت جروب ليميتد   2012 - 2009

 مدير مالي شركة منتجع ماعين الاردنية  2009 – 1999

 
 المخاطر.  اسم رئيس واعضاء كل من لجنة الترشيحات والمكافات , ولجنة الحوكمة , ولجنة ادارة -ط

                        
 لجنة ادارة المخاطر لجنة الحوكمة لجنة الترشيحات والمكافآت المنصب

 

 رئيس اللجنة

 

 محمد السقراتانضال يحيى 

 

 محمد السقراتانضال يحيى 

 

 محمد السقراتانضال يحيى 

 

 عضو

 

 طارق عبدالمالك يونس يونس

 

 طارق عبدالمالك يونس يونس

 

 طارق عبدالمالك يونس يونس

 

 عضو

 

 محمد عبيدات منجد صالح
 

 منجد صالح محمد عبيدات
 

 نضال حسن ابو علي

 
 سنة مع بيان الاعضاء الحاضرين.عدد اجتماعات كل من اللجان خلال ال -ي

 

 عدد الاجتماعات اللجنة

 اجتماعات بحضور جميع الاعضاء 4 لجنة التدقيق

 اجتماعين بحضور جميع الاعضاء لجنة الترشيحات والمكافآت

 اجتماعين بحضور جميع الاعضاء لجنة الحوكمة

 اجتماعين بحضور جميع الاعضاء لجنة ادارة المخاطر
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 عدد اجتماعات لجنة التدقيق مع مدقق الحسابات الخارجي خلال السنة. -ك

 اجتمعت لجنة التدقيق مع مدقق الحسابات الخارجي مرة واحدة خلال العام.

 

 

 مع بيان الاعضاء الحاضرين. عدد اجتماعات مجلس الادارة خلال السنة -ل

 اجتماعات خلال السنة وكان حضور الاعضاء كما يلي: عقد مجلس الادارة ستة

 

 عدد جلسات الحضور اسم العضو 
 جلسات 8من اصل  8 الرئيس - محمد السقراتانضال يحيى 

 جلسات 8من اصل  8 نائب الرئيس -وليد محمد جميل الجمل 

 جلسات 8من اصل  8 ضوع -نضال حسن عبدالله أبوعلي 

 جلسات 8من اصل  8 عضو -منجد صالح محمد عبيدات 

 جلسات 8من اصل  8 عضو - طارق عبدالمالك يونس يونس 

 

 

 

 
 يقر نائب رئيس مجلس الإدارة بصحة واكتمال المعلومات والبيانات الواردة في تقرير الحوكمة.

 

 

 

 نائب رئيس مجلس الادارة                                                             

 وليد الجمل                                                             
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 توصيات مجلس الإدارة :

 
 تلاوة محضر إجتماع الهيئة العامة السابق. -1

 تلاوة كلمة رئيس مجلس الإدارة. -2

 ا.موالخطة المستقبلية والمصادقة عليه عشرونالالحادي والإدارة مناقشة تقرير مجلس  -3

 .2020كانون الأول  31سماع تقرير مدققي الحسابات للسنة المنتهية في  -4

والمصادقة عليها، وابراء ذمة اعضاء مجلس الادارة عن  2020المالية مناقشة القوائم المالية الموحدة للسنة  -5

  .2020السنة المالية 

 وتحديد أتعابهم. 2021قي حسابات الشركة عن السنة المالية إنتخاب مدق -6

 أي أمور أخرى تقترحها الهيئة العامة حسب أحكام القانون. -7
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 الأردن ديكابولس للأملاك مجموعة 
 المحدودة العامة  المساهمة

 2020كانون الأول   31الموحدة كما في القوائم المالية 
 
 

 
 
 

 

 

 
 
 

 



 
2 

 مجموعة الأردن ديكابولس للأملاك 
 المحدودة  العامة المساهمة
 المحتويات 

 
 صفحة  

 5 - 3 تقرير مدقق الحسابات المستقل 
 6 2020كانون الأول  31قائمة المركز المالي الموحدة كما في 

 7 2020ول كانون الأ  31قائمة الدخل الشامل الموحدة للسنة المنتهية في 
 8 2020كانون الأول  31قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة للسنة المنتهية في 

 9 2020كانون الأول  31قائمة التدفقات النقدية الموحدة للسنة المنتهية في 
 32 – 10 2020كانون الأول  31الموحدة  إيضاحات حول القوائم المالية 
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 حسابات المستقل لاتقرير مدقق 
 

  مجموعة الأردن ديكابولس للأملاك إلى مساهمي

 المساهمة العامة المحدودة
 المملكة الأردنية الهاشمية -عمان 

 
 المتحفظ   الرأي

لتي تتكون  او ، )الشركة( وشركاتها التابعة )ويشار إليهما معاً بالمجموعة( الأردن ديكابولس للأملاك لشركة قمنا بتدقيق القوائم المالية الموحدة 
وقائمة التغيرات في حقوق الملكية   الدخل الشامل الموحدة، وكل من قائمة 2020كانون الأول  31كما في  ةمن قائمة المركز المالي الموحد

ك ملخص  لذوقائمة التدفقات النقدية الموحدة للسنة المنتهية في ذلك التاريخ، والإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة، بما في  ةالموحد
  للسياسات المحاسبية الهامة.

 

إن القوائم المالية الموحدة المرفقة تظهر بصورة عادلة من جميع  باستثناء الآثار الممكنة لما يرد في فقرات أساس الرأي المتحفظ، في رأينا،
وأدائها المالي الموحد   ،2020ول لأا كانون  31كما في  الأردن ديكابولس للأملاك  لمجموعة  المركز المالي الموحد ، النواحي الجوهرية

 ذلك التاريخ وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية. ب وتدفقاتها النقدية الموحدة للسنة المنتهية 
 

 المتحفظ أساس الرأي  
         مبلغ  ة ملموس الموجودات غير ال يتضمن بند الشهرة في ( حول القوائم المالية الموحدة المرفقة، 6كما هو وارد في ايضاح رقم ) (1

الدولي للتقارير المالية  رة وفقاً للمعيار الشه  قيمة  ار التدني في باختب  يتزويدنا تابعة، لم تقم الإدارة  ةشرك ناتج عن تملك دينار 911 403

  م لبالتالي فإننا ، ومخصصات تدني لم نتمكن من التأكد من ضرورة تسجيل أي  ،قيمةالفي  علماً بأن هنالك مؤشرات تدني، 3رقم 

 تعديلات على البيانات المالية الموحدة. يإذا كان هنالك ضرورة لإجراء أ امديد فينتمكن تح

 
يع البالغ قيمتها ب ل( حول القوائم المالية الموحدة المرفقة، إن موجودات غير متداولة محتفظ بها بنية ا23كما هو وارد في الإيضاح رقم ) (2

( والالتزامات المرتبطة بها البالغ قيمتها دينار 33 058 044: 2019) 2020ول الأ نكانو 31دينار كما في  33 058 044الدفترية 
دينار( تعود لشركة منية للمنتجعات المتخصصة   29 457 128: 2019) 2020كانون الأول  31دينار كما في  29 457 128الدفترية 
المبالغ، وبالتالي فإننا لا نستطيع تحديد ما إذا   ول هذهومناسبة ح  ة حالياً قيد التصفية الاختيارية. لم نحصل على أدلة تدقيق كافي  التي هي

 . تعديلات على البيانات المالية الموحدة  كان هنالك ضرورة لإجراء أي
 

يمثل بند استثمار في شركة حليفة حصة المجموعة في شركة  ، الموحدة المرفقة ةي حول القوائم المال( 7كما هو وارد في إيضاح رقم ) (3
  كانون الأول  31دينار كما في  4 398 733حيث بلغ رصيد هذا الاستثمار  %30.03طوير العقاري بنسبة ت لمار واوق للاستث رشمدائن ال
اء دراسة تدني للإستثمار والذمة المذكورة أعلاه علماً  رجلم يتم إ ،دينار 108 643بالإضافة لذمة مستحقة على الشركة بقيمة  2020

 . المالية الموحدة القوائمتعديلات على  تحديد فيما إذا كان هنالك ضرورة لإجراء أي  كنمت ن لم نا لي فإن لتااب وبوجود مؤشرات تدني حولها،  
 

موجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل  لا تتضمن ( حول القوائم المالية الموحدة المرفقة،8كما هو وارد في الإيضاح رقم ) (4
لم يتم  2020كانون الأول  31كما في دينار  3 503 711بقيمة  وير العقاري ط ت قبة للسرايا الع ةالشامل الآخر استثمار في أسهم شرك

  تدقيق كما أننا لم نتمكن من الحصول على أدلة لة داوبالتالي فإننا لم نستطع تحديد أثر التغير في قيمتها الع تزويدنا بدراسة القيمة العادلة لها 
  القوائم  تعديلات على  ننا لم نتمكن تحديد فيما إذا كان هنالك ضرورة لإجراء أي إفعليه بديلة، و قي تدقكافية ومناسبة من خلال إجراءات 

 . الموحدة المالية
 

في تقريرنا ضمن فقرة مسؤولية المدقق حول   لهذه المعايير موضحة لاحقاً  قاً فولقد قمنا بتدقيقنا وفقاً للمعايير الدولية للتدقيق. إن مسؤولياتنا 
مجلس معايير السلوك الأخلاقي الدولية للمحاسبين "دليل قواعد   وفقاً لمتطلبات المجموعةعن  . نحن مستقلينة دالموح م الماليةئ اتدقيق القو

بالمسؤوليات   لالتزامنابأعمال تدقيق القوائم المالية الموحدة بالإضافة  العلاقة ت ا ذ لمتطلبات الأخلاقيةوا السلوك الأخلاقي للمحاسبين المهنيين"
 لهذه المتطلبات.  اً قفخرى وخلاقية الألأا
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 فقرة توكيدية 
مشاريع تحت  أراضي تحت التطوير و بعض إن( من القوائم المالية 4وكما هو وارد في الإيضاح رقم ) في رأينا، التحفظ  المزيد من دون
ا المشروع، إستحقت بعض  ذهستكمال لغايات ا رادين  3 671 319مقابل قرض متناقص بمبلغ  البنك العربيلصالح مرهونة كانت فيذ التن 

بدفع هذه الأقساط المستحقة أو الاتفاق على اية جدولة   الشركةولم تقم  2017و 2018و 2019و 2020الأعوام أقساط هذا القرض خلال 
نشر   وتمالعلني  دبالمزا )العقار(  عوتم السير والمباشرة باجراءات بيع المشر التنفيذ المختصة و الرهن لدى دائرة  لها، قام البنك بتنفيذ سند

قامت الشركة بدورها بالطعن بالاجراءات والاعتراض   دينار، 5 800 000المزاودة  غت قيمةحيث بل اعلانات البيع بالمزاد بهذا الخصوص
عام   ل قار خلالكية العم ل قطعية لصالح البنك، وقد تم استكمال نق إحالة العقار إحالةب  2020خلال عام  ، صدر قرار المحكمةعلى التقييم

 ر الناتج عن هذه القضية وفقاً للأحداث والمستندات المتاحة حتى تاريخ هذا التقرير. ث ، وقامت الإدارة بإجراء المعالجة المحاسبية بالأ2020
 

 أمور التدقيق الهامة 
الحالية. إن هذه   للسنة مالية الموحدة ل ا مئ القودقيقنا لت  يوفقاً لحكمنا المهني، لها الاهتمام الأكبر ف امة هي الأمور التير التدقيق الهأموإن 

حول هذه   المالية الموحدة ككل، ولتكوين رأينا حولها، وليس لغرض إبداء رأياً منفصلاً  القوائمدقيقنا الأمور تم وضعها في الاعتبار في سياق ت 
 :الأمور

 

 الإعتراف بالإيرادات  -1
دينار، وتعتبر الإيرادات من الأمور الهامة   561 752ما قيمته  2020الأول  ن ون اك 31تهية في ن ملبلغت الإيرادات التشغيلية للسنة المالية ا

  السنة تحميل يتعلق بإجراءات  ، كذلك هنالك مخاطر ناتجة عن الاعتراف الخاطئ بالإيرادات وخصوصاً فيماالمجموعةحديد ربحية في ت 
 بإيراداتها.

 

 

 نطاق التدقيق لمواجهة المخاطر 
اتباع السياسات بما يتوافق مع  ييم وتق المجموعة بإيرادات للإعتراف المتبعة السياسات المحاسبية تقييم  قمنا بها يت ال ق دقي اءات الت رجا تتضمن

  وحدة ملا  رادات التأجير لعدد من المكاتب قبل وبعد تاريخ القوائم الماليةدراسة عينة من اي معايير التقارير المالية الدولية، كذلك قمنا باختيار و 
 . ه تم الاعتراف بإيرادات التأجير في الفترات الصحيحة ن أ نم أكدللت 
 
 التنفيذ  تحت ومشاريع  التطوير  تحت أراضي و الاستثمارات العقارية  -2

  م العقارية عند إعداد القوائ مجموعة إعادة تقييم تلك الاستثمارات عة، يتعين على ال% من موجودات المجمو46ما نسبته  هذه العناصر تشكل 
  بخبراء ة المجموعة بالاستعان  قامتوعليه لية، حديد القيمة العادلة لها وذلك وفقاً لمتطلبات المعايير الدولية للتقارير المات ل ةدموحمالية اللا

  الانخفاض في القيمة على قائمة الدخل  أثر وعكس 2020و 2019خلال عامي  الاستثماراتلتقدير القيمة العادلة لتلك  مستقلين ينعقاري 
 أمراً هاماً لتدقيقنا. ول ص لأا هذهك الفترة وعليه تعتبر وحدة لتلملا
 

 نطاق التدقيق لمواجهة المخاطر 
  ذنفي شاريع تحت الت و الأراضي وم جراءات المجموعة المتبعة في تقييم الاستثمارات العقارية المتبعة تضمنت فهم لإإن إجراءات التدقيق 

لة لتلك الاستثمارات وقيد أي تدني في قيمتها )إن وجد(،  داعلاواحتساب القيمة  مستقلين ينعقاري  ءارب خومراجعة تلك التقييمات والمستندة إلى 
 ات عن القيمة العادلة للاستثمارات العقارية. فصاحومراجعة كفاية الإ

 
 خر آ أمر

        لأم( والبالغ عددهاالشركة ا ) ك( أسهم في شركة الأردن ديكابولس للأملابعة تا ة)شركستثمار شركة مجموعة النسر الدولية للا تمتلك
 مات هيئة الأوراق المالية. تعلي مع  يتوافق ، مما لا 2020 كانون الأول  31كما في دينار  269 558 م وقيمتهاسه 211 517

 

 ومات أخرى لعم
لية  ئم المامن القواضت ت  خرى المعلومات في التقرير السنوي ولكن لا من المعلومات الأإن الإدارة مسؤولة عن المعلومات الأخرى، تتض

 . ا لهوحرنا الموحدة وتقري 
 

 . ا ها لا نبدي أي نوع من التأكيد حولإن رأينا حول القوائم المالية الموحدة لا يتضمن المعلومات الأخرى وإنن 
 

علومات الأخرى  كانت الم اذإالمعلومات الأخرى، آخذين بالاعتبار فيما وليتنا هي قراءة فيما يتعلق بتدقيق القوائم المالية الموحدة، فإن مسؤ 
تلك  يإجراءات التدقيق أو في حال ظهر فوهري مع القوائم المالية الموحدة أو المعلومات التي تم التوصل إليها خلال ج لكة بشير متوافقغ

نه  إخرى، فومات الأ لعملأخطاء جوهرية في هذه ا بوجود لذي قمنا به على العمل ا ناءً وفي حال استنتجنا ب  .المعلومات الأخرى أخطاء جوهرية 
 . يقة، وفي هذا السياق لا يوجد أمور يتوجب الإبلاغ عنهاتلك الحق عن غبلايتوجب علينا الإ

 
 القوائم المالية الموحدة  لو ح المسؤولين عن الحوكمة و  الإدارة مسؤوليات 

لمسؤولية  ا هذمل هرير المالية. وتشية للتقا ير الدولي اعملية الموحدة وعرضها بصورة عادلة وفقاً للهذه القوائم الماإن الإدارة مسؤولة عن إعداد 
خالية من أخطاء جوهرية، سواءً   ةل دلقوائم المالية الموحدة بصورة عاالاحتفاظ بالرقابة الداخلية التي تراها ضرورية لغرض إعداد وعرض ا

 و عن خطأ. كانت ناشئة عن احتيال أ 
ار والإفصاح عندما ينطبق ذلك، عن الأمور ذات  رملاست على ا المجموعةقييم قدرة ولة عن ت ؤ سم إن الإدارة، قوائم المالية الموحدةداد العند إع

م وجود بديل  أو إيقاف أعمالها أو عد المجموعة الإدارة تصفية لم تنوي  امفي المحاسبة،  الاستمرارية أساس العلاقة بالاستمرارية واستخدام 
 ي غير ذلك. واقع

 

 تقارير المالية. لاة لي عمؤولين على الإشراف على هم المس ةكموإن الأشخاص المسؤولين عن الح
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 الموحدة مسؤولية المدقق حول تدقيق القوائم المالية 
اء الجوهرية، سواءً كانت ناشئة عن  ل خالية من الأخطفيما إذا كانت القوائم المالية الموحدة كك  ول عقمإن أهدافنا هي الحصول على تأكيد 

 . اهمن رأينا حولريرنا والذي يتضتقر وإصدا  ،أطالاحتيال أو الخ 
 

لا تضمن دائماً اكتشاف الأخطاء   يقدق ت التي قمنا بها وفقاً للمعايير الدولية للالتأكيد المعقول هو مستوى عال من التأكيد، ولكن إجراءات التدقيق 
 تى وإن وجدت. الجوهرية ح

 

ل معقول على القرارات  د تؤثر بشك قو أو إجمالي،  ذا كانت بشكل فردي جوهرية إ رب لأخطاء يمكن أن تنشأ من الاحتيال أو الخطأ، وتعت ا إن
 . ين على أساس هذه القوائم المالية الموحدةمالاقتصادية المتخذة من قبل المستخد 

   
ي خلال التدقيق،  ن هلشك الما أبممارسة الاجتهاد المهني والمحافظة على تطبيق مبد ية للتدقيق، نقوم كجزء من عملية التدقيق وفقاً للمعايير الدول

 : بالإضافة إلى
 

يم وتنفيذ إجراءات  صمت  ك سواءً كانت ناشئة عن احتيال أو خطأ، وكذلتحديد وتقييم مخاطر الأخطاء الجوهرية في القوائم المالية الموحدة،  -
وهرية  شاف الأخطاء الجكت ا طر عدمخ نأدلة تدقيق كافية وملائمة لتوفر أساساً لرأينا. إ اطر، والحصول علىتدقيق مستجيبة لتلك المخ

أو سوء  ، مدععلى التواطؤ، أو التزوير، أو الحذف المت  أعلى من الخطر الناتج عن الخطأ، حيث أن الاحتيال قد يشتمل عن احتيال  ةالناتج
 لداخلية. التمثيل، أو تجاوز لأنظمة الرقابة ا

 

وليس لغرض إبداء  ب الظروف، س ح دقيق مناسبة ت تصميم إجراءات ت يق لغاياقدت هم لأنظمة الرقابة الداخلية ذات العلاقة بالعلى ف الحصول  -
 ي المجموعة. رأي حول فعالية أنظمة الرقابة الداخلية ف

 

 العلاقة المعدة من قبل الإدارة. والإيضاحات ذات  المتبعة ومدى معقولية التقديرات المحاسبية يةسب اتقييم ملائمة السياسات المح -
 

كان  قيق التي تم الحصول عليها، فيما إذا وبناءً على أدلة التدالمحاسبة،  ي لاستمرارية فم الإدارة لأساس اة استخدامئ الاستنتاج حول ملا -
ستمرار كمنشأة مستمرة.  المجموعة على الا أو ظروف يمكن أن تثير شكاً جوهريا حول قدرة ث داحهنالك وجود لعدم تيقن جوهري يتعلق بأ

تدقيق إلى الإيضاحات ذات العلاقة في القوائم المالية  في تقرير ال لفت الانتباهيتطلب منا أن ن  نه فاوهري، ج  نإذا استنتجنا عدم وجود تيق
أدلة التدقيق التي تم  جاتنا تعتمد على لائم، فإننا سنقوم بتعديل رأينا. إن استنتام يرغحدة، وإذا كان الإفصاح عن هذه المعلومات المو

ظروف مستقبلية في الحد من قدرة المجموعة   ب أحداث أو ب سالممكن أن تت ومع ذلك، فإنه من . لتدقيقا  رالحصول عليها حتى تاريخ تقري 
 على الاستمرار. 

 

المالية الموحدة تمثل المعاملات  ذا كانت القوائم لمالية الموحدة بما فيها الافصاحات وفيما إا ئماتقييم العرض العام والشكل والمحتوى للقو -
 ل. اد لعلعرض اا قوالأحداث بشكل يحق 

 

جموعة لإبداء رأي حول القوائم  فية وملائمة حول المعلومات المالية للمنشآت أو أنشطة الأعمال ضمن الما كأدلة تدقيق الحصول على  -
موعة. نحن نبقى وحدنا مسؤولين عن إبداء الرأي حول  ز على تدقيق المج. نحن مسؤولون عن التوجيه والإشراف والإنجادةوحمالمالية ال

 دقيق. ت لا
 

المخطط له وملاحظات   ، حول نطاق وتوقيت التدقيق )والتي هي من ضمن أمور أخرى(الحوكمة، عن  ني شخاص المسؤولد تواصلنا مع الأقل
 دها خلال تدقيقنا. لية التي تم تحدي لك أي نقاط ضعف هامة في نظام الرقابة الداخذ في  يق الهامة، بماالتدق

 

غهم عن جميع  مهني المتعلقة بالاستقلالية، وإبلاالسلوك ال ت ازامنا بمتطلب وكمة بما يفيد الت ن عن الحي لو لقد زودنا أيضاً الأشخاص المسؤ
 . قلاليتنا وكذلك الإجراءات الوقائية إن وجدتست ا ىالأمور الأخرى التي من الممكن أن تؤثر علالعلاقات و

 

المالية الموحدة  ق القوائم ي قأهمية في تد ديد الأمور الأكثر قمنا بتح ،ةلها إلى الأشخاص المسؤولين عن الحوكمالتي تم إيصا من تلك الأمور 
دون  يق إلا إذا كان هنالك قانون أو تشريع يحول دقلت االهامة، نقوم بوصف هذه الأمور في تقرير  للفترة الحالية وهي بالتالي أمور التدقيق

ية متوقع أن تفوق  د أثار سلب و جتقريرنا، لو عن ذلك الأمر في ح صام الإف دع لك الأمر، أو في حالات نادرة جداً، والتي نقرر بهاالإفصاح عن ذ
 المنفعة العامة من تلك الافصاحات.  

 
 رى خلأحول المتطلبات القانونية والتشريعية اير تقر

الواردة في تقرير   الموحدةالقوائم المالية وأن  أصولية،ة بصورة بقيود وسجلات محاسبية منظممجموعة الأردن ديكابولس للأملاك تحتفظ 
فقرة أساس  لوارد في التحفظ ا بالاعتبارآخذين ي الهيئة العامة بالمصادقة عليها ونوص ة،ري هوالج  النواحي من كافة معهاتفقة لإدارة ما سمجل

 التوكيدية.  ةى ما ورد في الفقرإلة ف فظ بالإضاالرأي المتح
 

 العربية المجموعة المهنية                        المملكة الأردنية الهاشمية -عمان 
 نسيم شاهين                                                                                            2021آذار  29في 

 812إجازة رقم                                                                                                    
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 ملاك لأديكابولس ل  ن مجموعة الأرد
 المحدودة   العامة المساهمة 

 2020كانون الأول  31كما في الموحدة قائمة المركز المالي 

 
   2020  2019 

 ر نــايد  دينــار   إيضاحات  ات جودالمو

      تداولة موجودات غير م 
 30 595  19 964  3 ت ومعدات لكا ممت 

 26 266 161  18 164 136  4 تنفيذلا تتح  ريعشامو التطوير   تحت أراضي

 20 668 098  19 857 109  5 استثمارات عقارية 
 1 608 073  1 608 073  6 موسة موجودات غير مل

 4 391 593  4 398 733  7 كة حليفة شر  استثمار في
 3 503 711  3 503 711  8 بيان الدخل الشامل الآخر  ادلة من خلاليمة العالية بالقموجودات م

 6 246  000  9 ثر من سنة كصيل تستحق لأحت شيكات برسم ال
 56 474 477  47 551 726   غير المتداولة   مجموع الموجودات

      موجودات متداولة 
 23 205  16 576  9 التحصيل  برسم تكاشي 

 184 621  222 267  10 ذمم مدينة 
 137 293  584 967  11 أرصدة مدينة أخرى 

 442 000  108 643  28 ة قجهات ذات علا  نم ستحقةغ ملامب 
 1 011 782  952 688  12 النقد وما في حكمه 

   141 885 1  901 798 1 
 33 058 044  33 058 044  23 بنية البيعها موجودات غير متداولة محتفظ ب 

 34 856 945  34 943 185   داولة موجودات المتع ال مجمو 

 91 331 422  82 494 911   مجموع الموجودات 

      مطلوبات لا ووق الملكية قح
     13 لملكية ق احقو 

 46 967 755  46 967 755   رأس المال 
 991 164  998 883   احتياطي إجباري 

 (269 558)  (269 558)   أسهم خزينة
 (11 577 686)  (14 878 729)   اكمة خسائر متر

 36 111 675  32 818 351   ن مساهمي المجموع حقوق 
 18 929 700  18 652 889   مسيطرينلاحقوق غير 

 55 041 375  51 471 240   مجموع حقوق الملكية 

      المطلوبات 
      مطلوبات غير متداولة 

 000  43 104   ة سن قرض يستحق لأكثر من 

 000  43 104   المتداولة المطلوبات غير ع مجمو 

      مطلوبات متداولة 
 789 691  349 824  14 ة دائن   مذم

 1 986 349  980 317  15 أخرى   ةن ئ دا ةأرصد
 3 671 319  15 696  16 تحق خلال سنةيس قرض

 385 560  177 602   ت مقبوضة مقدماً اداإير

   439 523 1  919 832 6 
 29 457 128  29 457 128  23 ة مرليات غير مست عمت مات مرتبطة بموجودااالتز

 36 290 047  30 980 567   المتداولة  تباالمطلو عو مجم

 36 290 047  31 023 671   مجموع المطلوبات 

 91 331 422  82 494 911   ت المطلوباوحقوق الملكية  وعمجم

 
 
 

 الموحدة وتقرأ معهاة لي ه القوائم الماتشكل جزءاً من هذ 32إلى رقم  1قة من رقم حات المرفإن الإيضا
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 ولس للأملاك اب كيد  ردن ة الأعوممج
 دة مة المحدو اعالمساهمة ال

 2020كانون الأول  31المنتهية في   للسنة الموحدة  مل اقائمة الدخل الش

 
   2020  2019 
 ار دينــ  دينــار   إيضاحات  

 578 487  490 770  18 تأجير عقارات إيرادات 
 30 600  000   ت رارادات بيع عقاي إ

 72 783  70 982   ع ي رشارات والماقعإيرادات إدارة ال
 (296 555)  (265 391)  19 يل عقارات تشغ فمصاري 

 (11 581)  000   كلفة بيع عقارات 
 (86 393)  (78 563)   عقارات والمشاري الع إدارة كلفة 

 (178 371)  (137 948)  5 استهلاك تشغيلي

 108 970  79 850   مل الربح جم
 (479 768)  (574 028)  20 مصاريف إدارية 

 (25 741)  (10 631)  3 ي رااستهلاك إد
 (138 867)  (278)   مصاريف تمويل 

 (6 834 141)  (2 104 550)  4 التنفيذ تدني مشاريع تحت
 (552 000)  (677 876)  5 استثمارات عقارية  نيتد

 (710 412)  000  6 ير ملموسة موجودات غتدني 
 (44 522)  7 140  7 ة ليفحلا الشركة  لامعحصة المجموعة من نتائج أ

 (88 209)  (19 350)  10 نية متوقعة اصص خسائر ائتمخم
 000  (394 000)  22 ملة حت م مخصص التزامات 

 29 807  18 225   كية  إيرادات فوائد بن 
 39 262  000   رد مخصصات انتفت الحاجة إليها

 9 742  35 999   رى خأ  اتإيراد

 ( 8  685  879)  ( 3  639  499)   ة يبالضر ل ب ق ة خسارة السن
 (669)  (277)  17 والمساهمة الوطنية روف ضريبة الدخل صم

 ( 8  686  548)  ( 3  639  776)   شامل للسنة خل الوالد  خسارة ال

      
      : ل إلىيعود الدخل الشام

 (8 471 923)  (3 362 965)   مساهمي المجموعة 
 (214 625)  (276 811)   حقوق غير المسيطرين

   (776  639  3 )  (548  686  8 ) 

      
      

   (0.180)  ( 0.072)  21 المجموعةئدة إلى مساهمي عاالهم من خسارة السنة الحصة الأساسية والمخفضة للس

 
 

 

 المالية الموحدة وتقرأ معهائم والقن هذه امجزءاً تشكل  32إلى رقم  1إن الإيضاحات المرفقة من رقم 
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 ك ملالأديكابولس ل  ن مجموعة الأرد
 المحدودة المساهمة العامة  
 2020كانون الأول   31المنتهية في   للسنةحدة  الموي حقوق الملكية  قائمة التغيرات ف

 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 لقوائم المالية الموحدة وتقرأ معها من هذه اءاً تشكل جز  32 مإلى رق 1رقم  نة مرفق احات المضي إن الإ
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 

 مجموع  حقوق غير  مجموع حقوق   خسائر  أسهم   احتياطي   

 ة يالملكوق ق ح  المسيطرين  المساهمين  متراكمة ينة خزال جباري إ  لمال ارأس  

 دينــار  دينــار  دينــار  ر ــاندي دينــار  ر ادينــ دينــار  

 63 726 506 19 145 247 44 581 259 (3 164 379) (273 458) 1 051 341 46 967 755 2018كانون الأول  31
 (8 686 548) (214 625) (8 471 923) (8 471 923) 000 000 000 الخسارة والدخل الشامل الأخر للسنة 

 000 000 000 68 689 000 (68 689) 000 ائر سء خإطفا
 1 417 (922) 2 339 ( 1 561) 3 900 000 000 خزينة بيع أسهم 
 000 000 000 ( 8 512) 000 8 512 000 تحويلات 

 55 041 375 18 929 700 36 111 675 ( 11  577  686) ( 269  558) 991 164 46 967 755 2019كانون الأول   31
 (3 639 776) (276 811) (3 362 965) (3 362 965) 000 000 000 نة سل الأخر ل لم لشاوالدخل ا ة رالخسا

 69 641 000 69 641 61 922 000 7 719 000 تحويلات 

 51 471 240 18 652 889 32 818 351 ( 14  878  729) ( 269  558) 998 883 46 967 755 2020ل  كانون الأو  31
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 الأردن ديكابولس للأملاك   وعةمجم
 المحدودة مة  العاالمساهمة 

   2020 ول لأا  كانون 31في   قائمة التدفقات النقدية الموحدة للسنة المنتهية 

 
 2020  2019 
 ـار نـيد  دينــار  

    لتشغيلية اطة نشلأا
 (8 685 879)  (3 639 499) بل الضريبةق خسارة السنة 

    تعديلات 
 204 112  148 579 استهلاكات

 6 834 141  2 104 550 تدني مشاريع تحت التنفيذ
 552 000  677 876 تدني استثمارات عقارية 

 000  394 000 ة ملحت صص التزامات مخم
 710 412  000 ملموسة ري غموجودات تدني 
 44 522  ( 7 140) الحليفة ةأعمال الشرك جئ اة من نت وعمجالم حصة

 88 209  19 350 تمانية متوقعة مخصص خسائر ائ 
 (19 019)  000 ية باح بيع استثمارات عقارأر

 (29 807)  (18 225) فوائد   اتإيراد
 138 867  278 تمويل مصاريف 

    ت وبا ل التغير في الموجودات والمط 
 168 108  12 875 التحصيل  م سبر اتشيك

 (57 898)  (56 996) م مدينةمذ
 20 480  30 836 أرصدة مدينة أخرى 
 353 738  176 990 أرصدة دائنة أخرى

 (91 168)  (207 958) ة مقدماً مقبوض إيرادات 
 50 232  (96 994) ذمم دائنة 

 281 050  ( 461  478) غيلية ة التشطالأنش من  )المستخدم في(  نقديتدفق اللصافي ا

    مارية ثت شطة الاسنالأ
 (645)  000 لكات ومعداتممت  اءشر
 29 813  000 يلصاف، بامن بيع استثمارات عقاريةحصل المت 

 ( 4 622)  ( 4 835) استثمارات عقارية
 (404 242)  ( 2 885) يذحت التنفمشاريع ت 

 29 807  18 225 د بنكية مقبوضةائ فو
 1 417  000 سهم خزينة سهم أأبيع 

 ( 348  472)  10 505 شطة الاستثمارية ن الأ ( المستخدم فيمن ) يدفق النقدالت  صافي 

    التمويلية شطة نالأ
 000  58 800 قرض 

 30 000  333 357 قة مبالغ مستحقة من جهات ذات علا
 000  (278) مصاريف تمويل مدفوعة 

 30 000  391 879 يلية والتمشطة نالأمن  يدفق النقدالت  صافي 

 ( 37  422)  ( 59  094) قد وما في حكمهنفي التغير في الاص
 1 049 204  1 011 782 سنة البداية مه في كحالنقد وما في 

 1 011 782  952 688   نهاية السنة النقد وما في حكمه في 

 
 
 

 اهمع أر وتقالموحدة مالية لتشكل جزءاً من هذه القوائم ا 32قم إلى ر  1قم من ر مرفقة لإن الإيضاحات ا
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
10 

 للأملاك  س موعة الأردن ديكابول جم
 محدودة لاالمساهمة العامة  

   2020كانون الأول  31ائم المالية الموحدة حول القوت إيضاحا

 

 مـــاعـــ (1
ارة العامة جت للية المركز  ركةوالشم .م.ع"عقاركو"  عقارية الاستثماريةالشركة ال منكل  دماجن على ا 2000أيار  16الموافقة بتاريخ ت تم -

( باسم 169) المساهمة العامة تحت رقم ل الشركاتسجب الشركة في قاعن الاندماج لدى مر الناتجة  وسجلت الشركةم.ع.م  نلتخزي وا
 ة ي لاالمد القوائم ت اعداالغاي  2000من تاريخ أول كانون الثاني  الدمجة عملي بار توتقرر اع"عقاركو"  الاستثمارية تجاريةرية القالعالشركة ا
 . الموحدة

ملاك الأردن دبي للأ يصبح شركةالشركة ل على تغيير اسم 2008نيسان  3خ ير تماعها المنعقد بتاية في اجدامة غير العاهيئة العوافقت ال -
 ك لالأمردن دبي لركة الأشالشركة من  تغيير إسم 2012العام ا تم خلال كمو"، قاركعشركة العقارية التجارية الاستثمارية " من البدلاً 

 . ودةحدالعامة الم ةمهبولس للأملاك المساردن ديكامحدودة ليصبح شركة الأالمساهمة العامة ال
.  العقارية  المشاريع  وادارة  ريد والتخزينتب لل مساحات وتأجير  العامة  والتجارة  ارها ثمست وا العقارية  بالمشاريع  والقيام الأراضي  شراء  الشركة غايات  من -

  من ، مةالقائ  الشركات في والاسهم الحصص كوتمل عهاابمختلف أنو  شركات تأسيس لتشمل 2008 عام للاخ  كةالشر  غايات تعديل تم وقد
دارة إقامة التابعة الشركات غايات  .السياحية المشاريع في لاستثماراو  يةالعقار  المشروعات وتأجير  وا 

 .الهاشمية ةردني لاا المملكة – عمان العبدلي، في للشركة الرئيسي مقرلا يقع -
وتتطلب هذه القوائم المالية الموحدة   2021 آذار 29بتاريخ  ه المنعقدةت في جلس الإدارة سدة من قبل مجل م المالية الموحلقوائ رار اقإ مت  -

 همين.لمساموافقة الهيئة العامة ل
 

 ة التغيرات في السياسات المحاسبي (2
 31في  ةالمنتهي  ةت في إعداد القوائم المالية للسن تي اتبعلتلك ا مع ة فقت م الموحدة ةمالي لاالسياسات المحاسبية المتبعة في إعداد القوائم إن 

 :2020ثاني كانون ال 1من  راً بتطبيق التعديلات التالية اعتبا قامت المجموعةأن  اء، باستثن 2019 لكانون الأو 
 

 (: تعريف "الأعمال" 3مالية الدولي رقم )تعديلات على معيار التقارير ال
لمساعدة ل"، عمالأا ( "اندماج3) رقم المالية الدولير لتقاري اعيار تعديلات على تعريف "الأعمال" في م ةبة الدولي ساحالم در مجلس معاييرصأ

"الأعمال" أم لا. توضح هذه التعديلات  ينطبق عليها تعريف عليهاموجودات المستحوذ جموعة الأنشطة والالمنشآت على تحديد ما إذا كانت م
 وتضيف  ة،ال غير موجودمعدال أي عناصر ااستب على  ريندتقييم ما إذا كان المشاركون في السوق قا عمال، تلغيلأا تاالأدنى لمتطلب  دحال

ال والمخرجات، وادخال اختبار عليها جوهرية، وتضييق تعريفات الأعم مستحوذا كانت العملية التوجيهات لمساعدة المنشآت على تقييم ما إذ
 . رياي الاخت  العادلة ةمالقي تركيز 

 

بعد بداية   أو خ استحواذها فيون تاري يكالأصول التي  ىعمال أو استحواذ علدماج الأن لى المعاملات التي تكون إما التعديلات عاتم تطبيق 
  تي لهذه المعاملات ا يإعادة النظر ف مجموعةين على الي، لم يتع. وبالتال2020كانون الثاني  1في أو بعد  أتبدلاغ سنوية التي أول فترة اب 

 الإفصاح عنها. جبلات وي ي التعدسابقة. يسمح بالتطبيق المبكر لهذه   دثت في فتراتح
 

 .للمجموعةتطبيق هذه التعديلات على القوائم المالية ن نتج أي أثر عي  لم
 

 (: تعريف "الجوهري" 8بة الدولي رقم )( ومعيار المحاس 1لدولي رقم )يار المحاسبة اتعديلات على مع
 ۔ ( ۸)م رق الدولياسبة حمعيار الالمالية وم قوائمال ضعر  -( ۱على معيار المحاسبة الدولي رقم ) محاسبة تعديلاتلللي أصدر المجلس الدو 

كافة وتوضيح جوانب معينة   اييرالمع ضمن" جوهري"  هو ما تعريف لتوحيد ةاسبي المح والأخطاء راتالتقدي  في والتغييرات المحاسبية السياسات
ى عقول علبشكل م اءها، تأثيرأو إخف إغفالها وعلومات تعتبر جوهرية إذا نتج عن حذفها امديد على أن "الجلف اريف. ينص التعري عت من ال

التي توفر معلومات مالية محددة على أساس تلك القوائم المالية، و  اض العامةائم المالية للأغر التي يتخذها المستخدمون الأساسيون للقو القرارات 
 نشاة ". ملاول ح
 

 .مجموعةالمالية للذه التعديلات على القوائم هن تطبيق أثر ع يأتج لم ين 
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 للأملاك  الأردن ديكابولس   عةموجم
 المحدودة ة  ة العامهمالمسا

   2020الأول كانون   31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 
 ( 7)الية الدولي رقم م لاير  ( ومعيار التقار 9التقارير المالية الدولي رقم )ار معيتعديل معدلات الفائدة على 

عمليات  تشمل عدد من 7ة الدولي رقم لتقارير المالي ا ومعيار ۹رقم  يارير المالية الدوليار التقعإن تعديلات معايير معدلات الفائدة لم
تحوط إذا أدى ال قةفائدة. تتأثر علالال مباشر بتعديل معايير معدلات شكب  رتتأث ى جميع علاقات التحوط التي تنطبق علات التي الإعفاء

وط أو أداة التحوط، خلال الفترة يار، لبند التحمعستندة الى الملت النقدية االتدفقا أو حجم /وديل إلى حالة من عدم التيقن بشأن توقيت عالت 
كانت المعاملة  اذإ اعدم التيقن فيم ى (. قد يؤدي ذلك إلRFRالمخاطر )من لي دة الحالي بسعر فائدة خاعيار معدل الفائ ابقة لاستبدال مالس
 لة للغاية. اعالتحوط ف كون علاقةوقع أن تت توقعة محتملة للغاية وما إذا كان من الممال
 

 COVID-19الايجار المتعلقة بوباء  امتيازات -( "الايجارات"  16على معيار التقارير المالية الدولي رقم ) تعديلات
والتي  يجاراتلاا (16م )قالتقارير المالية الدولي ر ت على معيار لابإصدار تعدي  2020 رياأ 28ية بتاريخ ب س المجلس الدولي للمعايير المحا قام
الية متطلبات معيار التقارير الم تطبيق من جرستأللملات إعفاءات تمنح هذه التعدي . COVID -19لناتجة عن وباء "يجار الاات ابامتياز  قلتتع

يتعلق هذا . COVID -19مباشر عن وباء  بشكل تجةالايجار النا تعلى امتيازا يجارالا بية لعقودالمحاس تعديلات( حول ال16الدولي رقم )
الايجار   امتيازاتار ار عدم اعتب مستأجر اختي ز لليجو  عملي، كحل. 2021حزيران  30ر المستحقة قبل يجاالاخفيض لدفعات ت ب التعديل 

 ر.اجكتعديل على عقد الإي  COVID-19وباء  الناتجة عن
 

 . الموحدة للمجموعة ائم الماليةو قجوهري على ال أثرت التعديلا لم ينتج عن تطبيق هذه. 2020حزيران  1من  بارالتعديلات اعت اذه تطبيق ه تم
 
 س إعداد القوائم المالية أس

تقارير تفسيرات ال جنةة عن لر الصاد تار فسي الدولية والت ة سب جلس معايير المحا للمعايير الصادرة عن متم إعداد القوائم المالية الموحدة وفقاً 
 افذة.ن لقوانين المحلية اللووفقاً  ةلمحاسبة الدولي لمنبثقة عن مجلس معايير ااالدولية  المالية

 

دة  حالمو ل ماشال قائمة الدخل لخلاقيمة العادلة من ء الموجودات المالية بالئم المالية الموحدة وفقاً لمبدأ التكلفة التاريخية باستثناد القواداتم إع
 المالية الموحدة. لقوائمة بتاريخ ايمة العادلهر بالقظي ت الت 

 

 .للمجموعةيمثل العملة الرئيسية  يالموحدة والذ ةر القوائم المالي هاعملة إظ وإن الدينار الأردني ه
 

 المالية  أسس توحيد القوائم
إن  ول،لأاكانون  31في  كما تهاضعة لسيطر التابعة لها والخا كاتلشر لالمالية م ئ االقو و القوائم المالية الموحدة القوائم المالية للشركة الأم  تتضمن

 يلي:ا هي كم الموحدة المالية ئموالقفي اتضمنة لما ةالشركات التابع
 نسبة التملك   النشاط   

 2019  2020  الرئيسي  

 %62.89  %62.89  سياحي التابعة:  تهاوشرك العقار وتطوير   لتأهيل عمان أحياء شركة 
 %62.89  %62.89  سياحي دقية فن ال للٍإستثمارات  ناعم أحياء شركة 
 %100  %100  اريقع ي راضالأ  ير طوت ل للأملاك دبي  الأردن شركة 

 %100  %100  عقاري للاستثمار الدولية النسر  ة وعمجم شركة 

 %100  %100  سياحي :التابعة وشركاتها  السياحية ت للمنتجعا الاردن عين شركة 

 %100  %100  سياحي ية ياحالس للاستثمارات سلابوديك  الأردن أمان شركة 

 %74  %74  احيي س *المتخصصة تجعاتمن لل منية شركة 

 %73  %73  سياحي المتخصصة  السياحية تاللمنتجع دبي  نالارد شركة 

 %70  %70  احيي س المتخصصة  للمنتجعات الميت  البحر  جنوب تطوير  شركة 
 

 في ن ي تم تصة الشركة، بالتالتصفي  2016 آذار 29لمنعقد بتاريخ خصصة باجتماعه ا ت ملت امنية للمنتجعا ةكمجلس الإدارة لشر  قرر*
 .5 رقم التقارير المالية الدوليةمعيار لفقا ة و مر ليات غير مست معت الشركة لبالو ومط وجوداتم
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 كابولس للأملاك دين الأرد  مجموعة
 ة ودالمساهمة العامة المحد

   2020كانون الأول  31 ة وحدالم ائم المالية وقإيضاحات حول ال 

 
تملكها وهو التاريخ الذي  باراً من تاريخعت لآخر الموحد ااارة والدخل الشامل أو الخس حي بيان الرب لشركة التابعة فائج عمليات ات يتم توحيد ن 
 عة.اب لت ة على الشركة اكرة الشر فعليا انتقال سيط يجري فيه 

كون له ي ها أو ثمر ب المست  جة من شراكته مع الجهةت نائد المتغيرة الالمستثمر للعواض ر عت ا يمستثمر بها عندملايسيطر المستثمر على الجهة 
 المستثمر بها. عوائد من خلال سيطرتهُ على الجهةال التأثير في تلكى  ة الحالية علر د الققوق فيها ولديه ح
 

 القطاعات  معلومات
 لف عن تلك لمخاطر وعوائد تخت  ةت أو خدمات خاضعاجيم منت اً في تقدمع تركلعمليات التي تشاو ال يمثل مجموعة من الموجودات معالأقطاع 

الرئيسي  ر ع القراالتنفيذي وصان  يسالرئ يتم استخدامها من قبل  رير التيها وفقاً للتقااسبأنه يتم قي  دي مال أخرى، والتي تفطاعات أعقالمتعلقة ب 
 .ةوعللمجم

 

ة بقطاعات وعوائد تختلف عن تلك المتعلق خاطرددة خاضعة لماقتصادية مح بيئة يفات م منتجات أو خدمي دالقطاع الجغرافي يرتبط في تق
 ئات اقتصادية أخرى.مل في بي عت 
 

 ات معدو ممتلكات 
ممتلكات لاوالاستهلاك المتراكم حين بيع  اتودالموجهلاك المتراكم، ويتم استبعاد كلفة تظهر الممتلكات والمعدات بالكلفة بعد تنزيل الاست 

   .وحدةلما مة الدخلو خسائر في قائ أات أية أرباح إثب منها ويتم  لتخلصا وت أوالمعدا
 

قيمتها إلى القيمة الممكن  تخفيضيتم  ات والمعدات على صافي قيمتها الدفترية فإنه لكمت من أي من الم هتردادبلغ الممكن اسالميقل  اعندم
 . الموحدة لخالدسجل قيمة التدني في قائمة ت و  هاترداداس

 

من ة قع تصادية المتو قالا ناسب مع المنافعت تهلاك ت سرة الات ريقة وفبشكل دوري للتأكد من أن ط وطريقة الاستهلاكعة العمر الإنتاجي جمرايتم 
 الممتلكات والمعدات. 

 

 تخدام النسب المئوية التالية:اسوب ثابت القسط ال ةيقوالمعدات باستخدام طر  يتم استهلاك الممتلكات
  % 

 10 أثاث ومفروشات 
 15 ديكورات وتحسينات  

 15 ت أجهزة ومعدا
 15 سيارات 

 20 لي  أجهزة وأنظمة الحاسب الآ

 
 نفيذ لتع تحت اومشاري التطويرتحت  أراضي

قات المتكبدة فن أيهما أقل وتشتمل الكلف على ال صافي القيمة القابلة للتحققكلفة أو تظهر الأراضي تحت التطوير والمشاريع تحت التنفيذ بال
لا يذ إنفلت اريع تحت اشمم استهلاك اليت  ولاع، مشاري لذه اى هعل الاخرى التي يتم تكبدها كلفالو  التحويل او كلف ت التنفيذاريع تحشملى اعل

 ستخدام أو للبيع.لموجودات المتعلقة بها لتصبح جاهزة للاحين اكتمال ا
 

 عة.وقت مالبيع التكاليف اً منه وعة مطروحجملي لفي النشاط العاد عتتمثل القيمة القابلة للتحقق بسعر البيع المتوق
 

   استثمارات عقارية
من خلال نشاطات   يجارية أو للزيادة في قيمته أو كلاهما ولكن ليس بهدف بيعها اتلكسب إيراد ام اقتناؤه أمقار يت اري هو عقمار العستث الإ

 .أو لأغراض إدارية تاخدمد البضائع أو الي ر يستخدم في الإنتاج أو تو  ، ولاالاعتيادية المجموعة
 

الية الموحدة والتي يتم ول القوائم المح في الإيضاحات ةيمتها العادلح عن قصام الإفت ة، وي لفالكت العقارية بشكل أولي ب امار تث سر الإإظهايتم 
 سوق عقاري نشط. لتلك العقارات ضمن مستقل بناءً على الأسعار السوقية قبل خبير عقاريتقديرها سنوياً من 

 
 



 
13 

 س للأملاك عة الأردن ديكابول وممج
 ة المحدودة ة العاممالمساه

   2020 ل والأ   نونكا 31 لموحدة الية ا ملا وائم إيضاحات حول الق
 

 ر ملموسةات غي ودموج
 ير ديتم مراجعة تقراء. شلتابعة بالقيمة العادلة في تاريخ اات من خلال تملك شركها علي ملموسة التي تم الحصول لت غير االموجودا يتم تسجيل 

 لى الفترات اللاحقة.ت عاجراء اية تعديلاتم وي  لك الموجودات بشكل دوريت لزمني لالعمر ا
 

 ليفة كات حر شاستثمار في 
ر هظي والتشغيلية، و  لسياسات الماليةبا المتعلقة تأثيراً فعالا على القرارات المجموعة هاي رس فكات التي تماحليفة هي تلك الشر لاات الشرك
 لكية. يقة حقوق المالحليفة بموجب طر ت اثمار في الشركالاست 

 

  ي اف صفي  من التغيرات المجموعة إلى حصة ة فضا بالكلفة، بالإ دحو م ال لاستثمار في الشركات الحليفة ضمن قائمة المركز المالير ايظه
لشركات الحليفة ولا في ار ان حساب الاستثمكجزء م ةففي شركات حلي  رتجة عن الاستثمالناالشهرة ا الشركات الحليفة. يتم تسجيل داتموجو 
 طفاؤها.يتم ا

 

فة فإنه  ي حللات املكية الشرك جود تغير على حقوقو  حال. في الموحدةخل دلمن أرباح الشركات الحليفة في قائمة ا المجموعةجيل حصة تسم ت ي 
 سائر الناتجة عنالأرباح والخ ادع. يتم استب للمجموعة دةوحالم الملكية قو التغيرات في حق ئمة دت في قاج يتم إظهار هذه التغيرات إن و 

 يفة. ت الحلاكفي الشر   المجموعةوالشركات الحليفة بحدود حصة  المجموعةن بي  المعاملات
 

 ة تابعة كر ك شتمل
إلى  ضافةاريخ التملك بالإت ب  الغ الممنوحةب مقيمة العادلة للباللتملك ا ةفم احتساب كلويت ك. تخدام طريقة التملسبا ابعةركة ت تملك ش ليتم تسجي 

 الشركة بالكامل. مة حقوق غير المسيطرين فيقي 
 

و  راف بأي أرباح أت علاتم التملك وي خ اي ر في تا عادلة كماال يمةة المجموعة بالقصحفي حال تملك شركة تابعة على مراحل يتم أعادة تقييم 
 احتساب الشهرة. لقيمة العادلة لأغراضاب  حصة المجموعة مهذا ويتم استخداة. ل الموحدخ ر في قائمة الدئ اخس

 

اليف  كت يتم تسجيل الو ة كو للممدات الشركة او موج ر المسيطرين في الشركة المملوكة بقيمتها العادلة او بحصتهم من صافيغي  قوقيتم تسجيل ح
 ة. حدو ممة الدخل القائ في ة التملك كمصاريف ي ملعقة ب لالمتع

 

لمسيطرين عن صافي القيمة العادلة للموجودات  يمة حقوق غير اة بالإضافة إلى قح المبالغ الممنو  زيادة ثلي تم فة، والت لكالشهرة بالسجيل ت م يت 
 في القيمة. نزيل اي مخصص تدني ت عد ويتم تسجيلها ب  ةمالمملوكة والمطلوبات القائ 

 

خل  ي قائمة الدفم تسجيلها سالبة ويت  ة ر هكلفة التملك ش جودات الشركة عنمو  لصافي  لةداالقيمة الع في وعةيادة في حصة المجمز ال تمثل
وط ر شالاقتصادية وال فو ر للظ ا قد تم وفقاً هفي تصن أن لموجودات والمطلوبات المالية للشركة للتأكد من مجموعة بمراجعة االموحدة. تقوم ال

 تملك.ال خلوبات بتاري لمطوا قة بهذه الموجوداتلتعمة الالتعاقدي 
 

 الآخر الشامل ن خلال قائمة الدخلة ملدا بالقيمة الع مدات مالية تقيجو مو 
 لأغراض المتاجرة.  ليسالمدى الطويل و  ىلبها لتوليد الأرباح ع الاحتفاظ أدوات الملكية لأغراض ت الاستثمارات في تمثل هذه الموجودا

 

عاد  شراء وي لعند ا الاقتناءريف مصا اهمضافاً إلي  ةل بالقيمة العاد ةوحدالم  خرلآ ا لدخل الشاملة اائمالمالية من خلال ق اتدموجو يتم إثبات ال
تغير ا الهي بما ف الموحدةة ي كلالموضمن حقوق  موحدةلالعادلة في قائمة الدخل الشامل يمة العادلة، ويظهر التغير في القيمة اتقييمها لاحقاً بالق

جزء منها يتم ات أو دلموجو ي حال بيع هذه افو  ت الأجنبية،لامير النقدية بالعت غموجوداال دت تحويل بنو وقافر  العادلة الناتج عن مةي الق في
تقييم  يطاحتياتحويل رصيد  مت وي ، الموحدة  ملكيةلاوضمن حقوق الموحدة أو الخسائر الناتجة عن ذلك في قائمة الدخل الشامل  قيد الأرباح

 . الموحدة قائمة الدخل  لوليس من خلا ةر والخسائر المدو  باحى الأر إل ةمباعة مباشر ال  كيةالخاص بأدوات المل اتر تثماالاس
 

 في بند مستقل.الموحدة  مة الدخل يتم قيد الأرباح الموزعة في قائ 
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 مجموعة الأردن ديكابولس للأملاك 
 دة العامة المحدو  مة هاالمس

   2020الأول   نونكا 31 ة الية الموحدملم ا وائضاحات حول القيإ

  

 ذمم مدينة 
 النشاط الطبيعي. دمة ضمندمات المقخلا ابل البضائع أوقم ة من العملاءقحة المبالغ المست ن دي الملذمم امثل ت 
 

الفعلي مطروحاً ئدة فالاة معدل دام طريقخ فة المطفأة باست لكت بال م قياسها لاحقاً ت ي بالقيمة العادلة و  يلة الأجل مبدئياً بالذمم المدينة طو  الاعتراف يتم
 يمة. قصص تدني الخمنها م

 

 ا في حكمه د ومنق لا
 أو أقل.ثلاثة أشهر عالية التي يمكن تسييلها خلال فترة الة لو الطلب والاستثمارات ذات السي  ع تحتائ دو النقد والحكمه  فيثل النقد وما مي 
 

 لعلاقة ذات ا  الجهات
ي  لو المحاسبة الد رقة كما في معيالعلاات ذات اهوفقاً لتعريف عن الج المجموعةإدارة  لقب  ة منت ذات العلاقوالإفصاح عن الجها دحدي يتم ت 
 العلاقة من قبل الإدارة.   هات ذاتالجمع  سعار والعمولاتموافقة على الأد والدي حت ، ويتم 24رقم 

 

 قروض
 طريقة دامباستخ أةفبالكلفة المط لاحقاً  تسجيلها ويتم ض،و قر لبا ةالمتعلق اشرةالمب  التكاليف منها لنز وي  العادلة لقيمةاب  بالقروض الاعتراف يتم

 .فعليةلا الفائدة
 

   راضالاقت يفتكال
م ت ، ت المستهدف أو للبيع لة ليصبح جاهزاً للاستخدامو إنتاج أصل والذي يتطلب بالضرورة فترة طوي راض المباشرة المتعلقة بشراء أالاقت  فتكالي 

تراض قلاكون تكاليف ات ت تي تكبدت فيها. ال السنة في فتدرج كمصرو  خرى الأتكاليف الاقتراض  نإ .صللأ تكاليف ذلك ا رسملتها كجزء من
 ا يتعلق بالحصول على تسهيلات. فيم موعةف الأخرى التي تتكبدها المجوالتكالي  ةمن المرابح

 

 ة ضريبة الدخل والمساهمة الوطني
 ة. لؤجمب الحقة والضرائ ت سب المالغ الضرائ مب  ائبتمثل مصاريف الضر 

 

ن الأرباح المعلنة في يبة عر للض باح الخاضعة ر لأبة، وتختلف اي ر باح الخاضعة للضلأر ا ى أساسلحقة عب المست رائ الضتحتسب مصاريف 
  ةلاحقت ا في سنوامن المالية وا   السنة يل فغير قابلة للتنزي  فلمالية لأن الأرباح المعلنة تمثل إيرادات غير خاضعة للضريبة أو مصاري القوائم ا

 ضريبية. ضار التنزيل لأغ  ةلت خاضعة أو مقبو ليسبنود  أو بولة ضريبياً لمقة االخسائر المتراكم وأ
 

 . الهاشمية الأردنيةوفقاً للقوانين المعمول بها في المملكة  بموجب النسب الضريبية المقررة لضرائباتحسب 
 

 مفي القوائ لوبات لمطو اأدات و قيمة الموج بين قتةوقات الزمنية المؤ ر لفايجة استردادها نت أوع دفعها لمتوقا ب رائ ؤجلة هي الضب المئ اإن الضر 
وتحتسب  الالتزامالضرائب المؤجلة باستخدام طريقة  احتسابيتم ساسها. أالربح الضريبي على  احتسابم ت والقيمة التي ي  ةحدالمو  المالية

 ضريبية. لجودات االمو  قيقتح الضريبي أو لتزاملاا ةتسوي تطبيقها عند  ضريبية التي يتوقعلاب نس مؤجلة وفقاً لللاالضرائب 
ضريبة الدخل للشركات  نسبةوقد أدى القانون المعدل إلى تغيير  2018م ( لعا38رقم ) خل المعدللدون ضريبة اقان  صدر 2018سنة  لخلا

على  معدلال نونلقااهمة الوطنية في استحديد معدلات الم  حيث أنه تموطني ال دينغرض سداد النية لطو اهمة ال سساب المبالإضافة إلى احت 
 القطاع.  سأسا

 

 ت اذمم دائنة ومستحق 
 مورد.قة السداد في المستقبل والخدمات المستلمة سواءً تمت أو لم تتم المطالبة بها من قبل المستحلغ اطلوبات للمباللميتم إثبات ا

 

 لتقاص ا
الحقوق   دة فقط عندما تتوفرلي الموحائمة المركز الماي قي فظهار المبلغ الصافا  طلوبات المالية و موال دات الماليةو جو المم إجراء تقاص بين ت ي 

 ما يتم تسويتها على أساس التقاص أو يكون تحقق الموجودات وتسوية المطلوبات في نفس الوقت. ندع ة الملزمة وكذلكني القانو 
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 ك كابولس للأملايد مجموعة الأردن 
 ة مة العامة المحدودهامسلا

   2020الأول   نونكا 31الية الموحدة موائم القإيضاحات حول ال 
 

 ت ا مخصص
ن قياس  وأن تسديد الالتزامات محتمل ويمكق، ساب زام )قانوني أو فعلي( ناتج عن حدث لت ا ةالمجموعن على و كي خصصات عندما مليتم الاعتراف با

 .عة و مالمجى لد  على آخر معلومات متوفرة يمتها بناءً يل قدوتعالموحدة الية بتاريخ القوائم الم تصايتم مراجعة المخص  ،متها بشكل يعتمد عليهقي 
 

 وظفين لم دمة لاية الخهن  مخصص تعويض
ة في داؤخذ الزي ت فعها، و دند يتركون الخدمة على حساب مخصص ترك الخدمة عين الذضات السنوية المدفوعة للموظفين وي لتعال يتم تسجي 

 عة و مالمجالمترتبة على لتزامات عند دفعها. ويتم أخذ مخصص الاالموحدة خل درك في قائمة التدمسالمخصص ال ة عنعو فلمدلتعويضات اا
 . دةالموح الدخل ي قائمةن في ظفو ية الخدمة للمهامن تعويض ن

 

 الموظفين  زاتإجامخصص 
 ستحقاق. طبقاً لمبدأ الاص خصالم مبالغ لهذاال ويلالداخلية ويتم تح ةالمجموع تلتعليما يتم تسجيل مخصص إجازات للموظفين وفقاً 

 

 لية ا بالموجودات الم فترا لإعتاريخ ا 
 ببيع أو شراء الموجودات المالية(. المجموعة التزاماجرة )تاريخ ت في تاريخ الملية ماالموجودات ال عي تراف بشراء وب الاعيتم 

 

 ة يت المالاالتدني في قيمة الموجود
ل دت  ات كانت هناك مؤشر  افيما إذ لتحديدالموحد مالي لز المركة في تاريخ اي لموجودات المالل تسجلا في ال  مثبتةال قيمبمراجعة ال مجموعةلاتقوم 

  جل تحديد أداد من ر على شكل مجموعة، وفي حالة وجود مثل هذه المؤشرات فإنه يتم تقدير القيمة القابلة للاست و أ قيمتها إفرادياً ي على تدني ف
 لتدني. خسارة ا

 

 العادلة  ةمقيال
قات  ت للأدوات والمشلة داعثل القيمة المت في أسواق نشطة دة الموحية لريخ القوائم المابتات( لوباودات/ بيع مطجق )شراء مو غلاالإر سعاإن أ

شاط ن  معد المالية أوشتقات ملجودات واو بعض الملتوفر أسعار معلنة أو عدم وجود تداول نشط  عدم  حال سوقية، في تي لها أسعار المالية ال
 ة بعدة طرق منها:لر قيمتها العاددي تقتم السوق ي 

 

 كبير.د بهة لها إلى حاشلية لأداة مالية مقية الحاو ارنتها بالقيمة السقم
 

 .اقبلية وخصم التدفقات النقدية المتوقعة بنسبة مستخدمة في أداة مالية مشابهة لهفقات المست دتحليل الت 
 

 يارات. خلتسعير ا جنماذ
 

ويتم  ة،فائدة الفعال لا لنقدية وبموجب سعرتدفقات الائد بموجب خصم او ا فليهيستحق عوالتي لا  ية طويلة الأمداللمت اوالمطلوبا ت ادو موجتقييم ال
 . الموحدةالعلاوة ضمن إيرادات الفوائد المقبوضة / المدفوعة في قائمة الدخل /  مخصإطفاء ال

 

د ن عأو منافع متوقعة طر مخاوقية وأية مل الساالعو  بالاعتبارذ أخوت  ت السوقوقعات  ستعكيمة عادلة على ق لو إلى الحص التقييم تهدف طرق
يه يتم إظهارها بالتكلفة بعد تنزيل أي تدني قياس قيمتها العادلة بشكل يعتمد عل ذرعت د أدوات مالية ي جو ية، وفي حال و لادوات المقيمة الأ تقدير

 ها.ت في قيم
 

 ف ي صار والإعتراف بالم  تادق الإيرا قتح
 ق. ستحقاأ الإوفقا لمبد اتادير يتم تحقق الإ

 .  الموحدة البيانات الماليةخ ي ر از المعاملة بتانجسب مع مرحلة اان او الخسائر بما يت الارباح  يراد الخدمات فيإف ب تراتم الاعي 
 لمنجز.اللعمل  ةيتم تقييم مرحلة الانجاز بالرجوع الى الدراسات الاستقصائي 

  .ابت خلال مدة العقدث ال دات بطريقة القسطر ت العقارية كإي راماستث يجار من الالااات م الاعتراف بإيرادت ي 
 فيما يتعلق بتدفق الايرادات. للمجموعةالسياسات المحاسبية  هري علىو ( اثر ج15)مالية الداد التقارير عار الدولي لاللمعي  لم يكن

 حقاق. ت سساس الالأف وفقا ي يتم الاعتراف بالمصار 
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 لس للأملاك كابودي ردن مجموعة الأ
 محدودة لمساهمة العامة الا

   2020الأول   نوناك  31حدة و الية الم موائم الإيضاحات حول الق

 
 يةعملات الأجنب لا

دة  صر يتم تحويل أ عاملات،مال لفترة بأسعار الصرف السائدة في تاريخ إجراءل اخلا ت التي تتم بالعملات الأجنبية لامالمعا يتم تسجيل
 ة من البنكلن عموال الموحدة الماليالمركز  ةفي تاريخ قائم دةالأجنبية الوسيطة السائ  عار العملاتة بأسلمالي لمطلوبات ااو  ةالي دات المالموجو 

 ردني.لمركزي الأا
 

 الربح للسهم 
ئدة العا للسنة ةر ا لخسبح أو ابقسمة الر  يلسهم الأساسلالربح  بيتم احتساب الربح للسهم الأساسي والمخفض والمتعلق بالأسهم العادية ويحتس

ة للسن  ةخسار الربح أو ال يللمخفض بتعدا مهللس ة ويحتسب الربحلال السن خلأسهم العادية لعدد ا رجحالملى المتوسط عي المجموعة مساهمل
ية  داعلم اع الأسهأرباح جمي  نحصة السهم م ثير علىأالعائدة لمساهمي المجموعة والمتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية بحيث تظهر الت 

 ها.تراجع عائد لسنة والمحتمل اللة خلامتداو ال
 

 استخدام التقديرات 
القيام بتقديرات واجتهادات تؤثر في مبالغ الموجودات  المجموعةن إدارة م  بلت المحاسبية يتطساوتطبيق السيا ةحدمو الائم المالية لقو داد اعإن إ

ف والمخصصات المصاري ت و اداا على الإير ضدات تؤثر أي جتهات والاقديرا ه الت ذه ن. إلمحتملةلتزامات الالإفصاح عن ا امالية و لوالمطلوبات ا
القيام بأحكام واجتهادات هامة لتقدير مبالغ  المجموعةإدارة طلب من ت خاص ي  ة وبشكلادلعلاقيمة بال يةلا ات متقييم موجود طياحتيالك ذوك

نية بالضرورة كورة مب لمذت اإن التقديرا ي المستقبل.رات ف لتقدي تلك اظروف و  عا أوضجمة عن اتها الناقو مستقبلية وألنقدية الوأوقات التدفقات ا
ن النتائج الفعلية قد تختلف عن التقديرات وذلك نتيجة التغيرات في  تيقن لدم ان التقدير وعم ات متفاوتةدرج لها وعوامل متعددة ى فرضياتلع وا 

 صات. صخروف تلك المظأوضاع و  المستقبل في
 

 و التالي:على النح معقولة وهي مفصلة الموحدةية قوائم الماللالواردة ضمن ا اتتقدير ال أنب  مجموعةالتعتقد إدارة 
 

لسنوية  اة للأصول الملموسة وغير الملموسة بشكل دوري لغايات احتساب الاستهلاكات والاطفاءات جي تاير الأعمار الإن قددارة بإعادة ت لإم اتقو 
 . الموحدةمة الدخل ي في قائ ن أخذ خسارة التد، ويتم مستقبلتوقعة في الملإنتاجية ال مار االأع ديراتصول وتقالأامة لتلك العالحالة  عتماداً علىا
 

  الموحدة ل خئمة الدوجودات المالية والتي تظهر بالكلفة لتقدير أي تدني في قيمتها ويتم أخذ هذا التدني في قاراجعة دورية للمبمتقوم الإدارة 
 نة.للس

 

ا يتم هلتي بموجب وا موعةالمجدراسة قانونية معدة من قبل مستشاري داً على تماعا المجموعة مة ضدالمقاضايا لقاء القص تم تكوين مخصي 
 وثها في المستقبل، ويعاد النظر في تلك الدراسات بشكل دوري. ل حدتحديد المخاطر المحتم

 

مخصص  عن السنة السابقة عن ال توقعة والم يبية المستحقةر ضالتقديرات الو الحالية، اح السنة يتم تكوين مخصص لضريبة الدخل عن أرب 
 الدخل عن السنة السابقة. ريبة ضمع دائرة وية نهائية المقتطع في حالة الوصول إلى تس

 

ل صف ادلة كاملة و القيمة العه مقاييس تسلسل القيمة العادلة الذي تصنف في  مستويات القيمة العادلة: يتوجب تحديد والإفصاح عن المستوى في
القيمة لمقاييس  3والمستوى  2المستوى  الفرق بين ير المالية.المحددة في المعايير الدولية للتقار كاملة وفقاً للمستويات  مة العادلةقياسات القي 

ب وضع  لطحظتها مما يت  يمكن ملاات التي لات يمكن ملاحظتها ومدى أهمية المعلومالعادلة يعني تقييم ما إذا كانت المعلومات أو المدخلا
   .الالتزاممل التي تخص الأصل أو كافة العوا بالاعتبار اس القيمة العادلة بما في ذلك الأخذتحليل دقيق للمدخلات المستخدمة لقي أحكام و 
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 مجموعة الأردن ديكابولس للأملاك 
 لمساهمة العامة المحدودة ا
   2020ل كانون الأو 31القوائم المالية الموحدة ضاحات حول إي
 

 ومعدات ات كلممت (3
  أجهزة وأنظمة   أجهزة  ديكورات  ث اأث 
 المجموع  لحاسب الآلي ا سيارات  ومعدات  حسينات وت ومفروشات  
 ار دينــ دينــار  ار دينــ دينــار  دينــار  دينــار  

       الكلفة 
 874 651 224 350 68 125 217 330 210 997 153 849 2019كانون الأول  31

 874 651 224 350 68 125 217 330 210 997 153 849 2020الأول   كانون  31

       
       لمتراكم الاستهلاك ا 

 844 056 223 863 68 125 214 285 188 341 149 442 2019ول كانون الأ 31
 10 631 222 000 1 585 7 337 1 487 لسنة استهلاك ا

 854 687 224 085 68 125 215 870 195 678 150 929 2020كانون الأول   31

       
       ترية القيمة الدف

 30 595 487 000 3 045 22 656 4 407 2019الأول  كانون 31

 19 964 265 000 1 460 15 319 2 920 2020الأول   كانون  31

 
 التنفيذ  تحت  ومشاريع التطوير تحت أراضي (4

 

 
 مشروع البحر الميت 

 تطوير  شركة قبل من المملوكو  تالمي منطقة البحر  فيمنتجع سياحي انشاء يم و وكلفة مصاريف دراسات وتصم الأراضي كلفة دهذا البن  يشمل
 على  اتفاق يوجد لا مشيرين إلى أنه ،سياحية اريعمش إقامة فبهد( %51)شركة تابعة مملوكة  ةالمتخصص  لمنتجعاتل الميت جنوب البحر

 .جهة لأي  وصخصال بهذا شركةلا على زامالت  أي يوجد ولا القادمة نةالس خلال من المشروع الأولى بالمرحلة البدء
 

 العبدلي  -  مشروع مجمع الأعمال
أقساط إستحقت ، تكمال هذا المشروعلغايات اسدينار  3 671 319بمبلغ  رض متناقصمقابل ق بيعر البنك اللصالح مشروع الو  رضالأ رهن تم

ة جدولة لها، قام  اق على اي تفلاستحقة أو المه الأقساط ابدفع هذ الشركةولم تقم  2017و 2018و 2019و 2020الأعوام هذا القرض خلال 
نشر اعلانات البيع  وتمزاد العلني جراءات بيع المشروع )العقار( بالممباشرة باالسير وال تمالرهن لدى دائرة التنفيذ المختصة و  تنفيذ سندالبنك ب 

، راض على التقييم ات والاعت اءجر الطعن بالاب  شركة بدورها، قامت الدينار 5 800 000حيث بلغت قيمة المزاودة  بالمزاد بهذا الخصوص
وقامت ، 2020لال عام قد تم استكمال نقل ملكية العقار خالبنك، و  طعية لصالحق بإحالة العقار إحالة 2020خلال عام  ر المحكمةصدر قرا 

 .ا التقريرهذخ ة حتى تاري اح ستندات المت الإدارة بإجراء المعالجة المحاسبية بالأثر الناتج عن هذه القضية وفقاً للأحداث والم
 
 
 
 

   مشروع مجمع    شروع م   
 ع و المجم  بدلي  الع -عمال الأ  ت  البحر المي    

 دينــار   ر دينــا  دينــار    2020انون الأول ك  31كما في 

        
 16 300 112  000  16 300 112     الأراضيكلفة 

 1 864 024  000  1 864 024   فيذمشاريع تحت التن 

   136 164 18  000  136 164 18 

        2019 الأول كانون   31كما في 
 20 467 302  4 167 190  16 300 112     الأراضيكلفة 

 12 633 000  10 768 976  1 864 024   مشاريع تحت التنفيذ
 (6 834 141)  (6 834 141)  000   تدني   صص مخ

   136 164 18  025 102 8  161 266 26 
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 ملاك س للأمجموعة الأردن ديكابول 
 المساهمة العامة المحدودة 

        2020كانون الأول  31لية الموحدة الما ل القوائم احات حو إيض

 
 ت التنفيذ خلال السنة كانت كما يلي:مشاريع تحو  أراضي تحت التطوير علىالحركة إن 

 2020  2019 
 دينــار   ر ـادينـ 

 32 696 060  26 266 161 نة سل ارصيد بداية 
 404 242  2 885 إضافات 

 000  (200 360) استبعادات
 (6 834 141)  (2 104 550) مخصص تدني  

 000  (5 800 000) حالة قيمة المزاودة والإ

 136 164 18  161 266 26 

 
 ارات عقارية استثم (5
  

 أراضي 
 

 مركز عقاركو* 
 

 * مباني
 

 * ربناية النس
مستودعات  

 * ةقبالع
 

 المجموع 
 دينــار  ر دينــا ـار دينـ دينــار  دينــار  ـار دينـ 

       الكلفة 
 24 777 432 362 554 5 754 063 296 463 3 630 948 14 733 404 2019الأول  كانون 31

 4 835 000 000 1 535 000 3 300 إضافات 

 24 782 267 362 554 5 754 063 297 998 3 630 948 14 736 704 2020كانون الأول   31

       
       م تراكالاستهلاك الم

 2 739 677 321 662 533 122 211 822 1 673 071 000 2019كانون الأول  31
 137 948 000 50 191 35 474 52 283 000 ة ن ستهلاك الاس

 2 877 625 321 662 583 313 247 296 1 725 354 000 2020كانون الأول   31

       
       ي نتدمخصص  

 1 369 657 000 000 000 000 1 369 657 2019كانون الأول  31
 677 876 000 000 000 000 677 876 سنة ال  ني خلالتد

 2 047 533 000 000 000 000 2 047 533 2020كانون الأول   31

       
       القيمة الدفترية 

 20 668 098 40 892 5 220 941 84 641 1 957 877 13 363 747 2019كانون الأول  31

 19 857 109 40 892 5 170 750 50 702 1 905 594 12 689 171 2020كانون الأول   31
 

 وبناية النسر. والمباني ومستودعات العقبة  التجاري عقاركو مجمعليها كل من ي المقام عضاتتضمن هذه البنود كلفة الأر *
 

 (.دينار 28 398 858: 2019) 2020كانون الأول  31دينار كما في  27 172 406ة ارات العقاري عادلة للاستثمبلغت القيمة ال
 .2020و 2019بناءً على تقييمات تمت خلال عامي  مستقل يعقار خبير قبل  منستثمارات العقارية لعادلة للاد القيمة اي تم تحد
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 للأملاك  لس مجموعة الأردن ديكابو
 المحدودة ة  مساهمة العامال

       2020ن الأول نوكا 31حدة المو  احات حول القوائم الماليةإيض

 
 لموسةات غير مموجود (6

 
   ي قيمة الشهرة:ر تدن باغراض اخت نقد المنتفعة من عمليات التملك لأالتالية على أنها وحدات توليد ال يد الشركات التابعةتم تحد*
 2020  2019 
 ر ينــاد  دينــار  

 971 187  971 187 ية للاستثمارسر الدولموعة الن شركة مج
 958 641  958 641 ت السياحية ن للمنتجعاين الاردشركة ع

 1 621 812  1 621 812 أحياء عمان لتأهيل وتطوير العقار كة شر
 (1 943 567)  (1 943 567) تدني شهرة  مخصص ينزل: 

 073 608 1  073 608 1 

   في  ا كم قيمةالفي  علماً بأن هنالك مؤشرات تدني، 3الدولي للتقارير المالية رقم رة وفقاً للمعيار الشه  مةقي  ار التدني في باختب م تقم الإدارة ل
 .2020كانون الأول  31

 
 حليفة في شركات  ثماراست (7
 قاري كما يلي:عالار والتطوير دائن الشروق للاستثمم ند استثمار المجموعة في شركةثل هذا الب يم

 2020  2019 
 دينــار   ر ــادين 

 11 794 978  11 177 887 لة الموجودات غير المتداو
 443 021  787 361 تداولة لمالموجودات ا

 (4 885 658)  (4 328 279) بات غير المتداولة المطلو
 (81 059)  (341 911) لمتداولة لمطلوبات اا

 7 271 282  7 295 058 حقوق الملكية 

 158 500  000 الإيرادات 
 (195 792)  000 يرادات كلفة الإ

 000  106 020 رى ايرادات أخ
 (60 262)  (53 002) ف الإدارية المصاري 

 (50 703)  (29 242) خرى مصاريف أ 

 ( 148  257)  23 776 للسنة لشامل الدخل ا
 %30.03  %30.03 تثمار سبة الإسن 

 ( 44  522)  7 140 ة نلسل  دخل الشامل المن  مجموعةحصة ال

 
 

 

 

 

 المجموع   عقود إيجار   شهرة*   
 دينــار   ينــار د  دينــار   

       الكلفة 
 3 785 973  234 333  3 551 640  2019كانون الأول  31

 3 785 973  234 333  3 551 640  2020الأول  ن كانو 31

       
         م متراكال الإطفاء 

 234 333  234 333  000  2019 كانون الأول  31

 234 333  234 333  000  2020ول  كانون الأ  31

       
       مخصص تدني 

 1 943 567  000  1 943 567  2019كانون الأول  31

 1 943 567  000  1 943 567  2020كانون الأول   31

       
       ية لدفترا القيمة 

 1 608 073  000  1 608 073  2019الأول  كانون 31

 1 608 073  000  1 608 073  2020ل  نون الأو كا 31
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 ديكابولس للأملاك  مجموعة الأردن 
 المحدودة   المساهمة العامة
       2020 كانون الأول  31حدة مو القوائم المالية إيضاحات حول ال 

 

 لي:كما ي لال السنة ستثمار في شركة حليفة خالحركة على حساب ا تتمثل
 2020  2019 
 دينــار   ـار نـيد 

 4 436 115  4 391 593 سنة اليد في بداية الرص
 (44 522)  7 140 شركة حليفة ال من نتائج أعمال  موعة حصة المج

 4 391 593  4 398 733 هاية السنةالرصيد في ن

 الاستثمار.ة م وجود تدني في قيمعدعمل جاري على التأكد من المدققة، إن بيانات مالية غير فقا لأعمال الشركة الحليفة و  نتائج اثباتتم 
 
 الشامل الاخر  بيان الدخلدات مالية بالقيمة العادلة من خلال و موج (8
 2020  2019 

 دينــار   ار دينــ ير مدرجة غ  –أسهم شركات محلية 

 3 503 711  3 503 711 تطوير العقاري قبة للا العشركة سراي 
 

 سم التحصيل شيكات بر  (9
 2020  2019 
 ــار يند  دينــار  

 13 336  10 791 أشهر  3 - 1

 3 123  5 785 أشهر  6 - 4

 3 123  000 أشهر  9 - 7

 3 623  000 شهر  12 - 10

 6 246  000 شهر  12كثر من أ

 576 16  451 29 
 

 ذمم مدينة  (10
 2020  2019 
 دينــار   دينــار  

 813 115  856 523 نستأجري ذمم م
 158 385  169 596 ارية تجذمم 

 26 581  28 958 موظفين م ذم
 134 207  134 207 ينهمذمم مسا

 284 189 1  288 132 1 
 (947 667)  (967 017) انية متوقعة مخصص خسائر ائتم

 267 222  621 184 
 

 :المدينة لذممأعمار ا ول التالييبين الجد
 2020  2019 
 دينــار   دينــار  

 130 854  103 827 يوم  30-1من تحقة مس
 30 390  6 426 يوم  60-31 ة منتحقمس
 12 587  26 631 يوم  90-61 حقة منت مس
 16 225  22 848 يوم  120-91ستحقة من م

 7 390  18 213 يوم  150-121مستحقة من 
 27 262  45 199 م يو 360-151مستحقة من 

 907 580  966 140 يوم  361كثر من مستحقة لأ

 284 189 1  288 132 1 
 

 :لمتوقعةاية ان خسائر الائتمال الحركة على مخصصي فيما يل
 2020  2019 
 نــار دي  دينــار  

 868 617  947 667 دة في بداية السنة الرصي 
 88 209  19 350 خلال السنة  المخصص 

 ( 9 159)  000 ليه إ الحاجة مخصص انتفت 

 017 967  667 947 
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 ك ولس للأملاكاب ردن ديمجموعة الأ
 المحدودة   مةالمساهمة العا

       2020كانون الأول  31ة الموحدة يمالالحول القوائم إيضاحات 
 

 رصدة مدينة اخرى أ (11
 2020  2019 
 دينــار   ــار يند 

 000  478 510 *ات محاكمأمان 
 34 455  34 455 تأمينات مستردة

 10 000  10 000  ل كفالات بنكيةتأمينات نقدية مقاب 
 39 664  44 904 صاريف مدفوعة مقدماً م

 51 704  16 798 يبة الدخل  رأمانات ض
 1 470  300 فوائد مستحقة وغير مقبوضة 

 967 584  293 137 

حالة قطعية لصالح إي العبدل -مجمع الاعمال بعد قرار احال مشروع  على البنك العربي للمجموعة المبلغ المستحق  ييمثل هذا البند صاف*
بموجب شيك  2020ل سنة قام البنك بتسديد هذا المبلغ خلا ار،ين د 478 510لغ امي ترصد للشركة مب مح، حيث أنه وبموجب كتاب الالبنك

 دائرة تنفيذ عمان. بنكي حفظ في
 

 النقد وما في حكمه  (12
 2020  2019 
 ــار دين  ـار دينـ 

 1 006 286  951 188 وكأرصدة لدى البن 
 5 496  1 500 نقد في الصندوق 

 688 952  782 011 1 

 
 ية حقوق الملك (13

 

 لمال ا رأس
 سمية دينار للسهم. إسهم بقيمة  46 967 755ينار مقسم إلى د 46 967 755ع لمال المصرح به والمكتتب والمدفو س اأر يبلغ 

 
 ي إجباري احتياط
 وزيج ولا وات السابقةسن لسنة والائب خلال امن الأرباح السنوية قبل الضر  %10بة حويله بنستم ت  عة في هذا الحساب ماالمتجملغ باالمتمثل 
 عامةال الهيئة بموافقة يجوز أنه إلا به المصرح ةالشرك رأس مال من %25 يعادل ما جمعالمت  الإجباري الاحتياطي حساب لغيب  نأ قبل وقفه

ابل وهو غير ق هب  المصرح ةالشرك مال  رأس مقدار يعادل ما الاحتياطي هذا غيبل أن لىإ ويةالسن  النسبة هذه طاعاقت  في ارمر ست الا للشركة
 اكمة الخسائر المتر إطفاء  ةغير عادي هيئة عامة اع تقرر في اجتم أنخرى ياطيات الألاحت ا ذللهيئة العامة وبعد استنفان، همي اسيع على الموز للت 

 .القانوناد بناؤه وفقاً لأحكام يع أنعلى باري حساب الاحتياطي الإجعة في تجملمغ امن المبال
 

 هم الخزينةأس
يكابولس للأملاك شركة الأردن دفي تابعة(  ة)شركمار ركة مجموعة النسر الدولية للاستث شل ب قمن المشتراة سهم البند كلفة الأ ا يمثل هذ

 .2019و 2020الأول انون ك 31كما في  دينار 269 558ها مت وقي سهم  211 517ا )الشركة الأم( والبالغ عدده
 

 

 دائنة ذمم  (14
 2020  2019 
 دينــار   دينــار  

 385 777  129 554 مم تجارية ذ
 238 273  220 270 للغير* ات ن اأم

 165 641  000 ت مقاولينمحتجزا

 824 349  691 789 

لمركز بعد تنزيل مصاريف اتأجير إيرادات ي من من مركز عقاركو التجار  %40 لكمت ر للعقارات التي ت البند حصة شركة الحبتو  * يمثل هذا
 مركز عقاركو. في بت ات بيع المكاصتها من صافي إيرادح  ضافة الىكز، إر الم تشغيل
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 يكابولس للأملاك ردن د مجموعة الأ
 لمحدودة المساهمة العامة ا

       2020ل وكانون الأ  31موحدة لقوائم المالية الاحات حول اإيض

 
 أرصدة دائنة أخرى  (15

 2020  2019 
 ينــار د  دينــار  

 000  394 000 ة حتملمخصص التزامات م
 387 621  386 278 ت المساهمينيارد

 102 274  102 024 مساهمين غير مدفوعة  احب رأ
 1 404 867  8 052 مصاريف مستحقة الدفع 

 23 256  23 256 ات مؤجلة شيك
 21 193  20 541 عات والمبي الدخل  بةي رأمانات دائرة ض

 17 795  14 102 ص إجازات الموظفين مخص
 11 916  11 916 ات للغيرأمان 

 10 766  13 416 مخصص نهاية خدمة 
 6 072  5 866 ت الضمان الإجتماعيناماأ

 589  589 اخرى 
 000  277 خل مخصص ضريبة الد

 317 980  349 986 1 

 
 أقساط قروض مستحقة  (16

 2020  2019 

 لأجل طويلة ا  صيرة الأجل ق  يلة الأجل طو  قصيرة الأجل  
 دينــار   نــار دي  ينــار د  ــار دين 

 000  3 671 319  000  000 لبنك العربيا
 000  000  43 104  15 696 بنك الأردن

 696 15  104 43  319 671 3  000 
 

اتفاقية قرض   بتوقيع 2013أيار  30 بتاريخ %( 100 شركة تابعة)خاصة مساهمة ال لاي لاك لتطوير الأراضلأمقامت شركة الأردن دبي ل
في عمان. تم سحب  اريع العبدليمش ل مبنى تجاري في منطقةاستكما فةلكغايات تمويل مليون دينار وذلك ل 5 نك العربي بمبلغباقص مع المتن 

حق القسط يست  دينار، 833 000 ة قيمة كل منهامتساوي  يةو ن س أقساط 6قرض بموجب ال بحيث يسدد 2014من القرض خلال سنة جزء 
 .% سنوياً 3758.وبمعدل فائدة  لتاما عقد وحتى السدادلن تاريخ ام شهر 24الاول منها بعد 

 

يستحق  ،دينار 917 900 ساوية قيمة كل منهاأقساط مت  4داد القرض بحيث يسدد بموجب شروط س ديلبتع 2016امت الشركة خلال سنة ق
لتام سداد اوحتى ال 2017 نيتشرين الثا 30خ تاري  من اً بدء المتبقية سنوياً  الثلاثة لاقساطا تستحقو  2017 أيلول 30ا بتاريخ نهالأول م طقسال

 % سنويا.ً 8.5 دةئ ابمعدل ف
صة وتم السير فيذ المخت ن ت الالرهن لدى دائرة  قام البنك بتنفيذ سند، لهذا القرض انمشروع لصالح البنك كضمالمقابل رهن منح هذا القرض تم 
بالطعن بالإجراءات   ارهو ت الشركة بدالخصوص، قامزاد بهذا لمعلانات البيع باا ونشرني بالمزاد العل( )العقارات بيع المشروع جراءباشرة بإالمو 

ملكية العقار   ستكمال نقل ا  تملصالح البنك، وقد بإحالة العقار إحالة قطعية  2020عام صدر قرار المحكمة خلال ، ى التقييمعتراض علوالإ
 .2020ل عام خلا
 

 قرض متمثل في  نك الأردنب ع م تسهيلاتقد بتوقيع ع 2020ل سنة خلا %(100 كة تابعةشر ) ارستثمقامت شركة مجموعة النسر الدولية للا
في  بنك المركزيدعم المن  كلبذ مستفيدة الموظفيندفع رواتب  اتلغاي  وذلك وبدون عمولات سنوياً  %2فائدة بمعدل دينار  58 800بقيمة 

حصول على  لا نوالمتوسطة مكين الشركات الصغيرة تمد الوطني وبهدف لى الاقتصاع COVID-19 يات السلبية لفيروس كوروناداعالت  حتواءا
خفضة وسعر م يلكلف تمو للشركات ب  تقديم قروض وذلك عن طريق معلى أعمالهمع الآثار السلبية لفيروس كورونا  التمويل اللازم للتعامل

 .تمويلعمر الطيلة فائدة ثابت 
 ويستحق  2021أيار  31خ ي ر سط الأول بتا، يستحق الق(الفوائد ملغير شا) شهرياً  دينار 1 962واقع ب قسط  30يسدد هذا القرض بموجب 

 .2023تشرين الأول  31دينار بتاريخ  1 902ير والبالغ القسط الأخ
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 ملاك يكابولس للأمجموعة الأردن د 
 المحدودة   همة العامةاسلما

       2020ون الأول كان  31م المالية الموحدة ت حول القوائإيضاحا
 

 مة الوطنية اهوالمس بة الدخلضري (17
 

 ملاك للأ ديكابولسدن  كة الأر شر 
ر بسبب الخسائ  2020 كانون الأول 31المنتهية في كة للسنة نتائج أعمال الشر لدخل المستحقة عن لم يتم احتساب مخصص ضريبة ا

 ضريبية.لا
 مة وطنية.مساه %1ها مضافا الي  %20الأردن الشركة في  لنشاطدخل السائدة لغ نسبة ضريبة التب 
 ولم 2019كانون الأول  31المنتهية في  سنةللائج الأعمال ت ن ات عن ئرة ضريبة الدخل والمبيعالد رار الضريبيالإق كشفلشركة بتقديم ا امتق

 .وائم الماليةلقا ههذ عداديخ إتار حتى ية ب س حا لمت اراجعة السجلاتقم الدائرة بم
 .2018حتى عام  اتوالمبيعلدخل ا ائرة ضريبةخالصة نهائية مع دعلى م الشركة حصلت

 

 يل وتطوير العقار ه تألأحياء عمان  شركة 
د ك بسبب وجو لذو  2020كانون الأول  31ج أعمال الشركة للسنة المنتهية في مخصص ضريبة الدخل المستحقة عن نتائ لم يتم احتساب 
 خسائر ضريبية.
 اهمة وطنية.مس %1ضافا اليها م %20ردن يبة الدخل السائدة لنشاط الشركة في الأتبلغ نسبة ضر 

بيعات والملم تقم دائرة ضريبة الدخل  2019 دائرة ضريبة الدخل والمبيعات للعامت التقدير الذاتي لضريبة الدخل ل اوفشكة بتقديم كقامت الشر 
 .ئم الماليةإعداد هذه القوا حتى تاريخ  تجلاالس بمراجعة 
 .2018عام تى ح والمبيعاتلدخل رة ضريبة اعلى مخالصة نهائية مع دائ  الشركة حصلت

 

 ة يالنسر الدولمجموعة 
وجود خسائر بسبب  2020كانون الأول  31نة المنتهية في لمستحقة عن نتائج أعمال الشركة للسم يتم احتساب مخصص ضريبة الدخل ال
 .ضريبياً مة مقبولة كاتر م

 نية.وطمساهمة  %1يها مضافا ال %20خل السائدة لنشاط الشركة في الأردن بة ضريبة الدتبلغ نس
كانون الأول  31المنتهية في  ةبيعات عن نتائج أعمال الشركة للسن الضريبي لدائرة ضريبة الدخل والم ار ر يم كشف الإققامت الشركة بتقد

 .2020 لتشرين الأو  3العينات بتاريخ  ي وفق نظامب ي ضر م قبول الإقرار الوت  2019
ة  بمراجع الدائرةلم تقم  2017و 2018م المبيعات للعلدائرة ضريبة الدخل وال تي لضريبة الدختقدير الذاقامت الشركة بتقديم كشوفات ال

 وائم المالية.السجلات حتى تاريخ إعداد هذه الق
 .2016 المبيعات حتى عامبة الدخل و ي ر ض ة نهائية مع دائرةحصلت الشركة على مخالص

 

 الأراضي للأملاك لتطوير بي الأردن د شركة
بسبب الخسائر  2020 كانون الأول 31لسنة المنتهية في لة كأعمال الشر  دخل المستحقة عن نتائجالاب مخصص ضريبة م يتم احتسل

 الضريبية.
 مساهمة وطنية. %1فا اليها اضم %20ركة في الأردن نسبة ضريبة الدخل السائدة لنشاط الش تبلغ

والمبيعات يبة الدخل ر ض ةلم تقم دائر و  2019المبيعات للعام و  رة ضريبة الدخلالدخل لدائ بتقديم كشوفات التقدير الذاتي لضريبة قامت الشركة 
 المالية.جلات حتى تاريخ إعداد هذه القوائم الس بمراجعة 
 .2018حتى عام عات والمبي دخل لاة ئية مع دائرة ضريب على مخالصة نها الشركة حصلت
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 وعة الأردن ديكابولس للأملاك مجم
 محدودة الالعامة   المساهمة 
       2020الأول   نون كا 31موحدة ول القوائم المالية الح إيضاحات 

 
 تخصصة للمنتجعات السياحية الم ردن دبيالأشركة 
وذلك بسبب وجود  2020ون الأول كان  31منتهية في ة للسنة الكر لشعن نتائج أعمال ا تم احتساب مخصص ضريبة الدخل المستحقةلم ي 

 خسائر ضريبية.
 مساهمة وطنية. %1ا هلي امضافا  %20 نشاط الشركة في الأردنل الدخل السائدة نسبة ضريبةتبلغ 

ات والمبيعبة الدخل دائرة ضري  مقت  لمو  2019ات للعام بة الدخل لدائرة ضريبة الدخل والمبيعبتقديم كشوفات التقدير الذاتي لضري قامت الشركة 
 لمالية.لسجلات حتى تاريخ إعداد هذه القوائم اابمراجعة 

 لأول كانون ا 31المنتهية في  للسنةشركة دخل والمبيعات عن نتائج أعمال اللا ةلدائرة ضريب كشف الإقرار الضريبي  يممت الشركة بتقدقا
 .2019اب  29ريخ ات ب  وفق نظام العينات وتم قبول الإقرار الضريبي 2018

 .2017 نةلغاية سات نهائية من دائرة ضريبة الدخل والمبيع ة على مخالصةحصلت الشرك
 

 طوير جنوب البحر الميت ت شركة
 ة الدخل وفقاً لقانون ضريب  2020كانون الأول  31للسنة المنتهية في أعمال الشركة خل المستحقة عن نتائج ضريبة الد  صخص م اب تم احتس
 .2018( لسنة 38)م رق المعدل

 مساهمة وطنية. %1اليها  % مضافا 10 مستحقة على الشركة ما نسبتهاليبة الدخل تبلغ نسبة ضر 
والمبيعات دائرة ضريبة الدخل لم تقم و  2019للعام  دخل والمبيعاتتي لضريبة الدخل لدائرة ضريبة الالذاات التقدير مت الشركة بتقديم كشوفقا

 قوائم المالية.داد هذه العإخ السجلات حتى تاري  بمراجعة
 كانون الأول  31 المنتهية في للسنةج أعمال الشركة ائالمبيعات عن نت بة الدخل و تقديم كشف الإقرار الضريبي لدائرة ضري امت الشركة ب ق

 .2019اب  29يخ وفق نظام العينات بتار رار الضريبي وتم قبول الإق 2018
 .2017م ت حتى عاوالمبيعابة الدخل ي ر ضة صة نهائية مع دائر حصلت الشركة على مخال 

 
 للمنتجعات السياحية  ردنة عين الأشرك
وذلك بسبب وجود  2020كانون الأول  31ة المنتهية في ن لسلمال الشركة المستحقة عن نتائج أع خلمخصص ضريبة الدتم احتساب لم ي 

 خسائر ضريبية.
 ة.مساهمة وطني  %1ا مضافا اليه %20الشركة في الأردن بلغ نسبة ضريبة الدخل السائدة لنشاط ت 

كانون الأول  31في  يةهالمنت  سنواتللنتائج أعمال الشركة ن خل والمبيعات عضريبة الد كة بتقديم كشف الإقرار الضريبي لدائرةقامت الشر 
 ي.لاتو على ال 2020الأول تشرين  3و 2019ب آ 29لعينات بتاريخ م قبول الإقرار الضريبي وفق نظام اوت  2018، 2019

 .2017 لغاية سنةئرة ضريبة الدخل والمبيعات نهائية من داركة على مخالصة حصلت الش
 

 ياحية  الس للاستثمارات كابولسدي  الأردن أمان ةشرك
سبب وجود وذلك ب  2020كانون الأول  31نتهية في ة عن نتائج أعمال الشركة للسنة الماحتساب مخصص ضريبة الدخل المستحق م ت ي لم 

 .ةي يب خسائر ضر 
 ية.مساهمة وطن  %1مضافا اليها  %20الشركة في الأردن سائدة لنشاط ضريبة الدخل ال تبلغ نسبة

كانون الأول  31المنتهية في  للسنواتمال الشركة يبة الدخل والمبيعات عن نتائج أعضر  ةريبي لدائر بتقديم كشف الإقرار الضة قامت الشرك
 على التوالي. 2020الأول تشرين  3 و 2019ب آ 29تاريخ م العينات ب اظن  قرار الضريبي وفقوتم قبول الإ 2018، 2019

 .2017 لغاية سنة ضريبة الدخل والمبيعات رةنهائية من دائ  على مخالصةحصلت الشركة 
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 للأملاك مجموعة الأردن ديكابولس 
 المحدودة المساهمة العامة  

       2020ن الأول كانو 31 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 
 قية ثمارات الفندحياء عمان للإست شركة أ

بسبب الخسائر  2020 وللأكانون ا 31ركة للسنة المنتهية في لشأعمال انتائج  لمستحقة عنلم يتم احتساب مخصص ضريبة الدخل ا
 الضريبية.

 مساهمة وطنية. %1مضافا اليها  %20الشركة في الأردن  لغ نسبة ضريبة الدخل السائدة لنشاطتب 
  ضريبة الدخل والمبيعات  رةلم تقم دائ  2019عام عات لريبة الدخل والمبي ريبة الدخل لدائرة ضر الذاتي لضي قديم كشوفات الت الشركة بتقد تامق

 .الماليةت حتى تاريخ إعداد هذه القوائم جلاس لبمراجعة ا
الأول كانون  31ي المنتهية ف لسنةلال الشركة معأ المبيعات عن نتائجلإقرار الضريبي لدائرة ضريبة الدخل و قامت الشركة بتقديم كشف ا

 .2019اب  29لعينات بتاريخ وفق نظام اوتم قبول الإقرار الضريبي  2018
 .2017حتى عام عات والمبي ية مع دائرة ضريبة الدخل ئ انه لى مخالصةع الشركة حصلت

 

 ي:مخصص ضريبة الدخل هي كما يلركة على إن الح
   2020  2019 
 دينــار   ار دينــ   

 31 114  000   نة د بداية السرصي 
 669  277   ضريبة الدخل المستحقة 

 (30 103)  000   الحاجة إليه  مخصص انتفت
 ( 1 680)  000   لدخل المدينةا ةب ري ضأمانات   ى إلالمحول 

 000  277   هاية السنة رصيد ن 

 
 رادات تأجير العقارات اي (18
   2020  2019 
 ر اــدين  دينــار    

 149 787  120 375   التجاري  مركز عقاركو
 221 124  153 625   نمباني أحياء عما

 207 576  216 770   النسر  عمارة

   770 490  487 578 
 

 ف تشغيل العقارات ير صام (19
   2020  2019 
 دينــار   دينــار    

 117 573  98 197   ريف التشغيلية*من المصا وعة المجم حصة 
 75 702  72 353   معارف وصرف صحي و  تا قفضريبة مس

 47 901  50 250   ب ومكافآت ت روا
 14 797  16 948   حي وعلاجات ن صتأمي 

 16 454  10 073   صيانة
 7 393  3 756   اهي وم كهرباء

 5 959  5 161   ضمان اجتماعي
 5 176  4 231   اتعاب قانونية 
 1 710  1 723   بريد وهاتف 

 1 519  908   أخرى 
 950  900   تأمين اريفمص

 500  500   ة نهاية خدم
 464  300   عاب مهنيةات 

 457  91   حراسة نظافة و 

   391 265  555 296 

ا ميلهوالتي تم تح 2019و 2020تجاري للعام ك من مصاريف تشغيل مركز عقاركو الالأردن ديكابولس للأملاحصة شركة  دبن لمثل هذا اي *
 حسب حصته. ى المالكين كل  كو التجاري علار لكي مركز عقامة من قبل جمعي 
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 للأملاك  س بول مجموعة الأردن ديكا
 لمحدودة ا  المساهمة العامة

       2020كانون الأول  31الموحدة  يةلوائم الما إيضاحات حول الق

 
 مصاريف إدارية  (20
   2020  2019 
 دينــار   ينــار د   

 195 993  197 757   رى واتب ومنافع أخ ر
 000  163 098   ونيةقان فوائد  
 6 285  5 450   ومياهاء كهرب 

 8 779  7 477   بريد وهاتف 
 9 362  9 362   إيجارات 

 28 044  24 874   ان اجتماعيضم
 25 838  27 509   ت تأمين صحي وعلاجا 

 58 836  85 149    نية نوو قا اتعاب مهنية
 91 999  23 880   اشتراكات رسوم ورخص و

 3 428  1 704   لوازم مكتبيةو  قرطاسية
 355  347   دعاية وإعلان 

 6 231  1 538   ضيافة 
 3 640  3 137     ات قيانة ومحرو ص

 30 211  13 553   أخرى 
 9 837  8 536   مصاريف سيارات 

 930  657   عمولات بنكية 
   028 574  768 479 

 
 جموعة ملا ائدة إلى مساهميلعا  السنة من خسارة هم ية والمخفضة للس الحصة الأساس (21
   2020  2019 
 دينــار   نــار دي   

 (8 471 923)  (3 362 965)   لمجموعة ي اهمالعائدة إلى مسا خسارة السنة 
 46 967 755  46 967 755   لال السنةالمتوسط المرجح لعدد الأسهم خ

   (0.072 )  (0.180 ) 

 
 محتملة  ماتزاالت (22
 2020 

 دينــار 
 2019 

 ار نــدي

 000  394 000 *قضايا
 10 000  10 000 لاتفاك

 000 404  000 10 

الشركة من قبل  (شركة تابعةي )لأردن دبي للأملاك لتطوير الأراضاة كشر  ضد وعةالمرف الدعوىمقابل مخصص ك ستدرابا المجموعةقامت *
 . النظر دي ق  لا تزال القضيةدينار و  393 612بقيمة ل مطالبة مالية الأردنية للطاقة المركزية والتي تمث 

 
 العمليات الغير مستمرة  (23

قرر شركة، كما ال تصفيةب  2016آذار  29بتاريخ د عقن متماعه الباج (%74 شركة تابعة)صصة تخرة شركة منية للمنتجعات المقرر مجلس إدا 
ار التقارير لمعي وفقا فقا و  رةغير مستم ملياتكموجودات لعشركة التابعة م تصنيف الي ت لتالإدارة المجموعة الموافقة على التصفية، وبا مجلس

ولم تقم   2016سان ني  6في  والمنقعدشركة لل ي داغير الع للشركة في اجتماع الهيئة فيتم تعيين مص وقد هذا . (5) مالمالية الدولية رق
 وحدة.المالية الم القوائمهذه  اريخ اعدادى ت ة حت باستكمال الإجراءات القانونية لتصفية الشركلمجموعة ا
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 للأملاك  بولس يكاة الأردن د عوجمم
 لمحدودة المساهمة العامة ا

       2020الأول كانون   31لمالية الموحدة ا  إيضاحات حول القوائم

 
 على انها متوفرة للبيع كما في ( المصنفة منتجعات المتخصصة )الشركة التابعةمن شركة منية لل دات والمطلوباتساسية للموجو الاإن التفاصيل 

 كما يلي:ي ه ولكانون الأ 31
   2020  2019 

 دينــار   دينــار    الموجودات 

 366  366   لدى البنوكو نقد في الصندوق 
 73 818  73 818   خرى  أ ة ن رصدة مدي أ

 58 641  58 641   ومعدات ممتلكات 
 43 779 524  43 779 524   مشاريع تحت التنفيذ

 (16 107 290)  (16 107 290)   تدني مشاريع تحت التنفيذ صص مخ
 1 627 290  1 627 290   مة للمقاولين  دفعات مقد

 3 625 695  3 625 695   طوير  لت أراضي تحت ا

 33 058 044  33 058 044   الموجودات  ع وممج

      
      لمطلوبات ا

 5 576 459  5 576 459   ذمم دائنة 
 3 020 555  3 020 555   صدة دائنة أخرى رأ
 20 860 114  20 860 114   ام  تستحق خلال عاط قروض قسأ

 29 457 128  29 457 128   لوبات مجموع المط 
 3 600 916  3 600 916   ستمرة يات غير المل عملا رتبطة بموجودات م صافي 

 
 ارة المخاطر إد (24

 

 دة ئمخاطر أسعار الفا
ث  مالية. وحي أو القيمة العادلة للأدوات ال المجموعة رةربح أو خساى ئدة علالفا سعارفي أ اتالفائدة من احتمال تأثير التغير  أسعار خاطرتنتج م

 للتغير  دةحالمو  وحقوق الملكية  المجموعة (أرباح )خسائر حساسيةظهر بالكلفة المطفأة، فإن ت و  تائدة ثاب تحمل سعر فدوات المالية الأأن معظم 
 يعتبر غير جوهري. الفائدةأسعار في 

 

 لات العم سعارقلب أ ت مخاطر
 المجموعة ت لاامعن معظم ت بية. حيث إالعملات الأجن  ارتقلبات أسعالية بسبب عملات في الخطر من تذبذب قيمة الأدوات الممثل مخاطر التت 

ر الدولاي الدولار الأمريكي، فإن الأرصدة فبت مع ر ثامربوط بسع مريكي وحيث أن سعر صرف الديناروالدولار الأ لأردنيهي بالدينار ا
ن حساسية تمثل مخاطر هكي لا مري لأا ار  عأس لتغير فيل الموحدة وحقوق الملكية عةالمجمو  ئر(أرباح )خساامة لتقلبات العملات الأجنبية وا 

 ير جوهري.عتبر غصرف العملات الأجنبية ي 
 

 الائتمان اطر مخ
  بالتزاماته بأداة مالية  عةالمجمو مل مع المتعاطرف لأو اعميل اللخسارة مالية جراء عدم وفاء  وعةالمجم تعرضمخاطر  انمالائت تمثل مخاطر 

دى  ل وأرصدة حصيلسم الت وشيكات بر  الذمم المدينةو  ةقلا ات ذات عتحقة من جهمبالغ مس سي منئي اطر بشكل ر ج هذه المخوتنت التعاقدية 
 . لقيمة العادلةلية باالمالموجودات او  البنوك وأرصدة مدينة أخرى

لية خ القوائم الماريكما في تا ر الائتمانى التي يمكن أن تتعرض لها الموجودات لمخاطالقيمة القصو مالية ت الاوجودة للمرجتمثل القيمة المد
 :ييل ة هي كماالموحد

   2020  2019 
 نــار دي  ار دينــ   

 29 451  16 576   برسم التحصيل شيكات 

 184 621  222 267   ة دين ذمم م

 97 629  540 063   أرصدة مدينة أخرى 

 442 000  108 643   علاقة  جهات ذاتمبالغ مستحقة من 

 1 006 286  951 188   أرصدة لدى البنوك
 3 503 711  3 503 711   الآخر ل الشام الدخل قائمة عادلة من خلال  ال ةة بالقيملي جودات مامو
   448 342  5  698 263 5 
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 لاك ابولس للأموعة الأردن ديكمجم
 المحدودة   ةعاممة الساهالم

       2020كانون الأول  31القوائم المالية الموحدة إيضاحات حول 

 
 لة لسيو مخاطر ا 

 للسيولة  عةالمجمو ارة حقاقها. إن إدة عند است ء بالتزاماتها المالي الوفا على المجموعةعن عدم قدرة  ةجمااطر الن خولة هي المإن مخاطر السي 
ة دي العاع في الظروف فية للوفاء بالتزاماتها عندما تصبح واجبة الدفتحتفظ دائماً بسيولة كا وعةالمجمأن ن الإمكان م تكمن في التأكد قدر

 . لمجموعةاسمعة لة أو مخاطر قد تؤثر على و ب مق ائر غيرسدون تحمل خوالاضطرارية 
 

التعاقدي  ققاحية للاست المتبق سنةون الأول على أساس الكان  31ما في أدناه توزيع المطلوبات المالية )غير مخصومة( كيلخص الجدول 
 ة الحالية:السوقي وأسعار الفائدة 

 جموع الم  ة ر من سنأكث  سنة  أقل من   
 ار ــدين  نــار دي  ار دينــ   2020  انون الأولك  31

 349 824  000  349 824   ة ن ذمم دائ 

 980 317  000  980 317   أرصدة دائنة أخرى  

 58 800  43 104  15 696   قرض 

   837 345 1  104 43  941 388 1 

        2019ن الأول  كانو 31
 789 691  000  789 691   ذمم دائنة 

 1 986 349  000  1 986 349     ىرصدة دائنة أخرأ

 3 671 319  000  3 671 319   قرض 

   359 447 6  000  359 447 6 

 

 ية الالقيمة العادلة للأدوات الم (25
 ت المالية. والمطلوبا في الموجودات المالية ليةالأدوات المتتمثل ا

دة مدينة  وأرص النقد وما في حكمه و  رسم التحصيلب  تاوشيك مدينةلالذمم او  علاقة جهات ذات منقة حمبالغ مست من تتكون الموجودات المالية 
ير تحقةاط قروض مسقس أو  لمطلوبات المالية من ذمم دائنة وأرصدة دائنة أخرى، تتكون اأخرى  مقبوضة مقدماَ.  داتا، وا 
 الأدوات. ترية لهذهدفال ةعن القيم هريلة للأدوات المالية لا تختلف بشكل جو قيمة العادإن ال

 
 ي رير القطاعق الت  (26
ت أو الخدما  اتخاطر وعوائد تميزها عن غيرها وتشترك في تقديم المنتجا تخضع لمتنفرد بأنه عةالمجمو ة من العناصر في عقطاع هو مجمو ال

يئات ب القطاعات في ال ز عن باقيمي تت ةادية محددقتصقديم المنتجات أو الخدمات ضمن بيئة اتشترك في ت بالقطاع التشغيلي أو  عرفي وهذا ما 
 افي. ما يعرف بالقطاع الجغر  اة الأخرى وهذدي اصالاقت 

 

 ة.مي نشاطها داخل المملكة الأردنية الهاش المجموعة تمارس  :الجغرافيالقطاع 
 

 لقطاع.تخص هذا اا يفهر اتها ومصارادط وهو قطاع العقارات، حيث ان جميع إي لي واحد فقبقطاع تشغي  ل المجموعةتعم :التشغيلي القطاع
 

 لة د االع  القيمة مستويات (27
 

 .مالية لأداة نشط سوق في (معدلة )غير مدرجة أسعار :1 مستوىال
 هذه تضم الأسعار، مع بربطها مباشرة غير بصورة أو رسعاكالأ مباشرة اما تحديدها يمكن دخلاتم على تعتمد تقييم أساليب :2 المستوى

 يمكن  هامة لاتمدخ فيها تتوفر ساليب تقييمأ استخدام ب  أو ،ةابهمش دواتلأ نشطة  سوق في نةالمعل عارسالأ  على بناء ةمقيمال لأدوات ا الفئة
 .السوق وماتمعل خلال من مباشر غير أو مباشر بشكل تحديدها

 المتاحة.  السوق وماتمعل على تعتمد لا مدخلات داماستخب  مي تقي  أساليب :3 المستوى
 
 
 

 

 
 

 



 
29 

 لاك مللأ بولس ن ديكامجموعة الأرد
 ة دودهمة العامة المح المسا
       2020 الأول كانون   31ة ية الموحدالمل القوائم الحو  احات إيض

 

   معاملات مع جهات ذات علاقة (28
يا ة العلديرين( والإدارة التنفيذي دارة )هيئة المركاء( الرئيسيين وأعضاء مجلس الإالش) هات ذات العلاقة الشركات الحليفة والمساهمينتشمل الج

ع ء الجهات وفيما يلي تفاصيل التعامل مل هؤلامباشر من قب ر أو غير اشب جوهري بشكل مير تأث  عليهاأو المسيطر عليها  والشركات  كةلشر ل
 علاقة:  جهات ذات

 
 مبالغ مستحقة من جهات ذات علاقة 

 
 ى مم مدينة أخر ذ

 
 ات علاقة ف ذاأطر ت مع ملامعا

 

 .كزلإدارة المر  ره الجمعية المنتخبةي تدي ركز عقاركو التجاري الذممن  %47لاك( لأملس لديكابو ن الأردة شركلأم )الشركة ا لكتمت 
 

 العليا  ةذيع الإدارة التنفي مناف

 
 إدارة رأس المال  (29

  جموعة الماط عم نشمال ملائم بشكل يدال سأر على نسب  فظةامحتأكد من الالب  المجموعة مال  دارة رأسإب  ا يتعلقيتمثل الهدف الرئيسي فيم
 ويعظم حقوق الملكية. 

 

جراء التعديلات ابإدارة هيكلة رأ المجموعة تقوم تعديلات على  بأي المجموعةولم تقم  ظروف العمل. هذا ضوء تغيراتة في زملالس المال وا 
 ة والسنة السابقة.ي للسنة الحال اخلا رأس المال ة لالمتعلقة بهيك لإجراءاتاو  لسياساتالأهداف وا

 

غير  اكمة وحقوقالمتر ئر اسوالخ وأسهم الخزينةلإجباري مال والاحتياطي افي رأس التضمنة في هيكلة رأس المال تتمثل ود المالبن  إن
ون الأول كان  31ار كما في ين د 55 041 375بل مقا 2020 ولنون الأكا 31دينار كما في  51 471 240 البالغ مجموعهاو  المسيطرين

2019. 
 
 
 
 

 2019  2020  ةبيعط  
 دينــار   ار دينــ  العلاقة   

 442 000  108 643  كة حليفة شر    قاريلعر اتطوي ار والركة مدائن الشروق للاستثمش

  2020  2019 
 نــار يد  ار ينــد  

 134 207  134 207  ذمم مساهمين مدينة
 95 511  106 442  ي يعة مالكي مركز عقاركو التجاردينة من جمذمة م

  649 240  718 229 
 (134 207)  (134 207)  مخصص ذمم المساهمين المدينة 

  442 106  511 95 

 2019  2020  عةيطب 
 دينــار   نــار يد  مل التعا 

 72 783  70 982  إيرادات  ة مالكي مركز عقاركو التجاري جمعي  –رة عقارات رادات إداإي 
 117 573  98 197  مصاريف  مبنى عقاركو  –تشغيلية حصة المجموعة من المصاريف ال

 2020  2019 
 ــار ندي  دينــار  

 74 850  75 693   وأجورتب  روا
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 للأملاك ابولس ديك مجموعة الأردن 
 ة المساهمة العامة المحدود

       2020 كانون الأول  31الية الموحدة حول القوائم الم إيضاحات 
 

 د ع افذة بلنة وغير ا الصادر ية والتفسيرات الجديدة والتعديلات لدول معايير التقارير المالية ا (30
 المجموعة قوم ت وسجة أدناه، ية مدر فذة بعد حتى تاريخ القوائم المالوغير النا يدة والتعديلات الصادرةجديرات الفست الو  الية الدوليةإن المعايير الم

 :من تاريخ التطبيق الالزامي داءت اب  بتطبيق هذه التعديلات
 

 لتأمين قود ا ع( ۱۷التقارير المالية الدولي رقم ) يار مع
 الية ير المحل هذا المعيار محل معيار التقار لتأمين. وي ضاحات المتعلقة بعقود اي عرض والاالو س اي لقلاعتراف وانموذجا شاملا ل م المعيارقدي 

 ة وعقودمباشر ال التأمينمن عقود  وغيرهاد الحياة عقو  لى جميع انواع عقود التأمين )مثلر عامعي عقود التأمين. ينطبق ال -( 4ي رقم )الدول
 .مشاركةدوات المالية التي تحمل خاصية المانات والأكما ينطبق على بعض الض ن،التأمي  قدعل ةر صدلمنشأة المين( دون النظر لادة التأمإع
 .م المتغيرة وطريقة توزيع الأقساطرسو لة اعيار يتضمن استخدام طريقر العام للمن الإطاإ
 

 ر اي ة أن المنشأة طبقت معيطمبكر شر ال يقب طلت السماح با قام المقارنة معمع ار  ۲۰۲۳ ن الثانيكانو  1يتم تطبيق هذا المعيار اعتبارا من س
 .(۱۷تقارير المالية الدولي رقم )ال رعياقبل او مع تطبيق م( 15الدولي رقم ) ر الماليةي التقار ومعيار ( ۹المالية الدولي رقم ) التقارير

 

 ة ولغير المتدالمتداولة مقابل مطلوبات ا ال: تصنيف (1م )ديلات على معيار المحاسبة الدولي رقتع
الدولي   من معيار المحاسبة( 76) إلى ( 69ت )ى فقرا بإصدار تعديلات عل ۲۰۲۰ن الثاني خلال كانو  ايير المحاسبيةولي للمعلدلمجلس اا مقا
 يلات:التعدولة مقابل غير المتداولة. توضح هذه متداحديد متطلبات تصنيف المطلوبات اللت  (1) رقم

 أجيل التسوية ف الحق لت ري تع -
 الماليةد القوائم اعدا تاريخعند ن موجود كو جب ان ي ي  ةوي ست الحق لتأجيل ال -
 حقها في التأجيل  مارسةالمنشأة م تماليةالتصنيف لا يتأثر باح ان -
على  لوباتالمط شروطر ذ لا تؤث عند اتحويل في حد ذاتها أداة حقوق ملكية ة للات المتضمنة في المطلوبات القابلشتقمال حال كانت وفي -

 ها.صنيفت 
 

 .۲۰۲۳ي انون الثان ك 1رجعي اعتبارا من  ثربأعديلات لت اق ي ب تط سيتم
 

 ( ۳)قم ار التقارير المالية الدولي ر لى معيتعديلات ع  -هيمي  إشارة إلى الإطار المفا
 -ل امعاندماج الأ (3الدولي رقم ) ر الماليةري ار التقاى معي بإصدار تعديلات عل ۲۰۲۰ة خلال أيار اسبي قام المجلس الدولي للمعايير المح

  لقوائم المالية والذي صدر في عام ض الإعداد وعر اهيمي شارة إلى الإطار المفلات محل الإهذه التعدي الإطار المفاهيمي. تحل ى شارة إلإ
 لمفاهيمي.تطلبات الإطار اهري على مجو ن تغيير دو  2018والذي صدر في آذار  ةقارير المالي للت  ع الإشارة إلى الإطار المفاهيميمو  1989

 

أو خسائر "اليوم الثاني" أرباح  جنب إمكانية ظهور( لت 3تقارير المالية الدولي رقم )بمعيار ال استثناء لمبدأ الإعترافس ضاف المجل ا أمك
 ة لي مالية الدو ايير التقارير الر معتفسي  نةتفسير لجأو  (37طاق معيار المحاسبة الدولي رقم )ضمن ن ت المحتملة المشمولة اما والالتز  باتو طلللم
 ال تكبدها بشكل منفصل. ح ( في21م )رق

 

 ل ستبداباأثر لتي لن تت ة االمحتمل صولللأ( 3ر التقارير المالية الدولي رقم )الحالية على معياذاته قرر المجلس توضيح التوجيهات  في الوقت
 لية.وائم الماقطار المفاهيمي لإعداد وعرض الالإ

 

 وائمجوهري على الق ثرأيكون للتعديلات لمتوقع أن . من غير ا۲۰۲۲الثاني  ونكان  1 من اراب عتمستقبلي ا بأثره التعديلات ق هذتطبي  تمسي 
 .للمجموعةالمالية 
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 لاك مس للأابول مجموعة الأردن ديك
 ة المساهمة العامة المحدود

        2020ول كانون الأ  31الية الموحدة حول القوائم الم ات إيضاح 

 
 ( 16معيار المحاسبة الدولي رقم )ديلات على تع -الاستخدام المعني  بلق بيعن الل مصتح لما المعدات:و كات والآلات الممتل

 ( الممتلكات والآلات16م )دولي رقر تعديلات على معيار المحاسبة الصداإب  ۲۰۲۰لمعايير المحاسبية خلال ايار الدولي لم المجلس اق
 ات بقيمة المبالغ لات والمعدكلفة الممتلكات والآ يضخفت  من تآنشالم نعيمعني والذي الاستخدام الم البيع قبلن م لمتحصلا :داتوالمع

 صودة التي تحددهاقمريقة الجهيزه للحالة اللازمة للعمل بالطوت  عوقلمالفترة خلال إحضار الأصل إلى ا نتاجه فيالمتحصلة من بيع منتج تم ا
 اح أو الخسائر. ائمة الأرب وتكلفة انتاجها في ق اتتجمن ال هذه بيع منة لغ المتحصللاعتراف بالمباة اأالمنشى علك يجب فقا لذلالإدارة. و 

 

 في  دء باستخدامهاتم الب  لممتلكات والآلات والمعدات والتياد و بن ى عل ۲۰۲۲كانون الثاني  1بارا من رجعي اعت  بأثرسيتم تطبيق التعديلات 
 . ولىلأا مرةت لليلادتعالتطبق فيها المالية التي  في السنة هارضة تم عرة مالي بداية اول فت 

 .مجموعةجوهري على القوائم المالية لل أثرديلات يكون للتع من غير المتوقع أن
 
 ( 37رقم )يلات على معيار المحاسبة الدولي تعد - ودعقكلفة التزامات ال -د الخاسرة العقو

التي  اليفالتي تحدد التكو ( ۳۷م )رقي دولة الاسب حالم ارت على معي بإصدار تعديلا، ۲۰۲۰ار ل أي لاية خلمحاسب م المجلس الدولي للمعايير ااق
 ة.سار خج عنه او سينت  خاسرما اذ كان العقد د تقييم أن تأخذها بعين الاعتبار عن  المنشأةيجب على 

ة  افي الإض يفللتكاا ضمن كلا منو الخدمات تت البضائع أبيع د بعقو متعلقة شرة". أن التكاليف المباشرة الة المباتطبق التعديلات طريقة "التكلف
 العقد بشكل مباشر. أنشطةب قة الموزعة المتعل لتكاليفوا

 العقد.  خر بموجب شروطلطرف الابعادها إلا إذا تم تحميلها الى ااست  لك يتمبالعقود بشكل مباشر، ولذ وميةوالعمية لا تتعلق المصاريف الإدار 
 

بداية  شروطها كما في بجميع وفاءالتي لم يتم ال العقود لىع لاتتعدي ال هق هذطب ت . 2022ني كانون الثا 1تبارا من ت اعلاتعدي طبيق السيتم ت 
 التعديلات للمرة الأولى. بق فيها السنة المالية التي تط

 .مجموعةالمالية لل ئمواى القجوهري عل ثرأأن يكون للتعديلات  وقعت ير الممن غ
 

 ةلوبات المالي تراف بالمط عالااء لإلغ %10ختبار  ا -المالية  ( الأدوات9ولي رقم ) ية الد اللم ارير امعيار التق 
 يير المحاسبة الدولية تعديلامعا مجلس صدرأ، 2018-2020ية للأعوام من ية الدولالتحسينات على معالجة معايير التقارير المالزء من كج
ات لوب وط المطإذا كانت شر  مام قيي ند ت ر عاالاعتب ن بعي  شركةالأخذها ت تي الرسوم التعديل الح يوض(. 9التقارير المالية الدولي رقم )معيار  على

لمة من م فقط تلك المدفوعة أو المست لرسو ه اذ. تشمل هوبات المالية الأصليةالمطل عن شروط  جوهرياً ة أو المعدلة تختلف اختلافاً الجديد لماليةا
 خر.الآن ة عنياب رض قأو المض قبل المقتر مستلمة من وعة أو الالمدف ومرسلك القرض، بما في ذقبل المقترض أو الم

 

 مجموعة بق فيها الطت  يلمالية الت أو بعد بداية السنة ا في تبادلها التي يتم تعديلها أو المالية على المطلوبات لتعديليق ابتطب  مجموعةقوم الت 
 التعديل.
 ق المبكر.التطبي السماح ب  مع، 2022ي ان كانون الث  1التعديلات اعتباراً من  هذهبيق سيتم تط

 

 .مجموعةلل ةالي ئم الملقواديلات أثر جوهري على اعلت ل كونأن ي قع و غير المت ن م
 

 IBORل المرحلة الثانية من إعادة تشكي 
اءات عند عفلإالإضافية. تتطبق ا ءات والإفصاحاتالإعفا ، تتضمن عددا من۲۰۲۱انون الثاني ك 1 رية المفعول فيستصبح ساالمرحلة ذه ه
 . من المخاطري ائد الخالالع إلى معدل IBOR منالمالية اة دنتقال الأا

هذه  ارعتب هيل أن يتم التسلر كخيار عملي و ب التعديل على المعياعي، تطلت النقدية الناتجة عن تغير سعر الفائدة المرجلى التدفقا التغيرات ع
إلى معدل  IBORقياسي المن السعر ال قة، يتم الانت لي مالأداة الة لب نه، بالنسرة. بشرط أغي مت اتجة عن تغيرات في سعر الفائدة الن  كأنهاالتغيرات 

ات التحوط  لاقلع ؤقتة تسمحت ماإعفاء IBORكيل الثانية من إعادة تش المرحلةي من المخاطر على اساس معادل اقتصاديا. توفر عائد الخالال
تعديل تعيينات  ةركشات من الفاءعر. تتطلب الإاطمخلي من اللخاال العائد لحالي بمعدا دةمرار عند استبدال معيار سعر الفائ بالاست  شركةلل

 . تحوطووثائق ال التحوط
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 ابولس للأملاك مجموعة الأردن ديك
 ة المساهمة العامة المحدود

       2020كانون الأول  31الية الموحدة الم حول القوائم ت إيضاحا

 
ند الب  أداة التحوط و / أوف وص  تعريف ادةعالمخاطر، وا  ن د الخالي مالعائ إلى معدل للإشارة ة ط حو تضمن ذلك إعادة تعريف المخاطر المي 

ول التحوط بحل اء تحديثات على وثائقإجر  ة التحوط. يجبيقة تقييم فعالي يل طر ر وتعدطعليه للإشارة إلى معدل العائد الخالي من المخاالمحوط 
وط على كل تح أساسختار على ت ن أ ركةشوز لليج ،رجعي بأثرط حو فعالية التقييم النسبة لتتشكيل. ب ال دةالسنة المالية التي يتم فيها إعا نهاية
 صفر.للإعادة تغيير القيمة العادلة التراكمية إلى ا حدا

 

 عليه،  المحوط بند لل قيمة العادلة او التدفقات النقديةات في الطر محوط غير محدد تعاقديا للتغير مخا  ر فائدة كعنصرتحديد سع شركة لليجوز 
 محدد يتم استخدامه على نطاق واسع اري ، هو معبيل المثالحديد بشكل منفصل، على ست ل لة قابلاائدفخاطر سعر الم يكون عنصر رط أنبش
 من ياسقكمر الجوهرية والتي لم يتم تحديدها ن المخاطنت الإعفاءات المعدلات الخالية متضم تقات المالية.ير القروض والمشلتسع السوق يف

 شهراً. 24منفصل خلال  تحديد بشكلال من المخاطر قابلا لللخل االمعد صبحي ل معقول أن شكب  شركةع التوقت  ، بشرط انقبل
 

 ة تشير إلى المعدلعات فرعي قوم بتحويل هذه الأدوات إلى مجمو ت ن أ مجموعةب على الموعة البنود، يجة بمجالخاص طلعمليات التحو  بالنسبة
  كيل ولتلبية إعادة التشفقط بسبب  IBORشكيل ة ت ادإع نية منلثااطبيق المرحلة ت  يقافها قبلم إات تحوط ت علاقر. اي خاط لممن ا الخالية
 لي.، يجب إعادتها عند التطبيق الأو IBOR من إعادة تشكيل مرحلة الثانيةيق الند تطب عالمؤهلة لمحاسبة التحوط  المعايير

 

 أرقام المقارنة  (31
ا في  كم موحدةلا الماليةع تبويب أرقام القوائم م ناسبلتت 2019 كانون الأول 31 فيكما  حدةلمو ا الماليةلقوائم م ارقاأ تم إعادة تبويب بعض

 . 2019 لسنةكية لملاوحقوق  الخسارة ي أثر علىولم ينتج عن إعادة التبويب أ 2020ول كانون الأ 31
 

   مجموعة( على ال19-روس كورونا )كوفيد  فاي انتشارأثر  (32
اضطرابات  م مسبباً حول العال ه في عدة مناطق جغرافيةشي وتف ۲۰۲۰ عام في مطلع( ۱۹ -د في لمستجد )كو اس كورونا نتشار فيرو حدث ان إ

 يلي:التغيرات ما  لك، حيث تشمل ت للمجموعةركز المالي الم غيرات الجوهرية فيكان له الأثر على الت الاقتصادية والأعمال،  للأنشطة
  في  وعة المجممساهمة تخفيض إلى ى مما أد عيتماجالابالضمان  وعة جمالم مساهمة خفيض نسبة، فقد تم ت لدفاعا مع اوامر تماشياً  -

 .۲۰۲۰من عام  اروأي ونيسان بشهر آذار دينار حيث تمت الاستفادة من التخفيض 9 190الى ما يقارب  مان الإجتماعيالض
 .2019م عامقارنة مع  دينار 10 434 يقارب ما يةدقالشقق الفن ايرادات لجائحة فقد انخفضت انه وبسبب هذه ا -
بلغ مجموع هذه  عقود الإيجار،وتخفيض قيم بعض  ،المستأجرين نلمجموعة م بمنح خصومات الإدارةمت قا حة أيضاً جائ لوبسبب ا -

 دينار. 18 662الخصومات 
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INDEPENDENT AUDITOR'S REPORT 

 
TO THE SHAREHOLDERS  
JORDAN DECAPOLIS PROPERTIES GROUP 
PUBLIC SHAREHOLDING COMPANY 
AMMAN - JORDAN 

 
Qualified opinion 
We have audited the consolidated financial statements of Jordan Decapolis Properties Group as at 31 December 2020, 
the consolidated statement of comprehensive income, consolidated statement of changes in equity, and consolidated 
statement of cash flows for the year then ended, and a summary of significant accounting policies and other 
explanatory information. 
 

In our opinion, except for the possible effects of the matter described in the basis of qualified opinion paragraph, the 
consolidated financial statements present fairly, in all material respects, the financial position of Jordan Decapolis 
Properties Group as at 31 December 2020, and its financial performance and its cash flows for the year then ended in 
accordance with International Financial Reporting Standards. 

 
Basis for qualified opinion 
1. As disclosed in note (6) of the accompanying consolidated financial statements, goodwill item of Intangible assets 

includes 911 403 JD, which resulted from owning subsidiary company, the management has not provided us the 
impairment test of goodwill according to IFRS NO. (3), knowing that impairment indications exist, Therefore, we 
have not been able to obtain assurance on whether any impairment provisions should be recorded on the value 
of goodwill. Accordingly, we were unable to determine whether any necessary adjustrnents are required to the 
accompanying consolidated financial statements. 

 

2. As disclosed in note (23) of the accompanying consolidated financial statements, non-current assets held for sale 
with an amount of 33 058 044 JD as of 31 December 2020 (2019: 33 058 044 JD) and its related liabilities with an 
amount of 29 457 128 JD as of 31 December 2020 (2019: 29 457 128 JD) are attributable to Muniah for Specialized 
Tourism Company which is currently under voluntarily liquidation. We have not been provided with sufficient and 
appropriate audit evidence about these balances, accordingly we were unable to determine whether any 
necessary adjustments are required to the accompanying consolidated financial statements related to this matter. 

 

3. As disclosed in note (7) of the accompanying consolidated financial statements, an investment in associate 
represents the group's share in Madaen Al-Shorouq Investment and Real estate Development Company by 
30.03%, where the investment balance amounted to 4 398 733 JD as of 31 December 2020 in addition to a due 
receivable balance amounted to 108 643 JD as of 31 December 2020. No impairment study has been performed 
for this investment and the due balance mentioned above although there are impairment indications about these 
balances, hence we were unable to determine whether any necessary adjustments are required to the 
accompanying consolidated financial statements. 

 

4. As disclosed in note (8) of the accompanying consolidated financial statements, financial assets at fair value 
through other comprehensive income represents shares investment in Saraya Aqaba for Real Estate Development 
Company amounted to 3 503 711 JD as of 31 December 2020. We have not been provided with the related fair 
value study, accordingly, we have not been able to determine the effect of change in fair value, and we have not 
obtained sufficient and appropriate audit evidence, accordingly we were unable to determine whether any 
necessary adjustments are required to the accompanying consolidated financial statements. 
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We conducted our audit in accordance with International Standards on Auditing. Our responsibilities under those 
standards are further described in the Auditor's Responsibilities for the Audit of the consolidated Financial Statements 
section of our report. We are independent of the group in accordance with the International Ethics Standards Board for 
Accountants' Code of Ethics for Professional Accountants (IESBA Code) together with the other ethical requirements in 
Jordan that are relevant to our audit of the Group consolidated financial statements, and we have fulfilled our other 
ethical responsibilities. 
We believe that the audit evidence we have obtained is sufficient and appropriate to provide a basis for our qualified 
opinion. 
 
Emphasis of a matter 
Without further qualification in our conclusion, as stated in note (4) of accompanying condensed consolidated 
financial statements, some of projects under construction were mortgaged to The Arab Bank against a reducing loan 
with an amount of 3 671 319 JD for the purpose of financing the completion of this project, knowing that part of the 
loan installments are due during the year 2017, 2018, 2019 and 2020,  the group did not pay the due installments or 
make any re-scheduling for the due amounts. The bank has distressed the project and publishes of the auction sale 
issued by the Department of Implementation of the Amman Court of First Instance of the property, the auction 
amounted 5 800 000 JD. The group appealled and objected to the procedures and the value of the estimate, during 
the year 2020, the court's decision to refer the property to the bank, and transfer ownership of the property was 
completed during 2020, the management performed the accounting treatment of the impact of this case in 
accordance with the events and documents available as the date of this report. 

 

 
Key audit matters 
Key audit matters are those matters that, in our professional judgment, were of most significance in our audit of the 
consolidated financial statements of the current year. These matters were addressed in the context of our audit of the 
consolidated financial statements as a whole, and in forming our opinion thereon, and we do not provide a separate 
opinion on these matters: 
 
1. Revenue recognition 
The total Operating revenue is 561 752 JD for the year ended 31 December 2020, Operating revenue is an important 
determent of the group's profitability in addition, there is a risk of improper rental property recognition, particularly 
with regard to revenue recognition at the cut-off date.   
 
Scope of Audit to Address Risks 
Our audit procedures included evaluating the group's revenue recognition accounting policies and assessing 
compliance with the policies in terms of international financial reporting standards (IFRSs). We tested the group's 
controls over rental property revenue recognition and key controls in the revenue cycle. We also selected a 
representative sample and tested premiums written at either side of the rental property revenue cutoff date. 
 
2. Investment Properties, Lands under development and Projects under construction 
These items represent 46% of the Groups’ assets. Moreover, the Group should re-evaluate its properties when 
preparing the consolidated financial statements to determine their fair value, in line with the requirements of the 
International Financial Reporting Standards. Accordingly, the Group relies on independent real estate experts to 
determine the fair value of those investments and reflect any impairment in their value in the consolidated statement 
of comprehensive income for that period. Consequently, these assets were significant to our audit. 
    
Scope of Audit to Address Risks 
The followed audit procedures Included understanding the procedures applied by the Group in evaluating investment 
properties, Lands under development and Projects under constructions and evaluating the reasonableness of the 
judgments based on the evaluation of three real estate experts, calculating the fair value of those average evaluations, 
recording any impairment in their value in the consolidated statement of comprehensive income, if any, and reviewing 
the appropriateness of the disclosure on the fair value of investment properties. 

 
Other matter 
Al-Nisr International Investment Group Company (Subsidiary Company) has purchased 211 517 share in Jordan 
Decapolis Properties Company (Parent Company) amounted to 269 558 JD as of 31 December 2020 which is not in 
compliance with Jordan Securities Commission instructions. 
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Other Information 
Management is responsible for the other information. The other information comprises of the information stated in 
the Annual Report and does not include the consolidated financial statements and our auditor's report thereon. The 
Annual Report is expected to be made available to us after the date of this auditor's report. Our opinion on the 
consolidated financial statements does not cover the other information and we will not express any form of assurance 
conclusion thereon. 
 

In connection with our audit of the consolidated financial statements, our responsibility is to read the other 
information when it becomes available to us and, in doing so, consider whether the other information is materially 
inconsistent with the consolidated financial statements or our knowledge obtained in the audit, or otherwise appears 
to be materially misstated. 

 
Responsibilities of Management and Those Charged with Governance for the Consolidated Financial Statements 
Management is responsible for the preparation and fair presentation of these consolidated financial statements in 
accordance with International Financial Reporting Standards, and for such internal control as management determines 
is necessary to enable the preparation of the consolidated financial statements that are free from material 
misstatement, whether due to fraud or error. 
 

In preparing the consolidated financial statements, management is responsible for assessing the group ability to 
continue as a going concern, disclosing, as applicable, matters related to going concern and using the going concern 
basis of accounting unless management either intends to liquidate the group or to cease operations, or has no realistic 
alternative but to do so. 
 

Those charged with governance are responsible for overseeing the group financial reporting process. 
 

Auditor's Responsibilities for the Audit of the Consolidated Financial Statements 
Our objectives are to obtain reasonable assurance about whether the consolidated financial statements as a whole 
are free from material misstatement, whether due to fraud or error, and to issue an auditor's report that includes our 
opinion.  
Reasonable assurance is a high level of assurance but is not a guarantee that an audit conducted in accordance with 
International Standards on Auditing will always detect a material misstatement when it exists. 
 

Misstatements can arise from fraud or error and are considered material if they, individually or in the aggregate, could 
reasonably be expected to influence the economic decisions of users taken on the basis of these consolidated financial 
statements. 
 

As part of an audit in accordance with International Standards on Auditing, we exercise professional judgment and 
maintain professional skepticism throughout the audit. We also 

 

Identify and assess the risks of material misstatement of the consolidated financial statements, whether due to fraud 
or error, design and perform audit procedures responsive to those risk, and obtain audit evidence that is sufficient and 
appropriate to provide a basis for our opinion. The risk of not detecting a material misstatement resulting from fraud 
is higher than the one resulting from error, as fraud may involve collusion, forgery, intentional omission, 
misrepresentations, or the override of internal control. 
 

Obtain an understanding of internal control relevant to the audit in order to design audit procedures that are 
appropriate in the circumstances, but not for the purpose of expressing an opinion on the effectiveness of the Group 
internal control 

 

Evaluate the appropriateness of accounting policies used and the reasonableness of accounting estimates and related 
disclosures made by management. 

 

Conclude on the appropriateness of management’s use of the going concern basis of accounting and based on the 
audit evidenced obtained, whether a material uncertainty exists related to events or conditions that may cast 
significant doubt on the group ability to continue as a going concern. If we conclude that a material uncertainty exists, 
we are required to draw attention in our auditor’s report to the related disclosures in the financial statements or, if 
such disclosures are inadequate, to modify our opinion. Our conclusions are based on the audit evidence obtained up 
to the date of our auditor’s report. However, future events or conditions may cause the group to cease to continue as 
a going concern. 
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Evaluate the overall presentation; structure and content of the consolidated financial statements, including the 
disclosures, and whether the consolidated financial statements represent the underlying transactions and events in a 
manner that achieves fair presentation. 

 

Obtain sufficient appropriate audit evidence regarding the consolidated financial information of the entities or 
business activities within the Group to express an opinion on the consolidated financial statements.  We are 
responsible for the direction, supervision and performance of the group audit and we remain solely responsible for 
our audit opinion. 
 

We communicate with those charged with governance regarding, among other matters, the planned scope and timing 
of the audit and significant audit findings, including any material deficiencies in internal control that we identify during 
our audit. 

 

We also provide those charged with governance with a statement that we have complied with relevant ethical 
requirements regarding independence, and to communicate with them all relationships and other matters that may 
reasonably be thought to bear on our independence, and where applicable, related safeguards. 

 

From the matters communicated with those charged with governance, we determine those matters that were of most 
significance in the audit of the consolidated financial statements of the current year and are therefore the key audit 
matters. We describe these matters in our auditor's report unless law and regulations preclude public disclosure 
about the matter or when, in extremely rare circumstances, we determine that a matter should not be communicated 
in our report because the adverse consequences of doing so would reasonably be expected to outweigh the public 
interest benefits of such communication. 

 
Report on Other Legal and Regulatory Requirements 
The Group maintains proper accounting records, duly organized and in line with the accompanying consolidated 
financial statements, and we recommend that they be approved by the General Assembly shareholders these financial 
statements, taking into consideration the possible effect of what is mentioned under the "Basis for Qualified Opinion" 
section and the effect of what is mentioned under the "Emphasis of a Matter" section. 
 
Amman – Jordan   
29 March 2021                                                                                                                   
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JORDAN DECAPOLIS PROPERTIES GROUP 
PUBLIC SHAREHOLDING COMPANY 
CONSOLIDATED STATEMENT OF FINANCIAL POSITION 
31 DECEMBER 2020  

 
   2020  2019 
Assets Notes  JD  JD 

Non - Current Assets      
Property, plant and equipment 3  964 19  595 30 
Lands under development and Projects under construction 4  136 164 18  161 266 26 
Investments properties 5  109 857 19  098 668 20 
Intangible assets 6  073 608 1  073 608 1 
Investment in associate 7  733 398 4  593 391 4 
Financial assets at fair value through other comprehensive income 8  711 503 3  711 503 3 
Long-term checks under collection 9  -  246 6 

Total Non - Current Assets   726 551 47  477 474 56 

Current Assets      
Short-term checks under collection   9  576 16  205 23 
Accounts receivable 10  267 222  621 184 
Other debit balances 11  967 584  293 137 
Due from related parties 28  643 108  000 442 
Cash and cash equivalents 12  688 952  782 011 1 

   141 885 1  901 798 1 
Discontinued operations assets 23  044 058 33  044 058 33 

Total Current Assets   185 943 34  945 856 34 

Total Assets   911 494 82  422 331 91 

Equity and Liabilities       
Equity 13     
Share capital   755 967 46  755 967 46 
Statutory reserve   883 998  164 991 
Treasury stocks   (558 269)  (558 269) 
Accumulated losses   (729 878 14)  (686 577 11) 

Total Group's shareholders   351 818 32  675 111 36 
Non-controlling interests   889 652 18  700 929 18 

Total Equity   240 471 51  375 041 55 

Liabilities      
Non - Current Liabilities      
Long-term loan   104 43  - 

Total Non - Current Liabilities   104 43  - 

Current Liabilities      
Accounts payable 14  824 349  691 789 
Other credit balances 15  317 980  349 986 1 
Short-term loan 16  696 15  319 671 3 
Deferred revenues   602 177  560 385 

   439 523 1  919 832 6 
Discontinued operations related liabilities 23  128 457 29  128 457 29 

Total Current Liabilities   567 980 30  047 290 36 

Total Liabilities   671 023 31  047 290 36 

Total Equity and Liabilities   911 494 82  422 331 91 

 
 
 

The accompanying notes from 1 to 32 are an integral part of these consolidated financial statements 
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JORDAN DECAPOLIS PROPERTIES GROUP 
PUBLIC SHAREHOLDING COMPANY 
CONSOLIDATED STATEMENT OF COMPREHENSIVE INCOME                  
31 DECEMBER 2020            

 
   2020  2019 
 Notes  JD  JD 

Revenues from properties lease 18  770 490  487 578 
Revenues from properties sales   -  600 30 
Properties and projects management revenues   982 70  783 72 
Properties operating expenses 19  (391 265)  (555 296) 
Cost of properties sold   -  (581 11) 
Properties and projects management costs   (563 78)  (393 86) 
Operating depreciation 5  (948 137)  (371 178) 

Gross profit   850 79  970 108 
Administrative expenses 20  (028 574)  (768 479) 
Administrtive depreciation 3  (631 10)  (741 25) 
Financing expenses   (278)  (867 138) 
Impairment of Projects under construction 4  (550 104 2)  (141 834 6) 
Impairment of Investments properties 5  (876 677)  (000 552) 
Impairment of Intangible assets 6  -  (412 710) 
Group's share from associate company result 7  140 7  (522 44) 
Expected credit loss provision 10  (350 19)  (209 88) 
Provision for contingent liabilities 22  (000 394)  - 
Interests revenues   225 18  807 29 
Provision reversed   -  262 39 
Other revenues   999 35  742 9 

Net loss for the year before tax   (499 639 3)  (879 685 8) 
Income tax and national contribution 17  (277)  (669) 

Loss and other comprehensive income for the year    (776 639 3)  (548 686 8) 

      
Comprehensive income attributable to:      
Group’s Shareholders   (965 362 3)  (923 471 8) 
Non - Controlling interests   (811 276)  (625 214) 

   (776 639 3)  (548 686 8) 

      
      

Basic and diluted loss per share for the year 21  (0.072)  (0.180)  

 
 

 
The accompanying notes from 1 to 32 are an integral part of these consolidated financial statements 
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JORDAN DECAPOLIS PROPERTIES GROUP 
PUBLIC SHAREHOLDING COMPANY 
CONSOLIDATED STATEMENT OF CHANGES IN EQUITY 
31 DECEMBER 2020  

 

 Share 
capital 

Statutory 
reserve Treasury stocks 

Accumulated 
losses 

 
 

Total 

Non-
controlling 
interests Total equity 

 JD JD JD JD JD JD JD 

31 December 2018 755 967 46 341 051 1 (458 273) (379 164 3) 259 581 44 247 145 19 506 726 63 

Loss and comprehensive income for the year  - - - (923 471 8) (923 471 8) (625 214) (548 686 8) 
Losses written - (689 68) - 689 68 - - - 
Sale of treasury shares - - 900 3 (561 1) 339 2 (922) 417 1 
Transferred - 512 8 - (512 8) - - - 

31 December 2019 755 967 46 164 991 (558 269) (686 577 11) 675 111 36 700 929 18 375 041 55 

Loss and comprehensive income for the year  - - - (965 362 3) (965 362 3) (811 276) (776 639 3) 
Transferred - 719 7 - 922 61 641 69 - 641 69 

31 December 2020 755 967 46 883 998 (558 269) (729 878 14) 351  818 32 889 652 18 240 471 51 

 
 

 
The accompanying notes from 1 to 32 are an integral part of these consolidated financial statements 
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JORDAN DECAPOLIS PROPERTIES GROUP 
PUBLIC SHAREHOLDING COMPANY 
CONSOLIDATED STATEMENT OF CASH FLOWS 
31 DECEMBER 2020             

 
 2020  2019 

 JD  JD 

Operating activities    
Net loss for the year before tax (499 639 3)  (879 685 8) 
Adjustments for:    
Depreciations 579 148  112 204 
Impairment of projects under construction 550 104 2  141 834 6 
Impairment of Investments properties 876 677  000 552 
Provision for contingent liabilities 000 394  - 
Impairment of Intangible assets -  412 710 
Group's share of associate (140 7)  522 44 
Expected credit loss provision 350 19  209 88 
Gains from sale of investments properties -  (019 19) 
Interests revenues (225 18)  (807 29) 
Financing expenses 278  867 138 
Changes in operating assets and liabilities     
Checks under collection 875 12  108 168 
Accounts receivable  (996 56)  (898 57) 
Other debit balances 836 30  480 20 
Other credit balances 990 176  738 353 
Deferres revenues (958 207)  (168 91) 
Accounts payable (994 96)  232 50 

Net cash (used in) from operating activities (478 461)  050 281 

Investing activities    
Purchases of property, plant and equiprnent -  (645) 
Proceeds from sale of investment properties -  813 29 
Investments properties (835 4)  (622 4) 
Projects under construction (885 2)  (242 404) 
Interest received 225 18  807 29 
Sale of treasury shares -  417 1 

Net cash from (used in) investing activities 505 10  (472 348) 

Financing activities    
Loan 800 58  - 
Due from related parties 357 333  000 30 
Paid financing costs (278)  - 

Net cash from financing activities 879 391  000 30 

Net change in cash and cash equivalents  (094 59)  (422 37) 
Cash and cash equivalents at the beginning of the year 782 011 1  204 049 1 

Cash and cash equivalents at the ending of the year 688 952  782 011 1 

 
 
 

The accompanying notes from 1 to 32 are an integral part of these consolidated financial statements 
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JORDAN DECAPOLIS PROPERTIES GROUP 
PUBLIC SHAREHOLDING COMPANY 
NOTES TO THE CONSOLIDATED FINANCIAL STATEMENT 
31 DECEMBER 2020                   

 

 
1( General 
On May 16, 2000, Real Estate Investment Company (Aqarco) (P.S.C) and the Centralized General Trading Enterprise 
(P.S.C) agreed to merge into one company, which was registered as a public shareholding company under registration 
No. (169) under the name of Real Estate Investment Trading Company (Aqarco). The merge of the two companies was 
taken into consideration on 1 January 2000 for the purpose of the consolidated financial statements preparation . 
 

The extraordinary general assembly has approved in its meeting held on 3 April 2008, to change the name of the 
Company to become Jordan Dubai Properties Company Instead of Real Estate Investment Trading Company (Aqarco). 
Also, during the year 2012, the Company's name was changed again from Jordan Dubai Properties Company to Jordan 
Decapolis Properties Company  . 
 

The principal activities of the Company are to invest through acquiring plots of land, investment properties, general 
trading, and leasing stores for cooling, storage and real estate projects management. The activities of the Company 
have been amended during 2008 to include the establishment of different types of companies and acquiring shares 
and stocks in the standing companies . 
 

The principal activities of the subsidiaries are leasing, managing and establishment of real estate projects, in addition 
to investing in touristic projects  . 
 

The Group's headquarter is located in Al-Abdali Amman-Jordan .   
 

The consolidated financial information was approved by the Group's Board of Directors on its meeting held on 29 
March 2021. 
 
2( Changes in Accounting Policies 
The accounting policies adopted in the preparation of the financial statements are consistent with those used in the 
preparation of the financial statements for the year ended 31 December 2019, except for the adoption of the 
following new standards effective as of 1 January 2020:  
 
Amendments to IFRS 3: Definition of a Business  
The amendment to IFRS 3 Business Combinations clarifies that to be considered a business, an integrated set of 
activities and assets must include, at a minimum, an input and a substantive process that, together, significantly 
contribute to the ability to create output. Furthermore, it clarifies that a business can exist without including all of the 
inputs and processes needed to create outputs. These amendments had no impact on the financial statements of the 
Group, but may impact future periods should the Group enter into any business combinations.  
 
Amendments to IAS 1 and IAS 8: Definition of "Material"  
The IASB issued amendments to IAS 1 Presentation of Financial Statements and IAS 8 Accounting Policies, Changes in 
Accounting Estimates and Errors to align the definition of 'material' across the standards and to clarify certain aspects 
of the definition. The new definition states that, 'Information is material if omitting, misstating or obscuring it could 
reasonably be expected to influence decisions that the primary users of general-purpose financial statements make on 
the basis of those financial statements, which provide financial information about a specific reporting entity. These 
amendments had no impact on the financial statements of, nor is there expected to be any future impact to, the 
Group.  
 
Amendments to IFRS 7, IFRS 9 and IAS 39 Interest Rate Benchmark Reform  
Interest Rate Benchmark Reform Amendments to IFRS 9 and IFRS 7 includes a number of reliefs, which apply to all 
hedging relationships that are directly affected by interest rate benchmark reform. A hedging relationship is affected if 
the reform gives rise to uncertainties about the timing and or amount of benchmark-based cash flows of the hedged 
item or the hedging instrument. These amendments have no impact on the financial statements of the Group.  
 
Amendments to IFRS 16 Covid-19 Related Rent Concessions  
On 28 May 2020, the IASB issued Covid-19 Related Rent Concessions amendment to IFRS 16 Leases. The amendments 
provide relief to lessees from applying IFRS 16 guidance on lease modification accounting for rent concessions arising 
as a direct consequence of the Covid-19 pandemic. This relates to any reduction in lease payments which are originally 
due on or before 30 June 2021. As a practical expedient, a lessee may elect not to assess whether a Covid-19 related 
rent concession from a lessor is a lease modification.  
The amendment applies to annual reporting periods beginning on or after 1 June 2020. Earlier application is permitted.  
The Group did not have any leases impacted by the amendment. 
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Basis of preparation of the financial statement 
The accompanying consolidated financial statements are prepared in accordance with International Financial 
Reporting Standards issued by the International Accounting Standards Board and the Interpretations issued by the 
International Financial Reporting Interpretations Committee. 
 

The consolidated financial statements are prepared in accordance with the historical cost principle, except for 
Financial assets at fair value through other comprehensive income which are stated at fair value as of the date of the 
consolidated financial statements. 
 
The consolidated financial statements are presented in Jordanian Dinar, which is the functional currency of the group. 
 

Principles of consolidation 
The consolidated financial statements comprise of the financial statements of the company and its subsidiaries where 
the company has the power to govern the financial and operating policies of the subsidiaries to obtain benefits from 
their activities. The financial statements of the subsidiaries are prepared for the same reporting year as the company 
using consistent accounting policies. All balances, transactions, income, and expenses between the Company and its 
subsidiaries are eliminated. 
 

Subsidiaries are fully consolidated from the date of acquisition, being the date on which the Company obtains control, 
and continue to be consolidated until the date that such control ceases. 
 

The results of operations of the subsidiaries are consolidated in the income statements from the acquisition date, 
which is the date on which control over subsidiaries is transferred to the Company. The results of operation of the 
disposed subsidiaries are consolidated in the income statement to the disposal date, which is the date on which the 
Company loses control over the subsidiaries. 

 
The Company owns the following subsidiaries: 

 

 
 

Nature of 
 

Percentage 
of ownership 

 
Ownership 
percentage 

 Activity  31/12/2020  31/12/2019 

- Ahyaa Amman for Real Estate Rehabilitation and Development 
Company, and its subsidiay: 

Tourism  62.89%  62.89% 

- Ahyaa Amman for Hotel Investments Company Tourism  62.89%  62.89% 
- Jordan Dubai Properties Company for Lands Development Property  100%  100% 
- Al-Niser International Investment Group Property  100%  100% 
- Jordan Eye for Tourism Resorts Company and its subsidiaries: Tourism  100%  100% 
- Aman Jordan Decapolis for Tourism Investments Company Tourism  100%  100% 
- Muniah for Specialized Resorts Company* Tourism  74%  74% 
- Jordan Dubai Specialized Resorts Company Tourism  73%  73% 
- South of The Dead Sea Development for Specialized Resorts Company Tourism  70%  70% 
 
* The Board of Directors of Muniah for Specialized Resorts Company decided in thier meeting held on March 29, 2016 
to liquidate the company, accordingly the Company's assets and liabilities were re-classified as discontinued 
operations in accordance with IFRS 5.  
 
The operations' result of the subsidiaries are consolidated in the consolidated Profit or Loss and other comprehensive 
income statement as of the date of its acquisition and this is the date that the actual transmission of the company's  
Control on the subsidiary.  

 
Segment reporting 
Business segments represent distinguishable components of the Group that are engaged in providing products or 
services which are subject to risks and rewards that are different from those of other segments and are measured 
based on the reports sent to the chief operating decision maker. 
Geographical segments are associated to products and services provided within a particular economic environment, 
which are subject to risks and rewards that are different from those of other economic environments. 
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Property, plant and equipment 
Property and equipment are stated at cost net of accumulated depreciation and any impairment loss in Its value, 
moreover Property and Equipment (except for land) are depreciated according to the straight- line method over the 
estimated useful lives when ready for use of these assets using the rates: 

 

 % 

Furniture  10 

Decorations 15 

Machinery and equipment 15 

Vehicles 15 

Computer devices and systems 20 

 
When the carrying amount of property and equipment exceeds their recoverable value, assets are written down and 
impairment loss is recorded in the consolidated statement of comprehensive income. 
The useful lives of property and equipment are reviewed at the end of each year, in case the expected useful life is 
different from what was determined before the change in estimate is recorded in the following years being a change 
in estimates. 
Property and equipment are derecognized when disposed or when there is no expected future benefit from their use. 
 
Lands under development and proiects under construction 
Lands under development and projects under construction are measured at the lower of cost or net realizable value, 
the costs include expenditures incurred on projects under construction, conversion costs and other costs incurred on 
such project. Projects under construction are not depreciated till the related assets are ready for use or sale. 
Net realizable value is the estimated selling price in the ordinary course of the business, less the estimate selling 

expenses. 
 

Investments properties  
Investments properties are stated at cost net of accumulated depreciation and any impairment in their value and are 
disclosed their fair value. Furthermore, these Investments are depreciated based on their useful lives at an annual rate 
of 2%. Any Impairment In their value is taken to the consolidated statement of comprehensive Income, while 
operating revenues and expenses relating to this investment are recognized in the consolidated statement of 
comprehensive Income. 
If the fair value of the Investments for which an Impairment provision has been taken in the previous periods 
increases, the previously recorded are recovered impairment losses at no more than their cost. 

 
Intangible assets 
Intangible assets acquired through the acquisition of subsidiaries are recorded at fair value at the date of acquisitioir. 
 

The estimated useful life of these assets is reviewed periodically and any adjustments are made to subsequent 
periods. 
 
Investment in Associate 
Associate is those in which the Group exerts significant influence over the financial and operating policy decisions, and 
in which the Group holds between 20% and 50% of the voting rights. 
Investment in associated Group is accounted for according to the equity method. 
Transactions and balances between the Group up and the associate is eliminated to the extent of the Group’s 
ownership in the associate. 
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Financial assets at fair value through other comprehensive Income  
These financial assets represent the investments in equity instruments held for the long term. 
 

These financial assets are recognized at fair value plus transaction costs at purchase date and are subsequently 
measured at fair value in the consolidated statement of comprehensive income and within owner’s equity including 
the changes in fair value resulting from translation of non-monetary assets stated in foreign currency. Gain or loss 
from the sale of these investments or part of them should be recognized in the consolidated statement of 
comprehensive income and within owner’s equity and the balance of the revaluation reserve for these assets should 
be transferred directly to the retained earnings not to the consolidated statement of income. 
Dividends are recorded in the consolidated statement of income. 
 

Accounts Receivable 
Accounts receivable are stated at net realizable value after deducting a provision for expected credit loss. 
A provision for expected credit loss is booked when there is objective evidence that the group will not be able to 
recover whole or part of the due amounts at the end of the year.  When the group collects previously written-off 
debts, it recognizes the collected amounts in other revenues in the consolidated statement of income and 
comprehensive Income.  Furthermore, revenue and commission from expected credit loss are suspended and 
recognized as revenue upon collection. 
 

Moreover, debts are written-off when they become uncollectible are derecognized 

 
Cash and cash equivalents 
Cash and cash equivalents comprise cash on, and balances at banks and deposits at banks maturing within three 
months, less bank overdrafts and restricted balances. 

 
Related parties 
Transactions with related parties represent transfer of resources, services, or obligations between related parties. 
Terms and conditions relating to related party transactions are approved by management. 
 
Loans 
All term loans are initially recognized at the fair value of the consideration received less directly attributable 
transaction costs. After initial recognition, interest bearing loans and bonds are subsequently measured at amortized 
cost using the effective interest method. 

 
Borrowing costs 
Borrowing costs directly attributable to the acquisition, construction or production of an asset that necessarily takes a 
substantial period of time to get ready for its intended use or sale are capitalized as part of the cost of the respective 
assets. All other borrowing costs are expensed in the period they occur. Borrowing costs consist of interest and other 
costs that an entity incurs in connection with the borrowing of funds . 
 
Income Taxes and National Contribution 
Income tax expenses represent current and deferred taxes for the year. 
 

Income tax expense is measured based on taxable income. Taxable income differs from income reported in the 
financial statements, as the latter includes non-taxable revenue, tax expenses not deductible in the current year but 

deductible in subsequent years, accumulated losses approved by tax authorities and items not accepted for tax 
purposes or subject to tax.  
 

Taxes are calculated based on the enacted tax rates according to the prevailing laws, regulations and instructions of 

The Hashemite Kingdom of Jordan. 
 

Deferred taxes are Taxes expected to be incurred or recovered as a result of temporary timing differences between 
the value of the assets and liabilities in the financial statements and their respective tax basis. Deferred taxes are 

calculated based on the liability method, and according to the rates expected to be enacted when it is anticipated 
that the liability will be settled or when tax assets are recognized.  
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Trade payables and Accruals 
Trade payables are obligations to pay for goods or services that have been acquired in the ordinary course of 

business from suppliers. Trade payables are classified as current liabilities if payment is due within one year or less. If 
not, they are presented as non-current liabilities.  

 

Offsetting 
Financial assets and financial liabilities are offset, the net amount is presented in the consolidated statement of 
financial position only when there is a legal right to offset the recognized amounts, and the group intends to either 
settle them on a net basis or to realize the assets and settle the liabilities simultaneously 

 
Provisions 
Provisions are recognized when the group has an obligation as of the date of the consolidated financial statements as 

a result of past events, the obligation is likely to be settled, and a reliable estimate can be made of the amount of the 
obligation. 

 
Provision for employees’ end-of-service indemnity 
The required provision for end-of-service indemnity for the year is recorded in the consolidated statement of income 
while payments to departing employees are deducted from the provision amount, Indemnities paid in excess of the 
provision is taken to the consolidated statement of income upon payment while the required provision for end-of-
service indemnities for the year is recorded in the consolidated statement of income. 
 
Recognition of Financial Assets Date  
Purchases and sales of financial assets are recognized on the trading date (which is the date on which the group 

commits itself to purchase or sell the asset). 

 
Impairment in Financial Assets 
The Group reviews the value of financial assets on the date of the consolidated statement of financial 
position in order to determine if there are any indications of impairment in their value individually or in the form of a 
portfolio, in case such indications exist the recoverable value is estimated so as to determine the impairment loss. 
Impairment is determined as follows: 

• The impairment in the financial assets recorded at amortized cost is determined on the basis of the present value 
of the expected cash flows discounted at the original interest rate. 

• The impairment in the financial assets at cost is determined by the difference between book value and the present 
value of the expected future cash flows discounted in effective market price on any other similar financial assets. 

Impairment is recorded in the consolidated statement of income as does any surplus that occurs in subsequent years 
ome.the consolidated statement of incprevious impairment of the financial assets in that is due to a  

 
Revenue recognition and Expense realization 
Revenues are recognized based on accrual basis. 
The Group recognizes revenue from rendering of services in proportion to the stage of completion of the transaction 
at the reporting date. 
The stage of completion is assessed base on survey of work performed. 
Rental income from investment properties is recognized as revenue on a straight-line basis over the term of the lease. 
IFRS 15 did not have a significant impact on the Group’s accounting policies with respect to revenue streams. 
Expenses are realized based on accrual basis. 

 
Foreign Currency  
Transactions in foreign currencies during the year are recorded at the exchange rates prevailing at the date of the 
transaction. 
Financial assets and financial liabilities denominated in foreign currencies are translated at the average exchange rates 
prevailing on the consolidated balance sheet date and declared by the Central Bank of Jordan. 
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Earnings per share 
The Group presents basic and diluted earnings per share (EPS) data for its ordinary shares. Basic EPS is calculated by 

dividing the profit or loss attributable to ordinary shareholders of the Group by the weighted average number of 
ordinary shares outstanding during the year. Diluted EPS is determined by adjusting the profit or loss attributable to 

ordinary shareholders and the weighted average number of ordinary shares outstanding, for the effects of all dilutive 
potential ordinary shares . 

 
Accounting Estimates  
Preparation of the consolidated financial statements and the application of the accounting policies require the 

Group’s management to perform assessments and assumptions that affect the amounts of financial assets, financial 
liabilities, and fair value reserve and to disclose contingent liabilities. Moreover, these assessments and assumptions 

affect revenues, expenses, provisions, and changes in the fair value shown in the consolidated statement of other 
comprehensive income and owners’ equity. In particular, this requires the Group’s management to issue significant 
judgments and assumptions to assess future cash flow amounts and their timing. Moreover, the said assessments are 

necessarily based on assumptions and factors with varying degrees of consideration and uncertainty. In addition, 
actual results may differ from assessments due to the changes resulting from the conditions and circumstances of 

those assessments in the future. 
 

Management believes that the assessments adopted in the consolidated financial statements are reasonable. The 
details are as follows: 
 

Management periodically reassesses the economic useful lives of tangible and intangible assets for the purpose of 

calculating annual depreciation and amortization based on the general condition of these assets and the assessment 
of their useful economic lives expected in the future. Impairment loss is taken to the consolidated statement of 

comprehensive income. 
 

Management frequently reviews financial assets stated at fair value or at cost to estimate any impairment in their 
value. The impairment amount is taken to the consolidated statement of comprehensive income for the year. 
 

A provision is set for lawsuits raised against the group. This provision is based to an adequate legal study prepared by 

the group’s legal advisors. Moreover, the study highlights potential risks that the Group may encounter in the future. 
Such legal assessments are reviewed periodically. 

 
 
 



 
17 

JORDAN DECAPOLIS PROPERTIES GROUP 

PUBLIC SHAREHOLDING COMPANY 
NOTES TO THE CONSOLIDATED FINANCIAL STATEMENT 

                202031 DECEMBER  
 

3( Property, plant and equipment 
  

 
Furniture Decorations 

Machinery 
and 

equipment Vehicles 

Computer 
devices and 

systems Total 
 JD JD JD JD JD JD 

Cost       
31 December 2019 849 153 997 210 330 217 125 68 350 224 651 874 

31 December 2020 849 153 997 210 330 217 125 68 350 224 651 874 

       
Accumulated depreciation      
31 December 2019 442 149 341 188 285 214 125 68 863 223 056 844 
Depreciation 487 1 337 7 585 1 - 222 631 10 

31 December 2020 929 150 678 195 870 215 125 68 085 224 687 854 

       
Book value       

31 December 2019 407 4 656 22 045 3 - 487 595 30 

31 December 2020 920 2 319 15 460 1 - 265 964 19 

 
4( Lands under development and Projects under construction 

 

Dead sea Project 
This item represents the cost of land, studies, design and construction of a tourist resort in the Dead Sea area which 
owned by Dead Sea Specialized Resorts Company for the purpose of establishing tourism projects (Subsidiary 
Company 51%). There is no agreement to start the first stage during the next year and there is no obligation on the 
Group for any party. 
 

 

Business Complex Project - Abdali 
The land and the complex were mortgaged to The Arab Bank against a reducing loan with an amount of 3 671 319 JD 
for the purpose of financing the completion of this project, knowing that part of the loan installments is due during 
the year 2017, 2018, 2019 and 2020, the group did not pay the due installments or make any re-scheduling for the due 
amounts. The bank has distressed the project and publishes of the auction sale issued by the Department of 
Implementation of the Amman Court of First Instance of the property, the auction amounted 5 800 000 JD. 
The group appealled and objected to the procedures and the value of the estimate, during the year 2020, The court's 
decision to refer the property to the bank, and transfer ownership of the property was completed during 2020, the 
management performed the accounting treatment of the impact of this case in accordance with the events and 
documents available as the date of these financial statements. 

 
 
 
 
 

 
 

 

   Dead sea  Business complex   

   Project  Project - Abdali  Total 

   JD  JD  JD 

31 December 2020        

Land cost   112 300 16  -  112 300 16 

Projects under construction   024 864 1  -  024 864 1 

   136 164 18  -  136 164 18 

31 December 2019        

Land cost   112 300 16  190 167 4  302 467 20 

Projects under construction   024 864 1  976 768 10  000 633 12 

Impairment provision   -  (141 834 6)  (141 834 6) 

   136 164 18  025 102 8  161 266 26 
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The movement on Lands under development and Projects under construction during the year was as follows: 
 

 2020  2019 
 JD  JD 

Balance at the beginning of the year 161 266 26  060 696 32 
Additions 885 2  242 404 
Disposals (360 200)  - 
Impairment provision (550 104 2)  (141 834 6) 
Auction Amounte (000 800 5)  - 

 136 164 18  161 266 26 

 
5( Investments properties 
  

Lands 
Acarqo 
center* 

 
Buildings* 

Al-nisr 
building* 

Aqaba 
warehouses* 

 
Total 

 JD JD JD JD JD JD 

Cost       
31 December 2019 404 733 14 948 630 3 463 296 063 754 5 554 362 432 777 24 
Additions 300 3 - 535 1 - - 835 4 

31 December 2020 704 736 14 948 630 3 998 297 063 754 5 554 362 267 782 24 

       
Accumulated depreciation       
31 December 2019 - 071 673 1 822 211 122 533 662 321 677 739 2 
Depreciation - 283 52 474 35 191 50 - 948 137 

31 December 2020 - 354 725 1 296 247 313 583 662 321 625 877 2 

       
Impairment provision       
31 December 2019 657 369 1 - - - - 657 369 1 
Impairment  876 677 - - - - 876 677 

31 December 2020 533 047 2 - - - - 533 047 2 

       
Book value       

31 December 2019 747 363 13 877 957 1 641 84 941 220 5 892 40 098 668 20 

31 December 2020 171 689 12 594 905 1 702 50 750 170 5 892 40 109 857 19 
 

*These items include the cost of the land on which the commercial Aqarco complex, buildings, Aqaba warehouses and 
Al-Niser Building are located. 
 

The fair value of investment properties as of December 31, 2020 amounted to JD 27 172 406 (2019: JD 28 398 858).  
The fair value of investments properties was determined by property experts based on evaluations during 2019 and 
2020. 
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6( Intangible assets 

 

*The following subsidiaries have been identified as cash-generating units from acquisition operations for goodwill 
impairment test: 

 2020  2019 

 JD  JD 

Al-Niser International Investment Group 187 971  187 971 
Jordan Eye for Tourism Resorts Company 641 958  641 958 
Ahyaa Amman for Real Estate Rehabilitation and Development Company 812 621 1  812 621 1 
Less: goodwill impairment (567 943 1)  (567 943 1) 

 073 608 1  073 608 1 

The management has not provided us the impairment test of goodwill according to IFRS NO. (3), knowing that 
impairment indications exist as of 31 December 2020. 

 
7( Investment in associate 
This item represents the Group's investment in Madaen Al-Shorouq Investment and Real estate Development 
Company as follows: 

 2020  2019 

 JD  JD 

Non-current assets 887 177 11  978 794 11 
Current assets 361 787  021 443 
Non-current liabilities (279 328 4)  (658 885 4) 
Current liabilities (911 341)  (059 81) 

Equity 058 295 7  282 271 7 

Revenues -  500 158 
Cost of revenue -  (792 195) 
Other revenus 020 106  - 
Administrative expenses (002 53)  (262 60) 
Other expenses (242 29)  (703 50) 

Loss and comprehensive income for the year  776 23  (257 148) 
Ownership percentage 30.03%  30.03% 

Group's share from profit (loss) and comprehensive income for the year 140 7  (522 44) 

 
 

 
 
 
 

  Goodwill*  Lease contracts  Total 

  JD  JD  JD 

Cost       

31 December 2019  640 551 3  333 234  973 785 3 

31 December 2020  640 551 3  333 234  973 785 3 

       

Accumulated Amortization       

31 December 2019  -  333 234  333 234 

31 December 2020  -  333 234  333 234 

       

Impairment provision       

31 December 2019  567 943 1  -  567 943 1 

31 December 2020  567 943 1  -  567 943 1 

       

Book value       

31 December 2019  073 608 1  -  073 608 1 

31 December 2020  073 608 1  -  073 608 1 
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The movement of an investment in an associate during the year as follows: 

 2020  2019 

 JD  JD 

Beginning balance of the year 593 391 4  115 436 4 
Group's share from associate company results 140 7  (522 44) 

Ending balance of the year 733 398 4  593 391 4 
 

The results of the associate's operations have been recognized based on unaudited financial statements. 

 
8( Financial assets at fair value through other comprehensive income 

 2020  2019 

Unquoted financial assets JD  JD 

Saraya Al-Aqaba for real estate development shares 711 503 3  711 503 3 

 
9( Checks under collection 
 2020  2019 
 JD  JD 

1-3 months 791 10  336 13 
4-6 months 785 5  123 3 
7-9 months -  123 3 
10-12 month -  623 3 
More than 12 month -  246 6 

 576 16  451 29 

 
10( Accounts receivable  
 2020  2019 
 JD  JD 

Rental receivables 523 856  115 813 
Trade receivables 596 169  385 158 
Employees receivables 958 28  581 26 
Shareholders receivables 207 134  207 134 

 284 189 1  288 132 1 
Expected credit loss provision (017 967)  (667 947) 

 267 222  621 184 

 
The following table shows the aging receivable: 
 2020  2019 
 JD  JD 

Due from 1-30 day 827 103  854 130 
Due from 31-60 day 426 6  390 30 
Due from 61-90 day 631 26  587 12 
Due from 91-120 day 848 22  225 16 
Due from 121-150 day 213 18  390 7 
Due from 151-360 day 199 45  262 27 
Due more than 361 day 140 966  580 907 

 284 189 1  288 132 1 

 
The movement on the Expected credit loss provision during the year was as follows: 
 2020  2019 
 JD  JD 

Beginning balance of the year 667 947  617 868 
Provision for the year 350 19  209 88 
Provision reversed during the year -  (159 9) 

Ending balance of the year 017 967  667 947 
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11( Other debit balances 
 2020  2019 
 JD  JD 

Courts deposits* 510 478  - 
Refundable deposits 455 34  455 34 
Guarantees cash margins 000 10  000 10 
Prepaid expenses 904 44  664 39 
Income tax depsoits 798 16  704 51 
Accrued interests 300  470 1 

 967 584  293 137 

*This item represents net accrued amount to the group due from Arab Bank after the decision to transfer the Business 
Complex - Abdali project to the bank, according to the lawyer’s letter the group has a remaining balance amounted 
478 510 JD. 

 
12( Cash and cash equivalents 
 2020  2019 
 JD  JD 

Cash and balances at banks 188 951  286 006 1 
Cash on hand 500 1  496 5 

 688 952  782 011 1 
 

13( Equity 
 

Share capital 
The authorized capital and paid-in capital of the company is JD 46 967 755 divided into 46 967 755 share at JD 1 per 
share. 
 

Statutory reserve  
Statutory reserve is allocated according to the Jordanian Companies Law by deducting 10% of the annual net profit 
until the reserve equals 25% of the Company's subscribed capital However, the Company may, with the approval of 
the General Assembly, continue to deduct this annual ratio until this reserve equals the subscribed capital of the 
Company in full. Such reserve is not available for dividends distribution. The General Authority may, after depletion 
the other reserves, decide at an extraordinary meeting to resolve the accumulated losses from the amounts collected 
in the statutory reserve account, provided that they are rebuilt in accordance with the provisions of the Law. 

 

Treasury stocks 
This item represents the cost of parent Company shares purchased by Al-Niser International Investment Group, the 
amount of these shares is 211 517 share, the fair value is 269 558 JD as of 31 December 2020 and 2019. 

 
 

14( Accounts payable 
 2020  2019 
 JD  JD 

Trade payables 554 129  777 385 
Deposits for others* 270 220  273 238 
Contractor retention -  641 165 

 824 349  691 789 

*This item represents the share of Al Habtoor Real Estate Company, which owns 40% of the commercial cener of 
Aqarco, from the rental income of the center after deducting the operating expences, in addition to it's share of the 
net revenues from the sale of offices in the Aqarco Center. 
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15( Other credit balances 
 2020  2019 
 JD  JD 

Provision for contingent liabilities 000 394  - 
Shareholder's refunds 278 386  621 387 
Unpaid shareholders' profits 024 102  274 102 
Accrued expenses 052 8  867 404 1 
Post dated checks 256 23  256 23 
Income and sales tax deposits 541 20  193 21 
Provision for employee leaves 102 14  795 17 
Refundable deposits 916 11  916 11 
Provision for end of service indemnity 416 13  766 10 
Social security deposits 866 5  072 6 
Others 589  589 
Income tax provision 277  - 

 317 980  349 986 1 

 
16( Loan 

 2020  2019 

 Short term  Long term  Short term  Long term 
 JD  JD  JD  JD  

Arab Bank -  -  319 671 3  - 
Bank of Jordan 696 15  104 43  -  - 

 696 15  104 43  319 671 3  - 
 

On 30 May 2013 Jordan Dubai Properties Company for Lands Development Private Shareholding (Subsidiary Company) 
has signed a declining loan agreement with Arab bank amounted to JD 5 000 000 to finance and complete cost of the 
commercial building located in Al-Abdali projects area in Amman, Part of the loan was withdrawn during 2014. The 
loan is to be repaid in 6 equal annual installments each amounted to JD 833 000, the first installment will due after 24 
months from signing the agreement date, this loan bear interest rate of 8.375%.  
 

During 2016, the company has amended the loan agreement with the bank to be repaid in 4 equal installments each 
amounted to JD 917 900 for which first installment due on 30 September 2017, the remaining three installments are 
due annually from 30 November 2017 until full repayment at an annual interest rate of 8.5%. 
 
The group did not pay the due installments or make any re-scheduling for the due amounts. The bank has distressed 
the project and publishes of the auction sale issued by the Department of Implementation of the Amman Court of 
First Instance of the property. The group appealled and objected to the procedures and the value of the estimate, 
during the year 2020, The court's decision to refer the property to the bank, and transfer ownership of the property 
was completed during 2020. 
 
Al-Nisr International Investment Group Company (100% Subsidiary Company) has signed a facility contract with the 
Bank of Jordan during the year 2020, this contract is a loan of 58 800 JD bear interest rate of 2% annually without 
commissions, to pay employees salaries as a support from The Central Bank to contain the Coronavirus impact which 
caused significant disruption in the global economy and different business sectors through providing loans with 
reduced and fixed interest rate. 
 

This loan payments in 30 equal installments each amounted 1 962 JD monthly (without interest) for which first 
installment due on 31 May 2021, and the last installment wich amount 1 902 JD due in 31 October 2023. 
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17( Income tax and national contribution  
 

Jordan Decapolis Properties Company 
 

No income tax provision has been calculated for the year ended 31 December 2020 due to increase in the deductible 
expenses on the taxable income. 
 

The income tax rate is 20% + 1% national contribution tax. 
The tax return for the year 2019 has been submitted, however, the returns has not been reviewed by the Income and 
Sales Tax Department until the date of these consolidated financial statements. 
 

The Company has reached to a final settlement with the Income and Sales Tax Department up to the end of the year 
2018. 

 

Ahyaa Amman for Real Estate Rehabilitation and Development Company 
No income tax provision has been calculated for the year ended 31 December 2020 due to increase in the deductible 
expenses on the taxable income. 
 

The income tax rate is 20% + 1% national contribution tax. 
The tax return for the year 2019 has been submitted, however, the returns has not been reviewed by the Income and 
Sales Tax Department until the date of these consolidated financial statements. 
 

The Company has reached to a final settlement with the Income and Sales Tax Department up to the end of the year 
2018. 

 

Al-Niser International Investment Group 
No income tax provision has been calculated for the year ended 31 December 2020 due to accumulated losses. 
 

The income tax rate is 20% + 1% national contribution tax. 
 

The Income and Sales Tax Department accepted the tax returns for the year 2019 according to the sampling system in 
23 October 2020. 

 

The tax return for the year 2018,2017 has been submitted, however, the returns has not been reviewed by the Income 
and Sales Tax Department until the date of these consolidated financial statements. 
 

The Company has reached to a final settlement with the Income and Sales Tax Department up to the end of the year 
2016. 

 

Jordan Dubai Properties Company for Lands Development 
 

No income tax provision has been calculated for the year ended 31 December 2020 due to increase in the deductible 
expenses on the taxable income. 
 

The income tax rate is 20% + 1% national contribution tax. 
 

The tax return for the year 2019 has been submitted, however, the returns has not been reviewed by the Income and 
Sales Tax Department until the date of these consolidated financial statements. 
 

The Company has reached to a final settlement with the Income and Sales Tax Department up to the end of the year 
2018. 

 
Jordan Dubai Specialized Resorts company  
 

No income tax provision has been calculated for the year ended 31 December 2020 due to increase in the deductible 
expenses on the taxable income. 
 

The income tax rate is 20% + 1% national contribution tax. 
The tax return for the year 2019 has been submitted, however, the returns has not been reviewed by the Income and 
Sales Tax Department until the date of these consolidated financial statements. 
 

The Income and Sales Tax Department accepted the tax returns for the year 2018 according to the sampling system in 
29 August 2019. 
 

The Company has reached to a final settlement with the Income and Sales Tax Department up to the end of the year 
2017. 
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South of the Dead Sea Der-elopment for Specialized Resorts Company 
The income tax was calculated for the year ended 31 December 2020 accordance with Jordanian Income Tax Law No. 
(38) Of 2018. 
 

The income tax rate is 10% + 1% national contribution tax. 
The tax return for the year 2019 has been submitted, however, the returns has not been reviewed by the Income and 
Sales Tax Department until the date of these consolidated financial statements. 
The Income and Sales Tax Department accepted the tax returns for the year 2018 according to the sampling system in 
29 August 2019. 
 

The Company has reached to a final settlement with the Income and Sales Tax Department up to the end of the year 
2017. 
 
Jordan Eye for Tourism Resorts Company 
No income tax provision has been calculated for the year ended 31 December 2020 due to increase in the deductible 
expenses on the taxable income. 
 

The income tax rate is 20% + 1% national contribution tax. 
 

The Income and Sales Tax Department accepted the tax returns for the year 2019,2018 according to the sampling 
system in 29 August 2019 and 3 October 2020. 
 

The Company has reached to a final settlement with the Income and Sales Tax Department up to the end of the year 
2017. 
 
Aman Jordan Decapolis for Tourism Investments Company 
No income tax provision has been calculated for the year ended 31 December 2020 due to increase in the deductible 
expenses on the taxable income. 
 

The income tax rate is 20% + 1% national contribution tax. 
 

The Income and Sales Tax Department accepted the tax returns for the year 2019,2018 according to the sampling 
system in 29 August 2019 and 3 October 2020. 
 

The Company has reached to a final settlement with the Income and Sales Tax Department up to the end of the year 
2017. 
 
Ahyaa Amman for Hotel Investments Company 
No income tax provision has been calculated for the year ended 31 December 2019 due to increase in the deductible 
expenses on the taxable income. 
 

The income tax rate is 20% + 1% national contribution tax. 
 

The tax return for the year 2019 has been submitted, however, the returns has not been reviewed by the Income and 
Sales Tax Department until the date of these consolidated financial statements. 
 

The Income and Sales Tax Department accepted the tax returns for the year 2018 according to the sampling system in 
29 August 2019. 
 

The Company has reached to a final settlement with the Income and Sales Tax Department up to the end of the year 
2017. 

 

The movement on the income tax provision during the year is as follows: 

   2020  2019 

   JD  JD 

Beginnig balance of the year   -  114 31 

Income tax expense for the year   277  669 

Provision reversed   -  (103 30) 

Transferred to income tax deposits   -  (680 1) 

Ending balance of the year   277  - 

 
 
 
 

 



 
25 

JORDAN DECAPOLIS PROPERTIES GROUP 
PUBLIC SHAREHOLDING COMPANY 
NOTES TO THE CONSOLIDATED FINANCIAL STATEMENTS 
31 DECEMBER 2020  

 
18( Revenues from properties lease 

   2020  2019 

   JD  JD 

Commercial Aqarco Center   375 120  787 149 

Ahyaa Amman buildings   625 153  124 221 

Al-Niser buildings   770 216  576 207 

   770 490  487 578 
 

19( Properties operating expenses 

   2020  2019 
   JD  JD 

Group's share of operating expenses*   197 98  573 117 

Building tax and sewage   353 72  702 75 

Salaries and rewards   250 50  901 47 

Health insurance and treatments   948 16  797 14 

Maintenance   073 10  454 16 

Electricity and water   756 3  393 7 

Group contribution to the social security   161 5  959 5 

Legal fees   231 4  176 5 

Telephone and postage   723 1  710 1 

Others   908  519 1 

Insurance expenses   900  950 

End of service indemnitv   500  500 

Professional fees   300  464 

Cleaning and safety   91  457 

   391 265  555 296 

*This item represents the share of Jordan Decapolis Properties from the operating expenses of the Commercial 
Aqarco Center for the years 2020 and 2019, which were allocated by the Owners Association of the Commercial 
Center of Aqarco to the owners each per ownership 

 
20( Administrative expenses 

   2020  2019 

   JD  JD 

Salaries and other benefits   757 197  993 195 

Legal interest   098 163  - 

Electricity and water   450 5  285 6 

Telephone and postage   477 7  779 8 

Rents   362 9  362 9 

Group contribution to social security   874 24  044 28 

Health insurance and treatments   509 27  838 25 

Professional fees   149 85  836 58 

Licenses and subscriptions   880 23  999 91 

Stationery and office supplies   704 1  428 3 

Marketing   347  355 

Hospitalitiy   538 1  231 6 

Maintenance and fuel   137 3  640 3 

Others   553 13  211 30 

Vehicle expenses   536 8  837 9 

Bank charges   657  930 

   028 574  768 479 

 
 
 
 



 
26 

JORDAN DECAPOLIS PROPERTIES GROUP 
PUBLIC SHAREHOLDING COMPANY 
NOTES TO THE CONSOLIDATED FINANCIAL STATEMENTS 
31 DECEMBER 2020 

 
21( Basic and diluted loss per share for the year 

   2020  2019 

   JD  JD 

Loss for the year   (965 362 3)  (923 471 8) 

Weighted average number of outstanding shares   755 967 46  755 967 46 

   (0.072)  (0.180) 

 
22( Contingent liabilities 

 2020 
JD 

 2019 
JD 

Legal cases* 000 394  - 

Bank guarantees 000 10  000 10 

 000 404  000 10 

 
*The group prepeared an allowance against the lawsuit of the Jordan Dubai Properties for Land Development 
Company (Subsidiary company) from the Central Jordan Energy Company, which represents a financial claim of        
393 612 JD, and the case is still under consideration. 

 
23( Discontinued Operations 
The Board of Directors of Muniah for Specialized Resorts Company (subsidiary Company 74%) decided on its meeting 
held on 29 March 2016 to liquidate the Company, However the Board of Directors of the Group decided to approve 
the liquidation and accordingly the subsidiary was classified as discontinued operations in accordance with IFRS (5), 
the company's' liquidator was appointed in the company's' extraordinary Meeting held on 6 April 2016.  
 

The details of the assets and liabilities of Muniah Specialized Resorts (the subsidiary) classified as available for sale as 
of December 31 and it's as follows: 

   2020  2019 
Assets   JD  JD 

Cash and cash equivalents   366  366 
Other debit balances   818 73  818 73 
Property, plant and equipment   641 58  641 58 
Projects under construction   524 779 43  524 779 43 
Provision of impairment for projects under construction*   (290 107 16)  (290 107 16) 
Advance payments to contractors   290 627 1  290 627 1 
Lands under development   695 625 3  695 625 3 

Total assets   044 058 33  044 058 33 

      
Liabilities      
Accounts payable   459 576 5  459 576 5 
Accruals and other credit balances   555 020 3  555 020 3 
Long-term loan installments due within a year   114 860 20  114 860 20 

Total liabilities   128 457 29  128 457 29 

Net assets associated with discontinued operations   916 600 3  916 600 3 

 
24( Risk managment 

 

Interest rate risk  
Interest rate risk is the risk that the value of a financial instrument will fluctuate due to changes in market interest 
rates. Moreover, the Group manages interest rate risks through applying the sensitivity analysis of interest rate 
instruments in a manner that does not material affect net interest income. 

 

Currency risks 
The Group's main operations are in Jordanian Dinar. Moreover, currency risk relates to the risk of changes in currency 
rates that relate to payments denominated in foreign currencies. As for transactions in US Dollars, management 
believes that the foreign currency risk relating to the US Dollar is immaterial as the Jordanian Dinar (the functional 
currency) is pegged to the US Dollar. 
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Credit risk  
Credit risk relates to the other party's inability to meet its contractual obligations leading to the incurrence of losses 
by the Group. Moreover, the Group adopts a policy of dealing with creditworthy parties in order to mitigate the 
financial losses arising from the Group's default on its liabilities.  
 
The carrying amount of the financial assets represents the maximum credit exposure. The maximum exposure to 
credit risk at the reporting date was as follows: 

   2020  2019 
   JD  JD 

Checks under collection   576 16  451 29 
Accounts receivables   267 222  621 184 
Other debit balances   063 540  629 97 
Due from related parties   643 108  000 442 
Cash at banks   188 951  286 006 1 
Financial assets at fair value through other comprehensive income   711 503 3  711 503 3 
   448 342 5  698 263 5 

 
Liquidity risk 
Liquidity risk is the risk that the Group will encounter difficulty in meeting the obligations associated with its financial 
liabilities that are settled by delivering cash or another financial asset. 
The Group's approach to managing liquidity is to ensure, as far as possible, that it will always have sufficient liquidity 
to meet its liabilities when due, under both normal and stressed conditions, without incurring unacceptable losses or 
risking damage to the Group reputation. 
 

The following are the contracted maturities of financial liabilities: 
   Less than year  More than year  Total 
31 December 2020   JD  JD  JD 

Accounts payable   824 349  -  824 349 
Other credit balances   317 980  -  317 980 
Loan   696 15  104 43  800 58 

   837 345 1  104 43  941 388 1 

31 December 2019        
Accounts payable   691 789  -  691 789 
Other credit balances   349 986 1  -  349 986 1 
Loan   319 671 3  -  319 671 3 

   359 447 6  -  359 447 6 

 
25( Fair Value of Financial Instruments 
Financial instruments comprise of financial assets and financial liabilities. 
Financial assets consist of due from related parties, accounts receivable, checks under collection, cash on hand and 
banks and some other debit balances. 
Financial liabilities consist of accounts payable, other credit balances and loan. 
The fair values of financial instruments are not materially different from their carrying values. 

 
26( Segmental Information 
 

An operating segment is a Group of components affected by risks and returns that distinguish it from others and 
engages in producing products or seryices known as operating segments or engages in producing products or services 
within economic environments known as geographical segments. 
 
A- Operating Segment 
The Group operates only one operating segment which is the real estate sector, and all its revenues andexpenses are 
related to this sector. 
 
B- Geographical Segment 
The Group operations are located inside the Hashemite Kingdom of Jordan. 
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27( Fair Value Hierarchy  

 

The table below analyses financial instruments carried at fair value, by valuation method. The different levels have 
been defined as follows:  
Level 1: quoted prices (unadjusted) in active markets for identical assets or liabilities. 
Level 2: inputs other than quoted prices included within Level 1 that are observable for the asset or liability, either 
directly (i.e., as prices) or indirectly (i.e., derived from prices). Prices quoted in active markets for similar instruments 
or through the use of valuation model that includes inputs that can be traced to markets, these inputs good be defend 
directly or indirectly.  
Level 3: inputs for the asset or liability that are not based on observable market data (unobservable inputs). 

 
28( Related party transactions 
Related parties represent major shareholders, directors and key management personnel of the Group, and entities 
controlled or significantly influenced by such parties . 
Pricing policies and terms of these transactions are approved by the Group's management. Balances with related 
parties included in the consolidated financial statements are as follows: 

 
Due from related parties 

 
Other receivables 

 
Transactions with related parties 

 

The parent Company (Jordan Decapolis Properties) owns 47% from Aqarco commercial center, which is managed by 
the elected association . 

 
Executive Administration benefits 

 
29( Capital Management 
The primary objective of the group’s capital management is to ensure that it maintains capital ratios in order to 
support it business and maximize shareholder value. 
The group manages its capital structure and makes adjustments to it in light of changes in business conditions. No 
changes were made in the objectives, policies or processes during the years ended 31 December 2019 and 2020.  
 

Capital comprises share capital, Statutory reserve, treasury stocks, accumulated losses and non-controling intrests and 
is measured at JD 51 471 240 as at 31 December 2020 (2019: JD 55 041 375). 

 
 
 
 
 

 Nature of the  2020  2019 
 relationship  JD  JD 

Madaeen Alshourooq for Real Estate Development & investment Company Associate  643 108  000 442 

  2020  2019 
  JD  JD 

Shareholders' receivables  207 134  207 134 
Account Receivable Owners Association of Aqarco Commercial Center  442 106  511 95 

  649 240  718 229 
Provision for shareholders’ receivables  (207 134)  (207 134) 

  442 106  511 95 

 Nature of  2020  2019 
 transaction  JD  JD 
Properties Management revenue – The association owners of Aqarco building Revenues  982 70  783 72 
Company's share from operating expenses Aqarco building Expenses  197 98  573 117 

 2020  2019 
 JD  JD 

Salaries and emoluments 693 75  850 74 
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30( Standards Issued but Not Yet Effective 
The standards and interpretations that are issued but not yet effective, up to the date of issuance of the group's 
financial statements are disclosed below. The Group intends to adopt these standards, if applicable, when they 
become effective. 
 
IFRS 17 Insurance Contracts 
IFRS 17 provides a comprehensive model for insurance contracts covering the recognition and measurement and 
presentation and disclosure of insurance contracts and replaces IFRS 4 - Insurance Contracts. The standard applies to 
all types of insurance contracts (i.e., life, non-life, direct insurance and re-insurance), regardless of the type of entities 
that issue them, as well as to certain guarantees and financial instruments with discretionary participation features. 
The standard general model is supplemented by the variable fee approach and the premium allocation approach. 
 

The new standard will be effective for annual periods beginning on or after 1 January 2023 with comparative figures 
required. Early application is permitted provided that the entity also applies IFRS 9 and IFRS 15 on or before the date it 
first applies IFRS 17. 
 
Amendments to IAS 1: Classification of Liabilities as Current or Non-current  
In January 2020, the IASB issued amendments to paragraphs 69 to 76 of IAS 1 to specify the requirements for 
classifying liabilities as current or non-current. The amendments clarify:  
- what is meant by a right to defer settlement, 
- the right to defer must exist at the end of the reporting period, 
- that classification is unaffected by the likelihood, 
- that an entity will exercise its deferral right, 
- and that only if an embedded derivative in a convertible liability is itself an equity instrument would the terms of a 

liability not impact its classification.  
The amendments are effective for annual reporting periods beginning on or after 1 January 2023 and must be applied 
retrospectively. 
 
Reference to the Conceptual Framework - Amendments to IFRS 3  
In May 2020, the IASB issued Amendments to IFRS 3 Business Combinations Reference to the Conceptual Framework. 
The amendments are intended to replace a reference to the Framework for the Preparation and Presentation of 
Financial Statements, issued in 1989, with a reference to the Conceptual Framework for Financial Reporting issued in 
March 2018 without significantly changing its requirements. The Board also added an exception to the recognition 
principle of IFRS 3 to avoid the issue of potential `day 2' gains or losses arising for liabilities and contingent liabilities 
that would be within the scope of IAS 37 or IFRIC 21 Levies, if incurred separately.  
 

At the same time, the Board decided to clarify existing guidance in IFRS 3 for contingent assets that would not be 
affected by replacing the reference to the Framework for the Preparation and Presentation of Financial Statements.  
The amendments are effective for annual reporting periods beginning on or after 1 January 2022 and apply 
prospectively.  
The amendments are not expected to have a material impact on the Group. 
 
Property, Plant and Equipment: Proceeds before Intended Use   Amendments to IAS 16  
In May 2020, the IASB issued Property, Plant and Equipment Proceeds before Intended Use, which prohibits entities 
from deducting from the cost of an item of property, plant and equipment, any proceeds from selling items produced 
while bringing that asset to the location and condition necessary for it to be capable of operating in the manner 
intended by management. Instead, an entity recognizes the proceeds from selling such items, and the costs of 
producing those items, in profit or loss.  
 

The amendment is effective for annual reporting periods beginning on or after 1 January 2022 and must be applied 
retrospectively to items of property, plant and equipment made available for use on or after the beginning of the 
earliest period presented when the entity first applies the amendment.  
 

The amendments are not expected to have a material impact on the Group. 
 
Onerous Contracts   Costs of Fulfilling a Contract   Amendments to IAS 37  
In May 2020, the IASB issued amendments to IAS 37 to specify which costs an entity needs to include when assessing 
whether a contract is onerous or loss-making.  
The amendments apply a "directly related cost approach". The costs that relate directly to a contract to provide goods 
or services include both incremental costs and an allocation of costs directly related to contract activities.  
General and administrative costs do not relate directly to a contract and are excluded unless they are explicitly 
chargeable to the counterparty under the contract.  
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The amendments are effective for annual reporting periods beginning on or after 1 January 2022. The Group will apply 
these amendments to contracts for which it has not yet fulfilled all its obligations at the beginning of the annual 
reporting period in which it first applies the amendments. The amendments are not expected to have a material 
impact on the Group. 
 
IFRS 9 Financial Instruments   Fees in the '10 per cent' test for derecognition of financial liabilities  
As part of its 2018-2020 annual improvements to IFRS standards process the IASB issued amendment to IFRS 9. The 
amendment clarifies the fees that an entity includes when assessing whether the terms of a new or modified financial 
liability are substantially different from the terms of the original financial liability. These fees include only those paid 
or received by the borrower and the lender, including fees paid or received by either the borrower or lender on the 
other's behalf. An entity applies the amendment to financial liabilities that are modified or exchanged on or after the 
beginning of the annual reporting period in which the entity first applies the amendment.  
The amendment is effective for annual reporting periods beginning on or after 1 January 2022 with earlier adoption 
permitted. The Group will apply the amendments to financial liabilities that are modified or exchanged on or after the 
beginning of the annual reporting period in which the entity first applies the amendment.  
The amendments are not expected to have a material impact on the Group. 
 
IBOR reform Phase 2  
which will be effective on 1 January 2021, includes a number of reliefs and additional disclosures. The reliefs apply 
upon the transition of a financial instrument from an IBOR to a risk-free-rate (RFR). 
 

Changes to the basis for determining contractual cash flows as a result of interest rate benchmark reform are required 
as a practical expedient to be treated as changes to a floating interest rate, provided that, for the financial instrument, 
the transition from the IBOR benchmark rate to RFR takes place on an economically equivalent basis.  
 
IBOR reform Phase 2 provides temporary reliefs that allow the Company's hedging relationships to continue upon the 
replacement of an existing interest, rate benchmark with an RFR. The reliefs require the Company to amend hedge 
designations and hedge documentation. This includes redefining the hedged risk to reference an RFR, redefining the 
description of the hedging instrument and / or the hedged item to reference the RFR and amending the method for 
assessing hedge effectiveness. Updates to, the hedging documentation must be made by the end of the reporting 
period in which a replacement takes place. For the retrospective assessment of hedge effectiveness, the Group may 
elect on a hedge-by-hedge basis to reset the cumulative fair value change to zero. The Group may designate an 
interest rate as a non-contractually specified, hedged risk component of changes in the fair value or cash flows of a 
hedged item, provided the interest rate risk component is separately identifiable, e.g., it is an established benchmark 
that is widely used in the market to price loans and derivatives. For new RFRs that are not yet an established 
benchmark, relief is provided from this requirement provided the Group reasonably expects the RFR to become 
separately identifiable within 24 months. For hedges of groups of items, the Group is required to transfer to 
subgroups those instruments that reference RFRs. Any hedging relationships that prior to application of IBOR reform 
Phase 2, have been discontinued solely due to IBOR reform and meet the qualifying criteria for hedge accounting 
when IBOR reform Phase 2 is applied, must be reinstated upon initial application . 
 
31( Comparative Figures 
Some of 2019 balances were reclassified to correspond with 2020 presentation, reclassifications have no effect on the 
loss and equity for the year ended at 2019. 
 
32( Coronavirus Impact 
The Coronavirus outbreak has impacted and caused significant disruption in the global economy and different business 
sectors along with restrictions and procedures implemented by governments the spread of this epidemic has been impact 

on the changes in the group's financial position, these changes include the following: 

- The group's share contribution to the social security was reduced which led to the reduction of the group’s 
contribution to social security approximately 9 190 JD during March, April and May 2020. 

- The revenues of hotel apartments decreased approximately 10 434 JD compared to 2019. 
- The management gave discounts to some of tenants, and reduced the values of some lease contracts, the total of 

these discounts reached 18 662 JD. 
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