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الـــر�ؤيـــة

الأرا�ضي في مختلف مناطق  وتطوير  �شراء  الأردن من خلال  العقارات في  الم�ساهمة في تطوير قطاع 

المملكة و�إفرازها وبيعها و�إن�شاء م�شاريع ا�ستثمارية و�سكنية عليها وبيعها بدون فوائد ربوية.

الـــر�ســالـة

توفير قطع �أرا�ضي بمختلف مناطق المملكة تتنا�سب مع م�ستويات الدخول لكافة ال�شرائح.

�إقامة م�شاريع �إ�سكانية عالية الجودة وب�أ�سعار مناف�سة.

الأهداف والإنجــــازات

ت�سويق م�شاريع ال�شركة المنجزة �سواء في مجال تطوير الأرا�ضي �أو ال�شقق ال�سكنية.

ا�ستكمال تطوير باقي �أرا�ضي ال�شركة القابلة للتطوير وتزويدها بالبنية التحتية.

ان�شاء م�شاريع �سكنية في بع�ض م�شاريع ال�شركة التي تم تطويرها بعد الت�أكد من جدواها الإقت�صادية.

ثابت  دخل  ل�ضمان  تجارية  مجمعات  ان�شاء  خلال  من  لل�شركة  العقارية  المحفظة  في  التنوع  الى  التوجه 

لل�شركة.
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مجل�س الإدارة -

رئي�س مجل�س الإدارة	

نائب الرئيـــ�س	

			  الأع�ضـــــــــــــــــــــاء

الأع�ضاء الذين انتهت

ع�ضويتهم خلال عام 2021

مدققو الح�سابات

الم�ست�شار القانوني

ال�����دك�����ت�����ور ه���ي���ث���م ع����ب����د الله ع����ب����د الح����ل����ي����م اب�������و خ���دي���ج���ة

والا���س��ت��ث��م��ار للتعليم  ال��دول��ي��ة  ال��ع��رب��ي��ة  ال�����ش��رك��ة  ع���ن  مم��ث�ال 

الم�������ه�������ن�������د��������س مح�������م�������د خ���������ال���������د مح�������م�������د ن�������������ص������ر الله

مم������ث���ل��اً ع�������ن ������ش�����رك�����ة م�������س���ت�������ش���ف���ى اب����������ن ال���ه���ي���ث���م

ال�سيد جيهاد كامل حميد الكباريتي – من تاريخ 2021/08/01

مم����ث��ل�اً ع����ن الم����ؤ����س�������س���ة ال����ع����ام����ة ل���ل�������ض���م���ان الاج���ت���م���اع���ي

ال���������س����ي����د زك�������ري�������ا ج������ه������اد ع�����ب�����د الح�����ل�����ي�����م اب���������و خ���دي���ج���ة 

والا�ستثمار للأغذية  الدولية  العربية  الم�صانع  �شركة  عن  ممثلُا 

خ���دي���ج���ة اب���������و  الله  ع�����ب�����د  ه����ي����ث����م  الله  ع�����ب�����د  الم�����ه�����ن�����د������س 

مم���������ث����ل����اً ع�����������ن ��������ش�������رك�������ة م������������دار�������������س الإتح�����������������اد

2021/10/11 تاريخ  – من  �ساره  ح�سن  احمد  يو�سف  ال�سيد 

مم����ث��ل�اً ع����ن ال�������ش���رك���ة ال����دول����ي����ة ل�ل�ا����س���ت���ث���م���ارات ال��ط��ب��ي��ة

ال�سيد احمد با�سل عدنان الكيلاني – من تاريخ 2021/10/20

مم���ث�ل�اً ع���ن ���ش��رك��ة ع�ب�ر ال���ع���الم ل��ل��ت��ك��ن��ول��وج��ي��ا والم��ع��ل��وم��ات��ي��ة

ال�����������س�����ي�����د مح�����م�����د م�����ن��ي��ر ع�����ب�����د ال��������ك��������ريم ال���������ش����اوي�����ش����

ل����ل����ت����م����وي����ل الأولى  ال���������������ش�������رك�������ة  ع����������ن  مم��������ث����ل���اً 

ال�������س���ي���د ع���ب���د ال������������ر�ؤوف ج���م���ي���ل ع���ب���د ال������������ر�ؤوف ال����زي����ات

ب�������������������������ص������������ف������������ت������������ه ال���������������������ش����������خ���������������������ص����������ي����������ة

ال�سيد مو�سى عبد اللطيف ال�صبيحي – حتى تاريخ 2021/08/01

مم����ث��ل�اً ع����ن الم����ؤ����س�������س���ة ال����ع����ام����ة ل���ل�������ض���م���ان الاج���ت���م���اع���ي

الدكتور عدنان احمد فا�ضي علوان – حتى تاريخ 2021/10/11

مم���ث�ل�ا ع����ن ال�������ش���رك���ة ال����دول����ي����ة ل�ل�ا����س���ت���ث���م���ارات ال��ط��ب��ي��ه

ال�سيد خالد علي عبد القادر الريماوي – حتى تاريخ 2021/10/20

مم��ث�ال ع���ن ���ش��رك��ة ع�ب�ر ال���ع���الم ل��ل��ت��ك��ن��ول��وج��ي��ا والم��ع��ل��وم��ات��ي��ة

الا������������س�����������ت�����������اذ ا����������س���������ام���������ة مح��������م��������د زه�������ي��������ر ال�������ع�������رب�������ي

ال�������������������������������������������س���������������������ادة �������������������ص������������������م������������������ادي و�����������ص����������ب����������ح����������ا

�����ش����رك����ة ع�����ب�����ي�����دات وال�����������ص�����ال�����ح مح����ا�����س����ب����ون ق����ان����ون����ي����ون
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ال�ســـادة الم�ســاهـمـين الأفـا�ضــل ...

ال�سلام عليكم و رحمة الله و بركاته ...

�أرحب بكم �أجمل ترحيب في مقدمة التقرير ال�سنوي 

لل�شركة العقارية الاردنية للتنمية لعام 2021، ويطيب 

مجل�س  �أع�ضاء  عن  وبالنيابة  نف�سي  عن  بالأ�صالة  لي 

الإدارة �أن �أ�ضع بين �أيديكم تفا�صيل هذا التقرير الذي 

الما�ضية  ال�سنة  خال�ل  لل�شركة  الم��ال��ي��ة  النتائج  يعك�س 

الخا�ص  العمل  �يرس  تطور  �إلى  �إ���ض��اف��ة  لأدائ��ه��ا،  وف��قً��ا 

بم�شاريعها في المملكة .

والذي اتبعت فيه ال�شركة �سيا�سة تنويع ا�ستثماراتها 

عب�ر ت��ط��وي��ر م�����ش��اري��ع في ق��ط��اع��ات ج���دي���دة، كتطوير 

م�شاريع تجارية تت�ضمن المجمعات التجارية بالإ�ضافة 

بالكثير من  التي ع�صفت  التحديات  لمواجهة  ال�شركة  تنويع م�صادر دخل  بهدف  لل�شركة  الإعتيادية  الم�شاريع  �إلى 

القطاعات التجارية وتحديداً الوباء العالمي كورونا وما ترتب عليه من تبعات متمنين ان نكون قد وفقنا بالمحافظة 

على مكانة ال�شركة و�سمعتها على كافة ال�صعد بما يحقق م�صلحة الجميع. والله الموفق,,,

العقارية  ال�شركة  في  والعاملين  الإدارة  مجل�س  �أع�ضاء  عن  وبالنيابة  نف�سي  عن  بالأ�صالة  �أتقدم  الختام،  وفي 

الأردنية للتنمية ب�أ�سمى �آيات التقدير والامتنان �إلى مقام ح�ضرة �صاحب الجلالة الملك عبدالله الثاني ابن الح�سين 

المعظم، حفظه الله ورعاه، داعيًا المولى الكريم �أن ي�سدد خطاهم لكل ما فيه رفعة الأردن  ورقيه ونه�ضته..

و�أود �أن �أعرب –با�سم مجل�س الإدارة- عن خال�ص ال�شكر وعظيم التقدير لجميع العاملين في ال�شركة العقارية 

للتنمية و�شركاتها التابعة على جهودهم المتوا�صلة لتعزيز مكانة ال�شركة، وللم�ساهمين الأفا�ضل الذين �أولونا تلك 

ال�شركة  �أه��داف  �أق�صى الجهود لتحقيق  التي نعتز بها، والتي تحفزنا على بذل  الغالية والم��سؤولية الكبيرة  الثقة 

وتطلعاتها وا�ستراتيجياتها.

و ال�ســلام عـليــكم و رحـمـة الله و بـركـاتـــه

كلمة رئي�س مجل�س الإدارة

د. هيثم عبد الله عبدالحليم �أبو خديجة

رئي�س مجل�س الإدارة
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ح�ضرات ال�سادة الم�ساهمين 

ال�سلام عليكم ورحمة الله وبركاته ...

يت�شرف مجل�س �إدارة �شركتكم ان يقدم لكم تقريره ال�سنوي عن ال�سنة المالية المنتهية في 2021/12/31 مت�ضمناً 

�سير العمل في ال�شركة والميزانية العامة وبيان الدخل وتقرير مدققي الح�سابات والتو�صيات اللازمة.

وعملًا بتعليمات الإف�صاح المعمول بها من قبل هيئة الأوراق المالية نورد فيما يلي المعلومات الإ�ضافية حول البنود 

الواجب توفرها بالتقرير ال�سنوي :

ل�سنة  ال�شركات رقم 22  العامة المحدودة وفقاً لأحكام قانون  للتنمية الم�ساهمة  العقارية الاردنية  ال�شركة  ت�أ�س�ست 

1997 وتعديلاته و�سجلت ال�شركة في �سجل ال�شركات تحت رقم )361 ( بتاريخ 2005/4/3 بد�أت ن�شاطها الفعلي في 

. 2005/8/7

�أولًا:  �أ- ان�شطه ال�شركة الرئي�سية :

الإ�سلامية. ال�شريعة  وفق  غاياتها  ال�شركة  • تنفذ 
في كافه �أنحاء المملكة وا�ست�صلاحها وتطويرها وفرزها و�إي�صال خدمات البنية التحتية لها وبيعها. الأرا�ضي  • �شراء 

وبيعها بدون فوائد ربوية. عليها  ا�سكانية  م�شاريع  و�إقامة  الأرا�ضي  • �شراء 
عليها كالمجمعات التجارية و/ او المكاتب و / او الم�ست�شفيات و / او  ا�ستثمارية  م�شاريع  �أية  و�إقامة  الأرا�ضي  • �شراء 

الفنادق و/او اية ا�ستثمارات عقارية منا�سبة بق�صد بيعها و / او ت�أجيرها .

�أو ت�صرفات ل�ضمان ح�سن �سير �أعمالها وتحقيق غاياتها بما يتفق مع القوانين و  �أعمال  ب�أي  تقوم  �أن  لل�شركة  • يحق 
الأنظمة والتعليمات ولها القيام بما يلي:

- القيام بجميع �أعمال الإ�ستيراد والت�صدير والأعمال التجارية والت�سويق والح�صول على الوكالات التجارية ب�أنواعها 

وتمثيل ال�شركات العربية و الأجنبية و الح�صول على �أي حقوق �أو �إمتيازات �أو رخ�ص �أو علامات تجارية �سواء عن 

طريق ال�شراء �أو التملك �أو ا�ستئجارها او ا�ستثمارها �أو عن طريق الإ�ستخدام مقابل بدل محدد لهذه الغاية .

- اقترا�ض الأموال اللازمة للقيام ب�أعمالها و / �أو تنفيذ غاياتها والح�صول على هذه الأموال �أو ت�سهيلات مالية �أخرى 

من داخل الأردن �أو خارجه كما �أن لها رهن الأموال المنقولة وغير المنقولة المملوكة لها لأي غاية تراها منا�سبة بما في 

ذلك الح�صول على الت�سهيلات والقرو�ض .

- ت�أجير العقارات بق�صد بيعها .

-توظيف �أموالها بالأ�سهم وال�سندات .

- الم�ساهمة و/او الم�شاركة و/او ادارة و/او التملك كلياً او جزئياً لأية �شركة او م�شروع او تجمع او م�ؤ�س�سة مهما كان 

نوعها او غايتها ولها ان تتعاون و / او ترتبط و / او تتحد معها ب�أي �شكل من الأ�شكال وذلك في نطاق تنفيذ غايات 

ال�شركة .

تقرير مجل�س الإدارة 
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- �إن�شاء الأ�سواق التجارية و/او المكاتب و/او بيعها و/او ت�أجير و/او الم�شاركة مع الغير لا�ستغلالها .

- �شراء المركبات والبا�صات وال�سيارات والتنازل عنها وذلك لتنفيذ غاياتها .

والمعدات  والآلات  وال�سيارات  والأرا�ضي  العقارات  بت�أجير  القيام  الى  بالإ�ضافة  التمويلي  الت�أجير  ب�أعمال  القيام   -

والأجهزة بكافة �أ�شكالها و�أنواعها و/ �أو �أية �أمور �أخرى يمكن لل�شركة �شرا�ؤها بهدف ت�أجيرها ت�أجيراً تمويلياً. وتمويل 

وتجهيز ما �سبق و/�أو ت�أجيره بق�صد البيع والقيام بكافة الأعمال المتعلقة بذلك و/�أو المتفرعة عنها و/�أو المت�صلة بها. 

و�أن تقوم بكافة الخدمات وتقديم الكفالات والتمويلات المتعلقة بالأعمال المذكورة تحقيقاً لهذه الغاية.

ب - �أماكن ال�شركة الجغرافية وعدد الموظفين في كل منها :

عنوان ال�شركة : عمان – �شفا بدران – �شارع العرب – مقابل البوابة الرئي�سية لجامعة العلوم التطبيقية الخا�صة / 

مجمع هامان التجاري – الطابق الأول  / هاتف : 5236400/ 06 - فاك�س: 06/5236401

www.jrcd.com.jo  : الالكتروني  • الموقع 
 info@jrcd.com.jo  : • البريدالالكتروني 

موظفين ال�شركة 15 موظف. عدد  • يبلغ 
يوجد فروع لل�شركة داخل المملكة او خارجها. • لا 

ال�شركة المدفوع ) 34.5 مليون دينار اردني (  . مال  ر�أ�س  • يبلغ 
ال�شركة الم�صرح به)34.5 مليون دينار اردني ( . مال  ر�أ�س  • يبلغ 

ج – بلغ حجم الا�ستثمار الر�أ�سمالي مبلغ 9٫289٫762

ثانياً: ال�شركات التابعة لل�شركة :

1- �شركة هامان العقارية 

لل�شركة  بالكامل  مملوكة  وهي   2018/11/26 بتاريخ   53054 رقم  تحت  ذ.م.م  العقارية  هامان  �شركة  • ت�أ�س�ست 
العقارية الأردنية للتنمية

 : ال�شركة  • غايات 
- ادارة وا�ستثمار وتملك وايجار وت�أجير مجمعات �سكنيه وتجاريه

- ادارة وت�أجير �شقق مفرو�شه ومكاتب

 - رهن اموال ال�شركة المنقولة وغير المنقولة كفالة لديون ال�شركة و / او الغير وفقا لما يحقق م�صلحة ال�شركة

- ان�شاء الا�سواق التجارية و / او المكاتب و / او بيعها و / او تاجيرها و/ او الم�شاركة مع الغير لا�ستغلالها

- الا�ستثمار في المجالات العقارية

- ر�أ�س مال ال�شركة 5.000  دينار
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- ن�سبة الملكية 100 %

عنوان ال�شركة : عمان – �شفا بدران – �شارع العرب – مقابل البوابة الرئي�سية لجامعة العلوم التطبيقية الخا�صة / مجمع هامان 

التجاري – الطابق الأول

عدد الموظفين : 3 موظفين

ثالثاً:  مجل�س الإدارة والإدارة العليا

يتولى �إدارة ال�شركة وت�صريف ��شؤونها مجل�س �إدارة م�ؤلف من ت�سعة �أع�ضاء يتم اختيارهم بطريقة الإنتخاب لمدة 

�أربع �سنوات وذلك وفقاً للقوانين والأنظمة المرعية والنظام الأ�سا�سي لل�شركة.
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: الدكتور هيثم عبد الله عبد الحليم �أبو خديجة    الإ�سـم             	

: �أردنية    الجن�سية            	

1972 :    �سنة الميلاد        	

   ال�شهادات العلمية            : دكتوراه �إدارة �أعمال 2007

الخبرات العملية  :

- رئي�س مجل�س �إدارة ال�شركة العقارية الأردنية للتنمية منذ 2013/4/8 ممثلًا عن ال�شركة العربية الدولية للتعليم 

والإ�ستثمار 

- ع�ضو مجل�س النواب الأردني   2013- 2016

- رئي�س مجل�س �إدارة ال�شركة الدولية للا�ستثمارات الطبية منذ 2007/1/9

- نائب رئي�س مجل�س �إدارة ال�شركة العربية الدولية للتعليم والإ�ستثمار منذ عام 1998

- مدير عام ال�شركة العربية الدولية للتعليم والإ�ستثمار منذ 2012/6/1

- نائب رئي�س مجل�س �أمناء جامعة العلوم التطبيقية الخا�صة منذ عام 2001

- نائب رئي�س هيئة مديري �شركة الأمناء للا�ستثمار و�إدارة المحافظ المالية  ذات م�س�ؤولية محدودة منذ عام 2005 

ممثلًا عن �شركة م�ست�شفى ابن الهيثم 

للتعليم  الدولية  العربية  ال�شركة  عن  ممثلًا   2006/9/30 منذ  الاتح��اد  مدار�س  �شركة  �إدارة  مجل�س  ع�ضو   -

والا�ستثمار

- نائب رئي�س هيئة مديري �شركة التطبيقية للطاقة  ذات م�س�ؤولية محدودة منذ 2016/11/22 ممثلًا عن �شركة 

م�ست�شفى ابن الهيثم 

ال�يرسة الذاتية

الإ�سـم                           : المهند�س محمد خالد محمد ن�صر الله

: �أردنية 		 الجن�سية         

1977 : 		 �سنة الميلاد     

: بكالوريو�س هند�سة مدنية / الجامعة الأردنية ال�شهادات العلمية :  	

الخبرات ال�سابقة : 

- ع�ضو مجل�س �أمناء جامعة العلوم التطبيقية الخا�صة منذ عام 2013

- ع�ضو هيئة مديري �شركة الم�صانع العربية الدولية للأغذية والا�ستثمار  ذ.م.م

- مهند�س مدني لدى �شركة الاو�سط للمقاولات 2002-2001

- مهند�س مدني �شركة النمال القاب�ضة لإن�شاء الطرق والج�سور / ال�سعودية

مدير عام م�صانع ن�صر الله للرخام والطوب 2005-2003

- مدير عام �شركة ن�صر الله للإ�سكان 2009-2003

ال�يرسة الذاتية

�أ- �أ�سماء �أع�ضاء مجل�س الإدارة ونبذة تعريفية عن كل واحد منهم :-
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: ال�سيد  جيهاد كامل حميد الكباريتي – من تاريخ 2021/08/01 		 الإ�سـم           

: �أردنية 		 الجن�سية         

1968 : 		 �سنة الميلاد     

ال�شهادات العلمية            : ماج�ستير ت�أمينات اجتماعية / الجامعة الاردنية 2005

                                            بكالوريو�س اداب / الجامعة الاردنية 1991

الخبرات العملية  :

-مدير مديرية التفتي�ش في الم�ؤ�س�سة العامة لل�ضمان الاجتماعي 2018-2008

-مدير ادارة فرع جنوب عمان  في الم�ؤ�س�سة العامة لل�ضمان الاجتماعي 2021-2019

-نائب رئي�س لجنة ت�سويةالحقوق الا�ستئنافية  في الم�ؤ�س�سة العامة لل�ضمان الاجتماعي

-محا�ضر غير متفرغ في قانون ال�ضمان الاجتماعي

-محا�ضر لدى مركز الثريا للدرا�سات  في مجال التامينات الاجتماعية

-مدرب لدى مركز الثريا للدرا�سات  في مجال مهارات الات�صال والتعامل مع الجمهور

-ع�ضو في الجمعية الاردنية لعلم الاجتماع

: ال�سيد / زكريا جهاد عبد الحليم ابو خديجة  		 الإ�سـم           

: �أردنية 		 الجن�سية         

1983 : 		 �سنة الميلاد     

ال�شهادات العلمية            : دبلوم �إدارة �أعمال / كلية الزرقاء الأهلية 2004

الخبرات العملية

- مدير م�شاريع �سيراميك الخليج – دولة قطر 2009 ولغاية الآن

ال�يرسة الذاتية

ال�يرسة الذاتية



19
التقرير ال�سنوي ال�سابع ع�شر

: المهند�س عبد الله هيثم عبد الله ابو خديجة 		 الإ�سـم           

: �أردنية 		 الجن�سية         

1994 : 		 �سنة الميلاد     

ال�شهادات العلمية              : بكالوريو�س هند�سة مدنية / جامعة العلوم التطبيقية

 الخبرات العملية

- م�ساعد المدير العام لل�شركة العقارية الأردنية للتنمية

- ع�ضو مجل�س �إدارة �شركة م�ست�شفى ابن الهيثم ممثلًا عن �شركة الاولى للتمويل – اعتباراً من تاريخ 2019/4/29

- ع�ضو مجل�س �إدارة ال�شركة الدولية للا�ستثمارات الطبية / اعتباراً من تاريخ 2018/4/24

- ع�ضو مجل�س �إدارة �شركة الأولى للتمويل ممثلًا عن �شركة م�ست�شفى ابن الهيثم اعتباراً من تاريخ 2018/4/26

- ع�ضو مجل�س �إدارة �شركة مدار�س الإتحاد ممثلًا عن �شركة عبر العالم للتكنولوجيا والمعلوماتية لغاية 2018/4/22

ال�يرسة الذاتية

ال�يرسة الذاتية

: ال�سيد محمد منير عبد الكريم ال�شاوي�ش  		 الإ�سـم           

: �أردنية  		 الجن�سية         

1990 : 		 �سنة الميلاد     

ال�شهادات العلمية               : ماج�ستير محا�سبة – جامعة العلوم التطبيقية 2014

الخبرات العملية :

- مدير دائرة التدقيق الداخلي / مدار�س الإتحاد 2014- لغاية الآن

- ع�ضو مجل�س �إدارة ال�شركة العربية الدولية للتعليم والا�ستثمار ممثلًا عن �شركة الم�صانع العربية الدولية للأغذية 

والا�ستثمار 2018-2017

- مدقق داخلي / جامعة العلوم التطبيقية 2014-2011
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: ال�سيد عبد الر�ؤوف جميل عبد الر�ؤوف الزيات 		 الإ�سـم           

: �أردنية 		 الجن�سية         

1954 : 		 �سنة الميلاد     

الم�ؤهل العلمي                     : دبلوم م�ساحة

الخبرات العملية  : 

- نائب رئي�س مجل�س ادارة ال�شركة العقارية الأردنية للتنمية 2018-2013

- العمل بمجموعة مكاتب بن �سعيد للا�سثمارات العقارية / الريا�ض

- العمل ب�شركة الهداب للا�ستثمارات العقارية – م�ست�شار تطوير الاعمال / الريا�ض

الإ�سـم           	            : احمد با�سل عدنان الكيلاني-من تاريخ 2021/10/20

: �أردنية 		 الجن�سية         

1990 : 		 �سنة الميلاد     

الم�ؤهل العلمي                     : بكالوريو�س محا�سبة

الخبرات العملية :

-مدقق داخلي في جامعة العلوم التطبيقية الخا�صة 2018-2013

-مدير دائرة الموارد الب�شرية في جامعة العلوم التطبيقية الخا�صة 2018- حتى الان

ال�يرسة الذاتية

ال�يرسة الذاتية
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: ال�سيد يو�سف احمد ح�سن �ساره – من تاريخ 2021/10/11 		 الإ�سـم           

: �أردنية 		 الجن�سية         

1986 : 		 �سنة الميلاد     

الم�ؤهل العلمي                     : -بكالوريو�س محا�سبة

الخبرات العملية :

-مدقق داخلي في ال�شركة المتحدة للتامين 2010-2009

-محا�سب رئي�سي في �شركة الاردن الدولية للا�ستثمار 2019-2010

-رئي�س ق�سم المحا�سبة قائم باعمال المدير المالي ل�شركة م�ساكن كابيتال 2020-2019

-قائم باعمال مدير دائرة الرقابة والتدقيق الداخلي في جامعة العلوم التطبيقية الخا�صة 2021-حتى الان

ال�يرسة الذاتية
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ب- اع�ضاء مجل�س الإدارة الذين ا�ستقالوا خلال عام 2021

: ال�سيد  مو�سى عبد اللطيف ح�سين ال�صبيحي- حتى تاريخ  2021/08/1 		 الإ�سـم           

: �أردنية 		 الجن�سية         

1962 : 		 �سنة الميلاد     

ال�شهادات العلمية            : ماج�ستير قانون / دبلوم تكنولوجيا معلومات

الخبرات العملية  :

- مدير المركز الاعلامي : الم�ؤ�س�سة العامة لل�ضمان الاجتماعي – الاردن )منذ 2008 حتى 2020(

- المن�سق العام الاداري والاعلامي )2001-2004( : الهيئة العامة للتقاعد والت�أمينات الاجتماعية – دولة قطر .

- رئي�س ق�سم الاعلام )2001-2004( : الم�ؤ�س�سة العامة لل�ضمان الاجتماعي – الاردن .

- م�س�ؤول ��شؤون ثقافية و�إعلامية )1997-2000( : م�ؤ�س�سة الامير عبد الرحمن ال�سديري – ال�سعودية .

�سكرتير تحرير لمجلة �آثارية عالمية محكّمة “�أدوماتو” )جزء من الفترة ال�سابقة( : م�ؤ�س�سة الامير عبد الرحمن 

ال�سديري – ال�سعودية .

- كاتب ومحرر �صحفي : عدة �صحف ومواقع الكترونية .

ال�يرسة الذاتية

: ال�سيد خالد علي عبد القادر الريماوي - حتى تاريخ  2021/10/20 		 الإ�سـم           

: �أردنية 		 الجن�سية         

1973 : 		 �سنة الميلاد     

الم�ؤهل العلمي                     : دبلوم عالي �إدارة مالية / الاكاديمية العربية للعلوم المالية والم�صرفية 

                                             بكالوريو�س جيولوجيا / جامعة اليرموك

الخبرات العملية :

- ع�ضو مجل�س �إدارة م�ساكن الاردن لتطوير الارا�ضي والم�شاريع ال�صناعية

- مدير تنفيذي ل�شركة الأمناء للا�ستثمار و�إدارة المحافظ المالية .

ال�يرسة الذاتية
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: الدكتور عدنان احمد فا�ضي علوان - حتى تاريخ  2021/10/11 		 الإ�سـم           

: �أردنية 		 الجن�سية         

1965 : 		 �سنة الميلاد     

الم�ؤهل العلمي                     : دكتوراه في الإدارة – جامعة العلوم الإ�سلامية 2017

                                              ماج�ستير �أمن قومي / الولايات المتحدة الأمريكية 2007

                                              ماج�ستير �إدارة الأعمال / الولايات المتحدة الأمريكية 2006

                                              بكالوريو�س �إدارة ا�ستراتيجية / الولايات المتحدة الأمريكية 2002

                                              بكالوريو�س علوم ع�سكرية / جامعة م�ؤتة 1999

الخبرات العملية :

- �إدارة الدرا�سات الدولية / الولايات المتحدة الأمريكية 2017

- درا�سات مكافحة الإرهاب 2017

- م�ساعد مدير المركز الوطني للأمن و�إدارة الإزمات 2018

- قائد العمليات الخا�صة الأردنية 2017-2015

ال�يرسة الذاتية
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جـ - ا�سماء ورتب ا�شخا�ص الإدارة العليا ونبذة تعريفية عن كل واحد منهم :

ال�يرسة الذاتية

: ال�سيد هيثم �شهيرمحمد المنير 		 الإ�سـم           

: المدير المالي  		 المن�صب:         

                                          : امين �سر مجل�س الادارة 

: �أردنية  		 الجن�سية         

1981 : 		 �سنة الميلاد     

ال�شهادات العلمية               : بكالوريو�س محا�سبة – الجامعة الاردنية 2005

الخبرات العملية :

- مدقق ح�سابات رئي�سي – �شركة العبا�سي و�شركاه 2020-2005

- ع�ضو مجل�س ادارة ال�شركة الثانية العقارية اعتبارا من تاريخ 2018/7/22

- امين �سر مجل�س ادارة ال�شركة الدولية للا�ستثمارات الطبية اعتبارا من تاريخ 2021/4/1

: المهند�س عبد الله هيثم عبد الله ابو خديجة 		 الإ�سـم           

: م�ساعد المدير العام 		 المن�صب:         

: �أردنية 		 الجن�سية         

1994 : 		 �سنة الميلاد     

ال�شهادات العلمية              : بكالوريو�س هند�سة مدنية / جامعة العلوم التطبيقية

 الخبرات العملية

- ع�ضو مجل�س �إدارة �شركة م�ست�شفى ابن الهيثم ممثلًا عن �شركة الاولى للتمويل – اعتباراً من تاريخ 2019/4/29

- ع�ضو مجل�س �إدارة ال�شركة الدولية للا�ستثمارات الطبية / اعتباراً من تاريخ 2018/4/24

- ع�ضو مجل�س �إدارة �شركة الأولى للتمويل ممثلًا عن �شركة م�ست�شفى ابن الهيثم اعتباراً من تاريخ 2018/4/26

- ع�ضو مجل�س �إدارة �شركة مدار�س الإتحاد ممثلًا عن �شركة عبر العالم للتكنولوجيا والمعلوماتية لغاية 2018/4/22

ال�يرسة الذاتية
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: ال�سيد عبد الرحيم محمد فهد الفواعير 		 الإ�سـم           

المن�صب                           :  مدقق داخلي 

: �أردنية 		 الجن�سية         

1988 : 		 �سنة الميلاد     

الم�ؤهل العملي                   : بكالوريو�س محا�سبة / جامعة البلقاء التطبيقية 2010

الخبرات العملية : 

- ع�ضو مجل�س ادارة ال�شركة الثانية العقارية اعتبارا من تاريخ 2018/7/22

الدمام   – اللوج�ستي  والدعم  النقل  لخدمات  و�شركاه  الجابري  رفيع  �شركة  الح�سابات  ق�سم  رئي�س  م�ساعد   -

2016-2014

- محا�سب عام �شركة امانة للخدمات ال�سياحية 2014-2010

ال�يرسة الذاتية
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الأ�سهم  وعدد  ال�شركة  مال  ر�أ�س  من  �أكثر  او   %  5 يمتلكون  الذين  الأ�سهم  مالكي  كبار  ا�سماء   : رابعاً 

المملوكة لكل منهم مقارنة مع ال�سنة ال�سابقة : 

الن�سبة %2020الن�سبة %2021�إ�سم الم�ساهمالرقم

 16.18 %5٫582٫601 16.18 %5٫582٫601ال�شركة العربية الدولية للتعليم والا�ستثمار1

 11.45 %3٫951٫376 11.45 %3٫951٫376الم�ؤ�س�سة العامة لل�ضمان الاجتماعي2

 5.07 %1٫750٫000 5.07 %1٫750٫000طارق بن عبد الله بن ابراهيم الهداب3

 5.487 %1.892.892 4.492 %1.549.784الدكتور هيثم عبدالله عبد الحليم ابو خديجة4

خام�ساً: -الو�ضع التناف�سي لل�شركة �ضمن قطاع ن�شاطها 

تقوم ال�شركة بن�شاط عقاري في �شراء و بيع الارا�ضي بالإ�ضافة �إلى �أنها تقوم بالدخول في �شراكات واتفاقيات مع 

جهات وم�ؤ�س�سات محلية فقط ولا توجد اي ن�شاطات خارجية حتى الآن .

لا ن�ستطيع تحديد ن�سبة ح�صة ال�شركة في ال�سوق المحلية حيث لا تتوفر لدينا الإح�صائيات اللازمة لهذا التقييم .

�ساد�ساً: -درجة الاعتماد على موردين محددين او عملاء رئي�سيين محلياً وخارجياً: 

لا يوجد اعتماد على موردين محددين او عملاء رئي�سين محلياً وخارجياً ي�شكلون 10% ف�أكثر من �إجمالي الم�شتريات  

و / �أو المبيعات �أو الإيرادات  .

�سابعاً: -الحماية الحكومية او الامتيازات التي تتمتع بها ال�شركة او �أي من منتجاتها بموجب القوانين 

والانظمة او غيرها.

 �أ-  لا يوجد �أي حماية حكومية �أو امتيازات تتمتع بها ال�شركة �أو �أي من منتجاتها بموجب القوانين والأنظمة �أو غيرها .

ب- لا يوجد �أي براءات اختراع �أو حقوق امتياز ح�صلت ال�شركة عليها .

لها اثر مادي على عمل  التي  او غيرها  الدولية  المنظمات  او  ال�صادرة عن الحكومة  ثامناً -القرارات 

ال�شركة او منتجاتها او قدرتها التناف�سية 

 لا يوجد �أي قرارات �صادرة عن الحكومة �أو المنظمات الدولية �أو غيرها لها اثر مادي على عمل ال�شركة �أو منتجاتها 

�أو قدرتها التناف�سية .

لا تقوم ال�شركة بتطبيق معايير الجودة الدولية .
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تا�سعاً: �أ - الهيكل التنظيمي لل�شركة وعدد موظفيها وفئات م�ؤهلاتهم وبرامج الت�أهيل والتدريب لموظفي ال�شركة 

ب عدد الموظفين وفئات م�ؤهلاتهم

�شركة هامان العقاريةالعقارية الأردنية للتنمية

عدد الموظفينعدد الموظفينالم�ؤهل العلمي

-0ماج�ستير

-8بكالوريو�س

-0دبلوم

73ثانوية عامة

153اجمالي عدد الموظفين

ج. برامج الت�أهيل والتدريب لموظفي ال�شركة:

لم يتم عمل اية برامج تاهيل وتدريب لموظفي ال�شركة خلال العام 2021.

عا�شراً: المخاطر التي من الممكن �أن تتعر�ض ال�شركة لها خلال ال�سنة المالية اللاحقة ولها ت�أثير مادي 

عليها:

الأدوات المالية  :

تت�ألف الأدوات المالية من الموجودات المالية والمعلومات المالية وتت�ضمن الموجودات المالية الأر�صدة لدى البنوك والنقد 

في ال�صندوق والذمم المدينة والأوراق المالية وتت�ضمن المطلوبات المالية الت�سهيلات الممنوحة من البنوك والذمم  الدائنة .
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القيمة العادلة :

الأدوات  �أن معظم  الدفترية حيث  قيمتها  المالية لا تختلف جوهريا عن  والمطلوبات  للموجودات  العادلة  القيمة  �إن 

المالية �إما ق�صيرة الأجل بطبيعتها �أو يتم �إعادة ت�سعيرها با�ستمرار .

مخاطر الائتمان :

الوفاء  المالية عن  ل��لآداة  الآخر  الطرف  �أو عجز  تنجم عن عدم قدرة  التي قد  المخاطر  الإئتمان هي  �إن مخاطر 

بالتزاماته اتجاه ال�شركة مما قد ي�ؤدي �إلى حدوث خ�سائر تتمثل في مخاطر ائتمان ال�شركة ب�شكل �أ�سا�سي في الودائع 

لدى البنوك حيث تعمل ال�شركة على الحد من المخاطر الائتمانية عن طريق التعامل مع البنوك التي تتمتع ب�سمعة جيدة.

مخاطر �أ�سعار الفائدة :

تنتج مخاطر�أ�سعار الفائدة من احتمال ت�أثير التغيرات في �أ�سعار الفائدة على ربح ال�شركة �أو القيمة العادلة للأدوات 

المالية وحيث �أن معظم الأدوات المالية تحمل �سعر فائدة ثابت وتظهر بالكلفة المطف�أة ف�إن ح�سا�سية �أرباح ال�شركة وحقوق 

الملكية للتغير في �أ�سعار الفائدة يعتبر غير جوهري .

مخاطر ال�سيولة :

تتمثل مخاطر ال�سيولة في عدم قدرة ال�شركة على توفير التمويل اللازم لت�أدية التزاماتها في تواريخ ا�ستحقاقاتها 

ولتجنب هذه المخاطر تقوم ال�شركة بتنويع م�صادر التمويل و�إدارة الموجودات والمطلوبات وموائمة احوالها والاحتفاظ 

بر�صيد كاف من النقد وما في حكمه والأوراق المالية القابلة للتداول .

الحادي ع�شر : انجازات التي حققتها ال�شركة خلال عام 2021

�أ – بلغ اجمالي ايرادات خلال عام2021 ما مقداره )1٫107٫616( دينار متمثلُا بالآتي :

الإيـــراد
2021

بالدينار

2020

بالدينار

التغير بالزيادة 

)النق�ص(
ن�سبة التغير

6%417٫203393٫94223٫261ارباح بيع ارا�ضي

27%361٫331285٫32576٫006ايرادات مرابحة

)53(%)86٫508(76٫174162٫682توزيعات ارباح الأ�سهم

)13(%)33٫176(227٫836261٫012�إيرادات �إيجارات

26%25٫07219٫9135٫159ايرادات اخرى

)1(%)15٫258(1٫107٫6161٫122٫874المجموع 
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يلاحظ من الجدول ال�سابق ما يلي : 

- ارتفعت ارباح بيع الارا�ضي بمبلغ  23261دينار وبما ن�سبته 6% عن �سنة 2020

- ارتفعت ايرادات المرابحة وبمبلغ 76006 دينار وبما ن�سبته 27 % عن عام 2020

- انخف�ضت ايرادات توزيعات ارباح الا�سهم وبمبلغ 86508 دينار وبما ن�سبته 53% عن عام 2020

ب – الم�صاريف الإدارية 

ارتفعت الم�صاريف الإدارية لل�شركة حيث بلغت 525429 دينار مقابل 470863دينار وبارتفاع ن�سبته10 % عن عام 

2020

 www.jrcd.com.jo جـ : الموقع الإلكتروني تم ان�شاء الموقع الالكتروني لل�شركة

ثاني ع�شر : الأثر المالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال ال�سنة المالية ولا تدخل �ضمن 

ن�شاط ال�شركة الرئي�سي

لا يوجد اي �أثر مالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال ال�سنة المالية ولا تدخل �ضمن ن�شاط ال�شركة 

الرئي�سي .

ثالث ع�شر : ال�سل�سة الزمنية للأرباح �أو الخ�سائر المحققة والأرباح الموزعة و�صافي حقوق الم�ساهمين 

و�أ�سعار الأوراق المالية )وذلك لمدة خم�س �سنوات �سابقة(:

البيـــان

ال�ســنــوات

20212020201920182017

�صافي الأرباح

)قبل ال�ضريبة(

452٫481293.253405٫830521.078399٫474

-----ن�سبة الأرباح الموزعة

-----الأرباح الموزعة والمقترحة

36٫261٫81735.340.48734٫826٫48534٫591٫78434٫716٫079�صافي حقوق الم�ساهمين

0.480.360.350.390.50�سعر اغلاق الورقة المالية
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رابع ع�شر: تحليل المركز المالي لل�شركة ونتائج الأعمال خلال ال�سنة المالية:

المالية  ال�سنة  مع  2021/12/31مقارنة  في  المنتهية  المالية  لل�سنة  لل�شركة  المالية  للقوائم  التحليلية  الدرا�سة  تظهر 

ال�سابقة المنتهية في 2020/12/31ما يلي:

20212020الن�سبة المئوية

43%23%هام�ش �صافي الربح

0.003%0.009%العائد على الموجودات

0.003%0.010%العائد على حقوق الم�ساهمين

1.201.19معدل التداول

0.007%0.011%العائد على ال�سهم

36.261.81735٫340٫487�صافي را�س المال العامل

الخام�س ع�شر: التطورات الم�ستقبلية الهامة والخطة الم�ستقبلية لل�شركة لل�سنة القادمة :

الا�ستثمار ق�صير  الارا�ضي ذات  ت�شمل قطع  لل�شركة بحيث  العقارية  والتنويع في المحفظة  التطوير  الا�ستمرار في   - 1

الاجل ومتو�سطة الاجل مما يمكن ال�شركة من تحقيق عوائد منا�سبة خلال فترات ق�صيرة .

2 - الا�ستمرار في بيع قطع ارا�ضي ال�شركة ال�سكنية والتجارية المخدومة .

3 - تكثيف الجهود لتح�صيل الذمم الم�ستحقة لل�شركة عن الأق�ساط المت�أخرة.

�ساد�س ع�شر : مقدار �أتعاب التدقيق لل�شركة وال�شركات التابعة ومقدار �أي �أتعاب عن خدمات �أخرى 

تلقاها المدقق و/�أو م�ستحقة له.

قام مدققو ح�سابات ال�شركة ال�سادة )�شركة عبيدات وال�صالح ( ب�أعمال تدقيق البيانات المالية لعام 2021 مقابل 

)ال�شركة  �شركة هامان  تدقيق  �أتعاب  �إلى  بالإ�ضافة   ، المبيعات   �شاملةً �ضريبة  دينار   )6٫960 ( بلغت  �سنوية  �أتعاب 

التابعة( 1٫250دينار.
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ال�سابع ع�شر: �أ- عدد الأوراق المالية المملوكة من قبل �أع�ضاء مجل�س الإدارة 

الجن�سيةالمن�صبالإ�ســـمالرقم

عدد الأ�سهم 

كما في

عدد الأ�سهم المملوكة من قبل ال�شركات 

الم�سيطر عليها من قبل �أي منهم

2021202020212020

1

ال�شركة العربية الدولية للتعليم والا�ستثمار

رئي�س مجل�س الإدارة

لا توجدلا توجد5٫582٫6015٫582٫601�أردنية

لا توجدلا توجد1٫549٫784 1٫892٫892�أردنيةالدكتور هيثم عبدالله عبدالحليم ابوخديجة

2

�شركة م�ست�شفى ابن الهيثم

نائب الرئي�س

لا توجدلا توجد10٫00010٫000�أردنية

لا توجدلا توجدلا توجدلا توجد�أردنيةالمهند�س محمد خالد محمد ن�صر الله

3

الم�ؤ�س�سة العامة لل�ضمان الاجتماعي
ع�ضو مجل�س الإدارة 

اعتبارا من تاريخ 

2021/08/01

لا توجدلا توجد3٫951٫3763٫951٫376�أردنية

لا توجدلا توجدلا توجدلا توجد�أردنيةال�سيد جيهاد  الكباريتي

4

�شركة الم�صانع العربية الدولية للأغذية والا�ستثمار

ع�ضو مجل�س الإدارة

لا توجدلا توجد5٫0005٫000�أردنية

لا توجدلا توجدلا توجدلا توجد�أردنيةال�سيد زكريا جهاد عبد الحليم ابو خديجة

5

�شركة مدار�س الاتحاد

ع�ضو مجل�س الإدارة

لا توجدلا توجد5٫0005٫000�أردنية

لا توجدلا توجد62145٫496�أردنيةالمهند�س عبدالله هيثم عبدالله ابو خديجة

6

ال�شركة الدولية للا�ستثمارات الطبية
ع�ضو مجل�س الإدارة 

اعتبارا من تاريخ 

2021/10/11

لا توجدلا توجد5٫0005٫000�أردنية

لا توجدلا توجدلا توجدلا توجد�أردنيةيو�سف احمد ح�سن �سارة

7

�شركة عبر العالم للتكنولوجيا والمعلوماتية
ع�ضو مجل�س الإدارة 

اعبارا من تاريخ 

2021/10/20

لا توجدلا توجد29٫00029٫000�أردنية

لا توجدلا توجدلا توجدلا توجد�أردنيةاحمد با�سل عدنان الكيلاني

8

�شركة الأولى للتمويل

ع�ضو مجل�س الإدارة

لا توجدلا توجد55٫00055٫000�أردنية

لا توجدلا توجدلا توجدلا توجد�أردنيةال�سيد محمد منير عبد الكريم ال�شاوي�ش

لا توجدلا توجد405٫033480٫033�أردنيةع�ضو مجل�س الإدارةال�سيد عبد الر�ؤوف جميل عبد الر�ؤوف الزيات9

* لا يوجد �أي �شركات م�سيطر عليها من قبل رئي�س و�أع�ضاء مجل�س الإدارة.
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17- ب . عدد الأوراق المالية المملوكة من قبل �أع�ضاء مجل�س الإدارة الم�ستقيلين 

الجن�سيةالمن�صبالإ�ســـمالرقم

عدد الأ�سهم 

كما في

عدد الأ�سهم المملوكة من قبل ال�شركات

 الم�سيطر عليها من قبل �أي منهم

2021202020212020

1

الم�ؤ�س�سة العامة لل�ضمان 

الاجتماعي
حتى تاريخ

2021/08/01 

لا توجدلا توجد3٫951٫3763٫951٫376�أردنية

مو�سى عبدالطيف ح�سين 

ال�صبيحي

لا توجد600لا توجد600�أردنية

2

ال�شركة الدولية للا�ستثمارات 

الطبية
�أردنية

حتى تاريخ 2021/10/11

لا توجدلا توجد5٫0005٫000�أردنية

الدكتور عدنان احمد فا�ضي 

علوان

لا توجدلا توجدلا توجدلا توجد�أردنية

3

�شركة عبر العالم للتكنولوجيا 

والمعلوماتية
ع�ضو مجل�س الإدارة

حتى تاريخ 2021/10/20

لا توجدلا توجد29٫00029٫000�أردنية

لا توجدلا توجدلا توجدلا توجد�أردنيةخالد علي عبدالقادر الريماوي

* لا يوجد �أي �شركات م�سيطر عليها من قبل رئي�س و�أع�ضاء مجل�س الإدارة الذين انتهت ع�ضويتهم .
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17- جـ . عدد الاوراق المالية ) المملوكة من �أ�شخا�ص الإدارة العليا التنفيذية  ( :

الجن�سيةالمن�صبالإ�ســـمالرقم

عدد الأ�سهم كما في
عدد الأ�سهم المملوكة من قبل ال�شركات 

الم�سيطر عليها من قبل �أي منهم

2021202020212020

لا يوجدلا يوجد62145٫496اردنيةم�ساعد المدير العامالمهند�س عبدالله هيثم عبد الله ابو خديجة1

ال�سيد هيثم �شهيرمحمد المنير2

مدير مالي 

امين �سر المجل�س الادارة 

لا يوجدلا يوجدلا توجد ملكيةلا توجد ملكيةاردنية

لا يوجدلا يوجدلا توجد ملكيةلا توجد ملكيةاردنيةمدقق داخليال�سيد عبدالرحيم محمد فهد الفواعير3

* لا يوجد �أي �شركات م�سيطر عليها من قبل �أ�شخا�ص الإدارة العليا التنفيذية.
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17- د . الأوراق المالية المملوكة لأقارب �أع�ضاء مجل�س الإدارة 

الإ�ســـمالرقم

درجة 

القرابة

الجن�سية

عدد الأ�سهم كما في

عدد الأ�سهم المملوكة 

من قبل ال�شركات الم�سيطر عليها

 من قبل �أي منهم

2021202020212020

الدكتور هيثم عبد الله عبد الحليم ابو خديجة / رئي�س مجل�س الإدارة

لا توجد لا توجد لا توجد ملكيةلا توجد ملكية�أردنيةزوجةال�سيدة اينا�س �سمير روبين المطري1

لا توجد لا توجد 15٫00015٫000�أردنيةابنةالفا�ضلة رنيم هيثم عبد الله ابو خديجه2

لا توجد لا توجد 15٫00015٫000�أردنيةابنال�سيد احمد هيثم عبد الله ابو خديجه3

ال�سيد محمد خالد محمد ن�صر الله / نائب رئي�س مجل�س الإدارة

لا توجد لا توجد 753٫838753٫838�أردنيةزوجةال�سيدة هبه عبد الله عبد الحليم ابو خديجة1

لا توجد لا توجد لا توجد ملكيةلا توجد ملكية�أردنيةابنةالفا�ضلة �ساره محمد خالد ن�صر الله2

لا توجد لا توجد لا توجد ملكيةلا توجد ملكية�أردنيةابنال�سيد عمرو محمد خالد ن�صر الله3

لا توجد لا توجد لا توجد ملكيةلا توجد ملكية�أردنيةابنال�سيد في�صل محمد خالد ن�صر الله4

لا توجد لا توجد لا توجد ملكيةلا توجد ملكية�أردنيةابنةالفا�ضلة الما محمد خالد ن�صر الله5

ال�سيد زكريا جهاد عبد الحليم ابو خديجة 

لا توجدلا توجدلا توجد ملكيةلا توجد ملكية�أردنيةزوجةال�سيدة ايات �شاهر عبد العزيز عوده1

لا توجدلا توجدلا توجد ملكيةلا توجد ملكية�أردنيةابنةالفا�ضلة خديجة زكريا جهاد ابو خديجة2

لا توجدلا توجدلا توجد ملكيةلا توجد ملكية�أردنيةابنال�سيد جهاد زكريا جهاد ابو خديجة3

لا توجدلا توجدلا توجد ملكيةلا توجد ملكية�أردنيةابنال�سيد يحيى زكريا جهاد ابو خديجة4

لا توجدلا توجدلا توجد ملكيةلا توجد ملكية�أردنيةابنةالفا�ضلة عائ�شة زكريا جهاد ابو خديجة5

المهند�س عبد الله هيثم عبد الله ابو خديجة )غير متزوج(

ال�سيد محمد منير عبد الكريم ال�شاوي�ش )غير متزوج(

احمد با�سل عدنان الكيلاني ) غير متزوج (
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ال�سيد يو�سف احمد ح�سن �سارة

لا توجدلا توجدلا توجد ملكيةلا توجد ملكية�أردنيةزوجةبنان محمد طاهر البزور1

لا توجدلا توجدلا توجد ملكيةلا توجد ملكية�أردنيةابنزيد يو�سف احمد �سارة2

لا توجدلا توجدلا توجد ملكيةلا توجد ملكية�أردنيةابنمحمد يو�سف احمد �سارة3

ال�سيد جيهاد كامل حميد الكباريتي

لا توجدلا توجدلا توجد ملكيةلا توجد ملكية�أردنيةزوجةمي�ساء عبد الرحمن محمد الكباريتي1

لا توجدلا توجدلا توجد ملكيةلا توجد ملكية�أردنيةابنةجود جيهاد كامل الكباريتي2

ال�سيد عبد الر�ؤوف جميل عبد الر�ؤوف الزيات

لا توجدلا توجدلا توجد ملكيةلا توجد ملكية�أردنيةزوجةامل عبد الحكيم زايد ب�صيله1

لا توجدلا توجدلا توجد ملكيةلا توجد ملكية�أردنيةابنال�سيد كرم عبد الر�ؤوف جميل الزيات2

لا توجدلا توجدلا توجد ملكيةلا توجد ملكية�أردنيةابنةالفا�ضلة ندى عبد الر�ؤوف جميل الزيات3

لا توجدلا توجدلا توجد ملكيةلا توجد ملكية�أردنيةابنال�سيد حمزه عبد الر�ؤوف جميل الزيات4
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17- هـ . اقارب اع�ضاء مجل�س الإدارة الم�ستقيلين 

الإ�ســـمالرقم
درجة 

القرابة
الجن�سية

عدد الأ�سهم كما في

عدد الأ�سهم المملوكة من قبل 

ال�شركات الم�سيطر عليها من 

قبل �أي منهم

2021202020212020

الدكتور عدنان احمد فا�ضي علوان / حتى تاريخ 2021/10/11

لا توجدلا توجدلا توجد ملكيةلا توجد ملكية�أردنيةزوجةال�سيدة افهده عبد اللطيف ذيب علوان1

لا توجدلا توجدلا توجد ملكيةلا توجد ملكية�أردنيةابنةالفا�ضلة �سجود عدنان احمد علوان2

لا توجدلا توجدلا توجد ملكيةلا توجد ملكية�أردنيةابنال�سيد عبد الله عدنان احمد علوان3

ال�سيد خالد علي عبد القادر الريماوي/ حتى تاريخ 2021/10/20

لا توجدلا توجدلا توجد ملكيةلا توجد ملكية�أردنيةزوجةالفا�ضلة رزان را�سم امين فخر ان�شا�صي1

لا توجدلا توجدلا توجد ملكيةلا توجد ملكية�أردنيةابنةالفا�ضلة غنى خالد علي الريماوي2

لا توجدلا توجدلا توجد ملكيةلا توجد ملكية�أردنيةابنال�سيد ان�س خالد علي الريماوي3

لا توجدلا توجدلا توجد ملكيةلا توجد ملكية�أردنيةابنال�سيد خالد خالد علي الريماوي4

ال�سيد مو�سى عبد اللطيف ح�سين ال�صبيحي / حتى تاريخ 2021/8/1

لا توجد لا توجد لا توجد ملكيةلا توجد ملكية�أردنيةزوجةفريال محمود عبد المجيد النوباني1

لا توجد لا توجد لا توجد ملكيةلا توجد ملكية�أردنيةابنةمجد مو�سى عبد اللطيف ال�صبيحي2

لا توجد لا توجد لا توجد ملكيةلا توجد ملكية�أردنيةابنرا�شد مو�سى عبد اللطيف ال�صبيحي3
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17- و . الأوراق المالية المملوكة لأقارب ا�شخا�ص الإدارة العليا التنفيذية :

الإ�ســـمالرقم
درجة 

القرابة
الجن�سية

عدد الأ�سهم كما في

عدد الأ�سهم المملوكة من 

قبل ال�شركات الم�سيطر 

عليها من قبل �أي منهم

2021202020212020

المهند�س عبد الله هيثم عبد الله ابو خديجه )غير متزوج(

ال�سيد هيثم �شهير محمد المنير

لا توجدلا توجدلا توجد ملكيةلا توجد ملكية�أردنيةزوجةال�سيدة مي�ساء احمد ها�شم الحلو1

لا توجدلا توجدلا توجد ملكيةلا توجد ملكية�أردنيةابنال�سيد محمد هيثم �شهير المنير2

لا توجدلا توجدلا توجد ملكيةلا توجد ملكية�أردنيةابنةالفا�ضلة ايه هيثم �شهير المنير3

ال�سيد عبد الرحيم محمد فهد الفواعير

لا توجدلا توجدلا توجد ملكيةلا توجد ملكية�أردنيةزوجةال�سيدة اماني محمود محمد ال�شاعر1

لا توجدلا توجدلا توجد ملكيةلا توجد ملكية�أردنيةابنزيد عبد الرحيم محمد الفواعير2

لا توجدلا توجدلا توجد ملكيةلا توجد ملكية�أردنيةابنال�سيد احمد عبد الرحيم محمد الفواعير3
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ثامن ع�شر : �أ- المزايا والمكاف�آت التي يتمتع بها كل من رئي�س و�أع�ضاء مجل�س الإدارة بالإ�ضافة �إلى الم�ستقيلين

المن�صب�إ�سم الع�ضو
الرواتب 

ال�سنوية

بدل 

التنقلات 

المكاف�آت

ال�سنوية
�إجمالي المزايا 

ال�شركة العربية الدولية للتعليم والا�ستثمار

الدكتور هيثم عبدالله عبدالحليم ابوخديجة

03.6001٫3284٫928رئي�س مجل�س الإدارة

�شركة م�ست�شفى ابن الهيثم

المهند�س محمد خالد محمد ن�صر الله

03.6001٫3284٫928نائب الرئي�س

الم�ؤ�س�سة العامة لل�ضمان الاجتماعي

ال�سيد جيهاد كامل حميد الكباريتي

ع�ضو مجل�س الإدارة

 من تاريخ 
ّ
اعتبارا

2021/08/1

03.6001٫3284٫928

�شركة الم�صانع العربية الدولية للأغذية والا�ستثمار

ال�سيد زكريا جهاد عبد الحليم ابو خديجة

03.6001٫3284٫928ع�ضو مجل�س الإدارة

�شركة مدار�س الإتحاد

المهند�س عبدالله هيثم عبدالله ابوخديجة

65.0003.6001٫32869٫928ع�ضو مجل�س الإدارة

ال�شركة الدولية للا�ستثمارات الطبية

ال�سيد يو�سف احمد ح�سن �سارة

ع�ضو مجل�س الإدارة

 من تاريخ 
ّ
اعتبارا

2021/10/11

07350735

�شركة عبر العالم للتكنولوجيا والمعلوماتية

ال�سيد احمد با�سل عدنان الكيلاني

ع�ضو مجل�س الإدارة

 من تاريخ 
ّ
اعتبارا

2021/10/20

06770677

�شركة الأولى للتمويل

ال�سيد محمد منير عبد الكريم ال�شاوي�ش

03.6001٫3284٫928ع�ضو مجل�س الإدارة

03.6001٫3284٫928ع�ضو مجل�س الإدارةال�سيد عبد الر�ؤوف جميل عبد الر�ؤوف الزيات
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18- ب . المزايا والمكاف�آت التي يتمتع بها كل من رئي�س و�أع�ضاء مجل�س الإدارة الذين انتهت ع�ضويتهم 

المن�صب�إ�سم الع�ضو
الرواتب 

ال�سنوية
بدل التنقلات 

المكاف�آت

ال�سنوية

�إجمالي 

المزايا 

ال�سيد مو�سى عبداللطيف ح�سين ال�صبيحي

ع�ضو مجل�س الإدارة

حتى تاريخ 2021/08/01

0000

الدكتور عدنان احمد فا�ضي علوان

ع�ضو مجل�س الإدارة

حتى تاريخ 2021/10/11

02٫8651٫3284٫193

ال�سيد خالد علي عبدالقادر الريماوي

ع�ضو مجل�س الإدارة

حتى تاريخ 2021/10/20

02٫9231٫3284٫251

18- جـ . المزايا والمكاف�آت التي يتمتع بها �أ�شخا�ص الإدارة العليا التنفيذية 

المن�صب�إ�سم الع�ضو
الرواتب 

ال�سنوية
بدل التنقلات 

المكاف�آت

ال�سنوية
�إجمالي المزايا 

65٫00036001٫32869٫928م�ساعد المدير العامالمهند�س عبدالله هيثم عبد الله ابو خديجة

ال�سيد هيثم �شهير محمد المنير

المدير المالي

امين �سر المجل�س

15٫6000015٫600

15٫60001٫50017٫100مدقق داخليال�سيد عبدالرحيم محمد فهد الفواعير
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تا�سع ع�شر :  التبرعات والمنح التي دفعتها ال�شركة خلال ال�سنة المالية :

لا يوجد تبرعات دفعتها ال�شركة خلال عام 2021

ع�شرون : بيان بالعقود والم�شاريع والارتباطات التي عقدتها ال�شركة الم�صدرة مع ال�شركات التابعة �أو 

ال�شقيقة �أو الحليفة �أو رئي�س مجل�س الإدارة �أو �أع�ضاء المجل�س �أو المدير العام �أو �أي موظف في ال�شركة 

�أو �أقاربهم :

لا يوجد اية عقود او م�شاريع او ارتباطات عقدتها ال�شركة مع ال�شركات التابعة او ال�شقيقة والحليفة او رئي�س مجل�س 

الإدارة او اع�ضاء المجل�س او المدير العام او �أي موظف في ال�شركة او اقاربهم .

واحد وع�شرون :

�أ- م�ساهمة ال�شركة في حماية البيئة :

    - لا يوجد م�ساهمة لل�شركة في حماية البيئة .

ب- م�ساهمة ال�شركة في خدمة المجتمع المحلي :

      - لا يوجد م�ساهمة لل�شركة في خدمة المجتمع المحلي .

اثنان وع�شرون : بلغ عدد اجتماعات مجل�س الإدارة خلال عام 2021)ت�سعة( اجتماعات .
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ال�شركة العقارية الأردنية للتنمية

الم�ساهمة العامة المحدودة

عمان – المملكة الأردنية الها�شمية

القوائم المالية الموحدة

وتقرير المحا�سب القانوني الم�ستقل 

كما في 31 كانون الاول 2021
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ال�شركة العقارية الأردنية للتنمية

الم�ساهمة العامة المحدودة

عمان – المملكة الأردنية الها�شمية

فهر�س المحتويات

�صفحة

43-45تقرير المحا�سب القانوني الم�ستقل

46-47قائمة المركز المالي الموحدة كما في 31 كانون الاول 2021

48قائمة الدخل ال�شامل الموحدة لل�سنة المنتهية في 31 كانون الاول 2021  

49قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة لل�سنة المنتهية في 31 كانون الاول 2021  

50قائمة التدفقات النقدية الموحدة المنتهية في 31 كانون الاول 2021

51-76�إي�ضاحات حول القوائم المالية الموحدة
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)�شركة م�ساهمة عامة محدودة(

عمان – المملكة الأردنية الها�شمية

قائمة المركز المالي الموحدة 

كما في 31 كانون اول 2021

ال�شركة العقارية الاردنية للتنمية
الشركة العقارية الأردنية للتنمية

شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 

قائمة المركز المالي الموحدة

2021 كانون الاول 31كما في 

20212020إيضاح 

دينار أردنيدينار أردني

الموجودات
الموجودات المتداولة

68,010,5316,432,830النقد والنقد المعادل

7461,747346,854بالصافي- الذمم المدينة والشيكات برسم التحصيل 
433,196252,712أ-25ذمم من أطراف ذات علاقة

8915,758915,758بالصافي- الشقق الجاهزة للبيع 
918,326,95719,707,572أراضي متاحة للبيع

10199,698114,455الحسابات المدينة المتنوعة

28,347,88727,770,181مجموع الموجودات المتداولة

الموجودات غير المتداولة
114,415,7264,118,083الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل

10,000-12الإستثمار في الشركة التابعة

1311,62322,782الاستثمار في شركة حليفة

-10,780طويلة الاجل- شيكات برسم التحصيل 

1453,51549,142مشاريع تحت التنفيذ

154,648,0614,660,944بالصافي- الاستثمارات العقارية 

16150,057148,950بالصافي- الممتلكات والمعدات 

9,289,7629,009,901مجموع الموجودات غير المتداولة

37,637,64936,780,082مجموع الموجودات

تشكل جزءًا من هذه القائمة وتقرأ معها (33)الى  (1)إن الايضاحات المرفقة من 

4
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)�شركة م�ساهمة عامة محدودة(

عمان – المملكة الأردنية الها�شمية

قائمة المركز المالي الموحدة 

لل�سنة المنتهية في 31 كانون اول 2021

ال�شركة العقارية الاردنية للتنمية
الشركة العقارية الأردنية للتنمية

شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 

قائمة المركز المالي الموحدة

2021 كانون الاول 31كما في 

20212020إيضاح 

دينار أردنيدينار أردني

المطلوبات وحقوق الملكية
المطلوبات المتداولة

149,220308,772الذمم الدائنة

8,7177,310ب-25ذمم لأطراف ذات علاقة

1785,74034,971مخصص ضريبة الدخل

181,132,1551,088,542الحسابات الدائنة المتنوعة

1,375,8321,439,595مجموع المطلوبات المتداولة

حقوق الملكية
1934,500,00034,500,000رأس المال 

1936,47936,479علاوة الإصدار

192,181,1772,136,023الإحتياطي الاجباري

(2,340,454)(1,743,637)19إحتياطي القيمة العادلة للموجودات المالية

191,287,7981,008,439الأرباح المدورة 

36,261,81735,340,487صافي حقوق الملكية

37,637,64936,780,082مجموع المطلوبات وحقوق الملكية

5

تشكل جزءًا من هذه القائمة وتقرأ معها (33)الى  (1)إن الايضاحات المرفقة من 
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ال�شركة العقارية الاردنية للتنمية

)�شركة م�ساهمة عامة محدودة(

عمان – المملكة الأردنية الها�شمية

قائمة الدخل ال�شامل الموحدة 

لل�سنة المنتهية في 31 كانون اول 2021

الشركة العقارية الأردنية للتنمية
شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 
قائمة الدخل الشامل الموحدة

2021 كانون الاول 31للسنة المنتهية في 

20212020ايضاح

دينار أردنيدينار أردني

الإيرادات
20417,203393,942صافي أرباح بيع أراضي

21361,331285,325ايراد ارباح الودائع
76,174162,682توزيعات أرباح أسهم

227,836261,012ايراد ايجارات
2225,07219,913إيرادات أخرى

1,107,6161,122,874مجموع الايرادات
المصاريف 

(470,863)(525,429)23المصاريف الإدارية والعمومية
(43,915)(33,538)مصاريف عمولات ومساحة وتخمين

(18,767)(24,569)مصاريف المشاريع
(165,690)(22,825)خسائر فسخ عقود ومصاريف اخرى

-(16,626)تدني ذمم من أطراف ذات علاقة 
-(10,000) ج12 (تحت التصفية)تدني استثمار في شركة تابعة 

-(10,743)7تدني ذمم مدينة
(124,500)-تدني شقق جاهزة للبيع

(5,886)(246)خسائر بيع و شطب ممتلكات و معدات
-(11,159)13الشركة الحليفة (خسائر)حصة الشركة في 

(829,621)(655,135)مجموع المصاريف
452,481293,253ربح السنة قبل الضريبة

(34,971)(86,748)17ضريبة الدخل
365,733258,282ربح السنة 

بنود الدخل الشامل الاخر: يضاف 
صافي التغير في احتياطي القيمة العادلة للموجودات 

596,817429,837المالية من خلال الدخل الشامل
(140,710)(62,281)بيع موجودات مالية (خسائر)

900,269547,409مجموع الدخل الشامل للسنة

دينار/ فلس دينار/ فلس 
240.0110.007حصة السهم الأساسية و المخفضة من ربح السنة

تشكل جزءًا من هذه القائمة وتقرأ معها (33)الى  (1)إن الايضاحات المرفقة من 

6
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)�شركة م�ساهمة عامة محدودة(

عمان – المملكة الأردنية الها�شمية

قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة 

لل�سنة المنتهية في 31 كانون اول 2021

ال�شركة العقارية الاردنية للتنمية
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الشركة العقارية الأردنية للتنمية
شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 
قائمة التدفقات النقدية الموحدة

2021 كانون الاول 31للسنة المنتهية في 
20212020إيضاح

دينار أردنيدينار أردني
التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية

452,481293,253ربح السنة قبل الضريبة
(33,047)21,061سنوات سابقة (مصاريف)

13125,475104,285الاستهلاكات
-(6,528)محققة من بيع موجودات مالية من خلال قائمة الدخل (ارباح)

-16,626تدني ذمم من أطراف ذات علاقة 
-1210,000 (تحت التصفية)تدني استثمار في شركة تابعة 

-710,743تدني ذمم مدينة
124,500-8تدني شقق جاهزة للبيع

2465,886خسائر بيع و شطب ممتلكات و معدات
-1311,159حصة الشركة في خسائر الشركة الحليفة

(285,325)(361,331)ايراد ارباح الودائع
279,932209,552الربح التشغيلي قبل التغير في بنود رأس المال العامل

النقص في الموجودات المتداولة (الزيادة)
283,477(136,416)الذمم المدينة والشيكات برسم التحصيل

(22,574)(180,484)ذمم من أطراف ذات علاقة
1,380,615280,424أراضي متاحة للبيع

(31,699)-شقق جاهزة للبيع
210,451(85,243)الحسابات المدينة المتنوعة

في المطلوبات المتداولة (النقص)الزيادة 
241,590(159,552)الذمم الدائنة

(15,963)1,407ذمم لأطراف ذات علاقة
(88,713)-شيكات مؤجلة الدفع

(31,391)43,613الحسابات الدائنة المتنوعة
1,143,8721,035,154صافي النقد الناتج عن الانشطة التشغيلية قبل الضريبة المدفوعة

(70,267)(35,979)17الضريبة المدفوعة
1,107,893964,887صافي النقد الناتج عن الانشطة التشغيلية 
التدفقات النقدية من الأنشطة الأستثمارية

473,609179,929المتحصلات من بيع موجودات مالية من خلال الدخل الشامل 
-(236,703)المدفوع لشراء موجودات مالية من خلال الدخل الشامل
-300,008المتحصلات من بيع موجودات مالية من خلال الدخل  

-(293,480)المدفوع لشراء موجودات مالية من خلال الدخل 
-(16,626)المدفوع لتصفية شركة تابعة 

-25المتحصلات من بيع ممتلكات و معدات 
(49,142)(4,373)المدفوع على مشاريع تحت التنفيذ
(180,988)(29,712)16المدفوع لشراء ممتلكات ومعدات

-(84,271)15المدفوع على الاستثمارات العقارية
(2,500)-الإستثمار في الشركة التابعة

361,331285,325ايراد ارباح الودائع
469,808232,624صافي النقد الناتج عن الانشطة الاستثمارية 

1,577,7011,197,511صافي الزيادة في رصيد النقد
6,432,8305,235,319النقد والنقد المعادل في بداية السنة

8,010,5316,432,830النقد والنقد المعادل في نهاية السنة

تشكل جزءًا من هذه القائمة وتقرأ معها (33)الى  (1)إن الايضاحات المرفقة من 
8

ال�شركة العقارية الاردنية للتنمية

)�شركة م�ساهمة عامة محدودة(

عمان – المملكة الأردنية الها�شمية

قائمة التدفقات النقدية الموحدة 

لل�سنة المنتهية في 31 كانون اول 2021
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)�شركة م�ساهمة عامة محدودة(

عمان – المملكة الأردنية الها�شمية

اي�ضاحات حول القوائم المالية الموحدة

ال�شركة العقارية الاردنية للتنمية

الشركة العقارية الأردنية للتنمية
شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 
ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

1-

:-ومن أهم غايات الشركة مايلي
.شراء وبيع الاراضي بعد تطويرها وتنظيمها وتحسينها وتقسيمها وفرزها حسب القوانين المرعية-
.المساهمة بشركات أخرى بما يحقق أهداف الشركة-
.شراء أراضي وإقامة شقق سكنية عليها وبيعها بدون فوائد ربوية-
.إستثمار أموال الشركة في الاسهم والسندات لغايات الشركة-
.التأجير التمويلي-
.إقتراض الاموال اللازمة لها من البنوك-

أسس اعداد القوائم المالية الموحدة-2

-

-

-

الكيان القانوني والنشاط

9

.للشركةًوالذيًيمثلًالعملةًالرئيسيةًالموحدةًانًالدينارًالاردنيًهوًعملةًاظهارًالقوائمًالماليةً

سـجلفيوسجلت2005نيسان4بتاريخمحدودةعامةمساهمةكشركةللتنميةالأردنيةالعقاريةالشركةتأسست
دينارمليون15مقدارهبرأسمالوالتموينوالتجارةالصناعةوزارةفي(361)الرقمتحتالعامةالمساهمةالشركات
.أردني
ســهم/دينارمليون15بمقداررأسمالهازيادةالعاديغيراجتماعهافيالعامةالهيئةقررت2006أذار27وبتاريخ
بسعرالخاصللاكتتابسهم/دينارمليون15طرحطريقعنوذلكسهم/دينارمليون30الزيادةبعدراسمالهاليصبح
.الشركةمساهميقبلمنللسهمواحدأردنيدينار
4.5بمقداررأسمالهازيادة2009حزيران24بتاريخالمنعقدالعاديغيراجتماعهافيللشركةالعامةالهيئةقررتكما

من(%15)بقيمةأسهمتوزيعطريقعنوذلكسهم،/دينارمليون34.5الزيادةبعدرأسمالهاليصبحسهم/دينارمليون
.والمدفوعبهالمكتتبالشركةرأسمالقيمة

الدوليةلمحاسبةامعاييرمجلسعنالصادرةالدوليةالماليةالتقاريرلمعاييروفقا ًالمرفقةالموحدةالماليةالقوائماعدادتم
.دوليةالالمحاسبةمعاييرمجلسعنالمنبثقةالدوليةالماليةالتقاريرتفسيراتلجنةعنالصادرةوالتفسيرات

بالقيمةتظهرتيالالماليةالمطلوباتوالموجوداتباستثناءالتاريخيةالتكلفةلمبدأوفقا ًالموحدةالماليةالقوائماعدادتم
.(وجدتان)العادلة

هذهتتطلبو،2022شباط2بتاريخالمنعقدةجلستهفيالادارةمجلسقبلمنالمرفقةالموحدةالماليةالقوائماقرارتم
.الشركةلمساهميالعامةالهيئةموافقةالقوائم
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)�شركة م�ساهمة عامة محدودة(

عمان – المملكة الأردنية الها�شمية

اي�ضاحات حول القوائم المالية الموحدة

ال�شركة العقارية الاردنية للتنمية

الشركة العقارية الأردنية للتنمية
شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 
ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

استخدام التقديرات-4

السياسات المحاسبية الهامة-5
التغيرات في السياسات المحاسبية

.أ

*

*

.ب

 .2022 كانون الثاني 1تسري على الفترات السنوية التي تبدأ في 
.مجموعات الاعمال  - 3تعديلات على المعيار الدولي لاعداد التقارير المالية رقم *
.الممتلكات و المعدات و الآلات    - 16تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم *
.المخصصات و المطلوبات الطارئة و الاصول المحتملة  - 37تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم *

 .2023 كانون الثاني 1تسري على الفترات السنوية التي تبدأ في 
.تصنيف المطلوبات - عرض القوائم المالية   - 1تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم *
.12تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم - الموجودات الضريبية المؤجلة و الالتزامات الناشئة عن معاملة واحدة *
*

11

القوائماعدادفيعتاتبالتيتلكمعتتفقللسنةالموحدةالماليةالقوائماعدادفيالمتبعةالمحاسبيةالسياساتان
:التاليةللمعاييرالشركةتطبيقباستثناء،2020الاولكانون31فيالمنتهيةللسنةالمالية

علىتؤثرتهاداتواجبتقديراتالقيامالشركةادارةمنيتطلبالمحاسبيةالسياساتوتطبيقالماليةالقوائماعدادان
اداتوالاجتهالتقديراتهذهانكما،المحتملةالالتزاماتعنوالافصاحالماليةوالمطلوباتالموجوداتمبالغ
حقوقمنضتظهرالتيالعادلةالقيمةفيالتغييراتفيوكذلكوالمخصصاتوالمصاريفالايراداتفيتؤثر

نقديةالالتدفقاتمبالغلتقديرهامةواجتهاداتاحكاماصدارالشركةادارةمنيتطلبخاصوبشكلالملكية
متفاوتةاتدرجلهامتعددةوعواملفرضياتعلىبالضرورةمبنيةالمذكورةالتقديراتان.واوقاتهاالمستقبلية

اوضاععنناجمةالالتغيراتنتيجةوذلكالتقديراتعنتختلفقدالفعليةالنتائجوانالتيقنوعدمالتقديرمن
.المستقبلفيالتقديراتتلكوظروف

:التاليالنحوعلىومفصلةمعقولةالماليةالقوائمتقديراتانتعتقدالشركةادارةان
المخصصلتقديرالشركةادارةقبلمنمعتمدةوفرضياتاسسعلىاعتمادامدينينتدنيمخصصتكوينيتم

.الدوليةللتقاريرالدوليةالمعاييرمتطلباتبموجبتكوينهالواجب
.والقوانينللانظمةوفقاالدخلضريبةنفقةمنيخصهابماالماليةالسنةتحميليتم
السنويةاتالاستهلاكاحتسابلغاياتدوريبشكلالملموسةللاصولالانتاجيةالاعمارتقديرباعادةالادارةتقوم

خسارةاخذويتم،المستقبلفيالمتوقعةالانتاجيةالاعماروتقديراتالاصوللتلكالعامةالحالةعلىاعتمادا
.الشاملالدخلقائمةفي(وجدتان)التدني
لشركةامحاميقبلمنمعدةقانونيةدراسةعلىاعتماداالشركةضدالمقامةالقضايالقاءمخصصتكوينيتم

.دوريبشكلالدراساتتلكفيالنظرويعاد،المستقبلفيحدوثهاالمحتملالمخاطرتحديديتمبموجبهاوالتي
التدنيهذااخذتمويقيمتهافيتدنيأيلتقديربالكلفةتظهروالتيالماليةللموجوداتدوريةبمراجعةالادارةتقوم
.للسنةالشاملالدخلقائمةفي

الحاليةالسنةلخلاالشركةعلىماديتأثيرالنافذةغيرالمعاييركذلكوالسابقةالتفسيراتوللتعديلاتيكنلم
.المتوقعةالمستقبليةالمعاملاتعلىوالمستقبليةاو

للتقاريرالدوليالمعيارو،39رقمالدوليالمحاسبةمعيارو،9رقمالماليةللتقاريرالدوليالمعيارعلىتعديلات
معدلاصلاح16رقمالماليةللتقاريرالدوليالمعيارو،4رقمالماليةللتقاريرالدوليالمعيارو،7رقمالمالية
.الثانيةالمرحلة-المعياريالفائدة

بفيروسالصلةذاتالايجارامتيازاتالايجار،عقود-16رقمالماليةللتقاريرالدوليالمعيارعلىتعديلات
.كورونا

1فيتبدأيالتالماليةالسنةفيالشركةقبلمنتطبيقهاتمالتيالتفسيراتوالتعديلاتوالجديدةالمعايير
:2021الثانيكانون

:امبكرً المطبقةغيروبعدالمفعولساريةغيروالصادرةالتفسيراتوالتعديلاتوالجديدةالمعايير

الدوليارالمعيعلىتعديلات-مشتركمشروعاوالتابعةشركتهومستثمربينالاصولفيالمساهمةأوبيع
.28رقمالدوليالمحاسبةمعيارو10رقمالدوليالماليةالتقاريرلأعداد
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)�شركة م�ساهمة عامة محدودة(

عمان – المملكة الأردنية الها�شمية

اي�ضاحات حول القوائم المالية الموحدة

ال�شركة العقارية الاردنية للتنمية
الشركة العقارية الأردنية للتنمية

شركة مساهمة عامة محدودة
المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 

ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

النقد و النقد المعادل

الذمم المدينة

تدني الموجودات المالية

الاستثمارات العقارية

15الاجهزة الكهربائية2المباني
25أجهزة و معدات مكتبية 2تحسينات المباني 

15مطابخ استوديوهات15الأثاث و المفروشات و الديكورات 

الممتلكات والمعدات والاستهلاكات

15الأثاث و المفروشات و الديكورات 
15-25أجهزة حاسوب و مكتبية

15السيارات

12

امكانيةعدمالحفيالذممشطبويتملهاتدنيمخصصتنزيلبعدالتحصيليةالقيمةبصافيالمدينةالذممتظهر
.الايراداتالىشطبهاتمالتيالذمممنالمحصلويضافلهاالمأخوذالمخصصمنخصما ًتحصيلها

تكونعندما(لاراضيا)باستثناءاستهلاكهاويتم،المتراكمالاستهلاكتنزيلبعدبالتكلفةوالمعداتالممتلكاتتظهر
:يليكمامئويةوبنسبالثابتالقسططريقةباستخداملهاالمتوقعالانتاجيالعمرمدىعلىللاستخدامجاهزة

نتاجيالاالعمراختلافحالوفيعامكلنهايةفيوالمعداتللممتلكاتالمتوقعالانتاجيالعمرمراجعةيتم
التقديراعادةبعدبقيالمتالانتاجيالعمرعلىالمتبقيةالدفتريةالقيمةاستهلاكيتمسابقا ًتقديرهتمعماالمتوقع
.التقديراعادةفيهاتمالتيالسنةمناعتبارا ً

قيمتهاتخفيضميتفانهالدفتريةقيمتهاصافيعنوالمعداتالممتلكاتمنلأياستردادهالممكنالمبلغيقلعندما
.الشاملالدخلقائمةفيالتدنيقيمةوتسجلاستردادهاالممكنقيمةالى

خلالمنادلةالعبالقيمةبهاالمحتفظغيرالدينادواتلجميعمتوقعهائتمانيةخسائربمخصصالشركةتعترف
وفق االمستحقةتعاقديةالالنقديةالتدفقاتبينالفرقالىالمتوقعهالائتمانيةالخسائرتستند.الخسارةأوالربحقائمة
تشمل.صليالاالفائدةسعرتقديرعندمخصومةاستلامها،الشركةتتوقعالتيالنقديةالتدفقاتجميعوللعقد

اتعدخرىأائتمانيةتحسيناتاوبهامحتفظضماناتبيعمنالنقديةالتدفقاتالمتوقعهالنقديةالتدفقات منجزء 
.(وجدتان)التعاقديةالشروط

المستقبليةلعوامللوفق االائتمانخسارةفيالتاريخيةخبرتهاالىاستناد االمخصصباحتسابالشركةادارةتقوم
.الاقتصاديةالبيئةوبالمدينينالخاصة

البنوكلدىوالارصدةالصندوقفيالنقدعلىيشتملالمعادلالنقدوالنقدفانالنقديةالتدفقاتاعدادلاغراض
.اقلاوأشهرثلاثةاستحقاقتواريخلديهاوالتيالاجلقصيرةوالودائع

اوالايراداتجيلتسيتم.الدخلقائمةفيقيمتهافيتدنيايتسجيلويتمبالتكلفةالعقاريةالاستثماراتتظهر
القيمةعنالافصاحميتوالعقاريةالاستثماراتتقييميتم،الدخلقائمةفيالاستثماراتلهذهالتشغيليةالمصاريف

.الماليةالقوائمضمنلهاالعادلة
باستخدامهالالمتوقعالانتاجيالعمرمدىعلىللاستخدامجاهزةتكونعندما(الاراضي)باستثناءاستهلاكهاويتم

:يليكمامئويةوبنسبالثابتالقسططريقة
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)�شركة م�ساهمة عامة محدودة(

عمان – المملكة الأردنية الها�شمية

اي�ضاحات حول القوائم المالية الموحدة

ال�شركة العقارية الاردنية للتنمية
الشركة العقارية الأردنية للتنمية

شركة مساهمة عامة محدودة
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ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

الموجودات المالية المحددة بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل

الاستثمار في الشركة الحليفة

الذمم الدائنة والمبالغ المستحقة الدفع

مخصص ضريبة الدخل

13

بينقالفرتمثلوالتي،والمعداتالممتلكاتمنايحذفاواستبعادعنالناتجةالخسائراوالارباحتظهر
.الشاملالدخلقائمةفيللاصلالدفتريةوالقيمةالبيعمنالمتحصلالمبلغ
اواستخدامهانممتوقعةمستقبليةمنافعاييعودلاعندمااومنهاالتخلصعندوالمعداتالممتلكاتاستبعاديتم
.منهاالتخلصمن

قبلمنبهالمطالبةاتمتسواءالشركةقبلمنالبضائعاستلامعندالدفعالمستحقةوالمبالغالدائنةالذمماثباتيتم
.تتملمأوالمورد

،2018لسنة38رقمللقانونووفقا ًللضريبةالخاضعةالارباحاساسعلىالمستحقةالضرائبمصاريفتحسب
غيريراداتاتشملالمعلنةالارباحلانالدخلقائمةفيالمعلنةالارباحعنللضريبةالخاضعةالارباحوتختلف
المتراكمةائرالخساولاحقةسنواتفيوانماالماليةالسنةفيللتنزيلقابلةغيرمصاريفاوللضريبةخاضعة
.ضريبيةلاغراضالتنزيلمقبولةاوخاضعةليستبنوداوضريبياالمقبولة
.والتعليماتوالانظمةالقوانينبموجبالمقررةالضرائبيةالنسببموجبالضرائبتحتسب

،مشتقةغيرماليةموجوداتهيالشاملالدخلقائمةخلالمنالعادلةبالقيمةالمحددةالماليةالموجوداتان
.تحقاقالاستاريخحتىبهاالاحتفاظاوالمتاجرةوليسللبيعكمتوفرةبهاالاحتفاظهوامتلاكهامنالغرض

. ملًفيًالقيمةًالعادلةًللموجوداتًالماليةًالمحددةًبالقيمةًالعادلةًمنًخلالًقائمةًالدخلًالشايتمًتسجيلًفروقاتًالتغير

والتيوقيةساسعارلهايتوفرلاالتيالشاملالدخلقائمةخلالمنالعادلةبالقيمةالمحددةالماليةالموجوداتتظهر
.الشاملالدخلقائمةفيقيمتهافيتدنيايتسجيلويتمبالتكلفةعليهيعتمدبشكلالعادلةقيمتهاتحديديمكنلا

ضمنرابحةمتحملالتيالدينلادواتالاجنبيةالعملةتحويلفروقاتعنالناتجةوالخسائرالارباحتسجيليتم
تحويلاتفروقتسجيليتمحينفيالآخر،الشاملالدخلقائمةخلالمنالعادلةبالقيمةالمحددةالماليةالموجودات

.الملكيةحقوقضمنالعادلةالقيمةاحتياطيبندفيالملكيةلادواتالاجنبيةالعملة

فييةسوقاسعارلهايتوفرالتيالشاملالدخلقائمةخلالمنالعادلةبالقيمةالمحددةالماليةالموجوداتتظهر
.العادلةقيمتهافيالمتراكمةالتدنيخسائرتنزيلبعدالعادلةبالقيمةنشطةماليةاسواق

منًحقًالتصويتًفيهاًوً%50وًلغايةً%20تمتلكًالشركةًماًيزيدًعنًهيًتلكًالشركاتًالتيًالحليفةًلشركاتًا
علىًالقراراتًالمتعلقةًبالسياساتًالماليةًوالتشغيليةً فعالاً  .تمارسًفيهاًالشركةًتأثيراً 

التغيراتمنكةالشرحصةالىبالاضافة،بالتكلفةالماليالمركزضمنالحليفةالشركاتفيالاستثماراتتظهر
فيالاستثمارنعالناتجةالشهرةتسجيليتم،الملكيةحقوقلطريقةوفقا ًالحليفةالشركاتموجوداتصافيفي

حقوقعلىرتغيوجودحالفياطفاؤهايتمولازميلةالالشركةفيالاستثمارحسابفيكجزءالحليفةالشركات
.للشركةالملكيةحقوقفيالتغيراتقائمةفيوجدتانالتغيراتهذهاظهاريتمفانهالزميلةالشركاتملكية

.عادلةًفيًحالًاعدادًقوائمًماليةًمنفصلةًللشركةًكمنشأةًمستقلةًيتمًاظهارًالاستثمارًفيًالشركةًالحليفةًبالقيمةًال
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)�شركة م�ساهمة عامة محدودة(

عمان – المملكة الأردنية الها�شمية

اي�ضاحات حول القوائم المالية الموحدة

ال�شركة العقارية الاردنية للتنمية

الشركة العقارية الأردنية للتنمية
شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 
ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

تحقق الايرادات
:  باستخدام نموذج الخمس خطوات التالية 15تحقق الشركة الايرادات بموجب المعيار الدولي المالي رقم 

تحديد العقد مع العميل : الخطوة الاولى 
يعرف العقد بانه اتفاق بين طرفين او اكثر ينشيء حقوقا والتزامات قابلة للتنفيذ ويحدد المعايير لكل عقد التي يجب

.الوفاء بها 
تحديد التزامات الاداء : الخطوة الثانية 

التزام الاداء هو وعد في عقد مع عميل لنقل سلعة او تنفيذ خدمة الى العميل 
تحديد سعر المعاملة : الخطوة الثالثة 

سعر المعاملة هو مبلغ المقابل الذي تتوقع الشركة الحصول عليه في نظير نقل السلع او الخدمات التي وعد بها 
. العميل باستثناء المبالغ المحصلة نيابة عن اطراف ثالثة 

تخصيص سعر المعاملة : الخطوة الرابعة 
بالنسبة للعقد الذي يحتوي على اكثر من التزام اداء ، تقوم الشركة بتوزيع سعر المعاملة على كل التزام اداء بمبلغ 

.يحدد مبلغ المقابل الذي تتوقع الشركة الحصول عليه مقابل الوفاء بكل التزام من التزمات الاداء 

التقاص

المخصصات

تحويل العملات الأجنبية

14

كما،العمليةبتاريخالسائدةالصرفأسعارحسبالأردنيالدينارإلىالأجنبيةبالعملاتالعملياتتحويليتم
بتاريخسائدةالالصرفأسعارحسبالأردنيالدينارإلىالأجنبيةبالعملاتالمثبتةوالمطلوباتالموجوداتتحول
الدخلائمةقفيالسنةنتائجضمنالأجنبيةالعملاتتحويلمنالناتجةالفروقاتكافةوتدرج،الماليالمركز
.الشامل

سابقةداثاحعنناشئةالماليالموقفتاريخفيالتزاماتالشركةعلىيكونعندمابالمخصصاتالاعترافيتم
.عليهيعتمدبشكلقيمتهاقياسويمكنمحتملالالتزاماتتسديدوان
الماليةالقوائماريختفيكماالالتزاملتسويةالمطلوبةللمبالغتقديرافضلكمخصصاتبهاالمعترفالمبالغتمثل
اساسلىعالمخصصقيمةتحديديتمعندما،بالالتزامالمرتبطالتيقنوعدمالمخاطرالاعتباربعينالاخذمع

.النقديةلتدفقاتالهذهالحاليةالقيمةتمثلالدفتريةقيمتهفانالحاليالالتزاملتسويةالمقدرةالنقديةالتدفقات
تسويةلاخرىاطرافمنالمطلوبةالاقتصاديةالمنافعكافةاوبعضاسترداديتمانالمتوقعمنيكونعندما

قياسكنويممؤكدفعلياالتعويضاتاستلامكاناذاالموجوداتضمنالمدينةبالذمةالاعترافيتم،المخصص
.عليهيعتمدبشكلقيمتها

تتوفرعندماةالماليالقوائمفيالصافيالمبلغوإظهارالماليةوالمطلوباتالماليةالموجوداتبينتقاصإجراءيتم
وتسويةاتالموجودتحققيكونأوالتقاصأساسعلىتسويتهايتمعندماوكذلكلذلكالملزمةالقانونيةالحقوق

.الوقتنفسفيالمطلوبات
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المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 
ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

النقد و النقد المعادل-6
:يتألف هذا البند مما يلي .أ

20212020
دينار أردنيدينار أردني

5,1911,000الصندوق العام
972,894431,830حسابات جارية- النقد لدى البنوك 

1,000,0005,000,000( ب5)حسابات ودائع - النقد لدى شركات التمويل 
6,032,4461,000,000( ب5)حسابات ودائع - النقد لدى البنوك 

8,010,5316,432,830المجموع

.ب

بالصافي- الذمم المدينة والشيكات برسم التحصيل -7
:يتألف هذا البند مما يلي .أ

20212020
دينار أردنيدينار أردني

2,194,4591,956,885( ب7)الذمم المدينة 
13,43054,974( ج7)قصيرة الاجل - شيكات برسم التحصيل 

(1,549,610)(1,601,333)( د6)ذمم الوعد بالبيع 
5,19123,862ذمم مستأجرين و أخرى

611,747486,111المجموع
(139,257)(150,000)( هـ7)تدني الذمم المدينة : ينزل 

461,747346,854الصافي

.ب

.2023 تشرين الاول 30يمتد إستحقاق شيكات برسم التحصيل حتى .ج
.د

15

لقاءمخصصبأخذالشركةتقملمقق،شواراضيمبيعاتمنالناتجةالمدينةالعملاءذممالبندهذارصيديمثل
حتىنهاعالتنازليتمولابأسمهمجلةسمغيرلهؤلاءالمباعةوالعقاراتالأراضيكونالمبالغهذهتحصيلمخاطر
.قضاياذمممقابلفهودينار150,000البالغالمكونالمخصصاما،بالكاملالذممتسدد

عندللعميلمباعالالعقارملكيةبنقلالشركةوتلزمتعدوالتيعملاءمعبالبيعوعداتفاقياتبابرامالشركةتقوم
سعروالتسديديةوالالمباعالعقارحولشروحاتعلىالاتفاقياتتنصحيثبالعقدعليهاالمتفققيمةتسديداكتمال
حسابويبقىلمقبوضةابالتسديداتالذمةقيمةتخفيضويتمالعميلعلىبالكاملبالبيعالوعدقيمةتذميمويتم.البيع
.البيعايراداتوالمباعالعقارحسابفيبالبيعالوعدحساباقفاليتمالتسديداكتمالوعندثابتابالبيعالوعد

تستحقو%5.75تمويلشركاتلدىالودائععلىو%4.38البنكيةالودائععلىالمحتسبةالارباحنسبةبلغت
.سنويبشكلالودائعتلك
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الشركة العقارية الأردنية للتنمية
شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 
ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

بالصافي- الذمم المدينة والشيكات برسم التحصيل - تابع -7
:تتلخص الحركة التي تمت على تدني الذمم المدينة فيمايلي.هـ

20212020
دينار أردنيدينار أردني

139,257139,257الرصيد في بداية السنة
-10,743اضافات السنة

150,000139,257الرصيد في نهاية السنة

بالصافي- الشقق الجاهزة للبيع -8
:يتألف هذا البند مما يلي .أ

20212020
دينار أردنيدينار أردني

1,040,2581,008,559الرصيد في بداية السنة
31,699-الاضافات خلال السنة

1,040,2581,040,258الرصيد في نهاية السنة
(124,500)(124,500)( ج8)تدني الشقق الجاهزة للبيع : ينزل 

915,758915,758الصافي

.ب

:تتلخص الحركة التي تمت على تدني الشقق الجاهزة للبيع فيمايلي.ج
20212020

دينار أردنيدينار أردني
-124,500الرصيد في بداية السنة

124,500-اضافات السنة
124,500124,500الرصيد في نهاية السنة

16

و284و283رقماراضيقطععلىوالمقامةشقة31عددهاوللبيعالجاهزةالشققتكلفةاجماليالبندهذايمثل
ومربعمتر3,720تبلغإجماليةبمساحةالكتةقريةجرشاراضيمن9رقمالرقايقحوض286و285

.الواحدةللشقةمربعمتر120تبلغمتساويةبمساحات
كانون31بتاريخمرخصينعقاريينخبيرينواقعمندينار915,750للبيعالجاهزةللشققالسوقيةالقيمةتبلغ
.2020الاول

)�شركة م�ساهمة عامة محدودة(

عمان – المملكة الأردنية الها�شمية

اي�ضاحات حول القوائم المالية الموحدة

ال�شركة العقارية الاردنية للتنمية
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)�شركة م�ساهمة عامة محدودة(

عمان – المملكة الأردنية الها�شمية

اي�ضاحات حول القوائم المالية الموحدة

ال�شركة العقارية الاردنية للتنمية

الشركة العقارية الأردنية للتنمية
شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 
ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

أراضي متاحة للبيع-9
:يتألف هذا البند مما يلي .أ

20212020
دينار أردنيدينار أردني

7,796,0558,266,689 (مفروزة)أراضي جاهزة متاحة للبيع 
10,530,90211,440,883أراضي تحت التطوير متاحة للبيع 

18,326,95719,707,572المجموع

.ب

.ج

الحسابات المدينة المتنوعة-10
:يتألف هذا البند مما يلي .أ

20212020
دينار أردنيدينار أردني

10,9902,105مصاريف مدفوعة مقدما
49,24723,840أمانات ضريبة الدخل

24,75726,556تأمينات مستردة
1,749292ذمم موظفين
99510,601سلف نفقات

109,95651,061أرباح ودائع مستحقة
-2,004أخرى

199,698114,455المجموع

17

3,329,436بقيمةمفروزةغيروردينا1,335,447بقيمةمفروزةاراضيقطعللبيعالمتاحةالاراضيتتضمن
مثبتةللعقاراتةالشركملكيةانالعقارات،لتلكالسابقينالمالكينبإسممسجلةانماوالشركةباسممسجلةغيردينار
.الاطرافتلكمنموقعةللعزلقابلةغيروكالاتورهنسنداتوعقودخلالمن

دينار13,042,778المفروزةغيرودينار9,912,173المفروزةللبيعالمتاحةللاراضيالسوقيةالقيمةتبلغ
31بتاريخمرخصينعقاريينخبراءتقديرواقعمنوذلك(دينار22,954,951العقاريةالتخميناتمجموع)

.2020الاولكانون
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)�شركة م�ساهمة عامة محدودة(

عمان – المملكة الأردنية الها�شمية

اي�ضاحات حول القوائم المالية الموحدة

ال�شركة العقارية الاردنية للتنمية

الشركة العقارية الأردنية للتنمية
شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 
ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل-11
:يتألف هذا البند مما يلي .أ

20212020
دينار أردنيدينار أردني

داخل الاردن   
(مدرجة  )الشركات المساهمة العامة المحدودة 

5,824,9066,124,079محفظة الموجودات المالية
(غير مدرجة )الشركات محدودة المسؤولية 

334,458334,458محفظة الموجودات المالية
6,159,3646,458,537المجموع

(2,340,454)(1,743,638)إحتياطي القيمة العادلة للموجودات المالية: ينزل
4,415,7264,118,083الصافي

.ب

الإستثمار في الشركة التابعة -12
:يتألف هذا البند مما يلي .أ

عدد 
الحصص 
المملوكة

نسبة 
20212020التملك

دينار أردنيدينار أردنيبالمائةحصة
داخل الأردن

(غير مدرجة)الشركات محدودة المسؤولية 
10,000---( ب11)شركة الذراع للاستثمارات العقارية 

10,000-المجموع

.ب

:تتلخص الحركة التي تمت على الاستثمار في شركات تابعة فيمايلي.ج
20212020

دينار أردنيدينار أردني
10,00010,000الرصيد في بداية السنة

-(10,000)تدني الاستثمار في شركة الذراع للاستثمارات العقارية
10,000-الرصيد في نهاية السنة

18

.الشركاءباتفاق2021آب25بتاريخنهائي االعقاريةللاستثماراتالذراعشركةتصفيةتم

همالاسمنالمحجوزةالاسهمعددبلغفقدبهاالمستثمرالشركاتادارةمجالسفيالشركةعضويةلأغراض
.اردنيدينار28,000بلغتسوقيةبقيمةوسهم50,000المدرجةالشركاتمالرأسفيالمملوكة
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)�شركة م�ساهمة عامة محدودة(

عمان – المملكة الأردنية الها�شمية

اي�ضاحات حول القوائم المالية الموحدة

ال�شركة العقارية الاردنية للتنمية

الشركة العقارية الأردنية للتنمية
شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 
ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

الاستثمار في شركة حليفة-13
:تتلخص الحركة التي تمت على الاستثمار في شركة حليفة فيما يلي .أ

20212020
دينار أردنيدينار أردني

داخل الأردن
  (غير مدرجة)محدودة المسؤولية - شركة الثانية العقارية 

22,78222,782الرصيد في بداية السنة
-(11,159)الشركة الحليفة (خسائر)حصة الشركة في 

11,62322,782الرصيد في نهاية السنة

.من رأس المال  %50 حصة و بنسبة تملك تبلغ 25,000يبلغ عدد الحصص المملوكة في رأس مال الشركة الحليفة .ب

:فيما يلي ملخص موجودات و مطلوبات و ايرادات و حصة الشركة من نتائج اعمال الشركة الحليفة .ج
20212020

دينار أردنيدينار أردني
428,089429,457الموجودات
404,843404,263المطلوبات
--الايرادات

-(11,159)حصة الشركة من نتائج الاعمال

مشاريع تحت التنفيذ-14
:يتألف هذا البند مما يلي  

نسبة الانجازالتكلفة التقديرية

تاريخ 
الانتهاء 
20212020المتوقع

ديناراردنيديناراردنيبالمائةديناراردني

202248,86348,000شباط 48,86495مصاعد المبنى

95 - 5 41,676تحسينات المبنى 

- شباط 
نيسان 
20224,6521,142

53,51549,142المجموع

19
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)�شركة م�ساهمة عامة محدودة(

عمان – المملكة الأردنية الها�شمية

اي�ضاحات حول القوائم المالية الموحدة

ال�شركة العقارية الاردنية للتنمية
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)�شركة م�ساهمة عامة محدودة(

عمان – المملكة الأردنية الها�شمية

اي�ضاحات حول القوائم المالية الموحدة

ال�شركة العقارية الاردنية للتنمية

الشركة العقارية الأردنية للتنمية
شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 
ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

16-
:يتألف هذا البند ممايلي.أ

أثاث و 
مفروشات 
و ديكورات

أجهزة 
حاسوب و 

المجموعالسياراتمكتبية
دينار أردنيدينار أردنيدينار أردنيدينار أردني

103,40772,62346,200222,230التكلفة في بداية السنة 
7,3669,49612,85029,712اضافات السنة
(30,111)-(21,701)(8,410)حذوفات السنة

102,36360,41859,050221,831التكلفة في نهاية السنة 

الاستهلاك المتراكم
20,50239,36813,41073,280الاستهلاك المتراكم في بداية السنة 

13,4176,5298,37528,321استهلاكات السنة
(29,827)-(21,420)(8,407)حذوفات السنة

25,51224,47721,78571,774الاستهلاك المتراكم في نهاية السنة 

76,85135,94137,265150,057

82,90533,25532,790148,950

31 دينار اردني كما في 27,175تبلغ تكلفة الممتلكات و المعدات المستهلكة بالكامل و لا زالت قيد الاستخدام  .ب
 .2021كانون الاول 

بالصافي - ممتلكات ومعدات 

التكلفة

2021 كانون الاول 31القيمة الدفترية كما في 

2020 كانون الاول 31القيمة الدفترية كما في 

21
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)�شركة م�ساهمة عامة محدودة(

عمان – المملكة الأردنية الها�شمية

اي�ضاحات حول القوائم المالية الموحدة

ال�شركة العقارية الاردنية للتنمية

الشركة العقارية الأردنية للتنمية
شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 
ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

ضريبة الدخل-17
:تتلخص الحركة التي تمت على ضريبة الدخل فيما يلي .أ

20212020
دينار أردنيدينار أردني

34,97170,267الرصيد في بداية السنة
86,74834,971( ب17ايضاح )ضريبة الدخل للسنة 

(70,267)(34,971)ضريبة الدخل المدفوعة خلال السنة
-(1,008)مساهمة وطنية نصف سنوية مدفوعة خلال السنة

85,74034,971الرصيد في نهاية السنة

:ملخص تسوية الربح المحاسبي مع الربح الضريبي .ب
20212020

دينار أردنيدينار أردني

452,481293,253الربح المحاسبي
(303,392)(76,174)أرباح غير خاضعة للضريبة

108,065176,670مصروفات غير مقبولة ضريبيا
484,372166,531الربح الضريبي

85,80516,895ضريبة دخل الشركة الام
94318,077ضريبة دخل الشركة التابعة

86,74834,971مخصص ضريبة الدخل 

.ج

22

و2019لعاميالذاتيالتقديركشفتقديمتمكماالعينات،نظامضمن2018عاملنهايةالامللشركةالدخلضريبةقبولتم
.المبيعاتوالدخلضريبةدائرةقبلمنبعدتراجعلمو2020

التقديركشفتقديمتمفقد2018عامأما،العيناتنظامضمن2020و2019لعاميالتابعةللشركةالدخلضريبةقبولتم
تقديمتمفقد2020و2019و2018الاعوامأما2017عاملنهايةتدقيقهاتمفقدالمبيعاتضريبةأما،بعدتراجعلموالذاتي

.بعدتراجعلموالضريبيةالاقرارات
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)�شركة م�ساهمة عامة محدودة(

عمان – المملكة الأردنية الها�شمية

اي�ضاحات حول القوائم المالية الموحدة

ال�شركة العقارية الاردنية للتنمية

الشركة العقارية الأردنية للتنمية
شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 
ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

الحسابات الدائنة المتنوعة-18
:يتألف هذا البند مما يلي .أ

20212020
دينار أردنيدينار أردني

801,051801,051( ب18)امانات مساهمين 
71,59859,977مصاريف مستحقة

158,680158,680مخصص رسوم الجامعات الاردنية
25,06025,060مخصص دعم البحث العلمي والتدريب

1,2731,273أخرى
3,8491,920امانات الضمان الاجتماعي و ضريبة الدخل و المبيعات

31,50011,953مكافأة اعضاء مجلس الادارة
20,1999,819أمانات مستأجرين محتجزة

18,94518,809ايرادات مقبوضة مقدمًا
1,132,1551,088,542المجموع

.لا يوجد كشوفات تفصيلية بأمانات المساهمين .ب

حقوق الملكية-19
رأس المال -

علاوة الاصدار -

الاحتياطي الاجباري

احتياطي القيمة العادلة للموجودات المالية

20212020
دينار أردنيدينار أردني

(2,770,291)(2,340,454)الرصيد في بداية السنة
596,817429,837صافي التغير في الاحتياطي خلال السنة

(2,340,454)(1,743,637)الرصيد في نهاية السنة

23

.السهمذلكاصدارقيمةوللسهمالاسميةالقيمةبينالفرقالاصدارعلاوةتمثل

أسميةبقيمةسهم(34,500,000)الىمقسمأردنيدينار(34,500,000)والمدفوعبهوالمكتتبالمصرحالمالراسيبلغ
.للسهمواحدأردنيدينار

يليكماتفاصيلهوالموجوداتلتلكالعادلةالقيمةفيالزيادةاو(النقص)قيمةالماليةللموجوداتالعادلةالقيمةاحتياطييمثل
:

المساهمين،علىتوزيعهيجوزلاو،السنويةالارباحمن%10بنسبةالسابقةالسنواتارباحمنتحويلهتمماالبندهذايمثل
لمبالغامنخسائرهااطفاءعاديغيراجتماعفيتقررانالاخرىالاحتياطياتاستنفاذبعدوللمساهمينالعامةللهيئةو

.للقانونوفقا ًبناؤهيعادانعلىالاجباريالاحتياطيحسابفيالمتجمعة



67
التقرير ال�سنوي ال�سابع ع�شر

)�شركة م�ساهمة عامة محدودة(

عمان – المملكة الأردنية الها�شمية

اي�ضاحات حول القوائم المالية الموحدة

ال�شركة العقارية الاردنية للتنمية

الشركة العقارية الأردنية للتنمية
شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 
ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

الارباح المدورة -
:تتلخص الحركة التي تمت على الارباح المدورة فيما يلي

20212020
دينار أردنيدينار أردني

1,008,439936,396الرصيد في بداية السنة
(33,047)21,061سنوات سابقة (مصاريف)ايرادات 

1,029,500903,349الرصيد الافتتاحي المعدل
365,733258,282ربح السنة بعد الضريبة

(140,710)(62,281)بيع موجودات مالية (خسائر)
(12,482)(45,154)المجول للاحتياطي الاجباري

1,287,7981,008,439الرصيد في نهاية السنة

صافي أرباح بيع أراضي-20
:يتألف هذا البند مما يلي 

20212020
دينار أردنيدينار أردني

421,718393,942أرباح بيع أراضي 
-(4,515)خصم مسموح به: ينزل

417,203393,942الصافي

ايراد ارباح الودائع-21
:يتألف هذا البند مما يلي 

20212020
دينار أردنيدينار أردني

229,431272,381ايراد ارباح ودائع لدى شركات تمويل
131,90012,944ايراد ارباح ودائع لدى بنوك محلية

361,331285,325المجموع

24
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)�شركة م�ساهمة عامة محدودة(

عمان – المملكة الأردنية الها�شمية

اي�ضاحات حول القوائم المالية الموحدة

ال�شركة العقارية الاردنية للتنمية

الشركة العقارية الأردنية للتنمية
شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 
ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

إيرادات أخرى-22
:يتألف هذا البند مما يلي 

20212020
دينار أردنيدينار أردني

-6,528ارباح محققة من بيع موجودات مالية من خلال قائمة الدخل
18,54419,913أخرى

25,07219,913المجموع

المصاريف الإدارية والعمومية-23
:يتألف هذا البند مما يلي 

20212020
دينار أردنيدينار أردني

157,244158,224رواتب وأجور وملحقاتها
16,99010,312مساهمة الشركة في الضمان الإجتماعي 

16,026-الايجارات
125,475104,285الاستهلاكات

24,33019,870رسوم ورخص حكومية
1,332723دعاية واعلان

1,3641,680التأمين الصحي
28,09638,083مياه وكهرباء وهاتف

17,38110,698رسوم قضائية ومحاماه
10,2046,041مصاريف سيارات ومواصلات

2,7413,035قرطاسية ومطبوعات
32,40032,400تنقلات أعضاء مجلس الادارة
31,50011,953مكافأة اعضاء مجلس الادارة

11,00212,252أتعاب مهنية
10,8535,984ضيافة ونظافة

7,27812,779صيانة وأصلاحات
6,74515,018أخرى

11,50011,500مصاريف ضريبة الدخل
-28,994ضريبة مسقفات مباني

525,429470,863المجموع

حصة السهم الأساسية والمخفضة من ربح السنة-24
:يتألف هذا البند مما يلي 

20212020
دينار أردنيدينار أردني

365,733258,282(دينار)ربح السنة بعد الضريبة 
34,500,00034,500,000(سهم)المتوسط المرجح لعدد الاسهم 

0.0110.007حصة السهم الأساسية والمخفضة من ربح السنة

.ان الحصة المخفضة للسهم من ربح السنة مساوية للحصة الاساسية للسهم من ربح السنة 

25
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)�شركة م�ساهمة عامة محدودة(

عمان – المملكة الأردنية الها�شمية

اي�ضاحات حول القوائم المالية الموحدة

ال�شركة العقارية الاردنية للتنمية

الشركة العقارية الأردنية للتنمية
شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 
ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

المعاملات مع أطراف ذات علاقة-25

:فيما يلي ملخص الارصدة الظاهرة في قائمة المركز المالي من أطراف ذات علاقة -أ

20212020طبيعة التعاملنوع العلاقة
دينار أردنيدينار أردني

195,138195,138تمويلشركة حليفةالشركة الثانية العقارية
33,264-تمويلشركة تابعةشركة الذراع للاستثمارات العقارية

شركة شقيقةشركة الامناء للاستثمار وادارة المحافظ المالية
وساطة مالية و 

244,90520,595ايجارات
2,1541,168تمويل و ايجاراتشركة شقيقةالشركة الدولية للاستثمارات الطبية

21,0351,774تمويل و ايجاراتشركة شقيقةالشركة العربية الدولية للتعليم والاستثمار
3,213773ايجاراتشركة شقيقةشركة المصانع العربية الدولية للأغذية و الاستثمار

-3,042ايجاراتشركة شقيقةالشركة التطبيقية للطاقة

شركة الزوفا لتطوير برامج الكمبيوتر

شركة مملوكة 
لرئيس مجلس 

الادارة
ايجارات

161-
469,648252,712المجموع

-(36,452)ايرادات مؤجلة غير متحققة: ينزل
433,196252,712الصافي

:فيما يلي ملخص الارصدة الظاهرة في قائمة المركز المالي لأطراف ذات علاقة.ب

20212020طبيعة التعاملنوع العلاقة
دينار أردنيدينار أردني

8,7177,310تأمين صحيشركة شقيقةشركة مستشفى ابن الهيثم
8,7177,310المجموع

26

التيشركاتوالالادارةمجلسواعضاءالتابعةوالشركاتالحليفةوالشركاتالرئيسينالمساهمينالعلاقةذاتالاطرافتمثل
.الشركةادارةقبلمنالمعاملاتبهذهالمتعلقةوالشروطالاسعاراعتماديتم،رئيسينملاكفيهاهم
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)�شركة م�ساهمة عامة محدودة(

عمان – المملكة الأردنية الها�شمية

اي�ضاحات حول القوائم المالية الموحدة

ال�شركة العقارية الاردنية للتنمية

الشركة العقارية الأردنية للتنمية
شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 
ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

المعاملات مع أطراف ذات علاقة- تابع -25
:فيما يلي ملخص الارصدة مع أطراف ذات علاقة الظاهرة في قائمة الدخل .ج

20212020طبيعة التعاملنوع العلاقة
دينار أردنيدينار أردني

27,67527,675ايراد ايجارشركة شقيقةشركة الامناء للاستثمار وادارة المحافظ المالية
1,8001,800ايراد ايجارشركة شقيقةالشركة الدولية للاستثمارات الطبية

62,85878,571ايراد ارباح موزعةشركة شقيقةالشركة العربية الدولية للتعليم والاستثمار
32,71532,715ايراد ايجارشركة شقيقةالشركة العربية الدولية للتعليم والاستثمار

6,3006,300ايراد ايجارشركة شقيقةشركة المصانع العربية للاغذية والاستثمار
2,9252,925ايراد ايجارشركة شقيقةالشركة التطبيقية للطاقة

شركة الزوفا لتطوير برامج الكمبيوتر

شركة مملوكة 
لرئيس مجلس 

-5,025ايراد ايجارالادارة
-7,366ايراد ارباح موزعةشركة شقيقةشركة مدارس الاتحاد

81,204-ايراد ارباح موزعةشركة شقيقةشركة المعاصرون للمشاريع الاسكانية
(2,398)(1,407)تأمين صحيشركة شقيقةشركة مستشفى ابن الهيثم 

145,257228,792المجموع

:الادارة التنفيذية العليا للشركة (رواتب ، مكافات ، منافع أخرى  )فيما يلي ملخص لمنافع .د
.20212020

دينار أردنيدينار أردني
105,27199,217رواتب ومنافع أخرى

القضايا-26
 دينار أردني، ما زالت منظورة امام القضاء،83,447يوجد قضايا مقامة من الشركة الأم بمواجهة عدد من  العملاء بقيمة 

. دينار اردني،  ما زالت منظورة أمام القضاء ايضًا13,641كما يوجد قضايا مقامة من الغير بمواجهة الشركة الأم بمبلغ 

27
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)�شركة م�ساهمة عامة محدودة(

عمان – المملكة الأردنية الها�شمية

اي�ضاحات حول القوائم المالية الموحدة

ال�شركة العقارية الاردنية للتنمية
الشركة العقارية الأردنية للتنمية

شركة مساهمة عامة محدودة
المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 

ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

التصنيف القطاعي-27

الاجمالياخرىاسهمالنشاط الرئيس
ديناراردنيديناراردنيديناراردنيديناراردني

645,03976,174386,4031,107,616 الايرادات 
الموجودات والمطلوبات 

25,199,7694,427,3498,010,53137,637,649الموجودات
1,265,0901,375,832-110,742المطلوبات

معلومات القطاعات الاخرى 
118,356118,356--المصاريف الرأسمالية 

125,475125,475--الاستهلاكات والاطفاءات 

الاجمالياخرىاسهمالنشاط الرئيس
ديناراردنيديناراردنيديناراردنيديناراردني

654,954162,682305,2381,122,874 الايرادات 
الموجودات والمطلوبات 

26,196,3874,150,8656,432,83036,780,082الموجودات
1,350,9901,439,595-88,605المطلوبات

معلومات القطاعات الاخرى 
230,130230,130--المصاريف الرأسمالية 

285,325285,325--الاستهلاكات والاطفاءات 

2020

28

2021

مختلفالاستراتيجيةالاقسامتقدم.الشركةفياستراتيجيةقطاعاتهيوادناه،موضحهوكماقطاعاتعدةالشركةلدى
.مختلفةتسويقيةوتقنيةاستراتيجياتتتطلبلأنهامنفصلبشكلادارتهاتتموالخدمات،والمنتجات

كماالضريبة،لقبالقطاعربحعلىبناءً الاداءيقاس.ادناهالتقريرضمنقطاعكلبنتائجالمتعلقةالمعلوماتتضمينيتم
تعتقديثحالاداءلقياسالقطاعربحاستخداميتمالشركة،ادارةقبلمنمراجعتهايتمالتيالداخليةالادارةتقاريروردت
هذهضمنلتعمالتيالاخرىبالمنشآتالمتعلقةالقطاعاتبعضنتائجتقييمفياهميةالاكثرهيالمعلوماتهذهانالادارة

.القطاعات
علىالقطاعموجوداتتعتمدوللعملاء،الجغرافيالموقععلىالقطاعايراداتتعتمدجغرافي،اساسعلىمعلوماتتقديمعند

.للموجوداتالجغرافيالموقع

.الاخرىوالاستثماريةوالعقاريةالانشطةعلىالتشغيليةالشركةقطاعاتتشتمل
.فقطالهاشميةالأردنيةالمملكةداخلأنشطتهاالشركةتمارس



التقرير ال�سنوي ال�سابع ع�شر
72

)�شركة م�ساهمة عامة محدودة(

عمان – المملكة الأردنية الها�شمية

اي�ضاحات حول القوائم المالية الموحدة

ال�شركة العقارية الاردنية للتنمية

الشركة العقارية الأردنية للتنمية
شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 
ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

تحليل استحقاقات الموجودات والمطلوبات-28

المجموعأكثر من سنةلغاية سنة
ديناراردنيديناراردنيديناراردنيالموجودات

الموجودات المتداولة
8,010,531-8,010,531النقد والنقد المعادل

461,747-461,747بالصافي- الذمم المدينة والشيكات برسم التحصيل 
433,196-433,196ذمم من أطراف ذات علاقة

915,758-915,758بالصافي- الشقق الجاهزة للبيع 
18,326,957-18,326,957أراضي متاحة للبيع

199,698-199,698الحسابات المدينة المتنوعة
28,347,887-28,347,887مجموع الموجودات المتداولة

الموجودات غير المتداولة
4,415,7264,415,726-الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل

11,62311,623-الاستثمار في شركة حليفة
10,78010,780-طويلة الاجل- شيكات برسم التحصيل 

53,51553,515-مشاريع تحت التنفيذ
4,648,0614,648,061-بالصافي- الاستثمارات العقارية 
150,057150,057-بالصافي- الممتلكات والمعدات 

9,289,7629,289,762-مجموع الموجودات غير المتداولة
28,347,8879,289,76237,637,649مجموع الموجودات
المطلوبات المتداولة

149,220-149,220الذمم الدائنة
8,717-8,717ذمم لأطراف ذات علاقة
85,740-85,740مخصص ضريبة الدخل

1,132,155-1,132,155الحسابات الدائنة المتنوعة
1,375,832-1,375,832مجموع المطلوبات المتداولة

26,972,0559,289,76236,261,817الصافي

29

2021

للفترةًالمتوقعةًلاستردادهاًاوًتسويتهاً  ً :يبينًالجدولًالتاليًتحليلًالموجوداتًوالمطلوباتًوفقا
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)�شركة م�ساهمة عامة محدودة(

عمان – المملكة الأردنية الها�شمية

اي�ضاحات حول القوائم المالية الموحدة

ال�شركة العقارية الاردنية للتنمية

الشركة العقارية الأردنية للتنمية
شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 
ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

تحليل استحقاقات الموجودات والمطلوبات- تابع -28

المجموعأكثر من سنةلغاية سنة
ديناراردنيديناراردنيديناراردنيالموجودات

الموجودات المتداولة
6,432,830-6,432,830النقد والنقد المعادل

346,854-346,854بالصافي- الذمم المدينة والشيكات برسم التحصيل 
252,712-252,712ذمم من أطراف ذات علاقة

915,758-915,758بالصافي- الشقق الجاهزة للبيع 
19,707,572-19,707,572أراضي متاحة للبيع

114,455-114,455الحسابات المدينة المتنوعة
27,770,181-27,770,181مجموع الموجودات المتداولة

الموجودات غير المتداولة
4,118,0834,118,083-الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل

10,00010,000-الإستثمار في الشركة التابعة
22,78222,782-الاستثمار في شركة حليفة

49,14249,142-مشاريع تحت التنفيذ
4,660,9444,660,944-بالصافي- الاستثمارات العقارية 
148,950148,950-بالصافي- الممتلكات والمعدات 

9,009,9019,009,901-مجموع الموجودات غير المتداولة
27,770,1819,009,90136,780,082مجموع الموجودات
المطلوبات المتداولة

308,772-308,772الذمم الدائنة
7,310-7,310ذمم لأطراف ذات علاقة
34,971-34,971مخصص ضريبة الدخل

1,088,542-1,088,542الحسابات الدائنة المتنوعة
1,439,595-1,439,595مجموع المطلوبات المتداولة

26,330,5869,009,90135,340,487الصافي

2020

30

للفترةًالمتوقعةًلاستردادهاًاوًتسويتهاً  ً :يبينًالجدولًالتاليًتحليلًالموجوداتًوالمطلوباتًوفقا
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)�شركة م�ساهمة عامة محدودة(

عمان – المملكة الأردنية الها�شمية

اي�ضاحات حول القوائم المالية الموحدة

ال�شركة العقارية الاردنية للتنمية
الشركة العقارية الأردنية للتنمية

شركة مساهمة عامة محدودة
المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 

ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

ادارة المخاطر وأهدافها-29
مخاطر اسعار الفائدة-

مخاطر الائتمان -

مخاطر السيولة -

اقل من ثلاثة 
شهور

من ثلاثة 
 12شهور الى 
شهر

من سنة الى 
المجموعخمس سنوات

ديناراردنيديناراردنيديناراردنيديناراردني
149,220--149,220الذمم الدائنة

8,717--8,717ذمم لأطراف ذات علاقة
85,740-85,740-مخصص ضريبة الدخل

1,132,155-108,2201,023,935الحسابات الدائنة المتنوعة
1,375,832-266,1571,109,675المجموع

اقل من ثلاثة 
شهور

من ثلاثة 
 12شهور الى 
شهر

من سنة الى 
المجموعخمس سنوات

ديناراردنيديناراردنيديناراردنيديناراردني
308,772--308,772الذمم الدائنة

7,310--7,310ذمم لأطراف ذات علاقة
34,971-34,971-مخصص ضريبة الدخل

1,088,542-63,1701,025,372الحسابات الدائنة المتنوعة
1,439,595-379,2521,060,343المجموع

2020

31

2021

.البنوكلدىالودائعمثلفائدةتحملوالتيومطلوباتهاموجوداتهاعلىالفائدةاسعارلمخاطرمعرضةالشركةان

الشركةهتجابالتزاماتهمالوفاءعنالاخرىوالاطرافالمدينونعجزاوتخلفعنتنجمقدالتيالمخاطرهيالائتمانمخاطر
.

تدنياتبمخصصالاحتياطتمكما،عقاريةبرهوناتمضمونةهيوبالذممتتعاملحيثالائتمانلمخاطرمعرضةالشركةإن
.رائدةمصرفيةمؤسساتلدىوالودائعبالارصدةالشركةتحتفظكما،لهاالمتوقعالتعثرمقداروتتناسب

.تعملًالشركةًعلىًادارةًمخاطرًالسيولةًوذلكًعنًطريقًالتأكدًمنًتوفرًالتسهيلاتًالبنكيةً
المتبقيةالفترةاساسعلى2021الاولكانون31فيكما(مخصومةغير)الماليةالمطلوباتتوزيعادناهالجدوليلخص

:الحاليةالسوقيةالفائدةواسعارالتعاقديللاستحقاق
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)�شركة م�ساهمة عامة محدودة(

عمان – المملكة الأردنية الها�شمية

اي�ضاحات حول القوائم المالية الموحدة

ال�شركة العقارية الاردنية للتنمية

الشركة العقارية الأردنية للتنمية
شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 
ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

مخاطر السيولة -

:ان السيولة في الشركة كما بتاريخ القوائم المالية كما يلي 
20212020

ديناراردنيديناراردني
28,347,88727,770,181الموجودات المتداولة 
(1,439,595)(1,375,832)المطلوبات المتداولة 

26,972,05526,330,586رأس المال العامل 

مخاطر العملات -

الأحداث اللاحقة-30

ادارة رأس المال -31

32

نشاطيدعمبشكلملائمةمالرأسنسبعلىالمحافظةمنبالتأكدالشركةمالرأسبادارةيتعلقفيماالرئيسالهدفيتمثل
.الملكيةحقوقويعظمالشركة

بايةشركةالتقمولمهذا،العملظروفتغيراتضوءفيعليهااللازمةالتعديلاتواجراءالمالرأسهيكلةبادارةالشركةتقوم
.والسابقةالحاليةالماليةالسنةخلالالمالرأسبهيكلةالمتعلقةوالاجراءاتوالسياساتالاهدافعلىتعديلات

الارباحوالاجباريوالاحتياطيالاصدارعلاوةوالمدفوعالمالرأسفيتتمثلالمالرأسهيكلةفيالمتضمنةالبنودان
كمااردنيدينار37,680,941مقابل2021الاولكانون31فيكمااردنيدينار38,005,454مجموعهاوالبالغالمدورة

.2020الاولكانون31في

علىًالمركزًالماليًلهاًلاًتوجدًأحداثًلاحقةًلتاريخًالقوائم .الماليةًثؤثرًجوهرياً 

.ةالماليالقوائمعلىجوهريغيرالعملاتمخاطراثرفانوبالتاليالاردنيبالدينارتمتالشركةتعاملاتمعظمان

موائمةوعليةالفالنقديةللتدفقاتالمستمرةوالرقابةاحتياطياتعلىالحفاظطريقعنالسيولةمخاطربإدارةالشركةتقوم
.جوهريةغيرالسيولةمخاطرانالادارةوتعتقد،الماليةالمطلوباتمعالماليةالموجوداتاستحقاقات
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)�شركة م�ساهمة عامة محدودة(

عمان – المملكة الأردنية الها�شمية

اي�ضاحات حول القوائم المالية الموحدة

الشركة العقارية الأردنية للتنميةال�شركة العقارية الاردنية للتنمية
شركة مساهمة عامة محدودة

المملكة الأردنية الهاشمية- عمان 
ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

على الشركة (19-كوفيد)أثر تفشي فايروس كورونا -32

الأرقام المقارنة-33

33

اعادةعنينتجلموالحالية،الماليةالفترةأرقامتبويبووتصنيفلتتلائمالمقارنةأرقامبعضتبويبوتصنيفاعادةتم
.السابقللعامالملكيةحقوقأوالربحعلىأثرأيالتبويبوالتصنيف

منذلكرافقماوالمختلفةالاعمالقطاعاتوالعالميالاقتصادعلى(19-كوفيد)كورونافيروستأثيراستمرارظلفي
.الاردنيةالحكومةفرضتهااجراءاتوقيود
معدلثلمالحاليالوقتفيبدقةبهاالتنبؤيمكنلامستقبليةتطوراتعلىتعتمدومحددةغيرالآثارهذهمدةومدىان

بتقديراتقياماليمكنلاالحاليالاقتصاديالاضطرابضوءفي.لاحتوائهالمتخذةالاجراءاتفعاليةمدىوالفايروسانتشار
والمستقبليةلشركةانتائجعلىتؤثرقدالمستقبليةالتطوراتان.الماليةالقوائماقرارتاريخحتىالفايروسأثرحولموثوقة
.الماليوضعهاوالنقديةتدفقاتها
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الإقرارات المطلوبة

جيهاد كامل حميد الكباريتي

احمد با�سل عدنان الكيلاني

يو�سف احمد ح�سن �سارة

2021
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تقرير الحوكمة 

ال�صادرة بالا�ستناد لأحكام المادتين )12 / ن( و )118/ ب( من قانون الأوراق المالية رقم )18( 

ل�سنة 2017 والمقررة بموجب قرار مجل�س مفوّ�ضي هيئة الأوراق المالية رقم )2017/1456( تاريخ 

2017/5/22

�إيماناً من مجل�س �إدارة ال�شركة بال�ّريس على مبادئ الإف�صاح التام للمتعاملين من �أجل تطوير 

العمل الم�ؤ�س�سي و و�ضع الإطار الأخلاقي داخل الم�ؤ�س�سة على �أ�سا�س ال�شفافية والمحا�سبة لتح�سين 

نتائج �أعمال ال�شركة والذي ي�ؤدي في المح�صلة �إلى نظام �أف�ضل للرقابة الداخلية وتحقيق هوام�ش 

ربح �أف�ضل.
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ال�سادة الم�ساهمين الأفا�ضل ،،

مرفق لكم طيه تقرير الحوكمة ومتطلباتها وهي على النحو التالي :-

�أ – ان ال�شركة حري�صة كل الحر�ص على تطبيق تعليمات الحوكمة وتفا�صيلها ، من حيث المواد الواجب تطبيقها 

و المواد المراد تطبيقها ، ان قامت ال�شركة بت�شكيل اللجان الأربعة المنبثقة عن مجل�س الإدارة تطبيقاً لتعليمات 

الحوكمة ، وان ال�شركة العقارية الأردنية ت�سعى لتطبيق كافة البنود من تلك التعليمات 

تنفيذي  او غير  تنفيذي  الع�ضو  كان  اذا  فيما  والم�ستقيلين وتحديد  الحاليين  الإدارة  �أع�ضاء مجل�س  – �أ�سماء  ب 

وم�ستقل او غير م�ستقل

�صفة الع�ضو

)م�ستقل(

�صفة الع�ضو

)تنفيذي(
المن�صب الع�ضو الرقم

م�ستقل غير تنفيذي ع�ضو مجل�س الإدارة

ال�سيد عبد الر�ؤوف جميل عبد 

الر�ؤوف الزيات

1

ج – ا�سماء ممثلي اع�ضاء مجل�س الإدارة الإعتباريين وتحديد فيما اذا كان الممثل تنفيذي او غير تنفيذي وم�ستقل 

او غير م�ستقل

�صفة الع�ضو

)م�ستقل(

�صفة الع�ضو

)تنفيذي(
المن�صب الع�ضو ا�سم الممثل الرقم

غير م�ستقل غير تنفيذي

رئي�س مجل�س 

الادارة

عبدالله  هيثم  الدكتور 

عبدالحليم ابو خديجة

للتعليم  الدولية  العربية  ال�شركة 

والا�ستثمار

1

غير م�ستقل غير تنفيذي

ع�ضو مجل�س 

الإدارة

ال�سيد جيهاد كامل حميد 

الكباريتي

الم�ؤ�س�سة العامة لل�ضمان الإجتماعي  2

غير م�ستقل غير تنفيذي

ع�ضو مجل�س 

الإدارة

عبد  جهاد  زكريا   / ال�سيد 

الحليم ابوخديجة

للاغذية  الدولية  العربية  الم�صانع  �شركة 

والا�ستثمار

3

غير م�ستقل غير تنفيذي

ع�ضو مجل�س 

الإدارة

ال�سيد يو�سف احمد ح�سن 

�سارة

ال�شركة الدولية للا�ستثمارت الطبية 4

غير م�ستقل تنفيذي

ع�ضو مجل�س 

الإدارة –م�ساعد 

المدير العام

هيثم  /عبدالله  المهند�س 

عبدالله ابو خديجة

�شركة مدار�س الاتحاد  5
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غير م�ستقل غير تنفيذي

ع�ضو مجل�س 

الإدارة

عدنان  با�سل  احمد 

الكيلاني

�شركة عبر العالم للتكنولوجيا والمعلوماتية 6

غير م�ستقل غير تنفيذي

نائب رئي�س 

مجل�س الادارة

خالد  محمد   / المهند�س 

محمد ن�صرالله

�شركة م�ست�شفى ابن الهيثم  7

غير م�ستقل غير تنفيذي

ع�ضو مجل�س 

الإدارة

عبد  منير  محمد  ال�سيد 

الكريم ال�شاوي�ش

�شركة الأولى للتمويل 8

د - ا�سماء ممثلي اع�ضاء مجل�س الإدارة الإعتباريين الم�ستقيلين وتحديد فيما اذا كان الممثل تنفيذي او غير تنفيذي 

وم�ستقل او غير م�ستقل

�صفة الع�ضو

)م�ستقل(

�صفة 

الع�ضو

)تنفيذي(

المن�صب الع�ضو ا�سم الممثل الرقم

غير م�ستقل غير تنفيذي ع�ضو مجل�س الإدارة

ال�سيد مو�سى عبداللطيف ح�سين 

ال�صبيحي

الم�ؤ�س�سة العامة لل�ضمان 

الإجتماعي

1

غير م�ستقل غير تنفيذي ع�ضو مجل�س الإدارة

الدكتور عدنان احمد فا�ضي علوان 

علوان

ال�شركة الدولية للا�ستثمارت 

الطبية

2

غير م�ستقل غير تنفيذي ع�ضو مجل�س الإدارة

ال�سيد خالد علي عبدالقادر 

الريماوي

�شركة عبر العالم للتكنولوجيا 

والمعلوماتية

3

هـ - المنا�صب التنفيذية في ال�شركة و�أ�سماء الأ�شخا�ص الذين ي�شغلونها 

المن�صبالإ�سمالرقم

م�ساعد المدير العامالمهند�س / عبدالله هيثم عبدالله ابو خديجة1

المدير المالي و امين �سر مجل�س الادارةال�سيد / هيثم �شهير محمد المنير2

مدقق داخليال�سيد / عبد الرحيم محمد فهد الفواعير3
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و - ع�ضويات مجال�س الإدارة التي ي�شغلها رئي�س واع�ضاء مجل�س الإدارة

ع�ضويات مجال�س الإدارة الحالية ا�سم الع�ضو الرقم

	• نائب رئي�س مجل�س ادارة ال�شركة العربية الدولية للتعليم والا�ستثمار

	• رئي�س مجل�س �إدارة ال�شركة الدولية للا�ستثمارات الطبية

	• ع�ضو مجل�س �إدارة �شركة م�ست�شفى ابن الهيثم

الدكتور هيثم عبد 

الله عبد الحليم �أبو 

خديجة

1

	• لا يوجد له ع�ضويات في مجال�س �إدارة �شركات �أخرى

ال�سيد / عبدالر�ؤوف 

جميل عبدالر�ؤوف 

الزيات

2

	• لا يوجد له ع�ضويات في مجال�س �إدارة �شركات �أخرى
ال�سيد/ جيهاد كامل 

حميد الكباريتي
3

	• لا يوجد له ع�ضويات في مجال�س �إدارة �شركات �أخرى

ال�سيد زكريا جهاد 

عبد الحليم ابو 

خديجة

4

• ع�ضو مجل�س ادارة ال�شركة الدولية للا�ستثمارات الطبية 
ال�شركة الاولى للتمويل ممثلا عن �شركة م�ست�شفى ابن  ادارة  مجل�س  • ع�ضو 

الهيثم .

• ع�ضو مجل�س �إدارة �شركة م�ست�شفى ابن الهيثم ممثلًا عن �شركة الاولى 
للتمويل

المهند�س / عبدالله 

هيثم عبدالله ابو 

خديجة

5

	• لا يوجد له ع�ضويات في مجال�س �إدارة �شركات �أخرى
المهند�س/ محمد خالد 

محمد ن�صر الله
6

	• لا يوجد له ع�ضويات في مجال�س ادارة ال�شركات الاخرى. 
ال�سيد / احمد با�سل 

عدنان الكيلاني
7

	• لا يوجد له ع�ضويات في مجال�س ادارة ال�شركات الاخرى. 
يو�سف احمد ح�سن 

�سارة
8

	• لا يوجد له ع�ضويات في مجال�س ادارة ال�شركات الاخرى.
ال�سيد / محمد منير 

عبد الكريم ال�شاوي�ش
9
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ز – �إ�سم �ضابط الارتباط : هيثم �شهير محمد المنير

ح – �أ�سماء اللجان المنبثقة عن مجل�س الإدارة

2- لجنة التر�شيحات والمكاف�آت 1- لجنة التدقيق

4- لجنة الحوكمة 3- لجنة �إدارة المخاطر

ط – ا�سم رئي�س واع�ضاء لجنة التدقيق ونبذه تعرفية عن م�ؤهلاتهم وخبراتهم المتعلقة بالامور المالية او المحا�سبية

م�ؤهلات وخبرات اع�ضاء اللجنة اع�ضاء اللجنة الرقم

•مدقق داخلي في ال�شركة المتحدة للت�أمين 2010-2009
•محا�سب رئي�سي في �شركة الاردن الدولية للا�ستثمار 2019-2010

•رئي�س ق�سم المحا�سبة قائم باعمال المدير المالي ل�شركة م�ساكن كابيتال 2020-2019
•قائم باعمال مدير دائرة الرقابة والتدقيق الداخلي في جامعة العلوم التطبيقية الخا�صة 2021-حتى الان

ال�سيد يو�سف 

احمد ح�سن �ساره 

/ رئي�سا من تاريخ 

2021/10/11

1

•مدير مديرية التفتي�ش في الم�ؤ�س�سة العامة لل�ضمان الاجتماعي 2018-2008
•مدير ادارة فرع جنوب عمان  في الم�ؤ�س�سة العامة لل�ضمان الاجتماعي 2021-2019

•نائب رئي�س لجنة ت�سويةالحقوق الا�ستئنافية  في الم�ؤ�س�سة العامة لل�ضمان الاجتماعي
•محا�ضر غير متفرغ في قانون ال�ضمان الاجتماعي

•محا�ضر لدى مركز الثريا للدرا�سات  في مجال التامينات الاجتماعية
•مدرب لدى مركز الثريا للدرا�سات  في مجال مهارات الات�صال والتعامل مع الجمهور

•ع�ضو في الجمعية الاردنية لعلم الاجتماع

2-ال�سيد جيهاد كامل 

حميد الكباريتي من 

تاريخ 2021/08/01

2

– جامعة العلوم التطبيقية 2014 محا�سبة  • ماج�ستير 
2014- لغاية الآن الإتحاد  مدار�س   / الداخلي  التدقيق  دائرة  • مدير 

2014-2011 التطبيقية  العلوم  جامعة   / داخلي  • مدقق 

ال�سيد محمد منير عبد 

الكريم ال�شاوي�ش

3

2005 الاردنية  الجامعة   / اجتماعية  ت�أمينات  • ماج�ستير 
1991 الاردنية  الجامعة   / اداب  • بكالوريو�س 

الدكتور عدنان احمد 

فا�ضي علوان / رئي�سا 

لغاية تاريخ 2021/10/11

4

قانون • ماج�ستير 
معلومات تكنولوجيا  • دبلوم 

المركز الاعلامي : الم�ؤو�س�سة العامة لل�ضمان الاجتماعي – الاردن )منذ 2008 حتى 2020( • مدير 
والت�أمينات الاجتماعية  للتقاعد  العامة  الهيئة   :  )2004-2001( والاعلامي  الاداري  العام  • المن�سق 

. قطر  – دولة 

ال�سيد مو�سى عبداللطيف 

ح�سين ال�صبيحي لغاية تاريخ 

2021/08/01

5
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ي – ا�سم رئي�س و�أع�ضاء كل من لجنة التر�شيحات والمكاف�آت ، ولجنة الحوكمة ، ولجنة �إدارة المخاطر

اع�ضاء اللجنة اللجنة الرقم

ال�سيد يو�سف احمد ح�سن �ساره/ رئي�سا من تاريخ 2021/10/11

لجنة التر�شيحات والمكاف�آت 1

ال�سيد جيهاد كامل حميد الكباريتي / من تاريخ 2021/08/01

ال�سيد محمد منير عبد الكريم ال�شاوي�ش

الدكتور عدنان احمد فا�ضي علوان/ رئي�ساً لغاية تاريخ 2021/10/11

ال�سيد مو�سى عبد اللطيف ح�سين ال�صبيحي / لغاية تاريخ 2021/08/01

ال�سيد يو�سف احمد ح�سن �سارة / رئي�سا من تاريخ 2021/10/11

لجنة الحوكمة 2

ال�سيد محمد منير عبد الكريم ال�شاوي�ش

ال�سيد احمد با�سل عدنان الكيلاني / من تاريخ 2021/10/20

الدكتور عدنان احمد فا�ضي علوان / رئي�ساً  لغاية تاريخ 2021/10/11

خالد علي عبدالقادر الريماوي لغاية تاريخ 2021/10/20

ال�سيد يو�سف احمد ح�سن �سارة / رئي�سا من تاريخ 2021/10/11

لجنة �إدارة المخاطر 3

ال�سيد محمد منير عبد الكريم ال�شاوي�ش

احمد با�سل عدنان الكيلاني من تاريخ 2021/10/20

الدكتور عدنان احمد فا�ضي علوان / رئي�ساً  لغاية تاريخ 2021/10/11

خالد علي عبدالقادر الريماوي لغاية تاريخ 2021/10/20
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ك – عدد اجتماعات كل من اللجان خلال ال�سنة مع بيان ا�سماء الحا�ضرين

المجموع 10/27 7/27 4/21 2/22 الأع�ضاء اللجنة الرقم

1 ح�ضور * * * ال�سيد يو�سف احمد ح�سن �ساره / رئي�سا من تاريخ 2021/10/11

لجنة 

التدقيق

1

1 ح�ضور * * * ال�سيد جيهاد كامل حميد الكباريتي من تاريخ 2021/08/01

4 ح�ضور ح�ضور ح�ضور ح�ضور ال�سيد محمد منير عبد الكريم ال�شاوي�ش

3 * ح�ضور ح�ضور ح�ضور الدكتور عدنان احمد فا�ضي علوان / رئي�سا لغاية تاريخ 2021/10/11

3 * ح�ضور ح�ضور ح�ضور ال�سيد مو�سى عبد اللطيف ح�سين ال�صبيحي لغاية تاريخ 2021/08/01

المجموع الأع�ضاء

لجنة 

التر�شيحات 

والمكاف�آت

2

1 ح�ضور * * * ال�سيد يو�سف احمد ح�سن �ساره / رئي�سا من تاريخ 2021/10/11

1 ح�ضور * * * ال�سيد جيهاد كامل حميد الكباريتي من تاريخ 2021/08/01

4 ح�ضور ح�ضور ح�ضور ح�ضور ال�سيد محمد منير عبد الكريم ال�شاوي�ش

3 * ح�ضور ح�ضور ح�ضور الدكتور عدنان احمد فا�ضي علوان / رئي�سا لغاية تاريخ 2021/10/11

3 * ح�ضور ح�ضور ح�ضور ال�سيد مو�سى عبد اللطيف ح�سين ال�صبيحي لغاية تاريخ 2021/08/01

المجموع الأع�ضاء

لجنة �إدارة 

المخاطر

3

1 ح�ضور * * * ال�سيد يو�سف احمد ح�سن �ساره / رئي�سا من تاريخ 2021/10/11

4 ح�ضور ح�ضور ح�ضور ح�ضور ال�سيد محمد منير عبد الكريم ال�شاوي�ش

1 ح�ضور * * * ال�سيد احمد با�سل عدنان الكيلاني من تاريخ 2021/10/20

3 * ح�ضور ح�ضور ح�ضور الدكتور عدنان احمد فا�ضي علوان / رئي�سا لغاية تاريخ 2021/10/11

3 * ح�ضور ح�ضور ح�ضور ال�سيد خالد عبد القادر الريماوي لغاية تاريخ 2021/10/20

المجموع الأع�ضاء

لجنة 

الحوكمة

4

1 ح�ضور ال�سيد يو�سف احمد ح�سن �ساره / رئي�سا من تاريخ 2021/10/11

4 ح�ضور ح�ضور ح�ضور ح�ضور ال�سيد محمد منير عبد الكريم ال�شاوي�ش

1 ح�ضور ال�سيد احمد با�سل عدنان الكيلاني من تاريخ 2021/10/20

3 ح�ضور ح�ضور ح�ضور الدكتور عدنان احمد فا�ضي علوان / رئي�سا لغاية تاريخ 2021/10/11

3 ح�ضور ح�ضور ح�ضور ال�سيد خالد عبد القادر الريماوي لغاية تاريخ 2021/10/20

ل – عدد اجتماعات لجنة التدقيق مع مدقق الح�سابات الخارجي خلال ال�سنة .

اجتمعت لجنة التدقيق مع مدقق الح�سابات الخارجي )ال�سادة عبيدات وال�صالح( وذلك مرتين خلال �سنة 2021 

بتاريخ 2021/02/22 وبتاريخ 2021/10/27
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مجمع �شركة هامان العقارية
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مكاتب ال�شركة
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جدول الأعمال

لإجتماع الهيئة العامة العادي ال�سابع ع�شر

1- تلاوة وقائع اجتماع الهيئة العامة العادي ال�سابق.

2- تقرير مجل�س الإدارة عن �أعمال ال�شركة خلال �سنة 2021 ، والخطة الم�ستقبلية.

3- تلاوة تقرير المحا�سب القانوني الم�ستقل عن ال�سنة المالية المنتهية في 2021/12/31.

4- الإطلاع على البيانات المالية لل�شركة كما هي في 2021/12/31.

�إب��راء ذمة �أع�ضاء مجل�س الإدارة عن العام 2021 �ضمن الحدود التي ن�ص عليها   -5

القانون.

6-انتخاب مجل�س ادارة جديد لل�شركة.

تفوي�ض  �أو  �أتعابه  المقبلة وتحديد  المالية  لل�سنة  ال�شركة  انتخاب مدقق ح�سابات   -7

مجل�س الإدارة بتحديدها.

وتف�ضلوا بقبول فائق الاحترام،،

                                                             د. هيثم عبدالله �أبو خديجة

رئي�س مجل�س الإدارة


