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شركة المستثمرون الصناعية والعقارية 

شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية

قائمة المركز المالي الموحدة

2020 كانون الاول 31كما في 

20202019ايضاح

ديناراردنيديناراردنيالموجودات

الموجودات المتداولة

637,820,86338,964,393بالصافي- الذمم المدينة 

73,311,2133,311,213بالصافي- شيكات برسم التحصيل 

8282,46915,525الحسابات المدينة المتنوعة

1,2535,370الحسابات الجارية لدى البنوك

41,415,79842,296,501مجموع الموجودات  المتداولة

الموجودات غير المتداولة

188,462-9بالصافي- الاستثمارات العقارية 

102,646,4452,706,781بالصافي- الممتلكات والمعدات 

2,646,4452,895,243مجموع الموجودات غير المتداولة

44,062,24345,191,744مجموع الموجودات

المطلوبات و حقوق الملكية

المطلوبات المتداولة

116,6306,630البنوك الدائنة 

125,177,9755,177,975شيكات مستحقة الدفع 

525,000-13قروض مستحقة الدفع

141,067,9251,067,925مخصص ضريبة الدخل

155,689,6596,119,792الحسابات الدائنة المتنوعة 

11,942,18912,897,322مجموع المطلوبات المتداولة

حقوق الملكية

1630,000,00030,000,000رأس المال

     2,294,422     172,120,054الارباح المدورة 

32,120,05432,294,422مجموع حقوق الملكية

44,062,24345,191,744مجموع المطلوبات وحقوق الملكية
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.تشكل جزءًا من هذه القائمة وتقرأ معها (23)إلى  (1)إن الايضاحات المرفقة من 



شركة المستثمرون الصناعية والعقارية 

شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية

قائمة الدخل الشامل الموحدة

2020 كانون الاول 31للسنة المنتهية في 

      

20202019ايضاح

ديناراردنيديناراردني

       (100,346)       (156,455)18المصاريف الادارية والعمومية

         (60,734)         (60,336)10الاستهلاكات 

-          42,423الايرادات الاخرى

       (161,080)       (174,368)السنة  (خسارة)

       (161,080)       (174,368)الشاملة للسنة  (الخسارة)مجموع 

دينار/ فلس دينار/ فلس 

(0.005)(0.006)19السنة (خسارة)حصة السهم الاساسية و المخفضة من 
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.تشكل جزءًا من هذه القائمة وتقرأ معها (23)إلى  (1)إن الايضاحات المرفقة من 



شركة المستثمرون الصناعية والعقارية 

شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية

قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة

 2020 كانون الاول 31للسنة المنتهية في 

المجموع الارباح المدورةرأس المالالبيان

ديناراردنيديناراردنيديناراردني

2020 كانون الاول 31للسنة المنتهية في 

32,294,422          30,000,0002,294,422  2020 كانون الثاني 1الرصيد في 

            (174,368)            (174,368)-السنة  (خسارة)

            (174,368)            (174,368)-الشاملة  (الخسارة)مجموع 

202030,000,0002,120,05432,120,054 كانون الاول 31الرصيد في 

2019 كانون الاول 31للسنة المنتهية في 

25,786,921         (4,213,079)30,000,000  2019 كانون الثاني 1الرصيد في 

          6,668,581          6,668,581                     -(17ايضاح )ايرادات تسويات 

        32,455,502          2,455,502        30,000,000الرصيد الافتتاحي المعدل 

            (161,080)            (161,080)-السنة  (خسارة)

            (161,080)            (161,080)-الشاملة  (الخسارة)مجموع 

32,294,422          201930,000,0002,294,422 كانون الاول 31الرصيد في 

.تشكل جزءًا من هذه القائمة وتقرأ معها (23)إلى  (1)إن الايضاحات المرفقة من 
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شركة المستثمرون الصناعية والعقارية 

شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية

قائمة التدفقات النقدية الموحدة  

2020 كانون الاول 31للسنة المنتهية في 

20202019ايضاح

ديناراردنيديناراردني

التدفقات النقدية من الانشطة التشغيلية

(161,080)(174,368)السنة  (خسارة)

6,668,581-17ايرادات تسويات

1060,33660,734الاستهلاكات

3-خسائر شطب ممتلكات و معدات

6,568,238(114,032)الربح التشغيلي قبل التغير في رأس المال العامل (الخسارة)

النقص في الموجودات المتداولة (الزيادة)

(3,891,716)1,143,530الذمم المدينة 

-(266,944)الحسابات المدينة المتنوعة

في المطلوبات المتداولة (النقص)الزيادة 

(2,082,034)-شيكات مستحقة الدفع 

(594,849)(430,133)الحسابات الدائنة المتنوعة 

(361)332,421الأنشطة التشغيلية (المستخدم في)صافي النقد الناتج عن 

التدفقات النقدية من الانشطة الاستثمارية

-9188,462المتحصلات من استبعاد استثمارات عقارية

-188,462صافي النقد الناتج عن الأنشطة الاستثمارية

التدفقات النقدية من الانشطة التمويلية

-(525,000)13قروض مستحقة الدفع

-(525,000)الأنشطة التمويلية (المستخدم في)صافي النقد 

(361)(4,117)في رصيد النقد (النقص)صافي 

5,3705,731النقد لدى البنوك في بداية السنة

1,2535,370النقد لدى البنوك في نهاية السنة

.تشكل جزءًا من هذه القائمة وتقرأ معها (24)إلى  (1)إن الايضاحات المرفقة من 

7



شركة المستثمرون الصناعية والعقارية 

شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية

ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

تأسيس الشركة وغاياتها-1

أسس اعداد القوائم المالية-2

8

برأسمال1995اب22بتاريخمحدودةعامةمساهمةكشركةالعقاريةوالصناعيةالمستثمرونشركةتأسست
مسؤوليةمحدودةشركةمنللشركةالقانونيةالصفةتحويل2002ايلول8تاريخمناعتباراوتمدينار1,000,000

ديناراسميةبقيمةسهما15,000,000الىمقسمدينار15,000,000مقدارهمالبرأسعامةمساهمةشركةلتصبح
المالراسزيادةعلى2005عامخلالعقدالذيالعاديغيرباجتماعهاللشركةالعامةالهيئةوافقت،الواحدللسهم
.الخاصللاكتتاباسهمطرحطريقعندينار30,000,000ليصبح

جالاتالموكافةالاراضيتطويرفيوالاستثمارالصناعيةوالمدنالمناطقوتخطيطوانشاءاقامةالشركةغاياتمن
.الاقتصادية

منالشركةاسمتعديلعلىالموافقة2018ايار15بتاريخالمنعقد(المؤجل)العاديغيراجتماعهافيالعامةئةيالهقررت
.والعقاريةعيةالصناالمستثمرونشركةليصبح،العقاريةالصناعيةللاستثماراتالعربيوالشرقالمستثمرونشركة

و2022نيسان10بتاريخالمنعقداجتماعهفيالادارةمجلسقبلمنالمرفقةالموحدةالماليةالقوائمعلىالموافقةتمت

.للمساهمينالعامةالهيئةموافقةالقوائمهذهتتطلب

الدوليةلمحاسبةامعاييرمجلسعنالصادرةالدوليةالماليةالتقاريرلمعاييروفقا ًالمرفقةالموحدةالماليةالقوائماعدادتم

.لدوليةاالمحاسبةمعاييرمجلسعنالمنبثقةالدوليةالماليةالتقاريرتفسيراتلجنةعنالصادرةوالتفسيرات

لمبدأًالتكلفةًالتاريخيةًباستثناءًالموجوداتًالماليةًالتيًتظهرًبالقيمةًالعادلالموحدةًتمًاعدادًالقوائمًالماليةً  ً .ةوفقا

.والذيًيمثلًالعملةًالرئيسيةًللشركةًالموحدةًانًالدينارًالاردنيًهوًعملةًاظهارًالقوائمًالماليةً



شركة المستثمرون الصناعية والعقارية 

شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية

ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

أسس توحيد القوائم المالية-3

نسبة التملكرأس المالكيان الشركةالسيطرة/ تاريخ التملك  الشركة 

حصة الشركة 

الام من نتائج 

اعمال الشركة 

التابعة

القيمة الدفترية 

للاستثمار
ديناراردنيديناراردنيبالمائةديناراردني

15,000-30,000100م.م2009 كانون الاول 31شركة القرنفل للاستثمارات الصناعية

:فيما يلي ملخص الموجودات والمطلوبات وايرادات و نتائج اعمال الشركة التابعة 

الايراداتالمطلوباتالموجودات الشركة

 نتائج اعمال 

السنة
ديناراردنيديناراردنيديناراردنيديناراردني

---15,000شركة القرنفل للاستثمارات الصناعية

9

:تابعة كما يلي شركة وشركة المستثمرون الصناعية و العقارية تشتمل القوائم المالية الموحدة على موجودات ومطلوبات وايرادات ومصاريف 

.أنشطتهامنمنافععلىالحصولأجلمنالتابعةللشركاتوالتشغيليةالماليةالسياساتفيالتحكمعلىالقدرةللشركةيكونعندماالسيطرةتتحقق

نتائجتوحيديتمو،التابعةالشركاتعلىالشركةسيطرةانتقالفعليا  فيهيجريالذيالتاريخوهوتملكهاتاريخمنالموحدةالدخلقائمةفيالتابعةالشركاتعملياتنتائجتوحيديتم
.التابعةالشركاتعلىالسيطرةفيهالشركةتفقدالذيالتاريخهوومنهاالتخلصتاريخحتىالموحدةالدخلقائمةفيمنهاالتخلصتمالتيالتابعةالشركاتعمليات

الشركاتكانتاذا،(الأمالشركة)العقاريةوالصناعيةالمستثمرونشركةفيالمتبعةالمحاسبيةالسياساتنفسباستخدامالسنةلنفسالتابعةوالشركاتللشركةالماليةالقوائماعداديتم
المتبعةالمحاسبيةالسياساتمعابقلتتطالتابعةالشركاتلتلكالماليةالقوائمعلىاللازمةالتعديلاتاجراءفيتمالأمالشركةفيالمتبعةتلكعنتختلفمحاسبيةسياساتتتبعالتابعة
.(الأمالشركة)العقاريةوالصناعيةالمستثمرونشركةفي

الشركاتوداتموجصافيفيالمسيطرينغيرحقوقاظهاريتمو،التابعةالشركاتفيالملكيةحقوقمنالشركةقبلمنالمملوكغيرالجزءذلكالمسيطرينغيرحقوقتمثل
.الشركةأسهمحملةملكيةحقعنمنفصلبندفيالتابعة



شركة المستثمرون الصناعية والعقارية 

شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية

ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

استخدام التقديرات-4

السياسات المحاسبية الهامة-5

التغيرات في السياسات المحاسبية

"الاعمال"تعريف  : (3)تعديلات على معيار التقارير المالية الدولي رقم 

"الجوهري"تعريف : (8)و معيار المحاسبة الدولي رقم  (1)تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم 
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الماليةالقوائماعدادفياتبعتالتيتلكمعتتفقالحاليةللسنةالموحدةالماليةالقوائماعدادفيالمتبعةالمحاسبيةالسياساتان

:التاليةللمعاييرالشركةتطبيقباستثناء،2019الاولكانون31فيالمنتهيةللسنةالموحدة

اندماج"(3)رقمالدوليالماليةالتقاريرمعيارفي"الاعمال"تعريفعلىتعديلاتالدوليةالمحاسبةمعاييرمجلسأصدر
فتعريعليهاينطبقعليهاالمستحوذالموجوداتوالانشطةمجموعةكانتاذاماتحديدعلىالمنشآتلمساعدة،"الاعمال

علىادرينقالسوقفيالمشاركونكاناذاماتقييمتلغيالاعمال،لمتطلباتالادنىالحدالتعديلاتهذهتوضح.لاأم"الاعمال"
عليهاحوذالمستالعمليةكانتاذاماتقييمعلىالمنشآتلمساعدةتوجيهاتتضيفوموجودة،غيرأعمالعناصرأياستبدال

.الاختياريالعادلةالقيمةتركيزاختبارادخالوالمخرجات،والأعمالتعريفاتتضييقوجوهرية،
أوفيحواذهااستتاريخيكونالتيالاصولعلىاستحواذأوالأعمالاندماجاماتكونالتيالمعاملاتعلىالتعديلاتتطبيقتم
هذهفيالنظراعادةالشركةعلىيتعينلمبالتالي،و.2020الثانيكانون1بعدأوفيبدأتالتيسنويةابلاغفترةأولبدايةبعد

.عنهاالافصاحيجبوالتعديلاتلهذهالمبكةبالتطبيقيسمحسابقة،فتراتفيحدثتالتيالمعاملات

الدوليالمحاسبةمعياروالماليةالقوائمعرض-(1)رقمالدوليالمحاسبةمعيارعلىتعديلاتللمحاسبةالدوليالمجلسأصدر

المعاييرمنض"جوهري"هوماتعريفلتوحيدالمحاسبيةالاخطاءوالتقديراتفيالتغييراتوالمحاسبيةالسياسات-(8)رقم

اغفالهااوذفهاحعننتجاذاجوهريةتعتبرالمعلومات"أنعلىالجديدالتعريفينص.التعريفمنمعينةجوانبتوضيحوكافة

اساسعلىمةالعاللأغراضالماليةللقوائمالاساسيونالمستخدمونيتخذهاالتيالقراراتعلىمعقولبشكلتأثيراخفاءها،أو

."المنشأةحولمحددةماليةمعلوماتتوفرالتيوالمالية،القوائمتلك

.للشركةالماليةالقوائمعلىالتعديلاتهذهتطبيقعنأثرأيينتجلم

مبالغعلىتؤثرواجتهاداتبتقديراتالقيامالشركةادارةمنيتطلبالمحاسبيةالسياساتوتطبيقالموحدةالماليةالقوائماعدادان
اداتالايرفيتؤثروالاجتهاداتالتقديراتهذهانكما،المحتملةالالتزاماتعنوالافصاحالماليةوالمطلوباتالموجودات
يتطلبخاصلوبشكالموحدةالملكيةحقوقضمنتظهرالتيالعادلةالقيمةفيالتغييراتفيوكذلكوالمخصصاتوالمصاريف

مبنيةالمذكورةالتقديراتان.واوقاتهاالمستقبليةالنقديةالتدفقاتمبالغلتقديرهامةواجتهاداتاحكاماصدارالشركةادارةمن
التقديراتعنتلفتخقدالفعليةالنتائجوانالتيقنوعدمالتقديرمنمتفاوتةدرجاتلهامتعددةوعواملفرضياتعلىبالضرورة

.المستقبلفيالتقديراتتلكوظروفاوضاععنالناجمةالتغيراتنتيجةوذلك
:التاليالنحوعلىومفصلةمعقولةالموحدةالماليةالقوائمتقديراتانتعتقدالشركةادارةان
تكوينهواجبالالمخصصلتقديرالشركةادارةقبلمنمعتمدةوفرضياتاسسعلىاعتمادامدينينتدنيمخصصتكوينيتم

.الدوليةللتقاريرالدوليةالمعاييرمتطلباتبموجب
.والقوانينللانظمةوفقاالدخلضريبةنفقةمنيخصهابماالماليةالسنةتحميليتم
علىعتمادااالسنويةالاستهلاكاتاحتسابلغاياتدوريبشكلالملموسةللاصولالانتاجيةالاعمارتقديرباعادةالادارةتقوم
قائمةفي(توجدان)التدنيخسارةاخذويتم،المستقبلفيالمتوقعةالانتاجيةالاعماروتقديراتالاصوللتلكالعامةالحالة
.الموحدةالشاملالدخل
يتمبموجبهاوالتيالشركةمحاميقبلمنمعدةقانونيةدراسةعلىاعتماداالشركةضدالمقامةالقضايالقاءمخصصتكوينيتم

.دوريبشكلالدراساتتلكفيالنظرويعاد،المستقبلفيحدوثهاالمحتملالمخاطرتحديد
الدخلقائمةفيدنيالتهذااخذويتمقيمتهافيتدنيأيلتقديربالكلفةتظهروالتيالماليةللموجوداتدوريةبمراجعةالادارةتقوم

.للسنةالموحدةالشامل



شركة المستثمرون الصناعية والعقارية 

شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية

ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

(7)و معيار التقارير المالية الدولي رقم  (9)تعديل معدلات الفائدة على معيار التقارير المالية الدولي الدولي رقم 

COVID-19امتيازات الايجار المتعلقة بوباء " - الايجارات "(16)تعديلات على معيار التقارير المالية الدولي رقم 

الذمم المدينة

تدني الموجودات المالية

الاستثمارات العقارية

11

منعددتشمل(7)رقمالدوليالماليةالتقاريرمعيارو(9)رقمالدوليالماليةالتقاريرلمعيارالفائدةمعدلاتمعايرتعديلاتان

علاقةتتأثر.فائدةالمعدلاتمعاييربتعديلمباشربشكلتتأثرالتيالتحوطعلاقاتجميععلىتنطبقالتيالاعفاءاتعمليات

اداةأوالتحوطلبندالمعيار،الىالمستندةالنقديةالتدفقاتحجمأو/وتوقيتبشأنالتيقنعدممنحالةالىالتعديلأدىاذاالتحوط

أوالتحوطلبندعيار،المالىالمستندةالنقديةالتدفقاتحجمأو/وتوقيتحولتيقنعدمهناكيكونقدالتعديل،لهذانتيجة.التحوط

التيقنعدمالىكذليؤديقد.المخاطرمنخاليفائدةبسعرالحاليالفائدةمعدلمعيارلاستبدالالسابقةالفترةخلالالتحوط،اداة

.للغايةفعالةالتحوطعلاقةتكونأنالمتوقعمنكاناذاماوللغايةمحتملةالمتوقعةالمعاملةكانتاذافيما

.للشركةالماليةالقوائمعلىالتعديلاتهذهتطبيقعنأثرأيينتجلم

(16)رقمالدوليالماليةالتقاريرمعيارعلىتعديلاتباصدار2020أيار28بتاريخالمحاسبيةللمعاييرالدوليالمجلسقام

تطبيقمنللمستأجراعفاءالتعديلاتهذهتمنح.COVID-19وباءعنالناتجةالايجاربامتيازاتتتعلقالتيو"الايجارات"

كلبشالناتجةالايجارامتيازاتعلىالايجارلعقودالمحاسبيةالتعديلاتحول(16)رقمالدوليالماليةالتقاريرمعيارمتطلبات

-COVIDوباءعنالناتجةالايجارامتيازاتاعتبارعدماختيارللمستأجريجوزعملي،كحل.COVID-19وباءعنمباشر

.الايجارعقدعلىكتعديل19

االتعديلاتهذهتطبيقتم .المبكربالتطبيقالسماحمع2020حزيران1مناعتبار 

.للشركةالماليةالقوائمعلىالتعديلاتهذهتطبيقعنأثرأيينتجلم

خصما ًتحصيلهايةامكانعدمحالفيالذممشطبويتملهاتدنيمخصصتنزيلبعدالتحصيليةالقيمةبصافيالمدينةالذممتظهر

.الايراداتالىشطبهاتمالتيالذمممنالمحصلويضافلهاالمأخوذالمخصصمن

أوالربحقائمةخلالمنالعادلةبالقيمةبهاالمحتفظغيرالدينادواتلجميعمتوقعهائتمانيةخسائربمخصصالشركةتعترف
النقديةالتدفقاتجميعولعقدلوفق االمستحقةالتعاقديةالنقديةالتدفقاتبينالفرقالىالمتوقعهالائتمانيةالخسائرتستند.الخسارة

بيعمنالنقديةدفقاتالتالمتوقعهالنقديةالتدفقاتتشمل.الاصليالفائدةسعرتقديرعندمخصومةاستلامها،الشركةتتوقعالتي
اتعدأخرىائتمانيةتحسيناتاوبهامحتفظضمانات .(وجدتان)التعاقديةالشروطمنجزء 

الخاصةقبليةالمستللعواملوفق االائتمانخسارةفيالتاريخيةخبرتهاالىاستناد االمخصصباحتسابالشركةادارةتقوم
.الاقتصاديةالبيئةوبالمدينين

جاهزةتكونندماعاستهلاكهايتمو(الاراضيباستثناء)المتراكمالاستهلاكتنزيلبعدبالتكلفةالعقاريةالاستثماراتتظهر

فيتدنيايتسجيلويتم،سنوي أ%2بنسبةوالثابتالقسططريقةباستخداملهاالمتوقعالانتاجيالعمرمدىعلىللاستخدام

يتمالموحدة،لالدخقائمةفيالاستثماراتلهذهالتشغيليةالمصاريفاوالايراداتتسجيليتم.الموحدةالدخلقائمةفيقيمتها

.الموحدةالماليةالقوائمضمنلهاالعادلةالقيمةعنالافصاحيتموالعقاريةالاستثماراتتقييم
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الممتلكات والمعدات والاستهلاكات

الذمم الدائنة والمبالغ المستحقة الدفع

مخصص ضريبة الدخل

التقاص 

الايرادات والمبيعات

:  باستخدام نموذج الخمس خطوات التالية 15تحقق الشركة الايرادات بموجب المعيار الدولي المالي رقم 

تحديد العقد مع العميل : الخطوة الاولى 

. يعرف العقد بانه اتفاق بين طرفين او اكثر ينشيء حقوقا والتزامات قابلة للتنفيذ ويحدد المعايير لكل عقد التي يجب الوفاء بها  

تحديد التزامات الاداء : الخطوة الثانية 

التزام الاداء هو وعد في عقد مع عميل لنقل سلعة او تنفيذ خدمة الى العميل 

تحديد سعر المعاملة : الخطوة الثالثة 

سعر المعاملة هو مبلغ المقابل الذي تتوقع الشركة الحصول عليه في نظير نقل السلع او الخدمات التي وعد بها العميل ، 

. باستثناء المبالغ المحصلة نيابة عن اطراف ثالثة 

تخصيص سعر المعاملة : الخطوة الرابعة 

بالنسبة للعقد الذي يحتوي على اكثر من التزام اداء ، تقوم الشركة بتوزيع سعر المعاملة على كل التزام اداء بمبلغ يحدد مبلغ 

.المقابل الذي تتوقع الشركة الحصول عليه مقابل الوفاء بكل التزام من التزمات الاداء 
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جاهزةتكوندماعن(الاراضي)باستثناءاستهلاكهاويتم،المتراكمالاستهلاكتنزيلبعدبالتكلفةوالمعداتالممتلكاتتظهر

%20الى%9بينماتتراوحمئويةوبنسبالثابتالقسططريقةباستخداملهاالمتوقعالعمرالانتاجيمدىعلىللاستخدام

.سنوي ا

تمعماعالمتوقالانتاجيالعمراختلافحالوفيعامكلنهايةفيوالمعداتللممتلكاتالمتوقعالانتاجيالعمرمراجعةيتم

اعادةفيهاتمالتيالسنةمنارا ًاعتبالتقديراعادةبعدالمتبقيالانتاجيالعمرعلىالمتبقيةالدفتريةالقيمةاستهلاكيتمسابقا ًتقديره

.التقدير

منالمتحصلغالمبلبينالفرقتمثلوالتي،والمعداتالممتلكاتمنايحذفاواستبعادعنالناتجةالخسائراوالارباحتظهر

.الموحدةالشاملالدخلقائمةفيللاصلالدفتريةوالقيمةالبيع

منهاالتخلصمناواستخدامهامنمتوقعةمستقبليةمنافعاييعودلاعندمااومنهاالتخلصعندوالمعداتالممتلكاتاستبعاديتم

.

قيمةالىيمتهاقتخفيضيتمفانهالدفتريةقيمتهاصافيعنوالمعداتالممتلكاتمنلأياستردادهالممكنالمبلغيقلعندما

.الموحدةالشاملالدخلقائمةفيالتدنيقيمةوتسجلاستردادهاالممكن

.تتملمأوالموردبلقمنبهاالمطالبةتمتسواءالشركةقبلمنالبضائعاستلامعندالدفعالمستحقةوالمبالغالدائنةالذمماثباتيتم

وتختلف،2018لسنة38رقمللقانونووفقا ًللضريبةالخاضعةالارباحاساسعلىالمستحقةالضرائبمصاريفتحسب

خاضعةرغيايراداتتشملالمعلنةالارباحانحيث،الموحدةالدخلقائمةفيالمعلنةالارباحعنللضريبةالخاضعةالارباح

بنوداوضريبياولةالمقبالمتراكمةالخسائراولاحقةسنواتفيوانماالماليةالسنةفيللتنزيلقابلةغيرمصاريفاوللضريبة

.ضريبيةلاغراضالتنزيلمقبولةاوخاضعةليست

.والتعليماتوالانظمةالقوانينبموجبالمقررةالضرائبيةالنسببموجبالضرائبتحسب

الحقوقوفرتتعندماالماليةالقوائمفيالصافيالمبلغواظهارالماليةوالمطلوباتالماليةالموجوداتبينتقاصاجراءيتم

الوقتنفسفياتالمطلوبوتسويةالموجوداتتحققيكونأوالتقاصأساسعلىتسويتهايتمعندماوكذلكلذلكالملزمةالقانونية

.
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الاعتراف بالايراد : الخطوة الخامسة 

تحقق الشركة الايرادات عندما او كلما اوفت بالتزام الاداء عن طريق نقل السلع او تنفيذ الخدمات التي وعد بها العميل بموجب 

.العقد

مصاريف الاقتراض

المخصصات

تحويل العملات الأجنبية
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الموجوداتتحولكما،العمليةبتاريخالسائدةالصرفأسعارحسبالأردنيالدينارإلىالأجنبيةبالعملاتالعملياتتحويليتم

وتدرج،الموحدالماليالمركزبتاريخالسائدةالصرفأسعارحسبالأردنيالدينارإلىالأجنبيةبالعملاتالمثبتةوالمطلوبات

.الموحدةالشاملالدخلقائمةفيالسنةنتائجضمنالأجنبيةالعملاتتحويلمنالناتجةالفروقاتكافة

تسديدانوسابقةاحداثعنناشئةالماليالموقفتاريخفيالتزاماتالشركةعلىيكونعندمابالمخصصاتالاعترافيتم
.عليهيعتمدبشكلقيمتهاقياسويمكنمحتملالالتزامات

معالموحدةالماليةمالقوائتاريخفيكماالالتزاملتسويةالمطلوبةللمبالغتقديرافضلكمخصصاتبهاالمعترفالمبالغتمثل

النقديةفقاتالتداساسعلىالمخصصقيمةتحديديتمعندما،بالالتزامالمرتبطالتيقنوعدمالمخاطرالاعتباربعينالاخذ

.النقديةالتدفقاتلهذهالحاليةالقيمةتمثلالدفتريةقيمتهفانالحاليالالتزاملتسويةالمقدرة
يتم،صالمخصلتسويةاخرىاطرافمنالمطلوبةالاقتصاديةالمنافعكافةاوبعضاسترداديتمانالمتوقعمنيكونعندما

.يتمًقيدًالفوائدًالمستحقةًعلىًالقروضًفيًقائمةًالدخلًخلالًالسنةًالتيًاستحقتًبهاً .خلالًالسنةًالتيًاستحقتًبهاًالموحدةًيتمًقيدًالفوائدًالمستحقةًعلىًالقروضًفيًقائمةًالدخلً
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بالصافي- الذمم المدينة -6

:يتألف هذا البند مما يلي.أ
20202019

ديناراردنيديناراردني

9,672,1659,672,165 ( ب 6 )شركة مجمع الشرق الاوسط  

2,545,0023,900,000 ( ج 6 )امانة عمان الكبرى 

23,571,21323,571,213 ( د 6)شركة المستثمرون العرب المتحدون  

2,973,9942,973,994( هـ6 )شركة المجموعة المتحدة القابضة  

-211,468( و6)نبيل يوسف بركات 

38,973,84240,117,372المجموع 

(1,152,979)(1,152,979)( ز6)مخصص تدني ذمم مدينة : ينزل 

37,820,86338,964,393الصافي

.ب

.ج

-

-

-

-

-

:  مليون دينار على النحو التالي 4و بناء على ما سبق فانه سيتم سداد مبلغ -

*

(2020 تشرين الثاني 27و قد تم قبضها بتاريخ ) دينار بعد شهرين من الدفعة الاولى 50,000دفعة ثانية بقيمة *
(2020 شباط 16و قد تم قبضها حتى تاريخ ) 2020 كانون الثاني 10 دينار قبل  500,000دفعة بقيمة *
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(2020 تشرين الاول 30و قد تم قبضها بتاريخ ) دينار في بداية الشهر التالي لتوقيع المصالحة 50,000دفعة أولى بقيمة 

 دينار موضوع الدعوى الاصلية7,709,173يمتنع مجلس امانة عمان الكبرى عن مطالبة الشركة  بمبلغ 
. مليون دينار اردني 40اسقاط الادعاء المتقابل المقام من أمانة عمان بقيمة 

 

 

البنكقبلمنالمنفذةالرهنسنداتقيمةيمثلوالذيالاوسطالشرقمجمعشركةعلىمستحقكمبلغاعلاهالمبلغباثباتالشركةقامت

مجمعشركةالمدينلصالح(القنيطرةاراضيمنالبشارات14حوض93و71ارقام)اراضيقطععلى2013عامخلالالتجاري

.الاوسطالشرق

القرارصدرقدوالاوسطالشرقمجمعشركةبمواجهةالبدايةمحكمةلدىقضائيةدعوىبرفع2018عامخلالالشركةقامتقدو

تمفقد2018نيسان5بتاريخوالقانونية،الفائدةوالمصاريفوالرسوملهايضافدينار9,065,260بمبلغلهابالحكمالشركةلصالح

المستثمرونكةشرلصالحبهالمحكومالمبلغبحدودالمنقولةغيروالمنقولةالاوسطالشرقمجمعشركةأموالعلىالتحفظيالحجزالقاء

وتمالاوسطقالشرمجمعشركةمنالمقدمالاستئنافبردالاستئنافمحكمةقرارصدروالقراراستئنافتمقدوالعقارية،والصناعية

2021الاولكانون29بتاريخو،قانونيةنقطةلبحثالاستئنافلمحكمةالدعوىاعادةتمتالتمييزمرحلةفيو،المستأنفالقرارتأييد

للصناعاتالاوسطالشرقمجمعشركةمنالمقدمموضوعاالاستئنافبرد2021/9763رقمالدعوىفيالاستئنافمحكمةقضت

مصلحةلالصدارعمانغربحقوقبدايةمحكمةعنالصادرالقرارأيدتوالمحدودةالعامةالمساهمةالثقيلةوالالكترونيةوالهندسية

الرسومودينار9,065,260البالغبهالمطالببالمبلغالاوسطالشرقمجمعشركةبالزامذلكوالعقاريةوالصناعيةالمستثمرونشركة

المذكور،القرارعلىبتمييزالاوسطالشرقمجمعشركةتقدمتقدوالتحفظي،الحجزتثبيتوالمحاماة،اتعابوالقانونيةالمصاريفو

.2022/556رقمتحتالتمييزمحكمةأمامالنظرقيدتزاللاوجوابهابتقديمالشركةقامتو

عنادرصقطعياحكماواعتبارهاالمحكمةلدىالمصالحةتصديقوتمالكبرىعمانامانةمجلسمعمصالحةاتفاقيةالىالتوصلتم

:الاتفاقيةبنوداهميليوفيما2019أيلول5بتاريخالمحكمة

اوبهاقامتالتيلالاعماحسابعلىالكبرىعمانامانةتكبدتهاتيالوالمصاريفالنفقاتمنمنالشركةحصةتقديرعلىالفريقاناتفق

.دينار786,111بمبلغبهاالقيامنويتتكانالتيالاعمالدراسات

4مبلغبردالكبرىعمانامانةوتلتزمدينار4,786,111البالغةالشركةمطالبةاجماليمناعلاهالسابقةالنقطةفيالواردالمبلغخصم

للشركةدينارمليون

.دينار2,923,061والبالغةتصرفلموالتيالكبرىعمانامانةلامرالشركةمنالمحررةالشيكاتباعادةالكبرىعمانامانةتلتزم

الارقاماتذوالأراضيقطعلبعضالاستعمالصفةتغييرنتيجةالشركةعلىتنظيمعوائدرسومبفرضالكبرىعمانأمانةقامت
لإقامةوذلكعمان/الجيزةأراضيمنالبشارات14حوض(34،33،32)القطعوالطاهر16حوض(19،18،17،16،15،14،13)

المربعللمتردينار1/750بواقعأيدينار7,709,173بمبلغالشركةبمطالبةالكبرىعمانأمانةقامتحيثخاصة،صناعيةمنطقة
عندينار5,010,963البالغالمتبقيالمبلغجدولةوتم2007عامخلالدينار2,698,210مبلغبدفعالشركةقامتتنظيم،كعوائدالواحد
آذار31بتاريخالأولىالدفعةاستحقتقدودينار،417,580شيككلقيمة،الدفعمؤجلةسنويةربعبشيكاتمتساويةدفعة12طريق
2008.

وشيكاتمدفوعةالغمبباسترادوالمطالبةالخاصةالتنظيمبعوائدمطالبتهالمنعالكبرىعمانأمانةعلىقضائيةدعوىبرفعالشركةقامت

قديمبتالكبرىعمانأمانةقامتبالمقابل.المصروفةغيرالشيكاتصرفووقفدينار7,709,173بلغتإجماليةبقيمةالتحصيلبرسم

.دينارمليون40بقيمةالدعوىذاتحسابعلىبالتقابلإدعاء
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*

-د

-هـ

-و

-ز

بالصافي - شيكات برسم التحصيل -7

:يتألف هذا البند مما يلي.أ

20202019

ديناراردنيديناراردني

10,641,27310,641,273

            831,940            831,940( ج7)آخرون - شيكات برسم التحصيل 

       11,473,21311,473,213المجموع

       (8,162,000)       (8,162,000)( د7)مخصص تدني شيكات برسم التحصيل : ينزل 

3,311,2133,311,213الصافي 

-ب
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( ب7)شركة العرب للتنمية العقارية -  شيكات برسم التحصيل 

 

الدفعةتستحق،شهريادينار100,000بقيمةمتتاليمتساويشهريقسط34بموجبتدفعدينار3,400,000والبالغالمتبقيالرصيد

مبلغ2022آذار17تاريخحتىالمتبقيالرصيدمنالمقبوضاتبلغتقدو،التامالسدادحتىو2020الثانيكانون31بتاريخالاولى

سديدتتمقدوتنفيذية،قضاياحسابعلىعمانجناياتتنفيذمحكمةلدىمنهادينار1,549,043مبلغحجزتمقدودينار،2,724,043

ادينار974,126مبلغليتبقىتنفيذيةقضايالحسابالمحجوزةالمبالغمندينار574,917مبلغ 2022آذار27تاريخلغايةمحجوز 

.((8ايضاح)دينار201,083)

اراضيبيعنتيجةلكوذ(سابق اقةعلاذاتشركة)العقاريةللتنميةالعربشركةمنالمستلمةالشيكاتاعلاةالتحصيلبرسمشيكاتتمثل

.الصناعيةالمشتىمدينةمشروعفي

ببيعهاالشركةقامتالتيالصناعيةالمشتىمدينةاراضيمندونم586مساحتهمابارجاع2011و2010يعامخلالالشركةقامت

.دينار19,722,694بمبلغالتحصيلبرسمشيكاتتخفيضتموبالتاليالعقاريةللتنميةالعربشركةالى2008عامخلال

للشركةكةومملأراضيبخصوصالمتحدونالعربالمستثمرونشركةمعواستثمارتعاوناتفاقيةبتوقيع2010عامخلالالشركةقامت

شركةقومتالاتفاقيةلهذهوفقاوالاتفاق،لهذاسابق االمتحدونالعربالمستثمرونلشركةممنوحةقروضمقابلولصالحرهنهاتم

مرونثالمستشركةالىدونم1193والبالغةالمستأجرةالاراضيقيمةمنسنويا%1استثماربدلبدفعالمتحدونالعربالمستثمرون

وتاميناتاناتكضمالاراضيقطعاستخدامالاتفاقيةبموجبالمتحدونالعربالمستثمرونلشركةيحقوبالمقابلالعقاريةالصناعية

.بهاالخاصةالتمويلواعمالللتسهيلات

لاتفاقيةوفقادينار3,000,000بمبلغالقابضةالمتحدةالمجموعةشركةمنقبضأوراقعلىبالحصول2012عامخلالالشركةقامت

.2011عامخلالالطرفينبينالموقعةالبيع

نفيذيةتقضيةبرفعالشركةقامتالموقعه،الاتفاقيةفيواردجزائيكشرطدينار1,000,000بقيمةكمبيالةعلىبالحصولالشركةقامت

علىالتحفظيالحجزبالقاءالشركةلصالحالقرارصدرقدو،دينار4,000,000والبالغةأعلاهالواردةالقبضأوراققيمةلتحصيل

.لتنفيذهبالقرارالقابضةالمتحدةالمجموعةشركةمصفيتزويدتمقدو،قطعي االقراراصبحوالمدين

.فقطالمتحدونالعربالمستثمرونشركةلذمةالمرصودالمخصصقيمةدينار1,152,979البالغالمكونالمخصصيمثل

والمطالبةدونم120مساحتهاارضقطعةعلىللعزلالقابلةغيرالوكالةبتثبيتللمطالبةبركاتنبيلالسيدمنقبلمنمقامةقضيةهناك
.اردنيدينار1,175,000مبلغبدفعالشركةبالزامالمحكمةقرارصدرقدو،دينارالفوثلاثمائةمليونوقدرةمبلغردادتباس

دينار1,175,000التنفيذيةالدعوىوقيمةالشركةبمواجهة2020/ب/1173رقمالتنفيذيةالدعوىباقامةبركاتنبيلالمدعيقامعليهبناءو
استردحيثالدعوىهذهلحسابالكبرىعمانامانةلدىالشركةحقوقمنشهريادينار100,000مبلغتوريديتمالدعوىهذهوبموجب
مواجهةبالشركةمنالمقدمةالشكوىفيبمواجهتهالساريةالحجزقراراتحسابعلىعقاريةكفالاتمقابلالدعوىمبلغفيلهالمحكوم
محكمةامام2020/737الرقمتحملوالتيالمذكورةالشكوىمصيرعلىمصيرهامعلقالمبالغستبقىبحيثواخرونبركاتنبيللهالمحكوم
.عمانجنايات



شركة المستثمرون الصناعية والعقارية 

شركة مساهمة عامة محدودة
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-ج

-د

الحسابات المدينة المتنوعة-8

:يتألف هذا البند مما يلي

20202019

ديناراردنيديناراردني

201,083-

              15,525              15,525تأمينات مستردة

-              65,861ذمم مساهمين

282,46915,525المجموع
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( ج6ايضاح )أمانات محجوزة لدى محكمة تنفيذ جنايات عمان 

بقيمةلضرراوالعطلعنبالتعويضللمطالبةالبدايةمحكمةلدىالعقاريةللتنميةالعربشركةبمواجهةقضائيةدعوىالشركةأقامت

القراراستئنافتمقدودينار،669,063بمبلغالعقاريةللتنميةالعربشركةبالزامالمحكمةقرارصدرقدو،قبلهممنصادرةشيكات

محكمةأمامرةمنظوتزاللاوالقرارتمييزتمثممنوالمستأنفالقرارتأييدوالاستئنافينبردالقرارصدرقدو2019/23239بالرقم

.التمييز

بمواجهةعمانحقوقبدايةمحكمةلدى2020/7459برقماصبحتو2019/3095الرقمتحتحقوقيةبدائيةدعوىالشركةأقامتقدو

البالغةلهمقبمنالصادرةالشيكاتبباقيللمطالبةعبدالهاديعمادوالدحلةهيثموالزعبيبشاروالعقاريةللتنميةالعربشركة

تضمنيالعقاريةوالصناعيةالمستثمرونشركةلمصلحةقرارصدرقدوالبداية،محكمةأماممنظورةتزاللاودينار13,546,382

والمحاماةاتعابوالمصاريفوالرسومودينار13,546,382البالغبهالمدعىالمبلغبدفعالتضامنوبالتكافلعليهاالمدعىالزام

طلبتقديمتمانهالىالاشارةمع2022/1409الاستئنافيالرقماخذتوعليهاالمدعىالجهةمنالقراراستئنافتموالقانونيةالفائدة

كانون19تاريخبالتحفظيبالحجزقرارصدرحيثالاستئنافمحكمةأمامالعقاريةوالصناعيةالمستثمرونشركةقبلمنتحفظيحجز

.النظرقيدالدعوىتزاللاوعليهمالمدعىكافةوالعقاريةللتنميةالعربشركةاموالعلى2022الثاني

حقوقبدايةمحكمةلدىمحاسبةدعوىموضوعهاو2019/594رقمحقوقيةبدائيةدعوىالعقاريةللتنميةالعربشركةأقامتقدو

تزاللاالدعوىو،عليهكانماالىالحالاعادةواتفاقيةفسخومحاسبةاجراءموضوعهاو2020/988الرقمتحتاصبحتوعمان

وناعيةالصالمستثمرونشركةعليهاالمدعى)انيتضمنالشركةلمصلحةخبرةتقريروردقدو،الاولىالدرجةمحكمةأماممنظورة

يتضمنقرارصدر2022أيار8بتاريخو(العقاريةللتنميةالعربشركة)المدعيةذمةفيدينارمليون19منأكثرحقوقلها(العقارية

مقابلدينار831,940بمبلغالمتحدونالعربالمستثمرونشركةفيإدارةمجلسلعضوأراضيببيع2011عامخلالالشركةقامت

قدويكالشمحرربمواجهةقضائيةدعوىالشركةأقامتقدو.عنهنيابة(سابق ا)علاقةذاتجهةمنإصدارهتمالتحصيلبرسمشيك

.2012أيلول30بتاريخسنةلمدةبالحبسعليهالحكموبادانتهالقرارصدر

لتنميةلالعربشركةمنالمقبوضةالتحصيلبرسملشيكاتالمرصودالمخصصقيمةدينار8,162,000البالغالمكونالمخصصيمثل

.فقطالعقارية
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بالصافي- الاستثمارات العقارية -9

:يتألف هذا البند مما يلي.أ
20202019

ديناراردنيديناراردني
الاراضي 

188,462261,144الاراضي في بداية السنة

        (72,682)   (188,462)( ج9 ب ، 9ايضاح )استبعادات السنة 

188,462-الاراضي في نهاية السنة

المباني 
2,944,132-تكلفة المباني

      (310,033)-مجمع استهلاك المباني 

   (2,634,099)-( ج9ايضاح ) (محولة للممتلكات و المعدات )استبعادات السنة 

--القيمة الدفترية للمباني 

188,462-المجموع

.ب

.ج

بالصافي- الممتلكات والمعدات -10

:يتألف هذا البند مما يلي
المجموعسيارات*المباني *الاراضي 

دينار أردنيدينار أردنيدينار أردنيدينار أردني
التكلفة

72,6822,944,13220,5003,037,314التكلفة في نهاية السنة 

الاستهلاك المتراكم
310,03320,500330,533-الاستهلاك المتراكم في بداية السنة

60,336-60,336-استهلاكات السنة

370,36920,500390,869-الاستهلاك المتراكم في نهاية السنة

2,646,445-202072,6822,573,763 كانون الاول 31القيمة الدفترية كما في 

2,706,781-201972,6822,634,099 كانون الاول 31القيمة الدفترية كما في 

*
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يوجدمربع،متر17,439مساحتهاوالقنيطرةعمانجنوباراضيمنالطاهر16رقمحوض76رقمأرضالاراضيبنديمثل

القطعةعلىالتنفيذتمقدودينار،450,000بقيمةالاردنيالأهليالبنكلصالحالاولىالدرجةمنالارضقطعةعلىعقاريرهن

منحذفهاتمو(ب13ايضاح)2020شباط17بتاريخالبنكمعالموقعةالمصالحةضمندخلتوالاردنيالاهليالبنكلصالح

.السجلات

متر10,757مساحتهاوالقنيطرةعمانجنوباراضيمنالطاهر16رقمحوض48رقمارضقطعةتحويل2019عامفيتم

لعقارياالاستثمارلغاياتليسوالشركةادارةاستخداملغاياتكونهاالمعداتوالممتلكاتالىعليهاالمقامةالمبانيومربع

.(10ايضاح)

متر10,757مساحتهاوالقنيطرةعمانجنوباراضيمنالطاهر16رقمحوض48رقمارضقطعةتحويل2019عامفيتم

ليسوكةالشرادارةاستخداملغاياتكونهاالمعداتوالممتلكاتالىالىالعقاريةالاستثماراتمنعليهاالمقامةالمبانيومربع

.(9ايضاح)العقاريالاستثمارلغايات

10,757مساحتهاوالقنيطرةعمانجنوباراضيمنالطاهر16رقمحوض48رقمأرضقطعةفيالشركةأراضيتنحصر

والاجتماعيالضمانمؤسسةوالماليةالاوراقهيئةوالماليةوزارةوالمياهسلطةوالمحاكملصالحمحجوزةهيومربعمتر

.المبيعاتوالدخلضريبةدائرة
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البنوك الدائنة -11
:يتألف هذا البند مما يلي 

20202019

ديناراردنيديناراردني

                6,630                6,630بنك الاستثمار العربي الاردني

شيكات مستحقة الدفع -12

:يتألف هذا البند مما يلي  .أ

20202019

ديناراردنيديناراردني

5,166,6655,166,665(ب12)شركة تعمير للاستثمارات 

11,31011,310اخرى 

5,177,9755,177,975المجموع

.ب

قروض مستحقة الدفع-13

:يتألف هذا البند مما يلي  .أ

20202019

ديناراردنيديناراردني

525,000-البنك الاهلي الاردني 
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علىالمبلغسداديتم.ناعيةالصالمشتىلمدينةالتطويراتفاقيةفسخنتيجةللإستثماراتتعميرلشركةدفعةالمستحقالمبلغالبندهذايمثل

كانون31بتاريخمنهاالأولالقسطاستحقدينار،6,000,000اجماليةوبقيمةدينار166,667منهاكلقيمةمتساويشهريقسط36

النقديةالتدفقاتخصمطريقعناحتسابهاوتم5,182,604والبالغةالحاليةبالقيمةمبدئياالمستحقالمبلغتسجيلتم.2008الاول

فاقيةالاتفسخبرسومالاعترافتم.للشركةالحاليةالاقتراضفائدةسعريقاربوالذي%9,25فائدةسعرباستخدامالمتوقعةالمستقبلية

الدخلقائمةفيكمصروفالاتفاقيةفسخرسومتسجيلتم%9,25يبلغفائدةبسعرالفعليةالفائدةطريقةباستخدامالمطفأةبالكلفةلاحقا

.(دينار2010:250,868)2011الاولكانون31فيالمنتهيةللسنةدينار82,034الخصمإطفاءمصروفبلغ.الموحدةالشامل

صدرقدودينار4,833,333بقيمةبنكيةبشيكاتللمطالبة2012/3660رقمالحقوقيةالبدائيةالدعوىللاستثماراتتعميرشركةأقامت

قدوالتنفيذ،اجراءاتوقفو2019عامنهايةفي2019/22960رقمتحتالقراراستئنافتمقدوتعميرشركةلمصلحةغيابياالحكم

أخرمتوقتفيومقابلأيالىتستندلاانهاحيثالشيكاتهذهبقيمةمطالبةمنعموضوعهاو2020/3393رقمبدعوىالشركةتقدمت

ماليةجرائمبوجود2019/10585الرقمتحتقيدتجزائيةتحقيقيةبشكوىعمانعاممدعيلدىتقدمتقدالشركةكانت2019عاممن

لموضوعاهذهاحالتقدالفسادمكافحةوالنزاهةهيئةانحيثو،رقمالدعوىفيالمطالبةموضوعالشيكاتهذهعنهانتجاقتصاديةو

التحقيقيالملفالى2019/10585رقمالتحقيقيالملفضمتمو2019/282الرقمتحتالفسادمكافحةوالنزاهةهيئةعاممدعيالى

عدمومخالفاتلوجوداحالةالفسادمكافحةوالنزاهةهيئةمجلسقررأن2019الثانيتشرين7بتاريختمحيث،2019/282رقم

تزاللاوالفسادمكافحةوالنزاهةهيئةعاممدعيسعادةالىدينارمليون6بقيمةالشيكاتهذهلدفعقانونياساسوجودلعدموالاحقية

عمانحقوقبدايةمحكمةأمام2020/3393رقمالحقوقيةالبدائيةالدعوىالشركةاقامتو.2019/282رقمتحتالتحقيقوالنظرقيد

،المصروفةغيرالشيكاتيمثلهوودينار4,833,333بميبغشيكاتبقيمةمطالبةمنعموضوعهاوللاستثماراتتعميرشركةبمواجهة

لشكوىاكانتومنهاصرفهتمماوالشيكاتهذهبخصوصمستقلبشكلاشتكتقدالشركةكانتو.النظرقيدالدعوىتزاللاو

قررقدوالعامةبالوظيفةتتعلقجرائمووظيفياستثمارموضوعهاو2019/10558الرقمتحتعمانعاممدعيسعادةأماممنظورة

.2019/282رقمالتحقيقيةللقضيةلضمهاالفسادمكافحةوالنزاهةهيئةعاممدعيلسعادةالقضيةاحالةعمانعاممدعيسعادة

السيروقفالاستئنافمحكمةقررتقد2019/22960رقمالاستئنافيةالدعوىعنهاالمتفرعو2012/3660رقمالدعوىفانبالتالي

للاستثماراتتعميرشركةتقدمتقدو،2019/282رقمالتحقيقيةالدعوىو2020/3393رقمالمطالبةمنعبدعوىالبتلحينبالدعوى

قيدتزاللافهيالشيكاتبقيمةمطالبةمنعموضوعهاو2020/3393رقمالدعوىأماالتمييز،محكمةأمامتزاللاوالقرارعلىبتمييز

والنزاهةهيئةعاممدعيسعادةأمامالنظرقيدتزاللافهي2019/282رقمالتحقيقيةالشكوىأماالاولى،الدرجةمحكمةأمامالنظر

.الفسادمكافحة
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.ب

ضريبة الدخل -14

706,000 بقيمة 2010 دينار قد تم احتسابه عن ارباح عام 1,067,925ان مخصص ضريبة الدخل الظاهر في القوائم المالية البالغ 

. دينار 361,925 بقيمة 2013دينار و عن ارباح عام 

الحسابات الدائنة المتنوعة-15

:يتألف هذا البند مما يلي  

20202019

ديناراردنيديناراردني

2,667,127 2,667,127امانات مقبوضة على حساب بيع اراضي

2,828,9643,136,965مصاريف مستحقة

64,64264,642امانات الضمان الاجتماعي 

38,80538,805 امانات ضريبة دخل 

69,20169,201رسوم تنازل بيع اراضي 

19,99419,994امانات مساهمين 

926926ذمم موظفين

122,132-ذمم مساهمين 

5,689,6596,119,792المجموع 

رأس المال-16

لم تقم الشركة الأم و كذلك الشركة التابعة بتقديم كشوف التقدير الذاتي لدائرة ضريبة الدخل و المبيعات حتى تاريخ اعداد القوائم المالية 

.الموحدة الحالية 
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.واحداردنيدينارالسهمقيمة،سهم30,000,000علىموزعا ًاردنيدينار30,000,000والمدفوعبهالمصرحالمالرأسيبلغ

الدفعاوراقلسدادكوذلدينار525,000بمبلغالاردنيالاهليالبنكمنقرضعلى2011الثانيتشرين30بتاريخالشركةحصلت

قطعةعلىالاولىالدرجةمنعقاريرهنمقابلسنويا%9,5فائدةبمعدلدينار501,222قيمتهاوالبالغالأهليالبنكمنالمستحقة

بتاريخمنهاالأولالقسطيستحق،شهريقسط36علىالقرضيسدد.دونم17.44مساحتهاتبلغوالطاهر16حوض76رقمارض

الماليةئمالقواإعدادتاريخحتىالقروضهذهعلىاستحقتالتيوالفوائدالأقساطمنأيبسدادالشركةتقمولمهذا.2012أيلول30

والرسوموللفوائداضافةاردنيدينار650,655بقيمةعمانتنفيذ2017/718رقمالتنفيذيةالدعوىالاردنيالاهليالبنكأقام

وذلكالبنكونيةمديتسويةعلىالبنكمعمصالحةالىالتوصلتمقدو،المستحقةالقروضبقيمةللمطالبةالشركةبمواجهةالمصاريف

منذمةبراءةعلىالشركةحصلتوقد(ب9ايضاح)البنكلصالحالمرهونةالارضقطعةعلىالتنفيذودينار290,000مبلغبتسديد

الدعوىفيالصادرالحكمبتنفيذالخاصة2019/1752رقمالتنفيذيةالدعوىاسقاطوتم2020شباط17بتاريخالاردنيالاهليالبنك

.2017/718رقمالحقوقيةالبدائية
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الارباح المدورة-17

:يتألف هذا البند مما يلي .أ

20202019

ديناراردنيديناراردني

       (4,213,079)         2,294,422الرصيد في بداية السنة

         6,668,581-( ب17)ايرادات تسويات 

         2,455,502         2,294,422الرصيد الافتتاحي المعدل 

          (161,080)          (174,368)السنة  (خسارة)

         2,294,422         2,120,054الرصيد في نهاية السنة

.ب

2019

ديناراردني

         4,000,000المبلغ المتفق على استرداده

         2,668,581اقفال رصيد الشيكات المؤجلة غير المسددة

         6,668,581المجموع

المصاريف الادارية والعمومية -18

:يتألف هذا البند مما يلي  

20202019

ديناراردنيديناراردني

149,7371,740اتعاب مهنية 

6,71847,028مصاريف حكومية 

15,000-رسوم واشتراكات 

27,930-فوائد و غرامات الضمان الاجتماعي

8,284-ديون معدومة

3-خسائرشطب ممتلكات و معدات

361-مصاريف بنكية

156,455100,346المجموع

السنة (خسارة)حصة السهم الاساسية و المخفضة من -19

:يتألف هذا البند مما يلي  
20202019

ديناراردنيديناراردني

(161,080)(174,368)دينار - السنة  (خسارة)

30,000,00030,000,000سهم- المتوسط المرجح لعدد الاسهم 

(0.005)(0.006)السنة (خسارة)حصة السهم الاساسية و المخفضة من 

.السنة  (خسارة)السنة  مساوية للحصة الاساسية للسهم من  (خسارة)ان الحصة المخفضة للسهم من 
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6ايضاح)الكبرىعمانأمانةمعالمصالحةوالتسويةعننتجالذيالايرادقيمةدينار6,668,581البالغتسوياتايراداتمبلغيمثل

:كمايلينتجالذيو(ج
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القضايا-20

القضايا المقامة من الغير بمواجهة الشركة  .أ

*

*

*

*

*

*

*

. دينار1,175,000  أعلاه و بقيمة 2020/1173لم تقم الشركة بتكوين مخصص قضايا لمواجهة مخاطر تنفيذ قضية رقم 

. دينار اردني  1,175,000وقد صدر قرار المحكمة بالزام  الشركة  بدفع مبلغ 
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والرسوموالفوائدالىبالاضافةدينار650,655بقيمةالاهليالبنكمنالمقامةعمانتنفيذ2017/718رقمالتنفيذيةالدعوى
اعتباروالمبلغتسديدتمقدو،دينار290,000بمبلغكاملةتسويةو2020عامخلالمصالحةعملتمقدو،المصاريف
.البنكمنذمةبراءةعلىالشركةحصلتقدومنتهيةومنفذةالدعوى

بدايةمحكمةلدىمحاسبةدعوىموضوعهاو2019/594رقمالحقوقيةالبدائيةالدعوىالعقاريةللتنميةالعربشركةأقامت
و،عليهكانماالىالحالاعادةواتفاقيةفسخومحاسبةاجراءموضوعهاو2020/988الرقمتحتاصبحتوعمانحقوق
ركةشعليهاالمدعى)انيتضمنالشركةلمصلحةخبرةتقريروردقدو،الاولىالدرجةمحكمةأماممنظورةتزاللاالدعوى

اريخبتو(العقاريةللتنميةالعربشركة)المدعيةذمةفيدينارمليون19منأكثرحقوقلها(العقاريةوالصناعيةالمستثمرون
.المصاريفوالرسومتضمينهاوالمدعيةالدعوىرديتضمنقرارصدر2022أيار8

ودينارمليون40بمبلغللمطالبة(2018/215)بالرقماصبحتو(2010/2781)رقمالكبرىعمانامانةمنمقامةالالقضية
أيالشركةتكبدعدمتتضمنالمطالبةهذهعلىنهائيةمصالحةعملتمقدو،المبلغبهذاالشركةمطالبةبمنعقرارصدرقد

.قطعي ابالدعوىالصادرالقرارأصبحوالقيمةهذهمنمبالغ

دونم120مساحتهاارضقطعةعلىللعزلالقابلةغيرالوكالةبتثبيتللمطالبةبركاتنبيلالسيدمنقبلمنمقامةقضيةهناك
دينارالفوثلاثمائةمليونوقدرةمبلغردادتباسوالمطالبة

التنفيذيةالدعوىوقيمةالشركةبمواجهة2020/ب/1173رقمتنفيذيةالدعوىالباقامةبركاتنبيلالمدعيقامعليهبناءو
الكبرىعمانامانةلدىالشركةحقوقمنشهريادينار100,000مبلغتوريديتمالدعوىهذهبموجبودينار1,175,000

ةالساريالحجزقراراتحسابعلىعقاريةكفالاتمقابلالدعوىمبلغفيلهالمحكوماستردحيثالدعوىهذهلحساب
علىيرهامصمعلقالمبالغستبقىبحيثواخرونبركاتنبيللهالمحكومبمواجهةالشركةمنالمقدمةالشكوىفيبمواجهته
.عمانجناياتمحكمةامام2020/737الرقمتحملوالتيالمذكورةالشكوىمصير

غبمبلالمطالبةموضوعهاوالعامةللاستثماراتالخليجيةالشركةقبلمنالمقامة2016/3086رقمالحقوقيةالبدائيةالقضية
تصديقمتوللاستثماراتالخليجيةالشركةقبلمنالمقامةالدعوىبردالشركةلمصلحةقرارصدرقدودينار،1,317,589

اواستئناف االقرار .قطعي االقرارأصبحوتمييز 

بقيمةحكمقرارتنفيذموضوعهاوحسنالحاجيوسفالمحاميقبلمنالمقامة2013/9025/برقمالتنفيذيةالدعوى
.منتهيةومنفذةالدعوىاعتبارو2021و2020عاميخلالالشركةقبلمنالمطالبةكاملتسديدتمقدودينار313,383

الحكمصدرقدودينار4,833,333بمبلغللمطالبة2012/3660رقمالحقوقيةالبدائيةالدعوىللاستثماراتتعميرشركةتأقام
رقمتحتالاستئنافمحكمةأماممنظورةتزاللاو2019عامنهايةفيالقراراستئنافتمقدوتعميرشركةلمصلحة

رقمبالقضيةالفصللحينبالقضيةالسيروقفالاستئنافمحكمةقررت2021الاولكانون23بتاريخو،2019/22960
محكاصدارلحينومطالبةمنعموضوعهاوللاستثماراتيرمتعشركةبمواجهةعمانحقوقبدايةمحكمةامام2020/3393

والنزاهةهيئةمجلسقررأن2019الثانيتشرين7بتاريختمحيث،2019/282رقمالتحقيقيةالقضيةفيقطعيونهائي
سعادةالىدينارمليون6بقيمةالشيكاتهذهلدفعقانونياساسوجودلعدموالاحقيةعدمومخالفاتلوجوداحالةالفسادمكافحة
.2019/282رقمتحتالتحقيقوالنظرقيدتزاللاوالفسادمكافحةوالنزاهةهيئةعاممدعي



شركة المستثمرون الصناعية والعقارية 

شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية

ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

القضايا المقامة من الشركة بمواجهة الغير.ب

*

*

*

*

*

*

*

*

22

اللوائيةواللجنةالكبرىعمانامانةمجلسبمواجهةوالمقامةعمانحقوقبدايةمحكمةامام2010/2781رقمقضيةهناك
7,709,173مقدارهاخاصةيمظتنبعوائدمطالبةمنعوموضوعهاالكبرىعمانوامانةالكبرىعمانامانةفيوالابنيةللتنظيم
الصرفووقفالمطالبةومنعدينار4,786,112باجماليالتحصيلبرسموشيكاتمدفوعةمبالغباستردادومطالبةدينار

40بقيمةىالدعوذاتحسابعلىبالتقابلادعاءبتقديمالكبرىعمانامانةوقامتوالضرروالعطلمصروفةالغيرللشيكات
الادعاءباسقاطنعماامانةتقومانعلىالاتفاقتضمنقدوقضائي االقطعيةالدرجةاكتسبتمصالحةعملتمقدو،دينارمليون
بقيمةللأمانةالشركةعنالصادرةوالمصروفةغيرالشيكاتارجاعودينارمليون40بقيمةقبلهامنالمقامالمتقابل

و،سنوات3علىمقسطةدينارمليون4مبلغردثممنوالشيكات،تلكعنذمةببرراءةالشركةتزويدأودينار2,923,061

وشركةالقابضةالمتحدةشركةبمواجهةوالمقامهعمانغربحقوقبدايةمحكمةامام2014/873رقمالحقوقيةالبدائيةالقضية
وقدالتحفظيوالحجزدينار13,235والبالغهبالرسوموالمطالبهدينارمليون4بمبلغكمبيالاتةمبقيمطالبهوموضوعهاميلوز
القرارواصبحدينارمليون4بمبلغبالحكمالشركةلمصلحةقرارصدروقدالمدينعلىالتحفظيالحجزبالقاءقرارصدر
.بالمطالبةالمصفيتزويدتموقطعي

دىلالدحلةهيثموالزعبيبشاروالعقاريةللتنميةالعربشركةبمواجهةالمقامة2018/2309رقمالحقوقيةالبدائيةالدعوى
الدعوىردو669,063بميلغالعقاريةللتنميةالعربشركةعليهاالمدعىبالزامالقرارصدرقدوعمانحقوقبدايةمحكمة
العربشركةوالصناعيةالمستثمرونشركةقبلمن2019/23239بالرقمالقراراستئنافتمقدوهيثموبشارمنكلعن

الصناعيةالمستثمرونركةشقبلمنتمييزتقديمتمقدوالمستأنفةالقرارتأييدوالاستئنافينبردقرارصدرقدوالعقاريةللتنمية
.التمييزمحكمةأمامالنظرقيدتزاللاوالعقاريةللتنميةالعربشركةو

شركةبمواجهةعمانحقوقبدايةمحكمةلدى2020/7459برقماصبحتو2019/3095الرقمتحتحقوقيةبدائيةدعوى
البالغةبلهمقمنالصادرةالشيكاتبباقيللمطالبةعبدالهاديعمادوالدحلةهيثموالزعبيبشاروالعقاريةللتنميةالعرب

قاريةالعوالصناعيةالمستثمرونشركةلمصلحةقرارصدرقدوالبداية،محكمةأماممنظورةتزاللاودينار13,546,382
والمصاريفوالرسومودينار13,546,382البالغبهالمدعىالمبلغبدفعالتضامنوبالتكافلعليهاالمدعىالزاميتضمن
مع2022/1409الاستئنافيالرقماخذتوعليهاالمدعىالجهةمنالقراراستئنافتموالقانونيةالفائدةوالمحاماةاتعاب
صدرحيثافالاستئنمحكمةأمامالعقاريةوالصناعيةالمستثمرونشركةقبلمنتحفظيحجزطلبتقديمتمانهالىالاشارة
التزلاوعليهمالمدعىكافةوالعقاريةللتنميةالعربشركةاموالعلى2022الثانيكانون19بتاريخالتحفظيبالحجزقرار

الاوسطالشرقمجمعشركةبمواجهةوالمقامةعمانغربحقوقبدايةمحكمةامام2018/341رقمالحقوقيةالبدائيةالقضية
والمصاريفوالرسوملهايضافدينار9,065,260بمبلغلهابالحكمالشركةلصالحالقرارصدرقدو،الهندسيةللصناعات

الشرقمجمعشركةأموالعلىالتحفظيالحجزالقاءتمفقد2018نيسان5بتاريخو،المحاماةاتعابوالقانونيةالفائدة
استئنافتمقدوالعقارية،والصناعيةالمستثمرونشركةلصالحبهالمحكومالمبلغبحدودالمنقولةغيروالمنقولةالاوسط
فيو،تأنفالمسالقرارتأييدوتمالاوسطالشرقمجمعشركةمنالمقدمالاستئنافبردالاستئنافمحكمةقرارصدروالقرار
محكمةقضت2021الاولكانون29بتاريخو،قانونيةنقطةلبحثالاستئنافلمحكمةالدعوىاعادةتمتالتمييزمرحلة

والهندسيةللصناعاتالاوسطالشرقمجمعشركةمنالمقدمالاستئنافبرد2021/9763رقمالدعوىفيالاستئناف
صلحةلمالصدارعمانغربحقوقبدايةعنالصادرالحكموالقرارأيدتوالمحدودةالعامةالمساهمةالثقيلةوالالكترونية

دينار9,065,260البالغبهالمطالببالمبلغالاوسطالشرقمجمعشركةبالزامذلكوالعقاريةوالصناعيةالمستثمرونشركة

وللاستثماراتتعميرشركةبمواجهةعمانحقوقبدايةمحكمةأمام2020/3393رقمالحقوقيةالبدائيةالدعوىالشركةاقامت
قيدالدعوىتزاللاو،المصروفةغيرالشيكاتيمثلهوودينار4,833,333بميبغشيكاتبقيمةمطالبةمنعموضوعها

سعادةأمامرةمنظوالشكوىكانتومنهاصرفهتمماوالشيكاتهذهبخصوصمستقلبشكلاشتكتقدالشركةكانتو.النظر
سعادةقررقدوالعامةبالوظيفةتتعلقجرائمووظيفياستثمارموضوعهاو2019/10558الرقمتحتعمانعاممدعي
.2019/282رقمالتحقيقيةللقضيةلضمهاالفسادمكافحةوالنزاهةهيئةعاممدعيلسعادةالقضيةاحالةعمانعاممدعي

بقيمةرصيدبدونشيكموضوعهاوالدحلةعبدالكريمخالدهيثمبمواجهة2012/12300رقمالبدائيةالدعوىالشركةأقامت
صدرقدو،صرفهيتملمو2011آب31بتاريخالعقاريةوالصناعيةالمستثمرونشركةلأمرتحريرهتمدينار831,940

.2012/9/30بتاريخواحدةسنةمدةبحبسهوعليهالمدعىادانةالقرار

لاووظيفياستثمارموضوعهاوالقيمةمحددةغيرقضايا6عددهاوالغيربمواجهةالشركةقبلمنمقامةقضايايوجدكما
.النظرقيدالقضاياتزال
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اعادةعننتجيلموالحالية،الماليةالسنةأرقامتبويبووتصنيفلتتلائمالمقارنةأرقامبعضتبويبوتصنيفاعادةتم

.السابقللعامالموحدةالملكيةحقوقأوالموحدالربحعلىأثرأيالتبويبوالتصنيف

:التاليةالتحفظات2022الثانيكانون10بتاريخالصادر2019لعامالمستقلالحساباتمدققبتقريرورد

.2019الاولكانون31فيكماالشركةمعهاتتعاملالتيالبنوكمنتأييداتنتسلملم-

مخصصتكوينيتملمكما،دينار47,690,585البالغةالتحصيلبرسمالشيكاتوالمدينةالذممبأرصدةتأييداتنتسلملم-

ا،(6،7ايضاح)دينار38,375,606بقيمةلهاتدني تلكاصحاببمواجهةقضائيةدعاوىبرفعقامتقدالشركةبأنعلم 

.الماليةالقوائمايضاحاتوالمستلمةالمحامينردودضمنبيانهاتمالذمم

قدوالدفاتر،فيدينارمليونالبالغالقابضةالمتحدةالمجموعةشركةمعالموقعهالاتفاقيةمنالجزائيالشرطاثباتيتملم-

.(هـ6ايضاح)كاملةالقبضاوراقبقيمةقضائيةدعوىبرفعالشركةقامت

ادينار3,625,572بقيمةالمتنوعةالدائنةالحساباتضمنظهرتلمطلوباتتعزيزاتعلىالحصولمننتمكنلم- انهاعلم 

.سابقةسنواتمنارصدة

منرد اتسلمنلمكماالمبيعات،والدخلضريبةلدائرةالذاتيالتقديركشوفبتقديمالتابعةالشركةوالأمالشركةتقملم-

علىذلكأثرتحديدمننتمكنلمبالتاليو،2019الاولكانون31فيكماللشركةالضريبيالوضعحولالضريبيالمستشار

.الماليةالقوائم

ضمندينار6,668,581البالغة(تسوياتايرادات)الكبرىعمانأمانةمعالمصالحةاتفاقيةمنالمتحققةالايراداتتسجيلتم-

.(ب17ايضاح)الحاليةللسنةالدخلقائمةضمنليسوالملكيةحقوقفيالتغيراتقائمةفيالمدورةالارباحرصيد

.(ب20ايضاح)دينار1,488,383بقيمةالغيرلصالحالمنتهيةوبمواجهتهاالمقامةللقضايامخصصبتكوينالشركةتقملم-

الشركةحقوقتحصيلمتابعة-
الشركةةمحفظادارةوالصناعةوالطاقةوالتمويلقطاعاتفيالماليعمانبسوقالمدرجةالاسهمفيالاتجاروالاستثمار-

.الاستثمارية
.الكبرىانعمأمانةتحصيلاتمنمالهارأسيكونوالتمويلي،التأجيرأعمالممارسةغاياتهاتابعةشركةبتأسيسالشروع-


