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Statement (A)  

 
 

Al Inma For Investments & Financial Facilities Co.(PLC) 
Amman – Jordan 

Statement of Financial Position as of December 31st, 2022, 2021 
 
 
   
Assets Note 2022/JD  2021/JD
Current Assets   
Cash and cash equivalents 3 1557592  1435029
Accounts’ receivable & other current assets 4 61208  49555
Accrued notes’ receivables -net 5 000  000
 __________  __________
Total Current Assets 1618800  1484584
Non Current Assets   
Real-estate investments-lands 6 694912  750627
Financial assets at fair value through other 
comprehensive income 7

 
135291 

 
135309

Property, plant & equipment after depreciation 8 16234  17882
 __________  __________
Total Non Current Assets 846437   903818
 __________  __________
Total Assets 2465237   2388402
 ========  ========
Liabilities & Stockholders' Equity   
Current Liabilities    
Other current liabilities 175634   227830
 9 __________  __________
Total Current Liabilities 175634  227830
Non Current Liabilities    
Deferred liabilities 14294  14294 
   
Stockholders' Equity   
Capital  11 3105500  3105500
Statutory reserve  11 346475  329993
Voluntary reserve  11 55875  55875
Fair value adjustments through other 
comprehensive income    12

 
(54714) 

 
(54696)

(Loss) carried forward (1177827)  (1290394)
  __________  __________
Net Stockholders' Equity  2275309   2146278
 __________  __________
Total Liabilities & Stockholders' Equity  

 

 2465237   2388402
  =========  =========

 
“ The accompanying notes are an integral part of these statements ” 

 
 
 
 
 



Statement (B)  
 

Al Inma For Investments & Financial Facilities Co.(PLC) 
Amman – Jordan 

Statement of Comprehensive Income 
for the Years Ended December 31st, 2022, 2021 

 
 

 Note 2022/JD  2021/JD
Comprehensive income    
Marketing third party property’s revenues   3409  1617
The garage rental income   11379  11379
Gross  profit on sale of land 13 217514  198919
  _______  _______
Total activities’ revenues  232302  211915
Other revenues 14 66722  53782
  _______  _______
Total income  299024  265697
Overhead expenses 15 (134199)  (155699)
  _______  _______
Income  for the year before tax/  
comprehensive income 

  
164825 

 
109998

Provision for income tax  (34072)  (28877)
National contribution to pay the public debt  (1704)  (1444)
  _______  _______
Income for the year after tax / 
comprehensive income 

  
129049 

 
79677

Other Comprehensive income     
Adjustments on financial assets at fair value 
through other comprehensive income 

  
(      18) 

 
25026

  _______  _______
Total other comprehensive income   (       18)  25026  
  ______  ______
Total Comprehensive income for the year 129031   104703  
 ======  ======
Earnings per share from comprehensive 
income for the year 

 
4,155%  

  
3,371%  

 _______  _______
Weighted Average Shares 3105500   3105500  
 =======  =======

 
 “ The accompanying notes are an integral part of these statements ” 

 
 



  
 

Statement (D)  
 

Al Inma For Investments & Financial Facilities Co.(PLC) 
Amman – Jordan 

 
Statement of Cash Flows 

for the Years Ended December 31st, 2022, 2021 
 
 

 2022/JD  2021/JD
Cash Flows From Operating Activities:    
Total comprehensive income for the year 129031  104703
Adjustments:  
Depreciation 2659  2559
Adjustments on financial assets 18  (25026)
 _________  _________
Operating income before working capital changes 131708  82236
Accounts’ receivable and other current assets (11653)  (17877)
Other current liabilities (52196)  110790
 _________  _________
Net cash flows from operating activities  67859  175149
Cash Flows From Investing Activities:   
Property, plant & equipment (   1011)  (212)
Real-estate investments - land 55715  57383
 _________  _________
Net cash flows from investing activities 54704  57171  
 _________  _________
Net change in cash and cash equivalents  122563   232320  
Cash & cash equivalents at beginning of the year 1435029  1202709 
 _________  _________
Cash & cash equivalents at end of the year 1557592  1435029 
 ========  ========

 
“The accompanying notes are an integral part of these statements” 



Al Inma For Investments & Financial Facilities Co.(PLC) 
Amman – Jordan 

Notes to Interim Financial Statements 
2022 

 
1- Constitution and objectives: 

A- The Company is registered on June 1st, 1986 as a public shareholding company 
as a result of merging Al Inma’ and Arab Investments Company (PLC) and Al 
Yarmouk For Facilities Company (PLC) pursuant to the Companies Law and 
the Articles of Association  and is registered at Companies Controller Office  
under the No. (200) 18/December/1986.  

 
B- The  financial  statements  were  approved  by  the  broad  of  directors  January 

23th, 2023  , and it is subject to be approved by the general assembly.  
 
C- Objectives: 

Investment in companies’ shares, projects and bonds, and to carry out real estate 
projects, acquisition and trading, including brokerage, management, 
maintenance, land acquisition and development, granting of real estate loans, 
undertaking general contracting works, import and export business, general 
trade and project management of all kinds, Investing the Company’s lands for 
the purpose of constructing parking garage. 

D- Jordan Dinar is the currency to present these Financial Statements and is the 
main currency used by the Company. 

 
2- Significant accounting policies: 

 Financial statements are prepared under the International Financial Reporting 
Standards and the related explanatory notes issued by the International Accounting 
Standards Board (IASB). Following the summary of the significant accounting 
policies: 

 
A- Amended IFRS: 

The Company complies with all following IFRSs requirements and 
adjustments which were issued by International Accounting Standard Board 
and become affective within this year: 
 
 IFRS (1) First- time adoption of international financial reporting  . 
 IFRS (3) Business combinations .  
 IFRS (9) Financial Instruments. 
 IAS (16) Property, plant and equipment . 
 IAS (37) Provisions, contingent liabilities and contingent assets.  
  

 
B- Real Estate Investments: 

The real estate investment acquired prior to the merger of Al-Inma and Arab 
Investments and Al Yarmouk Investments and Financial Facilities 
Company, which took place on 1/6/1986, were recorded at the valuation 
price incurred on the consolidation date. 
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Real estate investments acquired after consolidation are stated at cost. The 
cost method is used to measure real estate investments after deducting 
accumulated depreciation - other than land - and is amortized over its useful 
life and any impairment is recognized in the statement of comprehensive 
income, and their fair value is disclosed in the notes to the financial 
statements.  

 
C- Use of Estimates :  

The preparation of the accompanying financial statements requires estimates 
and assumptions for some items in the financial statements when applying 
accounting policies, examples include provision for doubtful debts, and the 
management conducts future estimates of the uncertainties at the end of the 
fiscal year, which may lead to a  significant  risk  and  is  likely  to  cause 
fundamental modifications to in operating assets and liabilities balances 
over the next year. Examples include various provisions, lawsuits and 
claims filed against the Company. 
 

D- Property, plant & equipment:   
Property, plant & equipment are carried at historical cost less (except for 
land) the accumulated depreciation and impairment. Such assets are 
depreciated on a straight-line basis at the following depreciation rates:  
 
Asset Dep. Rate
Furniture & Decoration 10%
Office equipment 2.5% – 20% 
Cars & Buses 10 % - 20%  
Computers’ software 20%
Asphalt mixture 15%
Inventory 10%
Lease improvements 10%

 
In case of disposal of any property, plant or equipment, the carrying value of 
such and the related accumulated depreciation to be credited by the recorded 
amount of each, while the gain or loss resulted from disposal to be 
recognized in Income Statement. Subsequent additions or improvements 
expenditures on existing items of property, plant or equipment shall be 
capitalized at cost, while repair and maintenance expenditures shall be 
recognized as current expense. 

 
E- Revenues realization : 

• Revenues on the sale of land and real estate are recognized on the basis 
of the difference between the cost and the cash sale price, while the 
interest on housing loans and deferred advances of employees are 
realized on the date of payment. 

• Garage income and profits of investment in shares are recognized when 
they are actually received. real estate marketing, other income and 
administrative expenses are recorded on an accrual basis. 

 
F- Accounts’ receivables:  

Accounts’ receivables are recorded at the original invoice amount after 
deducting estimated uncollectible amounts. An estimate is made for 
doubtful debts, and bad debts are written off when there is no possibility of 
collection.  
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G- Accounts’ payable & accrued liabilities:  
Accounts’ payable and accrued liabilities are recognized when goods and 
services are received by the Company, whether or not claimed by the 
supplier. 
 

H- Cash and Cash Equivalents :  
For preparing Cash Flow Statement purposes, the cash and cash  equivalents   
represent cash on hand and at banks. Any overdrafts  that floating  from    
credit  to  debt balances, or vs.  shall  be  deducted  from  cash  and  cash     
equivalents item. 

 
I- Financial Instruments:  

Any contract that gives rise to a financial asset of one entity and a financial 
liability, or equity instrument of another entity. Financial instruments consist 
primarily of cash in hand, cash at banks, accounts receivables, payables, and 
securities. 

 
  

3- Cash and cash equivalents:  
 

 2022/JD 2021/JD 
Cairo Amman Bank accounts 555238 000 
Housing Bank accounts 402195 000 
Islamic Safwa bank accounts 400092 250412 
Cairo Arab Land Bank accounts 199779 631259 
Jordan Commercial Bank accounts 288 553358 
 ________ ________ 
Total  1557592  1435029  
 ======= ======= 

 
 
4- Accounts’ receivable & other current assets:  
 

 2022/JD 2021/JD
Trade receivables 1205 1205
Employee’s receivables 43989 37924
Legal cases’ receivables 1790753 1790753
Less: provision for doubtful debts (1790753) (1790753)
 ________ ________
Net receivables 45194 39129
Income tax consignments 10840 6740
Prepaid expenses 1348 1264
Refundable deposits 1850 1850
Sales Tax Under Settlement   560 560
National contribution for public debt 
payment / deposits 1416 12
 ________ ________
Total   61208 49555 
 ======= =======
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5- Accrued notes receivables - net:  
 

 2022/JD 2021/JD 
Accrued notes’ receivables  11160 11160 
Less: provision for doubtful notes (11160) (11160) 
 ________ ________ 
Total  000  000 
 ======= ======= 

 
 

  
6- Real Estate investments- lands:  
 

 2022/JD 2021/JD 
Lands 694912  750627  
 ________ ________ 
Total  694912 750627  
 ======= ======= 

 
 The fair value of lands amounted JD (4777146). 
 There is an initial distress with the aim of expropriating parts of some plots 

of land for the favor of the Greater Amman Municipality.  
 
 
 

7- Financial assets at fair value through other comprehensive income: 
 
 

 2022/JD 2021/JD 
Cost 190005 190005 
Fair value adjustment (54714) (54696) 
 ________ ________ 
Total  135291  135309  
 ======= ======= 
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9- Other current liabilities:    
 

  2022/JD  2021/JD 
Provision for end of service  118391  106759 
Provision for income tax 40809  28877 
Payments received against purchasing 
of land  5000

  
82219 

Accrued expenses 4125  4125 
Provision for vacations 3559  3563 
National contribution to pay the public debt 1704  1444 
Social security deposits 925  000 
Sales tax consignments 607  637 
Payments received on account of notes 
receivable 400

  
000 

Corporate tax consignments  114  206 
 _______  _______ 
Total  175634  227830 
 ======  ====== 

 
10- Corporate tax position:  

 
The tax position of the Company was finalized with Income and Sales Tax 
Department till end of the years 2020, and the tax declaration for the year 2021 was 
submitted. 

 
11- Capital and reserves: 
 

a) Capital: 
 

The Company’s issued and paid-in capital reached JD (3,105,500) divided to 
(3,105,500) shares, No any amendment took place regarding capital later on.   

 
b) Statutory reserve: 
 

The accumulative amount of this account represents amounts transferred from 
EBIT at a rate of 10% .  

 
c) Voluntary reserve: 
 

The accumulative amount of this account represents amounts that are 
transferred from EBIT and are subject to the General Assembly approval when 
transferred, distributed or disposed of pursuant to the Companies Law in force.   
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12- Fair value adjustments through other comprehensive income:    
 
 

  2022/JD 2021/JD 
Adjustments’ opening balance  (54696) (79722) 
Adjustments for the year (18) 25026 
 ________ ________ 
Total  (54714) (54696)  
 ======= ======= 

 
 
 

13- Gross  profit on sale of land:    
 
 

 2022/JD  2021/JD
Sales 273229  256302
Less: cost of land sold (55715)  (57383)
 ________  ________
Total  217514   198919  
 =======  =======

 
 

14- Other revenues:    
 
 

 2022/JD  2021/JD
Received interest & Miscellaneous income 58592  46813
Received dividends 8130  6969
 ________  ________
Total  66722   53782  
 =======  =======
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15- Overhead expenses:   
 

  2022/JD 2021/JD 
Salaries and related expenses 61438 58267 
End of service expenses – current year . 11632 39616 
Boards’ transportation expenses 9000 9000 
Social Security exp. 7269 6892 
Land expenses 6565 3344 
Audit fees 6000 6000 
Official fees and subscriptions 5519 6077 
Lawyers’ fees 4000 4000 
Depreciation 2659 2559 

Lease  2520 2520 
Medical expenses 2455 1737 
Legal fees 2322 2855 
Maintenance & cleaning exp. 2057 1373 
Traveling & transportation expenses 1479 2179 
Financial statements translation 1200 1200 
Boards’ attendance allowances      1200 1140 
Un-deductable sales tax 1179 1248 
Post & telephone expenses 1124 1122 
Professional consultations 1000 1000 
Insurance 936 950 
Promotion & advertising 780 760 
Stationery and printing 719 311 
Companies’ Control Dep. fees 600 600 
Bank expenses 396 528 
Cars’ expenses 106 312 
Miscellaneous expenses 44 109 
 _________ _________ 
Total  134199  155699  
 ======= ======= 

 
 

16- Financial Instruments: 
 

a- Fair Value: 
The book value of financial instruments that represents cash, payables, 
receivables and loans is matching the fair value. 
The notes to the financial statements show the fair value to these financial 
instruments, and some of the accounting policies show the adopted methods 
to evaluate such instruments. 
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b- Credit Risk: 

The Company hold current and time deposits at banks of appropriate credit. 
 

c- Prices Risk: 
 

 Market Risk: 
The market risk is the risk that the fair value or future cash flows of a 
financial instruments will fluctuate because of changes in market prices. 
The financial instruments represented in the  statements  of financial 
position are not subject to such risk. 
 

 Currency Risk: 
Currency risk is the risk that the fair value or future cash flows of a 
financial instrument will fluctuate because of changes in foreign 
exchange rates. The risk related to financial instruments namely, the US 
Dollar are very low as the exchange rate of the US Dollar in exchange 
with Jordan Dinar is fixed, while the other exchange rates risk were 
dealt with accordingly in the financial statements.  

 
 Interest Rate Risk: 

The financial instruments in the statements of financial position are not 
subject to interest rate risk, except for the credit and banking credit that 
are subject to competent controlling commissions. 

 
 

 
17- General: 

A- Attention must be drawn to the effect of the Jordan Securities Commission 
regulations and Jordanian Companies Law on calculating reserves and 
provisions on realized income bases only, as well as presenting the unrealized 
earnings separately in the retained earnings item. Attention to be drawn to 
restrictions on the distributing dividends for unrealized earnings. 

B- Some figures of the preceding year were reclassified to make comparison 
possible with the current year.  
 
 

 
 

 

 
  
 
 
 
 

 

 



 

 

   

  



Statement (C) 
 

Al Inma For Investments & Financial Facilities Co.(PLC) 
Amman – Jordan 

Statement of Changes in Equity  
for the Years Ended December 31st, 2022, 2021 

 
 
 

Description 
 Capital Statutory 

reserve 

 
Voluntary 

reserve 

Fair value 
adjustments 

through other 
comprehensive 

income

(Loss) 
Carried 
forward  

 
Total  

 JD JD JD JD JD JD
 _________ _________ _________ _________ _________ _________
Balance as of Dec. 31st, 2020 3105500 318993 55 875 (79722)  (1 359 071) 2041575
Income for the year after tax / Comprehensive income 000 000 000 000 79677 79677
Statutory reserve 000 11000 000 000 (   11000) 000
Other Comprehensive income 
Fair value adjustments through other comprehensive income 000 000 000 25026 000 25026
 _________ _________ _________ _________ _________ _________
Balance as of Dec. 31st, 2021 3105500 329993 55875 (54696)  (1290394) 2146278
Income for the year after tax / Comprehensive income 000 000 000 000 129049 129049
Statutory reserve 000 16482 000 000 (   16482) 000
Other Comprehensive income 
Fair value adjustments through other comprehensive income   000 000 000 (18) 000 (18)
 _________ _________ _________ _________ _________ _________
Balance as of Dec. 31st, 2022 3105500 346475 55875 (54714) (1177827) 2275309
 ====== ====== ====== ====== ====== ======

 
“The accompanying notes are an integral part of these statements” 
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8- Property, plant & equipment: 
 

 
 
 

Total Furnisher & 
decoration 

Lease 
improvements 

Inventory Asphalt 
mixture 

Cars &  
buses 

Computer 
software 

Office 
equipment 

 

  
 

JD JD JD JD JD JD JD JD Statement 
        Cost 

92086 11818 2130 1559 4608 51455 2665 17851 2021,  stember 31Balance as of  Dec 

1011 000 000 000 000 000 000 1011 Additions 

________________________________________________________________________  

93097 11818 2130 1559 4608 51455 2665 18862 2022  ,st31Balance as of December  

        depreciation .Acc 

(    74204) (    11505) (    830) (     1558) (    4607) (    36928) (    2659) ( 16117) 2021  ,st31Balance as of December  

(      2659) (          30) (    213) 000 000 (2075) 000 (    341) Depreciation for the year 

________________________________________________________________________  

(    76863) (    11535) (    1043) (     1558) (    4607) (    39003) (    2659) ( 16458) 2022  ,st31Balance as of December  

         

16234 283 1087 1 1 12452 6 2404 2022 ,st31Net book value as of Dec.  

17882 313 1300 1 1 14527 6 1734 2021, stNet book value as of Dec. 31 

    
 

 
 



 
 
 
 
 
 
 
 

  شركة الإنماء للاستثمارات والتسهيلات المالية  
 ( شركة مساهمة عامة محدودة )

للسنة المنتهية المالية  القوائم  
   2022/كانون الأول / 31في 

 وتقرير مدقق الحسابات المستقل     
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 

 شركة الإنماء للاستثمارات والتسهيلات المالية
 ( المساهمة العامة المحدودة )

 عمان -  الاردن
 
 

 المحتويــــــات

 
 

اتتق   ا ق ال قلم ال
 قائمــــة 

الـــي أ ــ ال ـة ال قائ
ة  ب خــلقائ امــــل ال ال
ة   ج ل ق ال غ في حقـ ة ال قائ
ــة  د یـة قائ ق فقــات ال ال
 

 ايضـــــــاح

ل   17 - 1 احات ح ائإ الاالق ةـل
 
 



 
 



 



 



 قائمة ( أ )
 شركة الإنماء للاستثمارات والتسهيلات المالية

 ( المساهمة العامة المحدودة )
 عمان -  الأردن

  2021و  2022/كانون الأول / 31قائمـة المركـز المالــي  كما في  
دات 2022    2021      ج  ال

ـار اردنـي  ـار اردنـي  دی اح دی ا دا جـــ اولــــة م  ت م
 029 435 1  592557 1  3 عـــادل  قــ ال قــ وال  ال
 555 49 20861 4 ـة أخـ ی ة م ن وأرص ی م
 000 000 5 افي ال قة  اولـة 1 800618 1 484 584 ــــــــ ــــــــع ال –أوراق  م دات ال ج ع ال م
دات غ  ج اولــةال  ال
 627 750 912694 6 ارات عقار أراضي - ةـاس
  
 309 135 

 
 291 135 

 
7 

ة العادلة ال ة  دات مال ج  م
امل الاخ خل ال د ال  م خلال ب

 882 17 23416 8 هلاك ع الاس ات  ات ومع ل دات  437846 903 818 ــــــــ ــــــــم ج ع ال اولة م دات   2 237465  2 388 402 ــــــــ ــــــــغ ال ج ع ال  م
=========  =========   

ـــة    ل ق ال ات وحق ل ال
اولــــة     ــــات م ل  م
 830 227  634175   9 ــة أخـــ  ة دائ ع   634175  227 830 ــــــــ ــــــــ  أرصــ اولــةم ـات ال ل  ال
ل    اولـــةـال  ات غ ال
جلـــــة   29414  14 294  ادات م  أیـــــ
ـــــة     ل ق ال   حقــــــ
 500 105 3 500105 3 11 ــــــــــــال   رأس ال
 993 329 475346 11 ـــــار  ــــي اج ا  اح
 875 55 87555 11 ــــي ا ـــــار  اح  اخ
  
)696 54    (  

 
)714 54    (  

 
12 

ة العادلة ال ة  دات مال ج وقات تق م  ف
امل الاخ خل ال د ال  م خلال ب

ورة   ) 1 827177(  )1 290 394( ) مـــــــ ائــ ــي حقـصاف  2 309275  2 146 278 ــــــــ ــــــــ (خ ل ة  2 237465  2 388 402 ــــــــ ــــــــ ـة ـق ال ل ق ال ات وحق ل ع ال  م
=========  =========   

 
 " ان الإيضاحات المرفقة تشكل جزءا من هذه القوائم وتقرأ معها "

 



( ب ) قائمة  
 شركة الإنماء للاستثمارات والتسهيلات المالية

 ( المساهمة العامة المحدودة )
 عمان -  الاردن

 قائمة  الدخـل الشامل  للسنتين المنتهيتين
 في 31/كانون الأول /2022 و 2021

 
اح 2022   2021     ا

ار اردنــي ار اردنــي  دی امـــل  دی خل ال د ال ــ ب
اد ت عقـارات الغ  4093  1 617   ای
اج    37911  11 379  ادات تأج ال  إی
ع الأراضيم 13  514217  198 919   ل رح ب
ــــــــ ــــــــ
ا  302232  211 915  ادات ال الي إی  اج
 782 53 72266 14 ادات   خــ أإی
ــــــــ ــــــــ
ادات   024299 265 697  الـي الإی اج
)699 155   ( )199134    ( 15 ة  م ار ادارة وع  م
ــــــــ ــــــــ
   
 998 109  

 
 825 164  

ة ة لق رح ال  ال
ات امل /وال خل ال  ال

خل  )     07234(  )     28 877( ة ال  م ض
ی العام  )      7041(  )       1 444( اد ال ة ل ة ال اه  ال
ــــــــ ــــــــ
ع ال    ة   ةـرح ال
املوال  049129  79 677  خل ال  ات / ال
امل الأخ    خل ال د ال  ب
  
 026 25  

 
)18           (  

ة ال ة  دات مال ج وقات تق م  ف
امل الآخ خل ال د ال  العادلة م خلال ب

ــــــــ ــــــــ
امل الأخ   )          18(  25 026  خل ال د ال  ب
ــــــــ ــــــــ
ة     031129  104 703  امل لل خل ال  ========== ========== ال
ه  العائ على  4,155%  3,371%  ةال امل لل خل ال م ال
د الأسه  3 500105  3 105 500  جح لع ل ال ع ال

========== ========== 
         

وتقرأ معها " القوائمالمرفقة تشكل جزءا من هذه  الإيضاحات" ان   
                     

 



  
 ) د(  قائمة 

 
 شركة الإنماء للاستثمارات والتسهيلات المالية

 ( المساهمة العامة المحدودة )
 عمان -  الاردن

 قائمة التدفقات النقدية للسنتين المنتهيتين
    2021و  2022/كانون الأول/  31في 

  
   2021    2022 

ـار اردنـي  ـار اردنـي دی ـــــــــــان دی ال
ل :  غ ات ال ل ة م ع ق فقات ال ال
 703 104 031129 ـة امل لل خل ال ال
یـــلات :   تع
 559 2 6592 هلاكـات  اس
ة 18  )   25 026( دات مال ج وقات تق م  ف

 ــــــــ  ــــــــ 
 236 82 708131 غ فيأراح  ل ال ل ق غ ال العاملال  راس ال
ة أخ  )     65311(  )    17 877( ی ة م ن وأرص ی م
ـة أخــ )   19652( 110 790  ة دائ  أرص

 ــــــــ  ــــــــ 
 149 175 85967 ل غ ات ال ل ق م ع ف ال صافي ال
ار :  ات الاس ل ة م ع ق فقات ال ال
ات  )    0111( )       212( ــات ومعــــ ل م
ارات عقارة   71555  57 383   أراضي–اس
 ــــــــ   ــــــــ
ار 70454 57 171  ات الاس ل ق م ع ف ال صافي ال
 ــــــــ   ــــــــ
 320 232 563122 عادل ق ال ق وال غ في ال صافي ال
ة  0294351  1 202 709  ة ال ا عادل في ب ق ال ق وال ال
 ــــــــ  ــــــــ
ة 5925571 1 435 029  ة ال عادل في نها ق ال ق وال ال

========== =========  
 

وتقرأ معها " القوائمالمرفقة تشكل جزءا من هذه  الإيضاحات" إن   



 شركة الإنماء للاستثمارات والتسهيلات المالية
 ( المساهمة العامة المحدودة )

 عمان -  الأردن
 إيضاحـــات حول القوائم المالية

  لعام  2022 
  

  تأسيس الشركة وطبيعة اعمالها :   - 1
  تأسيس الشركة :   - أ  

ارخ  ة ب ان/1تأس ال ة  1986/ح ة دمج ش اءن ة  الإن ارات الع والاس
ه ك لل م ة ال ودة وش ة ال اه ة عامة ال اه ة م ة وذل  اه لات ال

اق  ل ل م اخلي وس ام ال ام ال ات ولاح ن ال ام قان قا لاح ودة  م
ات ت رق  ارخ  200ال ن الأول/18ب   . 1986 /كان

ار   - ب ائتــ اقــ ــارخ  القــ لــ الإدارة ب ــل م ــة مــ ق ال ن ثــاني / 23  ال ، وهــي خاضــعة 2023/ كــان
افقة  اهل ة العامة لل   0اله

  غايــات الشركـــة  :  - ج
ار في  لاكها  أسهالاس ارع العقارة واس ال ام  ات وال ارع وال ات وال ال

ة  سا ال ال ها اع ا ف ة بها  اج ح  والإدارةوال ها وم لاك الأراضي وت انة وام وال
قاولا ال ال اع ام  وض العقارة وال ارة الق ی وال اد وال ـال الاس ما واع ت ع

اعها  لاف أن ارع على اخ ة العامة وادارة ال أراضي ال ار     0، الاس
ة  - د   ة لل ئ لة ال ل الع ة وال  ال ائ ال هار الق لة إ ار الأردني ه ع ی    0ان ال

     
 السياسات المحاسبية الهامة :  - 2

ائ ال ض القــ ــ عــ ات ذات ت ــ ف ــة وال ال قــار ال اد ال ــة لإعــ ول عــای ال ــاً لل فقــة وفق ــة ال ال
ــا  ــا یلــي مل ــة، و ال قــار ال اد ال ــة لإعــ ول عــای ال ــ ال ــة تف ــادرة عــ ل العلاقــة ال

عة: ة ال اس اسات ال    لأه ال
  
 معايير التقارير المالية المعدلة :     - أ 

ــ ال ة ب ــ لــ قامــ ال قاً عــ م ــادرة ســا عــای ال ــات ال ل یلات علــى م عــ
قـــار  ات ال ـــ ـــة تف ـــادرة عـــ ل ة ال اســـ ات ال ـــ ف ـــة وال ول ة ال اســـ معـــای ال

ة وهي: ال ة ال ل خلال ال فع ي أص سارة ال ارخ نفاذها وال ة ب ول ة ال ال   ال
 ) ــــة رقــــ ال قــــار ال اد ال ولي لإعــــ ــــار الــــ اد ) 1ال ــــة لاعــــ ول عــــای ال ــــى ال ت

ة الأولى  ة لل ال قار ال    0ال
 ) ة رق ال قار ال اد ال ولي لإع ار ال ال) 3ال ماج الاع     0ان

 ) ة رق ال قار ال اد ال ولي لإع ار ال ة9ال ال    0) الأدوات ال

 )  ولي رق ة ال اس ار ال ات 16م ع انع وال ات وال ل   0) ال

 ) ولي رقــ ة الــ اســ ــار ال لــة 37م ل ال امــات والأصــ ــات ، الال ) ال
0  
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  استثمارات عقارية :   - ب
ـة ان  ـة وش ارات الع اء والاس ة الإن ل دمج ش اه ما ق ارات العقارة ال الاس

ارـخ  ـة وال ت ب ال ـلات ال ه ارات وال ك للاس مـ لها  1986/انح/1ال ، ت ت
مج .  ق ال ج لها ع ال   ع ال

قة  اع  لفة  و ات ال اتها  مج فق ت اث ع ال اة  ارات العقارة ال اما الاس
اك هلاك ال ل الاس ع ت ارات العقارة،  اس الاس لفة في  ا  – ال ،  - الأراضيع

هلاكها على م ع ها في و اس ني في  ل أ ت اجي و ت ةها الإن  قائ
خل امل  ال ل ال احات ح ها العادلة في الإ اح ع  ائ، و الإف ة الق ال    0ال

  استخدام التقديرات :   - ج
ل   اد ـی ائ اع د ف الق ع ال هادات ل ات واج ی ق ام ب فقة ال ة ال ال ائي ـال    الق

ة ع ال ن  ال ی ني للــ ــ ــ ال ی م لة ذل تقــ ة وم أم اس اسات ال ت ال
ــة  ال ة ال ــ ــة ال ة فــي نها ــ ــ م ر غ ة لأمــ ل ق ــ ات م ی اء تقــ ــاج م الإدارة  ــا تقــ ك
ــة  ه یلات ج اء تعــ ل ان ت فــي اجــ ا هامة وم ال د إلى م ي ق ت وال

ة اه ات ال ل دات وال ج ة ال ائفي  في أرص ة القادمــة ومــ  الق ــ ــة خــلال ال ال ال
ة  قامة على ال ات ال ال ا وال ا لفة والق ات ال لة ذل ال    0أم

  الممتلكات والمعدات :   - د
هــــا  وحــــا م ــــة م ار لفــــة ال ال ات  عــــ ــــات وال ل افــــة ال ــــات  اء  –یــــ اث اســــ

اك وا  –الأراضي  هلاك ال نيالاس ــ  دائ ت قة الق ة  ع ال ها ، وت في 
ة  ـــ ـــ ال ام ال اســـ ات  عـــ ـــات وال ل هلاك علـــى ال ـــاب الاســـ ابـــ فـــي اح ال

ة : ال   ال
  

 نسبة الاستهلاك ـانــــــــــــــــــالبيــــــــ
راتـأث ـ  % 10 اث ود

ات ة ومعــ  % 20 - %  2.5 أجه

اصـاتاراتس  %20-  % 10 و

تــ امـج   %20 ب

ــه ـه اسفل  %15 خل

دع ـــــ   %10 ال
ر أج ات على ال   %10 ت

ها  ات ع صافي  ع ات وال ل داده م أ م ال لغ ال اس قل ال ما  ع
ني في  ة ال دادها وق  ة ال اس ها إلى ال ة فانه ی ت  ف ال

ة ال    0خلقائ
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لة للأصل    ة ال ف ال ات ف ح ع ات وال ل عاد أ م ال في حالة اس
اء رح  ة س حل ال ات وت ا عاد م ال ارخ الاس اك ب هلاك ال ع والاس ال

ارة إلى  ةأو خ خل قائ امل  ال ة  0ال اد ات ال لة الإضافات وال ی رس
ار لفة ، أما م ارة حال ال ات ال ل لها على الع ح ف ت ل انة وال  ال

وثها     0ح
  

  تحقق الربح :  - هـ
  ع ادات ب ق إی لفة وسع عالالأراضي و  ی ت ق ما ب ال قـارات على أساس الف

ة  ان وض الإس ائ الق ق ، اما ف ع ال ف ال ارخ وسلف ال ق ب جلة ف ال
ها . ی   ت

  اج و ی ق ادات ال ا  أسهاراح إی ها فعل ات ال بها ع   اما ،ال
ادات ت  ار الإدارة عقارات و الای ادات الأخ وال ها على الإی ف ق

قاق .  أساس الاس
 

 :الذمم المدينة         - و

قّر  الغ ال ل ال ع ت رة الأصلي  لغ الفات ة  ی م ال ل ال لها، ت م ت ع
ما لا    ومة ع ع ن ال ی لها وت ال ك في ت ن ال ی ی لل ل تق ی ع
لها    ال ل اك اح    0ن ه
  

  :الذمم الدائنة والمبالغ المستحقة الدفع          - ز

ل  مات م ق ائع وال لام ال فع ع اس قة ال الغ م ة وال ائ م ال ات ال ی إث
ة    رد أو ل ت ال ل ال ة بها م ق ال اء ت ال   0س

  
  :    النقد والنقد المعادل  - ح

اد  اف إع ةلأه ق في  قائ ل في ال عادل ی ق ال ق وال ة، فان ب ال ق فقات ال ال
ك  دائع ل ال ارة وال ات ال ا وق وال عادل  0ال ق ال ق وال ح م ب ال

ات ال  ا ةح ائ خلال ال ی وال ب ب ال ب ي ت فة ال    0ك ال
  
  

  :الأدوات المالية  - ط
ام مالي أو أداة  أة وال ه أصل مالي في م ج ع أنها أ عق ی ة  ال ف الأداة ال تع
ق  ي م ال ل رئ ة  ة لل ال ألف الأدوات ال ، ت أة أخ ة في م ق مل حق

ة  ال ة والأوراق ال ائ ة وال ی م ال ك وال ة ال    0وأرص
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  :  النقد والنقد المعادل   - 3
  

    2022    2021 

ــــــــــان ـار اردنـي ال ـار اردنـي دی  دی

ان ة ع ات ب القاه ا   000  238555 ح
ات ب ا انح   000  195402 الإس

ه الإسلامي ات ب صف ا   250 412  092400 ح
ي ات ال العقار ال الع ا   631 259  779199 ح

ار ا ات ال ال ا   553 358  288 لأردنيح
 ــــــــــــــــ 

ع   1 435 029  5925571 ال
 ========== ========== 

  
  مدينون وأرصدة مدينة أخرى :  - 4

  
   2022    2021  

ــــــــ ـار اردنـي ـانـال ـار اردنـي  دی  دی

 1 205  2051 ذمــــ عامـــة

ـ ف  37 924  98943  ـذمــــ م

ایــــاــذمـ  1 790 753  7537901  ق

لها ك في ت ن م  )1 790 753( ) 7537901( م دی
 ــــــــــــــــ 

مـــ   39 129  19445 صافـي ال

ة دخ   6 740  84010 ودائع/لـأمانات ض
ما عة مق ف ار م  1 264  3481 م

دة ــــات م  1 850  8501 تأم

ة عات ق ال ة م   560  560 أمانات ض
اد ة ل ة ال اه  أمانات ال

ی العام /ودائع    ال
 
 416 1  

  
 12  

 ــــــــــــــــ 

ع  49 555  20861 ال
 ========== ========== 
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  : بعد المخصص –بالصافي  مستحقــةأوراق قبض    - 5

  
  2022    2021 

ــــــــــــان ار اردنـي  ال ار اردنـي  دی  دی

قــة ــ م  11 160  16011 أوراق ق

لها ك في ت  )     11 160( )     16011( م أوراق  م
 ــــــــــــــــ 

ع  000  000 ال
 ========== ========== 

  
  
 ي  :أراض –استثمــارات عقارية  - 6
  

  
ـــــــــان    ال

2022 
ار أردنـي   دی

 2021  
ار أردنـي   دی

  750 627  912694 أراضـــــــي
  ـــــــ ـــــــ  

ع    750 627  912694  م
  ========= =========  

  

 )  ارات في الأراضي ة العادلة للاس ار 4 777 146بلغ ال  0)  دی

  ـاك ح ئي ه ف الاسم ان بهـ الح أمانة ع ع الأراضي ل ع ق اء م  لاك على أج
   0ال 

  
   بالقيمة العادلة من خلال بنود الدخل الشامل الاخر موجودات مالية  - 7
  

   2022    2021 

ــــــــــــان ار اردنـي  ال ار اردنـي  دی  دی

لفـــــــــــة   190 005  005190 ال

ـة العادلــة ـة ال  )   54 696( )     71454(   ت
 ــــــــــــــــ 

ــة العادلــــة  135 309  291135 ال
 ========== ========= 
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    : رىـــــــأخة ــــدائن دةــأرص  - 9

   2022    2021 
ــــــــــــان ار اردنـي  ال ار اردنـي  دی  دی

مـــة ة ال   106 759   391118 م نها
خـــل ـة ال   28 877   80940 م ض

اء أراضي ات ش ا ة على ح ل   82 219   0005 دفعات م
قـــة ارـــف م  4 125 1254 م

ـ الاجــــازات  3 563 5593 م

ی العام اد ال ة ل ة ال اه   1 444   7041 م ال
اعي ان الاج   000  925 امانات ال
عـــات ة ال   637  607 امانات ض

اب أوراق  ة على ح ل   000  400 دفعات م
ــة دخـل    206  114 امانات ض

 ــــــــــــــــ 
ع  227 830   634175 ال

 ========== ==========   
   

   :الوضع الضريبي - 10

ا ة لل خل ال فات ال ة  ق وت ى عام ت ت قة وح ا ة  2020ت ال ل دائ م ق
عات خل وال ة ال خل ال لعام ض ف ال ا ت تق   ،2021 0  

 
  رأس المال والاحتياطيات :  -11

  
  رأس المال :   - أ

ع فـ ه وال ح  ة ال ار أردني مق )3 105 500(  بلغ رأس مال ال  500( إلى ـدی
یسه  )3 105 ة تع أ أ ى تارخ ، ح ل ت ها وح ة م تأس ال ال لات على رأس

ة ال ائ ال اد الق    0اع
  :  الإجباريالاحتياطي   - ب

ائ  ل ال ة ق له م الأراح ال اب ما ت ت ا ال عة في ه الغ ال ل ال ت
ة  ات ب    0% 10وال

  :  الاحتياطي الاختياري      -ج
ا ال عة في ه الغ ال ل ال ة ت له م الأراح ال ة اب ما ت ت ا ع ال و

ن  ام قان قاً لاح ه  ف  زعه أو ال اعه وت اه ع اق ة العامة لل افقة اله ل
اف  ات ال    0ال
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  : بالقيمة العادلة من خلال بنود الدخل الشامل الاخر موجودات ماليةيم يفروقات تق -12
  

    2022      2021   
ـــــــــــــان ار اردنـي ال ار اردنـي  دی   دی

وقـرص   )  79 722(  )    69654( ةـات أول الـــ ف
وقات تق الـ الـف   25 026   )        18( ة ـة ال

  ـــــــ ـــــــ  
ع    )   54 696(  ) 54 714( ال

  =========  =========    
 مجمل ربح بيع الأراضي :  -13

 
    2022      2021   

ـــــــــــــان ار اردنـي ال ار اردنـي  دی   دی
عـــــــــــــات   256 302   229273 ال

اعة لفة الأراضي ال   )   57 383(  )    71555( ح : 
  ـــــــ ـــــــ  

ع الأراضي  ـل رح ب   198 919   514217 م
  =========  =========  

  
  إيرادات أخـــرى :  -14

  
   2022    2021 

ــــــــــــان ار اردنـي  ال ار اردنـي  دی  دی

قـــة ف ادات م ائ وی  46 813  59258 ف

ات أسهـ زــع عائـ   6 969   1308 ت
 ــــــــــــــ 

ع  53 782  72266 ال
 ========= ========= 
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    وعمومية : يةإدارمصاريف   -15

   2022   2021  
ـــــــــــان ار اردنـي ال ار اردنـي  دی  دی

 58 267 43861 رواتـ وعلاوات أخ

ة ال ة ال مة لل ة ال وف نها   39 616  63211 م
قلات ل ت ل الإدارةب  9 000 0009  م

اعــي ــان الاج  6 892 2697 ال

ار أ قفاتم   3 344  5656 راضي وم
ــــــ ق  6 000 0006 اتعــاب ت

م ورخــــ     6 077  5195 رســ
امـــــاه  4 000 0004 أتعــاب م

ات ات ومع ل هلاك م   2 559  6592 اس
ـــــــــارات   2 520  5202 إ

ــــة ارـف    1 737  4552 م
ائ م ق   2 855  3222 ـةأتعاب ورسـ

ـف   ر ت انـة وأجـ  1 373 0572 ص

اصـــــــــلات  2 179 4791 م

ـــة ال اك ال ة ال ج  1 200 2001 ت

ل ات ال ر جل ل ح   1 140  2001 ب
عات غ قابلة لل ة م  1 248 1791 ض

ابـع ــ وهاتف و  1 122 1241 ب

ـ ـــةاس  1 000 0001 ـارات مه

ـــــــــــ    950  936 تأم
  760  780 دعایــــة واعـــلان

عــات  ـة وم اس  311 719 ق

ات ة ال ا ة /م ن   600  600 اتعاب قان
ــــة ارــف ب  528 396 م

ــارات ارــف س   312  106 م
قــــــــــة ف   109  44 م

  ـــــــ ـــــــ 
ع   155 699  199134 ال

 ========= ========= 
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  الأدوات المالية :   - 16

  
  القيمة العادلة:    - أ

ها  ة، تقارب  ائ ة وال ی م ال ، ال ق لة في ال ة ال ال ة للأدوات ال ف ة ال إن ال
   0العادلة 

ه  ل ه احات ح ائوت الإ ه  الق ة ال العادلة له ال ةال ال ا ت الأدوات ال  ،
ه الأدوات  مة في تق ه ق ال ة ال اس اسات ال    0ع ال

  
  مخاطر الائتمان:    - ب

اس  ان م ة ذات ائ ات م س دائع ل م ة وال الأرص ة  ف ال    0ت
  

  مخاطر السعر:   - ج
   :مخاطر سعر السوق  

أنه ال ا ف  غ في وتع ة ال ة ن ال ة الأدوات ال ه تقل في  ج ع ل ی
ق  الي غ خاضعة  0أسعار ال ة ال ال ة في قائ اه ة ال ال إن الأدوات ال

ق  ة سع ال ا    0ل
  : مخاطر  تقلبات العملة  

ة  ال ة الأدوات ال ب في  ب اتج ع ت أنه ال ال لة  ات الع ف خ تقل ع
ة  لات ن ف الع غ في سع ص ة  0ال ال الأدوات ال علقة  ة ال ا إن ال

ار الأردني مقابل  ی ف ال ات سع ص اً ل ة ن ن ي م ولار الأم ال اة  ال
ها في  لات الأخ ف معال ا الع ي، أما م ولار الأم ائال ة  الق ال     0ال

  : مخاطرة سعر الفائدة  
ائ ان الأدوات ال ا أسعار الف الي غ خاضعة ل ة ال ال ة في قائ ال

ا ة ذات  ءاس قاب هات ال ات ال عل اضعة ل ة ال لات ال ه لات وال ه ال
   0العلاقة
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اب   - أ اح عل  ا ی ات الأردني  ن ال ة وقان ال ة الأوراق ال ات ه اعى اث تعل ی
زع ا وضة على ت ف د ال اعاة الق ققة فق مع م ات على الأراح ال ات وال ا لاح

غ  ة ال ة في قائ ال قابلة ال ال ورة ل ء م الأراح ال از ج ققة واح الأراح غ ال
ق  ةفي حق ل   0ال

  
لائ   - ب قة ل ا ة ال قارنة لل ع أرقام ال ةا وأرقامت اعادة ت  ال ة ال  0ل

  
 



  ) قائمـة ( ج                                   
  شركة الإنماء للاستثمارات والتسهيلات المالية

  ( شركة مساهمة عامة محدودة )
 عمــــان -  الأردن

   المنتهيتين  للسنتين قائمة التغير فــي حقوق الملكية 
   2021و   2022كانون الأول //31في 

  
   

رأس 
  المــــــــــــال

  
  اريـــي اجبـــياطاحت

 
  احتياطي اختياري

  موجودات ماليةفروقات تقييم
من خلال بنود الدخل  بالقيمة العادلة
 الشامل الاخر

  
  (خسائر) مدورة  

 

  
 المجمــــــــــــوع 

 دينار اردنـــي  دينـار اردنــي دينـار اردنــي دينار اردنـــــي اردنـــــيدينار  دينار اردنـــــي انالبيـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
ا في ص  ن الأول //31ال    2 041 575   ) 1 359 071( )  72279( 87555 318 993  5001053  2020كان

ةرح اتال ة وال امل  /ع ال خل ال   79 677   79 677  000 000 000  000 ال
ار ي الإج ا ل إلى الاح   000   )      11 000( 000 000 11 000  000  ال

امل الأخ خـل ال د ال ـ            ب
ة ال ة   دات مال ج وقات تق م  ف

امل الاخ خل ال د ال  العادلة م خلال ب
  

 000  
    
 000  

 
 000  

 
 026 25  

    
 000  

  
  026 25  

  ــــــــ   ــــــــ ـــــــــ ــــــــ  ـــــــ  ــــــــ   
ا في ص  ن الأول //31ال    2 146 278   ) 1 290 394( )  69654( 87555 329 993  5001053  2021كان

ةرح اتال ة وال امل  /ع ال خل ال   129 049   129 049  000 000 000  000 ال
ل إلى الا ارال ي الإج ا   000   )      16 482( 000 000 16 482  000  ح

امل الأخ خـل ال د ال ـ            ب
ة ال ة   دات مال ج وقات تق م  ف

امل الاخ خل ال د ال  العادلة م خلال ب
  

 000  
    
 000  

 
 000  

 
)18        ( 

    
 000  

  
)18         (  

  ــــــــ   ــــــــ ـــــــــ ــــــــ  ـ ــــــ ــــــــ   
ا في ص  ن الأول //31ال    2 275 309   ) 1 177 827( )  71454( 87555 346 475  5001053  2022كان

   ======== ========================== ========== ========= 
  

  تقرأ معها "" ان الإيضاحات المرفقة تشكل جزءا من هذه القوائم و
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 أجهزة ومعدات

  
 برامج كمبيوتر

  
 سيارات وباصات

  
 خلطة اسفلتيه

  
 المستودع

تحسينات على 
 المأجـــــــــــور 

  
 أثاث وديكورات

  
 الاجمالــــــــــي

 دينار أردني دينار أردني دينار أردني دينار أردني دينار أردني ينار أردنيد دينار أردني دينار أردني البيـــــــــــــــــــــــــان

لفــــــة          ال

 92 086  11 818  2 130  5591 6084 45551 2 665 85117 31/12/2021رص

 1 011  000  000  000 000 000 000 0111 اضافــــــات 
 ـــــــ ـــــــ  ـــــــ ـــــــــــــــــــــ ـــــــــــــ

 93 097  11 818  2 130  5591 6084 45551 2 665 86218 31/12/2022رص

اك هلاك ال          الاس

 )  74 204( )   11 505( )      830( )  5581( )   6074( )  92836( )    2 659( ) 11716( 31/12/2021رص

ـــة هلاك ال   )    2 659(  )         30(  )      213( 000 000 )    0752(  000 )      341( اس
 ـــــــ ـــــــ  ـــــــ ـــــــــــــــــــــ ـــــــــــــ

 )  76 863( )   11 535( )    1 043( )  5581( )   6074( )  00339( )    2 659( ) 45816( 31/12/2022رص

ة ف ة ال   16 234  283  1 087  1 1 45212 6 4042 2022صافي ال
ة ف ة ال   17 882  313  1 300  1 1 52714 6 7341 2021صافي ال
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