


 

 

 

 

 

 شركة الإحداثيات العقارية المساهمة العامة المحدودة

 

 الموحدة القوائم المالية

 

 2022 كانون الأول 31
 

 

 



 

 

 

 

 الاردن       رنست ويونغ ا

 محاسبون قانونيون

 1140صندوق بريد 

 المملكة الأردنية الهاشمية – 11118عمان 

 00962 6552 6111 – 00962 6580 0777هاتف 

  00962 6553 8300فاكس 

www.ey.com/me 

 

 

 عضو في مؤسسة إرنست ويونغ العالمية

 
 
 

 تقرير مدققي الحسابات المستقلين 
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 تقرير حول تدقيق القوائم المالية الموحدة

 

 الـــرأي

 

الإحداثيات العقارية المساهمة العامة المحدودة وشركاتها التابعة  قمنا بتدقيق القوائم المالية الموحدة المرفقة لشركة لقد

وقائمة الدخل الموحدة وقائمة  2022كانون الأول  31الموحدة كما في  والتي تتكون من قائمة المركز المالي)"المجموعة"( 

الدخل الشامل الموحدة وقائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة وقائمة التدفقات النقدية الموحدة للسنة المنتهية في ذلك 

 التاريخ والايضاحات حول القوائم المالية الموحدة وملخص لأهم السياسات المحاسبية.

 

في رأينا، إن القوائم المالية الموحدة المرفقة تظُهر بعدالة، من كافة النواحي الجوهرية، المركز المالي للمجموعة كما في 

 وأداءها المالي وتدفقاتها النقدية للسنة المنتهية في ذلك التاريخ وفقاً لمعايير التقارير المالية الدولية. 2022كانون الأول  31

 

 أساس الرأي

 

ً للمعايير الدولية للتدقيق، إن مسؤولياتنا وفقاً لهذه المعايير مفصلة أكثر ضمن بند مسؤولية مدققي لقد ق منا بتدقيقنا وفقا

الحسابات عن تدقيق القوائم المالية الموحدة الواردة في تقريرنا هذا. نحن مستقلون عن الشركة وفقاً لقواعد السلوك المهني 

ذلك معايير الاستقلالية الدولية( الصادرة عن المجلس الدولي لمعايير السلوك المهني للمحاسبين القانونيين )بما في 

للمحاسبين بالإضافة إلى متطلبات السلوك المهني الاخرى الملائمة لتدقيق القوائم المالية الموحدة في الأردن، وقد التزمنا 

لمهني للمحاسبين. لقد قمنا بالحصول على أدلة تدقيق بمتطلبات السلوك المهني ومتطلبات المجلس الدولي لمعايير السلوك ا

 كافية وملائمة وتوفر أساساً لإبداء الرأي.

 

 أمور التدقيق الهامة

 

ان أمور التدقيق الهامة هي تلك الأمور التي وفقاً لاجتهادنا المهني كانت الأكثر جوهرية خلال تدقيق القوائم المالية الموحدة 

اسة هذه الأمور ضمن الإطار الكلي لتدقيق القوائم المالية لإبداء رأينا حول هذه القوائم ولا نبدي للسنة الحالية. لقد تمت در

 رأياً منفصلاً حول هذه الأمور.

 

لكافة الأمور  . بالإضافةالموحدة لقد قمنا بالمهام المذكورة في فقرة مسؤولية مدقق الحسابات والمتعلقة بتدقيق القوائم المالية

بذلك. بناء عليه فأن تدقيقنا يشمل تنفيذ الإجراءات التي تم تصميمها للاستجابة لتقييمنا لمخاطر الأخطاء الجوهرية المتعلقة 

 في القوائم المالية الموحدة.

تروفر أساسرا  ن نتائج إجراءات التدقيق التي قمنا بها، بما في ذلك الإجرراءات المتعلقرة بمعالجرة الأمرور المشرار عليهرا ادنراه،ا

 لرأينا حول تدقيق القوائم المالية الموحدة المرفقة.
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 2022المعلومات الأخرى الواردة في التقرير السنوي للمجموعة لعام 
 

 المعلومات الواردة في التقرير السنوي غير القوائم المالية الموحدة وتقرير مدقق الحسابات حولها.تتكون المعلومات الأخرى من 
ان رأينا لا  ان الإدارة هي المسؤولة عن المعلومات الأخرى. اننا نتوقع ان يتم تزويدنا بالتقرير السنوي بتاريخ لاحق لتقريرنا.

 حول المعلومات الأخرى. يشمل المعلومات الأخرى وأننا لا نبدي اي تأكيد
 

فيما يتعلق بتدقيق القوائم المالية الموحدة، ان مسؤوليتنا هي قراءة المعلومات الأخرى عندما تصبح متاحة لنا، بحيث نقُيمّ فيما اذا 
 ية الموحدة.كانت المعلومات الأخرى تتعارض جوهريا مع القوائم المالية الموحدة او من معرفتنا خلال عملية تدقيق القوائم المال

 
 مسؤولية الإدارة والمسؤولين المكلفين بالحوكمة عن القوائم المالية الموحدة 

 
إن الإدارة مسؤولة عن إعداد هذه القوائم المالية الموحدة وعرضها بصورة عادلة وفقا لمعايير التقارير المالية الدولية، بالإضافة 

وائم مالية الموحدة خالية من الأخطاء الجوهرية سواء الناتجة عن احتيال أو الى تحديد نظام الرقابة الداخلي الضروري لإعداد ق
 عن غلط.

 
كما أن الإدارة مسؤولة عن تقييم قدرة المجموعة على الاستمرار كمنشأة مستمرة والإفصاح عن الأمور المتعلقة بمبدأ 

القوائم المالية الموحدة، إلا إذا كان في نية الإدارة  الاستمرارية بما في ذلك استخدام مبدأ الاستمرارية في المحاسبة عند إعداد
 تصفية المجموعة أو إيقاف عملياتها أو عدم وجود أي بديل واقعي آخر سوى القيام بذلك.

 
 إن المكلفين بالحوكمة مسؤولون عن الاشراف على عملية إعداد التقارير المالية للمجموعة.

 
 م المالية الموحدةمسؤولية مدققي الحسابات عن تدقيق القوائ

 
إن أهدافنا تتمثل بالحصول على تأكيد معقول بأن القوائم المالية الموحدة ككل خالية من الأخطاء الجوهرية سواء الناتجة عن 

 إحتيال أو عن غلط وإصدار تقرير التدقيق الذي يتضمن رأينا.
 

ان التأكيد المعقول هو تأكيد عالي المستوى ولكنه ليس ضمانة إن التدقيق الذي يجري وفقاً لمعايير التدقيق الدولية سيكشف دائما 
خطأ جوهريا عند وجوده. إن الأخطاء قد تحدث نتيجة لاحتيال أو غلط ويتم اعتبارها جوهرية، إذا كانت منفردةً أو مجتمعةً يمكن 

 لى القرارات الاقتصادية المتخذة من قبل مستخدمي هذه القوائم المالية الموحدة.ان يكون لها تأثير ع

 أمر التدقيق الهام 

٪ من إجمالي 99ر6 ات تحت التطويربلغت نسبة العقار

 .                       2022كانون الأول  31موجودات المجموعة كما في 

 

بالكلفة تحت التطوير  بتسجيل العقاراتتقوم المجموعة 

مطروحاً منها قيمة الاستهلاك المتراكم وخسائر تدني القيمة 

المتراكمة. ولذلك تم اعتبار اختبار التدني السنوي لهذه 

 الاستثمارات العقارية أمراً من أمور التدقيق الهامة. 

 كيف تم معالجة أمر التدقيق المهم

تضمنت اجراءات التدقيق التي قمنا بها، من بين إجراءات 

دقيق الأخرى، النظر في مدى ملاءمة السياسات المحاسبية الت

المتبعة لتحديد اي مؤشرات على التدني المحتمل لهذه 

ً الحصول على تقارير خبراء  الاستثمارات العقارية، متضمنا

التقييم والتي تمت عن طريق خبراء مستقلين، لقد تم الاخذ بعين 

                                                                  الاعتبار كفاءة واستقلالية خبراء التقييم.  

إن الإفصاحات المتعلقة بالعقارات تحت التطوير مبينة في 

 ( حول القوائم المالية الموحدة.3إيضاح )
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إننا نقوم بممارسة الاجتهاد المهني والمحافظة على الشك المهني كجزء من التدقيق وفقا للمعايير الدولية للتدقيق، وكذلك نقوم بما 
 يلي:

 
  المالية الموحدة، سواء الناتجة عن احتيال أو غلط، وتصميم وتنفيذ تحديد وتقييم مخاطر الاخطاء الجوهرية في القوائم

ً لإبداء الراي. إن خطر عدم  اجراءات تدقيق تستجيب لهذه المخاطر والحصول على أدلة تدقيق كافية وملائمة توفر أساسا
من تواطؤ أو تزوير أو اكتشاف خطأ جوهري ناتج عن احتيال يعد أكبر من ذلك الناتج عن غلط، لما قد يتضمنه الاحتيال 

 حذف متعمد أو تأكيدات غير صحيحة أو تجاوز لنظام الرقابة الداخلي.
 
  الحصول على فهم لنظام الرقابة الداخلي المتعلق بالتدقيق وذلك لتصميم إجراءات تدقيق ملائمة للظروف وليس بهدف ابداء

 رأي حول مدى فعالية نظام الرقابة الداخلي للمجموعة.
 
 مة السياسات المحاسبية المطبقة ومعقولية التقديرات المحاسبية والايضاحات المتعلقة بها التي قامت بها الادارة.تقييم ملاء 

 

  التوصل الى نتيجة حول ملاءمة استخدام الادارة لمبدأ الاستمرارية في المحاسبة، وبناءً على أدلة التدقيق التي تم الحصول

جوهري مرتبط بأحداث أو ظروف قد تلقي بشكوك كبيرة حول قدرة الشركة على عليها، وفيما إذا كان هناك عدم تيقن 

الاستمرار. واذا ما توصلنا الى نتيجة بأن هناك شك جوهري، فعلينا الإشارة في تقرير التدقيق إلى ايضاحات القوائم المالية 

تاجاتنا مبنية على أدلة التدقيق التي حصلنا الموحدة ذات الصلة أو تعديل رأينا اذا كانت هذه الايضاحات غير كافية. إن استن

عليها حتى تاريخ تقرير التدقيق، ومع ذلك فإن الأحداث او الظروف المستقبلية قد تؤدي إلى عدم استمرار الشركة في اعمالها 

 كمنشأة مستمرة.

 

  تقييم العرض العام لهيكل القوائم المالية الموحدة ومحتواها بما في ذلك الايضاحات حولها وفيما إذا كانت القوائم المالية

 تمثل المعاملات والأحداث التي تحقق العرض العادل.الموحدة 

 

 شطة التجارية ضمن نطاق الحصول على أدلة تدقيق كافية وملائمة فيما يتعلق بالمعلومات المالية عن الشركات أو الأن

المجموعة لإبداء الرأي حول القوائم المالية الموحدة. إننا مسؤولون عن التوجيه والإشراف وإنجاز عملية التدقيق للمجموعة. 

 ونحن مسؤولون عن رأينا حول التدقيق.

 

ت التدقيق المهمة التي تتضمن أي نقاط إننا نتواصل مع المسؤولين المكلفين بالحوكمة فيما يتعلق بنطاق التدقيق وتوقيته وملاحظا

 ضعف مهمة في نظام الرقابة الداخلية التي يتم تحديدها من قبلنا خلال عملية التدقيق.

 
نقوم كذلك بتزويد المسؤولين المكلفين بالحوكمة بما يفيد التزامنا بمتطلبات السلوك المهني المتعلقة بالاستقلالية والافصاح 

حوكمة عن كل العلاقات والامور الاخرى التي تظهر على انها تؤثر على استقلاليتنا، وحيثما كان ملائما للمسؤولين المكلفين بال
 .الإفصاح عن الإجراءات المتخذة لإلغاء مخاطر الاستقلالية والإجراءات المعززة المطبقة

 

الأمور الاكثر أهمية على تدقيق القوائم  من تلك الأمور التي يتم التواصل بها مع المسؤولين المكلفين بالحوكمة، نقوم بتحديد

المالية الموحدة للفترة الحالية والتي تمثل أمور التدقيق الهامة. اننا نقدم وصف عن هذه الأمور في تقرير التدقيق الا إذا كان 

عليها لا يتم الافصاح عن ذلك الامر في  ءً بنا والتيالتعليمات تمنع الإفصاح عن ذلك الامر، او في حالات نادرة جدا  القانون أو

 تقريرنا لان العواقب السلبية المتوقعة للإفصاح قد تفوق المنفعة العامة الناتجة عنه.
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 ية الموحدةجزءاً من هذه القوائم المال 15إلى رقم  1تعتبر الإيضاحات المرفقة من رقم 
 

 شركة الإحداثيات العقارية المساهمة العامة المحدودة 

 الموحدة قائمة المركز المالي

 2022كانون الأول  31كما في 

 

 2021  2022 إيضاحات 

 دينـــــار  دينـــــار  

     الموجودات

     -موجودات غير متداولة 

 3ر433  3ر426 11 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الاخر

 3ر233ر493  3ر230ر184 3 عقارات تحت التطوير

 3ر236ر926  3ر233ر610  

     –موجودات متداولة 

 10ر477  6ر930 4 أرصدة مدينة اخرى

 1ر889  2ر236 5 وأرصدة لدى البنوكنقد في الصندوق 

 12ر366  9ر166  

 3ر249ر292  3ر242ر776  مجموع الموجودات

     

     حقوق الملكية والمطلوبات

     -حقوق الملكية 

     حقوق ملكية حملة الاسهم

 4ر486ر627  4ر486ر627 1 رأس المال المدفوع

 (589ر659)  (589ر659)  خصم الإصدار

 65ر940  65ر940  ي إجباريإحتياط

 68ر946  68ر946  احتياطي اختياري

 (2ر903)  (2ر910) 11 احتياطي القيمة العادلة

 (914ر520)  (935ر142)  خسائر متراكمة

 3ر114ر431  3ر093ر802  مجموع حقوق الملكية

     

     –المطلوبات 

     مطلوبات متداولة

 63ر390  84ر204 7 ة مبالغ مستحقة الى جهات ذات علاق

 71ر471  64ر770 6 أرصدة دائنة اخرى

 134ر861  148ر974  مجموع المطلوبات

 3ر249ر292  3ر242ر776  مجموع حقوق الملكية والمطلوبات

 

 



 

 الموحدة جزءاً من هذه القوائم المالية 15إلى رقم  1تعتبر الإيضاحات المرفقة من رقم 
 

 شركة الإحداثيات العقارية المساهمة العامة المحدودة 

 الموحدةقائمة الدخـل 

 2022كانون الأول  31المنتهية في  للسنة

 

 2021  2022 إيضاحات 

 دينـــــار  دينـــــار  

     

 (23ر918)  (24ر298) 8 مصاريف إدارية

 (61ر932)  - 3 عقارات تحت التطوير مخصص تدني

 3ر658  3ر792  ايرادات أخرى

 86  143  أرباح أسهم 

 (31)  (69)  مصاريف بنكية

 (215)  (190)  مصاريف تسويق

 (82ر352)  (20ر622)  السنة خسارة

     

     

 فلـس / دينـار  فلـس / دينـار  

     

 (018/0)  (005/0) 10 الحصة الأساسية والمخفضة للسهم من خسارة السنة

 

 



 

 الموحدة جزءاً من هذه القوائم المالية 15إلى رقم  1تعتبر الإيضاحات المرفقة من رقم 
 

 شركة الإحداثيات العقارية المساهمة العامة المحدودة 

 الموحدة الشامل قائمة الدخـل

 2022كانون الأول  31للسنة المنتهية في 

 

 2021  2022  يضاحإ  

 دينـــــار  دينـــــار    

       

 (82ر352)  (20ر622)    خسارة السنة 

       

 بنود الدخل الشامل الأخرى التي لن يتم تحويلهايضاف: 

 الى الأرباح والخسائر في الفترات اللاحقة بعد الضريبة:   

      

لية بالقيمة العادلة صافي التغير في القيمة العادلة للموجودات الما

  من خلال الدخل الشامل الاخر

 

11 

 

(7) 
 

540 

 540  (7)    مجموع بنود الدخل الشامل الأخرى للسنة بعد الضريبة

 (81ر812)  (20ر629)    مجموع الدخل الشامل للسنة

 

 

 



 

 الموحدة جزءاً من هذه القوائم المالية 15إلى رقم  1تعتبر الإيضاحات المرفقة من رقم 
 

  شركة الإحداثيات العقارية المساهمة العامة المحدودة

 الموحدة يةقائمة التغيرات في حقوق الملك

  2022كانون الأول  31للسنة المنتهية في 

 

 

رأس المال 

 المدفوع

خصم 

 الإصدار

احتياطـي 

 إجبـاري

احتياطـي 

 اختيـاري

احتياطي 

 القيمة العادلة

خسائر 

 المجمــوع متراكمة

 دينــار دينــار دينـــار دينـــار دينــار دينـــار دينـــار 

        2022ول كانون الا 31للسنة المنتهية في 

 3ر114ر431 (914ر520) (2ر903) 68ر946 65ر940 (589ر659) 4ر486ر627  2022الرصيد كما في أول كانون الثاني 

 (20ر629) (20ر622) (7) - - - - مجموع الدخل الشامل للسنة

 3ر093ر802 (935ر142) (2ر910) 68ر946 65ر940 (589ر659) 4ر486ر627 2022كانون الاول  31الرصيد كما في 

        

        2021كانون الاول  31للسنة المنتهية في 

 3ر196ر243 (832ر168) (3ر443) 68ر946 65ر940 (589ر659) 4ر486ر627  2021الرصيد كما في أول كانون الثاني 

 (81ر812) (82ر352) 540 - - - - مجموع الدخل الشامل للسنة

 3ر114ر431 (914ر520) (2ر903) 68ر946 65ر940 (589ر659) 4ر486ر627 2120كانون الاول  31الرصيد كما في 

 



 

 الموحدة جزءاً من هذه القوائم المالية 15إلى رقم  1تعتبر الإيضاحات المرفقة من رقم 
 

  شركة الإحداثيات العقارية المساهمة العامة المحدودة

 الموحدة قائمة التدفقات النقدية

 2022كانون الأول  31للسنة المنتهية في 

 

 2021  2022 اتإيضاح 

 دينــــار  دينــــار  

     الأنشطة التشغيلية

 (82ر352)  (20ر622)  خسارة السنة
     

     -تعديلات

 3ر309  3ر309 3 إستهلاكات

 61ر932  - 3 عقارات تحت التطوير مخصص تدني
     

     –تغيرات رأس المال العامل 

 19ر086  20ر814  مبالغ مستحقة الى جهات ذات علاقة

 (403)  3ر547  أرصدة مدينة أخرى

 (422)  (6ر701)  أرصدة دائنة أخرى

 1ر150  347  صافي التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية

     

 1ر150  347  في النقد وما في حكمهالزيادة  صافي

 739  1ر889  النقد وما في حكمه في بداية السنة

 1ر889  2ر236 5 النقد وما في حكمه في نهاية السنة
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 عــام (1)

 

دينار  5ر000ر000برأسمال مصرح به قدره  2005أيلول  18ة الإحداثيات العقارية المساهمة العامة المحدودة بتاريخ تأسست شرك

 سهم بقيمة اسمية دينار للسهم الواحد. قررت الهيئة العامة 3ر000ر000دينار مقسم الى  3ر000ر000ورأس مال مكتتب به قدره 

 4ر070ر627دينار ليصبح  3ر000ر000زيادة رأسمال الشركة من  2015نيسان  20 في اجتماعها غير العادي الذي عقد بتاريخ

فلس. وقد تم استكمال  400سهم بقيمة اسمية دينار واحد وبخصم إصدار مقداره  1ر070ر627دينار وذلك عن طريق إصدار 

على تخصيص  2016نيسان  12وافقت هيئة الاوراق المالية بتاريخ  وقد . هذا2015آب  20إجراءات زيادة رأس المال في 

سهم لشركة الثقة للاستثمارات الاردنية حيث قامت شركة  929ر373سهم من أسهم المجموعة غير المكتتب بها البالغة  416ر000

دينار للسهم( نقدا ليصبح رأس المال المدفوع والمكتتب به  0ر612دينار )بقيمة  254ر594الثقة للاستثمارات الاردنية بتسديد مبلغ 

 .دينار 4ر486ر627

 

الثقة )الشركة الأم(، ويتم توحيد القوائم المالية مع شركة الثقة للاستثمارات الاردنية  ٪ من قبل شركة56ر3ان الشركة مملوكة بنسبة 

 .)الشركة الام(للاستثمارات الاردنية 

 

رتبطة بذلك واقامة الشقق السكنية وشراء الأراضي من غايات الشركة القيام بأعمال إدارة العقارات وتطويرها وتقديم كافة الخدمات الم

 والإستثمار في الأوراق المالية لحسابها الخاص. المجموعةوالعقارات والاستيراد والتصدير وما يلزم لتحقيق غايات 

 

 .2023 شباط 15تم إقرار هذه القوائم المالية الموحدة من قبل مجلس إدارة الشركة بتاريخ 

 

 المملكة الأردنية الهاشمية. –ي للشركة في جبل عمان، عمان يقع المقر الرئيس
 
 

 أسس الإعداد والسياسات المحاسبية (2)

 

 . الدوليةر التقارير المالية ييوفقا لمعاللمجموعة تم اعداد القوائم المالية الموحدة 
 

ت المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الاخر وفقا لمبدأ الكلفة التاريخية باستثناء الموجوداالموحدة تم اعداد القوائم المالية 

 .الموحدة والتي تظهر بالقيمة العادلة بتاريخ القوائم المالية
 

 ان الدينار الاردني هو عملة اظهار القوائم المالية الموحدة والذي يمثل العملة الرئيسية للمجموعة.
 

 توحيد القوائم المالية أسس( 2-1)
 

لمالية الموحدة القوائم المالية لشركة الإحداثيات العقارية المساهمة العامة المحدودة )الشركة( والشركات التابعة التالية تتضمن القوائم ا

 :2022كانون الأول  31)ويشار إليهم معاً بالمجموعة( كما في 
 

 اسم الشركة

 رأس المال

 نوع الشركة نسبة الملكية طبيعة النشاط المدفوع

  2021 2022  دينــار 
      

 محدودة المسؤولية ٪100 ٪100 استثمار عقاري 1ر000 شركة سيل حسبان العقارية 

 محدودة المسؤولية ٪100 ٪100 استثمار عقاري 1ر000 شركة حجرة الشمالي العقاري

 محدودة المسؤولية ٪100 ٪100 استثمار عقاري 1ر000 شركة خربة سكا العقارية 
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كون للمجموعة حقوق في العوائد المتغيرة الناتجة عن ارتباطها بالشركة المستثمر بها ولديها القدرة على التأثير تتحقق السيطرة عندما ي

على هذه العوائد من خلال قدرتها على السيطرة على الشركة المستثمر بها. وتتم السيطرة على الشركة المستثمر فيها فقط عند تحقق ما 

 يلي:

 

شركة المستثمر بها )الحقوق القائمة التي تمنح المجموعة القدرة على توجيه النشاطات ذات الصلة سيطرة المجموعة على ال -

 للشركة المستثمر بها(.

 تعرض المجموعة أو حقوقها في العوائد المتغيرة الناتجة عن ارتباطها بالشركة المستثمر بها. -

 ثير على عوائدها.القدرة على ممارسة السيطرة على الشركة المستثمر بها والتأ -

 

عندما تمتلك المجموعة أقل من اغلبية حقوق التصويت أو ما شابهها في الشركة المستثمر بها، تقوم المجموعة بأخذ جميع الحقائق 

 والظروف ذات العلاقة بعين الاعتبار لتحديد فيما إذا كانت تمتلك سيطرة على الشركة المستثمر بها ويتضمن ذلك: 

 

 اقدية مع حملة حقوق التصويت الآخرين في الشركة المستثمر فيها.الترتيبات التع -

 الحقوق الناتجة من الترتيبات التعاقدية الأخرى. -

 حقوق التصويت الحالية وحقوق التصويت المحتملة للمجموعة. -

 

حقائق تدل على التغير في أحد  تقوم المجموعة بإعادة تقييم فيما إذا كانت تسيطر على الشركة المستثمر بها وفي حال وجود ظروف أو

 أو أكثر من عنصر من عناصر السيطرة الثلاثة.

 

يتم توحيد القوائم المالية للشركة التابعة إبتداءاً من تاريخ ممارسة السيطرة وحتى توقف هذه السيطرة. يتم توحيد مصاريف وإيرادات 

 على الشركات التابعة وحتى تتوقف هذه السيطرة. الشركة التابعة في قائمة الدخل الموحدة من تاريخ سيطرة المجموعة

 

يتم تحميل الأرباح والخسائر وكل بند من بنود الدخل الشامل الأخرى على حقوق حملة الأسهم في الشركة الأم وحقوق غير المسيطرين 

الية للشركات التابعة لتتماشى حتى لو أدى ذلك إلى عجز في رصيد حقوق غير المسيطرين. وإذا اقتضت الحاجة، يتم تعديل القوائم الم

سياساتها المحاسبية مع السياسات المحاسبية للمجموعة. يتم استبعاد الموجودات والمطلوبات وحقوق الملكية والإيرادات والمصروفات 

 والأرباح والخسائر المتعلقة بالمعاملات فيما بين المجموعة والشركات التابعة.

 

سبة الملكية في الشركة التابعة الذي لا ينجم عنه فقدان للسيطرة في حقوق الملكية. عند فقدان السيطرة يتم تسجيل الأثر الناتج عن تغير ن

 على الشركة التابعة، تقوم المجموعة بما يلي:

 

 .إلغاء الإعتراف بموجودات )بما فيها الشهرة( ومطلوبات الشركة التابعة -

 .إلغاء الإعتراف بحقوق غير المسيطرين -

 .لإعتراف باحتياطي ترجمة العملات الأجنبيةإلغاء ا -

 .الإعتراف بالقيمة العادلة للمبالغ المستلمة -

 .الإعتراف بالقيمة العادلة للاستثمار المحتفظ به في الشركة التابعة -

 .الإعتراف بالأرباح أو الخسائر الناتجة عن عملية فقدان السيطرة -

 .سابقاً في بنود الدخل الشامل الأخرى إلى الأرباح والخسائر إعادة تصنيف حصة الشركة التي تم تسجيلها -
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 التغيرات في السياسات المحاسبية:( 2-2)

 

متفقة مع تلك التي اتبعت في اعداد القوائم المالية الموحدة للسنة المنتهية  ان السياسات المحاسبية المتبعة في اعداد القوائم المالية الموحدة
 :2022كانون الثاني  1قامت بتطبيق التعديلات التالية اعتباراً من  ، باستثناء أن المجموعة2021كانون الأول  31في 

 

 (3تعديلات على المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم ) -إشارة الى الإطار المفاهيمي 
( اندماج 3لدولي لاعداد التقارير المالية رقم )بإصدار تعديلات على المعيار ا 2020المجلس الدولي للمعايير المحاسبية خلال أيار  قام

إشارة الى الإطار المفاهيمي. تحل هذه التعديلات محل الإشارة الى الإطار المفاهيمي لإعداد وعرض القوائم المالية والذي  -الأعمال 
دون تغيير جوهري على  2018ومع الإشارة الى الإطار المفاهيمي للتقارير المالية والذي صدر في اذار  1989صدر في عام 

 متطلبات الإطار المفاهيمي.
 

 ( لتجنب إمكانية ظهور أرباح أو خسائر3كما أضاف المجلس استثناء لمبدأ الاعتراف بالمعيار الدولي لاعداد التقارير المالية رقم )
تفسير لجنة  ( أو37الدولي رقم )للمطلوبات والالتزامات المحتملة المشمولة ضمن نطاق معيار المحاسبة  (Day 2)"اليوم الثاني" 

 ( في حال تم تكبدها بشكل منفصل. 21تفسير معايير التقارير المالية الدولية رقم )
 

( للأصول المحتملة التي لن 3في الوقت ذاته قرر المجلس توضيح التوجيهات الحالية على المعيار الدولي لاعداد التقارير المالية رقم )
  مفاهيمي لإعداد وعرض القوائم المالية. تتأثر باستبدال الإطار ال

 
 .لم يكن لهذه التعديلات أثر جوهري على القوائم المالية الموحدة للمجموعة

 
 (16تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم ) -الممتلكات والآلات والمعدات: المتحصل من البيع قبل الاستخدام المعني 

( الممتلكات والآلات 16بإصدار تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم ) 2020سبية خلال أيار قام المجلس الدولي للمعايير المحا
والمعدات: المتحصل من البيع قبل الاستخدام المعني والذي يمنع المنشئات من تخفيض كلفة الممتلكات والآلات والمعدات بقيمة المبالغ 

إحضار الأصل إلى الموقع وتجهيزه للحالة اللازمة للعمل بالطريقة المقصودة التي  المتحصلة من بيع منتج تم انتاجه في الفترة خلال
 تحددها الإدارة. وفقا لذلك يجب على المنشأة الاعتراف بالمبالغ المتحصلة من بيع هذه المنتجات وتكلفة انتاجها في الخسائر.

 
  .جموعةلم يكن لهذه التعديلات أثر جوهري على القوائم المالية الموحدة للم

 
 (37تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم ) -كلفة التزامات العقود  –العقود الخاسرة 

( والتي تحدد 37، بإصدار تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )2020قام المجلس الدولي للمعايير المحاسبية خلال أيار 
 عتبار عند تقييم ما اذ كان العقد الخاسر او سينتج عنه خسارة. التكاليف التي يجب على المنشأة ان تأخذها بعين الا

 
تطبق التعديلات طريقة "التكلفة المباشرة". ان التكاليف المباشرة المتعلقة بعقود بيع البضائع أو الخدمات تتضمن كلا من التكاليف 

صاريف الادارية والعمومية بالعقود بشكل مباشر ولذلك الإضافية والتكاليف الموزعة المتعلقة بأنشطة العقد بشكل مباشر. لا تتعلق الم
 يتم استبعادها إلا إذا تم تحميلها الى الطرف الاخر بموجب شروط العقد. 

 
 لم يكن لهذه التعديلات أثر جوهري على القوائم المالية الموحدة للمجموعة.

 
 شركة تابعة كمتبني -الدولية لإعداد التقارير المالية للمرة الأولى  تبني المعايير –( 1المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )

 للمعايير الدولية لإعداد التقارير المالية للمرة الأولى  
، أصدر مجلس معايير المحاسبة 2020-2018كجزء من التحسينات على معالجة المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية للأعوام من 

تبني المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية للمرة الأولى. يسمح  -( 1على المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم ) الدولية تعديلًا 
( لقياس فروقات تحويل 1)أ( من المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم ) 16التعديل للشركة التابعة التي تختار تطبيق الفقرة د 

باستخدام المبالغ المعلن عنها من قبل الشركة الأم، بناءً على تاريخ تطبيق الشركة الأم للمعايير الدولية  نبية المتراكمالعملات الأج
قرة د لإعداد التقارير المالية للمرو الأولى يتم تطبيق هذا التعديل أيضًا على الشركة الحليفة أو الاستثمار المشترك الذي يختار تطبيق الف

 (.1لمعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم ))أ( من ا 16
 

 لم يكن لهذه التعديلات أثر جوهري على القوائم المالية الموحدة للمجموعة.
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 لإلغاء الاعتراف بالمطلوبات المالية ’%10’اختبار  –( الأدوات المالية 9المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )

، أصدر مجلس معايير المحاسبة 2020-2018معالجة المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية للأعوام من كجزء من التحسينات على 

(. يوضح التعديل الرسوم التي تأخذها المجموعة بعين الاعتبار عند 9الدولية تعديلًا على المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )

المالية الجديدة أو المعدلة تختلف اختلافاً جوهرياً عن شروط المطلوبات المالية الأصلية. تشمل هذه تقييم ما إذا كانت شروط المطلوبات 

الرسوم فقط تلك المدفوعة أو المستلمة من قبل المقترض والمقرض، بما في ذلك الرسوم المدفوعة أو المستلمة من قبل المقترض أو 

لتعديل على المطلوبات المالية التي يتم تعديلها أو تبادلها في أو بعد بداية السنة المقرض نيابة عن الآخر. تقوم المجموعة بتطبيق ا

 المالية التي تطبق فيها المجموعة التعديل.

 

 لم يكن لهذه التعديلات أثر جوهري على القوائم المالية الموحدة للمجموعة.

 

 ياس القيمة العادلة( الزراعة: الضرائب في ق41تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )

، أصدر مجلس معايير المحاسبة 2020-2018جزء من التحسينات على معالجة المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية للأعوام من ك

عيار من م 22( الزراعة. قام التعديل بإلغاء متطلب المعيار الوارد في الفقرة 41على معيار المحاسبة الدولي رقم ) الدولية تعديلًا 

( الذي يقضي بأن تستبعد المنشآت التدفقات النقدية الضرائب عند قياس القيمة العادلة للأصول ضمن نطاق 41المحاسبة الدولي رقم )

 (.41معيار المحاسبة الدولي )

 

  لم يكن لهذه التعديلات أثر جوهري على القوائم المالية الموحدة للمجموعة.

 

 أهم السياسات المحاسبية ( 2-3)

 

 عقارات تحت التطوير

 

بعد تنزيل يتم تسجيل العقارات تحت التطوير والتي تم شراؤها أو يتم تطويرها بهدف البيع ضمن النشاط الطبيعي للمجموعة بالكلفة 

 او صافي القيمة القابلة للتحقق ايهما اقل.الاستهلاك المتراكم 

 

ي بناءاً على اسعار السوق السائدة بتاريخ القوائم المالية الموحدة مطروحاً تتمثل القيمة القابلة للتحقق بسعر البيع ضمن النشاط الطبيع

 منها تكاليف البيع.

 

وبنسبة  يتم استهلاك العقارات تحت التطوير والمتمثلة بالوحدات السكنية بطريقة القسط الثابت على مدى العمر الإنتاجي المتوقع لها

4%. 

 

 الآخرالدخل الشامل  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال

 

 تمثل هذه الموجودات الاستثمارات في أدوات الملكية بغرض الاحتفاظ بها على المدى الطويل.

 

التغير يتم اثبات هذه الموجودات عند الشراء بالقيمة العادلة مضافاً اليها مصاريف الاقتناء ويعاد تقييمها لاحقاً بالقيمة العادلـة، ويظهر 

في قائمة الدخل الشامل وضمن حقوق الملكية بما فيه التغير في القيمة العادلة الناتج عن فروقات تحويل بنود في القيمة العادلة 

الموجودات غير النقدية بالعملات الاجنبية، وفي حال بيع هذه الموجودات أو جزء منها يتم تسجيل الأرباح أو الخسائر الناتجة عن ذلك 

الملكية ويتم تحويل رصيد احتياطي تقييم الموجودات المباعة مباشرة إلى الأرباح والخسائر في قائمة الدخل الشامل وضمن حقوق 

 .الموحدة المدورة وليس من خلال قائمة الدخل

 

 لا تخضع هذه الموجودات لاختبار خسائر التدني. -

 

 .الموحدة يتم تسجيل الأرباح الموزعة في قائمة الدخل -
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 النقد وما في حكمه

 

 التدفقات النقدية فإن النقد وما في حكمه يشتمل على النقد في الصندوق وأرصدة لدى البنوك. لغرض قائمة

 

 مخصصات

 

ناشئة عن احداث سابقة وان  الموحدة التزامات في تاريخ قائمة المركز المالي المجموعةيتم الاعتراف بالمخصصات عندما يكون على 

 كل يعتمد عليه.تسديد الالتزامات محتمل ويمكن قياس قيمتها بش

 

 ضريبة الدخل 

 

ً لقانون ضريبة الدخل ً  ،المعمول به في المملكة الاردنية الهاشمية تقوم المجموعة بأخذ مخصص لضريبة الدخل وفقا لمعيار  ووفقا

 .(12المحاسبة رقم )

 

 تحقق الايرادات والاعتراف بالمصاريف

 

( والذي يتضمن تحديد العقد والثمن وتحديد 15التقارير الدولي رقم )يتم تسجيل الإيرادات وفقا لنموذج الخمس خطوات من معيار 

 التزام الاداء في العقد والاعتراف بالإيرادات بناءً على تأدية التزام الأداء.

 

 يتم إثبات الإيرادات من التأجير على أساس زمني بحيث يعكس العائد الفعلي على فترة عقد التأجير.

 

 ند استحقاقها باستخدام طريقة الفائدة الفعلية.يتم إثبات إيراد الفوائد ع

 

 يتم اثبات الإيرادات الأخرى وفقاً لمبدأ الاستحقاق.

 

 يتم الاعتراف بالمصاريف وفقاً لمبدأ الاستحقاق.

 

 تدني الموجودات غير المالية

 

صل قد انخفضت قيمته. إذا وجد أي دليل على ذلك، بتاريخ إعداد التقارير المالية بتقييم فيما إذا كان هناك دليل بأن الأ المجموعةتقوم 

أو عندما يتطلب إجراء اختبار سنوي للانخفاض في القيمة، تقوم المجموعة بتقييم المبلغ الممكن تحصيله للأصل. إن مبلغ الأصل 

ُ تكاليف البيع وقيمته المستخدمة  أيهما أعلى ويتم تحديده للأصل الممكن تحصيله هو القيمة العادلة للأصل أو وحدة توليد النقد ناقصا

الفردي، إلا إذا كان الأصل لا يولد تدفقات نقدية داخلية مستقلة إلى حد كبير عن تلك الناتجة من الموجودات الأخرى أو موجودات 

م تخفيضه إلى المجموعة. عندما يتجاوز المبلغ المدرج للأصل أو وحدة توليد النقد المبلغ الممكن تحصيله، يعتبر الأصل منخفضاً ويت

ستخدام سعر المبلغ الممكن تحصيله. أثناء تقييم القيمة العادلة المستخدمة، يتم خصم التدفقات النقدية المستقبلية للقيمة العادلة الحالية لها با

 خصم ما قبل الضريبة والذي يعكس تقييمات السوق الحالية للقيمة الزمنية للأموال والمخاطر المحددة للأصل. 

 

 لقيمة العادلةقياس ا

 

 بتاريخ القوائم المالية الدخل الشامل الآخرتقوم المجموعة بقياس الأدوات المالية مثل الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال 

 (.14كما تم الإفصاح عن القيمة العادلة للأدوات المالية في إيضاح ) الموحدة
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ليه عند بيع الموجودات أو الذي سيتم دفعه لتسوية إلتزام في معاملة منظمة بين تمثل القيمة العادلة السعر الذي سيتم الحصول ع

 المشاركين في السوق بتاريخ القياس.

 

يتم قياس القيمة العادلة بناءاً على فرضية أن عملية بيع الموجودات أو تسوية الإلتزام تم من خلال الأسواق الرئيسية للموجودات 

غياب السوق الرئيسي، يتم استخدام السوق الأكثر ملائمة للموجودات أو المطلوبات. تحتاج المجموعة لامتلاك والمطلوبات. في حال 

 فرص الوصول للسوق الرئيسي أو السوق الأكثر ملائمة.

 

عند تسعير  تقوم المجموعة بقياس القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات باستخدام الإفتراضات المستخدمة من المشاركين في السوق

 الموجودات أو المطلوبات على افتراض أن المشاركين في السوق يتصرفون وفقاً لمصلحتهم الإقتصادية.

 

إن قياس القيمة العادلة للموجودات غير المالية يأخذ بعين الاعتبار قدرة المشاركين في السوق على توليد المنافع الإقتصادية من خلال 

 لمشارك آخر سيستخدم الموجودات بأفضل طريقة. اة أو بيعهاستخدام الموجودات بأفضل طريق

 

تقوم المجموعة باستخدام أساليب تقييم ملائمة وتتناسب مع الظروف وتوفر المعلومات الكافية لقياس القيمة العادلة وتوضيح استخدام 

 غير مباشر.المدخلات الممكن ملاحظتها بشكل مباشر وتقليل استخدام المدخلات الممكن ملاحظتها بشكل 

 

 تقوم المجموعة باستخدام الترتيب التالي لأساليب وبدائل التقييم وذلك في تحديد وعرض القيمة العادلة للأدوات المالية:

 

أو تم شطبها  الموحدة جميع الموجودات والمطلوبات التي يتم استخدام القيمة العادلة لقياسها أو تم الإفصاح عنها في القوائم المالية

 م المستويات التالية للقيمة العادلة، وبناءاً على أدنى مستوى للمدخلات التي لديها تأثير مهم لقياس القيمة العادلة ككل:باستخدا

 

 الأسعار السوقية المعلنة في الأسواق الفعالة للموجودات والمطلوبات المشابهة. المستوى الأول:

لات ذات التأثير المهم على القيمة العادلة ويمكن ملاحظتها بشكل مباشر أو تقنيات تقييم تأخذ في الاعتبار المدخ المستوى الثاني:

 غير مباشر.

تقنيات تقييم حيث تستخدم مدخلات لها تأثير مهم على القيمة العادلة ولكنها ليست مبنية على معلومات في السوق  المستوى الثالث:

 يمكن ملاحظتها.

 

 من الموجودات والمطلوبات ما بين مستويات القيمة العادلة من خلال إعادة تقييم التصنيفاتتقوم المجموعة بتحديد إذا ما تم تحويل أي 

 )بناءاً على أدنى مستوى للمدخلات ذات الأثر الجوهري على قياس القيمة العادلة ككل( في نهاية كل فترة مالية.

 

والمطلوبات حسب طبيعتها ومخاطر الموجودات أو لغايات إيضاح القيمة العادلة، تقوم المجموعة بتحديد تصنيفات الموجودات 

 المطلوبات ومستوى القيمة العادلة.

 

 العملات الاجنبية

 

 يتم تسجيل المعاملات التي تتم بالعملات الأجنبية خلال السنة بأسعار الصرف السائدة في تاريخ إجراء المعاملات. 

 

اسعار العملات الاجنبية الوسطية السائدة في تاريخ قائمة المركز المالي يتم تحويل أرصدة الموجودات المالية والمطلوبات المالية ب

 .الموحدة
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 الأصول والالتزامات المحتملة

 

ة وانما يتم الإفصاح عنها عندما تكون احتمالية تدفق منافع مجموعللالموحدة لا يتم تسجيل الالتزامات المحتملة في القوائم المالية 

 .اقتصادية في المستقبل ضئيلة

 

وانما يتم الإفصاح عنها عندما تكون احتمالية تدفق منافع اقتصادية  الموحدة للمجموعة لا يتم تسجيل الأصول المحتملة في القوائم المالية

 في المستقبل محتملة.

 

 استخدام التقديـرات ( 2-4)

 

جموعة القيام بتقديرات واجتهادات تؤثر على مبالغ وتطبيق السياسات المحاسبية يتطلب من إدارة الم الموحدة إن إعداد القوائم المالية

الموجودات والمطلوبات والإفصاح عن الالتزامات المحتملة. إن هذه التقديرات والاجتهادات تؤثر أيضا على الإيرادات والمصاريف 

ات النقدية المستقبلية وأوقاتها والمخصصات وبشكل خاص يتطلب من إدارة المجموعة القيام بأحكام واجتهادات هامة لتقدير مبالغ التدفق

الناجمة عن أوضاع وظروف تلك التقديرات في المستقبل. إن التقديرات المذكورة مبنية بالضرورة على فرضيات وعوامل متعددة لها 

ل في أوضاع درجات متفاوتة من التقدير وعدم التيقن وإن النتائج الفعلية قد تختلف عن التقديرات وذلك نتيجة التغيرات في المستقب

 وظروف تلك المخصصات.

 

 

 عقارات تحت التطوير (3)

 

 ان تفاصيل هذا البند هي كما يلي:

 2022  2021 

 دينـــــار  دينـــــار 
    

 1ر230ر176  1ر230ر176 أراضي )بالقيمة الدفترية والقيمة القابلة للتحقق أيهما أقل(

 223ر142  219ر833 * وحدات سكنية )بالكلفة(

 1ر942ر107  1ر942ر107 **اريع تحت التنفيذ )بالكلفة(مش

 (161ر932)  (161ر932) *مخصص تدني استثمارات عقارية**ينزل: 

 3ر233ر493  3ر230ر184 

 

متر  220اجمالية تبلغ تقريباً دينار تتمثل في ثلاث شقق بمساحة  161ر932يتضمن هذا البند وحدات سكنية بقيمة دفترية تبلغ  *

ولم يتم نقل ملكية هذه الشقق للمجموعة  2011تشرين الثاني  30م تسجيل وعد البيع لهذه الشقق باسم المجموعة بتاريخ مربع، ت

على احتساب مخصص تدني  2021كانون الأول  31السنة المنتهية في  خلالتم  .الموحدة حتى تاريخ اعداد هذه القوائم المالية

 .2021كانون الأول  31دينار كما في  161ر932ليصبح رصيد المخصص  دينار 61ر932الاستثمارات العقارية بقيمة  قيمة

 

يمثل هذا المشروع مبنى قيد الإنشاء في جبل عمان. توقفت الاعمال القائمة على هذا المشروع عند بدء الجائحة مما أدى الى  **

 ى تاريخ هذه القوائم المالية الموحدة.تأجيل موعد انتهاءه. هذا ولم تقم الإدارة بتحديد تاريخ انتهاء المشروع حت



 شركة الإحداثيات العقارية المساهمة العامة المحدودة 
 الموحدة حول القوائم المالية إيضاحات
 2022كانون الأول  31كما في 

 -8- 

 

 :مخصص تدني استثمارات عقاريةفيما يلي ملخص الحركة على     ***

 2022  2021 

 دينـــار  دينـــار 
    

 100ر000  161ر932 الرصيد كما في أول كانون الثاني

 61ر932  - المخصص للسنة

 161ر932  161ر932 كانون الأول 31الرصيد كما في 

 

 دينار(. 3ر309: 2021) 2022دينار خلال عام  3ر309بلغ مصروف استهلاك الوحدات السكنية 

 

 

 أرصدة مدينة أخرى (4)
 

 2022  2021 

 دينـــار  دينــــار 

    

 ً  2ر537  1ر665 مصاريف مدفوعة مقدما

 750  750 تأمينات مستردة

 7ر190  4ر515 أخرى

 10ر477  6ر930 

 
 الصندوق وأرصدة لدى البنوك نقد في (5)
 

 ان تفاصيل هذا البند هي كما يلي:
 2022  2021 

 دينـــار  دينــــار 
    

 41  1 نقد في الصندوق 
 1ر848  2ر235 حسابات جارية

 1ر889  2ر236 

 

 خرىأرصدة دائنة أ (6)
 
 2022  2021 
 دينـــار  دينــــار 
    

 59ر125  59ر125 أمانات مساهمين
 12ر346  5ر645 أخرى

 71ر471  64ر770 

 



 شركة الإحداثيات العقارية المساهمة العامة المحدودة 
 الموحدة حول القوائم المالية إيضاحات
 2022كانون الأول  31كما في 

 -9- 

 

  مبالغ مستحقة الى جهات ذات علاقة (7)

 

. هذا ويتم اعتماد والإدارة التنفيذية العليا للمجموعة ينيتمثل الجهات ذات العلاقة المساهمين والشركات التي هم فيها مساهمين رئيس

 .لمجموعةاالاسعار والشروط المتعلقة بهذه العمليات من قبل ادارة 
 

 هي كما يلي: الموحدة الماليإن تفاصيل الأرصدة مع الجهات ذات العلاقة الظاهرة في قائمة المركز 
 

 2022  2021 

 دينـــار  دينــــار  جهات ذات علاقةمبالغ مستحقة الى 
    

 20ر379  23ر024 سي( *مساهم رئيشركة التعاون لإدارة العقارات )شركة مسيطر عليها من قبل 

 43ر011  61ر180 )الشركة الأم( الثقة للاستثمارات الاردنية شركة 

 63ر390  84ر204 

 

 تقوم المجموعة بإستئجار مكاتب من شركة التعاون لإدارة العقارات. *

 

 إن تفاصيل المعاملات مع الجهات ذات علاقة الظاهرة في قائمة الدخل الموحدة هي كما يلي:

 

 2022  2021 

 دينـــار  دينـــار 
    

    مصروف إيجار مدفوع لشركة التعاون لإدارة العقارات

 2ر000  2ر000 )شركة مسيطر عليها من قبل مساهم رئيسي(   

 

 .2021و 2022 خلال الأعوامالتنفيذية العليا لم تقم المجموعة بدفع رواتب ومكافآت للإدارة 

 

 

 مصاريف إدارية  (8)

 

 ا يلي:إن تفاصيل هذا البند هي كم

 2022  2021 

 دينـــار  دينــــار 
    

 9ر160  9ر050 أتعاب قانونية ومهنية

 7ر307  7ر787 رسوم ورخص وطوابع واشتراكات

 3ر309  3ر309 استهلاكات

 2ر000  2ر000 ايجارات

 448  1ر034 صيانة

 174  145 بريد وهاتف

 -  52 قرطاسية ومطبوعات

 1ر520  921 أخرى

 23ر918  24ر298 
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 ضريبة الدخل (9)

 

 شركة الإحداثيات العقارية

ً على الإيرادات  2021و 2022لم يتم احتساب مخصص ضريبة الدخل للسنوات  وذلك بسبب زيادة المصاريف المقبولة ضريبيا

ة وطنية بحسب ٪ تستحق كضريبة مساهم1٪ بالإضافة الى 20الخاضعة للضريبة. ان نسبة ضريبة الدخل القانونية للمجموعة هي 

 .وتعديلاته 2014( لسنة 34رقم ) ضريبة الدخلقانون 

 

، وقد تم قبول كشف التقدير الذاتي للعام 2018قامت الشركة بالحصول على مخالصة نهائية مع دائرة ضريبة الدخل حتى نهاية عام 

 من قبل دائرة ضريبة الدخل والمبيعات دون تدقيق ضمن نظام العينات. 2021

 

ولم تقم الدائرة بمراجعة  2019و 2020 بتقديم الكشوفات الضريبية لدائرة ضريبة الدخل والمبيعات عن الأعوامكة الشرقامت 

 السجلات المحاسبية حتى تاريخ إعداد القوائم المالية الموحدة.

 
 شركة سيل حسبان العقارية

ً على الإيرادات وذلك بسبب زيادة الم 2021و 2022للسنوات لم يتم احتساب مخصص ضريبة الدخل  صاريف المقبولة ضريبيا

 الخاضعة للضريبة.

 

 شركة حجرة الشمالي العقاري

ً على الإيرادات  2021و 2022للسنوات لم يتم احتساب مخصص ضريبة الدخل  وذلك بسبب زيادة المصاريف المقبولة ضريبيا

 الخاضعة للضريبة.

 

 شركة خربة سكا العقارية

ً على الإيرادات  2021و 2022للسنوات خل لم يتم احتساب مخصص ضريبة الد وذلك بسبب زيادة المصاريف المقبولة ضريبيا

 الخاضعة للضريبة.

 

 .2021قامت الشركات التابعة بالحصول على مخالصة نهائية مع دائرة ضريبة الدخل حتى نهاية عام 

 

 السنة خسارة حصة السهم من (10)

 

 2022  2021 

    

 (82ر352)  (20ر622) خسارة السنة )دينار(

 4ر486ر627  4ر486ر627 المتوسط المرجح لعدد الاسهم خلال السنة )سهم(

    

 فلـس/دينـار  فلـس/دينـار 
    

 (018/0)  (005/0) للسهم من خسارة السنة الحصة الأساسية والمخفضة
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  موجودات مالية (11)
 

 لتالية:يمثل هذا البند مساهمة المجموعة في رأسمال الشركات ا
 

  2022  2021 

 دينـــــار  دينـــــار  

     

     أسهم شركات مدرجة / داخل الأردن

 3ر433  3ر426  البنك العربي

 3ر433  3ر426  

 

 فيما يلي الحركة على موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر:

  2022  2021 

 دينـــــار  دينـــــار  

     
     

 رصيد بداية السنة
 

 2ر893  3ر433

التغير في القيمة العادلة للموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل 
 الآخر

 

(7)  540 

 3ر433  3ر426  رصيد نهاية السنة

 
 ان الحركة على احتياطي القيمة العادلة كما يلي:

  2022  2021 

 دينـــــار  دينـــــار  

     
     

 رصيد بداية السنة
 (3ر443)  (2ر903) 

التغير في القيمة العادلة للموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل 
 الآخر

 

(7)  540 

 (2ر903)  (2ر910)  رصيد نهاية السنة

 

 

 إدارة المخاطر (12)

 

 مخاطر أسعار الفائدة

طر التي تنتج عن التقلبات في القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية للأدوات المالية بسبب إن مخاطر أسعار الفائدة هي المخا

 التغيرات في أسعار الفائدة.

 

 31إن المجموعة غير معرضة لمخاطر أسعار الفائدة وذلك لعدم وجود موجودات أو مطلوبات مالية تحمل سعر فائدة متغير كما في 
 .2021و 2022كانون الأول 



 شركة الإحداثيات العقارية المساهمة العامة المحدودة 
 الموحدة حول القوائم المالية إيضاحات
 2022كانون الأول  31كما في 

 -12- 

 

 مخاطر الائتمان

. المجموعةمخاطر الائتمان هي المخاطر التي قد تنجم عن تخلف أو عجز المدينين والأطراف الأخرى عن الوفاء بالتزاماتهم تجاه 

بالأرصدة والودائع لدى مؤسسات مصرفية  المجموعةبأنها ليست معرضة بدرجة كبيرة لمخاطر الائتمان حيث تحتفظ  المجموعةوترى 

 .رائدة

 

 مخاطر السيولة

على توفير التمويل اللازم لتأدية التزاماتها في تواريخ استحقاقها، وان ادارة مخاطر  المجموعةتتمثل مخاطر السيولة في عدم قدرة 

إدارة الموجودات المجموعة بوللوقاية من هذه المخاطر تقوم  .اللازمالسيولة تتطلب الحفاظ على النقد الكافي وتوفر التمويل 

 .يمكنها من سداد إلتزاماتها بتاريخ استحقاقهامة آجالها والاحتفاظ برصيد كاف من النقد ءمطلوبات ومواوال

 

يلخص الجدول أدناه توزيع المطلوبات المالية )غير مخصومة( على أساس الفتررة المتبقيرة للاسرتحقاق التعاقردي وأسرعار الفائردة السروقية 

 الحالية:

 

 

 أقل من

 شهور 3

 شهور 3من  

 المجموع  شهر 12لى إ

 دينــار  دينــار  دينــار 2022كانون الأول  31

      

 84ر204  63ر153  21ر051 مبالغ مستحقة الى جهات ذات علاقة

 64ر770  48ر577  16ر193 أرصدة دائنة آخرى

 148ر974  111ر730  37ر244 

      

      2021كانون الأول  31

      

 63ر390  47ر543  15ر847 هات ذات علاقةمبالغ مستحقة الى ج

 71ر471  53ر603  17ر868 أرصدة دائنة آخرى

 134ر861  101ر146  33ر715 

 

 مخاطر العملات 

 غير معرضة لمخاطر العملات. المجموعةهي بالدينار الأردني وبالتالي فإن المجموعة إن جميع تعاملات 

 

 

 إدارة رأس المال (13)

 

 المجموعةبالتأكد من المحافظة على نسب رأسمال ملائمة بشكل يدعم نشاط  المجموعةسي فيما يتعلق بإدارة رأسمال يتمثل الهدف الرئي

 ويعظم حقوق الملكية.

 

ظروف العمل، هذا ولم يطرأ أي تعديل ت اللازمة عليها في ضوء تغيرات بإدارة هيكلة رأس المال وإجراء التعديلا المجموعةتقوم 

ياسات والإجراءات المتعلقة بهيكلة رأس المال خلال السنة. ان البنود المتضمنة في هيكلة رأس المال تتمثل في رأس على الأهداف والس

والبالغ  الخسائر المتراكمةوواحتياطي القيمة العادلة والاحتياطي الإجباري والإحتياطي الإختياري  وخصم الاصدار المدفوع المال

 .دينار( 3ر114ر431: 2021) 2022كانون الأول  31دينار كما في  3ر093ر802مجموعها 



 شركة الإحداثيات العقارية المساهمة العامة المحدودة 
 الموحدة حول القوائم المالية إيضاحات
 2022كانون الأول  31كما في 

 -13- 

 

 القيمة العادلة للأدوات المالية (14)
 

 تتمثل الأدوات المالية في الموجودات المالية والمطلوبات المالية.
 

دخل الشامل تتكون الموجودات المالية من النقد في الصندوق والأرصدة لدى البنوك والموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال ال
بعض الأرصدة الدائنة والآخر وبعض الأرصدة المدينة الأخرى. تتكون المطلوبات المالية من مبالغ مستحقة الى جهات ذات علاقة 

 الأخرى.
 

 إن القيمة العادلة للأدوات المالية لا تختلف بشكل جوهري عن القيمة الدفترية لهذه الأدوات.
 
 
 الصادرة وغير النافذة بعد والتعديلات لية والتفسيرات الجديدةمعايير التقارير المالية الدو (51)
 

، وستقوم إن المعايير المالية الدولية والتفسيرات الجديدة والتعديلات الصادرة وغير النافذة حتى تاريخ القوائم المالية الموحدة مبينّة أدناه
 ي:المجموعة بتطبيق هذه التعديلات ابتداءً من تاريخ التطبيق الالزام

 
 ( عقود التأمين 17المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )

( عقود التأمين 17المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم ) 2017أصدر المجلس الدولي للمعايير المحاسبية في أيار من عام 
ً شاملاً للاعتراف والقياس والعرض والايضاحات المتعلقة بعقود التأم ين. وما أن سري، يحل المعيار الدولي لإعداد التقارير نموذجا

. ينطبق المعيار الدولي 2005( عقود التأمين الصادر في عام 4( محل المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )17المالية رقم )
ا من عقود التأمين المباشرة وعقود إعادة ( على جميع أنواع عقود التأمين )مثل عقود الحياة وغيره17لإعداد التقارير المالية رقم )

التأمين( دون النظر للمنشأة المصدرة لعقد التأمين، كما ينطبق على بعض الضمانات والأدوات المالية التي تحمل خاصية المشاركة. 
( نموذج محاسبي لعقود 17)تسري استثناءات محدودة لنطاق التطبيق. يوفر الإطار العام للمعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم 

(، 4التأمين يكون أكثر فائدة واتساقاً لشركات التأمين. على عكس المتطلبات الواردة في المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )
( نموذجًا شاملاً 17قم )يوفر المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية ر السابقة،والتي تعتمد إلى حد كبير على سياسات المحاسبة المحلية 

( هو النموذج 17لعقود التأمين حيث يغطي جميع الجوانب المحاسبية ذات الصلة. جوهر المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )
 العام، ويكمله:

 تطبيق محدد للعقود مع ميزات المشاركة المباشرة )نهج الرسوم المتغيرة(،• 
 اط( بشكل أساسي للعقود قصيرة الأجل.نهج مبسط )نهج تخصيص الأقس• 
 

كانون الثاني، مع السماح بالتطبيق المبكر شريطة ان المنشأة طبقت المعيار الدولي  1سيتم تطبيق هذا المعيار بأثر رجعي اعتبارا من 
المعيار الدولي لاعداد التقارير ( قبل أو مع تطبيق 15( والمعيار الدولي لاعداد التقارير المالية رقم )9لاعداد التقارير المالية رقم )

 (. لا ينطبق هذا المعيار على المجموعة. 17المالية رقم )
 

 تصنيف المطلوبات المتداولة مقابل غير المتداولة(: 1تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )

( مرن معيرار المحاسربة 76( الرى )69فقررات )بإصردار تعرديلات علرى  2020المجلس الدولي للمعايير المحاسبية خلال كانون الثاني  قام
 ( لتحديد متطلبات تصنيف المطلوبات المتداولة مقابل غير المتداولة. توضح هذه التعديلات:1الدولي رقم )

 ، ”الحق لتأجيل التسوية“تعريف   -
 الحق لتأجيل التسوية يجب ان يكون موجود في نهاية الفترة المالية، -
 ية المنشأة ممارسة حقها في التأجيل، ان التصنيف لا يتأثر باحتمال -
المطلوبرات القابلرة للتحويرل فري حرد ذاتهرا أداة حقروق ملكيرة عنرد اذ لا ترؤثر شرروط  وفري حرال كانرت المشرتقات المتضرمنة فري -

 المطلوبات على تصنيفها.     
 

ا بتقييم تأثير التعديلات على الممارسات حاليً  تقوم المجموعة. 2024كانون الثاني  1سيتم تطبيق التعديلات بأثر رجعي اعتباراً من 
 الحالية وما إذا كانت اتفاقيات القروض الحالية قد تتطلب إعادة تفاوض.

 
 من غيرالمتوقع أن يكون للتعديلات أثر جوهري على القوائم المالية الموحدة للمجموعة. 



 شركة الإحداثيات العقارية المساهمة العامة المحدودة 
 الموحدة حول القوائم المالية إيضاحات
 2022كانون الأول  31كما في 

 -14- 

 

 (8)تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم  -تعريف التقديرات المحاسبية 

( ، حيث قدم تعريفاً لـ 8، أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )2021في شباط من عام 

"التقديرات المحاسبية". توضح التعديلات الفرق بين التغييرات في التقديرات المحاسبية والتغيرات في السياسات المحاسبية وتصحيح 

 أنها توضح كيفية استخدام المنشآت لتقنيات القياس والمدخلات لتطوير التقديرات المحاسبية.الأخطاء. كما 

 

وتنطبق على التغييرات في السياسات المحاسبية والتغيرات في التقديرات  2023كانون الثاني  1سيتم تطبيق هذه التعديلات اعتباراً من 

 يسُمح بالتطبيق المبكر طالما تم الإفصاح عن ذلك. المحاسبية التي تحدث في أو بعد بداية تلك الفترة.

 

 المتوقع أن يكون للتعديلات أثر جوهري على المجموعة. من غير

 

 (2( وبيان الممارسة رقم )1تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم ) -الإفصاح عن السياسات المحاسبية 

( وبيان ممارسة المعايير 1ولية تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )، أصدر مجلس معايير المحاسبة الد2021في شباط من عام 

( اتخاذ أحكام الأهمية النسبية، حيث تقدم إرشادات وأمثلة لمساعدة المنشآت على تطبيق أحكام الأهمية 2الدولية للتقارير المالية رقم )

ى مساعدة المنشآت على تقديم إفصاحات السياسة المحاسبية التي النسبية على الإفصاحات عن السياسة المحاسبية. تهدف التعديلات إل

تكون ذات منفعة أكبر من خلال استبدال متطلبات المنشآت بالإفصاح عن سياساتها المحاسبية "الهامة" بمتطلبات الإفصاح عن سياساتها 

سبية في اتخاذ القرارات بشأن الإفصاح عن المحاسبية "المادية" وإضافة إرشادات حول كيفية تطبيق المنشآت لمفهوم الأهمية الن

 السياسة المحاسبية.

 

مع السماح بالتطبيق  2023كانون الثاني  1( للفترات التي تبدأ في أو بعد 1سيتم تطبيق التعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )

مية حول تطبيق تعريف مصطلح جوهري على ( تقدم إرشادات غير إلزا2المبكر. نظرًا لأن التعديلات على بيان الممارسة رقم )

 معلومات السياسة المحاسبية، فإن تاريخ سريان هذه التعديلات ليس ضرورياً.

 

 .المحاسبية للمجموعةحالياً بتقييم تأثير التعديلات لتحديد تأثيرها على إفصاحات السياسة  تقوم المجموعة

 

 12تعديلات على معيار المحاسبة الدولي  -ناشئة عن معاملة واحدة الضريبة المؤجلة المتعلقة بالأصول والالتزامات ال

 

، والتي تضيق نطاق 12تعديلات على معيار المحاسبة الدولي  2021أصدر المجلس الدولي للمعايير المحاسبية خلال في شهر أيار 

معاملات التي تؤدي إلى فروق مؤقتة ، بحيث لم يعد ينطبق على ال12استثناء الاعتراف الأولي بموجب معيار المحاسبة الدولي 

 متساوية خاضعة للضريبة والخصم.

 

وينبغي تطبيق التعديلات على المعاملات التي تحدث في أو بعد بداية أقدم فترة مقارنة معروضة. بالإضافة إلى ذلك، في بداية أقرب 

ً الاعتراف بأصل ضريبي مؤجل )بشرط توفر ربح كاف خاضع للضريبة( وإلتزام ضريبي مؤجل  فترة مقارنة مقدمة، يجب أيضا

 لجميع الفروق المؤقتة القابلة للخصم والخاضعة للضريبة المرتبطة بعقود الإيجار وإلغاء التزامات.

 

 مع السماح بالتطبيق المبكر. 2023كانون الثاني  1سيتم تطبيق هذه التعديلات للفترات التي تبدأ في أو بعد 

 

 المحاسبية للمجموعة.تأثير التعديلات لتحديد تأثيرها على إفصاحات السياسة حالياً بتقييم  تقوم المجموعة


