
 
1 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                     

 

 

 
 
 
 

 
 
 

 مجموعة الأردن ديكابولس للأملاك 
 المحدودة العامة  المساهمة

 المرحلية المختصرة الموحدة )غير المدققة( القوائم المالية 
 2023آذار  31

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 



 
2 

 ملاك مجموعة الأردن ديكابولس للأ
 المحدودة  العامة المساهمة
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 4 - 3 المراجعة حول القوائم المالية المرحلية المختصرة الموحدةتقرير 
 5 )غير المدققة( 2023آذار  31كما في المرحلية المختصرة الموحدة قائمة المركز المالي 
 6 )غير المدققة( 2023آذار  31المنتهية في  ةالمرحلية المختصرة الموحدة للفتر الآخر قائمة الدخل الشامل

 7 )غير المدققة( 2023آذار  31المنتهية في  المرحلية المختصرة الموحدة للفترةقائمة التغيرات في حقوق الملكية 
 8 )غير المدققة( 2023آذار  31المنتهية في  المرحلية المختصرة الموحدة للفترةقائمة التدفقات النقدية 
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 تقرير المراجعة حول القوائم المرحلية المختصرة الموحدة 
 

 إلى السادة رئيس وأعضاء مجلس الإدارة
  مجموعة الأردن ديكابولس للأملاك

 المساهمة العامة المحدودة
 لكة الأردنية الهاشميةممال -عمان 

 
 مقدمة

محدودة كما في  العامة  المساهمة  ال  مجموعة الأردن ديكابولس للأملاك ل المرفقة  الموحدة  لقد قمنا بمراجعة القوائم المالية المرحلية المختصرة  
الموحدة  المرحلية المختصرة    خر لآا  الشامل ائمة الدخل  قوالموحدة  والتي تتكون من قائمة المركز المالي المرحلية المختصرة    2023آذار    31

المنتهية في ذلك    للفترةالموحدة  وقائمة التدفقات النقدية المرحلية المختصرة  الموحدة  وقائمة التغيرات في حقوق الملكية المرحلية المختصرة  
(  34)رقم  الدولي  المحاسبة لمعيار اً قوفالموحدة  المختصرة  القوائم المالية المرحلية هذه إعداد وعرض مجلس الإدارة مسؤول عن التاريخ، إن 

 إلى مراجعتنا.  استنادً الموحدة إن مسؤوليتنا هي إبداء استنتاج حول هذه القوائم المالية المرحلية المختصرة  . المالية المرحلية بالتقاريرالخاص 
 
 

 نطاق المراجعة 
المتح ف  ظ فباستثناء ما هو وارد في فقرة أساس الاستنتاج  ب أدناه،  قمنا  المإقد  المراجعة  جراءات  بعمليات  الخاص  الدولي  للمعيار  راجعة وفقاً 

"مراجعة  2410) مدقق  القوائم(  يؤديها  التي  المرحلية  للمنشأة"،  الحسابات    المالية  مراجعة  المستقل  إجراء    القوائمتتضمن  المرحلية  المالية 
رئيسيالاستفسار بشكل  والم  عنالمسؤولين  الأشخاص  من    ات،  المالية  الإجرا حالأمور  وتطبيق  المراجعة  اسبية،  وإجراءات  التحليلية  ءات 
الحصول  مكننا من ي لا  وبالتاليتم وفقاً لمعايير التدقيق الدولية، ت التدقيق التي  نطاق أعمالقل بشكل جوهري عن ي المراجعة  نطاقإن الأخرى. 

 . ها لا نبدي رأي تدقيق حول وعليه فإننائم المالية،  اعنها عند تدقيق القو جميع الأمور الجوهرية التي قد يتم الكشف على تأكيد حول  
 

 المتحفظ   الاستنتاج أساس

في (1 الشهرة  بند  تملك  دينار  911  403  مبلغ  ة ملموسالموجودات غير  ال  يتضمن  الإدارة  ةشرك  ناتج عن  تقم  لم  ار  باختب   يتزويدنا  تابعة، 

بالتالي  ، ومخصصات تدني  كن من التأكد من ضرورة تسجيل أي نتم  لم   ، قيمةالفي    تدني   علماً بأن هنالك مؤشرات رة  الشه  قيمة   التدني في 

 . حدةالمو المرحلية المختصرة المالية  القوائمعلى تعديلات  ي إذا كان هنالك ضرورة لإجراء أ امديد في نتمكن تح ملفإننا 

 

حالياً قيد    التي هي لمتخصصة  اللمنتجعات    ةلشركة مني   تعودبها    والالتزامات المرتبطة   بنية البيعها  موجودات غير متداولة محتفظ ب   بند  إن (2

أدلة   على  نحصل  لم  الاختيارية.  هذموكافية    مراجعالتصفية  الشركة ه  ناسبة حول  مصفي  لدى  المشروع  مستندات  كامل  كون  ،  البنود 

لمرفقة  حدة االمو   لمختصرة االمرحلية    المالية   مالقوائ وبالتالي فإننا لا نستطيع تحديد ما إذا كان هنالك ضرورة لإجراء أية تعديلات على  

 بهذا الخصوص. 

 

بند (3 في شركة حليفة    يمثل  في شركاستثمار  المجموعة  والتطوير    ة حصة  للاستثمار  الشروق  بنسبة  مدائن  بلغ    %30.03العقاري  حيث 

ائم مالية  ولعدم وجود ق  على الاستثمارتدني    مخصص   اثبات لم يتم  ،  2023آذار    31كما في    دينار  616 879 2رصيد هذا الاستثمار  

فإننا لا نستطيع تحديد ما إذا كان    علماً بوجود مؤشرات تدني حولها،  ثوق،بشكل مو  ماد عليهامكن الاعت ي   مالية  و معلوماتققة حديثة أمد

 لمرفقة بهذا الخصوص. حدة االمو لمختصرةاالمرحلية  المالية مالقوائ هنالك ضرورة لإجراء أية تعديلات على 
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المو (4 المالي دوجتتضمن  بالقيمة  ات  الشامل الآ الدخ لال  خ  نمالعادلة  ة  العق  خر استثمار في أسهم شركة ل  للتطوير  العقبة  بقيمة    اري سرايا 

وبالتالي فإننا لم نستطع تحديد أثر التغير في قيمتها    لم يتم تزويدنا بدراسة القيمة العادلة لها  2023آذار    31ا في  مك  دينار  3  503  711

يد فيما إذا  فإننا لم نتمكن تحدعليه  بديلة، و   تدقيقخلال إجراءات  من    ومناسبةكافية    ققي دت لى أدلة  ن من الحصول علم نتمك  اكما أنن العادلة  

 . الموحدة المرحلية المختصرة البيانات  لإجراء أية تعديلات على ة الك ضروركان هن 

 خر آ أمر
للاستثمار    تمتلك الدولية  النسر  مجموعة  أسه  ة)شركشركة  الأ  م تابعة(  شركة  للأم في  ديكابولس  عددهاشل)ا  كلاردن  والبالغ  الأم(         ركة 
 . اق المالية تعليمات هيئة الأور ع م يتوافق، مما لا 2023آذار  31 في ا كمدينار  269 558 م وقيمتهاسه 211 517

 
 المتحفظ   الاستنتاج

ن لنا ما يدعو إلى الاعتقاد بأن ي ب يت   مل   فإنه   المتحفظ أعلاه،  ستنتاجلاا   وباستثناء الآثار الممكنة لما ورد في فقرات اساس  لى مراجعتنا،إاستنادً  
المختصرة   المرحلية  المالية  إعدادها  المرفقة  الموحدة  القوائم  يتم  الجوهري جمي من  لم  النواحي  لم  ةع  (  34)رقم  الدولي  المحاسبة  عيار  وفقاً 

 . المالية المرحلية بالتقاريرالخاص 
 

 
 المجموعة المهنية العربية                          هاشميةة الأردنية ال المملك -عمان 

 عادل أيوب                                                                                                  2023  نيسان 27في 
 499إجازة رقم                                                                                                  
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 مجموعة الأردن ديكابولس للأملاك 
 المحدودة   العامة المساهمة 

 المدققة(  يرغ )  2023آذار   31كما في  الموحدة رة ختصقائمة المركز المالي المرحلية الم

 
 

 
 آذار 31 

2023 
كانون الأول   31 

2022 
 ر نــايد  ر دينــا  إيضاحات  الموجودات 

 ـةقــق دم     موجودات غير متداولة 
 22 250  952 19   ممتلكات ومعدات 

 18 164 136  136 164 18   التنفيذ تحت ومشاريع التطوير   تحت أراضي

 19 241 833  748 213 19   استثمارات عقارية 
 1 608 073  073 608 1   موجودات غير ملموسة 
 2 864 360  616 879 2   فة استثمار في شركة حلي 

 3 503 711  711 503 3   خر من خلال بيان الدخل الشامل الآ ادلة ة العيمالقموجودات مالية ب 
 45 404 363  236 389 45   غير المتداولة   مجموع الموجودات

      موجودات متداولة 
 25 864  290 24   شيكات برسم التحصيل 

 173 382  117 201   ذمم مدينة 
 78 749  616 135   أرصدة مدينة أخرى 

 1 509 208  921 410 1  4 ه ا في حكم ومالنقد 

   1 771 944  203 787 1 
 33 058 044  044 058 33   بنية البيع موجودات غير متداولة محتفظ بها

 34 845 247  988 829 34   المتداولة مجموع الموجودات 

 80 249 610  224 219 80   مجموع الموجودات 

      ات المطلوبوحقوق الملكية 
      ية الملكق حقو 

 46 967 755  755 967 46   رأس المال 
 1 035 002  002 035 1   احتياطي إجباري 

 ( 269 558)  (558 269)   أسهم خزينة
 ( 16 979 574)  (935 039 17)   متراكمة خسائر 

 30 753 625  264 693 30   ن مساهمي المجموع حقوق 
 18 497 745  815 490 18   حقوق غير المسيطرين

 49 251 370  079 184 49   مجموع حقوق الملكية 

      المطلوبات 
      مطلوبات متداولة 

 284 400  945 305   ذمم دائنة 
 392 454  420 420  7 مستحقة الى جهات ذات علاقة مبالغ 

 570 712  681 597   أرصدة دائنة أخرى  
 527  281   يةمخصص ضريبة دخل ومساهمة وطن 

 293 019  690 253   ضة مقدماً ت مقبوداإيرا

   1 578 017  112 541 1 
 29 457 128  128 457 29   التزامات مرتبطة بموجودات عمليات غير مستمرة 

 30 998 240  145 035 31   المتداولة  مجموع المطلوبات

 80 249 610  224 219 80   ات المطلوب وحقوق الملكية  مجموع

 
 
 

 هاعققة( وتقرأ م لمدير اتشكل جزءاً من هذه القوائم المالية المرحلية المختصرة الموحدة )غ فقةمر ال تيضاحاالإ إن
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 جموعة الأردن ديكابولس للأملاك م
 المحدودة   العامة المساهمة 

 ة(ق قدالم  ر )غي 2023آذار   31  منتهية فية الة للفترالمرحلية المختصرة الموحد ر خلآا  قائمة الدخل الشامل

 
 2022آذار    31  2023آذار    31 
 دينــار   دينــار  

 932 129  556 139 تأجير عقارات إيرادات 
 486 15  726 17 ريع ت والمشاالعقارا  رةداإ اداتري إ

 (284 81)  (861 86) عقارات  مصاريف تشغيل 
 (493 19)  (093 19) العقارات والمشاريع إدارة  فةكل

 (514 34)  (686 34) هلاك تشغيلياست 

 127 10  642 16   الربح لمجم
 (955 105)  (137 110) مصاريف إدارية 

 (179 2)  (863 1) ي إدار استهلاك
 070 12  256 15 لشركة الحليفة ان نتائج أعمال حصة المجموعة م

 796 3  771 12 إيرادات فوائد بنكية  
 22  40 ى دات أخرراإي 

 (119 82)  (291 67) الشامل الأخر للفترة  دخل وال ارة  خس لا

    

    إلى  خرالآ يعود الدخل الشامل 
 (049 75)  (361 60) مساهمي المجموعة 

 (070 7)  (930 6)  حقوق غير المسيطرين

 (67 291)  (82 119) 

    

 ( 0.002)  ( 0.001) ةخسارة الفترالحصة الأساسية والمخفضة للسهم من 

 
 
 

 ذه القوائم المالية المرحلية المختصرة الموحدة )غير المدققة( وتقرأ معهاه من  اً ل جزءتشك لمرفقةا اتإن الإيضاح
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 لاك كابولس للأميد مجموعة الأردن 
 محدودة لامة  المساهمة العا

 قة( قمدلا )غير   2023آذار   31ي رة المنتهية فتف للحدة  موالتصرة مخالالمرحلية  قائمة التغيرات في حقوق الملكية  

 

 مجموع  حقوق غير  مجموع حقوق   خسائر  أسهم   احتياطي   

 لملكية ا  حقوق  المسيطرين  المساهمين  ةاكممتر الخزينة  ي إجبار  رأس المال  

 دينــار  دينــار  دينــار  دينــار  ر ــادين دينــار  دينــار  2022

 50 888 510 18 505 661 32 382 849 ( 15 317 325) ( 269 558) 1 001 977 46 967 755 2021  وللأ كانون ا 31
 (119 82) (070 7) (049 75) (049 75) 000 000 000 الخسارة والدخل الشامل الأخر للفترة 

 391 806 50 591 498 18 800 307 32 (374 392 15) ( 269  558) 1 001 977 46 967 755 2022ذار  آ  31

2023        
 370 251 49 745 497 18 625 753 30 (574 979 16) (558 269) 002 035 1 755 967 46 2022الأول   ون ن اك  31

 (291 67) (930 6) (361 60) (361 60) 000 000 000 خر للفترة الخسارة والدخل الشامل الأ

 079 184 49 815 490 18 264 693 30 (935 039 17) (558 269) 002 035 1 755 967 46 2023  آذار  31

 
 
 

 
 
 

 معهاة تشكل جزءاً من هذه القوائم المالية المرحلية المختصرة الموحدة )غير المدققة( وتقرأ فق مر لاات ضاحإن الإي 
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 للأملاك لس ديكابون ردمجموعة الأ
 المحدودة مة  عاالالمساهمة 

 ة( قق لمدر ا )غي   2023ار ذآ  31ة في تهينم ال ترة للفالموحدة ة رصختالمرحلية الم قائمة التدفقات النقدية 

 
 2022آذار    31  2023آذار    31 
 دينــار   دينــار  

    الأنشطة التشغيلية 
 (119 82)  (291 67) خر للفترةخل الشامل الأ الخسارة والد 

    تعديلات 
 693 36  549 36 استهلاكات

 (070 12)  (256 15) يفةالحل تكاشرل الئج أعماموعة من نتامجالة صح
 (796 3)  (771 12) د ئ واف إيراد

 000  40 خسائر بيع ممتلكات ومعدات 
    ت والمطلوبات الموجودا   يير فالتغ

 (663 8)  574 1 ل شيكات برسم التحصي 
 (16 117)  (735 27) ذمم مدينة

 (050 45)  (967 53) رى ة أخأرصدة مدين 
 28 040  969 26 رىة أخدائن  أرصدة

ً دات إيرا  (302 38)  (329 39) مقبوضة مقدما
 (38 085)  545 21 ئنة ذمم دا

 000  (246) وعةفمد  ومساهمة وطنية ضريبة دخل 

 ( 179  469)  (918 129) الأنشطة التشغيلية  في تخدم المس  صافي التدفق النقدي

    رية امثست طة الاالأنش
 000  395 متلكات ومعدات م المتحصل من بيع

 (624 5)  (601 6) ية اررات عقااستثم
 3 796  871 9 ةكية مقبوضد بن فوائ 

 (828 1)  665 3 الاستثمارية شطة الأن  ( المستخدم في)  من ديالنق ق فدصافي الت 

    ويلية الأنشطة التم 
 90 090  966 27 جهات ذات علاقة   ذمم

 90 090  966 27 ة الاستثمارية نشطالأ نم  النقديالتدفق  في صا

 (207 91)  (287 98) في حكمه صافي التغير في النقد وما 
 577 669 1  208 509 1 ة رالفت  بداية ه في ا في حكم ومد النق

 370 578 1  921 410 1   نهاية الفترة النقد وما في حكمه في 

 
 
 

 دققة( وتقرأ معهاالم )غيرالموحدة رة المختص رحليةالم ةلقوائم المالي هذه ا من اً ءكل جز لمرفقة تشإن الإيضاحات ا
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 لاك مبولس للأديكاردن لأمجموعة ا
 دودة مح الامة  لعهمة ا المسا

 غير المدققة( )  2023آذار   31الموحدة  المرحلية المختصرة وائم المالية ل القضاحات حو يإ
 

 ــام عــــ (1
المواف كل  دان   على  2000أيار    16تاريخ  ب   قةتمت  الشر ماج  العقار من  الاستث كة  للتجار ر ملا  والشركةم  ع.م."عقاركو"    ماريةية  مة  العا  ةكزية 

( باسم الشركة  169)  العامة تحت رقم  اهمةالمس  ل الشركاتاقب الشركة في سجدى مر ندماج للاا  عنة  تجة النا شرك ت الوسجل.م  .عم  ينلتخز وا
 . موحدةلالمالية ا ئموايات اعداد القلغا 2000ون الثاني أول كان  من تاريخ لدمجة اار عملي ب اعت ر قر وت "عقاركو"  ثماريةست لاتجارية االة اري لعقا
 

  دبي للاملاك بدلاً   ردنالأ  شركة  م الشركة ليصبحعلى تغيير اس  2008نيسان    3اريخ  قد بت ا المنععهامجت ا  في عادية  غير ال  ئة العامةهي وافقت ال
الالشر   من التجارية الاساقعكة  تم   قاركو"،عة "ري ماتثرية  الع  كما  االشركة م  غيير إسمت   2012ام  خلال   ة مساهملللأملاك ا  بيد  لأردنن شركة 

 . العامة المحدودة اهمةالمس للأملاكس لو اب يكد الأردنح شركة دودة ليصب محالعامة ال
 

 المشاريع  ارةواد  والتخزين  ريدللتب   اتحمسا  يرجأت و   العامة  والتجارة  هاواستثمار   ةاري عقال  بالمشاريع  لقياماو   الأراضي   شراء  الشركة  تغايا  من
 الشركات   في  مسهوالا  الحصص   وتملك  اأنواعه  بمختلف  شركات   يسس أت   لتشمل  2008  عام  خلال   الشركة  اتغاي   تعديل  تم  وقد.  العقارية
 .حيةسيا لا المشاريع في ستثمارلاوا عقاريةل ا اتالمشروع وتأجير رةداوإ إقامة التابعة الشركات غايات من، و القائمة

 .شميةهاال الاردنية لكةالمم – عمان العبدلي، في كةللشر  الرئيسي قرالم يقع
 . 2023نيسان  27 اريخ ت ب  المنعقدة جلسته في المجموعة إدارة مجلس قبل نم ةدوحالم رةالمختص ةالمرحلي  ةلي الما قوائملا رراقإ تم

 

 سبية المحسات ا هم السياأ (2
 (.)التقارير المالية المرحلية 34يار المحاسبة الدولي )غير المدققة( وفقا لمعإعداد القوائم المالية المرحلية المختصرة  تم

 

ية غير المختصرة اللم)غير المدققة( لا تتضمن كافة المعلومات والإيضاحات المطلوبة للقوائم ا  الموحدة  المختصرةالية المرحلية  إن القوائم الم
الثلاثة تائج فترة  ، كما أن ن 2022كانون الأول    31كما في    للشركةمالية  وفقا لمعايير التقارير المالية الدولية ويجب أن تقرأ مع القوائم ال  المعدة

 . 2023الأول كانون  31 لا تمثل بالضرورة مؤشرا للنتائج المتوقعة للسنة المالية التي ستنتهي في  2023ار آذ 31أشهر المنتهية في 
 .للشركةي يمثل العملة الرئيسية لذوالدينار الأردني هو عملة إظهار القوائم المالية المرحلية المختصرة إن ا

 

ي ف   يةالمرحلية المختصرة متماثلة مع السياسات المحاسبية التي تم اتباعها للسنة المنتهإعداد القوائم المالية  في  حاسبية المتبعة  إن السياسات الم
 .المرحلية الموحدة المختصرة باستثناء ما يلي والتي لا يوجد لها تأثير جوهري على القوائم المالية 2022 كانون الأول 31
 

 عقود التأمين  (۱۷ية الدولي رقم ) معيار التقارير المال 
حل هذا المعيار محل معيار التقارير المالية ي و   ين.المتعلقة بعقود التأمذجا شاملا للاعتراف والقياس والعرض والايضاحات  عيار نمو يقدم الم

المباشرة وعقود    ا من عقود التأمينعقود التأمين. ينطبق المعيار على جميع انواع عقود التأمين )مثل عقود الحياة وغيره   -(  4الدولي رقم )
 دوات المالية التي تحمل خاصية المشاركة.الأت و نطبق على بعض الضماناأة المصدرة لعقد التأمين، كما ي لتأمين( دون النظر للمنشإعادة ا

 أن الإطار العام للمعيار يتضمن استخدام طريقة الرسوم المتغيرة وطريقة توزيع الأقساط. 
 

 جوهري على القوائم المالية للشركة. أثريكن لهذه التعديلات  ، ولم۲۰۲۳نون الثاني كا  1ن م معيار اعتباراتطبيق هذا ال تم
 

 تصنيف المطلوبات المتداولة مقابل غير المتداولة (: 1ي رقم )محاسبة الدول لا ر تعديلات على معيا
عيار المحاسبة الدولي  من م(  76إلى )(  69ات )على فقر بإصدار تعديلات    ۲۰۲۰  المجلس الدولي للمعايير المحاسبية خلال كانون الثاني  قام

 التعديلات:هذه تداولة. توضح داولة مقابل غير الملوبات المت ف المطي ( لتحديد متطلبات تصن 1رقم )
 تعريف الحق لتأجيل التسوية  -
 يجب ان يكون موجود عند تاريخ اعداد القوائم المالية الحق لتأجيل التسوية -
 في التأجيل  حقهاة المنشأة ممارسة تصنيف لا يتأثر باحتمالي ان ال -
عند اذاَ لا تؤثر شروط المطلوبات على  أداة حقوق ملكية    للتحويل في حد ذاتهات القابلة  مطلوبالوفي حال كانت المشتقات المتضمنة في ا -

 تصنيفها. 
 كة.القوائم المالية للشر جوهري على  أثرلتعديلات يكن لهذه ا ، ولم۲۰۲۳كانون الثاني   1ن تطبيق هذا المعيار اعتبارا م تم
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 لاك ممجموعة الأردن ديكابولس للأ
 دودة مح الامة  المساهمة الع

 قة( دقغير الم)  2023آذار   31دة ح المو المرحلية المختصرة مالية وائم اللقضاحات حول ايإ

 
 وغير النافذة بعد   ت الصادرةمعايير التقارير المالية الدولية والتفسيرات الجديدة والتعديلا

ال الدو إن  المالية  الجديدة وامعايير  والتفسيرات  الصادرة وغي لية  النالتعديلات  المالية  ر  القوائم  تاريخ  بعد حتى  الشركة فذة  أدناه، وستقوم  مدرجة 
 .بتطبيق هذه التعديلات ابتداء من تاريخ التطبيق الالزامي

 

 
 (. 1رقم  يار المحاسبة الدوليمتداولة )تعديلات على معأو غير  ةتصنيف الالتزامات الى التزامات متداول

 10التقارير المالية رقم    لإعداد  ر الدوليعلى المعيا  تعديلات  -الزميلة أو مشروع مشترك    وشركتهبيع أو المساهمة في الاصول بين مستثمر  
 (. ختياري بشكل ا )التطبيقركة المشت  والمشاريعالزميلة  الشركات الاستثمارات في 28المحاسبة الدولي رقم  ومعيارالبيانات المالية الموحدة 

المعاملات   وعلىاو المستقبلية    شركة خلال الفترة الحاليةلى الالجديدة تأثير مادي ع  والتفسيرات  والتعديلاتبرأي الادارة فانه لم يكن للمعايير  
 المتوقعة.المستقبلية 

 

 . 2024الثاني  كانون  1اعتبارا من تطبيق التعديلات  سيتم
 جوهري على الشركة. أثريكون للتعديلات من غير المتوقع ان 

 
 استخدام التقديرات

ت واجتهادات تؤثر قيام بتقديراال  المجموعةرة  ابية يتطلب من إدسياسات المحاسوتطبيق ال  دةالموح  مختصرةالمرحلية ال  ةإن إعداد القوائم المالي 
الموجود مبالغ  والإفصا المالت  والمطلوبا  اتفي  الالتزا  حية  المحتملما عن  هت  إن  التقديراة.  تؤثردالاجتهاوا  ت ذه  الإيرادات    ت  على  أيضا 

وكذ والمخصصات  موجودات  تق  احتياطيلك  والمصاريف  بالقيمييم  وبشة  مالية  من  كلالعادلة  يتطلب  بأحك  المجموعةإدارة    خاص  ام القيام 
وأ مبالغ  لتقدير  هامة  التدفقاوقواجتهادات  النقدات  المستقب ت  وأوقاتهاية  عنا  لية  اأوضاع    لناجمة  تلك  فتقدلوظروف  إن المستقي  يرات  بل. 

عن   لية قد تختلفن النتائج الفعإر وعدم التيقن و وتة من التقدي ا درجات متفامل متعددة لهى فرضيات وعواالتقديرات المذكورة مبنية بالضرورة عل
 لك المخصصات. اع وظروف ت في أوض ي المستقبلف التقديرات وذلك نتيجة التغيرات

 

 م الماليةالقوائ أسس توحيد
ها، وتتحقق ت والخاضعة لسيطر   ت التابعة لهامالية للشركاوالقوائم ال  ة للشركة الأمالموحدة القوائم المالي   المرحلية المختصرة  يةالمال   ئمالقوا  ضمنت ت 

ادات ير ة والارصدمعاملات والأبعاد الويتم است  ة،شركات التابعتشغيلية لللية والياسات المالسكون للشركة القدرة على التحكم في ايطرة عندما ي الس
 ابعة.المصروفات فيما بين الشركة الأم والشركات الت و 

 

 الشركة   المتبعة فية  نفس السياسات المحاسبي   وباستخدام م  ة للشركة الأالقوائم المالي  ما في نفس تاريخكات التابعة كالمالية للشر داد القوائم  يتم إع
الشركا  إذا  .الأم المت تل لف عن  تخت   سات محاسبيةتبع سياالتابعة تت  كانت  اللاك  التعديلات  اجراء  فيتم  الأم  الشركة  القو بعة في  ائم  زمة على 

 م.ي الشركة الأسبية المتبعة فا ع السياسات المحبعة لتتطابق مللشركات التاالمالية 
رة الشركة الأم على ال سيط قت لياً ان فعه  لذي يتم في تاريخ اها وهو اللكمن تاريخ تم  دخل الموحدائمة التابعة في قاليتم توحيد نتائج أعمال الشركات  

 الشركات التابعة. 
توح أعمايتم  نتائج  ايد  الشركات  التي  ل  من ي لتابعة  التخلص  الدهتم  قائمة  في  اخا  حتى  الموحد  الذي  ل  على  لتاريخ  السيطرة  فيه  الشركة  تفقد 

 التابعة. اتالشرك
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 ك لامالأردن ديكابولس للأ  مجموعة
 دودة مح لاامة  المساهمة الع

 قة( غير المدق)  2023آذار   31لموحدة ا المرحلية المختصرة وائم المالية ات حول القح ضايإ

 

 :ئم المالية للشركة الأملية مع القوا الما ئمهاقواد ي تم توح يشركات التابعة الت ليما يلي عرض لفو 
 ملك نسبة الت  النشاط   

 2022  2023  الرئيسي  

 % 62.89  % 62.89  يعقار العقار وتطوير   لتأهيل عمان أحياء شركة 
 % 62.89  % 62.89  سياحي دقية فن ال ارات ستثملإ ل نامع ءاأحي  شركة 
 % 100  % 100  اريقع ي راضالأ  ر ي طوت ل للأملاك ي ب د الأردن شركة 

 % 100  % 100  عقاري مارتث للاس الدولية النسر  ة وعمجم شركة 

 % 100  % 100  سياحي ية السياح ت للمنتجعا الاردن عين شركة 

 % 100  % 100  سياحي ية حاي الس تراامستث لا ل سلواب ديك  الأردن أمان شركة 

 % 74  % 74  احيي س *تخصصةمال عاتتجمن لل منية شركة 

 % 73  % 73  سياحي المتخصصة  السياحية تاجعللمنت  دبي  نالارد ة شرك

 % 51  % 51  احيي س المتخصصة  للمنتجعات لميت ا البحر  جنوب تطوير  ة شرك
 

 

لشركة  الإمجلس    قرر* بتا  نيةمدارة  المنعقد  باجتماعه  المتخصصة  تص  يالبالت الشركة،  تصفية    2016ذارأ  29ريخ  للمنتجعات  نيف تم 
 .5 قمر  التقارير المالية الدولي لمعيارة وفقا مستمر  ودات ومطلوبات الشركة لعمليات غيرموج

 

ثمر بها أو يكون له ست الم  مع الجهةكته  اتجة من شراالمتغيرة الن ض المستثمر للعوائد  ها عندما يتعر المستثمر ب الجهة  ثمر على  طر المست يسي 
 مر بها. ث المست  ةفي تلك العوائد من خلال سيطرتهُ على الجه ثيرأحالية على الت لحقوق فيها ولديه القدرة ا

 
 ي:عناصر وهق ثلاث تحقد ن ة عمفهوم السيطر يتضح 

 ها، ب  المستثمر الجهة على مرالمستث سلطة  .1
 و  فيها، حقوقه أو بها المستثمر ة جهال عم شراكته من الناتجة يرةالمتغ  لعوائدل المستثمر تعرض .2
 .المستثمر وائدع مبلغ يف للتأثير بها  المستثمر  الجهة على   السلطة تلك استخدام  على رمتثالمس قدرة .3
 

لبنود  في احدوث تغيير    وف تشير الىبعة في حال تواجد ظر سيطرتها على الشركة التار مدى  ادة تقدي تقوم بإعم بأن  الأ  كةر الشينبغي على  
 .أعلاه رةمذكو ال

 .الشهرة يمةق في ني دت  أي اختبار سنوي  بشكل  ويتم. عليها مستحوذال لالأصو  لصافي ةلادالع بالقيمة التملك قيمة تسجيل يتم
  إلا  اجيلهتس  يتم   افيةإض  تكاليف  بدتك  حين  وفي  الآخر  ملالشا  والدخل  الخسارة  أو  الربح  بيان  لالخ  من  فقةص  شراء  من  بح ر   أيب   الاعتراف  ميت 
 .المالية بالأوراق  أو بالديون  متصلة نتكا اإذ
 في  بالغالم  هذه  قيد  يتم و .  اجمندالا  عملية  قبل  ما  العلاقات  ةي تسو   عن  الناتجة  المبالغ  تشمل  لا  الاندماج  عملية  نع  ةجالنات   المنافع  مةقي   ان

 ة. الموحد خرالآ الشامل والدخل دخلال قائمة
 حقوق   ضمن  عاملاتم  ةي أ  معالجة  ويتم   ة،ملكي   كحقوق   تصنيفها  تم  إذا   الاستحواذ  تاريخ  يف  لةالعاد  مةالقي ب   المحتملة  الالتزامات  سقيا  يتم

 .خرالآ  الشامل والدخل الدخلقائمة  ضمن دهاقي  يتم ةالمحتمل  اتامز لت للا العادلة ةالقيم على يراتغت  أية نفإ ذلك خلاف على. الملكية
  أو بحر  بأي الاعتراف دمع يعني  وهذا المساهمين لحقوق  كمعاملة يطرة،لسا انفقد بدون  عة،تاب  شركة  يةملك حصة في رتغي  أي قياس يتم

  ذلك في بما) عةالتاب  الشركة تلموجودا دفتريةال ةيمالق في تغير حدوث عدم وان خسارةلوا  ربحل ا بيان ضمن التغيرات هذه من حصلت  خسارة
 .تالمعاملا هذه لمثل كنتيجة بها لاعترافا ينبغي المطلوبات أو( الشهرة
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 لاك ممجموعة الأردن ديكابولس للأ
 ودة دمح الامة  اهمة العالمس

 قة( قمد غير ال)  2023ذار  آ  31الموحدة  ختصرة المالمرحلية وائم المالية ضاحات حول القيإ

 
 فإن   ولذلك  التابعة  ةلشرك ل  تزاماتوالال  الأصول  على  لأما  لشركةا  يطرتس  ولا  التابعة  شركة ال  مع  مالأ  الشركة  علاقة  نتهيت   لسيطرة،ا  انفقد  عندو 

 :الأم الشركة
 .الموحد ليالما المركز اني ب  من بعةلتاا بالشركة المرتبطة الملكية وحقوق   تزامالت والا بالأصول هارافاعت  تلغي .1
  القوائم لاعداد يةلدولا معاييرلل قا وف اللاحقة فترةولل طرةالسي  فقدان حال في  لعادلةا لقيمةبا التابعة لشركةا من ةاستثماري  ائدعو  بأية عترافلاا .2

 .المالية
 .المسيطرين غير حصةب  متعلقة خسارة أو ربح بأي تعترف .3
 

 م، الأ  الشركة  من  متبعةال  سبيةالمحا  السياسات  سنف  امدباستخ  مالأ  ةللشرك  ةالمالي   ةن الس  لنفس  عةالتاب   للشركات  ةالموحد  ةالي الم  القوائم   إعداد  يتم
 . وحدةالم المالية القوائم اعداد عند التابعة ركاتلشل يةالمال ئمللقوا التعديلات بعض إجراء ميت 

 في   ملات المعا  لنفس  حدةالمو   لماليةا  وائمقلا  في  تخدامهااس  يتم  التي  يرغ  محاسبية  اتسياس  باستخدام  تقوم  أكثر   أو  تابعة  ةشرك   جودو   حال  في
 .ةلمالي ا القوائم عدادلإ دوليةال يرالمعاي  مع توافقها نلضما وفالظر  نفس
 .تودا الموج صافي في تهمحص بنسبة الشراء بتاريخ المسيطرين غير وق حق ياسق يتم
 ليةالما ئم القوا هذه  إعداد عند ةعالمجمو  لداخ تمت لتيا ملاتا عمال عن ناتجةال والمصاريف ةقالمتحق حرباوالأ والمعاملات الأرصدة استبعاد تمي 

 . الموحدة
 
 ل الما الية وإدارة رأساطر الم المخ إدارة (3

 الية مال  ياناتالب   في عنه  مفصح  هو  لما  مماثلة  لمجموعةا  هال  ضتتعر   التي  اليةالم  المخاطر  إدارة  في  الشركة  وسياسات  أهداف  إنف  امع  بوجه
 . 2023 ولانون الأك 31 يف منتهيةال ةالمالي  للسنة يف كما لمجموعةل الموحدة

 .المال أس لر  خارجية  لباتمتط لأي  المجموعة تخضع لا كما   الحالية رحليةم لا ماليةال  الفترة خلال  المال  رأس إدارة  في  ييرتغ أي المجموعة  لدى نيك لم
 
 النقد وما في حكمه  (4
 آذار   31 

 2023 
الأول   نون كا 31 

2022 
 ار ـنـدي  دينــار  

 1 507 846  1 408 604 نوكالب  صدة لدى أر
 1 362  2 317 نوق لصي افنقد 

 921 410 1  208 509 1 

 
 يات الغير مستمرة العمل (5

قرر   الشركة، كما  يةبتصف  2016آذار    29باجتماعه المنعقد بتاريخ    (%74  شركة تابعة)صة  ص عات المتخدارة شركة منية للمنتجإ  لسجقرر م
إدارة م المواعمو المج  جلس  علة  الفقة  و ى  الاالت ب تصفية،  الشركة  تصنيف  تم  لعملياتبعات لي  كموجودات  مستمرة  ة  الم  غير  لمعيار  حاسبة وفقا 

تعيين مصفي للشر و   ذاه.  (5)  الدولي رقم تم  العاع امكة في اجت قد  تقم    2016نيسان    6في    والمنعقدللشركة    اديلهيئة غير  المجموعة ولم 
 حدة.المو  المختصرة حليةمر لاالمالية  القوائمهذه  دعداا ى تاريخ ة حت الشرك لتصفية ةني لقانو جراءات اال الإمباستك

 
 لخزينة ا أسهم  (6

هذا الم  يمثل  الأسهم  كلفة  ا  اة تر شالبند  قبل شركة مجموعة  الدو من  لللنسر  تابعة  )شرك  لاستثمارية  عددها (  %100ة  والبالغ  الأم  الشركة     في 
 . 2022 ولكانون الأ 31و 2023اذار  31في ما سهم ك  211 517

 
 
 
 
 



 
13 

 لاك مالأردن ديكابولس للأوعة  ممج
 دودة ح مالامة  المساهمة الع

 ( ةغير المدقق)  2023ذار  آ  31الموحدة  المرحلية المختصرة لمالية وائم ا ت حول القضاحايإ

 
 ت ذات علاقة  معاملات مع جها  (7

يذية العليا التنفن( والإدارة  لمديري ائة  ي دارة )هس الإمجلين وأعضاء  ي يسالرئ   )الشركاء(اهمين  الحليفة والمس  ذات العلاقة الشركات  هاتجتشمل ال
ل التعامل مع ت وفيما يلي تفاصي اء الجهأو غير مباشر من قبل هؤلار  اشب يها تأثير جوهري بشكل ميطر عليها أو علسالشركات المللشركة و 
 قة:علا تجهات ذا 

 
 قة جهات ذات علا  لىإمبالغ مستحقة 

 
 ذمم مدينة أخرى 

 
 ذات علاقة   فمعاملات مع أطرا

 

 .المركزلإدارة  لمنتخبةجمعية التجاري الذي تديره الكو اقار عمركز من  %47ك( )الأردن ديكابولس للأملا تمتلك الشركة الأم
 

 العليا  ةيذيالإدارة التنفمنافع 
   2022ذار  آ  31  2023آذار    31     
 ـار دينـ  ـار دينـ     

 24 237  27 563       وأجوررواتب  

 
 محتملة  اماتتز ال (8
 

 ة كالشر  منقضايا مقامة 
الائتمان ، موضوعها اساءة  سابق لهاي المالمحا  ضد  (شركة تابعة)اضي  وير الار ردن دبي للاملاك لتطالأ  شركةل  ة من قب ية مقام هنالك قض

ها موقف و   ةكشر لوضع ا  إنف  دينار، وفقاً لرأي محامي الشركة الحالي  478  510يمة  وى بقكلشذه اشخصي في هجد ادعاء بالحق الالمشددة ويو 
 .شركةلصالح ال فيهابيرة جدا للحكم ة كلك فرصوهنا ز،ممتا وى ي هذه الدعفالقانوني 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

  2022ول الأ  ننوكا 31  2023  ارآذ  31  طبيعة   

 ـار دينـ  دينــار   ة العلاق   

 392 454  420 420  شركة حليفة      ريوالتطوير العقا وق للاستثمارشركة مدائن الشر

  2022ل و الأ  كانون 31  2023ار  ذآ  31  

 دينــار   ار ـدينـ  

 134 207  134 207  ينةذمم مساهمين مد
 90 943  88 613  جاري ت كو القاركز عمالكي مر جمعية ة من ين مد ذمة

  820 222  150 225 
 (134 207)  (134 207)  ساهمين المدينة ممخصص ذمم ال

  613 88  943 90 

   2022  ذارآ  31  2023آذار    31  طبيعة   
 نــار دي  ـار دينـ  التعامل    

 15 486  17 726  إيرادات    تجاري لركو اعقاركز جمعية مالكي م –رات قاإدارة عإيرادات 
 22 500  22 500  مصاريف    عقاركو  مبنى –ريف التشغيلية صاموعة من الحصة المجم 
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 لاك مبولس للأادن ديكر مجموعة الأ
 دودة مح الامة  المساهمة الع

 غير المدققة( )  2023ذار  آ  31الموحدة  المختصرة  المرحليةوائم المالية ضاحات حول القيإ

 
 مالية ال المخاطر ادارة (9

 

 السوق  أسعار طرمخا
 الممولة   غير  النسبة  لتلبية  هاب   لمحتفظا   خرالآ  ل الشام  الدخل  ةائمق  خلال  نم  العادلة  بالقيمة  لية الما  وداتالموج  نم  لأسهما  أسعار  مخاطر  نتجت 

 الأوراق و   الديون   موعةجم  بمراقبة  عةمو جالمإدارة    تقوم.  الدخل  قائمة  خلال  من  لعادلةا  بالقيمة  تثماراتسالا  ك وكذل  المجموعة  التزامات  من   جزئيا
 إدارة   لجنة  وتقوم  فردي  اساس  على  محفظةال  في  يةدالما  ترا الاستثمادارة  إ  مت ي .  لسوق ا  مؤشرات  على  تقوم  لتيا  ريةتثماالاس  هامحفظت   يف  المالية

 .ءوالشرا يعالب  اراتقر  يعمج  على بالموافقة المخاطر
 

 ي رير القطاع قالت (10
ت ما أو الخد  اتتجمنلا  تقديمرك في  وتشت يرها  ها عن غئد تميز طر وعوااخخضع لمت   انهأ ب   تنفرد  ةعمو لمجاة من العناصر في  عمجمو   قطاع هوال
يئات ب القطاعات في ال  يعن باق  زمي تت  ةادية محددتصقمنتجات أو الخدمات ضمن بيئة اديم القتشترك في ت لتشغيلي أو  القطاع  با  رفعي هذا ما  و 

 في. اغر الجما يعرف بالقطاع  اى وهذة الأخر دي اصالاقت 
 

 ة.مي اشلهاة ردني لكة الأالممداخل نشاطها  مجموعة المارس ت  :غرافيلجا ع اقط ال
 

 لقطاع.اخص هذا ت ا يفهر اتها ومصاادر طاع العقارات، حيث ان جميع إي وهو ق طلي واحد فقبقطاع تشغي  ةلمجموعا لعمت  :تشغيليلا  اعالقط 
 

 المقارنة  أرقام (11
  لية مرحال  خرالآ   الدخل الشامل  ئمةقالًا من  كتتضمن  ، كما  2022كانون الأول    31دققة كما في  مالالمركز المالي  ة  متمثل أرقام المقارنة قائ 

ال المة وقائ حدمو المختصرة  الملكية اة  التدو   دةلمرحلية المختصرة الموحتغيرات في حقوق  النقدقائمة  افقات  اية المرحلية  لموحدة )غير لمختصرة 
 للفترة الية  مال  ائمالقو   سب مع تبويب أرقامتنامقارنة لت الية الائم الميب بعض أرقام القو و تم إعادة تب   .2022آذار    31في    يةهالمدققة( للفترة المنت 

 . 2022الملكية لعام  وحقوق  2022آذار  31في  ة المنتهيةسارة الفتر خى  لإعادة التبويب أي أثر عولم ينتج عن ، 2023آذار  31 يفنتهية لما
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REVIEW REPORT ON CONDENDSED CONSOLIDATED  
INTERIM FINANCIAL STATEMENTS 

 
TO THE CHAIRMAN AND MEMBERS OF THE BOARD OF DIRECTORS 
JORDAN DECAPOLIS PROPERTIES GROUP 
PUBLIC SHAREHOLDING COMPANY 
AMMAN - JORDAN 
 
Introduction 
We have reviewed the accompanying condensed consolidated interim statement of financial position of Jordan 
Decapolis Properties Group as at 31 March 2023, and the related statements of other comprehensive income, changes 
in equity and cash flows for the period then ended, and a summary of significant accounting policies and other 
explanatory notes. The Bord of Directors is responsible for the preparation and fair presentation of this condensed 
consolidated interim financial statements in accordance with International Accounting Standard IAS (34) relating to 
Interim Financial Reporting. Our responsibility is to express a conclusion on these condensed consolidated interim 
financial statements based on our review. 
 
Scope of Review 
We conducted our review in accordance with International Standard on Review Engagement (2410) "Review of Interim 
Financial Statements Performed by the Independent Auditor of the Entity". A review of interim financial information 
consists of making inquiries, primarily of persons responsible for financial and accounting matters, and applying 
analytical and other review procedures. A review is substantially less in scope than an audit conducted in accordance 
with International Standards on Auditing and consequently does not enable us to obtain assurance that we would 
become aware of all significant matters that might be identified in an audit. Accordingly, we do not express an audit 
opinion. 
 
Basis for Qualified Conclusion 
1. Goodwill item of Intangible assets includes 911 403 JD, which resulted from owning subsidiary company, the 

management has not provided us the impairment test of goodwill, knowing that impairment indications exist, 
therefore, we have not been able to obtain assurance on whether any impairment provisions should be recorded 
on the value of goodwill. Accordingly, we were unable to determine whether any necessary adjustments are 
required to the accompanying condensed consolidated interim financial statements related to this matter. 
 

2. The discontinued operations assets and related liabilities are attributable to Muniah for Specialized Tourism 
Company (Dibbin Area Project), which is currently under voluntary liquidation. We have not obtained sufficient 
and appropriate review evidence about this project, as the entire project documentation is with the Company's 
liquidator; accordingly, we were unable to determine whether any necessary adjustments are required to the 
accompanying condensed consolidated interim financial statements related to this matter. 

 
3. Investment in associate caption represents the Group's share in Madaen Al Shorouq Investment and real estate 

development Company by 30.03%, where the investment balance amounted to 2 879 616 JD  as of 31 March 2023 
we have not been provided with the related impairment study, knowing that the unaudited financial statements 
for this Company indicates an impairment, accordingly we were unable to determine whether any necessary 
adjustments are required to the accompanying condensed consolidated interim financial statements. 
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4. Financial assets at fair value through other comprehensive income represents shares investment in Saraya Aqaba 

for Real Estate Development Company amounted to 3 503 711 JD as of 31 March 2023.  
We have not been provided with the related fair value study, accordingly, we have not been able to determine the 
effect of change in fair value, and we have not obtained sufficient and appropriate review evidence, accordingly 
we were unable to determine whether any necessary adjustments are required to the accompanying condensed 
consolidated interim financial statements related to this matter. 

 
Other matter 
Al-Nisr International Investment Group Company (Subsidiary Company) own 211 517 share in Jordan Decapolis 
Properties Company (Parent Company) amounted to 269 558 JD as of 31 March 2023 which is not in compliance with 
Jordan Securities Commission instructions. 
 
Qualified Conclusion 
Based on our review and except for the possible effects of what is mentioned in the basis of qualified conclusion 
paragraphs above, nothing has come to our attention that causes us to believe that the accompanying condensed 
consolidated interim financial statements of the Group as of 31 March 2023 is not prepared, in all material respects, in 
accordance with International Accounting Standard number (34) "Interim Financial Reporting". 
 

 
Amman – Jordan                                                                                                Adel Ayyoub 
27 April 2023                                                                                                                     License No. 499 

 
m 
 
man – Jordan  

 
 

 
 
 
 

                                 
 
 

  ة         الأردنية الهاشمي لكةلمم                                    
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JORDAN DECAPOLIS PROPERTIES GROUP 
PUBLIC SHAREHOLDING COMPANY 
CONDENSED CONSOLIDATED INTERIM STATEMENT OF FINANCIAL POSITION 
31 MARCH 2023 (UNAUDITED) 

 

 
 

 31 March 
2023   

 31 December 
2022 

Assets Notes  JD  JD 

Non - Current Assets     Audited 
Property, plant and equipment   19 952  250 22  
Lands under development and Projects under construction   18 164 136  136 164 18  
Investments properties   19 213 748  833 241 19  
Intangible assets   1 608 073  073 608 1  
Investment in associate   2 879 616  360 864 2  
Financial assets at fair value through other comprehensive income   3 503 711  711 503 3  

Total Non - Current Assets   45 389 236  363 404 45  

Current Assets      
checks under collection   24 290  864 25  
Accounts receivable   201 117  382 173  
Other debit balances   135 616  749 78  
Cash and cash equivalents 4  1 410 921  208 509 1  

   1 771 944  203 787 1  
Discontinued operations assets   33 058 044  044 058 33  

Total Current Assets   34 829 988  247 845 34  

Total Assets   80 219 224  610 249 80  

Equity and Liabilities        
Equity      
Share capital   46 967 755  755 967 46  
Statutory reserve   1 035 002  002 035 1  
Treasury stocks   (269 558)  (558 269 )  
Accumulated losses   (17 039 935)  (745 979 16 )  

Total Group's shareholders   30 693 264  625 753 30  
Non-controlling interests   18 490 815  745 497 18  

Total Equity   49 184 079  370 251 49  

Liabilities      
Current Liabilities      
Accounts payable   305 945  400 284  
Due to related parties 7  420 420  454 392  
Other credit balances   597 681  712 570  
Income tax and national contribution provision   281  527 
Deferred revenues   253 690  019 293  

   1 578 017  112 541 1  
Discontinued operations related liabilities   29 457 128  128 457 92  

Total Current Liabilities   31 035 145  240 998 30  

Total Equity and Liabilities   80 219 224  610 249 80  

 
 
 

  The accompanying notes are an integral part of these condensed consolidated interim financial statements (unaudited) 
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JORDAN DECAPOLIS PROPERTIES GROUP 
PUBLIC SHAREHOLDING COMPANY 
CONDENSED CONSOLIDATED INTERIM STATEMENT OF OTHER COMPREHENSIVE INCOME                  
31 MARCH 2023 (UNAUDITED)            

 

 31 March 
2023 

 31 March 
2022 

 JD  JD 

Revenues from properties lease 139 556  129 932 
Properties and projects management revenues 17 726  15 486 
Properties operating expenses (86 861)  (81 284) 
Properties and projects management costs (19 093)  (19 493) 
Operating depreciation (34 686)  (34 514) 

Gross profit  16 642  10 127 
Administrative expenses (110 137)  (105 955) 
Administrative depreciations (1 863)  (2 179) 
Group's share of associate 15 256  12 070 
Interest revenues 12 771  3 796 
Other revenues 40  22 

Loss and other comprehensive income for the period  (67 291)  (82 119) 

    
Other comprehensive income attributable to:    
Group’s Shareholders (60 361)  (75 049) 
Non - Controlling interest (6 930)  (7 070) 

 (67 291)  (82 119) 

    

Basic and diluted loss per share for the period (0.001 )  (0.002 ) 

 
 
 

  The accompanying notes are an integral part of these condensed consolidated interim financial statements (unaudited) 
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JORDAN DECAPOLIS PROPERTIES GROUP 
PUBLIC SHAREHOLDING COMPANY 
CONDENSED CONSOLIDATED INTERIM STATEMENT OF CHANGES IN EQUITY 
31 MARCH 2023 (UNAUDITED) 

 
 Share Statutory Treasury Accumulated Total group’ Non -controlling Total 

 Capital  reserve stocks losses shareholders interests equity 
2022 JD JD JD JD JD JD JD 
31 December 2021 755 967 46 977 001 1 (558 269 ) (325 317 15 ) 849 382 32 661 505 18 510 888 50 
Loss and comprehensive income for the period  - - - (75 049) (75 049) (7 070) (82 119 ) 

31 March 2022 755 967 46 977 001 1 (558 269 ) (15 392 374) 32 307 800 18 498 591 50 806 391 

2023        
31 December 2022 46 967 755 1 035 002 (269 558) (16 979 574) 30 753 625 18 497 745 49 251 370 
Loss and comprehensive income for the period  - - - (60 361) (60 361) (6 930) (67 291) 

31 March 2023 46 967 755 1 035 002 (269 558) (17 039 935) 30 693 264 18 490 815 49 184 079 

 
 
 

The accompanying notes are an integral part of these condensed consolidated interim financial statements (unaudited) 
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JORDAN DECAPOLIS PROPERTIES GROUP 
PUBLIC SHAREHOLDING COMPANY 
CONDENSED CONSOLIDATED INTERIM STATEMENT OF CASH FLOWS 
31 MARCH 2023 (UNAUDITED)            

 

 31 March 
2023 

 31 March 
2022 

 JD  JD 

Operating activities    
Loss and other comprehensive income for the period  (67 291)  (82 119 ) 
Adjustments for:    
Depreciations 36 549  36 693 
Group's share of associates (15 256)  (12 070) 
Interest revenue (12 771)  (3 796) 
Loss frome sale of plant, and equipment 40  - 
Changes in operating assets and liabilities     
Checks under collection 1 574  (8 663) 
Accounts receivable (27 735)  (117 16 ) 
Other debit balances (53 967)  (45 050) 
Other credit balances 26 969  040 28 
Deferred revenues (39 329)  (38 302) 
Accounts payable 21 545  (085 38 ) 
Paid income tax and national contribution (246)  - 

Net cash used in operating activities (129 918)  (469 179 ) 

Investing activities    
Received from sale of plant, and equipment 395  - 
Investments properties (6 601)  (5 624) 
Interests received 9 871  796 3 

Net cash from (used in) investing activities 3 665  (1 828) 

Financing activities    
Due from (to) related parties 27 966  090 90 

Net cash from financing activities 27 966  090 90 

Net change in cash and cash equivalents (98 287)  (91 207) 
Cash and cash equivalents at the beginning of the period 1 509 208  1 669 577 

Cash and cash equivalents at the ending of the period 1 410 921  1 578 370 

 
 
 

  The accompanying notes are an integral part of these condensed consolidated interim financial statements (unaudited) 
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JORDAN DECAPOLIS PROPERTIES GROUP 
PUBLIC SHAREHOLDING COMPANY 
NOTES TO THE CONDENSED CONSOLIDATED INTERIM FINANCIAL STATEMENTS 
31 MARCH 2023 (UNAUDITED)            

 
1) General 
On May 16, 2000, Real Estate Investment Company (Aqarco) (P.S.C) and the Centralized General Trading Enterprise 
(P.S.C) agreed to merge into one company, which was registered as a public shareholding company under registration 
no. (169) under the name of Real Estate Investment Trading Company (Aqarco). The merge of the two companies was 
taken into consideration on 1 January 2000 for the purpose of the consolidated financial statements preparation  .  
 

The extraordinary general assembly has approved in its meeting held on 3 April 2008, to change the name of the 
Company to become Jordan Dubai Properties Company Instead of Real Estate Investment Trading Company (Aqarco). 
Also, during the year 2012, the Company's name was changed again from Jordan Dubai Properties Company to Jordan 
Decapolis Properties Company . 
 

The principal activities of the Company are to invest through acquiring plots of land, investment properties, general 
trading, and leasing stores for cooling, storage and real estate projects management. The activities of the Company 
have been amended during 2008 to include the establishment of different types of companies and acquiring shares 
and stocks in the standing companies . 
 

The principal activities of the subsidiaries, are leasing, managing and establishment of real estate projects, in addition 
to investing in touristic projects  . 
 

The Company's headquarter is located in Al-Abdali Amman-Jordan  . 
 

The accompanying condensed consolidated interim financial statement was approved by the Board of Directors in its 
meeting on 27 April 2023. 
 
2) Basis of Preparation 
The accompanying condensed interim financial statements have been prepared in accordance with the International 
Accounting Standard (IAS) 34 "Interim Financial Reporting". 

 

The accompanying condensed interim financial information do not include all the information and disclosures 
required for the annual financial statements, which are prepared in accordance with the International Financial 
Reporting Standards and must be read with the financial statements of the Company as at 31 December 2022. In 
addition, the results of the Company's operations for the three months ended 31 March 2023 do not necessarily 
represent indications of the expected results for the year ending 31 December 2023, and do not contain the 
appropriation of the profit of the current period, which is usually performed at year end. 

 

The condensed interim financial statements are presented in Jordanian Dinar, which is the functional currency of the 
Company. 
The accounting policies used in the preparation of the interim condensed consolidated financial statements are 
consistent with those used in the preparation of the annual consolidated financial statements for the year ended 
December 31, .2022  
 

 
IFRS 17 Insurance Contracts  
IFRS 17 provides a comprehensive model for insurance contracts covering the recognition and measurement and 
presentation and disclosure of insurance contracts and replaces IFRS 4 -  Insurance Contracts. The standard applies to 
all types of insurance contracts (i.e., life, non-life, direct insurance and re-insurance), regardless of the type of entities 
that issue them, as well as to certain guarantees and financial instruments with discretionary participation features. 
The standard general model is supplemented by the variable fee approach and the premium allocation approach. 
 

The new standard will be effective for annual periods beginning on or after 1 January 2023 with comparative figures 
required. Early application is permitted provided that the entity also applies IFRS 9 and IFRS 15 on or before the date it 
first applies IFRS 17. 
 

These amendments had no impact on the financial statements of the Company. 
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JORDAN DECAPOLIS PROPERTIES GROUP 
PUBLIC SHAREHOLDING COMPANY 
NOTES TO THE CONDENSED CONSOLIDATED INTERIM FINANCIAL STATEMENTS 
31 MARCH 2023 (UNAUDITED) 

 
Amendments to IAS 1: Classification of Liabilities as Current or Non-current  
In January 2020, the IASB issued amendments to paragraphs 69 to 76 of IAS 1 to specify the requirements for 
classifying liabilities as current or non-current. The amendments clarify:  
- what is meant by a right to defer settlement, 
- the right to defer must exist at the end of the reporting period, 
- that classification is unaffected by the likelihood, 
- that an entity will exercise its deferral right, 
- and that only if an embedded derivative in a convertible liability is itself an equity instrument would the terms of a 

liability not impact its classification.  
The amendments are effective for annual reporting periods beginning on or after 1 January 2023 and must be applied 
retrospectively. 
 

These amendments had no impact on the financial statements of the Company. 
 
Standards issued but not yet effective 
The standards and interpretations that are issued but not yet effective, up to the date of issuance of the Company's 
financial statements are disclosed below. The Company intends to adopt these standards, if applicable, when they 
become effective. 
 
Classification of liabilities into current or non-current liabilities (amendments to International  Accounting Standard  
No. 1). 
Sale or contribution of assets between an investor and his associate or joint venture Amendments to IFRS 10 
Consolidated Financial Statements and IAS 28 Investments in Associates and Joint Ventures (Optional Application). 
 

The amendments are effective for annual reporting periods beginning on or after January 1, 2024. 
The amendments are not expected to have a material impact on the Company. 
 
Accounting estimates 
Preparation of the financial statements and the application of the accounting policies requires the management to 
perform assessments and assumptions that affect the amounts of financial assets, financial liabilities, and fair value 
reserve and to disclose contingent liabilities. Moreover, these assessments and assumptions affect revenues, 
expenses, provisions, and changes in the fair value shown in the condensed consolidated interim statement of other 
comprehensive income and owners’ equity. In particular, this requires the group's management to issue significant 
judgments and assumptions to assess future cash flow amounts and their timing. Moreover, the said assessments are 
necessarily based on assumptions and factors with varying degrees of consideration and uncertainty. In addition, 
actual results may differ from assessments due to the changes resulting from the conditions and circumstances of 
those assessments in the future. 

 
Principles of consolidation 
The condensed consolidated interim financial statements comprise of the financial statements of the Company and its 
subsidiaries where the Company has the power to govern the financial and operating policies of the subsidiaries to 
obtain benefits from their activities. The financial statements of the subsidiaries are prepared for the same reporting 
year as the Company using consistent accounting policies. All balances, transactions, income, and expenses between 
the Company and its subsidiaries are eliminated . 
 

Subsidiaries are fully consolidated from the date of acquisition, being the date on which the Company obtains control, 
and continue to be consolidated until the date that such control ceases. 
 

The results of operations of the subsidiaries are consolidated in the income statements from the acquisition date, 
which is the date on which control over subsidiaries is transferred to the Company. The results of operation of the 
disposed subsidiaries are consolidated in the income statement to the disposal date, which is the date on which the 
Company loses control over the subsidiaries 
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JORDAN DECAPOLIS PROPERTIES GROUP 
PUBLIC SHAREHOLDING COMPANY 
NOTES TO THE CONDENSED CONSOLIDATED INTERIM FINANCIAL STATEMENTS 
31 MARCH 2023 (UNAUDITED) 

 
The Company owns the following subsidiaries: 

 
 

Nature of 
 

Ownership 
percentage 

 
Ownership 
percentage 

 Activity  31/3/2023  31/12/2022 

Ahyaa Amman for Real Estate Rehabilitation and Development Co. Property  62.89 %  62.89 % 
Ahyaa Amman for Hotel Investments Company Tourism  62.89 %  62.89 % 
Jordan Dubai Properties Company for Lands Development Property  100 %  100 % 
Al-Niser International Investment Group Property  100 %  100 % 
Jordan Eye for Tourism Resorts Company and its subsidiaries: Tourism  100 %  100 % 
Aman Jordan Decapolis for Tourism Investments Company Tourism  100 %  100 % 
Muniah for Specialized Resorts Company* Tourism  74 %  74 % 
Jordan Dubai Specialized Resorts Company Tourism  73 %  73 % 
South of The Dead Sea Development for Specialized Resorts Company Tourism  51 %  51 % 

 

*The Board of Directors of Muniah for Specialized Resorts Company decided in their meeting held on March 29, 2016 
to liquidate the company, accordingly the Company's assets and liabilities were re-classified as discontinued 
operations in accordance with IFRS 5.  
The operations' result of the subsidiaries is consolidated in the consolidated Profit or Loss and other comprehensive 
income statement as of the date of its acquisition and this is the date that the actual transmission of the company's 
control on the subsidiary.  
 
The investor obtain control over the investee when the investor is exposure, or rights, to variable returns to the 
investor from its involvement with the investee and the ability of the investor to use power over the in investee to 
affect the amount of the investee and its returns.  
Thus, the principle of control sets out the following three elements of control: 
1. Power of the investor over the investee; 
2. Exposure, or rights, to variable returns or the investor from its involvement with the investee; and  
3. The ability of the investor to use power over the investee to affect the amount of the investee and its returns.  
 

The Parent Company should reassess whether it controls an investee if facts and circumstances indicate that there are 
changes to one or more of the three above mentioned elements.  
The consideration transferred in the acquisition is generally measured at fair value, as are the identifiable net assets 
acquired. Any goodwill that arises is tested annually for impairment.  
Any gain on bargain purchases is recognized in the statement of profit or loss and other comprehensive income. Extra 
transactions costs are expensed as incurred, except if related to the issue of debt or equity securities.  
The consideration transferred does not include amounts related to the settlement of pre-existing relationship. Such 
amounts are generally recognized in consolidated statement of profit or loss and other comprehensive income.  
 

Any contingent consideration payable is measured at fair value at the acquisition date if the contingent consideration 
was classified as equity. As a result, any transactions are treated through equity. Otherwise, subsequent changes in 
the fair value of the contingent consideration are recognized in consolidated statement of profit or loss and other 
comprehensive income.  
Non-controlling interest are measured at their proportionate share of the acquirer's identifiable net assets at the 
acquisition date.  
On loss of control, the parent-subsidiary relationship ceases to exist. The parent no longer controls the subsidiary's 
individual assets and liabilities and other elements of owners' equity related to the subsidiary and eliminated from the 
consolidated financial statements.  
 

Gain or loss associated with the loss of control attributable to the former controlling interest is recognized in the 
consolidated profit or loss and other comprehensive income.  
Balances, transactions and unrealized profits and expenses resulted from transactions within the group are eliminated 
when preparing these consolidated financial statements.  
On loss of control, the parent-subsidiary relationship ceases to exist. The parent no longer controls the subsidiary's 
individual assets and liabilities. Therefore, the parent company:  
1. Derecognizes the assets and liabilities of the former subsidiary from the condensed consolidated interim statement 

of financial position. 
2. Recognizes any investment retained in the former subsidiary at its fair value when control is lost and subsequently 

accounts for it and for any amounts owed by or to the former subsidiary in accordance with relevant IFRSs.  
3. Recognizes the gain or loss associated with the non-controlling interest.  
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Consolidated financial statements are prepared for the subsidiaries to the same financial year of the parent company 
and using the same accounting policies adopted by the parent company. If one subsidiary use accounting policies 
other than those adopted in the consolidated financial statements for similar transactions and events in similar 
circumstances, appropriate adjustments are made to that Group subsidiaries' financial statements, in preparing the 
consolidated financial statements to ensure conformity with the International Financial Reporting Standards.  
Non-controlling interest are measured at their proportionate share of the acquirer's identifiable net assets at the 
acquisition date.  
Balances, transactions and unrealized profits and expenses resulted from transactions within the group are eliminated 
when preparing this condensed consolidated interim financial information. 
 
3) Financial risk management and capital management  
The group is generally exposed to the financial risks of credit risk, liquidity risk, market risk and capital management 
risk. In general, the group's financial risk management objectives and policies are similar to those disclosed in the 
consolidated financial statements and the Group's annual report for the year ended 31 December 2022.  
The Group did not have any change in capital management during the current interim period and the Group is not 
subject to any external capital requirements.  
 
4) Cash and cash equivalents 

 31 March 
2023   

 31 December 
2022 

 JD  JD 
Cash and balances at banks 1 408 604  846 507 1 
Cash on hand 2 317  362 1 

 1 410 921  208 509 1 

 
5) Discontinued Operations 
The Board of Directors of Muniah for Specialized Resorts Company (subsidiary Company 74%) decided on its meeting 
held on 29 March 2016 to liquidate the Company, However the Board of Directors of the Group decided to approve 
the liquidation and accordingly the subsidiary was classified as discontinued operations in accordance with IFRS (5), 
the company's' liquidator was appointed in the company's' extraordinary meeting held on 6 April 2016.  
The Group still did not complete the legal liquidation procedures for the company until the condensed consolidated 
interim financial statements date. 

 
6) Treasury stocks 
This item represents the cost of parent Company shares purchased by Al-Niser International Investment Group 
(subsidiary Company 100%), the amount of these shares is 211 517 share as of 31 March 2023 and 31 December 2022. 
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7) Related party transactions 
Related parties represent major shareholders, directors and key management personnel of the Group, and entities 
controlled or significantly influenced by such parties . 
Pricing policies and terms of these transactions are approved by the Group's management. Balances with related 
parties included in the consolidated financial statements are as follows: 
 

 
 

 
 
Transactions with related parties 

Nature of the 
 

31 March 
2023   

 31 March 
2022   

 relationship  JD  JD 

Properties Management revenue – The association owners of 
AQARCO building 

Revenues  17 726  486 15 

Company's' share from operating expenses AQARCO building Expenses  22 500  500 22 
 

The parent Company (Jordan Decapolis Properties) owns 47% from Aqarco commercial center, which is managed by 
the elected association . 
 

Executive Administration benefits 
 

31 March 
2023   

 31 March 
2022   

  JD  JD 

Salaries and emoluments  563  27   372  24  

 
8) Contingent liabilities 
 
Lawsuits filed by the group 
There is a lawsuit filed by Jordan Dubai Properties Company for Lands Development (subsidiary company) against the 
previous lawyer, which represents credit abuse and there is a claim of personal right to this complaint which 
amounted of 478 510 JD, according to the company's current lawyer opinion, the company's legal position in this 
lawsuit is excellent. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Due to related parties Nature of the 
 

31 March 
 2023 

 31 December 
2022 

 relationship  JD  JD 

Madaeen Alshourooq for Real Estate Development and investment 
Co. 

Associate  420 420 
 

454  392 

Other receivables 
 

31 March 
2023 

 31 December 
2022 

  JD  JD 

Shareholders' receivables  134 207  207 134 
Account Receivable Owners Association of ACARCO Commercial Center  88 613  943 90 
  222 820  150 225 
Provision for shareholders’ receivables  (134 207)  (207 134 ) 
  88 613  943 90 
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9) Financial risk management  
Market risk arises from financial assets at fair value through other comprehensive income that is held to meet the 
partially unfunded portion of the Group's liabilities as well as investments at fair value through statement of profit or 
loss and other comprehensive income. The group's management monitors the debt and securities portfolio in its 
market-based investment portfolio. Material investments are managed in the portfolio on an individual basis and the 
Risk Management Committee approves all purchase and sale decisions. 
 
10) Segmental Information 
 

An operating segment is a Group of components affected by risks and returns that distinguish it from others and 
engages in producing products or services known as operating segments or engages in producing products or services 
within economic environments known as geographical segments. 
 
A- Operating Segment 
The Group operates only one operating segment which is the real estate sector, and all its revenues and expenses are 
related to this sector. 
 
B- Geographical Segment 
The Group operations are located inside the Hashemite Kingdom of Jordan. 
 
11) Comparative figures  
Some of the comparative figures for the year 2022 have been reclassified to correspond with the period ended 31 
March 2023 presentation and it did not result in any change to the last period's operating results. 

 


