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مقر ال�سركة:

عمان – �سفا بدران – �سارع العرب – مقابل البوابة الرئي�سية لجامعة العلوم التطبيقية الخا�سة

مجمع هامان التجاري – الطابق الأول

هاتف: 5236400 / 06 – فاك�س: 5233531 / 06

�س.ب 3568 عمان 11953 الردن

www.thdi-inv.com          info@thdi-inv.com
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الـــروؤيـــة

الم�صاهمة في تطوير قطاع العقارات والم�صاريع الإ�صكانية في الأردن من خلال �صراء وتطوير الأرا�صي في 

مختلف مناطق المملكة واإفرازها وبيعها واإن�صاء م�صاريع ا�صتثمارية و�صكنية عليها وبيعها بدون فوائد ربوية.

الأهـــداف والإنجـــازات

البحث عن فر�س جديدة في ظل الأو�صاع الإقت�صادية ال�صعبة التي تعمل على تحقيق الإيرادات بعد 

التاأكد من جدواها القت�صادية ، والعمل على اإعادة ت�صغيل مطاعم ديون زمان .

التوجه اإلى التنوع في المحفظة المالية لل�صركة .
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المن�سبال�سمالرقم

رئي�س مجل�س الإدارةالمـــــهـــــنـــــد�ـــــس عـــــــبـــــــدالله هــــيــــثــــم عـــــــبـــــــدالله اأبـــــــــــو خـــديـــجـــه  1

نائب رئي�س مجل�س الإدارةالـــــ�ـــــســـــيـــــــــــد اأحــــــــمــــــــد �ـــــســـــلـــــيـــــمـــــان حـــــ�ـــــســـــن الــــــعــــــقــــــربــــــاوي2

ـــــن الـــــعـــــقـــــاربـــــة3 ـــــد عــــــــاطــــــــف �ـــــســـــلـــــيـــــمـــــان حـــــ�ـــــس ع�صو مجل�س الإدارةالـــــ�ـــــســـــيــــــ

ع�صو مجل�س الإدارةال�صادة ال�صركة الدولية للا�صتثمارات الطبية ويمثلها ال�صيد فادي �سعيد لبيب بران�سي4

ع�صو مجل�س الإدارةال�صادة �صركة هامان العقارية ويمثلها ال�سيد عبدالكريم اأحمد عبدالكريم النابل�سي5

المن�سبال�سمالرقم

رئي�س مجل�س الإدارةال�صادة �صركة �صامي �صريم واأولده ويمثلها ال�سيد �سامي عو�س الله �سريم1

ـــــاوي2 ـــــعـــــقـــــرب ــــمــــان حـــــ�ـــــســـــن ال ــــي ــــل ــــس ــــد محـــــــمـــــــود � ـــــ ــــي ــــس ــــ� نائب رئي�س مجل�س الإدارةال

ــــــد ممــــــــــــــــــدوح محــــــــمــــــــد كــــــــريـــــــــــــــــم الــــــــزبـــــــــــــــــون 3 ــــــيـــــــ ع�صو مجل�س الإدارةالــــــ�ــــــس

ع�صو مجل�س الإدارةالــــــــ�ــــــــســــــــيــــــــد جـــــــــــــــــال زهـــــــــــــــــير عـــــــــــــبـــــــــــــدالله �ــــــســــــلــــــطــــــان4

اأع�شاء مجل�س الإدارة / الحاليين

اأع�شاء مجل�س الإدارة / الذين اإنتهت ع�شويتهم بتاريخ 2023/04/27

الم���دي�������ر ال���ع�������ام الح������الي / هــــيــــثــــم �ــــســــهــــير محــــمــــد المـــنـــير

الح�سابات لتدقيق  الع�سريون  المحا�سبون   / الح�صابات  مدقق 

ــــــجــــــالي الم فـــــــــرحـــــــــان  زهـــــــــــــــاء   / ال������ق������ان������وني  الم���������ص����ت���������ص����ار 
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ح�سرات ال�سـادة الم�ساهمين الكرام

ال�سام عليكم ورحمة الله وبركاته: 

ي�صعدني وزملائي اأع�صاء مجل�س الإدارة اأن اأرحب بكم وبعطوف�ة مندوب مراقب ال�صركات اأجمل  ترحيب واأن 

اأعر�س على هيئتكم الموقرة التقرير ال�صنوي ال�صابع ع�صر مت�صمنا البيان�ات المالي�ة الختامي�ة لل��صن�ة المالي�ة المنتهي�ة 

في 2023/12/31  وانجازات ال�صرك�ة وتطلعاتها الم�صتقبلي�ة.

ح�سرات ال�سـادة الم�ساهمين: 

اإننا نعمل بكل طاقاتنا وبكل اخلا�س وم�صداقية لتحقيق اف�صل النتائج لهذه ال�صركة خلال عام 2024 وبقيه 

العوام القادمة باذن الله تعالى.

لعطوفة مندوب  بال�صكر الجزي�ل  اأتوجه  الإدارة  اأع�صاء مجل�س  وبالنياب�ة عن  نف�صي  بالأ�صالة عن  وفي الختام 

مراقب ال�صركات ولكم عل�ى دعمكم الم�صتمر وتاأييدكم لتحقيق غايات ال�صركة .

وفقنا الله جميعا لخدمة هذا البلد في ظل ح�صرة �صاحب الجلال�ة الملك عبد الله الثان�ي المعظ�م. و�صكرا لك�م . 

وال�سام عليكم ورحمة الله وبركاته ،

                                                                                                    رئي�س مجل�س الإدارة

                                                                                                المهند�س عبدالله هيثم عبدالله اأبو خديجة  

كلمـة رئي�س مجل�س الإدارة
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تقرير مجل�س الإدارة

اأولا :  اأ . اأن�سطة ال�سركة الرئي�سية .

ب. مكان ال�سركة الجغرافي وعدد الموظفين فيها

ج . حجم ال�ستثمار الراأ�سمالي لل�سركة

ثانياً : ال�سركات التابعة لل�سركة.

في  وج��زء  الأرا�صي  وتطوير  �صراء  في  وج��زء  ال�صكانية  الم�صاريع  بناء  في  راأ�صمالها  من  جزء  ال�صركة  توظف 

ال�صتثمارات ال�صياحية كالمطاعم والفنادق.

– �صارع  – �صفا بدران  - تقع �صركة التحديث للا�صتثمارات العقارية الم�صاهمة العامة المحدودة في الأردن عمان 

العرب – مقابل البوابة الرئي�صية لجامعة العلوم التطبيقية الخا�صة مجمع هامان التجاري – الطابق الأول .

- عدد موظفي ال�صركة 6 موظفين .

ل يوجد لل�صركة فروع داخل المملكة اأو خارجها .

اجمالي حجم ال�صتثمار لل�صركة يبلغ ) 1595664 ( دينار اأردني .

ل يوجد اأي �صركات تابعة لل�صركة.
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: المهند�س عبد الله هيثم عبد الله ابو خديجة    الإ�سـم              

: اأردنية    الجن�سية             

1994 :    �سنة المياد         

   ال�سهادات العلمية            : بكالوريو�س هند�سة مدنية / جامعة العلوم التطبيقية

الخبرات العملية  :

- ع�صو مجل�س اإدارة لل�صركة العقارية الأردنية منذ 2022/03/24 .

- ع�صو مجل�س اإدارة �صركة الأولى للتمويل ممثلًا عن �صركة م�صت�صفى ابن الهيثم اعتباراً من تاريخ2018/04/26 .

- ع�صو مجل�س اإدارة �صركة م�صت�صفى ابن الهيثم ممثلًا عن �صركة الأولى للتمويل – اعتباراً من تاريخ 2019/04/29 .

- ع�صو مجل�س اإدارة ال�صركة الوطنية ل�صناعات الألمنيوم منذ 2023/04/13 .

- نائب رئي�س هيئة مديرين ومدير عام ال�صركة الدولية للا�صتثمارات الطبية / اعتباراً من تاريخ 2022/11/15 .

- نائب رئي�س هيئة مديرين �صركة هامان العقارية من 2022/12/13 .

: عاطف �سليمان ح�سن العقاربة     الإ�سـم              

: اأردنية    الجن�سية             

1959 :    �سنة المياد         

   ال�سهادات العلمية            : بكالوريو�س هند�سة كيماوية كلية البولتكنيك / �سنة التخرج / 1980

الخبرات العملية  :

- رئي�س مجل�س اداره �صركة التحديث للا�صتثمارات العقارية لمدة 11عام .

- رئي�س هيئة المديرين ل�صركة ال�صنابل للا�صتثمارات ال�صياحية  )البحر الميت( منذ 11 عام.

- مالك �صركة ال�صرق العربي للا�صتثمارات ال�صياحية )فندق راما( لمدة 24 عام.

- مالك موؤ�ص�صة رمادا للانتاج الفني لمدة 13 عام .

- مالك �صركة اليرموك للا�صتثمارات ال�صياحية )فندق الكونكورد( منذ 28 عام.

ال�سيرة الذاتية

ال�سيرة الذاتية

ثالثاً :  اأ . اأ�سماء اأع�ساء مجل�س الاإدارة ونبذة تعريفية عنهم .
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: فادي �سعيد لبيب بران�سي    الإ�سـم              

: فل�سطينية    الجن�سية             

1981 :    �سنة المياد         

   ال�سهادات العلمية            : بكالوريو�س هند�سة الإلكترونيات والإت�سالت  / جامعة عمان الأهلية

الخبرات العملية  :

- الرئي�س التنفيذي ل�صركةBCI Mobile  منذ عام 2018 .

- مدير عمليات في ال�صركة، ومدير عام في  BCI Mobile التجارية منذ عام 2006.

- ع�صو مجل�س اإدارة ال�صركة الوطنية ل�صناعات الألمنيوم منذ 2023/04/13 .

: اأحمد �سليمان ح�سن العقرباوي    الإ�سـم              

: اأردنية    الجن�سية             

1970 :    �سنة المياد         

   ال�سهادات العلمية            : دبلوم ادارة اأعمال كلية الخوارزمي �سنة التخرج / 1992

الخبرات العملية  :

- ع�صو مجل�س اإدارة في �صركة التحديث للا�صتثمارات العقارية منذ عام 2007 .

- مدير اإداري وتنفيذي فندق راما لمدة 16 عام .

- مدير عام �صركة التحديث للا�صتثمارات العقارية لمدة 6 اعوام .

ال�سيرة الذاتية

ال�سيرة الذاتية
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: عبدالكريم اأحمد عبدالكريم النابل�سي    الإ�سـم              

: اأردنية    الجن�سية             

1993 :    �سنة المياد         

   ال�سهادات العلمية            : البكالوريو�س في المحا�سبة الدولية من الجامعة اللمانية الردنية  �سنة التخرج / 2015 .

الخبرات العملية  :

- مديرا اقليميا لدى �صركة )ET Solutions AG( اللمانية /الردن.

- رئي�س مجل�س اإدارة �صركة اإتحاد الم�صتثمرون العرب للتطوير العقاري منذ 07/26/ 2020.

ال�سيرة الذاتية
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ب . اأ�سماء اأع�ساء مجل�س الدارة الذين اإنتهت فترة ع�سويتهم بتاريخ 2023/04/27.

: �سامي  عو�س الله �سريم ممثل �سركة �سامي �سريم واولده    الإ�سـم              

: اأردنية    الجن�سية             

1955 :    �سنة المياد         

   ال�سهادات العلمية            : بكالوريو�س اإدارة اأعمال  جامعة بيروت العربية / �سنة التخرج / 1982

                                               ماج�ستير ادارة اأعمال المن�سورة / �سنة التخرج / 1989

الخبرات العملية  :

- رئي�س مجل�س اإدارة البتراء للدواجن لمدة 17 عام.

- ع�صو النادي الدبلوما�صي الدولي لمدة 23 عام.

- ع�صو اتحاد رجال الأعمال العرب منذ 21 عام.

- ع�صو جمعية رجال العمال الردنيين منذ 27 عام.

- مدير عام �صركة الأق�صى للتزويد منذ 23 عام.

- ع�صو مجل�س اإدارة مخازن العقبة الكبرى منذ  19 عام.

- نائب رئي�س مجل�س ادارة �صركة التحديث للا�صتثمارات العقارية  لمدة 11 عام .

- رئي�س مجل�س ادارة �صركة التحديث للا�صتثمارات العقارية لغاية 2023/04/27 . 

: جال زهير عبدالله �سلطان    الإ�سـم              

: اأردنية    الجن�سية             

1955 :    �سنة المياد         

   ال�سهادات العلمية            : بكالوريو�س اإدارة اأعمال �سنة التخرج 1984

الخبرات العملية  :

-  مدير عام فندق الكونكورد 2001-1999 .

- تجارة واأعمال حرة .

- ع�صو مجل�س اإدارة �صركة التحديث لغاية 2023-04-27

ال�سيرة الذاتية

ال�سيرة الذاتية
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: محمود �سليمان ح�سن العقرباوي    الإ�سـم              

: اأردنية    الجن�سية             

1965 :    �سنة المياد         

   ال�سهادات العلمية            : دبلوم محا�سبة كلية الخوارزمي �سنة التخرج / 1985 

                                              دبلوم م�ساعد �سيدلي كلية مجتمع �سنة التخرج / 1986 

الخبرات العملية  :

- ع�صو مجل�س اإدارة في �صركة التحديث للا�صتثمارات العقارية لغاية 2023/04/27.

- مدير فندق الكونكورد لمدة 17 عام.

: ممدوح محمد كريم الزبون    الإ�سـم              

: اأردنية    الجن�سية             

1974 :    �سنة المياد         

   ال�سهادات العلمية            : بكالوريو�س قانون –ال�سودان- �سنة التخرج 1998

الخبرات العملية  :

- �صريك في �صركة ناطحات ال�صحاب للم�صاريع ال�صكانية منذ 18 عام.

- �صريك في �صركة اأبو غدير للم�صاريع ال�صكانية منذ 25عام.

- مدير عام �صركة التحديث للا�صتثمارات العقارية لمدة 11 عام.

- مالك �صركة الراية لتجارة ال�صيارات والمعدات منذ 22 عام.

- ع�صو مجل�س اإدارة �صركة التحديث للا�صتثمارا ت العقارية لغاية 2023/04/27 .

ال�سيرة الذاتية

ال�سيرة الذاتية
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ج . اأ�سماء ورتب اأ�سخا�س الإدارة التنفيذية العليا ونبذة تعريفية عن كل منهم.

الموؤهات العلميةتاريخ الميادتاريخ التعيينالمن�سبال�سم

بكالوريو�س محا�صبة – الجامعة الأردنية 2023/12/071981/07/082005المدير العامهيثم �صهير محمد المنير

بكالوريو�س محا�صبة جامعة عمان العربية -2023/09/031992/11/102014المدير المالي�صامر م�صطفى �صليم  قلالوة

محمد يو�صف احمد المكاحلة

المدير المالي لغاية 

2023/08/23

بكالوريو�س محا�صبة – جامعة موؤتة - 2023/01/201979/11/182001

ال�صيد اأحمد �صليمان ح�صن 

العقرباوي

المدير العام لغاية 

2023/04/27

دبلوم ادارة اأعمال �صنة التخرج/ 2019/05/011970/01/251992

ال�صيد عبدالكريم اأحمد 

عبدالكريم النابل�صي

المدير العام لغاية 

2023/12/07

2023/06/191993

: البكالوريو�س في المحا�صبة الدولية من الجامعة 

اللمانية الردنية  �صنة التخرج / 2015 .
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الخبرات العمليةال�سم

هيثم �صهير محمد المنير

مدقق ح�صابات رئي�صي- �صركة العبا�صي و�صركاه 2020-2005 .	 

 من تاريخ 2021 .	 
ً
ع�صو مجل�س اإدارة ال�صركة الثانية العقارية اعتبارا

 من تاريخ 2021/4/1.	 
ً
امين �صر هيئة المديرين لل�صركة الدولية للا�صتثمارات الطبية اعتبارا

 من 2023/06/01 .	 
ً
اأمين �صر هيئة المديرين ل�صركة الم�صانع العربية الدولية اإعتبارا

 من 2020/04/01 .	 
ً
مدير مالي ال�صركة العقارية الأردنية للتنمية اإعتبارا

 من تاريخ 2023/12/07 .	 
ً
مدير عام �صركة التحديث للا�صتثمارات العقارية اإعتبارا

�صامر م�صطفى �صليم 

قلالوة

مدقق ح�صابات – �صركة العبا�صي و�صركاه 2022-2015	 

مدقق ح�صابات - منهجية لتدقيق الح�صابات وتطوير الموارد الب�صرية 2023-2022.	 

مدير مالي – �صركة التحديث للا�صتثمارات العقارية ابتداءً من 2023/09/03 .	 

محمد يو�صف اأحمد 

المكاحلة

رئي�س فرع المالية / الملحق الع�صكري الأردني / لندن )مايو 2019 – نوفمبر 2019(	 

المراقب المالي/خدمات دعم الولء )LSS( مار�س 2018 - اأبريل 2019.	 

مدير مالي )بدوام جزئي( ل�صركة الإن�صاءات )مار�س 2018 – دي�صمبر 2022(.	 

رئي�س فرع الدرا�صات والتطوير/قوات الجي�س الأردني )مايو 2017 - مار�س 2018(	 

رئي�س فرع المحا�صبة/قوات الجي�س الأردني اأيار 2003 - اآذار 2018	 

المدير المالي �صركة التحدي للا�صتثمارات العقارية. )دي�صمبر 2022 – �صبتمبر 2023(.	 

�صاحب �صركة �صكوربيون للخدمات المحا�صبية وال�صريبية.	 

ال�صيد اأحمد �صليمان ح�صن 

العقرباوي

ع�صو مجل�س اإدارة في �صركة التحديث للا�صتثمارات العقارية منذ عام 2007 .	 

مدير اإداري وتنفيذي فندق راما لمدة 16 عام .	 

مدير عام �صركة التحديث للا�صتثمارات العقارية لمدة 6 اعوام .	 

ال�صيد عبدالكريم اأحمد 

عبدالكريم النابل�صي

مديرا اقليميا لدى �صركة )ET Solutions AG( اللمانية /الردن.	 

رئي�س مجل�س اإدارة �صركة اإتحاد الم�صتثمرون العرب للتطوير العقاري منذ 07/26/ 2020.	 
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رابعا: اأ�سماء كبار مالكي الاأ�سهم الذين يمتلكون 5% او اكثر من راأ�سمال ال�سركة .

ال�ســـــمالرقم

عدد الأ�سهم 

2022

الن�سبة المئوية

عدد الأ�سهم 

2023

الن�سبة المئوية

21.46 %23.69493694 %544794عاطف �صليمان ح�صن العقاربة1

12.24 %10.48281477 %240977هيثم عبدالله عبدالحليم ابو خديجه2

8.70 %5.17199990 %119035�صركة هامان العقارية3

8.63 %5.11198597 %117600ال�صركة العقارية الردنية للتنمية4

8.48 %5.65194950 %129950ال�صركة الدولية للا�صتثمارات الطبية5

--1173195.10عبدالكريم اأحمد عبدالكريم النابل�صي6

5.19%119483--يزيد محمد �صبري �صعيد حجازي7
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تحاول ال�صركة اأن ت�صتثمر في كل ما هو مطلوب لل�صوق المحلي �صواء ال�صقق لذوي الدخل المحدود اأو مطاعم ذات 

مميزات مطلوبة لمدينة عمان وما حولها واأن تح�صل على ح�صة معقولة من ال�صوق مقارنة مع مناف�صيها.

اجمالي  من  فاأكثر   %10 ي�صكلون  وخارجيا  محليا  رئي�صين  عملاء  او  محددين  موردين  على  اعتماد  يوجد  ل 

الم�صتريات و/ اأو المبيعات.

ل يوجد اأي حماية حكومية اأو امتيازات تتمتع بها ال�صركة او اأي من منتجاتها بموجب القوانين والأنظمة وغيرها. 

ل يوجد لل�صركة اأي براءات اختراع اأو حقوق امتياز ح�صلت ال�صركة عليها .

اأو  ال�صركة  على عمل  مادي  اأثر  لها  اأو غيرها  الدولية  المنظمات  اأو  �صادرة عن الحكومة  ق��رارات  اأي  يوجد  ل 

منتجاتها اأو قدرتها التناف�صية .

ل تنطبق معايير الجودة  الدولية على ال�صركة .

خام�سا: الو�سع التناف�سي لل�سركة �سمن قطاع ن�ساطها .

�ساد�سا: درجة الاعتماد على موردين محددين اأو عملاء رئي�سين .

ثامنا: القرارات ال�سادرة عن الحكومة التي لها اأثر مادي على عمل ال�سركة .

�سابعا: الحماية الحكومية اأو الامتيازات التي تتمتع بها ال�سركة اأو اأي من منتجاتها

               بموجب القوانين والاأنظمة اأو غيرها .
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تا�سعا: اأ . الهيكل التنظيمي لل�سركة
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  ب . بيان بعدد الموظفين بال�سركة :

   ج . برامج التاأهيل والتدريب لموظفي ال�سركة: 

2بكالوريو�س

4اعدادي

6اجمالي عدد الموظفين

ل يوجد اأية برامج تاأهيل اأو تدريب قامت بها ال�صركة لموظفيها خلال ال�صنة المالية. 

ل يوجد مخاطر تعر�صت لها ال�صركة �صوا المخاطر الناجمة عن الك�صاد في �صوق العقار نتيجة عوامل اقت�صادية 

اأو �صيا�صية عامة.

لا يوجد اأي اأثر مالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال ال�شنة المالية ولا تدخل �شمن ن�شاط ال�شركة 

الرئي�صي.

بلغ اجمالي مبيعات مطاعم ديوان زمان ) طعام و�صراب ( خلال الفترة من 2023/01/01 و لغاية 2023/12/31 

) 443609 ( اأربعمائة وثلاثة واأربعون األف و�صتمائة وت�صعة دنانير .

بلغ �صافي خ�صارة ال�صركة )399738 دينار( ثلاثمائة وت�صعة وت�صعون األف و�صبعمائة وثمان وثلاثون دينار وهو 

يمثل ما يقارب 17.37 % من را�س مال ال�صركة .

عا�سرا: المخاطر التي تتعر�س لها ال�سركة .

ثاني ع�سر: الاأثر المالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة  لل�سركة .

حادي ع�سر: الانجازات التي حققتها ال�سركة خلال ال�سنة المالية .
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ثالث ع�سر: ال�سل�سلة الزمنية للاأرباح اأو الخ�سائر المحققة و�سافي حقوق 

                     الم�ساهمين واأ�سعار الاأوراق المالية والارباح الموزعة.

ال�سنة المالية 2019ال�سنة المالية 2018البيان

)39827(  دينار)8473( دينارالرباح/)الخ�صائر( المحققة

2303483 دينار2343310 دينار�صافي حقوق الم�صاهمين

اأ�صعار الأوراق المالية
�صعر الغلاق ل�صهم ال�صركة في 2018/12/31 

هو 0.51 دينار

�صعر الغلاق ل�صهم ال�صركة في 2019/12/31 

هو 0.55 دينار

ليوجدليوجدالرباح الموزعة

ال�سنة المالية 2021ال�سنة المالية 2020البيان

)109533(  دينار)26253(  دينارالرباح/)الخ�صائر( المحققة

2167697 دينار2277230 دينار�صافي حقوق الم�صاهمين

اأ�صعار الأوراق المالية
�صعر الغلاق ل�صهم ال�صركة في 2020/12/31 

هو 0.80 دينار

�صعر الغلاق ل�صهم ال�صركة في 2021/12/31 

هو 2.66 دينار

ليوجدليوجدالرباح الموزعة

ال�سنة المالية 2023ال�سنة المالية 20222البيان

)399738( دينار)32971(  دينارالرباح/)الخ�صائر( المحققة

1734826 دينار2134726 دينار�صافي حقوق الم�صاهمين

اأ�صعار الأوراق المالية

�صعر الغلاق ل�صهم ال�صركة في 2022/12/31 

هو 1.06 دينار

�صعر الغلاق ل�صهم ال�صركة في 2023/12/31 

هو 1.68 دينار

ليوجدليوجدالرباح الموزعة
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الن�سب لعام 2023الن�سب لعام 2022الن�سب الماليةالرقم

167%755%ن�صبة التداول1.

-20.59%-1.49%معدل العائد على ال�صول2.

-23.04%-1.54%معدل العائد على حقوق الملكية3.

-17.38%-1.43 %معدل العائد على الأ�صهم4.

10.62%3.66%ن�صبة الديون الى اجمالي ال�صول5.

75.42%92.81 %القيمة الدفترية لل�صهم6.

8.02%24.92 %�صافي را�س المال العامل الى حقوق الملكية7.

رابع ع�سر : تحليل المركز المالي لل�سركة .

خام�س ع�سر: الخطة الم�ستقبلية لل�سركة لعام 2024 .

�ساد�س ع�سر: اأتعاب التدقيق .

متابعة تطوير مطاعم ديوان زمان لتحقيق المزيد من اليرادات و الإ�صتثمار في اأ�صهم ال�صركات التي تحقق وتوزع 

اأرباح .

مدققو ح�صابات ال�صركة هم ال�صادة المحا�صبون الع�صريون لتدقيق الح�صابات وقد بلغت 

اأتعابهم لعام 2023 مبلغ وقدره 2000 دينار م�صاف اليها 16% �صريبه المبيعات.
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اأ . عدد الأوراق المملوكة من قبل اأع�ساء مجل�س الإدارة . �سابع ع�سر:  

الجن�سيةالمن�سبال�سمالرقم

عدد الأ�سهم في

2022

عدد الأ�سهم في

2023

المهند�س عبد الله هيثم عبد الله ابوخديجة1

رئي�س مجل�س 

الإدارة

10000ل يوجداأردنية

اأحمد �صليمان ح�صن العقرباوي2

نائب رئي�س مجل�س 

الإدارة

4197511500اأردنية

544794493694اأردنيةع�صو مجل�س اإدارةعاطف �صليمان ح�صن العقاربة3

4

ال�صركة الدولية للا�صتثمارات الطبية

ع�صو مجل�س الإدارة

129950194950اأردنية

ل توجدل توجدفل�صطينيةال�صيد فادي �صعيد لبيب بران�صي

5

�صركة هامان العقارية

ع�صو مجل�س الإدارة

119035199990اأردنية

11731981اأردنيةال�صيد عبدالكريم احمد عبدالكريم النابل�صي

ل يوجد اأي �صركات م�صيطر عليها من قبل رئي�س واأع�صاء مجل�س الإدارة.
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ب . عدد الأوراق المملوكة من قبل اأع�ساء مجل�س الإدارة الذين اإنتهت ع�سويهم خال ال�سنة .

ج . عدد الأوراق المملوكة من قبل اأ�سخا�س الدارة العليا التنفيذية .

الجن�سيةالمن�سبال�سمالرقم

عدد الأ�سهم في

2022

عدد الأ�سهم في

2023

�صركة �صامي �صريم واأولده1
رئي�س مجل�س الإدارة لغاية 

2023/04/27

2864028640اأردنية

ل توجدل توجداأردنية�صامي عو�س الله �صريم

جلال زهير عبدالله �صلطان2

ع�صو مجل�س الإدارة لغاية 

2023/04/27

1100011000اأردنية

محمود �صليمان ح�صن العقرباوي3

ع�صو مجل�س الإدارة لغاية 

2023/04/27

5807558075اأردنية

ممدوح محمد كريم الزبون4

ع�صو مجل�س الإدارة لغاية 

2023/04/27

1265012650اأردنية

المن�سبال�سمالرقم
عدد ال�سهم لعام 

2022

عدد ال�سهم لعام 

2023
الجن�سية

هيثم �صهير محمد المنير1

 من 
ً
المدير العام اإعتبارا

2023/12/07

الأردنية------

�صامر م�صطفى �صليم قلالوة2

 من 
ً
المدير المالي اإعتبارا

2023/09/03

فل�صطينية------

الردنية4197511500المدير العام لغاية 2023/04/28اأحمد �صليمان العقرباوي3

الردنية����������������المدير المالي لغاية 2023/08/23محمد يو�صف اأحمد المكاحله4

الردنية11731981المدير العام لغاية 2023/12/7عبدالكريم احمد عبدالكريم النابل�صي4
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الجن�سيةدرجة القرابةال�سمالرقم

عدد الأ�سهم كما في

20232022

هيثم �صهير محمد المنير ) المدير العام (

ل توجد ملكيةل توجد ملكيةاأردنيةزوجةال�صيدة مي�صاء احمد ها�صم الحلو1

ل توجد ملكيةل توجد ملكيةاأردنيةابنال�صيد محمد هيثم �صهير المنير2

ل توجد ملكيةل توجد ملكيةاأردنيةابنةالفا�صلة ايه هيثم �صهير المنير3

ل توجد ملكيةل توجد ملكيةاأردنيةابنةالفا�صلة �صلمى هيثم �صهير المنير4

د . عدد الأوراق المملوكة لأقارب اأع�ساء مجل�س الدارة واأقارب اأ�سخا�س الدارة العليا التنفيذية 

الجن�سيةدرجة القرابةال�سمالرقم

عدد الأ�سهم كما في

20232022

عاطف �صليمان ح�صن العقاربة ) ع�صو مجل�س الإدارة (

364436006اأردنيةزوجةال�صيدة مي�صون �صليمان محمد عربيات1

الجن�سيةدرجة القرابةال�سمالرقم

عدد الأ�سهم كما في

20232022

اأحمد �صليمان ح�صن العقرباوي ) نائب رئي�س مجل�س الإدارة (

ل توجد ملكية2326اأردنيةزوجةال�صيدة لينا وهبي عبدالرحمن زعتر1
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الجن�سيةدرجة القرابةال�سمالرقم

عدد الأ�سهم كما في

20232022

�صامر م�صطفى �صليم قلالوة ) المدير المالي (

ل توجد ملكيةل توجد ملكيةاأردنيةزوجةال�صيدة اإ�صراء �صايل نمر قلالوة1

ل توجد ملكيةل توجد ملكيةاأردنيةابنال�صيد نديم �صامر م�صطفى قلالوة2

ا�ســم ال�ســـركةالرقم
ال�سخ�س الم�سيطر 

عــلــيهــا

عددال�سهم المملوكة 

لعام 2022

عددال�سهم المملوكة

لعام 2023

1

�صامي �صريم 

واولده

رئي�س مجل�س الدارة 

لغاية 2023/04/27

2864028640

ليوجد اأ�صهم تابعة ل�صركتنا لأي �صركات م�صيطر عليها من قبل اأ�صخا�س الدارة التنفيذية العليا اأو اأقاربهم اأو 

اأقارب اأع�صاء مجل�س الدارة.

هـ . بيان باأ�سماء وم�ساهمة ال�سركات الم�سيطر عليها من قبل اأع�ساء مجل�س الدارة الذين انتهت ع�سويتهم .
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المن�سبا�سم الع�سو
الرواتب 

ال�سنوية

بدل 

التنقات

المكافاآت 

ال�سنوية

اإجمالي 

المزايا

------------رئي�س مجل�س الإدارةالمهند�س عبد الله هيثم عبد الله ابو خديجة

------------نائب رئي�س مجل�س الإدارةاأحمد �صليمان ح�صن العقرباوي

------------ع�صو مجل�س الإدارةعاطف �صليمان ح�صن العقاربة

ال�صركة الدولية للا�صتثمارات الطبية 

ويمثلها فادي �صعيد لبيب بران�صي

------------ع�صو مجل�س الإدارة

�صركة هامان ويمثلها عبدالكريم اأحمد 

عبدالكريم النابل�صي

------------ع�صو مجل�س الإدارة

المن�سبا�سم الع�سو
الرواتب 

ال�سنوية

بدل 

التنقات

المكافاآت 

ال�سنوية

اإجمالي 

المزايا

�صركة �صامي �صريم واأولده ويمثلها

ال�صيد �صامي عو�س الله �صريم

ع�صو مجل�س الإدارة حتى تاريخ 

2023/04/27

------------

محمود �صليمان ح�صن العقرباوي

ع�صو مجل�س الإدارة حتى تاريخ 

2023/04/27

------------

ممدوح محمد كريم الزبون

ع�صو مجل�س الإدارة حتى تاريخ 

2023/04/27

------------

جلال زهير عبدالله �صلطان

ع�صو مجل�س الإدارة حتى تاريخ 

2023/04/27

------------

ثامن ع�سر:  اأ . ك�سف بالمكافاآت والمزايا لاأع�ساء مجل�س الاإدارة لعـام 2023

ب . المزايا والمكافاآت التي يتمتع بها كل من رئي�س واأع�ساء مجل�س الإدارة الذين انتهت  ع�سويتهم.
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المن�سبا�سم الع�سو
اأتعاب 

�سنوية

الرواتب 

ال�سنوية

بدل 

التنقات

المكافاآت 

ال�سنوية

اإجمالي 

المزايا

ال�صيد هيثم �صهير 

محمد المنير

المدير العام اإعتباراً 

من 2023/12/07

500---------500

ال�صيد �صامر م�صطفى 

�صليم قلالوة

المدير المالي اإعتباراً 

من 2023/09/03

---2800------2800

المن�سبا�سم الع�سو
اأتعاب 

�سنوية

الرواتب 

ال�سنوية

بدل 

التنقات

المكافاآت 

ال�سنوية

اإجمالي 

المزايا

ال�صيد اأحمد �صليمان 

ح�صن العقرباوي

المدير العام لغاية 

2023/04/27

---------------

ال�صيد عبدالكريم اأحمد 

عبدالكريم النابل�صي

المدير العام لغاية 

2023/12/07

---------------

ال�صيد محمد 

يو�صف المكاحلة

 المدير المالي لغاية 

2023/08/23

---7217------7217

ج . ك�سف بالمكافاآت والمزايا التي يتمتع بها اأ�سخا�س الدارة العليا التنفيذية .

د . ك�سف بالمكافاآت والمزايا التي يتمتع بها اأ�سخا�س الدارة العليا التنفيذية الذين انتهت    

    خدماتهم خال ال�سنة المالية .



التقرير ال�سنوي ال�سابع ع�سر - 38 -

www.company.com
name@company.com
Long Street 52, Big City

00381 20 552 662

Name Surname
Position

YOUR BUSINESS
Your Slogan

تم التبرع بمواد تموينية وقيمتها )2100( دينار اأردني للجهة الخيرية )�صندوق الزكاة(

   تم عقد 12 اجتماع مجل�س ادارة خلال عام 2023 .

ل يوجد اأية عقود اأو م�صاريع اأو ارتباطات عقدتها ال�صركة مع رئي�س مجل�س الدارة اأو اأع�صاء المجل�س اأو المدير 

العام اأو اأي موظف في ال�صركة اأو اأقاربهم.

ل يوجد م�صاهمة لل�صركة في حماية البيئة .

ل يوجد م�صاهمة لل�صركة في خدمة المجتمع المحلي . 

تا�سع ع�سر : التبرعـات والمنح التي دفعتها ال�سركة .

عدد اجتماعات مجل�س الدارة خال عام 2023المالية .

ع�سرون : العقود والم�ساريع والارتباطات .

الحادي والع�سرين : م�ساهمة ال�سركة في حماية البيئة وخدمة المجتمع المحلي المالية .
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�شركـة التحديـث للا�شتثمارات العقاريـة

)الم�شاهمـة العامـة المـحدودة (

عمـان ـ المملكـة الأردنيـة الها�شميـة

القوائم المالية

وتقرير المحا�سب القانوني الم�ستقل لل�سنة المنتهية

كما في 31 كانون الاول 2023
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�شركـة التحديـث للا�شتثمارات العقاريـة

الم�شاهمـة العامـة المـحدودة 

القوائم المالية

وتقرير المحا�سب القانوني الم�ستقل لل�سنة المنتهية

كما في 31 كانون الاول 2023

فهر�س المحتويات

�سفحة

42-45 تقرير المحا�سب القانوني الم�ستقل

46قائمة المركز المالي الموحدة كما في 31 كانون الول 2023

47قائمة الدخل ال�سامل الموحدة لل�سنة المنتهية في 31 كانون الول 2023  

48قائمة التغيرات في حقوق الم�ساهمين لل�سنة المنتهية في 31 كانون الول 2023  

49قائمة التدفقات النقدية الموحدة المنتهية في 31 كانون الول 2023

 50- 70اإي�ساحات حول القوائم المالية الموحدة
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)�سركة م�ساهمة عامة محدودة(

قائمة المركز المالي 

لل�سنة المنتهية في 31 كانون اول 2023

�سركـة التحديـث لا�ستثمارات العقاريـة

 

 

 

  إيضاح  2023 2022
 الموجودات    
 متداولة  غير  موجوداتال   

 ممتلكات ومعدات   4 1,504,003 1,593,657
   موجودات مالية محددة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل الشامل الاخر  9 88,009 -

 استثمارات في أراضي  6 3,652 9,000
 مجموع الموجودات غير المتداولة    1,595,664 1,602,657

    
 موجودات متداولة    

 حسابات مدينة أخرى مصاريف مدفوعة مقدما و  8 22,067 13,643
 مخزون    - 12,158
 مدينون   5 169,526 219,139
 اوراق قبض 7 - 5,000

 مطلوب من جهات ذات علاقة   12 148,236 350,654
 نقد وما في حكمه    5,493 12,658
 مجموع الموجودات المتداولة   345,322 613,252
 مجموع الموجودات    1,940,986 2,215,909

    

 المساهمين  المطلوبات وحقوق    
 المساهمين حقوق    

 رأس المال  1 2,300,000 2,300,000
 ي إجباري  إحتياط 10 127,614 127,614
 إحتياطي إختياري  10 6,302 6,302

 احتياطي القيمة العادلة    ( 162) -
 خسائر متراكمة    ( 698,928) ( 299,190)

 المساهمين مجموع حقوق   1,734,826 2,134,726
    
 مطلوبات متداولة    

 أخرى  وحسابات دائنةمصاريف مستحقة  11 190,632 66,358
 دائنون   15,528 14,825
 مجموع المطلوبات المتداولة   206,160 81,183

 المساهمينمجموع المطلوبات وحقوق   1,940,986 2,215,909
 
 
 
 
 
 
 
 

 القوائم المالية  هإن الايضاحات المرفقة تشكل جزءا لا يتجزأ من هذ
5 

 شركة التحديث للإستثمارات العقارية 

 دة()شركة مساهمة عامة محدو 
 

 قائمة المركز المالي   
 2023كانون الأول  31كما في 

 )بالدينار الأردني(
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)�سركة م�ساهمة عامة محدودة(

قائمة الدخل ال�سامل 

لل�سنة المنتهية في 31 كانون اول 2023

�سركـة التحديـث لا�ستثمارات العقاريـة

 

 

 شركة التحديث للإستثمارات العقارية 

 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 
 الشامل الدخلقائمة 

   2023كانون الاول  31لسنة المنتهية في  ل

 )بالدينار الأردني(

 
  ايضاح 2023  2022

   الإيرادات والمبيعات التشغيلية    
 ايراد ضمان مطعم ديوان زمان  12 -  107,759
 مبيعات طعام وشراب   13 443,609  127,801
 مجموع الايرادات والمبيعات التشغيلية   443,609  235,560

     
 المصاريف التشغيلية      
 كلفة طعام وشراب  14 ( 127,201)  ( 44,012)
 مصاريف تشغيلية   15 ( 260,256)  ( 44,747)
 استهلاك ممتلكات ومعدات مطعم ديوان زمان    ( 109,155)  ( 64,630)
 اجمالي المصاريف التشغيلية   ( 496,612)  ( 153,389)

 بح التشغيلي الر  )الخسارة( / صافي  ( 53,003)  82,171
 مصاريف ادارية وعمومية  16 ( 99,404)  ( 96,323)
 مصاريف مالية  ( 192)  ( 105)
 مخصص خسائر ائتمانية متوقعة    ( 118,747)  -
 اطفاء انتاج مسلسل تلفزيوني  -  ( 21,000)
 مخصص قضايا    ( 128,907)  -
 مخصص تدني اراضي    ( 5,348)  -

 اخرى  ايرادات ومصاريف   5,863  2,286
 صافي خسارة السنة    ( 399,738)  ( 32,971)
     
     
 الدخل الشامل الآخر :      
 احتياطي القيمة العادلة    ( 162)  -
 اجمالي الخسارة الشاملة    ( 399,900)  ( 32,971)
     
     
 خسارة السهم:     
 دينار / سهم  –خسارة السهم   ( 0,17)  ( 0,01)

 سهم   –المتوسط المرجح لعدد أسهم رأس المال   2,300,000  2,300,000
 

 القوائم المالية  هالمرفقة تشكل جزءا لا يتجزأ من هذ إن الايضاحات
6
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)�سركة م�ساهمة عامة محدودة(

عمان – المملكة الأردنية الها�سمية

قائمة التغيرات في حقوق الم�ساهمين

لل�سنة المنتهية في 31 كانون اول 2023

�سركـة التحديـث لا�ستثمارات العقاريـة

 

  
شركة التحديث للإستثمارات العقارية 

 

)شركة مساهمة عامة محدودة(
 

 
قائمة

 
التغيرات في 

حقوق 
المساهمين 

    
للسنة المنتهية في  

31 
كانون الاول 

2023
   

)بالدينار الاردني(
 

        
إن الايضاحات المرفقة تشكل جزءا لا يتجزأ من هذه القو 

ائم المالية 
 

7

المجموع
 

خسائر متراكمة  
 

احتياطي القيمة العادلة  
 

احتياطي إختياري 
 

احتياطي إجباري 
 

رأس المال 
 

 
 

2,167,697
 

(
266,219

 ) 
- 

6,302
 

127,614
 

2,300,000
 

 
الرصيد في 

1 
كانون الثاني 

2022
 

(
32,971

 ) 
(

32,971
 ) 

- 
- 

- 
- 

 
إجمالي الدخل الشامل 

 
2,134,726

 
(

299,190
 ) 

- 
6,302

 
127,614

 
2,300,000

 
 

الرصيد في 
31 

كانون الأول 
2022

 
(

399,900
 ) 

(
399,738
 ) 

(
162
 ) 

- 
- 

- 
 

إجمالي الدخل الشامل  
 

1,734,826
 

(
698,928
 ) 

(
162
 ) 

6,302
 

127,614
 

2,300,000
 

 
الرصيد في 

31 
كانون الأول 

2023
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)�سركة م�ساهمة عامة محدودة(

عمان – المملكة الأردنية الها�سمية

قائمة التدفقات النقدية

لل�سنة المنتهية في 31 كانون اول 2023

�سركـة التحديـث لا�ستثمارات العقاريـة

 

 

 شركة التحديث للإستثمارات العقارية 

 )شركة مساهمة عامة محدودة(
 

 قائمة التدفقات النقدية 

   2023كانون الاول  31للسنة المنتهية في  

 ) بالدينار الاردني(
 

2022 2023   
 نشطة التشغيلية الأ    
 خسارة السنة    ( 399,738)  ( 32,971) 
 :سنة خسارة ال  تعديلات على   

 استهلاكات    109,155 64,630
 اطفاء انتاج مسلسل تلفزيوني   - 21,000

 استثمارات في اراضي  تدني مخصص    5,348 -
 مصاريف مالية   192 105

 ة:العامل وباتلطالم و  الموجودات التغيرات في     
 مخزون   12,158 ( 12,158) 

 مدينون    49,613 97,933
 أوراق قبض   5,000 6,300

 مدينة أخرى   مصاريف مدفوعة مقدما وحسابات   ( 8,424)  ( 2,713) 
 مطلوب من جهات ذات علاقة    202,418 ( 106,157) 

 دائنون    703 12,989
 أخرى   وحسابات دائنةمصاريف مستحقة   124,274 31,740
 الأنشطة التشغيليةالمتوفر من  النقد صافي   100,699 80,698

    
 ة  الانشطة الإستثماري   
 التغير في الممتلكات والمعدات   ( 19,501)  ( 79,780) 
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 الانشطة التمويلية    
 ة مصاريف مالية مدفوع  ( 192)  ( 105) 
 الانشطة التمويلية المستخدم في  صافي النقد   ( 192)  ( 105) 

 وما في حكمه في النقد  التغيرصافي   ( 7,165)  813
 كانون الثاني   1في  وما في حكمه النقد  12,658 11,845
      كانون الأول 31في   وما في حكمه النقد  5,493 12,658

 
 
 
 

 من هذه القوائم المالية  إن الايضاحات المرفقة تشكل جزءا لا يتجزأ
8 
 

 

 

 شركة التحديث للإستثمارات العقارية 

 )شركة مساهمة عامة محدودة(
 

 قائمة التدفقات النقدية 

   2023كانون الاول  31للسنة المنتهية في  

 ) بالدينار الاردني(
 

2022 2023   
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      كانون الأول 31في   وما في حكمه النقد  5,493 12,658

 
 
 
 

 من هذه القوائم المالية  إن الايضاحات المرفقة تشكل جزءا لا يتجزأ
8 
 



التقرير ال�سنوي ال�سابع ع�سر - 50 -

www.company.com
name@company.com
Long Street 52, Big City

00381 20 552 662

Name Surname
Position

YOUR BUSINESS
Your Slogan

اي�صاحات حول القوائم المالية الموحدة



www.company.com
name@company.com
Long Street 52, Big City

00381 20 552 662

Name Surname
Position

YOUR BUSINESS
Your Slogan

التقرير ال�سنوي ال�سابع ع�سر - 51 -

 

 

 
 التكوين والنشاط -1

 2006تشرين الأول    22، مسجلة بتاريخ  اهمة عامة محدودة )" الشركة "(مسان شركة التحديث للإستثمارات العقارية هي شركة أردنية  
ال الشركات في وزارة  الرقم )لدى مراقب  والتجارة  تحت  برأسمال مصرح  (420صناعة  به ومدفوع    2,300,000،  أردني ومكتتب  دينار 

 احد.  سهم ، قيمة كل سهم اسمية دينار أردني و  2,300,000دينار مقسم الى   2,300,000بقيمة 
 

بها. وتملك المشاريع والشركات بشكل  تتمثل غايات الشركة الرئيسية في الإستثمار في الاراضي والمباني وتطويرها وتحسينها والاتجار 
 كلي أو جزئي العاملة في مختلف القطاعات وفقاً لأحكام الأنظمة والقوانين السارية.

 
 إن مركز عمل الشركة الرئيسي يقع في مدينة عمان. 

 
 الجديدة والمعدلة  الدولية للتقارير الماليةالمعايير  -2

 المعايير والتفسيرات الجديدة والمعدلة التالية لم تصبح بعد واجبة التطبيق 
يســـــــري تطبيقهــــــــا للفتــــــــرات  

 السنوية التي تبدأ من او بعد

 ) 16لتقارير المالية رقم الإلتزامات الإيجارية في البيع وإعادة التأجير )تعديلات على المعيار الدولي لاعدادا
يوضةةح التعةةديل كيةةف يقةةيس البةةائع )المسةةتأجر(لاحقا معةةاملات البيةةع واعةةادة التةةأجيرالتي تفةةي بالمتطلبةةات الةةواردة فةةي 

 .كعملية بيع  ليتم احتسابها (15)الدولي للتقارير المالية رقم   المعيار

 

  2024كانون الثاني   1
   

 (1رقم  محاسبة الدوليلدات )تعديلات على معيار الالتزامات غير المتداولة مع التعها
يوضةةع التعةةديل كيةةف ان الشةةروط التةةي يجةةب ان تلتةةزم بهةةا المنشةةأة فةةي غضةةون اثنةةى عشةةر شةةهرا بعةةد فتةةرة اعةةداد 

 التقارير تؤثر على تصنيف الالتزام.

 

  2024كانون الثاني   1
   

 ( 12رقم  ة )تعديلات على معيار المحاسبة الدوليقواعد الركيزة الثانية النموذجي -الإصلاح الضريبي الدولي 
توفر التعديلات استثناء مؤقتا للمتطلبات المتعلقة بموجودات ومطلوبات الضريائب المؤجلة المتعلقة بالركيزة الثانية  

 لضرائب الدخل. 

، غيةةةةةةةر 2023كةةةةةةةانون الثةةةةةةةاني  1 
انهةةا غيةةر مطلوبةةة فةةي ايةةة بيانةةات 

 . 2023مالية مرحلية لسنة 
   

 ( 7والمعيار الدولي للتقارير المالية رقم   7على معيار المحاسبة الدولي رقم    تعديلاتالموردين)تيبات تمويل  تر 
تضةةيف التعةةةديلات متطلبةةةات الافصةةةاح و"المراجةةع إلاشةةةارية" ضةةةمن متطلبةةةات الإفصةةاح الحاليةةةة، والتةةةي تطلةةةب مةةةن 

 يل الموردين.بتمو  وكمية حول التعاقدات الخاصة  نوعية  المنشآت تقديم معلومات

 

  2024كانون الثاني   1
   

  )21رقم  عدم قابلية تبادل أسعار الصرف )تعديلات على معيار المحاسبة الدولي
تتضةةمن التعةةديلات إرشةةادات لتحديةةد متةةى تكةةون العملةةة قابلةةة للصةةرف وكيفيةةة تحديةةد سةةعر الصةةرف عنةةدما لا تكةةون 

 قابلة لذلك.

 

  2025كانون الثاني   1
   

   

 
ن قع الادارة أن هذه المعايير والتفسةةيرات والتعةةديلات الجديةةدة سةةيتم تطبيقهةةا فةةي البيانةةات للشةةركة عنةةدما تكةةون قابلةةة للتطبيةةق، وقةةد لا يكةةو تتو 

 لهذه المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة أي تأثير جوهري على البيانات المالية للشركة في فترة التطبيق المبدئي.
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 شركة التحديث للإستثمارات العقارية 

 )شركة مساهمة عامة محدودة(
 

  حول القوائم المالية إيضاحات

   2023كانون الاول  31للسنة المنتهية في  

 ) بالدينار الاردني(

)�سركة م�ساهمة عامة محدودة(

اي�ساحات حول القوائم المالية

لل�سنة المنتهية في 31 كانون اول 2023

�سركـة التحديـث لا�ستثمارات العقاريـة
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 ملخص لأهم السياسات المحاسبية -3

 

 إعداد البيانات المالية 
 رير المالية.بناءاً على المعايير الدولية للتقاالبيانات   تم إعداد

 

 أساس التحضير
 ة معاملات الشركة تسجل بالدينار الأردني.تم عر  هذه البيانات المالية بالدينار الأردني لأن غالبي 

 ، أما الموجودات المالية والمطلوبات المالية فانها تظهر بالقيمة العادلة. على أساس مبدأ التكلفة التاريخيةلقد تم إعداد القوائم المالية 
 السياسات المحاسبية الهامة المتبعة من قبل الشركة هي على النحو الآتي:إن 
 

 اعادة التصنيفات 
يةةر نمةةوذج الاعمةةال الةةذي تحةةتفظ بموجبةةه الشةةركة بةةالموجودات الماليةةة، يةةتم اعةةادة تصةةنيف الموجةةودات الماليةةة المتةةأثرة، وتسةةري فةةي حةةال تغ

فةةي  متطلبات التصنيف والقياس المتعقلة بالفئةةة الجديةةدة بةةأثر مسةةتقبلي اعتبةةار مةةن اليةةوم الاول مةةن الفتةةرة الماليةةة الاولةةى التةةي تعقةةب التغييةةر
الذي ينتج عنه اعادة تصنيف الموجةةودات الماليةةة للشةةركة. ونظةةرا لعةةدم وجةةود تغيةةرات فةةي نمةةوذج الاعمةةال التةةي تحةةتفظ بةةه نموذج الاعمال و 

 الشركة بالموجودات المالية، خلال السنة المالية الحالية والفترة المحاسبية السابقة، فلم يتم اجراء اعادة تصنيف. 
 

 انخفاض القيمة 
مةةةع نمةةةوذج  39نمةةوذج "الخسةةةارة المتكبةةدة" يحةةةل محةةل المعيةةةار المحاسةةبي الةةةدولي رقةةم  9التقةةةارير الماليةةة رقةةةم ان المعيةةار الةةةدولي لاعةةداد 

"الخسةةارة الائتمانيةةة المتوقعةةة". تقةةوم الشةةركة بةةالاعتراف بمخصصةةات خسةةائر الائتمةةان المتوقعةةة علةةى الادوات الماليةةة التاليةةة التةةي لةةم يةةتم 
 ح او الخسارة: قياسها بالقيمة العادلة من خلال الرب 

 

 ، ونقد وارصدة لدى البنوك   •
 ذمم تجارية مدينة واخرى ، و  •
 مطلوب من جهات ذات علاقة  •

 

قيةةاس  وباستثناء الموجودات المالية المشتراة او الممنوحة المتدنية في قيمتها الائتمانية )والتي سيتم تناولها بشكل مفصل فيما يلةةي(، يتطلةةب
 ن خلال مخصص خسارة بقيمة تعادل: الخسائر الائتمانية المتوقعة م

 

شهراً، اي العمر الزمني للخسائر الائتمانية المتوقعةةة التةةي نتجةةت مةةن حةةواد  التعثةةر فةةي السةةداد   12خسارة ائتمانية متوقعة لمدة   •
 ( ، او 1شهر بعد نهاية الفترة المالية )ويشار اليها بالمرحلة  12على الادوات المالية التي يمكن وقوعها خلال 

 

الخسارة الائتمانية المتوقعة خلال عمر الادارة المالية، اي العمر الزمني للخسارة الائتمانية المتوقعة التي تنتج من جميع حةةالات  •
 (. 3والمرحلة  2التعثر في السداد الممكنة على مدار عمر الاداة المالية )يشار اليها بالمرحلة 

 

نية المتوقعةةة علةةى مةةدى عمةةر الاداة الماليةةة اذا زادت مخةةاطر الائتمةةان عةةن تلةةك الاداة ويكون من المطلوب تكوين مخصص للخسارة الائتما
دل المالية بشكل جةةوهري منةةذ الاعتةةراف المبةةدئي. بالنسةةبة لجميةةع الادوات الماليةةة الاخةةرى، يةةتم قيةةاس الخسةةارة الائتمانيةةة المتوقعةةة بمبلةة  يعةةا

 شهر. 12الخسارة الائتمانية المتوقعة لمدة 
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 للإستثمارات العقارية شركة التحديث 

 )شركة مساهمة عامة محدودة(
 

 )يتبع(  حول القوائم المالية إيضاحات

   2023كانون الاول  31للسنة المنتهية في  

 ) بالدينار الاردني(

 شركة التحديث للإستثمارات العقارية 
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 ) بالدينار الاردني(

)�سركة م�ساهمة عامة محدودة(

اي�ساحات حول القوائم المالية

لل�سنة المنتهية في 31 كانون اول 2023
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مطلوبةةات مةةن جهةةات ذات قامت الشركة باختيار قياس مخصصةةات الخسةةائر النقديةةة والارصةةدة البنكيةةة والةةذمم المدينةةة التجاريةةة والاخةةرى وال

 علاقة بمبل  يعادل قيمة الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى عمر هذه الموجودات.
 

ق بةةين وتعد الخسارة الائتمانية المتوقعة هي تقدير مرجح للقيمة الحالية للخسةةائر الائتمانيةةة، حيةةث يةةتم قياسةةها علةةى انهةةا القيمةةة الحاليةةة للفةةر 
المستحقة للشركة والتدفقات النقدية التي تتوقع الشركة استلامها والتي تنشأ من ترجيح عدة سةةيناريوهات اقتصةةادية   التدفقات النقدية التعاقدية

 مستقبلية، مخصومة بمعدل فائدة الفعلية للاصل. 
 

ة لاوراق الدين بالقيمة يتم خصم مخصص خسائر الاستثمارات المالية المقاسة بالتكلفة المطفأة من اجمالي القيمة الدفترية للاصول. بالنسب 
العادلةةة مةةن خةةلال بنةةود الةةدخل الشةةامل الاخةةر، مخصةةص الخسةةارة يةةتم الاعتةةراف بةةه ضةةمن بنةةود الةةدخل الشةةامل الاخةةر، بةةدلا مةةن تخفةةيض 

 القيمة الدفترية للاصل.
 

قةةدير خسةةائر الائتمةةان عنةةد تحديةةد مةةا اذا كانةةت مخةةاطر الائتمةةان للاصةةل المةةالي قةةد زادت بشةةكل جةةوهري منةةذ الاعتةةراف المبةةدئي وعنةةد ت 
المتوقعة. تأخةةذ الشةةركة بعةةين الاعتبةةار عنةةد اجةةراء هةةذا التقيةةيم معلومةةات معقولةةة وقابلةةة للةةدعم بحيةةث تكةةون متاحةةة وذات صةةلة دون الحاجةةة 

والتقيةةيم  لمجهود او تكاليف غير ضرورية. ويشةةمل ذلةةك كةةلا مةةن المعلومةةات والتحلةةيلات الكميةةة والنوعيةةة، بنةةاء علةةى الخبةةرة السةةابقة للشةةركة
 الائتماني المتوفر، بما في ذلك اية معلومات حول توقعات مستقبلية.

 

فة بالنسبة لفئات معينة من الموجودات المالية، يتم تقييم الموجودات التي تم تقييمها على انها لا يمكن انخفا  قيمتها بشكل فردي بالاضا
شتمل الدليل الموضوعي على انخفةةا  قيمةةة محفظةةة الةةذمم المدينةةة علةةى الى ذلك، تحديد انخفا  القيمة على اساس جماعي. يمكن ان ي 

خبةةرة الشةةركة السةةابقة فةةي تحصةةيل المةةدفوعات وزيةةادة فةةي عةةدد المةةدفوعات المتةةأخرة فةةي المحفظةةة بالاضةةافة الةةى التغيةةرات الملحورةةة فةةي 
 الظروف الاقتصادية او المحلية التي ترتبط بتعثر سداد الذمم.

 

فا  في القيمة المتعلقة بالنقد والارصدة لدى البنوك، الذمم التجارية المدينةةة واخةةرى، والمطلوبةةات مةةن جهةةات ذات يتم عر  خسائر الانخ
 علاقة، بشكل منفصل في بيان الدخل المرحلي وبيان الدخل الشامل الاخر. 

 

عةةادلا لتعريةةف المفهةةوم العةةالمي لفئةةة تعتبةةر الشةةركة ان اداة الةةدين لهةةا مخةةاطر ائتمةةان منخفضةةة عنةةدما يكةةون تصةةنيف مخةةاطر الائتمةةان م
 الاستثمار.

 

 قياس الخسارة الائتمانية المتوقعة 
داد تستعين الشركة بنماذج احصائية لاحتساب الخسارة الائتمانية المتوقعة، ولقياس الخسارة الائتمانية المتوقعة بموجب المعيار الدولي لاعةة 

 فق الشكل المحدد للمتغيرات التالية: فإن اهم المدخلات سيكون و  9التقارير المالية رقم 
 احتمالية التعثر •
 الخسارة عند التعثر •
 التعر  عن التعثر  •

سةةوف تسةةتمد هةةذه المعلومةةات مةةن النمةةاذج الاحصةةائية المطةةورة داخليةةا والبيانةةات التاريخيةةة الاخةةرى، كمةةا سةةيتم تعةةديلها لةةتعكس المعلومةةات 
 المستقبلية.  
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 التحديث للإستثمارات العقارية شركة  

 )شركة مساهمة عامة محدودة(
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 الموجودات المالية منخفضة القيمة الائتمانية 

تةةأثير ضةةار علةةى التةةدفقات النقديةةة المسةةتقبلية  يعتبةةر اي مةةن الموجةةودات الماليةةة "منخفضةةة القيمةةة الائتمانيةةة" عنةةد وقةةوع حةةد  او اكثةةر لةةه
. فةةي تةةاريخ كةةل بيةةان مركةةز مةةالي، 3المقدرة للاصل المالي. ويشار اليها الموجودات المالية منخفضة القيمة الائتمانية كموجةةودات المرحلةةة 

المطفةةأة او بالقيمةةة العادلةةة مةةن خةةلال الةةدخل تقةةوم الشةةركة بتقيةةيم مةةا اذا كانةةت ادوات الةةدين التةةي تمثةةل الموجةةودات الماليةةة المقاسةةة بالتكلفةةة 
الشامل الاخر هي منخفضة القيمة الائتمانية. يتعر  الاصل المالي لانخفةةا  فةةي القيمةةة عنةةد وقةةع حةةد  او اكثةةر لةةه تةةأثر فةةي التةةدفقات 

 النقدية المستقبلية.
 

 الغاء الاعتراف بالموجودات المالية 
لماليةةة فقةةط عنةةد انتهةةاء الحقةةوق التعاقديةةة للتةةدفقات النقديةةة مةةن تلةةك الموجةةودات الماليةةة، او عنةةد تقوم الشركة بالغةةاء الاعتةةراف بةةالموجودات ا

 تحويل الموجودات المالية بما في ذلك جميع المخاطر والمنةةافع لملكيةةة الموجةةودات الماليةةة الةةى منشةةأة اخةةرى. اذا لةةم تقةةم الشةةركة بتحويةةل او
بملكية الموجودات الماليةةة واسةةتمرت بالسةةيطرة علةةى الموجةةودات المحولةةة، تقةةم الشةةركة بةةالاعتراف الاحتفاظ بكافة المخاطر والمنافع المتعلقة 

بالحصة المحتفظ بها من الموجودات اضافة الى الالتزامات ذات الصلة التي قد يتعين عليها سدادها. اذا احتفظت الشركة بكافةةة المخةةاطر 
ولةةة، تسةةتمر الشةةركة فةةي الاعتةةراف بةةالموجودات الماليةةة، كمةةا تعتةةرف بةةالاقترا  المضةةمون والمنافع المتعلقة بملكية الموجودات الماليةةة المح

 للعوائد المستلمة. 
 

ائر، في حال تم استبعاد الموجودات المالية التي تةةم قياسةةها بالتكلفةةة المطفةةأة او التةةي تةةم قياسةةها بالقيمةةة العادلةةة مةةن خةةلال الاربةةاح او الخسةة 
 مة الدفترية للموجودات ومجموع المبال  المستلمة وغير المستلمة المدينة في الارباح والخسائر.يتم الاعتراف بالفرق بين القي 

 
في حال تم استبعاد الموجودات المالية المصنفة بالقيمة العادلة مةةن خةةلال بنةةود الةةدخل الشةةامل الاخةةرى، فةةإن الاربةةاح او الخسةةائر المسةةجلة 
 سةةابقا فةةي حسةةاب التغيةةرات المتراكمةةة فةةي القيمةةة العادلةةة لةةلاوراق الماليةةة، لا يةةتم اعةةادة تصةةنيفها ضةةمن بةةين الاربةةاح او الخسةةائر, ولكةةن يةةتم

 تصنيفها ضمن الارباح المستبقاة. اعادة
 

 

 عرض مخصص خسائر الائتمان في المعلومات المالية 
 يتم عرض مخصصات الخسارة لخسائر الائتمان المتوقعة في المعلومات المالية  على النحو التالي : 

صةةم مةةن اجمةةالي القيمةةة الدفتريةةة بالنسةةبة للموجةةودات الماليةةة بالتكلفةةة المطفةةأة )القةةرو  والسةةلف ونقةةد وارصةةدة لةةدى البنةةوك( : كخ •
 للموجودات.

 

بالنسبة لادوات الدين بالقيمة العادلة من خلال بنود الدخل الشامل الاخر: لا يتم الاعتةةراف بمخصةةص خسةةائر فةةي قائمةةة المركةةز  •
لتقيةةيم فةةي ي القيمة العادلةةة. ومةةع ذلةةك فةةإن مخصةةص الخسةةارة متضةةمن كجةةزء مةةن مبلةة  اعةةادة اهالمالي  حيث ان القيمة الدفترية 

 مخصص اعادة التقييم ويتم الاعتراف به في الدخل الشامل الاخر.
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 بية الهامة والتقديرات غير المؤكدة الافتراضات المحاس

ة ان اعداد البيانات المالية  يتطلب من الادارة بأن تقوم بتقةةديرات، افتراضةةات وتوقعةةات قةةد يكةةون لهةةا تةةأثير عنةةد تطبيةةق السياسةةات المحاسةةبي 
الممكةةن ان تتغيةةر نتيجةةة اتبةةاع  وكذلك قد تةةؤثر علةةى مبةةال  الموجةةودات، المطلوبةةات، الايةةرادات والمصةةاريف. ان نتةةائج الاعمةةال الفعليةةة مةةن

 تلك الافتراضات.
 

عنةةد اعةةداد البيانةةات الماليةةة  قامةةت الادارة بإتبةةاع نفةةس الافتراضةةات الجوهريةةة فيمةةا يتعلةةق بتطبيةةق السياسةةات المحاسةةبية وكةةذلك اتبةةاع نفةةس 
 .التقديرات غير المؤكدة المعمول بها عند اعداد البيانات المالية

 

  9تطبيق السياسات المحاسبية للشركة فيما يتعلق بالمعيار الدولي لاعداد التقارير المالية رقم  الاحكام الهامة في سياق
 تقييم نموذج الاعمال :  •

يعتمد تصنيف وقياس الموجودات المالية علةةى نتةةائج اختبةةار مةةدفوعات المبلةة  الاصةةلي والفائةةدة علةةى المبلةة  الاصةةلي القةةائم واختبةةار نمةةوذج 
ة نمةةوذج الاعمةةال علةةى مسةةتوى يعكةةس كيفيةةة ادارة مجموعةةات الموجةةودات الماليةةة معةةا لتحقيةةق هةةدف اعمةةال معةةين. الاعمةةال. تحةةدد الشةةرك

ويتضمن هذا التقييم الحكم الذي يعكس جميع الادلةةة ذات الصةةلة بمةةا فةةي ذلةةك كيفيةةة تقيةةيم اداء الموجةةودات وقيةةاس ادائهةةا، والمخةةاطر التةةي 
ا وكيف يتم تعويض مدراء الموجودات. تعتبر الرقابة جةةزءا مةةن التقيةةيم المتواصةةل للشةةركة حةةول مةةا تؤثر على اداء الموجودات وكيفية ادارته

ج اذا كان نموذج العمل لتلك الموجودات المالية المحتفظ بها ما زال ملائما، او اذا ما كانت غير ملائمة ما اذا كةةان هنةةاك تغييةةر فةةي نمةةوذ
 ك الموجودات.العمل وبالتالي تغييرا مستقبليا في تصنيف تل

 

 زيادة كبيرة في مخاطر الائتمان :  •
، او خسةةائر الائتمةةان 1شهرا لموجةةودات المرحلةةة 12يتم قياس خسائر الائتمان المتوقعة كمخصص يعادل الخسارة الائتمانية المتوقعة لمدة 

الثانيةةة فةةي حةةال زيةةادة مخةةاطر الائتمةةان  . ينتقةةل الاصةةل الةةى المرحلةةة3او المرحلة  2المتوقعة على مدى العمر الزمني لموجودات المرحلة 
ما الذي يشكل زيادة كبيةةرة فةةي مخةةاطر الائتمةةان.  9بشكل كبير منذ الاعتراف المبدئي. لا يحدد المعيار الدولي لاعداد التقارير المالية رقم 

الاعتبار المعلومات الكمية والنوعية  وعند تقييم ما اذا كانت مخاطر الائتمان لأي من الموجودات قد ارتفعت بشكل كبير، تأخذ الشركة في
 المعقولة والمعلومات المستقبلية الموثوقة. 

 

 انشاء مجموعات من الموجودات ذات خصائص مخاطر ائتمانية مماثلة :  •
ثةةل عندما يتم قياس خسائر الائتمان المتوقعة على اساس جماعي، يتم تجميع الادوات المالية على اساس خصائص المخاطر المشتركة )م
 نوع الاداة، درجة مخاطر الائتمةةان، نةةوع الضةةمانات، تةةاريخ الاعتةةراف المبةةدئي، فتةةرة الاسةةتحقاق المتبقيةةة، ومجةةال العمةةل، والموقةةع الجغرافةةي
للمقتةةر ، ومةةا الةةى ذلةةك(. وتراقةةب الشةةركة مةةدى ملائمةةة خصةةائص مخةةاطر الائتمةةان بشةةكل مسةةتمر لتقيةةيم مةةا اذا كانةةت لا تةةزال متشةةابهة. 

لك من المطلوبات لضمان انه في حالة تغييةةر خصةةائص مخةةاطر الائتمةةان فةةإن هنةةاك اعةةادة تصةةنيف ملائةةم للموجةةودات. وقةةد حيث يعتبر ذ
ينةةتج عةةن ذلةةك انشةةاء محةةافظ جديةةدة او انتقةةال موجةةودات الةةى محفظةةة حاليةةة تعكةةس بشةةكل افضةةل خصةةائص مخةةاطر ائتمةةان المماثلةةة لتلةةك 

حافظ والانتقالات بين المحافظ يعد امرا اكثر شيوعا عندما تحد  زيةةادة كبيةةرة فةةي مخةةاطر المجموعة من الموجودات. ان اعادة تصنيف الم
 12 الائتمان )او عنةةدما يةةتم عكةةس تلةةك الزيةةادة الكبيةةرة( وبالتةةالي تنتقةةل الموجةةودات مةةن الخسةةائر الائتمانيةةة المتوقعةةة التةةي تتةةراوح مةةدتها بةةين

نةةي، او العكةةس، ولكنهةةا قةةد تحةةد  ايضةةا ضةةمن المحةةافظ التةةي يسةةتمر قياسةةها علةةى نفةةس شهرا الى الخسارة الائتمانية على مةةدى العمةةر الزم
شهرا او على مدى العمر الزمني ولكةةن مةةع تغيةةر قيمةةة الخسةةارة الائتمانيةةة المتوقعةةة نظةةرا  12الاساس من الخسائر الائتمانية المتوقعة لمدة  
 لاختلاف مخاطر الائتمان بالنسبة للمحافظ.
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 راضات المستخدمة: النماذج والافت •
م تستخدم الشركة نماذج وافتراضات متنوعة لقياس القيمة العادلة للموجةةودات الماليةةة وكةةذلك لتقيةةيم خسةةارة الائتمةةان المتوقعةةة. وينطبةةق الحكةة 
ضةةةمن عنةةد تحديةةد افضةةل النمةةاذج الملائمةةة لكةةل نةةوع مةةن الموجةةةودات وكةةذلك لتحديةةد الافتراضةةات المسةةتخدمة فةةي تلةةك النمةةاذج، والتةةي تت 

 افتراضات تتصل بالمحركات الرئيسية لمخاطر الائتمان. 
 

  9فيما يتعلق بالمعيار الدولي لاعداد التقارير المالية رقم المصادر الرئيسية للتقديرات غير المؤكدة 
ى فيمةةا يلةةي التقةةديرات الرئيسةةية التةةي اسةةتخدمتها الادارة فةةي عمليةةة تطبيةةق السياسةةات المحاسةةبية للشةةركة والتةةي لهةةا التةةأثير الاكثةةر اهميةةة علةة 

 المبال  المعترف بها في البيانات المالية  : 
للسيناريوهات المستقبلية لكل نوع من انواع المنتجات / السوق وتحديد المعلومات المستقبلية ذات الصلة بكةةل   تحديد العدد والوزن النسبي  -

سةةيناريو. وعنةةةد قيةةةاس الخسةةارة الائتمانيةةةة المتوقعةةةة، تسةةتخدم الشةةةركة معلومةةةات مسةةتقبلية معقولةةةة ومدعومةةةة تسةةتند الةةةى افتراضةةةات الحركةةةة 
 ية وكيف تؤثر هذه المحركات على بعضها البعض. المستقبلية لمختلف المحركات الاقتصاد

 

 احتمالية التعثر :  •
اد تشةةكل احتماليةةة التعثةةر مةةدخلا رئيسةةيا فةةي قيةةاس الخسةةارة الائتمانيةةة المتوقعةةة. وتعتبةةر احتماليةةة التعثةةر تقةةديرا لاحتماليةةة التعثةةر عةةن السةةد

 التوقعات المتعلقة بالظروف المستقبلية.خلال افق زمني معين، ويشمل حسابه البيانات التاريخية والافتراضات و 
 

 الخسارة عند التعرض :  •
وتلةةك  تعتبر الخسارة عند التعر  تقديرا للخسارة الناتجة عن التعثر في السداد. ويستند الى الفةةرق بةةين التةةدفقات النقديةةة التعاقديةةة المسةةتحقة

 ية من الضمانات الاضافية والتعديلات الائتمانية المتكاملة. التي يتوقع المقر  تحصيلها، مع الاخذ بعين الاعتبار التدفقات النقد
  

 المصاريف
 تتضمن المصاريف الإدارية والعمومية المصةةاريف المباشةةرة وغيةةر المباشةةرة التةةي لا تتعلةةق بشةةكل مباشةةر بتكةةاليف الإيةةرادات وفقةةاً للمعةةاير 

 لك بين المصاريف العمومية وكلفة الإيرادات على أساس ثابت.المحاسبية المتعارف عليها. ويتم توزيع المصاريف إذا دعت الحاجة لذ
 

 تحقق الايرادات
 تتحقق الإيرادات من بيع الشقق السكنية عند توقيع اتفاقية البيع مع المشتري وتوقيع عقد الوعد بالبيع . 

 

 بعد الخصم.  تتحقق الإيرادات من المطاعم عند تقديم الخدمة الى العملاء وإصدار الفاتورة وتظهر بالصافي
 

 النقد وما في حكمه
، النقد والودائع تحت الطلب والإستثمارات ذات السيولة العالية التي يمكن تسييلها خةةلال فتةةرة ثلاثةةة شةةهور أو يتضمن النقد وما في حكمه

 أقل. 
 

 الذمم الدائنة والمستحقات 
خةةدمات المسةةتلمة سةةواء تمةةت أو لةةم تةةتم المطالبةةة بهةةا مةةن قبةةل يةةتم إثبةةات المطلوبةةات للمبةةال  المسةةتحقة السةةداد فةةي المسةةتقبل للبضةةائع وال

 المورد.
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 الإستثمار في الأراضي

( حيث خير المعيار الشركة بقيد استثماراتها العقارية أما بالتكلفة 40تكلفة ) حسب معيار الدولي رقم  ستثمارات في الأراضي بالتظهر الإ
أو بالقيمة العادلة شريطة أن لا يكون هناك أي عائق يحول دون القدرة على تحديد قيمة الاستثمارات العقارية بشكل موثوق، وقد اختارت 

لتكلفة لقيد استثماراتها في الأراضي استناداً إلى تعليمات الأسس المحاسبية والمعايير واجبة التطبيق المتعلقة بتقدير القيمة إدارة الشركة ا
(  76( من قانون الأوراق المالية رقم )12( و )8والصادرة بالإستناد لأحكام المادتين )  2007العادلة والتصرف بفائض إعادة التقييم لسنة  

 . 16/12/2007( تاريخ  727/2007بموجب قرار مجلس المفوضين رقم )و  2002لسنة 
 

 انتاج المسلسلات التلفزيونية
سةةلات التلفزيونيةةة مصةةاريف بالكلفةةة ، وبشةةكل عةةام تعتبةةر تكةةاليف الإنتةةاج ذات العلاقةةة بالمسل التلفزيونيةةةيتم قيد تكاليف انتاج المسلسةةلات  

معةةين والتةةي يمكةةن تحديةةدها وتميزهةةا و يكةةون للشةةركة القةةدرة علةةى الةةتحكم بهةةا  تلفزيةةونيلسةةل ، امةةا التكةةاليف ذات العلاقةةة بإنتةةاج مسإيراديةةة
  .وتحقق منافع مستقبلية لأكثر من عام أصول غير ملموسة

 

 الممتلكات والمعدات 
ا علةةى أسةةاس حياتهةةا ويجري إحتساب الإسةةتهلاكات عليهةة  ،ات بالكلفة بعد تنزيل الإستهلاكات المتراكمة إن وجدتتظهر الممتلكات والمعد

 للبنود الرئيسية لهذه الأصول هي:. إن نسبة الإستهلاك ذلك بإستعمال طريقة القسط الثابتالعملية المقدرة و 
   معدل الاستهلاك السنوي 

 المباني   % 2
 الأجهزة الكهربائية    % 15 -% 10
 الأثا  والمفروشات    % 15 -% 10

 السيارات   % 15
   الديكورات  % 15 -% 10
 أدوات المطبخ عدد و   % 20-10%

 الكمبيوتر الأجهزة وبرامج   % 25

 نظام اطفاء    % 15
و  الإنتاجي  العمر  مراجعة  الإستهلاكيتم  و   طريقة  طريقة  أن  من  للتأكد  دوري  الابشكل  المنافع  مع  تتناسب  الإستهلاك  قتصادية  فترة 

 المعدات.المتوقعة من الممتلكات و 
 

 المخصصات
صات عندما يكون على الشركة أي التزام حالي )قانوني أو متوقع( ناتج عةةن أحةةدا  سةةابقة والتةةي تعتبةةر تكلفةةة سةةدادها يتم تكوين المخص

 محتملة ويمكن تقديرها بشكل موثوق.
 

تبار بعد الأخذ بعين الإع قائمة المركز  المالييتم قياس المخصصات حسب أفضل التوقعات للبدل المطلوب لمقابلة الإلتزام كما بتاريخ 
 المخاطر والأمور غير المؤكدة المحيطة بالإلتزام. عندما يتم قياس المخصةةص باسةةتخدام التةةدفقات النقديةةة المقةةدرة لسةةداد الإلتةةزام الحةةالي،

 فإنه يتم الإعتراف بالذمة المدينة كموجودات في حالة كون استلام واستعاضة المبل  مؤكدة ويمكن قياس المبل  بشكل موثوق.
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 التقرير القطاعي

رها وتشترك في تقديم المنتجات أو عن غي   ر وعوائد تميزهاالقطاع هو مجموعه من العناصر في المجموعه تنفرد  بأنها  تخضع  لمخاط
وتشتمل المجموعة على قطاعات    الخدمات وهذا ما يعرف بالقطاع التشغيلي أو تشترك في تقديم الخدمات ضمن بيئة إقتصادية محددة.

ل كلي أو جزئي الإستثمار في الاراضي والمباني وتطويرها وتحسينها والاتجار بها وتملك المشاريع والشركات بشكالأعمال الرئيسية في  
 العاملة في مختلف القطاعات وفقاً لأحكام الأنظمة والقوانين السارية إضافة الى الانتاج الفني والتوزيع وغيرها.

 

 ضريبة الدخل
فةةي المملكةةة الأردنيةةة الهاشةةمية، وتعديلاته اللاحقة والتعليمةةات الصةةادرة عةةن دائةةرة ضةةريبة الةةدخل  ضريبة الدخل  قانون   تخضع الشركة لنص

تطبيقةةاً للمعيةةار المحاسةةبي ة علةةى أسةةاس صةةافي الةةربح المعةةدل. و يتم الاستدراك لها وفقا لمبةةدأ الاسةةتحقاق. يةةتم احتسةةاب مخصةةص الضةةريب و 
المؤقتة بين القيمة المحاسبية والضةةريبية للموجةةودات  ( فإنه قد يترتب للشركة موجودات ضريبية مؤجلة ناتجة عن الفروقات12الدولي رقم )

 لم يتم ارهار تلك الموجودات ضمن القوائم المالية المرفقة حيث أنها غير جوهرية.لمتعلقة بالمخصصات، هذا و وا المطلوباتو 
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 شركة التحديث للإستثمارات العقارية 

 )شركة مساهمة عامة محدودة(
 

 )يتبع(  لقوائم الماليةحول ا إيضاحات

   2023كانون الاول  31للسنة المنتهية في  

 ) بالدينار الاردني(
 
 مدينون ال -5
  2023  2022 

 276,998  258,454  *ذمم مدينة 
 (57,859)  (88,928)  مخصص خسائر ائتمانية 

  169,526  219,139 
 

ي تعةةود الةةى السةةيد / مالةةك الزبةةون نتيجةةة بيةةع ار  لةةه وان هةةذه الذمةةة دينةةار اردنةة  230,345تتضةةمن الةةذمم المدينةةة ذمةةة بقيمةةة * 
 .بضمان رهن الار  من الدرجة الاولى لصالح الشركة

 

  اراضيفي  اتالاستثمار  -6
2022  2023   
 كانون الثاني    1الرصيد في   9,000  9,000

 مخصص تدني اراضي    (5,348)  -
 ول  الأ كانون  31الرصيد في   3,652  9,000

 
 دينار أردني. 3,652قامت الشركة بتقييم الأراضي من قبل مقيمين عقاريين وبل  متوسط أسعار التقييم مبل   

 
  اوراق القبض  -7

2022  2023  
 اوراق قبض قصيرة الاجل   73,353  80,500

 مخصص اوراق قبض قصيرة الاجل  (73,353)  (75,500)
5,000  -  

 
 
 
 
 
 
 
 
 

19 

)�سركة م�ساهمة عامة محدودة(

اي�ساحات حول القوائم المالية

لل�سنة المنتهية في 31 كانون اول 2023

�سركـة التحديـث لا�ستثمارات العقاريـة



التقرير ال�سنوي ال�سابع ع�سر - 62 -

www.company.com
name@company.com
Long Street 52, Big City

00381 20 552 662

Name Surname
Position

YOUR BUSINESS
Your Slogan

 

 

 ديث للإستثمارات العقارية شركة التح

 )شركة مساهمة عامة محدودة(
 

 )يتبع(  حول القوائم المالية إيضاحات

   2023كانون الاول  31للسنة المنتهية في  

 ) بالدينار الاردني(
 
 المصاريف المدفوعة مقدما والحسابات المدينة الاخرى   -8
    2023  2022 

 500  10,753    مصاريف مدفوعة مقدما 
 11,326  -    ذمم مورفين 

 -  9,497    ذمم مدينة اخرى 
 1,817  1,817    تأمينات مستردة 

    22,067  13,643 
       
 
 محددة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل الشامل الآخر المالية الموجودات ال -9

 2023  2022 
 -  10,154 سهم  19,911بأسهم عددها  شركة التجمعات للمشاريع السياحيةإستثمارات في 
 -  5,550 سهم  15,000بأسهم عددها  شركة الاتحاد للاستثمارات المالية إستثمارات في
 -  16,885 سهم   20,102بأسهم عددها  شركة الباطون الجاهز والتوريدات الانشائيةإستثمارات في 
 -  20,320 سهم   8,000بأسهم عددها  شركة الاتصالات الاردنية إستثمارات في
 -  7,500 سهم   10,000بأسهم عددها  شركة القدس للصناعات الخرسانية إستثمارات في
 -  10,850 سهم    5,000الشركة العربية لصناعات المبيدات والادوية بأسهم عددها  إستثمارات في
 -  16,750 سهم    25,000بأسهم عددها  شركة مسافات للنقل المتخصص إستثمارات في

 88,009  - 
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 شركة التحديث للإستثمارات العقارية 

 )شركة مساهمة عامة محدودة(
 

 )يتبع(  حول القوائم المالية إيضاحات

   2023كانون الاول  31للسنة المنتهية في  

 ) بالدينار الاردني(
 

 الإحتياطيات  -10

 الإحتياطي الإجباري:
، تقةةوم الشةةركة بتكةةوين احتيةةاطي اجبةةاري بنسةةبة الهاشةةمية والنظةةام الأساسةةي للشةةركةمتطلبات قانون الشركات في المملكةةة الأردنيةةة   شياً معاتم
بالمئة من الربح الصافي حتى يبل  هذا الإحتياطي ربع رأسمال الشركة ويجةةوز الإسةةتمرار فةةي إقتطةةاع هةةذه النسةةبة بموافقةةة الهيئةةة العامةةة   10

يبل  هذا الإحتياطي ما يعادل مقدار رأسمال الشركة المصرح به. إن هذا  الاحتياطي غير قابل للتوزيع كأنصةةبة أربةةاح علةةى للشركة إلى أن  
هةةةذا ويحةةق للهيئةةةة العامةةةة وبعةةد اسةةةتنفاذ الاحتياطيةةات الأخةةةرى أن تقةةةرر فةةي اجتمةةةاع غيةةر عةةةادي اطفةةةاء خسةةائرها مةةةن المبةةةال  ، المسةةاهمين

 .الاجباري على أن يعاد بناءه وفقاً لأحكام القانون المشار اليهالمجتمعة في حساب الاحتياطي 
 

 الإحتياطي الإختياري:
شياً مع متطلبات قانون الشركات في المملكةةة الأردنيةةة الهاشةةمية والنظةةام الأساسةةي للشةةركة، فإنةةه يجةةوز للشةةركة أن تقةةوم بتكةةوين احتيةةاطي اتم

. إن هةةذا الإحتيةةاطي قابةةل للتوزيةةع كأنصةةبة أربةةاح ي بنةةاءا علةةى اقتةةراح مجلةةس إدارتهةةافبالمئةةة مةةن الةةربح الصةةا 20اختيةةاري بمةةا لا يزيةةد علةةى 
 على المساهمين بعد موافقة الهيئة العامة للشركة على ذلك.

 
  الاخرى  والحسابات الدائنةالمصاريف المستحقة  -11

2022  2023  
 توزيعات ارباح مستحقة الدفع  27,719  27,728
 ريف مستحقة  مصا 27,399  13,878
 امانات ضريبة مبيعات  804  13,422
 امانات الضمان الاجتماعي  934  6,461
 صندوق رسوم الجامعات   4,869  4,869

 مخصص قضايا  128,907  -
66,358  190,632  
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 شركة التحديث للإستثمارات العقارية 
 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 
 )يتبع(  ئم الماليةحول القوا إيضاحات

   2023كانون الاول  31للسنة المنتهية في  

 ) بالدينار الاردني(
 
 المعاملات مع جهات ذات علاقة  -12

 العلاقة     الإسم 
 شركة حليفة     شركة اليرموك للاستثمارات

 شركة حليفة    شركة هامان العقارية  
 شركة حليفة    شركة الامناء للاستثمار وادارة المحافظ المالية

    
    
    
 
 

 المعاملات الجوهرية والمبال  المتعلقة بها، هي كما يلي:  إن 
  2023  2022 

 107,759  -  ايرادات ضمان المطعم 
     

 

 كانون الأول مما يلي :  31يتكون المطلوب من جهات ذات علاقة كما في 
  2023  2022 

 350,654  210,714  ذمة شركة اليرموك للاستثمارات * 
 -  (87,678)  مخصص خسائر ائتمانية لشركة اليرموك للاستثمارات 

 350,654  123,036  ذمة شركة اليرموك للاستثمارات  صافي
 -  13,373  شركة هامان العقارية  

 -  11,827  المالية شركة الامناء للاستثمار وادارة المحافظ 
  148,236  350,654 
     

فقد قامت الشركة بتوقيع عقد استثمار مطعم ديةةوان  2017أيلول  24( بتاريخ 6/2017قرار مجلس الادارة رقم )  بموجب  *
ولمةةدة سةةنة ميلاديةةة  2017الأول  تشةةرين 1زمةةان التةةابع للشةةركة مةةع الشةةركة اليرمةةوك للاسةةتثمارات السةةياحية وذلةةك بتةةاريخ 

 ينار اردني شامل الضريبة العامة على المبيعات.د 175,000واحدة قابلة للتجديد مقابل بدل سنوي بقيمة 
 

تةةةةم تعةةةةديل عقةةةةد اسةةةةتثمار مطعةةةةم ديةةةةوان زمةةةةان لشةةةةركة اليرمةةةةوك للاسةةةةتثمارات السةةةةياحية ليصةةةةبح قيمتةةةةه  2021خةةةةلال عةةةةام 
قابةةةل  2022ايلةةول  30حتةةى  2021تشةةرين الاول  1دينةةار سةةنويا شةةاملا الضةةةريبة علةةى المبيعةةات ابتةةداء مةةةن  125,000

 ، حيث لم يتم تجديد العقد بعد انتهاء فترته.للتجديد سنويا
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 شركة التحديث للإستثمارات العقارية 
 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 
 )يتبع(  حول القوائم المالية إيضاحات

   2023كانون الاول  31للسنة المنتهية في  

 ) بالدينار الاردني(
 

علةةةةةى اتفاقيةةةةةة السةةةةةداد التةةةةةي تةةةةةم تنظيمهةةةةةا مةةةةةع شةةةةةركة اليرمةةةةةوك صةةةةةادق مجلةةةةةس الادارة  2023تشةةةةةرين الثةةةةةاني  21بتةةةةةاريخ 
 ( دينار اردني وفقا للشروط التالية: 350,714ت، وذلك لتسديد الذمة المالية المستحقة عليها والبالغة )للاستثمارا

 دينار اردني. 160,000دفع مبل    -1
  

( دينةةار 5,000لمتبقي على اقساط شهرية قيمة كل منها )( اعلاه، تقسيط المبل  ا1بعد دفع المبل  الوارد في البند رقم )  -2
  .1/1/2024اردني تبدأ بتاريخ  

 % خصم على اصل الذمة.20فإنها سوف تستحق وفي حال الالتزام بالسداد التام  -3
 

سةةبة يكون خصم اضافي بن فإنه ( 1دينار اردني اضافية على المبل  الوارد في البند رقم ) 30,000وفي حال دفع مبل    -4
 ( دينار اردني حتى السداد التام.3,500% على القسط الشهري )2
 

 %.25دينار اردني وبما يعادل  87,678ة بمبل  مهذا وقد تم اقتطاع مخصص للخسائر الائتمانية لهذه الذ
 
 مبيعات الطعام والشراب  -13

 المجموع   حفلات مبيعات ال  مبيعات المطعم  
 2023 2022  2023 2022  2023 2022 

 104,633 339,470  20,760 97,183  83,873 242,287 طعام  مبيعات ال
 18,005 85,315  8,896 42,045  9,109 43,270  مبيعات الشراب  
 5,163 18,824  - -  5,163 18,824 مبيعات الاراجيل  
 127,801 443,609  29,656 139,228  98,145 304,381 اجمالي المبيعات  

         
 

 الطعام والشراب  كلفة -14
  2023  2022 

 -  12,157  بضاعة اول المدة 
 48,262  94,149  طعام مشتريات ال

 4,625  12,463   مشتريات الشراب 
 3,283  8,432  مشتريات الاراجيل 

  127,201  56,170 
 12,158  -  يطرح : بضاعة نهاية المدة 

  127,201  44,012 
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 لتحديث للإستثمارات العقارية شركة ا
 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 
 )يتبع(  حول القوائم المالية إيضاحات

   2023كانون الاول  31للسنة المنتهية في  

 ) بالدينار الاردني(
 

 المصاريف التشغيلية  -15
  2023  2022 

 -  135,305  رواتب واجور 
 20,475  25,774  مصاريف مياومات 

 4,178  3,124  ريف مواد مستهلكة مصا
 1,653  3,972  مصاريف غاز 

 1,658  1,073  مصاريف البسة 
 550  3,077  مصاريف نظافة 

 -  38,324  مصاريف قاعة الافراح 
 780  1,287  رسوم تصاريح عمل 

 8,275  28,937  كهرباء 
 7,127  9,301  صيانة 
 51  10,082  اخرى 

  260,256  44,747 
     
 المصاريف الادارية والعمومية  -16
  2023  2022 

 57,171  22,737  رواتب وأجور وملحقاتها  
 10,585  18,057  رسوم ورخص واشتراكات 

 1,350  4,733  مياه  
 2,795  3,750  مصاريف سيارات  

 2,000  2,650  مهنيةأتعاب 
 700  4,861  اتعاب محاماة  

 1,296  908  ت  قرطاسية ومطبوعا
 1,432  2,964  بريد وبرق وهاتف 
 475  259  مصاريف تأمين 

 951  522  مصاريف مستلزمات حدائق ومبيدات  
 14,512  22,153  دعاية واعلان  

 3,056  9,160  مصاريف متنوعة
 -  6,650  عمولات تحصيل  

  99,404  96,323 
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 ارية شركة التحديث للإستثمارات العق
 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 
 )يتبع(  حول القوائم المالية إيضاحات

   2023كانون الاول  31للسنة المنتهية في  

 ) بالدينار الاردني(
 
 ضريبة الدخل -17

شةةف التقةةدير فقةةد تةةم تقةةديم ك 2022، امةةا بالنسةةبة لعةةام 2021بة الدخل والمبيعات حتى عةةام انهت الشركة وضعها الضريبي مع دائرة ضري 
 .الذاتي لدائرة ضريبة الدخل والمبيعات ولم يتم مراجعتها من قبل الدائرة حتى تاريخ اعداد القوائم المالية للشركة

 
 الوضع القانوني للشركة  -18

 :على الغير الشركة قبل ملخص القضايا المرفوعة من
 .  2023الأول  كانون  31كما في اردني دينار  136,686على الغير بقيمة  الشركة قبل يوجد قضايا مرفوعة من

 

 :من قبل الغير ملخص القضايا المرفوعة على الشركة
 .2023الأول  كانون  31كما في دينار اردني  128,907 بقيمة قبل الغير على الشركة يوجد قضايا مرفوعة من

 

 الأدوات المالية  -19
 القيمة العادلة  

لمطلوبات المالية تتضمن الموجودات المالية النقةةد ومةةا فةةي حكمةةه والشةةيكات برسةةم التحصةةيل والةةذمم ان القيمة العادلة للموجودات المالية وا
 المدينة والاوراق المالية، وتتضمن المطلوبات المالية الذمم الدائنة والتسهيلات الائتمانية والقرو  والارصدة الدائنة الاخرى.

 

 اق النشطة لنفس الادوات المالية.المستوى الاول: الاسعار السوقية المعلنة في الاسو 
 

 المستوى الثاني: اساليب تقييم تعتمد على مدخلات تؤثر على القيمة العادلة ويمكن ملاحظتها بشكل مباشر او غير مباشر في السوق.
 

يةةر مباشةةر فةةي المسةةتوى الثالةةث: اسةةاليب تقيةةيم تعتمةةد علةةى مةةدخلات تةةؤثر علةةى القيمةةة العادلةةة ولا يمكةةن ملاحظتهةةا بشةةكل مباشةةر او غ
 السوق.

بب عةةدم وجةةود سةةوق نشةةط لهةةا، هةةذا وتةةرى تعكس القيمة المبينة في المستوى الثالث كلفة شراء هذه الموجودات ولةةيس قيمتهةةا العادلةةة بسةة 
 ادارة الشركة ان كلفة الشراء هي انسب طريقة لقياس القيمة العادلة لهذه الموجودات وانه لا يوجد تدني في قيمتها.

 المجموع    المستوى الثالث    المستوى الثاني     المستوى الاول   2023 كانون الأول 31كما في 
موجودات مالية بالقيمة العادلة من  

 88,009  -  -  88,009 الاخر  خلال بيان الدخل الشامل 
 88,009  -  -  88,009 
        
        

 المجموع    المستوى الثالث    المستوى الثاني    المستوى الاول     0222الأول  كانون  31كما في 
موجودات مالية بالقيمة العادلة من 

 -  -  -  - الاخر خلال بيان الدخل الشامل 
 -  -  -  - 
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 شركة التحديث للإستثمارات العقارية 
 )شركة مساهمة عامة محدودة(

 
 )يتبع(  حول القوائم المالية إيضاحات

   2023كانون الاول  31ية في  للسنة المنته

 ) بالدينار الاردني(
 

 إدارة مخاطر رأس المال 
تقوم الشركة بإدارة رأسةةمالها لتتأكةةد بةةأن الشةةركة تبقةةى مسةةتمرة بينمةةا تقةةوم بالحصةةول علةةى العائةةد الأعلةةى مةةن خةةلال الحةةد الأمثةةل لأرصةةدة 

 .2022سنة الديون وحقوق الملكية. لم تتغير استرتيجية الشركة الإجمالية عن 
 

في الشركة والتي تتكون من رأس المةةال والإحتياطيةةات والخسةةائر المتراكمةةة كمةةا هةةي  المساهمينحقوق  يضم  إن هيكلة رأس مال الشركة  
 .المساهمينمدرجة في بيان التغيرات في حقوق 

 
 إدارة المخاطر المالية  

 -ن ما يلي:إن نشاطات الشركة يمكن أن تتعر  بشكل رئيسي لمخاطر مالية ناتجة ع
 

 إدارة مخاطر العملات الأجنبية 
 حيث أن كافة معاملات الشركة بالدينار الأردني. تتعر  الشركة لمخاطر هامة مرتبطة بتغيير العملات الأجنبية لا
 

 إدارة مخاطر سعر الفائدة
غيةةرة )عائمةةة( وعةةن ودائةةع قصةةيرة الأجةةل تنتج المخاطر المتعلقة بمعدلات الفائدة بشكل رئيسي عن إقتراضات الأموال بمعةةدلات فائةةدة مت 

 بمعدلات فائدة ثابتة. 
 

 تتمثل حساسية قائمة الدخل الشامل بأثر التغيرات المفترضة الممكنة بأسعار الفوائد على ربةةح الشةةركة لسةةنة واحةةدة، ويةةتم إحتسةةابها بنةةاءاً 
 على المطلوبات المالية والتي تحمل سعر فائدة متغير كما في نهاية السنة. 

 

 دارة مخاطر الإئتمان إ
تتمثةةل مخةةاطر الإئتمةةان فةةي عةةدم التةةزام أحةةد الأطةةراف لعقةةود الأدوات الماليةةة بالوفةةاء بالتزاماتةةه التعاقديةةة ممةةا يةةؤدي إلةةى تكبةةد الشةةركة 

واعهةةا، لخسائر مالية، ونظراً لعدم وجود أي تعاقدات مع أي أطراف أخرى فإنه لا يوجد أي تعر  للشركة لمخاطر الإئتمان بمختلةةف أن 
وتصنف الشركة الجهات التي لديها خصائص متشابهة إذا كانت ذات علاقة ، وفيما عدا المبال  المتعلقةةة بةةالأموال النقديةةة. إن مخةةاطر 
الإئتمان الناتجة عن الأموال النقدية هي محددة حيث أن الجهات التي يتم التعامل معها هي بنوك محلية لديها سةةمعات جيةةدة والتةةي يةةتم 

 ا من الجهات الرقابية.مراقبته
 

ا إن المبال  المدرجة في هذه البيانات المالية تمثل تعرضات الشركة الأعلى لمخاطر الإئتمان للةةذمم المدينةةة التجاريةةة والأخةةرى والنقةةد ومةة 
 في حكمه.

 
 إدارة مخاطر السيولة 

ركة النقدية والسيولة قصيرة الإجل ومتوسةةطة الأجةةل إن مسؤولية إدارة مخاطر السيولة تقع على مجلس الإدارة وذلك لإدارة متطلبات الش
 وطويلة الأجل. وتقوم الشركة بإدارة مخاطر السيولة مةةن خةةلال مراقبةةة التةةدفقات النقديةةة المسةةتقبلية والمقيمةةة بصةةورة دائمةةة وتقابةةل تةةواريخ

 استحقاق الموجودات والمطلوبات النقدية.
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 شركة التحديث للإستثمارات العقارية 

 ساهمة عامة محدودة()شركة م
 

 )يتبع(  حول القوائم المالية إيضاحات

   2023كانون الاول  31للسنة المنتهية في  

 ) بالدينار الاردني(
 

تم إعداد الجداول بناءاً على التدفقات النقديةةة غيةةر  ،يبين الجدول الآتي الاستحقاقات المتعاقد عليها لمطلوبات الشركة المالية غير المشتقة
ومة للمطلوبات المالية وذلك بموجب تةةواريخ الإسةةتحقاق المبكةةرة التةةي قةةد يطلةةب بموجبهةةا مةةن الشةةركة أن تقةةوم بالتسةةديد أو القةةبض. المخص

 :والفائدةيضم الجدول التدفقات النقدية للمبال  الرئيسية 

 
 أرقام المقارنة  -19

 .2023كانون الأول  31لتتفق مع العر  للسنة المنتهية في  2022ة تم إعادة تبويب وتصنيف بعض أرقام سن 
 
 مصادقة على القوائم الماليةال -20
وتمةةت الموافقةةة علةةى نشةةرها وتتطلةةب هةةذه  2024شةةباط  1 المصادقة على القوائم المالية مةةن قبةةل مجلةةس إدارة الشةةركة بتةةاريخ  تتم

 القوائم المالية موافقة الهيئة العامة للمساهمين.
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 المجموع   أكثر من سنة   سنة وأقل   معدل الفائدة  

2023  :        

 206,160  -  206,160   أدوات لا تحمل فائدة 
 -  -  -   أدوات تحمل فائدة 

 206,160  -  206,160   المجموع 
        

2022  :        

 81,183  -  81,183   أدوات لا تحمل فائدة 
 -  -  -   أدوات تحمل فائدة 

 81,183  -  81,183   المجموع 

)�سركة م�ساهمة عامة محدودة(
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الإقرارات المطلوبة

�سركـة التحديـث للا�ستثمارات العقاريـة

الم�ساهمـة العامـة المـحدودة 

هاتف: 5236400 / 06 – فاك�س: 5233531 / 06 �س.ب 3568 عمان 11953 الردن
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تقرير الحوكمة 

 )18( رقم  المالية  الأوراق  قانون  من  )118/ب(  و  )12/ن(  المادتين  لأحكام  بال�ستناد  ال�سادرة 

ل�سنة 2017 والمقررة بموجب قرار مجل�س مفو�سي هيئة الأوراق المالية رقم )2017/1456( تاريخ 

2017/5/22

اإيماناً من مجل�س اإدارة ال�سركة بال�سير على مبادئ الإف�ساح التام للمتعاملين من اأجل تطوير 

العمل الموؤ�س�سي وو�سع الإطار الأخاقي داخل الموؤ�س�سة على اأ�سا�س ال�سفافية والمحا�سبة لتح�سين 

نتائج اأعمال ال�سركة والذي يوؤدي في المح�سلة اإلى نظام اأف�سل للرقابة الداخلية وتحقيق هوام�س 

ربح اأف�سل.
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تقرير الحوكمة 2023

وفقاً للاإلتزام بتعليمات حوكمة ال�صركات الم�صاهمة العامة المدرجة ل�صنة 2017 ال�صادرة عن هيئة الوراق المالية 

واإدراكاً من مجل�س اإدارة ال�صركة لأهمية تعليمات الحوكمة والإلتزام بجميع ما ورد في بنود التعليمات تقوم ال�صركة 

بالإلتزام بكافة بنود تعليمات الحوكمة وكما تلتزم ال�صركة بقانون مراقبة ال�صركات وتعليمات هيئة الأوراق المالية 

بهذا الخ�صو�س ويتم التحديث عليه كلما اقت�صت الحاجة الى ذلك كما اأقر مجل�س الإدارة تعليمات الحوكمة لمراعاة 

تطبيق قواعد الحوكمة الر�صيدة .

الع�سو تنفيذي اأو غير تنفيذي وم�ستقل اأو  كان  اإذا  فيما  وتحديد  الحاليين  الإدارة  مجل�س  اأع�ساء  • اأ�سماء 
غير م�ستقل .

المن�سبا�سم الع�سوالرقم

�سفة الع�سو 

)تنفيذي/ غير 

تنفيذي (

ال�سفة الع�سو 

) م�ستقل / غير 

م�ستقل (

1

المهند�س عبدالله هيثم 

عبدالله اأبو خديجة

غير م�صتقلغير تنفيذيرئي�س مجل�س الإدارة

2

احمد �صليمان ح�صن 

العقرباوي

نائب رئي�س مجل�س 

الإدارة

غير م�صتقلغير تنفيذي

3

عاطف �صليمان ح�صن 

العقاربة

غير م�صتقلغير تنفيذيع�صو جل�س الإدارة

اإذا كان الع�سو تنفيذي اأو غير تنفيذي  اأع�ساء مجل�س الإدارة العتباريين وممثليهم الحاليين وتحديد فيما  • اأ�سماء 
وم�ستقل اأو غير م�ستقل .

الرقم
ا�سم الع�سو الطبيعي 

والعتباري

ا�سم الممثل 

العتباري
المن�سب

�سفة الع�سو 

)تنفيذي/ غير 

تنفيذي (

   �سفة الع�سو 

) م�ستقل / 

غير م�ستقل (

1

ال�صركة الدولية 

للاإ�صتثمارات الطبية

غير م�صتقلغير تنفيذيع�صو مجل�س الإدارةفادي �صعيد لبيب بران�صي

�صركة هامان العقارية2

عبدالكريم اأحمد 

عبدالكريم النابل�صي

غير م�صتقلغير تنفيذيع�صو مجل�س الإدارة
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اإنتهت ع�سويتهم وتحديد فيما اإذا كان الع�سو تنفيذي اأو غير تنفيذي وم�ستقل  اأع�ساء مجل�س الإدارة الذين  • اأ�سماء 
اأو غير م�ستقل .

الرقم
ا�سم الع�سو الطبيعي 

والعتباري
ال�سفةالمن�سب

ا�سم الممثل 

العتباري
ال�سفة

1

�صركة �صامي �صريم 

واأولده 

رئي�س مجل�س 

الإدارة

ع�صو غير تنفيذي

ع�صو غير م�صتقل

�صامي عو�س 

الله �صريم

غير تنفيذي/

غير م�صتقل

2

محمود �صليمان 

ح�صن العقرباوي

نائب رئي�س المجل�س

ع�صو غير تنفيذي

ع�صو غير م�صتقل

--

3

ممدوح محمد كريم 

الزبون

ع�صو المجل�س

ع�صو غير تنفيذي

ع�صو م�صتقل

--

4

جلال زهير عبدالله 

�صلطان

ع�صو المجل�س

ع�صو غير تنفيذي

ع�صو م�صتقل

--

ي�سغلها ع�سو مجل�س الإدارة في ال�سركات الم�ساهمة العامة . التي  الإدارة  • جميع ع�سويات مجال�س 

ع�سويات مجال�س الإدارة الحاليةا�سم الع�سوالرقم

المهند�س عبد الله هيثم عبدالله ابو خديجة1

 عن م�صت�صفى ابن الهيثم.
ً
 • ع�صو مجل�س اإدارة ال�صركة الأولى للتمويل ممثلا

 عن �صركة الأولى للتمويل.
ً
 • ع�صو مجل�س اإدارة �صركة م�صت�صفى ابن الهيثم ممثلا

 • ع�صو مجل�س اإدارة ال�صركة العقارية الأردنية للتنمية .

 • ع�صو مجل�س اإدارة ال�صركة الوطنية ل�صناعات الألمنيوم منذ 2023-04-13

 • ل يوجد له ع�صويات في مجال�س اإدارة �صركات اأخرىال�صيد / اأحمد �صليمان ح�صن العقرباوي2

 • ل يوجد له ع�صويات في مجال�س اإدارة �صركات اأخرىال�صيد / عاطف �صليمان ح�صن العقاربة3

• ع�صو مجل�س اإدارة ال�صركة الوطنية ل�صناعات الألمنيوم منذ 13-04-2023 .ال�صيد / فادي �صعيد لبيب بران�صي4

• ع�صو مجل�س اإدارة �صركة اإتحاد الم�صتثمرون للتطوير العقاري منذ 2020/07/26 .ال�صيد / عبدالكريم اأحمد عبدالكريم النابل�صي5
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. العام 2023  اإنتهت ع�سويتهم خال  الذين  الدارة  اأع�ساء مجل�س  • ا�سماء 

المن�سبا�سم الع�سوالرقم
تاريخ انتهاء 

الع�سوية

1

ال�صادة �صركة �صامي �صريم واأولده ويمثلها ال�صيد 

�صامي عو�س الله �صريم

2023/04/27رئي�س مجل�س الإدارة

2023/04/27نائب رئي�س مجل�س الإدارةال�صيد / محمود �صليمان ح�صن العقرباوي2

2023/04/27ع�صوال�صيد / ممدوح محمد كريم الزبون3

2023/04/27ع�صوال�صيد / جلال زهير عبدالله �صلطان4

التنفيذية في ال�سركة واأ�سماء الأ�سخا�س الذين ي�سغلونها . • المنا�سب 

المن�سبال�سمالرقم

المدير العام اإعتباراً من 2023/12/07ال�صيد / هيثم �صهير محمد المنير1

المدير المالي اإعتباراً من 2023/09/03ال�صيد / �صامر م�صطفى �صليم قلالوة2

ا�شم �شابط ارتباط الحوكمة في ال�شركة.

�شابط اإرتباط الحوكمة في ال�شركة ال�شيد / اأحمد محمد حفظي طبيلة / رئي�س �شعبة الم�شاهمين .

اأ�صماء اللجان المنبثقة عن مجل�س الإدارة .

تم ت�سكيل اللجان التالية :

لجنة التدقيق 

لجنة التر�صيحات والمكافاآت 

لجنة الحوكمة

لجنة اإدارة المخاطر

لجنة الأ�صهم
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التدقيق الحاليين ونبذة عن موؤهاتهم وخبراتهم . واأع�ساء لجنة  رئي�س  • اإ�سم 

موؤهات وخبرات اأع�ساء اللجنةموؤهاتاأع�ساء اللجنةالرقم

1

فادي �صعيد لبيب 

بران�صي

)رئي�صاً(

بكالوريو�س هند�صة 

الإلكترونيات 

والإت�صالت  / 

جامعة عمان الأهلية

• الرئي�س التنفيذي ل�صركة BCI Mobile منذ عام 
. 2018

تو�صيع  في  عام  ومدير  ال�صركة،  في  عمليات  مدير   •
ب�صمة وهيمنة علامة BCI Mobile  التجارية منذ 

عام 2006.

2

ال�صيد عاطف �صليمان 

ح�صن العقاربة

)ع�صواً(

بكالوريو�س هند�صة 

كيماوية كلية 

البولتكنيك �صنة 

التخرج / 1980

التحديث للا�صتثمارات  اداره �صركة  • رئي�س مجل�س   

العقارية لمدة 11عام .

• رئي�س هيئة المديرين ل�صركة ال�صنابل للا�صتثمارات   

ال�صياحية  )البحر الميت( منذ 11 عام.

• مالك �صركة ال�صرق العربي للا�صتثمارات ال�صياحية    

)فندق راما( لمدة 24 عام.

• مالك موؤ�ص�صة رمادا للانتاج الفني لمدة 13 عام  

ال�صياحية  للا�صتثمارات  اليرموك  �صركة  مالك   •  

)فندق الكونكورد( منذ 28 عام.

3

ال�صيد عبدالكريم اأحمد 

عبدالكريم النابل�صي

)ع�صواً(

البكالوريو�س في 

المحا�صبة الدولية 

من الجامعة اللمانية 

الردنية  �صنة 

التخرج / 2015

 ET Solutions( �صركة  لدى  اقليميا  مديرا   •  

AG( اللمانية /الردن. 

• ع�صو مجل�س اإدارة �صركة اإتحاد الم�صتثمرون العرب   

للتطوير العقاري . )تاريخ الع�صوية 07/26/ 2020 (
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واأع�ساء لجنة التدقيق المنتهية ع�سويتهم بتاريخ 2023/04/27 ونبذة عن موؤهاتهم وخبراتهم . رئي�س  • ا�سم 

نبذة عنهمموؤهاتهمالإ�سمالرقم

1

ممدوح محمد كريم 

الزبون

) رئي�س اللجنة (

بكالوريو�س قانون  ال�صودان

�صنة التخرج / 1998

�صريك في �صركة ناطحات ال�صحاب للم�صاريع 

ال�صكانية منذ 18 عام.

�صريك في �صركة اأبو غدير للم�صاريع ال�صكانية 

منذ 25عام.

للا�صتثمارات  التحديث  �صركة  عام  مدير 

العقارية لمدة 11 عام.

مالك �صركة الراية لتجارة ال�صيارات والمعدات 

منذ 22 عام.

جلال زهير �صلطان2

بكالوريو�س اإدارة اأعمال

�صنة التخرج1984

مدير عام فندق الكونكورد 2001-1999

تجارة واأعمال حرة

3

محمود �صليمان ح�صن 

العقرباوي

دبلوم محا�صبة /كلية 

الخوارزمي

�صنة التخرج /1985

دبلوم م�صاعد �صيدلي  كلية 

مجتمع

�صنة التخرج / 1986

التحديث  �صركة  في  اإدارة  مجل�س  ع�صو 

للا�صتثمارات العقارية منذ 16 عام .

مدير فندق الكونكورد منذ 18 عام.
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التر�سيحات والمكافاآت ، لجنة الحوكمة ، لجنة اإدارة المخاطر . واأع�ساء كل من لجنة  رئي�س  • اإ�سم 

اأع�ساء اللجنة ، لجنة ال�سهماللجنةالرقم

لجنة التر�صيحات والمكافاآت1

ال�صيد / فادي �صعيد لبيب بران�صي/ رئي�صاً من تاريخ 2023/06/19

ال�صيد / عاطف �صليمان ح�صن العقاربة / ع�صواً من تاريخ 2023/06/19

ال�صيد/ عبد الكريم اأحمد عبدالكريم النابل�صي / ع�صواً من تاريخ 2023/06/19

لجنة اإدارة الحوكمة2

ال�صيد / عاطف �صليمان ح�صن العقاربة / رئي�صاً  من تاريخ 2023/06/19

المهند�س/عبدالله هيثم عبدالله ابو خديجة / ع�صواً من تاريخ 2023/06/19

ال�صيد/عبد الكريم اأحمد عبد الكريم النابل�صي / ع�صواً من تاريخ 2023/06/19

لجنة اإدارة المخاطر3

المهند�س/عبدالله هيثم عبدالله ابو خديجة / رئي�صاً من تاريخ 2023/06/19

ال�صيد/ فادي �صعيد لبيب بران�صي/ ع�صواً من تاريخ 2023/06/19

ال�صيد/اأحمد �صليمان ح�صن العقرباوي / ع�صواً من تاريخ 2023/06/19

لجنة ال�صهم4

المهند�س/عبدالله هيثم عبدالله ابو خديجة / رئي�صاً من تاريخ 2023/06/19

ال�صيد / عاطف �صليمان ح�صن العقاربة / ع�صواً  من تاريخ 2023/06/19

ال�صيد/ فادي �صعيد لبيب بران�صي/ ع�صواً من تاريخ 2023/06/19
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اإجتماعات كل من اللجان خال ال�سنة مع بيان الأع�ساء الحا�سرين . • عدد 
لجنة التدقيق : 

المجموع01/1508/2910/2412/07اأع�ساء اللجنةاللجنةالرقم

1

لجنة 

التدقيق

لبيب  �صعيد  فادي  ال�صيد 

تاريخ  من  رئي�صاً  بران�صي 

2023/06/19

-

3ح�صورح�صورح�صور

ح�صن  �صليمان  عاطف  ال�صيد 

تاريخ  من  ع�صو  العقاربة 

2023/06/19

2ح�صورح�صور×

اأحمد  عبدالكريم  ال�صيد 

ع�صو  النابل�صي  عبدالكريم 

من تاريخ 2023/06/19

3ح�صورح�صورح�صور

محمد  ممدوح   / ال�صيد 

لغاية  رئي�صاً  الزبون  كريم 

2023/04/27

1-ح�صور

زهير  جلال   / ال�صيد 

لغاية  ع�صو  �صلطان  عبدالله 

2023/04/27

1-ح�صور

�صليمان  محمود   / ال�صيد 

لغاية  ع�صو  العقرباوي 

2023/04/27

1-ح�صور
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لجنة التر�سيحات والمكافاآت :

المجموعتاريخ الجل�سةاأع�ساء اللجنةاللجنةالرقم

2

لجنة 

التر�صيحات 

والمكافاآت

المجموع08/1312/11الأع�ساء

 
ً
2ح�صورح�صورال�صيد فادي �صعيد لبيب بران�صي رئي�صا

2ح�صورح�صورال�صيد عاطف �صليمان ح�صن العقاربة ع�صو 

2ح�صورح�صورال�صيد عبدالكريم اأحمد عبدالكريم النابل�صي ع�صو 

 لغاية 2023/04/27
ً
--ال�صيد / ممدوح محمد كريم الزبون رئي�صا

--ال�صيد / جلال زهير عبدالله �صلطان ع�صو لغاية 2023/04/27

�صريم  �صامي  ال�صيد/  ويمثلها  واأولده  �صريم  �صامي  /�صركة  ال�صادة 

لغاية 2023/04/27

--

لجنة المخاطر :

المجموعتاريخ الجل�سةاأع�ساء اللجنةاللجنةالرقم

لجنة المخاطر3

المجموع06/1912/07الأع�ساء

 
ً
2ح�صورح�صورالمهند�س / عبدالله هيثم عبدالله اأبو خديجه رئي�صا

2ح�صورح�صورال�صيد عاطف �صليمان ح�صن العقاربة ع�صو 

2ح�صورح�صورال�صيد عبدالكريم اأحمد عبدالكريم النابل�صي ع�صو 

 لغاية 2023/04/27
ً
--ال�صيد / جلال زهير عبدالله �صلطان رئي�صا

--ال�صيد / احمد �صليمان ح�صن العقرباوي ع�صو لغاية  2023/04/27

--ال�صيد / محمود �صليمان ح�صن العقرباوي ع�صو لغاية  2023/04/27
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لجنة الحوكمة :

المجموعتاريخ الجل�سةاأع�ساء اللجنةاللجنةالرقم

لجنة 4

الحوكمة

المجموع06/1912/07الأع�ساء

2ح�صورح�صورال�صيد عاطف �صليمان ح�صن العقاربة رئي�صاً 

خديجه  اأبو  عبدالله  هيثم  عبدالله   / المهند�س 

ع�صو 

2ح�صورح�صور

النابل�صي  عبدالكريم  اأحمد  عبدالكريم  ال�صيد 

ع�صو 

2ح�صورح�صور

ال�صيد / ممدوح محمد كريم الزبون رئي�صاً لغاية 

2023/04/27

--

ال�صيد / جلال زهير عبدالله �صلطان ع�صو لغاية 

2023/04/27

--

ويمثلها  واأولده  �صريم  �صامي  /�صركة  ال�صادة 

ال�صيد/ �صامي �صريم لغاية 2023/04/27

--

لجنة الأ�سهم :

المجموعتاريخ الجل�صةاأع�صاء اللجنةاللجنةالرقم

5

لجنة 

الأ�صهم

المجموع20232023الأع�ساء

خديجه  اأبو  عبدالله  هيثم  عبدالله   / المهند�س 

رئي�صاً 

---

---ال�صيد عاطف �صليمان ح�صن العقاربة ع�صو 

---ال�صيد فادي �صعيد لبيب بران�صي ع�صو 
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التدقيق مع مدقق الح�سابات الخارجي خال ال�سنة. اجتماعات لجنة  • عدد 
اجتمعت لجنة التدقيق مع مدقق الح�صابات الخارجي )ال�صادة المحا�صبون الع�صريون( وذلك مرتين خلال �صنة 2023 بتاريخ 2023/08/29 

وبتاريخ 2023/10/24

الأول 2023/01/19الأع�ساء
الثاني 

2023/03/16

الثالث 

2023/04/04
الرابع 2023/05/15

الخام�س 

2023/06/19

ال�ساد�س 

2023/08/13

ال�سابع 

2023/08/22

الثامن 

2023/10/05

التا�سع 

2023/10/09

العا�سر 

2023/10/24

الحادي ع�سر 

2023/11/21

الثاني ع�سر 

2023/12/07

المهند�س عبد الله  هيثم عبد 

الله اأبو خديجة

 من 2023/04/27
ً
ح�صورح�صورح�صورح�صورح�صورح�صورح�صورح�صورح�صوراعتبارا

ال�صيد اأحمد �صليمان ح�صن 

العقرباوي

ح�صورح�صورح�صورح�صورح�صورح�صورغيابح�صورح�صورح�صورح�صورح�صور

ال�صيد عاطف �صليمان ح�صن 

العقاربة

 من 2023/04/27
ً
ح�صورح�صورح�صورح�صورح�صورح�صورح�صورح�صورح�صوراعتبارا

ال�صيد فادي �صعيد لبيب 

بران�صي

 من 2023/04/27
ً
ح�صورح�صورح�صورغيابح�صورح�صورح�صورح�صورح�صوراعتبارا

ال�صيد عبدالكريم اأحمد 

عبدالكريم النابل�صي

 من 2023/04/27
ً
غيابح�صورح�صورح�صورح�صورح�صورح�صورح�صورح�صوراعتبارا

لغاية 2023/04/27ح�صورح�صورح�صورال�صيد �صامي عو�س الله �صريم

ال�صيد محمود �صليمان ح�صن 

العقرباوي

لغاية 2023/04/27ح�صورح�صورح�صور

لغاية 2023/04/27غيابغيابغيابال�صيد ممدوح محمد كريم الزبون

ال�صيد جلال زهير عبدالله 

�صلطان

لغاية 2023/04/27ح�صورح�صورح�صور

 عدد اجتماعات مجل�س الإدارة خلال �صنة 2023 مع بيان الأع�صاء الحا�صرين

رئي�س مجل�س الإدارة

المهند�س عبد الله  هيثم عبد الله اأبو خديجة



التقرير ال�سنوي ال�سابع ع�سر - 82 -

www.company.com
name@company.com
Long Street 52, Big City

00381 20 552 662

Name Surname
Position

YOUR BUSINESS
Your Slogan

جدول الأعمال

لإجتماع الهيئة العامة العادي ال�سابع ع�سر

1- تاوة وقائع اجتماع الهيئة العامة العادي ال�سابق.

2- تقرير مجل�س الإدارة عن اأعمال ال�سركة خال �سنة 2023 ، والخطة الم�ستقبلية.

3- تاوة تقرير المحا�سب القانوني الم�ستقل عن ال�سنة المالية المنتهية في 2023/12/31.

4- الإطاع على البيانات المالية لل�سركة كما هي في 2023/12/31.

اإبــراء ذمة اأع�ساء مجل�س الإدارة عن العام 2023 �سمن الحدود التي ن�س عليها   -5

القانون.

تفوي�س  اأو  اأتعابه  المقبلة وتحديد  المالية  لل�سنة  ال�سركة  انتخاب مدقق ح�سابات   -6

مجل�س الإدارة بتحديدها.

وتف�سلوا بقبول فائق الحترام،،

                                                         رئي�س مجل�س الإدارة

                                                     المهند�س عبدالله هيثم عبدالله اأبو خديجة


