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  مجلس الإدارة

  

  المنصب  الاسم

 .م.ع.الاقتصادية مو  شرآة الشرق العربي للاستثمارات المالية
  رئيس المجلس  معن علي محمد السحيمات /السيد: يمثلها

  قابضة –الاستثمارات  شرآة الشرق العربي للتطوير و
 :يمثلها
 نايل محمد حمد الزعبي/ السيد 
  04/08/2010الدآتور فايز محمد عطيوي السحيمات        حتى  

  نائب الرئيس

  )جلوبال(شرآة بيت الاستثمار العالمي 
  :يمثلها

 الشنطي أحمدعلي سهيل  /السيد 
 عاآف رفيق محمد طنبوز /السيد 
 فراس محمد حسن الصيفي/ السيد 
 دويكال عبد الحكيم ديما عبد القادر/ السيدة 
 11/08/2010حتى                      عمر حجاج /السيد 
 11/08/2010حتى         حسين شيت أحمدأيمن  /السيد  

  عضو

  شرآة إيلاف للاستثمارات العقارية
 عضو عمار وائل عزت السجدي /السيد: يمثلها

  شرآة البادية للأبراج العقارية
  :يمثلها

  الخزاعلةجميل  أحمدسالم / السيدمعالي 
 24/01/2010حتى           سالم ذياب حسن نصار /السيد  

 عضو

  البنك الاستثماري
  :يمثله
 درويش رمزي رضوان حسن  / السيد  

 عضو

 
 

  المهنيون العرب /السادة  مدقق الحسابات 

 منذر نعمان أبو عوض/ السيد )بالإنابة(المدير العام 
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 آلمة رئيس مجلس الإدارة. أ
  
 

  .السادة المساهمين الكرام حضرات السيدات و
  بعد، تحية طيبة و

أن أقدم لكم نيابة عن مجلس الإدارة التقرير  يسرني أن أرحب بكم أجمل ترحيب في هذا الاجتماع السنوي و
  .الذي يمثل التقرير الرابع لمجلس الإدارة الحالي و 2010السنوي عن العام 

  
خاصة النشاطات العقارية نتيجة للأزمة  استمرت شرآة تطوير العقارات بالتأثر بحالة من الجمود في نشاطاتها و

استثماراتها آما  يق الشرآة لإيرادات تتلاءم مع حجم رأسمالها ومما أدى إلى عدم تحق غياب السيولة و المالية
قد تمكن مجلس إدارة شرآتكم وخلال  و .انخفضت قيمة استثماراتها المالية بسبب الانخفاض في أسواق المال

 :فترة ولايته في الأعوام الأربعة الماضية من تحقيق ما يلي
  

 2010مليون دينار أردني بلغت حصة العام )  38.8( تحقيق إيرادات تشغيلية خلال فترة المجلس بلغت -
 .مليون دينار) 4.8(منها 

 
%)  6.1(بنسبة  2010تخفيضها في العام  و%)  14(تخفيض قيمة القروض خلال فترة المجلس بنسبة  -

 .إضافة إلى تأدية خدمة الدين بالكامل
  

 .استغلال الإيرادات التشغيلية تأدية خدمة الدين من خلال لشرآة واتم تخفيض نسبة المديونية على  -
 

 ذلك بإعادة توزيع أقساط السداد بهدف الملائمة بين إيرادات الشرآة و إعادة هيكلة القروض المحلية و -
  .بما يضمن استمرارها في أداء عملها بأفضل صورة ممكنة إضافة إلى تأدية التزاماتها التزاماتها و

 
استثماراتها بأفضل السبل الممكنة مثل إدارة الاستثمار في مدينة  الاستمرار في إدارة أصول الشرآة و -

الحفاظ على أعلى عائد ممكن في ظل الظروف  و عاليةدبي للرعاية الصحية الذي حقق نسبة إشغال 
الذي مكن الشرآة من الحفاظ على الالتزامات البنكية المترتبة على المبنى دون أدنى عبئ  السائدة و

 .يذآر على الشرآة
  

إعادة هيكلة  تحقق الرقابة المطلوبة عليه و وضع الأنظمة المالية والإدارية التي تنظم عمل الشرآة و -
آوادر الشرآة والشرآات التابعة لضمان الفاعلية القصوى في الأداء مع تخفيف أعباء المصاريف 

  .الإدارية إلى الحد الأدنى الممكن

 موارد الشرآة لتجنيبها أية مخاطر ناتجة عن المديونية و صول واستمر المجلس في عملة الدؤوب لإدارة أ آما و
آذلك بذل أقصى الجهد لتعظيم الفرص التي تمكنها من استئناف عملها آمطور عقاري فاعل فور تحسن الأوضاع 

  .الاقتصادية
  

ل لشرآتنا سائلين زملائي أعضاء مجلس الإدارة بوافر التقدير على ثقتكم ودعمكم المتواص وختاما، أتقدم لكم أنا و
اقتصادنا الوطني في ظل حضرة صاحب الجلالة الملك المعظم  االله التوفيق والرشاد لما فيه مصلحة شرآتنا و

  .أدامه االله
  .برآاته رحمة االله و السلام عليكم و و
 
  
  

  معن السحيمات    
 رئيس مجلس الإدارة
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أنشطة الشرآة الرئيسية. أ -1

 غيѧѧѧر المنظمѧѧѧة بجميѧѧѧع أنواعهѧѧѧا و الأراضѧѧѧي المنظمѧѧѧة و المتѧѧѧاجرة بالعقѧѧѧارات و اسѧѧѧتثمار و بيѧѧѧع و شѧѧѧراء و .1
القيѧام   إيصال آافة الخدمات اللازمة لها و تقسيمها و تحسينها و تنظيمها و ذلك بعد تطويرها و استعمالاتها و

 .المتفرعة عنها بجميع الأعمال الأخرى المتعلقة بها و

 الصناعية و التجارية و غاياتها السكنية و عمار بكافة أنواعها والإ إنشاء مشاريع الإسكان و إقامة و .2
 تعاونيات الإسكان و لترآيز على مشاريع إسكان ذوي الدخل المحدود وو اغيرها  الاستثمارية و الزراعية و

 .تنشيطه إقامة المشاريع التي من شأنها دعم القطاع العقاري و

 متطلبات الأبنية الحديثة و ذلك بما يناسب مع أنظمة و تطويرها و وتحديثها  ترميم الأبنية القائمة و صيانة و .3
 . القيام بجميع الخدمات الأخرى المتعلقة بذلك ممارسة و

أماآن العمل الجغرافية. ب.1

     ا وѧية لهѧب الرئيسѧلال المكاتѧل       تعمل الشرآة من خѧفي التѧارع وصѧي شѧة فѧارات     –الواقعѧوير العقѧع تطѧمجم
 .ليس لها أية فروع أخرى ع وباالطابق الر -التجاري

  موظف 13يعمل في الشرآة. 

حجم الاستثمار الرأسمالي. ج.1

  .ديناراً )22,984,935(يبلغ حجم الاستثمار الرأسمالي 

مجالات نشاطاتها طبيعة عملها و الشرآات التابعة و. 2
  

نسبة   النشاط  رأس المال  العنوان  نوع الشرآة  اسم الشرآة
  التملك

عدد 
  الموظفين

شرآة الشرق العربي 
  للاستثمارات العقارية

مساهمة عامة 
  محدودة

  9,996,082  عمان
استثمارات مالية 

  وعقارية
70%  3  

  شرآة إيوان للإعمار
ذات مسؤولية 

  محدودة
  4  %100  الإسكان  100,000  عمان

شرآة إيوان للاستشارات 
  الهندسية

  1  %100  استشارات هندسية  1,000  عمان  شرآة تضامن

العلا لإدارة أصول شرآة 
  الاستثمار

ذات مسؤولية 
  محدودة

  30,000  عمان
إدارة الأموال  تملك و
  غير المنقولة المنقولة و

99.7%  -  
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 نبذة تعريفية عن آل منهم أسماء أعضاء مجلس الإدارة الحالي و. أ.3
  

  نبذة تعريفية  العضو

  معن علي محمد السحيمات
  

ممثل شرآة الشرق العربي 
  للاستثمارات المالية والاقتصادية

  رئيس مجلس الإدارة

 .08/11/1966مواليد  -
 .1991يحمل شهادة البكالوريوس في الرياضيات منذ عام  -
 .1995 – 1991تجارة ال و للاستثماراتمدير عام شرآة المأمونية  -
 – 1995 الاقتصѧѧادية والماليѧѧة  للاسѧѧتثماراتشѧѧرآة الشѧѧرق العربѧѧي  مѧѧدير عѧѧاممسѧѧاعد  -

1996. 
و  1995 الاقتصѧادية  والماليѧة   للاسѧتثمارات عضو مجلس إدارة شѧرآة الشѧرق العربѧي     -

 .حتى الآن
شѧѧرآة بتلكѧѧو  (للاتصѧѧالاتمѧѧدير عѧѧام شѧѧرآة المجموعѧѧة الأولѧѧى    عضѧѧو مجلѧѧس إدارة و  -

 .2001-1996 )الأردن
 .حتى الآن و 2001 الاقتصادية والمالية  للاستثماراتمدير عام شرآة الشرق العربي   -
و حتى  2007 الإسكان العقارية و للاستثماراترئيس مجلس إدارة شرآة المهنية نائب  -

 .الآن
  .عضو هيئة مديرين في عدة شرآات -

  نايل محمد حمد الزعبي 
  

شرآة الشرق العربي للتطوير 
  قابضة -والاستثمارات 

  مجلس الإدارة نائب رئيس

 .20/09/1947مواليد  -
 .1991منذ عام الاقتصاد يحمل شهادة البكالوريوس في  -
 .1998 – 1990عضو مجلس إدارة بنك المؤسسة العربية المصرفية  -
 .2007 – 1999التمويل  مساعد مدير عام بنك الإسكان للتجارة و -
 .2004 – 2000عضو هيئة مديرين في الشرآة الأردنية الريادية  -
 .2005 – 2000عضو مجلس إدارة في شرآة الاتحاد للاستثمارات المالية  -
 .2006 – 2000 الأردنيةفي شرآة الخزف  إدارةلس عضو مج -
 .2007 – 2003الجزائر /  الإسكانبنك  إدارةعضو مجلس  -
  .2010رئيس هيئة المديرين لشرآة النخبة للخدمات المالية منذ  -

  جميل الخزاعلة  أحمدسالم 
  

  شرآة البادية للأبراج العقارية
  عضو مجلس الإدارة

 .01/02/1963مواليد  -
 .1985يحمل شهادة البكالوريوس في الحقوق منذ عام  -
 .1999 – 1988محام ممارس  -
 .2003 – 1999مراقب عام الشرآات  -
 .2005 – 2003المحاسبة رئيس ديوان  -
 .2007 – 2005التجارة  لصناعة وا وزير و عامالقطاع الوزير تطوير  -
 .2008رئيس ديوان المظالم عام  -
  .2009 – 2008 وزير دولة للشؤون القانونية -
 .سابق في مؤسسة ضمان الودائع إدارةعضو مجلس  -
 .سابق في هيئة التأمين إدارةعضو مجلس  -
  . الوطنيةسابق في شرآة الكهرباء  إدارةعضو مجلس  -
   .17/1/2010منذ  الإسلاميدبي  الأردنبنك  إدارةرئيس مجلس  -
  .للاستثمارات العقاريةشرآة الشرق العربي  إدارةعضو مجلس  -

  درويش حسن رمزي رضوان
  

  ممثل البنك للاستثماري
  عضو مجلس الإدارة

  . 04/11/1971مواليد  -
  . يحمل شهادة الماجستير في إدارة الإعمال -
 .1997-1996عمل لدى بنك القاهرة عمان  -
 .2001-1998عمل لدى مجموعة البنك العربي  -
 .HSBC 2001-2004عمل لدى بنك  -
 .2007-2005العربي العقاري المصري البنك عمل لدى  -
  .و حتى الآن 2007يعمل لدى البنك الاستثماري  -
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  فراس محمد حسن الصيفي 
  

  ممثل شرآة بيت الاستثمار العالمي
  عضو مجلس الإدارة

  .18/06/1976مواليد  -
  .1999يحمل شهادة بكالوريوس في القانون من جامعة عمان الأهلية  -
بريطانيѧا منѧذ عѧام    " Hull"مѧن جامعѧة    يحمل شهادة ماجستير في قانون التجѧارة الدوليѧة   -

2001. 
   .2008 – 1999مشارآوه للمحاماة  لدى مكتب الصيفي ومحامي  -
الأردن مѧѧن ابريѧѧل ) المكتѧѧب الإقليمѧѧي(طѧѧلال أبѧѧو غزالѧѧة  مؤسسѧѧة مستشѧѧار قѧѧانوني لѧѧدى -

  .2008إلى أغسطس  2008
 و 2008الكويѧت مѧن أغسѧطس     –طѧلال أبѧو غزالѧة    مؤسسѧة  مѧدير الѧدائرة القانونيѧة لѧدى     -

  .2009حتى مارس 
حتѧى مѧارس    و 2009الكويت مѧن ابريѧل    –مستشار قانوني لدى بيت الاستثمار العالمي  -

2010.  
المملوآѧة بالكامѧل مѧن     مدير الدائرة القانونية لدى شرآة البيت الكوني للوسѧاطة الماليѧة و   -

  .2010منذ ابريل ) الكويت ( شرآة بيت الاستثمار العالمي 

  الشنطي أحمدعلي سهيل 
  

  ممثل شرآة بيت الاستثمار العالمي
  عضو مجلس الإدارة

  .30/09/1970مواليد  -
الأآاديميѧة العربيѧة للعلѧوم     –حاصل على شهادة الماجستير في العلوم المالية والمصѧرفية   -

 .المصرفيةو  المالية
-1995الѧѧواردة لѧѧدى البنѧѧك العربѧѧي  / قسѧѧم الاعتمѧѧادات المسѧѧتندية الصѧѧادرة   فѧѧي موظѧѧف -

2004. 
 .2006-2004مدير علاقات عملاء لدى الدائرة البنكية الخاصة بالبنك العربي  -
   .الآن و حتى 2006الأردن  – مدير رئيسي لإدارة الثروات لدى بيت الاستثمار العالمي -

 دويك ال عبد الحكيم ديما عبد القادر
  

  ممثل شرآة بيت الاستثمار العالمي
  عضو مجلس الإدارة

  .1977-11-14مواليد  -
تحمѧѧل شѧѧهادة ماجسѧѧتير فѧѧѧي الأسѧѧواق الماليѧѧة مѧѧن الأآاديميѧѧѧة العربيѧѧة للعلѧѧوم الماليѧѧѧة و          -

 .2003المصرفية بتاريخ 
 2003ضابط استثمار في مرآز الاستثمار بالأسهم لدى بنѧك الإسѧكان منѧذ تشѧرين الأول      -

  .2005و حتى آب 
  .2006و حتى تموز  2005مدير مالي لدى شرآة الوميض للاستثمارات منذ أيلول  -
مملوآѧѧة بالكامѧѧل مѧѧن بنѧѧك    (شѧѧرآة التعѧѧاون العربѧѧي    الداخليѧѧة لѧѧدى رئѧѧيس قسѧѧم الرقابѧѧة    -

  .2008تموز  و حتى 2006 منذ آب) المؤسسة العربية المصرفية
- ѧѧѧѧدي شѧѧѧѧة لѧѧѧѧارير الماليѧѧѧѧابات و التقѧѧѧѧم الحسѧѧѧѧيس قسѧѧѧѧة رئѧѧѧѧتثمارات الدوليѧѧѧѧرآة روان للاس

  .2010يار أ إلى 2008 آبمنذ  ) بالكامل من شرآة باديكو المملوآةو(
 شѧѧرآة البيѧѧت الكѧѧوني للوسѧѧاطة الماليѧѧة و    الائتمѧѧان لѧѧدى مѧѧدير دائѧѧرة الرقابѧѧة الداخليѧѧة و    -

  .2010منذ حزيران ) الكويت(المملوآة بالكامل من شرآة بيت الاستثمار العالمي 

  عاآف رفيق محمد طنبوز
  

  ممثل شرآة بيت الاستثمار العالمي
  عضو مجلس الإدارة

  . 08/01/1973مواليد  -
 .1995حاصل على شهادة بكالوريوس محاسبة عام  -
 .1997-1996عمل لدى بنك الشرق الأوسط للاستثمار في قسم التسهيلات من  -
 .2000-1997محلل مالي لدى شرآة أندرسون للاستشارات  -
 . 2003-2000رئيس الحسابات لدى شرآة الثقة للاستثمارات الأردنية  -
 .2005-2003رئيس حسابات قسم الأصول الثابتة لدى شرآة موبايلكم  -
 .2006-2005رئيس العمليات بدائرة إدارة الأصول لدى مجموعة أطلس  -
منѧѧذ  الأردن/ مѧѧدير العمليѧѧات بѧѧدائرة إدارة الأصѧѧول لѧѧدى شѧѧرآة بيѧѧت الاسѧѧتثمار العѧѧالمي   -

                                                                              .و حتى الآن 2006 العام

  
  ئل عزت السجديعمار وا

  
شرآة إيلاف الاستثمارات ممثل 

  العقارية عضو مجلس الإدارة

  .17/08/1964مواليد  -
 .1990آمبيوتر منذ عام  حاصل على ماجستير هندسة آهربائية و -
شѧѧريك لѧѧدى الشѧѧرآة المتخصصѧѧة لتقنيѧѧة قواعѧѧد و  مѧѧدير عѧѧام شѧѧرآة البرمجيѧѧات المتقدمѧѧة -

 .البيانات
 .على براءة اختراع في مجال تطوير أنظمة التحكم الرقمية بالمصاعد حاصل -
 .العالم العربي مستشار في عدة مشاريع في مجال تكنولوجيا المعلومات في الأردن و -
  .عضو مجلس إدارة في شرآة الشرق العربي للاستثمارات المالية -
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 نبذة تعريفية عن آل منهمو  أشخاص الإدارة العليا. ب.3
  

  أبو عوضمنذر نعمان فايز 
  المدير العام بالإنابة

  أمين سر مجلس الإدارة

  .05/10/1968مواليد  -
 .2005حاصل على بكالوريوس علم حاسوب منذ عام  -
 .1996 – 1992 و السجائر الدولية شؤون المساهمين في شرآة الدخانرئيس قسم  -
  .1999 – 1996م .ع.شرآة تطوير العقارات مفي  حاسبم -
 .2006 – 1999 شرآة تطوير العقاراتفي  الإداريةو  قسم الشؤون المالية رئيس -
 .2010 – 2006 مساعد المدير العام لشرآة تطوير العقارات -
شѧرآة تطѧوير   فѧي   الإداريѧة  مساعد المدير العѧام للشѧؤون الماليѧة و   /  المدير العام بالإنابة -

 .حتى الآن و 2010العقارات 
الاسѧѧتثمار فѧѧي عضѧѧوية مجلѧѧس إدارة شѧѧرآة الشѧѧرق     ممثѧѧل شѧѧرآة العѧѧلا لإدارة أصѧѧول   -

  .العربي للاستثمارات العقارية
  

من الأسهم أو أآثر% 5آشف المساهمين الذين يملكون . 4
  

  المساهم اسم  ت
2010  2009  

  %النسبة   عدد الأسهم  %النسبة   عدد الأسهم

 شرآة الشرق العربي للاسѧتثمارات الماليѧة    1
 38.32 35,063,194 37.86 34,646,594  .م.ع.م الاقتصاديةو 

 - - 20.25 18,525,358  شرآة صندوق جلوبال مينا ماآرو  2

شѧѧѧѧѧرآة النقطѧѧѧѧѧة الخامسѧѧѧѧѧة للاسѧѧѧѧѧتثمارات    3
 7.65 7,000,000 7.65 7,000,000  .م.م.ذ المتخصصة

شѧѧѧѧѧرآة الشѧѧѧѧѧرق العربѧѧѧѧѧي للاسѧѧѧѧѧتثمارات      4
  5.73 5,244,300  5,57 5,100,000  .م.ع.م العقارية

  
 الأسواق الرئيسية الوضع التنافسي للشرآة ضمن قطاع نشاطها و. 5

  رآة وѧاطاتها،   بناء على طبيعة عمل الشѧه و         فنشѧرآة فيѧل الشѧذي تعمѧي الѧع التنافسѧد الوضѧعب تحديѧن الصѧم 
 .يصعب أيضا تحديد حصة الشرآة من السوق

 يعتبر السوق الأردني هو السوق الرئيسي لعمل الشرآة. 
 الكويتدولة و  في آل من دولة الإمارات العربية المتحدة اتستثمارا عدةالشرآة  تمتلك.  

 درجة الاعتماد على موردين محددين أو عملاء رئيسيين محلياً أو خارجياً. 6

فѧѧأآثر مѧѧن إجمѧѧالي % 10لا يوجѧѧد اعتمѧѧاد علѧѧى مѧѧوردين محѧѧددين أو عمѧѧلاء رئيسѧѧيين محليѧѧاً أو خارجيѧѧاً يشѧѧكلون   
  .تأو المبيعا / المشتريات و

 الأنظمةو  الحماية الحكومية أو الامتيازات التي تتمتع بها الشرآة أو أي من منتجاتها بموجب القوانين. 7

  دѧѧا  –لا يوجѧѧب علمنѧѧب     -حسѧѧا بموجѧѧن منتجاتهѧѧرآة أو أي مѧѧا الشѧѧع بهѧѧازات تتمتѧѧة أو امتيѧѧة حكوميѧѧأي حماي
  .الأنظمة أو غيرها القوانين و

 امتياز حصلت الشرآة عليها لا يوجد أي براءات اختراع أو حقوق.  

القرارات الصادرة عن الحكومة أو المنظمات الدولية أو غيرها التي لها أثر مادي على عمل الشرآة أو . 8
 منتجاتها أو قدرتها التنافسية

 ى   -حسب علمنا  – لا يوجدѧأي قرارات صادرة عن الحكومة أو المنظمات الدولية أو غيرها لها أثر مادي عل
 .آة أو منتجاتها أو قدرتها التنافسيةعمل الشر

 لا تقوم الشرآة بتطبيق معايير الجودة الدولية. 
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 شرآة تطوير العقارات :الهيكل التنظيمي للشرآة الأم. 1.أ.9
  

  
 شرآة إيوان للأعمار :الهيكل التنظيمي للشرآة التابعة. 2.أ.9

  

 المدير العام

 هيئة المديرين

 المدير المالي والإداري مدير المشاريع

 التخطيط مهندس
 المحاسب

 السكرتاريا

 مهندسي ومراقبي المشاريع

مساعد المدير العام للشئون  وحدة الاستثمار
 المالية والإدارية

 الشئون المالية 

 الإدارية الشئون

  تطوير الأعمال

  نظم المعلومات

التسويق

 العلاقات العامة

المبيعات

شئون المساهمين

 الدراسات

 إدارة المشاريع 

 العطاءات 

 التخطيط الهندسي 

 المشتريات 

 إدارة العقارات والصيانة 

مجلس الإدارة

  مدير دائرة 
التسويق والمبيعات والعلاقات  

العامة

المدير العام

 لجنة التدقيق

 المدقق الداخلي
 المدقق الخارجي

 المستشار القانوني

 قسم السكرتاريا

  مدير الدائرة
 الهندسية وإدارة المشاريع 
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 شرآة الشرق العربي للاستثمارات العقارية :الهيكل التنظيمي للشرآة التابعة. 3.أ.9

 
 الشرآات التابعة مؤهلات موظفي الشرآة وو  عدد. ب.9

  

شرآة تطوير   المؤهل العلمي
  العقارات

شرآة إيوان 
  للأعمار

شرآة إيوان 
  للاستشارات

شرآة الشرق العربي 
  للاستثمارات العقارية

شرآة العلا لإدارة 
  أصول الاستثمار

  -  -  -  -  -  دآتوراه
  -  -  -  -  -  ماجستير

  -  -  -  -  -  دبلوم عالي
  -  3  -  1  5  بكالوريوس

  -  -  -  1  3    دبلوم
  -  -  -  -  1  ثانوية عامة

  -  -  1  2  4  أقل من ثانوية عامة
  - 3  1  4  13  الإجمالي

  

 التدريب لموظفي الشرآة الأم و الشرآات التابعة برامج التأهيل و. ج.9
  
  

  .لأي دورة تدريبية الأم أو الشرآات التابعة لم يتم إيفاد موظفي الشرآة
  
  

 لمخاطر التي تتعرض لها الشرآةا. 10
  
  

لهѧا  و  لهѧا خѧلال السѧنة الماليѧة اللاحقѧة     الأم أو الشѧرآات التابعѧة   لا يوجد مخѧاطر مѧن الممكѧن أن تتعѧرض الشѧرآة      
  .تأثير مادي عليها

  

 الإنجازات التي حققتها الشرآة خلال السنة المالية. 11

  دينار) 4,817,260(تحقيق إيرادات تشغيلية إجمالية بقيمة. 

  2009عن العام السابق %  57 بنسبة بلغت 2010تراجع قيمة الخسائر في العام. 

  من إجمالي الخسائر %  60.3دينار أي ما نسبة ) 5,087,601(تبلغ قيمة الخسائر غير المتحققة. 

  6.1انخفاض إجمالي قيمة القروض بنسبة بلغت .% 

  39انخفاض  قيمة القروض قصيرة الأجل بنسبة بلغت .% 

لا تدخل ضمن نشاط الشرآة  الأثر المالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال السنة المالية و. 12
 الأم أو الشرآات التابعة الرئيسي

تدخل ضمن نشѧاط   لا لا يوجد أي أثر مالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال السنة المالية و
  .الشرآة الرئيسي

  

  مجلس الإدارة

  لجنة التدقيق اللجنة التنفيذية

 رئيس مجلس الإدارة

 المدير التنفيذي

  الداخلي التدقيق

  الدائرة المالية و الإدارية  دائرة المشاريع و التسويق  دائرة الاستثمار و التطوير العقاري
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أسعار  صافي حقوق المساهمين و الأرباح الموزعة و السلسلة الزمنية للأرباح أو الخسائر المحققة و. 13
 الأوراق المالية

  
 السنة المالية 2006 2007 2008 2009 2010

 )الخسائر المحققة(  بعد الضريبة صافي الأرباح (3,994)(1,298,405) (8,273,901) (15,514,913) (7,514,014) 
 الأرباح الموزعة - - - - -
 الأرباح المرسملة - - - - -

 صافي حقوق مساهمين الشرآة 47,855,887 124,113,79746,881,948 112,093,997 104,905,590
 سعر الورقة المالية 2.200 1.680 0.570 0.430 0.340

  
  .أية أرباح تقييم غير متحققة تخص محفظة الأوراق المالية للمتاجرة 2010لا تتضمن الخسائر المتراآمة للشرآة آما في نهاية عام * 
 

 
 
  

 نتائج أعمالها خلال السنة المالية تحليل المرآز المالي للشرآة و. 14
  

  2009  2010  المؤشر المالي  

 %161.42  %163.79  نسبة التداول  1

 %7.96-  %4.57-  نسبة العائد على الأصول  2

 %13.84-  %7.163-  المساهمين نسبة العائد على حقوق  3

 (0.170)  (0.087)  )الخسارة(حصة السهم من الربح   4

 %48.16  %49.40  الالتزامات إلى حقوق الملكية  5

 %14.55  %13.51  معدل المديونية  6

 1.225  1.150  قيمة السهم الدفترية  7

-

20,000,000 

40,000,000 

60,000,000 

80,000,000 

100,000,000 

120,000,000 

140,000,000 

160,000,000 

2006 2007 2008 2009 2010

مجموع حقوق الملكية

مجموع حقوق الملكية
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 الخطط المستقبلية للشرآة التطورات المستقبلية الهامة و. 15

عѧرض المناسѧب منهѧا     تعظѧيم قيمهѧا و   الشرآات التابعة و أصول الشرآة و استمرار العمل على إدارة موارد و .1

 .للاستثمار أو البيع بهدف تحقيق أفضل عائدات ممكنة

 .استمرار العمل على تخفيض مديونية الشرآة .2

تحقيقها لأفضѧل النتѧائج    الاستراتيجيات اللازمة لضمان استمرار عمل الشرآة و الخطط والاستمرار في وضع  .3

 .ضمن المعطيات الحالية للسوق العقاري الأردني

البحث بكافة الوسائل لتوفير أدوات تمويل غير تقليديѧة للشѧرآة دون ترتيѧب أيѧة أعبѧاء إضѧافية عليهѧا مثѧل رفѧع           .4

 .استراتيجي أو إصدار سندات قابلة للتحويل إلى أسهمرأسمال الشرآة من خلال انضمام شريك 

أو الحليفѧة بمѧا فيهѧا    / الشѧرآات التابعѧة و   و  دراسة الخيارات المتاحѧة أمѧام الشѧرآة لѧدمج الأعمѧال بѧين الشѧرآة        .5

 .تحديد مصلحة الشرآة في هذه الخيارات خيار الاندماج القانوني و

 الشرآات التابعة للشرآة و 2010عاب التدقيق للعام أت. 16
  

اسم شرآة التدقيق   الشرآات التابعةو  اسم الشرآة
  الخارجي

قيمة أتعاب التدقيق السنوية 
  شاملة ضريبة المبيعات

  10,440  المهنيون العرب  م.ع.شرآة تطوير العقارات م

  4,640  المهنيون العرب  م.م.شرآة إيوان للإعمار ذ

  2,900  العرب المهنيون  للاستشارات الهندسية إيوانشرآة 

  8,700  المهنيون العرب  م.ع.شرآة الشرق العربي للاستثمارات العقارية م

  1,450  المهنيون العرب  م.م.الاستثمار ذ أصول لإدارةشرآة العلا 
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 02/05/2007عدد الأوراق المالية المملوآة من قبل أعضاء مجلس الإدارة المنتخب بتاريخ : أولا.أ.17
  

  الجنسية  المنصب  الاسم  
  الأوراق المالية المملوآة من قبل أعضاء مجلس الإدارة عدد

2010  2009  
  النسبة  العدد  النسبة  العدد

  
شرآة الشرق العربي 
و  للاستثمارات المالية
  الاقتصادية

% 37.8 34,646,594  الأردنية  رئيس المجلس  35,063,194  38.3%  

  -  -  -  -  الأردنية  ممثل رئيس مجلس  السحيماتمعن علي محمد   1

 شرآة الشرق العربي للتطوير  
  %0.00005  5,000  %0.00005  5,000  الأردنية  نائب رئيس المجلس  قابضة –الاستثمارات و 

ممثل نائب رئيس   نايل محمد حمد الزعبي  2
  -  -  -  -  الأردنية  المجلس

  %0.0002  20,000  %0.0002  20,000  الكويتية  عضو  شرآة بيت الاستثمار العالمي  

  -  -  -  -  الأردنية  ممثل عضو  فراس محمد حسن الصيفي  3

  -  -  -  -  الأردنية  ممثل عضو  دويكالديما عبد القادر   4

  -  -  -  -  الأردنية  ممثل عضو  الشنطي أحمدعلي سهيل   5

  -  -  -  -  الأردنية  ممثل عضو  عاآف رفيق محمد طنبوز  6

  %0.00005  5,100  %0.00005  5,100  الأردنية  عضو  العقاريةشرآة البادية للأبراج   

  -  -  -  -  الأردنية  ممثل عضو  جميل الخزاعلة أحمدسالم   7

شرآة إيلاف للاستثمارات   
  %0.00005  5,100  %0.00005  5,100  الأردنية  عضو  العقارية

  -  -  -  -  الأردنية  ممثل عضو  عمار وائل عزت السجدي  8

  % 0.4  400,000  % 0.32  300,000  الأردنية  عضو  البنك الاستثماري  

  -  -  -  -  الأردنية  ممثل عضو  درويش حسن رمزي رضوان  9
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 أسماء الشرآات المسيطر عليها من قبل أعضاء مجلس الإدارة: ثانيا.أ.17

  
 لا يوجد شرآات مسيطر عليها من قبل أقارب رئيس و أعضاء مجلس الإدارة.  

  
  

  الجنسية اسم الشرآة المسيطر عليها المنصب  اسم العضو
عدد الأسهم المملوآة من قبل 

  المسيطر عليها الشرآات
2010  2009  

شرآة الشرق العربي 
و  للاستثمارات المالية
  الاقتصادية

  رئيسال

الاستثمارات و  شرآة الشرق العربي للتطوير
  5,000 5,000 الأردنية  قابضة ع.م

  5,100  5,100 الأردنية  م.م.شرآة البادية للأبراج العقارية ذ
  5,100  5,100 الأردنية  م.م.ذشرآة إيلاف للاستثمارات العقارية 

 الشرآة الاستثمارية المنبثقة للاستشارات و
  10,000  10,000 الأردنية  م.م.التدريب  ذ

  5,000  5,000 الأردنية  م.م.شرآة الوجه العقاري الاستثماري ذ
شرآة النقطة الخامسة للاستثمارات 

  7,000,000  7,000,000 الأردنية  م.م.المتخصصة ذ

  -  - الأردنية  م.م.اجحرة للاستثمارات العقارية ذشرآة 
  -  - الأردنية  واجهة عمان للمشاريع الاستثماريةشرآة 

 للمشاريع الاستثمارية شرآة بانوراما عمان
  -  - الأردنية  م.م.ذ

  -  - الأردنية  م.م.ذ للمشاريع الاستثمارية شرآة الطلة
  -  - الأردنية  م.م.ذ للمشاريع الاستثمارية شرآة التلة

  -  - الأردنية  م.م.شرآة القليب  للاستثمارات العقارية ذ
  -  - الأردنية  م.م.شرآة الديمومة للاستثمارات العقارية ذ
  -  - الأردنية  م.م.شرآة المكمان للاستثمارات العقارية ذ
  -  - الأردنية  م.م.شرآة الظاهر للاستثمارات العقارية ذ

  -  - الأردنية  م.م.للاستثمارات العقارية ذشرآة تل القمر 
  -  - الأردنية  م.م.شرآة المرفق للاستثمارات العقارية ذ
  -  - الأردنية  م.م.شرآة السكة للاستثمارات العقارية ذ
  -  - الأردنية  م.م.شرآة أنسام للاستثمارات العقارية ذ
  -  - الأردنية  م.م.شرآة المسرة للاستثمارات العقارية ذ

شرآة الشرق العربي 
و  للتطوير

 - ع .الاستثمارات م
  قابضة

  لا يوجد شرآات مسيطر عليها  عضو

شرآة بيت الاستثمار 
 عضو العالمي

  -  - الأردنية شرآة المنارة للتأمين
  -  - الأردنية  شرآة التسهيلات التجارية الأردنية
  -  - الأردنية  شرآة الأردن الأولى للاستثمار

  -  - الأردنية  بندار للتجارة و الاستثمارشرآة 
شرآة إيلاف 

للاستثمارات العقارية 
  م.م.ذ

 لا يوجد شرآات مسيطر عليها عضو

شرآة البادية للأبراج 
 لا يوجد شرآات مسيطر عليها عضو  م.م.العقارية ذ

  عضو  البنك الاستثماري
  -  - الأردنية  شرآة الاستثماري لتمويل سلسلة الإمداد

  -  - الأردنية  الموارد للوساطة الماليةشرآة 
  -  - الأردنية  شرآة تمكين للتأجير التمويلي
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 عدد الأوراق المملوآة من قبل أشخاص الإدارة العليا التنفيذية. ب.17

  
  مسيطر عليها من قبل أشخاص الإدارة العليا أو من قبل أقاربهم لا يوجد شرآات.  

  
  أقارب أشخاص الإدارة العليا التنفيذية عدد الأوراق المالية المملوآة لأقارب أعضاء مجلس الإدارة و. ج.17

 )الزوجة و الأولاد القصر فقط(  

  .أشخاص الإدارة العليا التنفيذيةأقارب  لا يوجد أوراق مالية مملوآة لأقارب أعضاء مجلس الإدارة و

 أعضاء مجلس الإدارةو  المكافآت التي يتمتع بها آل من رئيسو  المزايا. 18
  

  :أعضاء مجلس الإدارةو  المكافآت التي يتمتع بها آل من رئيسو  المزايا: أولاً 
  

  الاسم
  المنصب  

بدل 
 التنقلات

  )مدفوع(

بدل 
 التنقلات

  )مستحق(

المكافأة 
  السنوية

بدلات 
  المجموع  السفر

  2,600  -  -  700  1,900  الرئيس  معن علي محمد السحيمات

  1,000  -  -  700  300  نائب الرئيس  نايل محمد حمد الزعبي

  1,900  -  -  400  1,500  عضو  عاآف رفيق محمد طنبور

  2,200  -  -  400  1,800  عضو  عمار وائل عزت السجدي       

  1,200  -  -  300  900  عضو  علي سهيل الشنطي

  1,300  -  -  400  900  عضو  درويش حسن رمزي رضوان

  2,600  -  -  700  1,900  عضو  جميل الخزاعله أحمدسالم 

  600  -  -  300  300  عضو  ديما عبد القادر عبد الحكيم الدويك

  600  -  -  300  300  عضو  فراس محمد حسن الصيفي

نائب الرئيس حتى   فايز محمد عطيوي السحيمات
40-08 -2010  1,100 - -  -  1,100 

 عضو حتى  شيت أحمد أيمن
11-08 -2010  300 - - - 300 

 عضو حتى  عمر حجاج
11-08 -2010  300 - - - 300 

 عضو حتى  سالم ذياب حسن نصار
24-01 -2010  300 - - - 300 

 16,000 - - 4,200 11,800  المجموع  
  

  عدد الأسهم شخصيا الجنسية المنصب  الاسم
عدد الأسهم المملوآة من 
قبل الشرآات المسيطر 

  من قبلهم عليها
2010  2009  2010  2009  

  المدير العام حتى  السوافطةمحمود  أحمدعلي 
  -  -  19,000 -  الأردنية  2010- 09-02

  )بالإنابة(المدير العام   منذر نعمان أبو عوض
  -  -  -  - الأردنية  أمين سر مجلس الإدارة
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  :التنفيذيةالمكافآت التي يتمتع بها أشخاص الإدارة العليا و  المزايا: ثانياً
  

  المنصب  الاسم
الرواتب 
السنوية 
  الإجمالية

المكافأة 
 السنوية

بدلات 
  السفر

البدلات 
  المجموع  الأخرى

 12,000 -  - -  12,000 "2010-02- 09حتى "المدير العام   محمود السوافطة أحمدعلي 

  )بالإنابة(المدير العام   منذر نعمان فايز أبو عوض
  41,129 3,600  2,850  -  34,679  أمين سر مجلس الإدارة

 53,129 3,600  2,850 -  46,679  المجموع  
  

  :اجتمـــاعــــات مجـــلس الإدارة. 19
  

  . 2010 العامدارة خلال الإمجلس لاجتماعات  ةتم عقد ست
  

 المنح التي دفعتها الشرآة خلال السنة الماليةو  التبرعات. 20
  

  .الماليةيوجد تبرعات أو منح دفعتها الشرآة خلال السنة  لا
  

الارتباطات التي عقدتها الشرآة المصدرة مع الشرآات التابعة أو الشرآات الشقيقة  المشاريع وو  العقود. 21
 أو الحليفة أو رئيس مجلس الإدارة أو المدير العام أو أي موظف في الشرآة أو أقاربهم

 

 يبين الجدول التالي طبيعة العلاقة و التعامل الإيضاحالبيانات المالية حجم التعامل مع الجهات ذات العلاقة و لمزيد من  تظهر. 
 

 طبيعة التعامل  طبيعة العلاقة أسم الجهة
 تمويل تابعة شرآة م.م.إيوان للأعمار ذ شرآة

 تمويل تابعة شرآة إيوان للاستشارات الهندسية شرآة
 تمويل تابعة شرآة عمان للمشاريع الإسكانية دارة شرآة
 تمويل تابعة شرآة العلا لإدارة أصول الاستثمار شرآة

 تمويل تابعة شرآة الشرق العربي للاستثمارات العقارية شرآة
 تمويل شرآة زميلة م.م.المكمان للاستثمارات ذ شرآة
 تمويل شرآة زميلة م.م.الظاهر للاستثمارات ذ شرآة
 تمويل شرآة زميلة م.م.جنة للاستثمارات ذ شرآة

 تمويل شرآة زميلة م.م.الاستثمارية المنبثقة ذ شرآةال
 تمويل شرآة زميلة م.م.التلة للمشاريع الاستثمارية ذ شرآة
 تمويل شرآة زميلة م.م.الطلة للمشاريع الاستثمارية ذ شرآة

 تمويل زميلة شرآة م.م.بانوراما عمان للمشاريع الاستثمارية ذ شرآة
 تمويل شرآة زميلة م.م.أنسام للاستثمارات العقارية ذ شرآة
 تمويل شرآة زميلة م.م.القليب للاستثمارات العقارية ذ شرآة

 تمويل شرآة زميلة م.م.واجهة عمان للمشاريع ذ شرآة
 تمويل شرآة زميلة شرآة أبراج برادايس للاستثمارات العقارية

 معاملات تجارية شرآة شقيقة ع.للتطوير والاستثمار مالشرق العربي  شرآة
 معاملات تجارية عضو مجلس الإدارة شرآة بيت الاستثمار العالمي

 معاملات تجارية الإدارة رئيس مجلس الشرق العربي للاستثمارات المالية شرآة
 

 يوجد أي عقود أو مشاريع مع الشرآات التابعة أو الشرآات الشقيقة أو الحليفة أو رئيس مجلس الإدارة أو أعضاء المجلس أو  لا
  .المدير العام أو أي موظف في الشرآة أو أقاربهم عدا ما ذآر أعلاه

 في المجتمع المحلي و مساهمة الشرآة في حماية البيئة .22
  .مساهمة للشرآة في المجتمع المحليلا يوجد آما أنه , يوجد مساهمة للشرآة في حماية البيئة لا
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 مشاريع الشرآة
  

  طارق مشروع

 .أو الاستثمار/تم استكمال أعمال إفراز المشروع إلى قطع صغيرة و عرضها للبيع و •
 .2م/دينار) 260(سعر ب تجاريةو بيع قطعة , 2م/دينار) 116.5(سكنية بمتوسط سعر  قطعتم بيع ستة  •
  .2011ستعمل إدارة الشرآة على استكمال تسويق باقي قطع المشروع خلال العام  •

  
  

  مشروع دير غبار متعدد الاستعمالات
  

  
  

الواقعѧة فѧي منطقѧة ديѧر     و  وادي السѧير ) 16(حѧوض  ) 2411(قطعѧة الأرض رقѧم   تم تصميم المشروع علѧى   •
لمشѧروع متعѧدد الاسѧتعمالات بمسѧاحة      2م) 13,660(تبلѧغ مسѧاحتها   التѧي  و  غبار المطلة على شارع المطار

 .2م) 70,000(بناء تبلغ حوالي 
 .لا تزال الشرآة تعمل على عرض المشروع و الأرض آفرصة استثمارية •
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 323 -مشروع جحرا  
  

  
 المطلة على شѧارع المطѧار  و  وادي السير) 20(حوض ) 323(تم تصميم المشروع على قطعة الأرض رقم  •

 .2م) 215,000( لمشروع متعدد الاستعمالات بمساحة بناء تبلغ حوالي 2م )31,639(التي تبلغ مساحتها و 
 .لا تزال الشرآة تعمل على عرض المشروع و الأرض آفرصة استثمارية •
  

  مشروع سويمة
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
البالغѧة إجمѧالي مسѧاحتها     و  على موافقѧة سѧلطة وادي الأردن علѧى إفѧراز أراضѧي المشѧروع       الشرآةحصلت  •

 .2م 2,000إلى قطع صغيرة بمساحة "  شرآة تابعة " المملوآة من قبل شرآة  دارة عمان  2م 283,603
و  تقѧѧوم الشѧѧرآة بإعѧѧداد مخطѧѧط الإفѧѧراز لهѧѧذه القطѧѧع بهѧѧدف الحصѧѧول علѧѧى موافقѧѧة سѧѧلطة وادي الأردن عليѧѧه •

  .الجمهوراستكمال إجراءات الإفراز بهدف تسويقه للمستثمرين و 
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  شرآة إيوان للإعمار

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

 ).1356(شقة في مشروع الرابية ) 15(شقة من أصل ) 14(بيع تم  •
 .قشق) 9(من أصل  قشق) 3(و تسويق ) 1882(أعمال التشطيب في مشروع دير غبار معظم تم استكمال  •
و تسѧويق أآبѧر عѧدد ممكѧن مѧن      ) 1883(الشرآة لاستكمال أعمال التشطيبات في مشѧروع ديѧر غبѧار     تخطط •

 .2011الشقق خلال العام 
    

      

  شرآة إيوان للاستشارات الهندسية

 

لا زالѧѧت شѧѧرآة إيѧѧوان للاستشѧѧارات الهندسѧѧية ترفѧѧد شѧѧرآة تطѧѧوير العقѧѧارات منѧѧذ تملكهѧѧا بالكامѧѧل بجميѧѧع              •
إدارة بعѧѧض  و  تعمѧѧل علѧѧى تصѧѧميم   و  الحضѧѧرية لجميѧѧع مشѧѧاريعها آمѧѧا    و  الهندسѧѧية الأبحѧѧاث  و  الدراسѧѧات 

  .المشاريع لأطراف خارجية
  .دينار) 56,670(حققت شرآة إيوان للاستشارات الهندسية إيرادا تشغيليا بلغ إجماليه  •
  

  شرآة العلا لإدارة أصول الاستثمار

%)   64.87(تملѧك الشѧرآة   و  مسѧؤولية محѧدودة  هѧي شѧرآة ذات   و  01/04/2008تم تملѧك  شѧرآة العѧلا بتѧاريخ     

  .م.ع.من أسهم شرآة الشرق العربي للاستثمارات العقارية م
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مدى الالتزام بتطبيق قواعد الحوآمةو  قواعد الحوآمة
  

الѧواردة فѧي دليѧل قواعѧد      الإرشѧادية بجميѧع البنѧود   و  )الآمѧرة  و  العامѧة (  الإلزاميѧة بالقواعѧد   بالالتزامتقوم الشرآة 
  :حوآمة الشرآات المساهمة المدرجة في بورصة عمان عدا ما يلي

  
  القاعدة

  
طبق 
  بالكامل

طبق 
  يائجز

لم 
  الأسباب يطبق

الإدارة نظاماً داخلياً يتم يضع مجلس 
مراجعته بشكل سنوي، تحدد بموجبه بشكل 

و  صلاحيات المجلسو  مفصل مهام
  .مسؤولياته

  *    

الاستناد إلى القواعد القانونية المقررة بموجب يتم 
 قانون هيئة الأوراق المالية و أحكام قانون الشرآات و

الإجراءات  التعليمات الصادرة بموجبهما و الأنظمة و
سيتم تعديل النظام  و. المعتمدة من قبل الجهات الرقابية

  .ليتضمن تعليمات الحوآمة الرشيدة 2011خلال العام 
وضع الاستراتيجيات يتضمن النظام الداخلي 

الإجراءات التي من  الخطط و السياسات و و
 أهدافها و شأنها تحقيق مصلحة الشرآة و

خدمة المجتمع  تعظيم حقوق مساهميهما و
  .المحلي

ليتضمن تعليمات  2011سيتم تعديل النظام خلال العام    *  
  .الحوآمة الرشيدة متضمنة هذا المتطلب

يتضمن النظام الداخلي وضع سياسة لإدارة 
   *    .المخاطر التي قد تواجهها الشرآة

يقوم مجلس الإدارة بشكل دوري بمراجعة المخاطر 
عداد سياسات إ 2011سيتم خلال عام و  المحتملة

تعديل النظام  مكتوبة تتوافق مع طبيعة عمل الشرآة و
  .ليتضمن ذلك

سياسة الإفصاح  يتضمن النظام الداخلي وضع
متابعة تطبيقها  الشفافية الخاصة بالشرآة و و

التشريعات  وفقاً لمتطلبات الجهات الرقابية و
  .النافدة

  *   
متطلبات  يتم الإفصاح حسب المتطلبات القانونية و

سيتم تعديل النظام خلال العام  و الرقابية،الجهات 
  .ليتضمن هذه المتطلبات 2011

وضع إجراءات تمنع  يتضمن النظام الداخلي
الأشخاص المطلعين في الشرآة من استغلال 
معلومات داخلية سرية لتحقيق مكاسب مادية 

  .أو معنوية

  *   
متطلبات الجهات  يتم التقيد حسب المتطلبات القانونية و

الشرآة بصدد وضع الإجراءات المطلوبة  الرقابية، و
  .بموجب قواعد الحوآمة

سياسة تنظم  وضع يتضمن النظام الداخلي
   *    .العلاقة مع الأطراف ذوي المصالح

متطلبات الجهات  يتم التقيد حسب المتطلبات القانونية و
الشرآة بصدد وضع السياسات المكتوبة و  الرقابية

  .بموجب قواعد الحوآمة

اعتماد أسس منح يتضمن النظام الداخلي 
المزايا الخاصة و  المكافآت الحوافز و

  .الإدارة التنفيذية الإدارة وبأعضاء مجلس 
  *   

المكافآت وفق الإجراءات و  يتم التعامل مع الحوافز
. التي يحددها مجلس الإدارة بخصوص الإدارة التنفيذية

تعديل النظام خلال  سيتم اعتماد السياسات اللازمة و و
  .2011عام 

إجراءات عمل  وضعيتضمن النظام الداخلي 
خطية لتطبيق قواعد الحوآمة الرشيدة في 

  .تقييم مدى تطبيقها مراجعتها و الشرآة و
  *   

ستقوم الشرآة بوضع إجراءات عمل خطية لتطبيق 
من خلال  2011قواعد الحوآمة الرشيدة خلال عام 

  .النظام الداخلي
لجنة الترشيحات  تضع آل من لجنة التدقيق و

مجلس الإدارة إجراءات المكافآت بموافقة  و
  .تحدد التزاماتها عمل خطية تنظم عملها و

  *   
المكافآت خلال  الترشيحات و و ستقوم لجنتا التدقيق

بوضع إجراءات العمل الخطية لتنظيم  2011عام 
  .تحديد التزاماتهاو  عملها

لجنة الترشيحات  تقدم آل من لجنة التدقيق و
إلى توصياتهما  و المكافآت  قراراتهما و

تقريراً حول أعمالها إلى  مجلس الإدارة و
  .اجتماع الهيئة العامة العادي للشرآة

يتم تقديم القرارات إلى مجلس الإدارة وفقاً لمتطلبات    *  
  .القانون
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المكافآت بإعداد  تقوم لجنة الترشيحات و
 المزايا و السياسة الخاصة بمنح المكافآت و

مراجعتها  الرواتب في الشرآة و الحوافز و
  بشكل سنوي

  .عداد السياسةإجاري العمل على    *  

المكافآت بإعداد و  تقوم لجنة الترشيحات
التدريب  السياسة الخاصة بالموارد البشرية و

مراجعتها  مراقبة تطبيقها، و في الشرآة و
  .بشكل سنوي

السياسة بما يتناسب مع طبيعة  إعداد جاري العمل على   *  
  .الشرآةاحتياجات  عمل و

تضع الشرآة إجراءات عمل خطية وفقا 
لسياسة الإفصاح المعتمدة من قبل مجلس 
الإدارة لتنظيم شؤون الإفصاح عن المعلومات 

متابعة تطبيقها وفقاً لمتطلبات الجهات  و
  .التشريعات النافذة الرقابية و

يتم اعتماد تعليمات الإفصاح الصادرة عن هيئة    *  
  .الجهات ذات العلاقة الأوراق المالية و

  
  
  



  

 

  اراتــوير العقـة تطـرآـش
  مساهمة عامة محدودة شرآة 

  
  2010آانون الأول  31آما في  الموحدة البيانات المالية

  وتقرير مدققي الحسابات المستقلين 

  
  
  

                         
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  المهنيون العرب
  )العالمية أعضاء في جرانت ثورنتون(



- 23  - 
  

  
  
  

  شرآة تطوير العقارات 
  محدودة مساهمة عامة شرآة

  
  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
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  شرآة تطوير العقارات   
  مساهمة عامةشرآة 

  2010آانون الأول  31آما في الموحد  بيان المرآز المالي
  )بالدينار الأردني( 

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
  
  2009  2010  إيضاح  

        الموجودات
        المتداولةغير الموجودات 

  72,447,531   69,382,406   3  إستثمارات عقارية
  435,510   378,674   4  ممتلكات ومعدات 

  5,143,320   4,858,355   5  موجودات مالية محددة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل
  6,167,187   4,382,232   6  موجودات مالية متوفرة للبيع

  5,085,872   5,287,769   7  زميلةفي شرآات  اتاستثمار
  14,590,054   14,150,601   28  طويلة الأجل مدينة ذمم جهات ذات علاقة

  45,282,184   45,282,184   8  شهرةال
  149,151,658   143,722,221     مجموع الموجودات غير المتداولة 

      
        المتداولة الموجودات

  4,158,856   2,407,721   9  عقارات تحت التطوير
  31,551,211   31,312,886   10  عقارات جاهزة للبيع
  130,183   131,091   11  أرصدة مدينة أخرى

  667,856   792,340   12  ذمم مدينة
  1,910,101   1,929,809   28  مدينةذمم جهات ذات علاقة 

  5,130,756   2,363,744   13  موجودات مالية للمتاجرة 
  2,219,956   1,908,352   14  نقد وما في حكمه ال

  45,768,919   40,845,943     مجموع الموجودات المتداولة
  194,920,577   184,568,164     مجموع الموجودات

      
      15  الملكيةحقوق 

  91,500,000   91,500,000     صرح والمكتتب به والمدفوعرأس المال الم
  56,025,000   56,025,000     علاوة إصدار

  31,671   31,671     احتياطي إجباري
  )   2,997,937(  )   2,934,044(    ما تملكه الشرآة التابعة من أسهم الشرآة الأم

  )   1,292,250(  )   1,003,773(    في القيمة العادلة للموجودات المالية المتراآمالتغير
  )  31,172,487(  )   38,713,263(     متراآمةائر خس

  112,093,997   104,905,591     مساهمي الشرآةحقوق  مجموع
  19,463,570   18,632,467     غير المسيطرين حقوق

  131,557,567   123,538,058     مجموع حقوق الملكية
      

        المطلوبات غير المتداولة 
  35,008,646   36,092,425   16  طويلة الأجل قروض

      
        المطلوبات المتداولة 
  6,686,018   2,966,734   16  قروض قصيرة الأجل

  3,149,322   3,025,697   16  بنوك دائنة
  235,645   239,755     ذمم دائنة

  13,860,567   13,739,946   28  دائنة ذمم جهات ذات علاقة
  554,382   1,121,955   17  إيرادات مقبوضة مقدماً

  3,216,296   3,216,296   18  ص التزامات محتملةمخص
  652,134   627,298   19  أرصدة دائنة أخرى 

  28,354,364   24,937,681     مجموع المطلوبات المتداولة
  63,363,010   61,030,106     مجموع المطلوبات 

  194,920,577   184,568,164     حقوق الملكية والمطلوباتمجموع 
  

  

  
  
  

"وتقرأ معها الموحدة تشكل جزءاً من هذه البيانات المالية) 33(إلى رقم ) 1(المرفقة من رقم  إن الإيضاحات" 
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  شرآة تطوير العقارات 
  مساهمة عامةشرآة 

  2010آانون الأول  31للسنة المالية المنتهية في  الموحد الدخلبيان 
  

  )بالدينار الأردني(
  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  
  2009  2010  إيضاح   
        

  1,874,310   1,409,293   20  صافي إيرادات المجمعات التجارية
  211,963   360,751   22  صافي مبيعات عقارات

  100,401   46,242     صافي إيرادات استشارات هندسية 
  )      806,861(  )   721,968(  23  مصاريف إدارية 

  299,653   114,549   24  ققةأرباح موجودات مالية متح
  )    3,064,865(  )  1,093,426(    فروقات تقييم موجودات مالية غير متحققة
  81,602   )     352,391(    زميلةحصة الشرآة من نتائج أعمال الشرآات ال

  ـ  )    2,277,791(  3  تدني استثمارات عقارية  رةخسا
  ـ  )      399,950(  10  خسارة تدني عقارات جاهزة للبيع

  )  10,135,128(  ) 1,316,434(  6  خسارة التدني في قيمة موجودات مالية متوفرة للبيع 
  )   4,578,674(  )    4,347,044(    مصاريف تمويل 

  )   3,216,296(  ـ  18  لتزامات محتملةإمخصص 
  )     254,472(  147,499   25  صافي مصاريف وإيرادات أخرى

  )  19,488,367(  )   8,430,670(    يبةخسارة السنة قبل الضر
  )      23,940(  ـ    مخصص ضريبة الدخل

  )19,512,307(  )  8,430,670(    خسارة السنة
        

        : وتعود إلى
  )  15,514,913(  )  7,514,015(    مساهمي الشرآة 

  )    3,997,394(  )      916,655(    غير المسيطرين حقوق
  ) 19,512,307(  )    8,430,670(    المجموع 

        
        
        

  )         0,180(  )        0,087(  26  حصة السهم الأساسية والمخفضة من خسارة السنة 
  
 
  
  
  
  
  
  
  

  "وتقرأ معها الموحدة تشكل جزءاً من هذه البيانات المالية) 33(إلى رقم ) 1(إن الإيضاحات المرفقة من رقم " 
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  شرآة تطوير العقارات 

  اهمة عامةمسشرآة 
  2010آانون الأول  31للسنة المالية المنتهية في  الشامل الموحد الدخلبيان 

  
  )بالدينار الأردني(

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
  
  

  2010   2009  
      

  )  19,512,307(  )  8,430,670(   خسارة السنة

      :بنود الدخل الشامل الاخرى

  3,972,922   226,689   ير في القيمة العادلة للموجودات الماليةالتغ

  )        79,283(  146,560   زميلةحصة الشرآة من بنود الدخل الشامل الأخرى للشرآات ال

  )15,618,668(  )  8,057,421(  للسنةإجمالي الدخل الشامل 
      

      :يعود إلى للسنةإجمالي الدخل الشامل 

  )  12,362,248(  )  7,225,538(  مساهمي الشرآة

  )   3,256,420(  )   831,883(  غير المسيطرين حقوق

  )15,618,668(  )  8,057,421(  المجموع
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  "وتقرأ معها الموحدة تشكل جزءاً من هذه البيانات المالية) 33(إلى رقم ) 1(إن الإيضاحات المرفقة من رقم "   
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  رات شرآة تطوير العقا

   مساهمة عامةشرآة 
  2010آانون الأول  31للسنة المالية المنتهية في الموحد الملكية التغيرات في حقوق بيان 

  
  )بالدينار الأردني( 

________________________________________________________________________________________________________________________  
  

  مجموع حقوق   حقوق  مجموع حقوق  *خسائر     في القيمة    المتراآم التغير  ما تملكه الشرآة التابعة  إحتياطي  علاوة   مالرأس ال  
  الملكية    غير المسيطرين  مساهمي الشرآة  متراآمة  العادلة للموجودات المالية   من أسهم الشرآة الأم  إجباري  إصدار  المدفوع  
                    

  131,557,567   19,463,570   112,093,997   )  31,172,487(  )     1,292,250(  )    2,997,937(  31,671  56,025,000  91,500,000  1/1/2010الرصيد آما في 

  )    8,057,421(  )    831,883(  )   7,225,538(  )     7,514,015( 288,477  ـ ـ ـ ـ  للسنة اجمالي الدخل الشامل

  12,142   12,142   ـ  ـ ـ    ـ ـ ـ ـ  غير المسيطرين حقوق

  25,770   )      11,362(  37,132   )          26,761(  ـ     63,893  ـ ـ ـ  ما تملكه الشرآة التابعة من أسهم الشرآة الأم

  123,538,058   18,632,467   104,905,591   )  38,713,263(  )     1,003,773(  )    2,934,044(  31,671  56,025,000  91,500,000  31/12/2010الرصيد آما في 

                    
  146,367,172   22,253,375   124,113,797   )  15,747,337(  )       4,444,915(   )  3,250,622(  31,671  56,025,000  91,500,000  1/1/2009الرصيد آما في 

  )   15,618,668(  )   3,256,420(  )  12,362,248(  )  15,514,913(  3,152,665  ـ ـ ـ ـ  للسنة اجمالي الدخل الشامل

  428,505   428,505   ـ  ـ  ـ ـ ـ ـ ـ   حقوق غير المسيطرين

  380,558   38,110   342,448   89,763   ـ  252,685  ـ ـ ـ  ما تملكه الشرآة التابعة من أسهم الشرآة الأم

  131,557,567   19,463,570   112,093,997   )  31,172,487(  )         1,292,250(  )  2,997,937(  31,671  56,025,000  91,500,000  31/12/2009الرصيد آما في 
                    

 
  .أرباح تقييم غير متحققة تخص محفظة الأوراق المالية للمتاجرةأية  2010للشرآة آما في نهاية عام تراآمة المتتضمن الخسائر لا * 

  
  
  
  
  

  

  

  
  
  

"وتقرأ معها الموحدة جزءاً من هذه البيانات المالية تشكل) 33(إلى رقم ) 1(إن الإيضاحات المرفقة من رقم " 
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  شرآة تطوير العقارات 
   مساهمة عامةشرآة 

    2010آانون الأول  31للسنة المالية المنتهية في الموحد  بيان التدفقات النقدية
  )بالدينار الأردني(

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
  

  2010  2009  
      دفقات النقدية من عمليات التشغيل الت

  ) 15,514,913(  )   7,514,015(  خسارة السنة 
  480,280   474,209   استهلاآات

  3,064,865   1,093,426   فروقات تقييم موجودات مالية 
  )         81,602(  352,391   زميلةحصة الشرآة من نتائج أعمال الشرآات ال

  69,148   )     29,964(  ةمخصص تدني الذمم المدين) رد(
  10,135,128   1,316,434   خسارة التدني في قيمة موجودات مالية متوفرة للبيع

  3,216,296   ـ  مخصص التزامات محتملة
      ـ  2,677,741   خسائر تدني استثمارات عقارية وعقارات جاهزة للبيع

      رأس المال العامل التغير في 
  499,786   )      94,520(  ذمم مدينة 

  8,391   2,003,920   موجودات مالية للمتاجرة
  4,764,386   299,124   ذمم جهات ذات علاقة 

  16,640   )          908(  أرصدة مدينة أخرى 
  )      84,719(  )      24,836(  أرصدة دائنة أخرى 

  2,178,757   1,751,135   عقارات تحت التطوير
  13,360   4,110   ذمم دائنة 

  )   1,135,507(  567,573   ادات مقبوضة مقدماًإير
  )   3,923,441(  )    161,625(  عقارات جاهزة للبيع

  3,706,855   2,714,195   التشغيل التدفقات النقدية من عملياتصافي 
    

      التدفقات النقدية من عمليات الإستثمار 
  4,722,640   )     45,369(  موجوات مالية محددة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل

  224,079   613,292   موجودات مالية متوفرة للبيع
  )  2,987,540(  367,808   استثمارات عقارية 
  132,218   2,153   ممتلكات ومعدات 

  24,940   )     410,582(  زميلةاستثمار في شرآات 
  2,116,337   527,302   التدفقات النقدية من عمليات الاستثمارصافي 

    
      التدفقات النقدية من عمليات التمويل 

  )  4,555,750(  )   2,759,130(  تسهيلات إئتمانية
  )  2,827,915(  )     819,741(  غير المسيطرينحقوق 

  380,558   25,770   ما تملكه الشرآة التابعة من أسهم الشرآة الأم
  )  7,003,107(  )   3,553,101(  التدفقات النقدية من عمليات التمويلصافي 

    
  )  1,179,915(  )     311,604(  وما في حكمه التغير في النقد

  3,399,871   2,219,956   في بداية السنة  وما في حكمه النقد
  2,219,956   1,908,352   السنة  في نهاية  وما في حكمه النقد

  
  
  
  

"وتقرأ معها الموحدة هذه البيانات المالية تشكل جزءاً من) 33(إلى رقم ) 1(إن الإيضاحات المرفقة من رقم " 
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  شرآة تطوير العقارات
   مساهمة عامةشرآة 

  الموحدة  إيضاحات حول البيانات المالية
   2010آانون الأول  31

  
  )بالدينار الأردني(
  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  
  عـــام  . 1

  
بمقتضى أحكام قانون الشرآات المؤقت رقم  ساهمة العامة المحدودةالم شرآة تطوير العقاراتتأسست 

وسجلت الشرآة في سجل الشرآات المسѧاهمة لѧدى وزارة الصѧناعة والتجѧارة بتѧاريخ       .1989لسنة ) 1(
تشѧرين   21         وحصѧلت علѧى حѧق الشѧروع بالعمѧل بتѧاريخ      ) 287(تحت الѧرقم   1995حزيران  24

شѧراء  ومѧن أهѧم غايѧات الشѧرآة     شرآة هو المملكة الأردنية الهاشѧمية،  إن مرآز تسجيل ال، 1995الأول 
  .العقارات والأراضي وبناء المشاريع الاسكانية وبيعها وتأجيرها

  .الأردن –إن أسهم الشرآة مدرجة في بورصة عمان للأوراق المالية 
  

                منعقѧѧѧدة بتѧѧѧاريخ  مѧѧѧن قبѧѧѧل مجلѧѧѧس الإدارة فѧѧѧي جلسѧѧѧته ال    المرفقѧѧѧة تѧѧѧم إقѧѧѧرار البيانѧѧѧات الماليѧѧѧة الموحѧѧѧدة   
  . للمساهمينوتتطلب هذه البيانات موافقة الهيئة العامة  ،2011آذار  1

  
  
   ملخص لأهم الأسس المحاسبية  .  2

  

   الموحدة أسس إعداد البيانات المالية
معѧايير  التابعѧة وفقѧاً للمعѧايير الصѧادرة عѧن مجلѧس        اتم اعداد البيانات المالية الموحѧدة للشѧرآة وشѧرآاته   

المحاسبة الدولية والتفسيرات الصادرة عѧن لجنѧة تفسѧيرات التقѧارير الماليѧة الدوليѧة المنبثقѧة عѧن مجلѧس          
  .معايير المحاسبة الدولية

  
للمتѧѧاجرة  الموجѧѧودات الماليѧѧة باسѧѧتثناء تѧѧم إعѧѧداد البيانѧѧات الماليѧѧة الموحѧѧدة وفقѧѧاً لمبѧѧدأ التكلفѧѧة التاريخيѧѧة   

   ѧن خѧة مѧع      والمحددة بالقيمة العادلѧوفرة للبيѧة المتѧودات الماليѧدخل والموجѧان الѧة     لال بيѧر بالقيمѧي تظهѧالت
   .العادلة

  
  .ان الدينار الأردني هو عملة اظهار البيانات المالية الموحدة والذي يمثل العملة الرئيسية للشرآة

  
   

 : تطبيق معايير التقارير المالية الدولية الجديدة والمعدلة 
  

السابقة، علماً  سياسات التي تم اتباعها في السنةالحالية متماثلة مع ال لسنةلمتبعة لإن السياسات المحاسبية ا
بأن الشرآة قامت خلال العام بتطبيق المعايير الجديدة والمعدلة وتفسѧيراتها الصѧادرة عѧن مجلѧس معѧايير      

مفعѧول إعتبѧارا   التابعة لمجلس معايير المحاسبة الدولية التي أصبحت سارية ال) IASB(المحاسبة الدولية 
  :على النحو التالي 2010من الأول من آانون الثاني 

  
 موضوع المعيار رقم المعيار

  
 إندماج الأعمال )3(المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 

  
 البيانات المالية الموحدة والمنفصلة  ) 27(معيار المحاسبة الدولي رقم 

  
 الإستثمار في الشرآات الزميلة  ) 28(معيار المحاسبة الدولي رقم 

  
إن تطبيق المعايير الجديدة والمعدلة وتفسيراتها لم ينتج عنه تأثير جوهري على المبالغ المالية للفترات 

  .المحاسبية الحالية والسابقة
  

  



  المساهمة العامة  شرآة تطوير العقارات
  )تتمة(الموحدة  إيضاحات حول البيانات المالية

   2010آانون الأول  31آما في 
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ية وعلى المعايير آما أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية عدداً من التعديلات على المعايير الدولية للتقارير المال
، وتتوقع إدارة الشرآة أن 2010آانون الأول  31المحاسبية الدولية، وسيتم تطبيق هذه التعديلات بعد تاريخ 

  . تطبيق هذه التعديلات في المستقبل لن يكون له أي تأثير جوهري على البيانات المالية الموحدة للشرآة
  

   :تعديلات عليها وتواريخ تطبيق تلك التعديلاتوفيما يلي ملخص لأهم المعايير التي تم إدخال 
  

 تاريخ التطبيق موضوع المعيار رقم المعيار
   

 2013السنوات المالية التي تبدأ في آانون الثاني  الأدوات المالية )9(المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 
   

 2011السنوات المالية التي تبدأ في آانون الثاني  قةالإفصاح عن الجهات ذات العلا ) 24(معيار المحاسبة الدولي رقم 
   

 2010السنوات المالية التي تبدأ في شباط  العرض  -الأدوات المالية  ) 32(معيار المحاسبة الدولي رقم 
   

  
  

  

  سس توحيد البيانات المالية أ
والخاضѧعة   اشѧرآات التابعѧة لهѧ   ت الماليѧة لل البيانѧا و للشѧرآة الأم تتضمن البيانات الماليѧة الموحѧدة البيانѧات الماليѧة     

 اتوتتحقق السيطرة عندما يكѧون للشѧرآة القѧدرة علѧى الѧتحكم فѧي السياسѧات الماليѧة والتشѧغيلية للشѧرآ           السيطرته
  .التابعة اتوالشرآ الأم ويتم استبعاد المعاملات والأرصدة والايرادات والمصروفات فيما بين الشرآة ،التابعة

وبإسѧѧتخدام نفѧѧس  الأم الماليѧѧة للشѧѧرآة آمѧѧا فѧѧي نفѧѧس تѧѧاريخ البيانѧѧات ات الماليѧѧة للشѧѧرآات التابعѧѧة عѧѧداد البيانѧѧإيѧѧتم 
اذا آانت الشرآات التابعة تتبѧع سياسѧات محاسѧبية تختلѧف عѧن تلѧك        .المتبعة في الشرآة الأم السياسات المحاسبية

اليѧѧة للشѧѧرآات التابعѧѧة لتتطѧѧابق مѧѧع    المتبعѧѧة فѧѧي الشѧѧرآة الأم فيѧѧتم اجѧѧراء التعѧѧديلات اللازمѧѧة علѧѧى البيانѧѧات الم      
  .السياسات المحاسبية المتبعة في الشرآة الأم

  

 يѧتم الموحѧد مѧن تѧاريخ تملكهѧا وهѧو التѧاريخ الѧذي         الشѧامل  التابعة في بيان الدخل اتالشرآ أعماليتم توحيد نتائج 
تم يѧ التابعѧة التѧي    اتالشѧرآ  لأعمѧا يѧتم توحيѧد نتѧائج     .التابعѧة  اتعلѧى الشѧرآ   الأم الشѧرآة فيه فعليѧاً انتقѧال سѧيطرة    

  .فقد الشرآة فيه السيطرة على الشرآات التابعةت الذيالموحد حتى التاريخ  الشامل التخلص منها في بيان الدخل
  .في المملكة الاردنية الهاشمية مسجلة تابعةان جميع الشرآات ال

  

  : المرفقة الموحدة بيانات الماليةمع التم توحيد بياناتها المالية  ييما يلي عرض للشرآات التابعة التوف
  

  طبيعة النشاط  الفعلية التملكنسبة   مالالرأس   إسم الشرآة التابعة
     

  بناء إسكانات   %100  100,000  م.م.إيوان للإعمار ذ
  استشارات هندسية   %100  1,000  )تضامن(الغبيش والسحيمات 

  ارات مالية وعقاريةاستثم  %100  30,000  م .م.العلا لإدارة أصول الاستثمار ذ
  بناء إسكانات   %83   30,000  م .م.دارة عمان للمشاريع الإسكانية ذ

  استثمارات مالية وعقارية  %70  9,996,082  م.ع.مالشرق العربي للاستثمارات العقارية 
 استثمارات مالية وعقارية %70  10,000  م.م.دغيليب للاستثمارات العقارية ذ

 استثمارات مالية وعقارية %70  10,000  م.م.ية ذأسرار للاستثمارات العقار
 استثمارات مالية وعقارية  %52  30,000  م.م.الملحق للاستثمارات العقارية ذ

 استثمارات مالية وعقارية %43  30,000  م.م.للاستثمارات ذ نور الشرق
 استثمارات مالية وعقارية %35  10,000  م.م.الافصاح للاستثمارات العقارية ذ

  استثمارات مالية وعقارية  %35  700,000  م.م.للمنتوجات الخرسانية ذ الفنية
  

وشѧرآة الفنيѧة    لافصѧاح للاسѧتثمارات العقاريѧة   اتم توحيد البيانات المالية لشرآة نور الشرق للاسѧتثمارات وشѧرآة   
سѧبب  ب% 50مѧع البيانѧات الماليѧة الموحѧدة المرفقѧة بѧالرغم مѧن انخفѧاض نسѧبة الملكيѧة عѧن             للمنتوجات الخرسѧانية 

  .اتسيطرة شرآة تطوير العقارات على السياسات التمويلية والتشغيلية لتلك الشرآ
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  استخدام التقديرات

إن اعѧѧѧداد البيانѧѧѧات الماليѧѧѧة وتطبيѧѧѧق السياسѧѧѧات المحاسѧѧѧبية يتطلѧѧѧب مѧѧѧن ادارة الشѧѧѧرآة القيѧѧѧام بѧѧѧبعض التقѧѧѧديرات      
ان تلѧѧك التقѧѧديرات تسѧѧتند علѧѧى . احات المرفقѧѧة بهѧѧاوالإيضѧѧ الموحѧѧدة والإجتهѧѧادات التѧѧي تѧѧؤثر علѧѧى البيانѧѧات الماليѧѧة

فرضيات تخضع لدرجات متفاوتة من الدقة والتيقن، وعليه فإن النتائج الفعلية في المستقبل قد تختلف عن تقديرات 
  .الادارة نتيجة التغير في أوضاع وظروف الفرضيات التي استندت عليها تلك التقديرات

  

  :الموحدة تم استخدامها في اعداد البيانات الماليةوفيما يلي أهم التقديرات التي 
 

وهذا يتطلب  ،إذا آان هناك تدني في قيمة الشهرة مرة واحدة سنوياً على الاقلبتحديد فيما  الشرآةتقوم  -
القيمة قيد "إن تقدير مبلغ . شهرةلها اللوحدة إنتاج النقد التي خصصت  "ستخدامالاالقيمة قيد "تقدير 

ستقبلية المتولدة من وحدة إنتاج النقد وآذلك اختيار النقدية الم التدفقاتمن الادارة تقدير  يتطلب" الاستخدام
 .سعرخصم ملائم لاحتساب القيمة الحالية لهذه التدفقات النقدية

  

 صول الملموسة وغير الملموسة بشكل دوري لغاياتتقوم الادارة باعادة تقدير الاعمار الانتاجية للا -
صول وتقديرات الاعمار لتلك الا على الحالة العامةسنوية اعتمادا ت والاطفاءات الاحتساب الاستهلاآا

    .في بيان الدخل الشامل الموحد) ان وجدت(الانتاجية المتوقعة في المستقبل، ويتم اخذ خسارة التدني 
ها ويتم اخذ هذا قيمتأي تدني في تقوم الادارة بمراجعة دورية للموجودات المالية والتي تظهر بالكلفة لتقدير  -

      .سنةالموحد لل الشامل التدني في بيان الدخل
للاستثمارات  ستعين الشرآة بمقيمين عقاريين مرخصين للحصول على تقديرات حول القيمة السوقيةت  -

   .العقارية
  
  

  النقد وما في حكمه 
تسѧѧييل إلѧѧى مبѧѧالغ محѧѧددة    يمثѧѧل النقѧѧد ومѧѧا فѧѧي حكمѧѧه النقѧѧد فѧѧي الصѧѧندوق ولѧѧدى البنѧѧوك والاسѧѧتثمارات القابلѧѧة لل         

  . وباستحقاقات لا تتجاوز الثلاثة أشهر بحيث لا تتضمن مخاطر التغير في القيمة
  
  

  الذمم المدينة
فѧي حѧال عѧدم إمكانيѧة      الѧذمم ، ويѧتم شѧطب   التدني في الذمم المدينةتظهر الذمم المدينة بالتكلفة بعد تنزيل مخصص 

  .شطبها إلى الإيرادات التي تم الذمملمحصل من تحصيلها خصما من المخصص المأخوذ لها ويضاف ا
  
  
  بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل المحددةو للمتاجرة ماليةالموجودات ال

بالقيمѧة   الموحѧدة  تѧاريخ البيانѧات الماليѧة   فѧي  ويعѧاد تقييمهѧا    ،عنѧد الشѧراء بالقيمѧة العادلѧة    تلѧك الموجѧودات    إثباتيتم 
التغيѧر فѧي القيمѧة العادلѧة      فѧي ذلѧك  بمѧا   الشامل الموحѧد  القيمة العادلة في بيان الدخلالتغيرات في  إثباتيتم  .العادلة

  .بالعملات الأجنبية المالية الناتج عن فروقات تحويل الموجودات
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  متوفرة للبيعالمالية الموجودات ال
فѧي تѧاريخ     ويعѧاد تقييمهѧا   ،مضѧافاً اليهѧا مصѧاريف الاقتنѧاء     بالقيمѧة العادلѧة   عنѧد الشѧراء   الموجѧودات  إثبات تلكيتم 
فѧي  . التغير في القيمة العادلة في بند مستقل ضѧمن حقѧوق الملكيѧة    يتم إثبات .بالقيمة العادلة الموحدة لبيانات الماليةا

الأرباح أو الخسائر الناتجة عѧن ذلѧك    تسجيلحال بيع هذه الموجودات أو جزء منها أو حصول تدني في قيمتها يتم 
  .حقوق الملكية ضمنبما في ذلك المبالغ المقيدة سابقاً  الموحد ملالشا في بيان الدخل

  
فѧي بيѧان   المدرجѧة تحѧت هѧذا البنѧد     العملѧة الاجنبيѧة   ب دوات الѧدين أ تحويѧل الارباح والخسѧائر الناجمѧة عѧن     إثباتيتم 

التغيѧر   مѧن  آجѧزء  دوات الملكيѧة أتحويѧل  الارباح والخسѧائر الناجمѧة عѧن     إثباتفي حين يتم . الشامل الموحد الدخل
  .المتراآم في القيمة العادلة ضمن حقوق الملكية

  
بإسѧتخدام طريقѧة    الموحѧد  الشѧامل  المتѧوفرة للبيѧع فѧي بيѧان الѧدخل      المالية الفوائد المكتسبة من الموجودات إثباتيتم 

  .  لموحدا الشامل عند حدوثه في بيان الدخل الموجودات تلك التدني في قيمة يتم إثبات آما  ،الفائدة الفعلية
  

 إثبѧات ويѧتم   ،كلفѧة تالتي لا يمكن تحديد قيمتها العادلѧة بشѧكل يعتمѧد عليѧه بال     المتوفرة للبيع الموجودات الماليةتظهر 
  .الموحد الشامل ي تدني في قيمتها في بيان الدخلأ

 
  المالية بالموجوداتتاريخ الإعتراف 

تاريخ التزام الشرآة ببيѧع أو شѧراء الموجѧودات    (اجرة في تاريخ المتالموجودات المالية  وبيع يتم الاعتراف بشراء
  ).المالية

  
  القيمة العادلة

و عѧدم  أفѧي حѧال عѧدم تѧوفر أسѧعار معلنѧة        .سواق نشطة القيمة العادلة للموجودات الماليةأفي  تمثل أسعار الإغلاق
 عادلѧة مقارنتهѧا بالقيمѧة ال   مѧن خѧلال  يѧتم تقѧدير قيمتهѧا العادلѧة      فإنه بعض الموجودات الماليةعلى وجود تداول نشط 
في حال تعذر قيѧاس   .المتعلقة بها تدفقات النقدية المستقبليةلل أو من خلال احتساب القيمة الحاليةلأداة مالية مشابهة 

  .تدني في قيمتهاأي كلفة بعد تنزيل تيتم إظهارها بالفإنه بشكل يعتمد عليه  للموجودات المالية العادلة ةقيمال
  

  الماليةالموجودات التدني في قيمة 
 الموحدة البيانات المالية تاريخ في الشرآة المثبتة في سجلات الماليةلموجودات ة اقوم الشرآة بمراجعة قيمت

مثل هذه المؤشرات فانه يتم  وجودفي حالة  .تدني في قيمتها وجود لتحديد فيما اذا آانت هنالك مؤشرات تدل على
اد دفي حال انخفاض القيمة القابلة للإستر .من اجل تحديد خسارة التدني جوداتللمو القابلة للاسترداد القيمةتقدير 

  .الشامل الموحد في بيان الدخلصافي القيمة الدفترية المثبتة في سجلات الشرآة، يتم إثبات قيمة الإنخفاض عن 
  

  الموجودات المالية المرهونة
بيѧع أو  (وجود حق للطرف الاخر بالتصѧرف فيهѧا   هي تلك الموجودات المالية المرهونة لصالح أطراف أخرى مع 

يسѧѧتمر تقيѧѧيم هѧѧذه الموجѧѧودات وفѧѧق السياسѧѧات المحاسѧѧبية المتبعѧѧة لتقيѧѧيم آѧѧل منهѧѧا حسѧѧب تصѧѧنيفه       ). إعѧѧادة رهѧѧن 
  .الأصلي

  

 العقارات المعدة للتطوير والجاهزة للبيع 
تتضѧمن التكلفѧة قيمѧة    . يѧة أيهمѧا أقѧل   العقارات التي يѧتم تطويرهѧا بهѧدف بيعهѧا بالتكلفѧة أو صѧافي القيمѧة البيع       تظهر 

  .العقار والمصاريف اللازمة لتطويره وجعله جاهزا للبيع
  

  

   زميلةالشرآات التثمار في الاس
فيهѧا   مѧن حѧق التصѧويت    ٪50الѧى   ٪20 تهنسѧب مѧا  الشѧرآة  لѧك  تمتوالتѧي   زميلѧة ظهر الاستثمارات في الشرآات الت

تظهѧر الاسѧتثمارات بموجѧب    . لتشغيلية بموجب طريقة حقوق الملكيѧة المالية وا هاسياسات على فعالاتأثيراً وتمارس 
. زميلѧة طريقة حقوق الملكية بالتكلفة مضافا إليها حصѧة الشѧرآة مѧن أيѧة تغيѧرات فѧي صѧافي موجѧودات الشѧرآة ال         

إذا آѧان هنѧاك تغيѧرات علѧى     . زميلѧة حصѧة الشѧرآة مѧن نتѧائج أعمѧال الشѧرآة ال       الشѧامل الموحѧد   يعكس بيان الѧدخل 
ضمن حقوق الملكية، تقوم الشرآة بإثبѧات حصѧتها مѧن     تم الاعتراف بها بشكل مباشر زميلةملكية الشرآة الحقوق 

لا يѧتم إثبѧات أيѧة خسѧائر تزيѧد عѧن حصѧة الشѧرآة فѧي رأسѧمال           . تلك التغيرات بشكل مباشѧر ضѧمن حقѧوق الملكيѧة    
  .زميلةباستثناء حصتها في التزامات الشرآة ال زميلةالشرآة ال
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  الأعمال مجموعة

تتضمن تثبيت أصول ومطلوبات            الطريقة     المحاسبية، هذه        ة تحتسب مجموعة الأعمال بإستخدام طريقة الحياز                     
  .للشرآة المستحوذة بالقيمة العادلة بتاريخ التملك

  

  

  الشهرة
ة القيمѧ  فѧي التابعѧة عѧن حصѧة الشѧرآة      الشѧرآات و زميلѧة ال اتالزيѧادة فѧي تكلفѧة الاسѧتثمار فѧي الشѧرآ       تمثل الشهرة

شѧرآات  الالشѧهرة الناتجѧة عѧن الاسѧتثمار فѧي       تظهر. التملك تاريخفي  ات آماالعادلة لصافي موجودات تلك الشرآ
، أما الشهرة الناتجѧة عѧن   في البيانات المالية الموحدة ملموسةالموجودات غير ضمن البند منفصل آ بالتكلفة تابعةال

  .الاستثمار تكلفةفتظهر آجزء من  زميلةالشرآات الالاستثمار في 
إذا آانѧت القيمѧة القابلѧة للاسѧترداد      هابيانѧات ماليѧة ويѧتم تخفيضѧ    اللقيمѧة الشѧهرة فѧي تѧاريخ      تѧدني  ختبѧار إيتم إجѧراء  

وحدات توليѧد النقѧد التѧي تعѧود لهѧا الشѧهرة أقѧل مѧن القيمѧة المسѧجلة فѧي الѧدفاتر ويѧتم تسѧجيل قيمѧة                 / المقدرة لوحدة
  .الشامل الموحد التدني في بيان الدخل

  
  

 بالتكلفة الاستثمارات العقارية
 عمѧر الإنتѧاجي  اللاسѧتهلاك المتѧراآم، ويѧتم اسѧتهلاآها علѧى مѧدى       تنزيѧل ا كلفѧة بعѧد   تتظهر الاستثمارات العقارية بال

وأي  يتم تسجيل الايرادات أو المصاريف التشغيلية لهذه الاستثمارات .٪15إلى  ٪2بنسب تتراوح بين  المتوقع لها
م مراجعة العمر الافتراضي للإسѧتثمارات العقاريѧة بشѧكل دوري    تي .الشامل الموحد بيان الدخل في تدني في قيمتها

  .للتأآد من توافق طريقة ونسبة الإستهلاك مع المنفعة المستقبلية المتوقعة لها
  

  

  الممتلكات والمعدات 
للإسѧتخدام  عندما تكون جاهزة  هاويتم استهلاآ ،كلفة بعد تنزيل الاستهلاك المتراآمتبال الممتلكات والمعدات تظهر 

  :التاليةطريقة القسط الثابت على مدى العمر الإنتاجي المتوقع لها باستخدام النسب السنوية ب
  

 
  

  %2  مكاتب الشرآة 
  %20-10  أجهزة آهربائية ومعدات

  %15  وسائط نقل
  %20-9  أخرى 

  

عن صافي قيمتها الدفترية فإنه يتم تخفيض قيمتهѧا   كات والمعداتلأي من الممتلعندما يقل المبلغ الممكن استرداده 
  .الموحد الشامل إلى القيمة الممكن استردادها وتسجل قيمة التدني في بيان الدخل

  

وفѧي حѧال إخѧتلاف العمѧر الإنتѧاجي       ،فѧي نهايѧة آѧل عѧام    للممتلكѧات والمعѧدات    المتوقع يتم مراجعة العمر الانتاجي
إستهلاك القيمة الدفترية المتبقيѧة علѧى العمѧر الإنتѧاجي المتبقѧي بعѧد إعѧادة التقѧدير         يتم سابقا،  المتوقع عما تم تقديره

  .اعتبارا من السنة التي تم فيها إعادة التقدير
  

يتم استبعاد آلفة الممتلكات والمعدات والاستهلاك المتѧراآم حѧين بيعهѧا أو الѧتخلص منهѧا ويѧتم إثبѧات أيѧة أربѧاح أو          
  . الموحد ي بيان الدخل الشاملف تخص ذلك خسائر

  

الѧدخل   بيѧان يتم رسملة الإضافات المادية علѧى الممتلكѧات والمعѧدات فѧي حѧين يѧتم تحميѧل مصѧاريف الصѧيانة الѧى           
  . الموحد الشامل

  
  

  

  مصاريف الإقتراض
  

مѧا الفوائѧد   خѧلال السѧنة التѧي اسѧتحقت بهѧا، أ      الشѧامل الموحѧد   يتم قيد الفوائد المستحقة على القروض في بيان الѧدخل 
المستحقة على القروض التي تѧم الحصѧول عليهѧا مѧن أجѧل تمويѧل المشѧاريع تحѧت التنفيѧذ فيѧتم رسѧملتها آجѧزء مѧن              

  .مصاريف هذه المشاريع ويتم التوقف عن رسملة الفوائد على المشاريع تحت التنفيذ عند اآتمالها
  

  
  

  الذمم الدائنة والمبالغ المستحقة الدفع 
ائنة والمبالغ مستحقة الدفع عند استلام البضائع والخدمات من قبѧل الشѧرآة سѧواء تمѧت المطالبѧة      ثبات الذمم الدإيتم 

  .بها من قبل المورد أو لم تتم
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  المخصصات
أوالتزامات متوقعة نتيجة لأحداث سابقة وأنه تب على الشرآة التزامات قانونية يتم تسجيل المخصصات عندما يتر

  .لتزاماتهذه الامبالغ نقدية لتسديد  من المحتمل قيام الشرآة بدفع
  

علѧى آخѧر معلومѧات متѧوفرة لѧدى       وتعѧديل قيمتهѧا بنѧاءً    الموحѧدة  يتم مراجعة المخصصѧات بتѧاريخ البيانѧات الماليѧة    
  .  الشرآة

  
  

  التقاص
ا يتم إجراء تقѧاص بѧين الموجѧودات الماليѧة والمطلوبѧات الماليѧة وإظهѧار المبلѧغ الصѧافي فѧي البيانѧات الماليѧة عنѧدم             

تتوفر الحقوق القانونية الملزمة لѧذلك وآѧذلك عنѧدما يѧتم تسѧويتها علѧى أسѧاس التقѧاص أو يكѧون تحقѧق الموجѧودات            
  .وتسوية المطلوبات في نفس الوقت

  
  
  

  الإيرادات
يتم إثبѧات الإيѧرادات الناتجѧة عѧن بيѧع العقѧارات عنѧد اآتمѧال عمليѧة البيѧع ونقѧل الملكيѧة وانتقѧال المنѧافع والمخѧاطر                

  . يللمشتر
  

  . يتم الاعتراف بإيراد الإيجار على أساس القسط الثابت وعلى مدى مدة عقد الإيجار
  

  .يتم تحقق إيرادات الفوائد على أساس زمني بحيث يعكس العائد الفعلي على الموجودات
  

  .يتم تحقق توزيعات أرباح الاستثمارات عند إقرارها من قبل الهيئات العامة للشرآات المستثمر بها
  

  .م تحقق باقي الإيرادات وفقاً لمبدأ الاستحقاقيت
  
  
  
  

  العملات الأجنبية
  .يتم تسجيل المعاملات التي تتم بالعملات الاجنبية خلال السنة بأسعار الصرف السائدة في تاريخ إجراء المعاملات

السائدة في تاريخ يتم تحويل ارصدة الموجودات المالية والمطلوبات المالية بأسعار العملات الاجنبية الوسيطة 
  .والمعلنة من البنك المرآزي الأردني الموحدة البيانات المالية

  

يتم تحويل الموجودات غير المالية والمطلوبات غير المالية بالعملات الأجنبية والظاهرة بالقيمة العادلة في تاريخ 
  .تحديد قيمتها العادلة

  

لمالية بالعملات الأجنبية والظاهرة والظاهرة بالقيمة العادلة يتم تسجيل الموجودات غير المالية والمطلوبات غير ا
  .في تاريخ تحديد قيمتها العادلة

  

  .الشامل الموحد يتم تسجيل الأرباح والخسائر الناتجة عن تحويل العملات الأجنبية في بيان الدخل
  

النقدية آجزء من التغير في يتم تسجيل فروقات التحويل لبنود الموجودات والمطلوبات بالعملات الأجنبية غير 
  .القيمة العادلة

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  ضريبة الدخل 
  

تحسѧѧب مصѧѧاريف الضѧѧرائب المسѧѧتحقة علѧѧى أسѧѧاس الأربѧѧاح الخاضѧѧعة للضѧѧريبة، وتختلѧѧف الأربѧѧاح الخاضѧѧعة         
يبة أو للضѧѧريبة عѧѧن الأربѧѧاح المعلنѧѧة فѧѧي القѧѧوائم الماليѧѧة لأن الأربѧѧاح المعلنѧѧة تشѧѧمل إيѧѧرادات غيѧѧر خاضѧѧعة للضѧѧر 

مصاريف غير قابلة للتنزيل في السنة المالية وإنما في سنوات لاحقة أحياناً أو الخسائر المتراآمة المقبولة ضѧريبياً  
  .أو بنود ليست خاضعة أو مقبولة التنزيل لأغراض ضريبية
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  ارات عقارية استثم  . 3
  

  المجموع  مبانـــي   اراضـي  
        

        :الكلفـــة
 73,728,874   27,198,590  46,530,284   1/1/2010في  آما الرصيد
  1,179   ـ  1,179   اضافات

  )    395,886(  )    261,893(  )   133,993(  بيع استثمارات عقارية
 73,334,167   26,936,697  46,397,470   31/12/2010في  آما الرصيد

      

      :وخسائر التدني الاستهلاك المتراآم
 1,281,343   1,281,343  ـ  1/1/2010في  آما الرصيد

 419,526   419,526  ـ  إستهلاك السنة
  2,277,791   2,277,791  ـ  خسائر تدني

 )     26,899(  )    26,899( ـ  بيع إستثمارات عقارية
 3,951,761   3,951,761  ـ  31/12/2010في  آما الرصيد
 69,382,406  22,984,936  46,397,470   31/12/2010آما في القيمة الدفترية صافي 

        

        :الكلفـــة
 70,741,334   27,175,008  43,566,326   1/1/2009في  آما الرصيد
  10,318,523   ـ  10,318,523   اضافات

 23,582   23,582  ـ  تحويل من الممتلكات والمعدات 
  )     125,623(  ـ  )    125,623(  تحويل الى عقارات جاهزة للبيع

  )  7,228,942(  ـ  )   7,228,942(  بيع استثمارات عقارية
 73,728,874   27,198,590  46,530,284   31/12/2009في  آما الرصيد

      

      :الاستهلاك المتراآم
 860,111   860,111  ـ  1/1/2009في  آما الرصيد
 421,232   421,232  ـ  لاك السنةإسته

 1,281,343   1,281,343  ـ  31/12/2009في  آما الرصيد
 72,447,531  25,917,247  46,530,284   31/12/2009آما في القيمة الدفترية صافي 

        
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  
  

  

  :يتضمن هذا البند أراضي غير مسجلة باسم الشرآة آما يلي
 

  

 2010  2009  
   

 263,537  130,045 باسم الغير أراضي 
  

  
  

 .تحتفظ الشرآة بوآالات عدلية واقرارات خطية لصالحها مقابل الأراضي الغير مسجلة بإسمها -
 

ول بموجب مدينار م 20,777,061يتضمن هذا البند مبنى غير مسجل باسم الشرآة تبلغ قيمته الدفترية  -
 .تهاء العقدعقد تأجير تمويلي سوف تؤول ملكيته الى الشرآة بعد ان

 
 

مقابѧل   دينѧار  12,858,820الشرآة تبلغ قيمتها الدفترية  مباني وأراضي بعض يوجد رهن عقاري على -
  .التسهيلات البنكية الممنوحة للشرآة

 

بسѧبب عѧدم تѧوفر سѧوق نشѧط يسѧمح       للاسѧتثمارات العقاريѧة    المقѧدرة  لم يتم الإفصѧاح عѧن القيمѧة العادلѧة     -
  .وقية آافيةبقياس القيمة العادلة لها بموث
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  ممتلكات ومعدات   . 4
  

  مكاتب   
  الشرآة

 أجهزة آهربائية
  أخرى   وسائط نقل  معداتو

  
  المجموع

            

            :الكلفـــة
  659,271   104,648   174,047   149,937   230,639   1/1/2010في  آما الرصيد
  1,535   ـ  ـ  1,535   ـ  اضافات

  ) 13,184( )  3,112( )  10,072(  ـ ـ  استبعادات
 647,622  101,536  163,975   151,472  230,639   31/12/2010في  آما الرصيد

        :الاستهلاك المتراآم
 223,761  53,922  74,242   80,275  15,322   1/1/2010في  آما الرصيد

 54,683  12,443  18,715   18,919  4,606   استهلاك السنة
 )  9,496( )  1,649( )    7,847(  ـ ـ  استبعادات
 268,948  64,716  85,110   99,194  19,928   31/12/2010في  آما الرصيد
 378,674  36,820  78,865   52,278  210,711  31/12/2010آما في القيمة الدفترية صافي 

            

            :الكلفـــة
 837,860 116,198 304,397  162,423  254,842   1/1/2009في  آما الرصيد
  2,959   1,176   ـ  1,783   ـ  اضافات

  ) 157,345( ) 12,726( ) 130,350(  )   14,269( ـ  استبعادات
  )  24,203(  ـ  ـ  ـ  )   24,203(  تحويل الى استثمارات عقارية

 659,271  104,648  174,047   149,937  230,639   31/12/2009في  آما الرصيد
        :الاستهلاك المتراآم

 211,084 46,500 81,646   71,601  11,337   1/1/2009في  آما الرصيد
 59,048  13,179  21,550   19,713  4,606   استهلاك السنة

 )  45,750( )  5,757( )  28,954(  )   11,039( ـ  استبعادات
  )      621(  ـ  ـ  ـ  )    621(  تحويل الى استثمارات عقارية

 223,761  53,922  74,242   80,275  15,322   31/12/2009في  آما الرصيد
 435,510  50,726  99,805   69,662  215,317   31/12/2009آما في القيمة الدفترية صافي 

            

  
  

  
  

  

  
  

  ة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل دموجودات مالية محد   . 5
  

 2010  2009  
   

 5,143,320 4,858,355  )خارج الأردن( غير مدرجة في أسواق مالية ةأسهم شرآ
  

      
سهم مѧن الأسѧهم المملوآѧة    ) 14,210,545(، أنها قامت ببيع )جلوبال(شرآة بيت الإستثمار العالمي  إدعت

، والتѧي تѧم الإآتتѧاب بهѧذه الأسѧهم      2009عام خلال  لشرآة تطوير العقارات في رأسمال شرآة قطر الأولى
سهم واستخدام حصيلة البيع لسداد صѧافي الأرصѧدة المسѧتحقة لهѧا مѧن      / فلس آويتي 80عن طريقها، بسعر 

  .شرآة تطوير العقارات، وذلك دون الرجوع لإدارة الشرآة أو أخذ موافقتها بهذه الخصوص
  

إن مجلس إدارة شرآة تطوير العقارات لم ولا يقر بهذا الإجراء، حيث أن القيمѧة العادلѧة لسѧهم شѧرآة قطѧر      
 125بلѧغ   2008ول آѧانون الأ  31مستلم من شرآة بيت الاستثمار العالمي آما فѧي   الأولى حسب آخر تقييم

/ فلس آويتي 125بإثبات عملية البيع على أساس  2009 عامخلال  سهم، وعليه قامت الشرآة/ فلس آويتي
  .دينار على حساب شرآة بيت الإستثمار العالمي 1,624,265البالغ و في سعر البيع سهم وتسجيل الفرق
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  موجودات مالية متوفرة للبيع   . 6
  

 2010  2009  
   

 3,941,589  2,287,982   بورصة عمان للاوراق الماليةأسهم مدرجة في 
  26,590   20,400   )خارج الأردن(اسهم مدرجة في أسواق مالية 

 375,158  250,000   )داخل الأردن(أسهم غير مدرجة في اسواق مالية 
  1,823,850   1,823,850   )خارج الأردن(رك صندوق إستثمار مشت

  4,382,232  6,167,187 
  

  
  
  

التكلفѧة بسѧبب عѧدم    بالشѧرآات غيѧر المدرجѧة فѧي الأسѧواق الماليѧة        تظهر إستثمارات الشѧرآة فѧي أسѧهم    -
 . موثوقية آافيةإمكانية تحديد قيمتها العادلة ب

 

جѧودات الماليѧة المتѧوفرة للبيѧع نتيجѧة      مخصѧص مقابѧل التѧدني فѧي قيمѧة بعѧض المو       إثباتتم خلال العام  -
تزيѧد عѧن    لمѧدة فأآثر من آلفѧة شѧرائها واسѧتمرار هѧذا الانخفѧاض      % 20نخفاض قيمتها السوقية بنسبة إ

 ).39(تسعة أشهر وفقا لتعليمات هيئة الاوراق المالية ومعيار المحاسبة الدولي رقم 
 

ل التسѧѧهيلات البنكيѧѧة الممنوحѧѧة للشѧѧرآة سѧѧهم مرهونѧѧة مقابѧѧأتتضѧѧمن الموجѧѧودات الماليѧѧة المبينѧѧة أعѧѧلاه   -
 .دينار 1,244,000بلغت قيمتها العادلة آما في نهاية العام 

  

  

   زميلةفي شرآات  استثمار   . 7
  

  :زميلةفيما يلي ملخص الحرآة التي تمت على قيمة الإستثمار في الشرآات ال    
  

  

  
  

  إسم الشرآة

  
الرصيد في بداية 

  السنة
  

  اضافات

  
 الحصة من نتائج

  الأعمال

التغير  منالحصة 
المتراآم في 
  القيمة العادلة

  
الرصيد في نهاية 

  السنة

  
القيمة 
  السوقية

              

              

  غير مدرجة  12,735   ـ  )          589(  7,500   5,824   شرآة التلة للمشاريع الإستثمارية
  غير مدرجة  12,720   ـ  )          604(  7,500   5,824   شرآة الطلة للمشاريع الإستثمارية

  غير مدرجة  12,764   ـ  )          590(  7,500   5,854   شرآة واجهة عمان للمشاريع الإستثمارية
  غير مدرجة  8,794   ـ  )          402(  5,179   4,017   شرآة بانوراما عمان للمشاريع الإستثمارية

  غير مدرجة  8,432   ـ  )          456(  5,321   3,567   شرآة جنة للإستثمارات 
  غير مدرجة  1   )    5,098(  )        7,402(  12,500   1   الشرآة الإستثمارية المنبثقة للإستشارات

  غير مدرجة  12,664   ـ  )          561(  7,088   6,137   شرآة المكمان للإستثمارات العقارية
  غير مدرجة  13,221   ـ  )          603(  7,500   6,324   شرآة الظاهر للإستثمارات العقارية
  غير مدرجة  1,901   ـ  )            36(  968   969   شرآة أنسام للإستثمارات العقارية

  غير مدرجة  3,727   ـ  )          191(  2,033   1,885   شرآة القليب للإستثمارات العقارية 
  0,68    3,177,082   146,560  8,780   ـ  3,021,742   م.ع.شرآة القدس للاستثمارت العقارية م

  غير مدرجة  791,014   ـ  ـ  ـ  791,014   شرآة الهضاب للاستثمارات السياحية والعقارية 
  غير مدرجة  1,232,714   ـ  ـ  ـ  1,232,714   شرآة أبراج برادايس للاستثمارات العقارية 

   5,085,872   63,089  )2,654     (   141,462   5,287,769    
        

  

  :علومات المتعلقة بالشرآات الزميلةيلخص الجدول أدناه بعض الم     
    

  نتائج الأعمال  الإيرادات  المطلوبات  الموجودات  نسبة الملكية  النشاط  إسم الشرآة
              

  )      1,179(  280    2,950,615   2,976,085   %50 إستثماري  شرآة التلة للمشاريع الإستثمارية
  )      1,208(  281    2,516,679   2,542,120   %50 إستثماري  شرآة الطلة للمشاريع الإستثمارية

  )      1,179(  281    ـ  25,530   %50 إستثماري  شرآة واجهة عمان للمشاريع الإستثمارية
  )       1,166(  388    9,983,161   10,008,628   %35 إستثماري  شرآة بانوراما عمان للمشاريع الإستثمارية

  )      1,287(  442    9,119,548   9,143,317   %36 إستثماري  شرآة جنة للإستثمارات 
  )    29,609(  127    2,503,557   695,858   %25  إستشارات وتدريب  الشرآة الإستثمارية المنبثقة للإستشارات

  )      1,187(  273    2,738,475   2,765,274   %47 إستثماري  شرآة المكمان للإستثمارات العقارية
  )      1,207(  266    2,013,859   2,040,299   %50 إستثماري  عقاريةشرآة الظاهر للإستثمارات ال

  )        185(   119    4,944,013   4,953,828   %19  إستثماري  شرآة أنسام للإستثمارات العقارية
  )      1,409(  136    8,142,535   8,168,757   %14  إستثماري  شرآة القليب للإستثمارات العقارية

  21,336   3,029,059    3,190,161   10,910,516   %41,15  إستثمارات عقارية   م.ع.تثمارت العقارية مشرآة القدس للاس
  ـ  ـ  4,087,740   7,054,043   %26,67  إستثمارات عقارية   شرآة الهضاب للاستثمارات السياحية والعقارية 

  ـ  ـ  1,892,076   6,822,931   %20  إستثمارات عقارية   شرآة أبراج برادايس للاستثمارات العقارية 
       68,107,186   54,082,419   3,031,652  )18,280   (           

  

فѧѧي المملكѧѧة الأردنيѧѧة الهاشѧѧمية باسѧѧتثناء شѧѧرآة القѧѧدس للاسѧѧتثمارات العقاريѧѧة المسѧѧجلة فѧѧي دولѧѧة    مسѧѧجلة الزميلѧѧةالشѧѧرآات  جميѧѧعإن 
  .فلسطين
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  شهرة   . 8 
    

ديد فيمѧا إذا آѧان هنѧاك تѧدني فѧي قيمѧة الشѧهرة آمѧا فѧي نهايѧة عѧام            لم تقم إدارة الشرآة بإجراء إختبار لتح
وذلك لصعوبة تقدير التدفقات النقدية المستقبلية المتوقعة لوحدات  دينار) 45,282,184(لغة الباو 2010

  .توليد النقد التي تعود إليها الشهرة بسبب الأوضاع الراهنة لسوق العقار
      

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  ت تحت التطوير عقارا   . 9 
  

   2011يمثل هذا البند ما تم دفعه على مشاريع الإسكانات الخاص بالشرآة والمتوقع بيعها خلال عام 
  

  .2010في نهاية عام دينار آما  258,000التكلفة المقدرة لإتمام العقارات تحت التطوير  تبلغ
  
  
  
  

  

  عقارات جاهزة للبيع   . 10
 :باسم الشرآة آما يلييتضمن هذا البند أراضي غير مسجلة  -

  
 2010  2009  

   

  1,415,691  1,415,691  أراضي باسم أحد أعضاء مجلس الإدارة
  4,752,601  4,752,601  أراضي باسم الغير 

   6,168,292   6,168,292  
  

مقابل التسهيلات الممنوحѧة   6,025,707رهن عقاري على بعض الأراضي تبلغ قيمتها الدفترية وجد ي -
 .للشرآة

 

 399,950تم خلال العام اثبات مخصص مقابل التدني فѧي قيمѧة بعѧض العقѧارات الجѧاهزة للبيѧع بمبلѧغ         -
    .دينار

  
  

  أرصدة مدينة أخرى  . 11
 2010  2009  

   

 68,213  65,212  تأمينات مستردة
 23,336  24,515  مصاريف مدفوعة مقدماً 

  26,119   26,284   أمانات ضريبة الدخل 
 10,454  10,454   وغير مقبوضة فوائد مستحقة

  2,061   4,626   أخرى
  131,091  130,183 
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  ذمم مدينة  . 12
 2010  2009  

   

 173,977  173,977  ذمم تخص بيع أراضي
  55,450   488,082   شيكات برسم التحصيل 

  317,850   120,076   ذمم مستأجرين
 287,403  147,065  أخرى

 )  166,824( )    136,860( ينةمخصص تدني الذمم المد
  792,340  667,856         

  

  

  :ان الحرآة على مخصص تدني الذمم المدينة آما يلي 
  

  2010  2009  
      

  97,676   166,824   الرصيد في بداية العام 
  69,148   4,634   اضافات

  ـ  )    34,598(  إستبعادات
   136,860   166,824  
  

  .نة أية ذمم مستحقة وغير مدفوعة لم يتم أخذ مخصص لهالا تتضمن الذمم المدي
  
  
  

  للمتاجرةموجودات مالية    . 13
  2010  2009  

      

  2,930,756   2,318,654    بورصة عمان للأوراق الماليةأسهم مدرجة في 
  2,200,000   45,090   أسهم مدرجة في أسواق مالية خارجية 

   2,363,744   5,130,756  
 
  
  
  

جودات المالية المبينة أعلاه أسهم مرهونة مقابل التسهيلات البنكية الممنوحة للشرآة بلغت تتضمن المو
 .دينار 1,019,777قيمتها العادلة آما في نهاية العام 

  
  

  
  
  
  

  

  نقد وما في حكمه ال  . 14
  2010  2009  

      

  500   500   النقد في الصندوق
  1,191,648   942,852   حسابات جارية لدى البنوك

  1,027,808   965,000   لدى البنوك لأجل ودائع
   1,908,352   2,219,956  

  

  
  
  
  
  
  

 .دينار 1,638,720تأمينات نقدية مقيدة السحب يبلغ رصيدها  والودائع تتضمن الحسابات الجارية   -
 

تسѧتحق عليهѧا فائѧدة    و أشѧهر ) 9(الѧى  ) 1(فترة تتѧراوح مѧن   تستحق الودائع لأجل لدى البنوك خلال  -
 .%3,75 بنسبة سنوية
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  حقوق الملكية   . 15
  

  أس المالر 
مليون ) 91,5(مليون دينار أردني مقسم إلى ) 91,5( والمدفوع بهوالمكتتب  يبلغ رأس المال المصرح

  .2009 و 2010آانون الأول  31 آما في سهم بقيمة اسمية دينار أردني واحد للسهم
  

  

  صدارالإعلاوة  
، وهѧي ناتجѧة عѧن    2009و  2010آѧانون الأول   31دينار آما في  56,025,000تبلغ علاوة الإصدار 

  .إصدار بعض الأسهم بسعر يزيد عن القيمة الاسمية للسهم الواحد البالغة دينار واحد
  

  

  إجباري حتياطيإ 
% 10سѧنوية قبѧل الضѧريبة بنسѧبة     ه مѧن الاربѧاح ال  سѧاب مѧا تѧم تحويلѧ    تمثل المبالغ المتجمعة في هѧذا الح 

  .السابقة وهو غير قابل للتوزيع على المساهمين خلال السنوات 
  

  
  
  

  أسهم الشرآة الأم منما تملكه الشرآة التابعة 
وشѧѧرآاتها  )شѧѧرآة تابعѧѧة( مѧѧا تملكѧѧه شѧѧرآة الشѧѧرق العربѧѧي للاسѧѧتثمارات العقاريѧѧة قيمѧѧةهѧѧذا البنѧѧد يمثѧѧل 
   .)الشرآة الأم( في رأسمال شرآة تطوير العقارات المساهمة العامة التابعة

      
  التغير في القيمة العادلة للموجودات المالية 

 يمثل هذا البند التغير في القيمة العادلة للموجودات المالية المتوفرة للبيع التي تمتلكها الشرآة وشѧرآاتها 
   .والزميلة التابعة

  
  

  

   حقوق غير المسيطرين
  .شرآات التابعةيمثل هذا البند حصة المساهمين الاخرين في نتائج أعمال وصافي موجودات ال

  
  

  
  
      

  ائتمانية تسهيلات   . 16
   

  نوع التسهيلات
  القيمة المعادلة بالدينار  تاريخ    
  الرصيد القائم  سقف التسهيلات  الاستحقاق  سعر الفائدة  العملة

          
  10,597,703   10,500,000   2015  %9,5  ردنيأدينار   قرض
  404,235   404,235   2011  %8,5  ردنيأدينار   قرض
  11,197,546   10,987,000   2015  %9,25  دينار أردني  قرض
  3,031,225   3,000,000   2016  %10,5  دينار أردني  قرض

  13,828,450   13,828,450   2023  %8,5  درهم إماراتي  تأجير تمويلي
  3,025,697   3,000,000  2011  %8,75  دينار أردني  جاري مدين

         41,719,685   42,084,856  
  

  
  
  
  
  
  
  

سهم وعقѧارات مѧن ضѧمنها جѧزء مѧن الأسѧهم المملوآѧة فѧي شѧرآة          أتم منح التسهيلات أعلاه مقابل رهن 
دينѧار آمѧا    5,854,556والتي بلغѧت قيمتهѧا العادلѧة    ) شرآة تابعة(الشرق العربي للاستثمارات العقارية 

  .2010في نهاية عام 
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  إيرادات مقبوضة مقدماً  . 17
  2010  2009  

      

  549,382   948,034   جارات مقبوضة مقدماًيا
  5,000   173,921   عقارية تإستثمارا دفعات مقبوضة مقدماً على حساب بيع

   1,121,955   554,382  
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      مخصص إلتزامات محتملة  . 18

  

ت ستثمارالإإدارة شرآة الشرق العربي ليمثل هذا البند المخصص المأخوذ بناء على قرار مجلس 
مقابل القضية المقامة ضد الشرآة وموضوعها إبطال عملية  2009خلال عام  )شرآة تابعة(العقارية 

  .زميلةبيع أراضي لشرآة 
  
  
  

  
  

 

  أرصدة دائنة أخرى   . 19
  2010  2009  

      

  219,418   232,118   مخصصات مختلفة  
  175,974   192,797   أمانات مستأجرين
  124,570   96,496   مصاريف مستحقة
  75,424   75,122   أمانات مساهمين 

  8,577   8,577   أرباح مؤجلة تخص بيع أراضي لشرآات حليفة
  48,171   22,188   أخرى 

   627,298   652,134  
  
  

  المجمعات التجاريةإيرادات  صافي   . 20
  2010  2009  

      

  2,640,217   2,204,961  إيرادات المجمعات التجارية
  )  765,907(  )   795,668(  )21إيضاح (جارية مصاريف المجمعات الت

   1,409,293   1,874,310  
  

  
  
  
  
  
  

  

   مصاريف المجمعات التجارية   . 21
  2010  2009  

      

  6,001   7,910   وملحقاتهارواتب وأجور 
  421,232   419,526   استهلاآات 

  120,654   125,392   صيانة
  48,620   62,041   مياه وآهرباء 
  45,847   33,764   ة أتعاب إدار

  76,073   89,246   تكييف 
  20,398   31,717   رسوم حكومية

  27,082   26,072   أخرى 
   795,668   765,907  

  
  

  مبيعات عقارات صافي   . 22
  2010  2009  

      

  15,565,300   2,555,630   عقارات مبيعات
   )15,353,337(  )2,194,879(  عقارات تكلفة مبيعات

   360,751   211,963  
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  مصاريف إدارية  . 23

  2010  2009  
      

  415,992   354,109   وملحقاتهارواتب وأجور 
  54,830   107,450   رسوم وإشتراآات

  29,902   15,683   محروقات 
  59,048   54,683   استهلاآات 
  8,521   7,539   بريد وهاتف
  1,883   1,585   قرطاسية

  5,482   5,071   وآهرباء ياهم
  4,382    4,152   وتسويق ة وإعلاندعاي

  53,273   24,337   سفر وتنقلات
  76,137   66,146   أتعاب مهنية 

  97,411   81,213   أخرى 
   721,968   806,861  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  

   متحققة موجودات ماليةأرباح   . 24
  2010  2009  
      

  264,986   114,549   متحققةبيع موجودات مالية  أرباح
  34,667   ـ  أرباح أسهم مقبوضة  توزيعات

   114,549   299,653  
  

  

  
    مصاريف وإيرادات أخرىصافي   . 25

  2010  2009  
      

  )  232,546(  60,076   عملةفروقات 
  68,671   60,219   ودائع بنكيةفوائد 

  )    69,148(  29,964   مخصص تدني الذمم المدينة 
  )    71,819(  ـ  هني والتقنيمخصص صندوق التشغيل والتدريب والتعليم الم

  50,370   )     2,760(  أخرى
   147,499  )254,472 (  

  

  
 خسارة السنةمن  والمخفضة الأساسيةحصة السهم   . 26

 2010  2009  
   

 )15,514,913( )  7,514,015( العائدة لمساهمي الشرآة خسارة السنة
 86,140,256  86,276,148  المتوسط المرجح لعدد الاسهم

  )0,087       (  )0,180      (  
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 الوضع الضريبي  . 27

 
  . 2008تم تسوية الوضع الضريبي للشرآة حتى نهاية عام   -

  

ولѧم تقѧم دائѧرة ضѧريبة الѧدخل       2009للعѧام  تم تقديم آشف التقدير الذاتي عѧن نتѧائج أعمѧال الشѧرآة       -
  . بمراجعة سجلات الشرآة لتاريخه

  

بسѧѧѧبب زيѧѧѧادة  2010لعѧѧѧام  نتѧѧѧائج أعمѧѧѧال الشѧѧѧرآة عѧѧن  بة دخѧѧѧللѧѧم يѧѧѧتم احتسѧѧѧاب مخصѧѧѧص ضѧѧѧري   -
  .المصروفات عن الإيرادات الخاضعة للضريبة

  

  
  

  التعاملات مع الجهات ذات العلاقة  . 28
  

      :2010يلخص الجدول التالي التعاملات التي تمت مع الجهات ذات العلاقة خلال عام 
  الرصيد القائم    حجم  طبيعة  

  دائن  مدين  طبيعة التعامل   تعاملال  العلاقة  إسم الجهة 
            

  ـ  1,292,463   تمويل نشاطات الشرآة   14,306   شرآة زميلة  م.م.المكمان للإستثمارات ذ
            

  ـ  1,005,797   تمويل نشاطات الشرآة   15,013   شرآة زميلة  م.م.الظاهر للإستثمارات ذ
             

  ـ  3,491,800   يل نشاطات الشرآة تمو  5,320   شرآة زميلة  م.م.جنة للإستثمارات ذ
            

  ـ  123,747   تمويل نشاطات الشرآة   142,500   شرآة زميلة  م.م.الإستثمارية المنبثقة ذ
            

  ـ  1,474,189   تمويل نشاطات الشرآة   14,544   شرآة زميلة  م.م.التلة للمشاريع الإستثمارية ذ
            

  ـ  1,257,221   تمويل نشاطات الشرآة   14,544   ة زميلةشرآ  م.م.الطلة للمشاريع الإستثمارية ذ
            

  ـ  3,434,775   تمويل نشاطات الشرآة   5,179   شرآة زميلة  م.م.بانوراما عمان للمشاريع الإستثمارية ذ
            

  ـ  958,601   تمويل نشاطات الشرآة   4,037   شرآة زميلة  م.م.أنسام للإستثمارات العقارية ذ
            

  ـ  1,112,008   تمويل نشاطات الشرآة   7,896   شرآة زميلة  م.م.للإستثمارات العقارية ذ القليب
            

  13,722,255   ـ  تمويل نشاطات الشرآة   175,207   شرآة شقيقة  م.ع .الشرق العربي للإستثمارات المالية م
            

  13,819   ـ  تمويل نشاطات الشرآة   14,544   شرآة زميلة  م.م.واجهة عمان للمشاريع ذ
            

  3,872   ـ  تمويل نشاطات الشرآة   ـ  شرآة شقيقة  ع.الشرق العربي للتطوير والإستثمار م
            

  ـ  354,783   تمويل نشاطات الشرآة  5000   شرآة شقيقة  شرآة أبراج برادايس للإستثمارات العقارية
            

  ـ  1,575,026   ماليةوساطة   ـ  عضو مجلس الإدارة   شرآة بيت الإستثمار العالمي 

        16,080,410  13,739,946  
                    

  

 .2009دينار لعام  165,385مقابل  2010دينار لعام  96,403 بلغت رواتب ومكآفات ومزايا الإدارة التنفيذية العليا 
  
  
  

   قضايا مقامة على الشرآة  . 29
  

 

آمدعى عليها في قضية موضوعها طلب إبطال  )شرآة تابعة(شرآة الشرق العربي للاستثمارات العقارية تظهر 
عقѧد بيѧع يخѧѧص إحѧدى الأراضѧѧي المملوآѧة للشѧѧرآة وإعѧادة الحѧال الѧѧى مѧا آѧѧان عليѧه قبѧѧل البيѧع، وفѧѧي رأي إدارة          

القѧѧانوني فѧإن النتيجѧة المحتملѧѧة لتلѧك القضѧية لѧѧن تѧؤثر بشѧكل جѧѧوهري علѧى المرآѧز المѧѧالي          ومستشѧارها الشѧرآة  
  . للشرآة

  
  
  
  
  
  



  المساهمة العامة  شرآة تطوير العقارات
  )تتمة(الموحدة  إيضاحات حول البيانات المالية

   2010آانون الأول  31آما في 

- 46  - 
  

  
  مات محتملةالتزا  . 30

 17,500يوجد على الشرآة آما بتاريخ البيانات المالية التزامات محتملة مقابل آفѧالات بنكيѧة بقيمѧة           
  .دينار

  

  
  

  القطاعات التشغيلية  . 31
  

تترآѧѧز أنشѧѧѧطة الشѧѧѧرآة الاساسѧѧѧية فѧѧѧي التعامѧѧѧل بѧѧالأوراق الماليѧѧѧة والاسѧѧѧتثمارات العقاريѧѧѧة، وقѧѧѧد بلغѧѧѧت    
  : تية للشرآة من تلك الأنشطة آما يليالأرباح المتأ) الخسائر(

  

  2010  2009  
      

  )12,900,340(  ) 2,295,311(  المالية الموجودات
  2,086,273   )    907,697(  الاستثمارات العقارية

  
  
  

  
  
  
  
  
  
  

  الأدوات المالية      . 32
  

دات الماليѧة الأرصѧدة   تتضѧمن الموجѧو  . تتألف الأدوات المالية من الموجودات المالية والمطلوبات المالية
 التسѧهيلات وتتضمن المطلوبات المالية . لدى البنوك والنقد في الصندوق والذمم المدينة والأوراق المالية

  .الممنوحة من البنوك والذمم الدائنة
 

  القيمة العادلة
ن معظѧم  إن القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات المالية لا تختلف جوهرياً عѧن قيمتهѧا الدفتريѧة حيѧث أ    

  .الأدوات المالية إما قصيرة الأجل بطبيعتها أو يتم إعادة تسعيرها باستمرار
  

  

  الأجنبية العملاتأسعار  مخاطر
فيمѧا يلѧي جѧѧدول يوضѧح أثѧر التغيѧѧر الممكѧن المعقѧول فѧѧي سѧعر صѧرف الѧѧدينار الأردنѧي مقابѧل العمѧѧلات           

  :ةات الاخرى المؤثرة ثابتالموحد ، مع بقاء جميع المتغير الشامل الدخل بيانالأجنبية على 
  

الزيادة في سعر   
صرف العملة مقابل 
  الدينار الأردني

  
  الأثر على الربح 
  قبل الضريبة

      

  )   989,725(  %10  درهم إماراتي 
  514,332   %10  آويتيدينار 

  
  
في سعر  النقص  

صرف العملة مقابل 
  الدينار الأردني

  
  الأثر على الربح 
  قبل الضريبة

      

  989,725   %10  إماراتي  درهم
  )    643,338(  %10  آويتي دينار

  
  



  المساهمة العامة  شرآة تطوير العقارات
  )تتمة(الموحدة  إيضاحات حول البيانات المالية

   2010آانون الأول  31آما في 

- 47  - 
  

  
  
 

  مخاطر الائتمان
مخاطر الائتمان هي المخاطر التي قد تنجم عن عدم قدرة أو عجز الطرف الآخر للأداة المالية عن                                                   

تتمثل مخاطر ائتمان الشرآة بشكل              .  الوفاء بالتزاماته تجاه الشرآة مما قد يؤدي إلى حدوث خسائر                                   
حيث تعمل الشرآة على الحد من المخاطر الائتمانية عن                   ، الذمم المدينة      الودائع لدى البنوك و            سي في أسا 

وضع حدود ائتمانية لعملائها مع مراقبة الديون غير                    التعامل مع البنوك التي تتمتع بسمعة جيدة و                طريق  
ات المالية في البيانات             يتمثل الحد الأقصى للمخاطر الائتمانية في القيمة المدرجة للموجود                                . المسددة     
  .الموحدة المالية

  

لذمم المدينة آما في نهاية           دينار من اجمالي رصيد ا            3,491,800  يشكل رصيد أآبر عميل ما مجموعه        
  .2009دينار آما في نهاية عام  3,495,670مقابل  2010 عام

  
  

  

  
  

  مخاطر أسعار الفائدة  
المكت                          ئدة  لفا بتغير سعرا ئدة  لفا مخاطر اسعارا لبنوك والتي                          تتعلق  ا لدى  على ودائع الشرآة   تبلغ سبة 

سنوياً، وبهدف تجنب هذه المخاطر، تقوم الشرآة بربط ودائعها لفترات قصيرة نسبيا بسعر                                      %  3,75
سنويا، فإن ذلك سوف يؤدي          %  0,5إنخفاض أسعار الفائدة بمعدل            /  فائدة ثابت، وعلى إفتراض إرتفاع                  

  .2009دينار لعام  5,139مقابل  2010دينار لعام  4,825بمعدل الدخل الشاملإنخفاض / إلى زيادة 
  

  
  مخاطر السيولة

تتمثل مخѧاطر السѧيولة فѧي عѧدم قѧدرة الشѧرآة علѧى تѧوفير التمويѧل الѧلازم لتأديѧة التزاماتهѧا فѧي تѧواريخ               
استحقاقها ولتجنب هذه المخاطر تقѧوم الشѧرآة بتنويѧع مصѧادر التمويѧل وإدارة الموجѧودات والمطلوبѧات        

  . آجالها والاحتفاظ برصيد آاف من النقد وما في حكمه والأوراق المالية القابلة للتداول وموائمة
  

  

علѧѧى أسѧѧاس الفتѧѧرة المتبقيѧѧة للاسѧѧتحقاق    ) غيѧѧر مخصѧѧومة (ويلخѧѧص الجѧѧدول أدنѧѧاه توزيѧѧع المطلوبѧѧات    
  :الموحدة التعاقدي آما بتاريخ البيانات المالية

  
  المجموع  أآثر من سنة  أقل من سنة  2010

        
  39,059,159   36,092,425  2,966,734   قروض

  3,025,697   ـ  3,025,697   بنوك دائنة
  239,755  ـ  239,755   ذمم دائنة

  13,739,946  ـ  13,739,946   ذمم جهات ذات علاقة 
  1,121,955  ـ  1,121,955   إيرادات مقبوضة مقدماً

  3,216,296  ـ  3,216,296   مخصص التزامات محتملة
  627,298  ـ  627,298   ائنة أخرى أرصدة د

   24,937,681  36,092,425   61,030,106  
  
  

  المجموع  أآثر من سنة  أقل من سنة  2009
        

  41,694,664   35,008,646  6,686,018   قروض
  3,149,322   ـ  3,149,322   بنوك دائنة
  235,645  ـ  235,645   ذمم دائنة

  13,860,567  ـ  13,860,567   ذمم جهات ذات علاقة 
  554,382  ـ  554,382   إيرادات مقبوضة مقدماً

  3,216,296   ـ  3,216,296   مخصص التزامات محتملة
  652,134  ـ  652,134   أرصدة دائنة أخرى 

   28,354,364  35,008,646   63,363,010  
  



  المساهمة العامة  شرآة تطوير العقارات
  )تتمة(الموحدة  إيضاحات حول البيانات المالية
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  مخاطر أسعار الأسهم

تعمѧل الشѧرآة علѧى    . ثمارات فѧي الأسѧهم  عن التغيѧر فѧي القيمѧة العادلѧة للاسѧت      ر الأسهماتنتج مخاطر أسع
. إدارة هѧѧذه المخѧѧاطر عѧѧن طريѧѧق تنويѧѧع الاسѧѧتثمارات فѧѧي عѧѧدة منѧѧاطق جغرافيѧѧة وقطاعѧѧات اقتصѧѧادية       

زيѧادة أربѧاح   /فѧإن ذلѧك سѧوف يѧؤدي إلѧى تخفѧيض      % 10وبافتراض تغير أسعار الأسهم المدرجة بمعدل 
، آمѧѧا سѧѧيؤدي إلѧѧى   2009ار لعѧѧام دينѧѧ  513,076مقابѧѧل  2010دينѧѧار لعѧѧام   236,374 الشѧѧرآة بقيمѧѧة 

  .2009دينار لعام  396,818مقابل  2010دينار لعام  230,838زيادة حقوق الملكية بقيمة / تخفيض 
  

  
  

  

  
  

  
  إدارة رأس المال    . 33

  

يقوم مجلس إدارة الشرآة بإدارة هيكل رأس المال بهدف الحفاظ على حقوق مساهمي الشѧرآة وضѧمان   
مѧѧѧن خѧѧѧلال اسѧѧѧتثمار موجѧѧѧودات الشѧѧѧرآة  الغيѧѧѧر وذلѧѧѧك ء بإلتزاماتهѧѧѧا تجѧѧѧاه إسѧѧѧتمرارية الشѧѧѧرآة والوفѧѧѧا

ومن خلال تحقيق التوازن الأمثل بين حقوق الملكيѧة   بشكل يوفر عائد مقبول لمساهمي الشرآة  
  :ويوضح الجدول التالي نسبة مجموع الدين بالنسبة لحقوق الملكية. والدين  

  
  

  2010  2009  
      

  44,843,986   42,084,856   مجموع الديون 
  131,557,567   123,538,058   مجموع حقوق الملكية 

  %34  %34  نسبة المديونية إلى حقوق الملكية 
  


