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 شركة مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية
 محدودة شركة مساهمة عامة

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 
 
 
 
 

 فهـــرس
 ـــــــ
 
 

 صفحة 
  

 ٢ المستقلين تقرير مدققي الحسابات -
  

 ٣ ٢٠١١كانون الأول  ٣١كما في  الموحد بيان المركز المالي -
  

 ٤ ٢٠١١كانون الاول  ٣١للسنة المنتهية في الموحد  الدخلبيان  -
  

 ٥ ٢٠١١كانون الاول  ٣١للسنة المنتهية في  الموحد الدخل الشاملبيان  -
  

 ٦ ٢٠١١كانون الاول  ٣١للسنة المنتهية في  الموحد الملكيةالتغيرات في حقوق بيان  -
  

 ٧ ٢٠١١كانون الأول  ٣١سنة المنتهية في لل الموحد بيان التدفقات النقدية -
  

 ٢٠ – ٨ الموحدةإيضاحات حول البيانات المالية  -
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 المستقلين تقرير مدققي الحسابات

 
 
 
 
 

 
 

 
 

 
 مساهميالسادة 

 المساهمة العامة شركة مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية
 المملكة الأردنية الهاشمية -عمان 

 
 

 مقدمة
 المس�اهمة العام�ة مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعيةلشركة المرفقة  الموحدة البيانات الماليةلقد دققنا 

 الموح�د وبي�ان ال�دخل ال�دخليان وكلا َّ من ب ٢٠١١كانون الأول  ٣١ فيكما  الموحد الماليبيان المركز التي تتكون من و
 ،للس�نة المنتهي�ة ف�ي ذل�ك الت�اريخ الموح�د الت�دفقات النقدي�ةوبيان  الموحد الملكيةالتغيرات في حقوق وبيان  الموحد الشامل

 .والإيضاحات المرفقة بهاالموحدة  المالية وملخصاً لأهم السياسات المحاسبية المتبعة في إعداد هذه البيانات
 

 الموحدة إدارة الشركة عن البيانات المالية مجلس مسؤولية
 الموحدة المرفقة بصورة عادلة وفق�اً لمع�ايير التق�ارير المالي�ة الدولي�ة ه�ي م�ن مس�ؤولية البيانات الماليةوعرض  إعداد إن

بنظ�ام رقاب�ة داخل�ي يه�دف ال�ى إع�داد وع�رض البيان�ات المالي�ة  ة الإحتف�اظ مس�ؤوليال وتش�مل ه�ذهإدارة الش�ركة،  مجلس
 .الموحدة بصورة عادلة وخالية من أية أخطاء جوهرية سواءً كانت نتيجة خطأ أو إحتيال

 
 مسؤولية مدقق الحسابات

لق�د ت�م قيامن�ا به�ذه . اإستناداً إلى إجراءات التدقيق التي قمن�ا به� الموحدة إن مسؤوليتنا هي إبداء رأينا حول البيانات المالية
لعملي�ة الت�دقيق به�دف  تخط�يطوال الإلت�زام بقواع�د الس�لوك المهن�يتتطل�ب والت�ي  الت�دقيق الدولي�ة لمع�اييروفق�ا  الإجراءات

كم�ا تش�مل إج�راءات  .أخطاء جوهري�ةلا تتضمن أية  الموحدة ى درجة معقولة من القناعة بأن البيانات الماليةالحصول عل
نات ح�ول المب�الغ والإيض�احات ال�واردة ف�ي البيان�ات المالي�ةالتدقيق الحصول  تس�تند إج�راءات الت�دقيق  .الموح�دة على بيـِّـ

نتيج�ة كان�ت  سواءً  الموحدة المختارة الى تقدير مدقق الحسابات وتقييمه لمخاطر وجود أخطاء جوهرية في البيانات المالية
دراسة إجراءات الرقابة الداخلية المتعلقة بإع�داد وع�رض البيان�ات  إن تقييم المدقق لهذه المخاطر يتضمن .إحتيالخطأ أو 

بصورة عادلة، وهو يهدف الى إختيار اجراءات الت�دقيق المناس�بة ولا يه�دف ال�ى إب�داء رأي ح�ول فاعلي�ة  الموحدة المالية
المحاس�بية المتبع�ة وم�دى تتضمن إجراءات التدقيق أيضا تقي�يم م�دى ملاءم�ة السياس�ات . نظام الرقابة الداخلية في الشركة

ف�ي و. هالطريقة عرض� عاماً  تقييماً و الموحدة معقولية التقديرات الهامة التي إستندت إليها الإدارة في إعداد البيانات المالية
نات عتقادنا أن إ  .الموحدة المالية البيانات حولبداء رأينا ومناسبة لإ كافية حصلنا عليهاالتدقيق التي بيـِّـ
 

 الرأي
ُ المرفق�ة ت� الموح�دة رأينا أن البيانات المالي�ةفي  لش�ركة  الموح�د ظهر بعدال�ة م�ن كاف�ة الن�واحي الجوهري�ة المرك�ز الم�اليـ

 أدائه�ا الم�اليو ٢٠١١ك�انون الأول  ٣١كم�ا ف�ي  المساهمة العامة مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية
 .وفقا لمعايير التقارير المالية الدولية المنتهية في ذلك التاريخللسنة  الموحدة وتدفقاتها النقديةالموحد 

 
 تقرير حول المتطلبات القانونية

والبيان�ات المالي�ة المرفق�ة الموح�دة  تحتفظ الشركة بقيود وس�جلات محاس�بية منظم�ة بص�ورة أص�ولية وإن البيان�ات المالي�ة
 .العامة بالمصادقة عليهاونوصي الهيئة  معهامتفقة الواردة في تقرير مجلس الإدارة 

 
 

 
 
 

 
 
 

 

 )٤٨١إجازة (أمـين سـمارة  
 ربـالـمـهـنـيـون الـع ٢٠١٢شباط  ٢٥ عمان في

 )أعضاء في جرانت ثورنتون( 
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 شركة مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية
 محدودة شركة مساهمة عامة

 ٢٠١١ كانون الأول ٣١كما في  الموحد بيان المركز المالي
 

 )بالدينار الأردني(
 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 

 

 ٢٠١٠ ٢٠١١ إيضاح 
    الموجودات

    موجودات غير متداولة 
 ٥،٧٤١،٤٤٧  ١٢،٧٨٨،٥٥٣  ٤ استثمارات عقارية

 ـ ٨٠٢،٩٩٣  ٥ موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل الشامل
 ١،٦٠١،٦٠٢  ـ  موجودات مالية متوفرة للبيع

 ـ ٧٥٠،٠٠٠  ٦ دفعات على حساب اكتتاب في أسهم شركة
 ٩٢٨،٦٩٠  ٩٣٤،٤٧٩  ١٦ ذمم جهات ذات علاقة مدينة

 ٢٤،١٢١  ٢٤،٠١٩  ٧ الممتلكات والمعدات 
 ـ ٤٥،٠١٣   شيكات برسم التحصيل طويلة الأجل

 ١  ١   استثمار في شركة زميلة
 ١،٨٨١،٦٠٠  ـ  على حساب شراء أراضيدفعات 

 ١٠،١٧٧،٤٦١  ١٥،٣٤٥،٠٥٨   مجموع الموجودات غير المتداولة
    

    موجودات متداولة 
 ٤٥،٢٤١  ٥٤،٥٤٥  ٨ أرصدة مدينة أخرى
 ٢٣٢،٩٣٣  ـ  عقارات معدة للبيع

 ـ ٧٠٠،٢٢٧   موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل
 ٤١٣،٢٨٦  ـ  مالية للمتاجرةموجودات 

 ـ ٢٤٣،٦٣٩   مستأجرينذمم 
 ـ ٤٠،٩٥٩  ١٦ ذمم جهات ذات علاقة مدينة

 ١٥٣،٠٠٥  ٢٥٤،٦١٤    تستحق خلال عام شيكات برسم التحصيل
 ١،٦٧٢،٥٤٣  ٥١،٩٠٧  ٩ النقد وما في حكمه

 ٢،٥١٧،٠٠٨  ١،٣٤٥،٨٩١   الموجودات المتداولة  مجموع 
 ١٢،٦٩٤،٤٦٩  ١٦،٦٩٠،٩٤٩   مجموع الموجودات 

    
    المطلوبات و الملكيةحقوق 
    الملكيةحقوق 

 ١٨،٠٠٠،٠٠٠  ١٨،٠٠٠،٠٠٠  ١٠ رأس المال المصرح والمكتتب به والمدفوع
 )    ٧٦٧،٥١٢( )   ٩٨٥،٤١٨(  التغير المتراكم في القيمة العادلة للموجودات المالية 

 ) ٤،٥٩٨،٦٤٧( ) ٤،٧٤٦،٧٢٦(  خسائر متراكمة
 ١٢،٦٣٣،٨٤١  ١٢،٢٦٧،٨٥٦   لكيةحقوق الم مجموع

    
    المطلوبات غير المتداولة

 ـ ٣،٤٦٣،٣٩٩  ١١ تسهيلات إئتمانية طويلة الأجل
    
    متداولةالمطلوبات ال

 ـ ٥٢٧،٥٨٠  ١١ تسهيلات إئتمانية تستحق خلال عام
 ـ ٣٠٩،٩٧٤   مكتسبةإيرادات غير 

 ١٢،٨٨٥  ٥١،٦٢٤   ماليين ذمم وسطاء
 ٩،٤٠١  ٩،٤٠١   أمانات رديات المساهمين

 ٣٨،٣٤٢  ٦١،١١٥  ١٢ أرصدة دائنة أخرىذمم و
 ٦٠،٦٢٨  ٩٥٩،٦٩٤   مجموع المطلوبات المتداولة

 ٦٠،٦٢٨  ٤،٤٢٣،٠٩٣   مجموع المطلوبات
 ١٢،٦٩٤،٤٦٩  ١٦،٦٩٠،٩٤٩   المطلوبات و الملكيةمجموع حقوق 

 
 
 
 

  "وتقرأ معها الموحدة تشكل جزءاً من هذه البيانات المالية) ٢١(إلى رقم ) ١(الإيضاحات المرفقة من رقم إن "
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 شركة مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية

 محدودة شركة مساهمة عامة
 ٢٠١١كانون الاول  ٣١للسنة المنتهية في  الموحد التدفقات النقديةبيان 

 
 )بالدينار الأردني(

 
 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 
 ٢٠١٠ ٢٠١١ 

   التدفقات النقدية من عمليات التشغيل 
 )   ٣،٢٧٢،٤١٠( )      ٤٩،٥٢٠(  خسارة السنة

 ٦،١٨٧  ٢١،٩٥٢   إستهلاكات
 ـ ٨٥،١٢٥  فروقات تقييم موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل 

 ١٥٨،٩٤٦  ـ فروقات تقييم موجودات مالية للمتاجرة 
 ـ ٤٦،٣٣٣  شقق سكنيةخسائر بيع 

 ـ )      ٤٤،٨٣٦( أرباح بيع استثمارات عقارية 
 )     ٢٠١،٦٠٠( )    ١٥٠،٥٢٨( أرباح فسخ عقود

 ٢،٩٢٣،١٣٩  ـ خسائر تدني استثمارات عقارية
 ٢٦٢،٠٢٩  ـ خسائر تدني موجودات مالية متوفرة للبيع

   
   رأس المال العامل في  التغير

 )     ١٦٠،٩١٢( )      ٤٦،٧٤٨( ذمم جهات ذات علاقة مدينة 
 ٦٣،٩٩٦  )    ١٤٦،٦٢٢( شيكات برسم التحصيل

 ـ )    ٣٨٦،٧٦٦( موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل
 )    ٢٧٤،٢٣٦( ـ موجودات مالية للمتاجرة

 ـ )    ٢٤٣،٦٣٩( مستأجرينذمم 
 ٤،٩٢٩  )      ٩،٣٠٤( أرصدة مدينة أخرى
 )        ٢،٩٣٣( ١٨٦،٦٠٠  عقارات معدة للبيع

 ـ ٣٠٩،٩٧٤  مكتسبةإيرادات غير 
 )       ١٠،٧٣٢( ٢٢،٧٧٣  رصدة دائنة أخرىذمم وأ

 )    ٥٠٣،٥٩٧( )     ٤٠٥،٢٠٦( صافي التدفقات النقدية من عمليات التشغيل
   

   التدفقات النقدية من عمليات الاستثمار
 ـ ٤٩٦،٨٤٤  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل الشامل

 )  ١،٠٠٦،٤٤٤( ـ موجودات مالية متوفرة للبيع
 )        ٧٣،٢٧٠( )  ٤،٩٨٥،٠٣٠( استثمارات عقارية

 ـ )    ٧٥٠،٠٠٠( اكتتاب في أسهم شركةدفعات على حساب 
 )          ٢،٣٧١( )        ٦،٩٦٢( الممتلكات والمعدات  

 )    ١،٠٨٢،٠٨٥( )  ٥،٢٤٥،١٤٨( صافي التدفقات النقدية من عمليات الإستثمار 
   

   التدفقات النقدية من عمليات التمويل
 ـ ٣،٩٩٠،٩٧٩   تسهيلات إئتمانية

 )      ٣١٢،٨٠١( ٣٨،٧٣٩  وسطاء ماليينذمم 
 )           ٩٥٥( ـ أمانات رديات المساهمين

 )    ٣١٣،٧٥٦( ٤،٠٢٩،٧١٨  صافي التدفقات النقدية من عمليات التمويل 
   

 )    ١،٨٩٩،٤٣٨( )   ١،٦٢٠،٦٣٦( التغير في النقد وما في حكمه
 ٣،٥٧١،٩٨١  ١،٦٧٢،٥٤٣  النقد وما في حكمه في بداية السنة

 ١،٦٧٢،٥٤٣  ٥١،٩٠٧  النقد وما في حكمه في نهاية السنة
 
 

 "وتقرأ معها الموحدة تشكل جزءاً من هذه البيانات المالية) ٢١(الى رقم ) ١(المرفقة من رقم إن الإيضاحات "
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- ٨ - 
 

 شركة مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية
 شركة مساهمة عامة محدودة

  الموحدة إيضاحات حول البيانات المالية
 ٢٠١١ كانون الأول ٣١ كما في

 

  )بالدينار الأردني(
 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 
 

 ـامــعـ . ١
 

 

كش�ركة مس�اهمة عام�ة مح�دودة  مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعيةتأسست شركة 
إن مرك�ز  .)٤٥٥(وسجلت لدى وزارة الصناعة والتجارة الأردنية تح�ت ال�رقم  ٢٠٠٨أيار  ٢٦بتاريخ 

تسجيل الشركة هو المملك�ة الأردني�ة الهاش�مية وق�د حص�لت الش�ركة عل�ى ح�ق الش�روع بالعم�ل بت�اريخ 
، ومن أهم غايات الشركة شراء الأراضي وفرزها وتطويره�ا وبيعه�ا وإقام�ة المش�اريع ٢٠٠٨آب  ٢١

 . الإسكانية والاستثمارية والصناعية عليها
 

 .الأردن –إن أسهم الشركة مدرجة في بورصة عمان للأوراق المالية 
 

 ٢٥   بت�اريخ مجلس إدارة الشركة في جلسته المنعق�دةالمرفقة من قبل  الموحدة تم إقرار البيانات المالية
 .موافقة الهيئة العامة للمساهمين المالية ، وتتطلب هذه البيانات٢٠١٢شباط 

 
 
 
 
 التغير في السياسات المحاسبية   . ٢

 

اعتب�اراً م��ن الأول م��ن ك��انون ) ٩(قام�ت الش��ركة ب��التطبيق المبك�ر للمعي��ار ال��دولي للتق�ارير المالي��ة رق��م 
وفقاً لمتطلبات هيئة الأوراق المالية، ووفقاً للأحكام الانتقالية للمعيار، وعلي�ه ل�م ي�تم تع�ديل  ٢٠١١الثاني 

 .السابقةأرقام المقارنة للسنة 
 
 

 ):٩(وفيما يلي تصنيف وقياس الموجودات المالية حسب متطلبات المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 
 

 

 
 
 
 
 

 موجودات مالية بالكلفة المطفأة
 

يتضمن هذا البند الموجودات المالية المحتفظ بها ضمن نماذج أعمال ته�دف ال�ى تحص�يل الت�دفقات  -
 .تتمثل بدفعات من أصل الدين والفائدة على رصيد الدين القائمالنقدية التعاقدية والتي 

 
ي�تم اثب�ات ه�ذه الموج��ودات عن�د الش�راء بالكلف��ة مض�افاً إليه�ا مص��اريف الاقتن�اء، وتطف�أ ع��لاوة أو  -

 .خصم الشراء باستخدام طريقة الفائدة الفعالة
 

الفرق بين القيمة المثبت�ة ف�ي الس�جلات والقيم�ة  والذي يمثليتم قيد التدني في قيمة هذه الموجودات  -
 .الحالية للتدفقات النقدية المتوقعة المخصومة بسعر الفائدة الفعلي في بيان الدخل

 
 
 
 
 
 
 

  
 

 المساهمة العامةشركة مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية 
  )تتمة(الموحدة  إيضاحات حول البيانات المالية

 ٢٠١١ كانون الأول ٣١كما في 
 

- ٩ - 
 

 
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل 

 

الشركات المحتفظ بها لأغراض المتاجرة، وتحقي�ق الأرب�اح م�ن يتضمن هذا البند الاستثمار في أسهم وإسناد  -
 .تقلبات الأسعار السوقية قصيرة الأجل

 

) تقي�د مص�اريف الاقتن�اء ف�ي بي�ان ال�دخل عن�د الش�راء(يتم اثبات هذه الموجودات عند الشراء بالقيمة العادل�ة  -
العادل�ة له�ا ف�ي بي�ان ال�دخل بم�ا ف�ي ذل�ك التغي�ر ويعاد تقييمها لاحقاً بالقيمة العادلة، ويظهر التغير ف�ي القيم�ة 

في القيمة العادلة الناتج عن فروقات تحويل الموجودات غير النقدي�ة ب�العملات الأجنبي�ة، وف�ي ح�ال بي�ع ه�ذه 
 .الموجودات أو جزء منها يتم قيد الأرباح او الخسائر الناتجة عن عملية البيع في بيان الدخل

 

 .أو الفوائد المكتسبة على هذه الموجودات في بيان الدخليتم إثبات الأرباح الموزعة  -
 

 
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل الشامل 

 

 .يتضمن هذا البند الاستثمارات الاستراتيجية المحتفظ بها على المدى الطويل وليس بهدف المتاجرة -
 

 

الش�راء بالقيم�ة العادل�ة مض�افاً إليه�ا مص�اريف الاقتن�اء ويع�اد تقييمه�ا لاحق�اً  ديتم إثب�ات ه�ذه الموج�ودات عن� -
بالقيمة العادلة، ويظهر التغير في القيمة العادلة لها في بيان الدخل الشامل ضمن حق�وق الملكي�ة بم�ا ف�ي ذل�ك 

بية، وفي حال بي�ع جنالتغير في القيمة العادلة الناتج عن فروقات تحويل الموجودات غير النقدية بالعملات الأ
و ج��زء منه��ا ي��تم تحوي��ل رص��يد التغي��ر المت��راكم ف��ي القيم��ة العادل��ة الخ��اص ب��الموجودات ه��ذه الموج��ودات أ

 .المباعة الى الأرباح والخسائر المدورة بشكل مباشر
 

 .يتم اثبات الأرباح الموزعة على هذه الموجودات في بيان الدخل -
 

عل�ى الحس�ابات ذات ) ٩(تق�ارير المالي�ة رق�م للهذا ويبين الجدول التالي أث�ر التطبي�ق المبك�ر للمعي�ار ال�دولي 
 :العلاقة

 
 القيمـة المسجلـة   التصنيف

 معيار المحاسبة الدولي
 )٣٩(رقم 

 معيار التقارير المالية الدولي
 )٩(رقم 

معيار المحاسبة الدولي  
 )٣٩(رقم 

المالية الدولي معيار التقارير 
 )٩(رقم 

     
موجودات مالية بالقيمة العادلة  موجودات مالية للمتاجرة

 من خلال بيان الدخل
 

٦٩٩،٧٧٧ ٤١٣،٢٨٦ 

     
موجودات مالية بالقيمة العادلة  مالية متوفرة للبيعموجودات 

 من خلال بيان الدخل الشامل
 

١،٣١٥،١١١ ١،٦٠١،٦٠٢ 

     
الموجودات التغيرالمتراكم في 

 المالية
التغير المتراكم في الموجودات 

 المالية
 

٧٦٠،٣٦٧ ٧٦٧،٥١٢ 

     
 ٤،٦٠٥،٧٩٢ ٤،٥٩٨،٦٤٧  خسائر المتراكمةال الخسائر المتراكمة
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 المساهمة العامةشركة مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية 
  )تتمة(الموحدة  إيضاحات حول البيانات المالية

 ٢٠١١ كانون الأول ٣١كما في 
 

- ١٠ - 
 

 

 ملخص لأهم الأسس المحاسبية .  ٣
  

  الموحدة أسس إعداد البيانات المالية
وفق�اً للمع�ايير الص�ادرة ع�ن مجل�س مع�ايير المحاس�بة الدولي�ة للش�ركة الموح�دة تم اعداد البيانات المالية 

والتفسيرات الصادرة عن لجنة تفسيرات التق�ارير المالي�ة الدولي�ة المنبثق�ة ع�ن مجل�س مع�ايير المحاس�بة 
 .الدولية

 

تظه�ر الموج�ودات المالي�ة الت�ي  باس�تثناء تم إعداد البيان�ات المالي�ة الموح�دة وفق�اً لمب�دأ التكلف�ة التاريخي�ة
  .بالقيمة العادلة

 

 .والذي يمثل العملة الرئيسية للشركةالموحدة ان الدينار الأردني هو عملة اظهار البيانات المالية 
 

 .متماثلة مع السياسات التي تم اتباعها في السنة السابقة للسنة الحاليةإن السياسات المحاسبية المتبعة 
 

 أسس توحيد البيانات المالية
 اش��ركات التابع��ة له��البيان��ات المالي��ة للو للش��ركة الأمات المالي��ة الموح��دة البيان��ات المالي��ة تتض��من البيان��

وتتحقق السيطرة عندما يكون للش�ركة الق�درة عل�ى ال�تحكم ف�ي السياس�ات المالي�ة  ا،والخاضعة لسيطرته
ت فيم�ا ب��ين وي�تم اس�تبعاد المع�املات والأرص�دة والاي�رادات والمص�روفا ،التابع�ة اتوالتش�غيلية للش�رك

 .التابعة اتوالشرك الأم الشركة
 

وبإس�تخدام  الأم المالي�ة للش�ركة كم�ا ف�ي نف�س ت�اريخ البيان�اتعداد البيانات المالية للشركات التابع�ة إيتم 
اذا كان�ت الش�ركات التابع�ة تتب�ع سياس�ات محاس�بية  .المتبع�ة ف�ي الش�ركة الأم نفس السياسات المحاسبية

الش�ركة الأم في�تم اج�راء التع�ديلات اللازم�ة عل�ى البيان�ات المالي�ة للش�ركات  تختلف عن تلك المتبعة في
 .التابعة لتتطابق مع السياسات المحاسبية المتبعة في الشركة الأم

 

 

 ي�تمالتابعة في بيان الدخل الموحد من تاريخ تملكها وه�و الت�اريخ ال�ذي  اتالشرك أعماليتم توحيد نتائج 
التابع�ة  اتالش�رك أعم�الي�تم توحي�د نت�ائج  .التابع�ة اتعل�ى الش�ركلش�ركة الأم افيه فعلي�اً انتق�ال س�يطرة 

تفق��د الش��ركة في��ه الس��يطرة عل��ى  ال��ذيالموح��د حت��ى الت��اريخ  تم ال��تخلص منه��ا ف��ي بي��ان ال��دخلي��الت��ي 
 .الشركات التابعة

 

 :تم توحيد بياناتها المالية مع الشركة الأم ييلي عرض للشركات التابعة التفيما 
 

 

 

  التملكنسبة   مالالرأس  النشاط التابعة إسم الشركة
    

 %١٠٠ ١٥،٠٠٠  استثمارات عقارية  شركة مساكن عمان للتطوير العقاري 
 %١٠٠ ٦،٠٠٠  استثمارات عقارية  شركة مساكن السرو للاستثمار والتطوير العقاري 

 %١٠٠ ٥٠٠  استثمارات عقارية  شركة مساكن الحجاز للاستثمار والتطوير العقارية 
 %١٠٠ ٥٠٠  استثمارات عقارية  شركة المساكن الراقية للاستثمار والتطوير العقاري 

 %١٠٠ ٥٠٠  استثمارات عقارية  شركة مساكن بلعما للتطوير العقاري 
 %١٠٠ ٥٠٠   استثمارات عقارية شركة المساكن الخضراء للإستثمار والتجارة

 %١٠٠ ٥٠٠  ماليةاستثمارات  شركة البوابة المدارية للإستثمار 
 

 
 

 

 تطبيق معايير التقارير المالية الدولية الجديدة والمعدلة 
 

قام�ت الش��ركة خ��لال الع��ام بتطبي��ق المع��ايير الجدي��دة والمعدل��ة وتفس��يراتها الص��ادرة ع��ن مجل��س مع��ايير 
الت��ي أص��بحت س��ارية المفع��ول والتابع��ة لمجل��س مع��ايير المحاس��بة الدولي��ة ) IASB(المحاس��بة الدولي��ة 

 :على النحو التالي ٢٠١١إعتبارا من الأول من كانون الثاني 
 

 
 

 

 موضوع التعديل موضوع المعيار رقم المعيار
   

 والمطلوبات الماليةقياس وتصنيف الموجودات  الأدوات المالية  )٩(المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 
   

 تعريف الجهات ذات العلاقة الافصاح عن الجهات ذات العلاقة  )٢٤(معيار المحاسبة الدولي رقم 
 

 الموح�دة إن تطبيق المعايير الجديدة والمعدلة وتفسيراتها لم ينتج عنه تأثير جوهري على البيان�ات المالي�ة
 .للسنة الحالية والسابقة
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 المساهمة العامةشركة مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية 
  )تتمة(الموحدة  إيضاحات حول البيانات المالية

 ٢٠١١ كانون الأول ٣١كما في 
 

- ١٠ - 
 

 

 ملخص لأهم الأسس المحاسبية .  ٣
  

  الموحدة أسس إعداد البيانات المالية
وفق�اً للمع�ايير الص�ادرة ع�ن مجل�س مع�ايير المحاس�بة الدولي�ة للش�ركة الموح�دة تم اعداد البيانات المالية 

والتفسيرات الصادرة عن لجنة تفسيرات التق�ارير المالي�ة الدولي�ة المنبثق�ة ع�ن مجل�س مع�ايير المحاس�بة 
 .الدولية

 

تظه�ر الموج�ودات المالي�ة الت�ي  باس�تثناء تم إعداد البيان�ات المالي�ة الموح�دة وفق�اً لمب�دأ التكلف�ة التاريخي�ة
  .بالقيمة العادلة

 

 .والذي يمثل العملة الرئيسية للشركةالموحدة ان الدينار الأردني هو عملة اظهار البيانات المالية 
 

 .متماثلة مع السياسات التي تم اتباعها في السنة السابقة للسنة الحاليةإن السياسات المحاسبية المتبعة 
 

 أسس توحيد البيانات المالية
 اش��ركات التابع��ة له��البيان��ات المالي��ة للو للش��ركة الأمات المالي��ة الموح��دة البيان��ات المالي��ة تتض��من البيان��

وتتحقق السيطرة عندما يكون للش�ركة الق�درة عل�ى ال�تحكم ف�ي السياس�ات المالي�ة  ا،والخاضعة لسيطرته
ت فيم�ا ب��ين وي�تم اس�تبعاد المع�املات والأرص�دة والاي�رادات والمص�روفا ،التابع�ة اتوالتش�غيلية للش�رك

 .التابعة اتوالشرك الأم الشركة
 

وبإس�تخدام  الأم المالي�ة للش�ركة كم�ا ف�ي نف�س ت�اريخ البيان�اتعداد البيانات المالية للشركات التابع�ة إيتم 
اذا كان�ت الش�ركات التابع�ة تتب�ع سياس�ات محاس�بية  .المتبع�ة ف�ي الش�ركة الأم نفس السياسات المحاسبية

الش�ركة الأم في�تم اج�راء التع�ديلات اللازم�ة عل�ى البيان�ات المالي�ة للش�ركات  تختلف عن تلك المتبعة في
 .التابعة لتتطابق مع السياسات المحاسبية المتبعة في الشركة الأم

 

 

 ي�تمالتابعة في بيان الدخل الموحد من تاريخ تملكها وه�و الت�اريخ ال�ذي  اتالشرك أعماليتم توحيد نتائج 
التابع�ة  اتالش�رك أعم�الي�تم توحي�د نت�ائج  .التابع�ة اتعل�ى الش�ركلش�ركة الأم افيه فعلي�اً انتق�ال س�يطرة 

تفق��د الش��ركة في��ه الس��يطرة عل��ى  ال��ذيالموح��د حت��ى الت��اريخ  تم ال��تخلص منه��ا ف��ي بي��ان ال��دخلي��الت��ي 
 .الشركات التابعة

 

 :تم توحيد بياناتها المالية مع الشركة الأم ييلي عرض للشركات التابعة التفيما 
 

 

 

  التملكنسبة   مالالرأس  النشاط التابعة إسم الشركة
    

 %١٠٠ ١٥،٠٠٠  استثمارات عقارية  شركة مساكن عمان للتطوير العقاري 
 %١٠٠ ٦،٠٠٠  استثمارات عقارية  شركة مساكن السرو للاستثمار والتطوير العقاري 

 %١٠٠ ٥٠٠  استثمارات عقارية  شركة مساكن الحجاز للاستثمار والتطوير العقارية 
 %١٠٠ ٥٠٠  استثمارات عقارية  شركة المساكن الراقية للاستثمار والتطوير العقاري 

 %١٠٠ ٥٠٠  استثمارات عقارية  شركة مساكن بلعما للتطوير العقاري 
 %١٠٠ ٥٠٠   استثمارات عقارية شركة المساكن الخضراء للإستثمار والتجارة

 %١٠٠ ٥٠٠  ماليةاستثمارات  شركة البوابة المدارية للإستثمار 
 

 
 

 

 تطبيق معايير التقارير المالية الدولية الجديدة والمعدلة 
 

قام�ت الش��ركة خ��لال الع��ام بتطبي��ق المع��ايير الجدي��دة والمعدل��ة وتفس��يراتها الص��ادرة ع��ن مجل��س مع��ايير 
الت��ي أص��بحت س��ارية المفع��ول والتابع��ة لمجل��س مع��ايير المحاس��بة الدولي��ة ) IASB(المحاس��بة الدولي��ة 

 :على النحو التالي ٢٠١١إعتبارا من الأول من كانون الثاني 
 

 
 

 

 موضوع التعديل موضوع المعيار رقم المعيار
   

 والمطلوبات الماليةقياس وتصنيف الموجودات  الأدوات المالية  )٩(المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 
   

 تعريف الجهات ذات العلاقة الافصاح عن الجهات ذات العلاقة  )٢٤(معيار المحاسبة الدولي رقم 
 

 الموح�دة إن تطبيق المعايير الجديدة والمعدلة وتفسيراتها لم ينتج عنه تأثير جوهري على البيان�ات المالي�ة
 .للسنة الحالية والسابقة
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 ٢٠١١ كانون الأول ٣١كما في 
 

- ١١ - 
 

 

 المع�ايير، وس�يتم تطبي�ق ه�ذه معايير الدولية للتق�ارير المالي�ةمعايير المحاسبة الدولية عدداً من الكما أصدر مجلس 
في المس�تقبل ل�ن يك�ون ل�ه ت�أثير  المعايير، وتتوقع إدارة الشركة أن تطبيق هذه ٢٠١١كانون الأول  ٣١بعد تاريخ 

 . للشركة الموحدة جوهري على البيانات المالية
 
 

 : هالأهم المعايير وتواريخ تطبيقوفيما يلي ملخص 
 

 تاريخ التطبيق موضوع المعيار رقم المعيار
   

 ٢٠١٣السنوات المالية التي تبدأ في كانون الثاني  البيانات المالية الموحدة )١٠(المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 
   

 ٢٠١٣السنوات المالية التي تبدأ في كانون الثاني  العمليات المشتركة )١١(المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 
   

 ٢٠١٣السنوات المالية التي تبدأ في كانون الثاني  الافصاح حول الاستثمار في الشركات )١٢(المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 
   

 ٢٠١٣التي تبدأ في كانون الثاني السنوات المالية  قياس القيمة العادلة  )١٣(المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 
 
 
 

 استخدام التقديرات
وتطبيق السياسات المحاسبية يتطل�ب م�ن ادارة الش�ركة القي�ام ب�بعض التق�ديرات  الموحدة إن اعداد البيانات المالية

ان تل�ك التق�ديرات تس�تند عل�ى . والإيض�احات المرفق�ة به�ا الموح�دة والإجته�ادات الت�ي ت�ؤثر عل�ى البيان�ات المالي�ة
فرض��يات تخض��ع ل��درجات متفاوت��ة م��ن الدق��ة والت��يقن، وعلي��ه ف��إن النت��ائج الفعلي��ة ف��ي المس��تقبل ق��د تختل��ف ع��ن 

 . تقديرات الادارة نتيجة التغير في أوضاع وظروف الفرضيات التي استندت عليها تلك التقديرات
 

 

 :الموحدة رات التي تم استخدامها في اعداد البيانات الماليةوفيما يلي أهم التقدي
 

 

ت احتساب الاستهلاكا صول الملموسة بشكل دوري لغاياتتقوم الادارة باعادة تقدير الاعمار الانتاجية للا -
صول وتقديرات الاعمار الانتاجية المتوقعة في المستقبل، ويتم لتلك الا على الحالة العامةسنوية اعتمادا ال

 .الموحد في بيان الدخل) ان وجدت(اخذ خسارة التدني 
 

قيمتها ويتم اخذ هذا أي تدني في تقوم الادارة بمراجعة دورية للموجودات المالية والتي تظهر بالكلفة لتقدير  -
 .الموحد التدني في بيان الدخل

 

 
 

  الممتلكات والمعدات 
عندما ) يباستثناء الأراض( هاويتم استهلاك ،المتراكم كلفة بعد تنزيل الاستهلاكتبالالممتلكات والمعدات تظهر

طريقة القسط الثابت على مدى العمر الإنتاجي المتوقع لها باستخدام النسب السنوية للإستخدام بتكون جاهزة 
 : التالية

 
 %١٠ ديكورات

 %١٠ أثاث 
 %٢٥ كهربائية وحاسوبأجهزة 
 %١٥ سيارات

 
 

ع��ن ص��افي قيمته�ا الدفتري��ة فإن�ه ي��تم تخف��يض الممتلك��ات والمع�دات لأي م�ن عن�دما يق��ل المبل�غ الممك��ن اس��ترداده 
 .الموحد قيمتها إلى القيمة الممكن استردادها وتسجل قيمة التدني في بيان الدخل

 

ف العم�ر الإنت�اجي وف�ي ح�ال إخ�تلا ،ف�ي نهاي�ة ك�ل ع�امللممتلكات والمع�دات  المتوقع يتم مراجعة العمر الانتاجي
إستهلاك القيمة الدفترية المتبقية عل�ى العم�ر الإنت�اجي المتبق�ي بع�د إع�ادة التق�دير يتم المتوقع عما تم تقديره سابقا، 

 .اعتبارا من السنة التي تم فيها إعادة التقدير
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  الاستثمارات العقارية
 

المت�راكم، وي�تم اس�تهلاكها عل�ى م�دى العم�ر الإنت�اجي تظهر الاستثمارات العقارية بالتكلفة بع�د تنزي�ل الاس�تهلاك 
يتم تسجيل الايرادات أو المص�اريف التش�غيلية له�ذه الاس�تثمارات وأي ت�دني ف�ي %. ٢المتوقع لها بنسبة مقدارها 

يتم مراجعة العمر الافتراضي للإستثمارات العقارية بشكل دوري للتأكد من تواف�ق . الموحد قيمتها في بيان الدخل
 .ة ونسبة الإستهلاك مع المنفعة المستقبلية المتوقعة لهاطريق

  
تظهر الاستثمارات العقارية ف�ي الأراض�ي الت�ي يح�تفظ به�ا م�ن أج�ل تأجيره�ا أو لح�ين حص�ول زي�ادة ف�ي قيمته�ا 

 . السوقية بالكلفة
 
 

 الزميلةشركات التثمار في الاس
فيه��ا  م��ن ح��ق التص��ويت ٪٥٠ال��ى  ٪٢٠ تهنس��بم��ا الش��ركة ل��ك تمتوالت��ي  زميل��ةال ةف��ي الش��رك س��تثمارظه��ر الاي

تظهر الاس�تثمارات بموج�ب . المالية والتشغيلية بموجب طريقة حقوق الملكية هاسياسات على فعالاتأثيراً وتمارس 
. الزميل�ة تغي�رات ف�ي ص�افي موج�ودات الش�ركة طريقة حقوق الملكية بالتكلفة مضافا إليها حصة الشركة م�ن أي�ة

اك تغي�رات عل�ى حق�وق إذا ك�ان هن�. الزميل�ة ص�ة الش�ركة م�ن نت�ائج أعم�ال الش�ركةح�د حيعكس بيان ال�دخل المو
الزميلة تم الاعتراف بها بشكل مباشر ضمن حقوق الملكية، تقوم الشركات بإثبات حصتها م�ن تل�ك  ملكية الشركة

ركات ف��ي ع��ن حص��ة الش��لا ي��تم إثب��ات أي��ة خس��ائر تزي��د . التغي��رات بش��كل مباش��ر ض��من حق��وق الملكي��ة الموح��د
 .الزميلة ستثناء حصتها في التزامات الشركةالزميلة با رأسمال الشركة

 
 
 
 
 

  المالية بالموجوداتتاريخ الإعتراف 
ت���اريخ الت���زام الش���ركة ببي���ع أو ش���راء (ف���ي ت���اريخ المت���اجرة الموج���ودات المالي���ة  وبي���ع ي���تم الاعت���راف بش���راء

 ).الموجودات المالية
 
 
 
 

 
 

 القيمة العادلة
أو ع�دم في حال عدم ت�وفر أس�عار معلن�ة  .سواق نشطة القيمة العادلة للموجودات الماليةأفي  أسعار الإغلاقتمثل 

 عادل�ةمقارنته�ا بالقيم�ة الم�ن خ�لال يتم تقدير قيمته�ا العادل�ة فإنه  بعض الموجودات الماليةوجود تداول نشط على 
ف�ي ح�ال تع�ذر  .المتعلق�ة به�ا دفقات النقدي�ة المس�تقبليةت�لل أو م�ن خ�لال احتس�اب القيم�ة الحالي�ةلأداة مالية مش�ابهة 

 .تدني في قيمتهاأي كلفة بعد تنزيل تيتم إظهارها بالفإنه بشكل يعتمد عليه  للموجودات المالية العادلة ةقيمالقياس 
 
 
 

 الذمم والأرصدة المدينة الأخرى
ف�ي ح�ال ع�دم  ال�ذمميلها، وي�تم ش�طب تظهر الذمم المدينة بالتكلفة بعد تنزيل مخصص ال�ذمم المش�كوك ف�ي تحص�
 .شطبها إلى الإيرادات التي تم الذممإمكانية تحصيلها خصما من المخصص المأخوذ لها ويضاف المحصل من 

 
 

 
 
 
 
 

 النقد وما في حكمه 
يمثل النقد وما في حكمه النقد في الصندوق ولدى البنوك والاستثمارات القابلة للتسييل إلى مبالغ محددة 

 . وباستحقاقات لا تتجاوز الثلاثة أشهر بحيث لا تتضمن مخاطر التغير في القيمة
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 الذمم الدائنة والمبالغ مستحقة الدفع 

الدفع عند استلام البضائع والخدمات من قبل الشركة سواء تمت المطالب�ة يتم إثبات الذمم الدائنة والمبالغ مستحقة 
 .بها من قبل المورد أو لم تتم

 

 
 
 

 المخصصات
وأن�ه م�ن المحتم�ل قي�ام الش�ركة  يتم إثبات المخصصات عندما يترتب على الشركة التزامات نتيجة لأحداث س�ابقة

وتع�ديل قيمته�ا بن�اءاً  المخصص�ات بت�اريخ البيان�ات المالي�ة ي�تم مراجع�ة. بدفع مبالغ نقدية لتس�ديد ه�ذه الالتزام�ات
 .  على آخر معلومات متوفرة لدى الشركة

 
 

 التقاص
ف�ي البيان�ات المالي�ة عن�دما يتم إجراء تقاص ب�ين الموج�ودات المالي�ة والمطلوب�ات المالي�ة وإظه�ار المبل�غ الص�افي 

تس�ويتها عل�ى أس�اس التق�اص أو يك�ون تحق�ق الموج�ودات الحقوق القانونية الملزمة لذلك وكذلك عن�دما ي�تم تتوفر 
 .وتسوية المطلوبات في نفس الوقت

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 الإيرادات
 

 .اثبات الايرادات الناتجة عن بيع العقارات عند انتقال المنافع والمخاطر للمشترييتم 
 

 .الايجار على اساس القسط الثابت وعلى مدى مدة عقد الايجار بإيراديتم الاعتراف 
  

 .يتم تحقق إيرادات الفوائد على أساس زمني بحيث يعكس العائد الفعلي على الموجودات
 

 .يتم تحقق توزيعات أرباح الاستثمارات عند إقرارها من قبل الهيئات العامة للشركات المستثمر بها
 

 .وفقاً لأساس الاستحقاقيتم تحقق الايرادات الأخرى 
 
 
 
 

  العملات الاجنبية
يتم إثبات العمليات التي تتم بالعملات الأجنبية خلال السنة بأسعار الصرف السائدة في تاريخ إجراء تلك 

الصرف سعار بإستخدام أ بالعملة الأجنبية الموجودات المالية والمطلوبات الماليةأرصدة  تحويليتم . العمليات
الارباح والخسائر الناتجة عن  يتم إثبات .المركزي الأردني البنكوالمعلنة من  البيانات الماليةالسائدة في تاريخ 
 .الموحد لالعملات الأجنبية في بيان الدختحويل الأرصدة ب

 
 
 
 

 ضريبة الدخل 
 

تحس��ب مص��اريف الض��رائب المس��تحقة عل��ى أس��اس الأرب��اح الخاض��عة للض��ريبة، وتختل��ف الأرب��اح الخاض��عة 
المالي�ة لأن الأرب�اح المعلن�ة تش�مل إي�رادات غي�ر خاض�عة للض�ريبة أو  البيان�اتللضريبة عن الأرباح المعلن�ة ف�ي 

 ً أو الخس��ائر المتراكم��ة المقبول��ة  مص��اريف غي��ر قابل��ة للتنزي��ل ف��ي الس��نة المالي��ة وإنم��ا ف��ي س��نوات لاحق��ة أحيان��ا
 .ضريبياً أو بنود ليست خاضعة أو مقبولة التنزيل لأغراض ضريبية
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- ١٣ - 
 

 
 الذمم الدائنة والمبالغ مستحقة الدفع 

الدفع عند استلام البضائع والخدمات من قبل الشركة سواء تمت المطالب�ة يتم إثبات الذمم الدائنة والمبالغ مستحقة 
 .بها من قبل المورد أو لم تتم

 

 
 
 

 المخصصات
وأن�ه م�ن المحتم�ل قي�ام الش�ركة  يتم إثبات المخصصات عندما يترتب على الشركة التزامات نتيجة لأحداث س�ابقة

وتع�ديل قيمته�ا بن�اءاً  المخصص�ات بت�اريخ البيان�ات المالي�ة ي�تم مراجع�ة. بدفع مبالغ نقدية لتس�ديد ه�ذه الالتزام�ات
 .  على آخر معلومات متوفرة لدى الشركة

 
 

 التقاص
ف�ي البيان�ات المالي�ة عن�دما يتم إجراء تقاص ب�ين الموج�ودات المالي�ة والمطلوب�ات المالي�ة وإظه�ار المبل�غ الص�افي 

تس�ويتها عل�ى أس�اس التق�اص أو يك�ون تحق�ق الموج�ودات الحقوق القانونية الملزمة لذلك وكذلك عن�دما ي�تم تتوفر 
 .وتسوية المطلوبات في نفس الوقت

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 الإيرادات
 

 .اثبات الايرادات الناتجة عن بيع العقارات عند انتقال المنافع والمخاطر للمشترييتم 
 

 .الايجار على اساس القسط الثابت وعلى مدى مدة عقد الايجار بإيراديتم الاعتراف 
  

 .يتم تحقق إيرادات الفوائد على أساس زمني بحيث يعكس العائد الفعلي على الموجودات
 

 .يتم تحقق توزيعات أرباح الاستثمارات عند إقرارها من قبل الهيئات العامة للشركات المستثمر بها
 

 .وفقاً لأساس الاستحقاقيتم تحقق الايرادات الأخرى 
 
 
 
 

  العملات الاجنبية
يتم إثبات العمليات التي تتم بالعملات الأجنبية خلال السنة بأسعار الصرف السائدة في تاريخ إجراء تلك 

الصرف سعار بإستخدام أ بالعملة الأجنبية الموجودات المالية والمطلوبات الماليةأرصدة  تحويليتم . العمليات
الارباح والخسائر الناتجة عن  يتم إثبات .المركزي الأردني البنكوالمعلنة من  البيانات الماليةالسائدة في تاريخ 
 .الموحد لالعملات الأجنبية في بيان الدختحويل الأرصدة ب

 
 
 
 

 ضريبة الدخل 
 

تحس��ب مص��اريف الض��رائب المس��تحقة عل��ى أس��اس الأرب��اح الخاض��عة للض��ريبة، وتختل��ف الأرب��اح الخاض��عة 
المالي�ة لأن الأرب�اح المعلن�ة تش�مل إي�رادات غي�ر خاض�عة للض�ريبة أو  البيان�اتللضريبة عن الأرباح المعلن�ة ف�ي 

 ً أو الخس��ائر المتراكم��ة المقبول��ة  مص��اريف غي��ر قابل��ة للتنزي��ل ف��ي الس��نة المالي��ة وإنم��ا ف��ي س��نوات لاحق��ة أحيان��ا
 .ضريبياً أو بنود ليست خاضعة أو مقبولة التنزيل لأغراض ضريبية
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- ١٥ - 
 

  

  ٢٠١٠ ٢٠١١ 
   

 ١،٤٢٩،١٠٢  ٧٨٠،٤٩٣  أسهم مدرجة في بورصة عمان للأوراق المالية  
 ١٧٢،٥٠٠  ٢٢،٥٠٠  مالية أسهم غير مدرجة في أسواق

  ١،٦٠١،٦٠٢  ٨٠٢،٩٩٣ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

بالتكلفة لعدم القدرة على قياس القيمة العادلة  أسهم الشركات غير المدرجةيظهر إستثمار الشركة في  
 .بموثوقية كافيةا له

 
 
 

   دفعات على حساب الاكتتاب في أسهم شركة     . ٦
 

س�هم م�ن أس�هم ش�ركة  ٧٥٠،٠٠٠حس�اب الاكتت�اب بم�ا مجموع�ه  يمث�ل ه�ذا البن�د المبل�غ الم�دفوع عل�ى
الص��قر للاس��تثمار والخ��دمات المالي��ة المس��اهمة العام��ة، والت��ي ت��م تخصيص��ها للش��ركة بع��د نهاي��ة ع��ام 

أو التص�رف به�ا قب�ل م�رور س�نتين م�ن ت�اريخ تس�جيلها ل�دى  الأسهم هبيع هذ، علماً أنه لا يمكن ٢٠١١
 .مركز ايداع الأوراق المالية

 
 
 الممتلكات والمعدات . ٧

 

 
 أثاث ديكورات

أجهزة كهربائية 
 وحاسوب 

 
 المجموع سيارات

      
      :الكلفـــة
 ٣٧،٢٣٠  ـ ١٧،٢٣٤  ٩،٧٤٠  ١٠،٢٥٦  ١/١/٢٠١١في كما  الرصيد
 ٦،٩٦٢  ٦،٠٠٠  ـ ٩٦٢  ـ اضافات

 ٤٤،١٩٢  ٦،٠٠٠  ١٧،٢٣٤  ١٠،٧٠٢  ١٠،٢٥٦  ٣١/١٢/٢٠١١الرصيد كما في 
      

      :الاستهلاك المتراكم
 ١٣،١٠٩  ـ       ٨،٨٤٢  ١،٩٢٩  ٢،٣٣٨  ١/١/٢٠١١في كما  الرصيد

 ٧،٠٦٤  ٦٠٠  ٤،٣٦٨  ١،٠٧٠  ١،٠٢٦  استهلاك السنة

 ٢٠،١٧٣  ٦٠٠  ١٣،٢١٠  ٢،٩٩٩  ٣،٣٦٤  ٣١/١٢/٢٠١١الرصيد كما في 

 ٢٤،٠١٩  ٥،٤٠٠  ٤،٠٢٤  ٧،٧٠٣  ٦،٨٩٢  ٣١/١٢/٢٠١١صافي القيمة الدفترية كما في 
      

      :الكلفـــة
 ٣٥،٣٦٤  ـ ١٦،٤٦٨  ٨،٦٤٠  ١٠،٢٥٦  ١/١/٢٠١٠في كما  الرصيد
 ٣،٥٥٤  ـ ١،٩١٤  ١،٦٤٠  ـ      اضافات

 )  ١،٦٨٨( ـ )   ١،١٤٨( )    ٥٤٠( ـ      إستبعادات

 ٣٧،٢٣٠  ـ ١٧،٢٣٤  ٩،٧٤٠  ١٠،٢٥٦  ٣١/١٢/٢٠١٠الرصيد كما في 
      

      :الاستهلاك المتراكم
 ٧،٤٢٧  ـ ٥،٠١٤  ١،١٠١  ١،٣١٢  ١/١/٢٠١٠في كما  الرصيد

 ٦،٤٧٨  ـ ٤،٤٩٨  ٩٥٤  ١،٠٢٦  استهلاك السنة
 )     ٧٩٦( ـ )      ٦٧٠( )    ١٢٦( ـ     إستبعادات

 ١٣،١٠٩  ـ ٨،٨٤٢  ١،٩٢٩  ٢،٣٣٨  ٣١/١٢/٢٠١٠الرصيد كما في 

 ٢٤،١٢١  ـ ٨،٣٩٢  ٧،٨١١  ٧،٩١٨  ٣١/١٢/٢٠١٠كما في  صافي القيمة الدفترية
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 ٢٠١١ كانون الأول ٣١كما في 
 

- ١٦ - 
 

 
 

 
 

 أرصدة مدينة أخرى  . ٨
  ٢٠١٠ ٢٠١١ 
   

 ٢٩،٧٥٢  ٤٤،٢٢١  أمانات ضريبة دخل 
 ١١،١٦٩  ٦،٩٦٠  تأمينات مستردة 

 ً  ٣،٣٧٤  ١،١٩٩  مصاريف مدفوعة مقدما
 ٩٤٦  ١،٣١٦  ذمم موظفين 

 ـ ٨٤٩  أخرى 
  ٤٥،٢٤١  ٥٤،٥٤٥ 

 
 

 

 

 النقد وما في حكمه      . ٩
 

  ٢٠١٠ ٢٠١١ 
   

 ـ ٥٠٠  نقد في الصندوق
 ٩٠،٥٠٠  ١٧،٧٥٨  حسابات جارية لدى البنوك

 ١،٥٨٢،٠٤٣  ٣٣،٦٤٩  ودائع لأجل لدى البنوك
  ١،٦٧٢،٥٤٣  ٥١،٩٠٧ 

 
 

% ٣،٧٥     بنسب تتراوح ما ب�ين فائدة تستحق الودائع لأجل لدى البنوك بشكل شهري وتستحق عليها
ً % ٥و  .سنويا

 
 

 

 
   رأس المال    . ١٠

 

 ملي�ون )١٨(دين�ار أردن�ي مقس�م ال�ى  ملي�ون)  ١٨(يبلغ رأس الم�ال المص�رح والمكتت�ب ب�ه والم�دفوع 
 . ٢٠١٠و ٢٠١١كانون الأول  ٣١كما في  سهم بقيمة اسمية دينار أردني واحد للسهم

 
 تسهيلات إئتمانية . ١١

    

نوع 
 تاريخ الاستحقاق العملة التسهيلات

  سعر
 الفائدة

 سقف
 الرصيد القائم التسهيلات

      
 ١٤٢،٧٥٨  ٢٥٠،٠٠٠  %٩ ٢٠١٢ دينار أردني جاري مدين

 ٣،٨٤٨،٢٢١  ٤،٢٥٠،٠٠٠  %٩ ٢٠١٧ - ٢٠١٢ دينار أردني قرض
     ٣،٩٩٠،٩٧٩  ٤،٥٠٠،٠٠٠ 

 
 .المجمع التجاريتم منح التسهيلات الائتمانية الواردة أعلاه بضمان رهن 

 
 

 
 أرصدة دائنة أخرى ذمم و . ١٢

  ٢٠١٠ ٢٠١١ 
   

 ٥٦٥  ٥،٧٣٧  ذمم دائنة
 ٢٧،٦٤٤  ٣٣،٩٥٤  دخلالمخصص ضريبة 

 ـ ١١،٠٣٥  أمانات ضريبة معارف
 ٨،٨٦٣  ٨،٠٢٩  مصاريف مستحقة 

 ـ ٧٩٥  ذمم موظفين
 ١،٢٧٠  ١،٥٦٥  أخرى

  ٣٨،٣٤٢  ٦١،١١٥ 
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 ٢٠١١ كانون الأول ٣١كما في 
 

- ١٧ - 
 

 المجمع التجاري مصاريف . ١٣
  ٢٠١٠ ٢٠١١ 

   

 ـ ١٤،٨٨٨  اتاستهلاك
 ـ ١٣،٢٠٠  أمن وحماية

 ـ ١١،٤٣٨  كهرباء ومياه
 ـ ٧،٢٠٠  نظافة

 ـ ٧،٠٠٠  استشارات
 ـ ٢،٠٨٣  صيانة
 ـ ٩٦٠  أخرى

 ـ ٥٦،٧٦٩  
 

 

 

 
 مصاريف إدارية . ١٤

 

  ٢٠١٠ ٢٠١١ 
   

 ٧٧،٧٥١  ٩٦،٠٠٢  رواتب وأجور وملحقاتها
 ٤٤،٧٥٩  ٣٠،٦٨٢  أتعاب مهنية واستشارات 

 ٢٣،٩٧٠  ١١،٩٨٥  إيجارات 
 ١،٥٠٧  ٥،٥٢٩  رسوم حكومية

 ٤٠٠  ١،٢٠٠  الأتعاب القانونية لمراقب عام الشركات
 ٥،٩٤٣  ٢،٩٩٣  اجتماعات الهيئة العامة

 ٥،٢٠٠  ٣،٥٠٠  بدل تنقلات أعضاء مجلس الإدارة 
 ٦،١٨٧  ٧،٠٦٤  استهلاكات 

 ٢،٧٨٨  ١،٩٣٠  دعاية وإعلان 
 ١،٩٧٥  ٢،٦٤٨  صيانة وتمديدات 

 ١،٦٥١  ٤،١٥٥  قرطاسية ومطبوعات 
 ٤،٢٥٩  ٧،٩٨٨  تأمين صحي 
 ٢،٢٦٧  ٢،٢٢٥  كهرباء ومياه 

 ٢٧،١٣٦  ٣٧،٨٢٣  متنوعة 
  ٢٠٥،٧٩٣  ٢١٥،٧٢٤  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 السنةخسارة من الأساسية والمخفضة حصة السهم  . ١٥
 

 ٢٠١٠ ٢٠١١ 
   

 )  ٣،٢٧٢،٤١٠( )     ٤٩،٥٢٠( السنةخسارة 
 ١٨،٠٠٠،٠٠٠  ١٨،٠٠٠،٠٠٠  المتوسط المرجح لعدد الاسهم

 )٠،١٨٢( )      ٠،٠٠٣       ( 
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 ٢٠١١ كانون الأول ٣١كما في 
 

- ١٧ - 
 

 المجمع التجاري مصاريف . ١٣
  ٢٠١٠ ٢٠١١ 

   

 ـ ١٤،٨٨٨  اتاستهلاك
 ـ ١٣،٢٠٠  أمن وحماية

 ـ ١١،٤٣٨  كهرباء ومياه
 ـ ٧،٢٠٠  نظافة

 ـ ٧،٠٠٠  استشارات
 ـ ٢،٠٨٣  صيانة
 ـ ٩٦٠  أخرى

 ـ ٥٦،٧٦٩  
 

 

 

 
 مصاريف إدارية . ١٤

 

  ٢٠١٠ ٢٠١١ 
   

 ٧٧،٧٥١  ٩٦،٠٠٢  رواتب وأجور وملحقاتها
 ٤٤،٧٥٩  ٣٠،٦٨٢  أتعاب مهنية واستشارات 

 ٢٣،٩٧٠  ١١،٩٨٥  إيجارات 
 ١،٥٠٧  ٥،٥٢٩  رسوم حكومية

 ٤٠٠  ١،٢٠٠  الأتعاب القانونية لمراقب عام الشركات
 ٥،٩٤٣  ٢،٩٩٣  اجتماعات الهيئة العامة

 ٥،٢٠٠  ٣،٥٠٠  بدل تنقلات أعضاء مجلس الإدارة 
 ٦،١٨٧  ٧،٠٦٤  استهلاكات 

 ٢،٧٨٨  ١،٩٣٠  دعاية وإعلان 
 ١،٩٧٥  ٢،٦٤٨  صيانة وتمديدات 

 ١،٦٥١  ٤،١٥٥  قرطاسية ومطبوعات 
 ٤،٢٥٩  ٧،٩٨٨  تأمين صحي 
 ٢،٢٦٧  ٢،٢٢٥  كهرباء ومياه 

 ٢٧،١٣٦  ٣٧،٨٢٣  متنوعة 
  ٢٠٥،٧٩٣  ٢١٥،٧٢٤  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 السنةخسارة من الأساسية والمخفضة حصة السهم  . ١٥
 

 ٢٠١٠ ٢٠١١ 
   

 )  ٣،٢٧٢،٤١٠( )     ٤٩،٥٢٠( السنةخسارة 
 ١٨،٠٠٠،٠٠٠  ١٨،٠٠٠،٠٠٠  المتوسط المرجح لعدد الاسهم

 )٠،١٨٢( )      ٠،٠٠٣       ( 
 

  

 المساهمة العامةشركة مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية 
  )تتمة(الموحدة  إيضاحات حول البيانات المالية

 ٢٠١١ كانون الأول ٣١كما في 
 

- ١٨ - 
 

 

 

   ذات العلاقة التعاملات مع الجهات . ١٦
 

والمس�اهمين الرئيس�ين وأعض�اء مجل�س الإدارة  زميل�ةتشمل الجه�ات ذات العلاق�ة الش�ركات التابع�ة وال
 .لمسيطر عليها من قبل تلك الجهاتالتنفيذية العليا للشركة والشركات اوالأدارة 

 
 :٢٠١١ويلخص الجدول التالي التعاملات التي تمت مع الجهات ذات العلاقة خلال عام 

 
 الرصيد القائم طبيعة التعامل حجم التعامل طبيعة العلاقة شركةإسم ال

     

  والد رئيس مجلس الإدارة خالد عبد الكريم الدحلة
٦،٥٠٠،٠٠٠ 

 ٢٨،٢٦٤  شراء مجمع تجاري

 ٨٠٢،٣٦٩  بيع أرض ـ شركة زميلة اللجين لتطوير الاراضي
 ١٢٦،٣١٩  تمويلي ٧٠،٠٠٠  شركة مستثمر بها المتخصصة لتدوير النفايات

 ١٨،٤٨٦  تمويلي ٨١٥،٠٦٤  شركة شقيقة تهامة للإستثمارت المالية
     ٩٧٥،٤٣٨ 

 
مقاب���ل  دين���ار ٦١،٢٠٠ م���ا قيمت���ه ٢٠١١ خ���لال ع���ام ابلغ��ت روات���ب ومكاف���أت الإدارة التنفيذي���ة العلي���

 .٢٠١٠دينار لعام  ٣٦،٧٥٠
 
 

 القطاعات التشغيلية . ١٧
 

المالية والاستثمارات العقارية، وقد بلغت بالموجودات تتركز أنشطة الشركة الأساسية في التعامل 
  : الأرباح المتأتية للشركة من تلك الأنشطة كما يلي) الخسائر(
  ٢٠١٠ ٢٠١١ 

   

 )   ٤٠٥،٧٢١( )   ١،٢٤٩( المالية الموجودات

 ٢،٩٢٣،١٣٩( ٣٥٤،٦٦٥  الاستثمارات العقارية
( 

 

 

 
 

 الالتزامات المحتملة.     ١٨

دين�ار  ٦،٨٤٠يوجد على الشركة بت�اريخ البيان�ات المالي�ة إلتزام�ات محتمل�ة مقاب�ل كف�الات بنكي�ة بقيم�ة 
 .دينار ٦،٨٤٠ بلغت تأميناتها النقدية أردني

 
  

 

 
 
 

 

 
 

 الوضع الضريبي . ١٩
 

 

 ٣١للفت�رة من�ذ التأس�يس وحت�ى               تم تقديم كشف التقدير الذاتي عن نتائج أعمال الش�ركة  -
 .حتى تاريخهولم تقم دائرة ضريبة الدخل بمراجعة سجلات الشركة  ٢٠١٠كانون الأول 

 

 

وفق�ا لق�انون ض��ريبة  ٢٠١١ت�م احتس�اب مخص�ص ض��ريبة ال�دخل ع�ن نت��ائج أعم�ال الش�ركة لع��ام  -
 .الدخل وتعديلاته اللاحقة
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   الأدوات المالية  . ٢٠
تتضمن الموجودات المالي�ة الأرص�دة . تتألف الأدوات المالية من الموجودات المالية والمطلوبات المالية

وتتض��من المطلوب�ات المالي��ة ال��ذمم . وال��ذمم المدين��ة والأوراق المالي�ة ف��ي الص�ندوقل�دى البن��وك والنق�د 
 .الأخرى الدائنة

 
 

 القيمة العادلة
والمطلوبات المالية لا تختلف جوهرياً عن قيمتها الدفتري�ة حي�ث أن معظ�م إن القيمة العادلة للموجودات 

 .الأدوات المالية إما قصيرة الأجل بطبيعتها أو يتم إعادة تسعيرها باستمرار
 
 

 مخاطر الائتمان
مخاطر الائتمان هي المخاطر الت�ي ق�د ت�نجم ع�ن ع�دم ق�درة أو عج�ز الط�رف الآخ�ر ل�لأداة المالي�ة ع�ن 

تتمث�ل مخ�اطر ائتم�ان الش�ركة بش�كل . اماته تجاه الش�ركة مم�ا ق�د ي�ؤدي إل�ى ح�دوث خس�ائرالوفاء بالتز
حي�ث تعم�ل الش�ركة عل�ى الح�د م�ن المخ�اطر الائتماني�ة  ،ال�ذمم المدين�ةالودائع لدى البنوك و أساسي في
ديون وضع حدود ائتمانية لعملائها مع مراقبة الالتعامل مع البنوك التي تتمتع بسمعة جيدة و عن طريق

يتمث��ل الح��د الأقص��ى للمخ��اطر الائتماني��ة ف��ي القيم��ة المدرج��ة للموج��ودات المالي��ة ف��ي  .غي��ر المس��ددة
 .البيانات المالية

 
 مخاطر السيولة

تتمثل مخاطر الس�يولة ف�ي ع�دم ق�درة الش�ركة عل�ى ت�وفير التموي�ل ال�لازم لتأدي�ة التزاماته�ا ف�ي ت�واريخ 
استحقاقها ولتجنب هذه المخاطر تقوم الشركة بتنوي�ع مص�ادر التموي�ل وإدارة الموج�ودات والمطلوب�ات 

 . لقابلة للتداولوموائمة آجالها والاحتفاظ برصيد كاف من النقد وما في حكمه والأوراق المالية ا
 

 
عل��ى أس��اس الفت��رة المتبقي��ة للاس��تحقاق ) غي��ر مخص��ومة(ويلخ��ص الج��دول أدن��اه توزي��ع المطلوب��ات 

 :التعاقدي كما بتاريخ البيانات المالية
 

     المجموع أكثر من سنة أقل من سنة ٢٠١١
 ٣،٩٩٠،٩٧٩  ٣،٤٦٣،٣٩٩  ٥٢٧،٥٨٠  تسهيلات إئتمانية

 ٣٠٩،٩٧٤  ـ ٣٠٩،٩٧٤  مكتسبةإيرادات غير 
 ٥١،٦٢٤  ـ ٥١،٦٢٤  ذمم وسطاء ماليين

 ٩،٤٠١  ـ ٩،٤٠١  أمانات رديات المساهمين 
 ٦١،١١٥  ـ ٦١،١١٥  أرصدة دائنة أخرى ذمم و

  ٤،٤٢٣،٠٩٣  ٣،٤٦٣،٣٩٩ ٩٥٩،٦٩٤ 
 

 
  

     المجموع أكثر من سنة أقل من سنة ٢٠١٠
 ١٢،٨٨٥  ـ ١٢،٨٨٥  ماليينذمم وسطاء 

 ٩،٤٠١  ـ ٩،٤٠١  أمانات رديات المساهمين 
 ٣٨،٣٤٢  ـ ٣٨،٣٤٢  أرصدة دائنة أخرى ذمم و

 ٦٠،٦٢٨  ـ ٦٠،٦٢٨  
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  )تتمة(الموحدة  إيضاحات حول البيانات المالية

 ٢٠١١ كانون الأول ٣١كما في 
 

- ٢٠ - 
 

 
 مخاطر أسعار الفائدة

أو القيمة  ربح الشركةالفائدة من احتمال تأثير التغيرات في أسعار الفائدة على  أسعارتنتج مخاطر 
لية لما دلة للأدوات ا لعا ئدة ثابت وتظهر بالكلفة  . ا لمالية تحمل سعر فا وحيث أن معظم الأدوات ا

 .المطفأة، فإن حساسية أرباح الشركة وحقوق الملكية للتغير في أسعار الفائدة يعتبر غير جوهري
 

 

 
 

 الأجنبية العملاتأسعار  خاطرم
لية بسبب تقلبات  لما ت ا من تذبذب قيمة الأدوا لعملات تتمثل مخاطر العملات في الخطر  أسعار ا

فإنه لا يوجد مخاطر لتقلبات أسعار تعاملات الشركة هي بالدينار الأردني جميع حيث إن .  الأجنبية
 .العملات الأجنبية على الشركة

 
 
 

 مخاطر أسعار الأسهم
تعمل الشركة على .  عن التغير في القيمة العادلة للاستثمارات في الأسهم ر الأسهماتنتج مخاطر أسع

. إدارة هذه المخاطر عن طريق تنويع الاستثمارات في عدة مناطق جغرافية وقطاعات اقتصادية
زيادة /  فإن ذلك سوف يؤدي إلى تخفيض %    ١٠وبافتراض تغير أسعار الأسهم المدرجة بمعدل 

لعام دينار   ١٨٤،٢٣٩، مقابل ٢٠١١لعام  دينار ١٤٨،٠٧٢كة بقيمة للشر الموحد الدخل الشامل
٢٠١٠. 

 
 

  إدارة رأس المال   . ٢١
يقوم مجلس إدارة الشركة بإدارة هيكل رأس المال بهدف الحفاظ على حقوق مساهمي الشركة وضمان 

الشركة بشكل إستمرارية الشركة والوفاء بإلتزاماتها تجاه الغير وذلك من خلال استثمار موجودات 
. ونومن خلال تحقيق التوازن الأمثل بين حقوق الملكية والدي  يوفر عائد مقبول لمساهمي الشركة
 :بالنسبة لحقوق الملكية الديونويوضح الجدول التالي نسبة مجموع 

 

 ٢٠١١ 
  

 ٣،٩٩٠،٩٧٩ مجموع الديون 
 ١٢،٢٦٧،٨٥٦ مجموع حقوق الملكية 

 %٣٣ إلى حقوق الملكية  نسبة الديون
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