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كلمة رئيس مجلس الإدارة
ب�سم الله الرحمن الرحيم 

حضرات السادة المساهمين الكرام .
السلام عليكم ورحمة الله وبركاته.

باسمي وباسم السادة أعضاء مجلس الإدارة ، انتهز فرصة هذا اللقاء لأرحب بكم و أشكركم على تلبية الدعوة 

لحضور اجتماع الهيئة العامة العادي للشركة ، لنقدم لكم التقرير السنوي السادس عشر متضمناً خلاصة أعمال 

المنتهية في  المالية  السنة  الحسابات عن  وتقرير مدقق  الختامية  والحسابات  العمومية  الميزانية  فيها  بما  الشركة 

2011/12/31 عملًا بأحكام المادتين 169 و 171 من قانون الشركات رقم 22 لسنة 1997 وتعديلاته والمادة ) 22 

( من النظام الأساسي للشركة .

السادة المساهمين الكرام ،،،

استمر تأثر الأردن بالأزمة الاقتصادية العالمية، كما هو الحال في معظم دول الجوار، كما أسهمت الأوضاع 

التي كان من  التي مرت وتمر بها الدول العربية بتعميق هذه الأزمة، وتأخير بوادر التحسن  السياسية الصعبة 

المأمول أن تبدأ بالظهور.

وقد كان للقطاع العقاري نصيباً كبيراً من التراجع خلال الأعوام الخمس المنصرمة والتي استمر أثرها حتى وقتنا 

الحالي، حيث أدت الأوضاع التي ذكرتها سابقاً إلى تراجع معظم الأرقام الاقتصادية وبنسب كبيرة ، فانخفض حجم 

الحوالات الخارجية بنسبة 5.2% ، وارتفع حجم المديونية لتصل إلى 13.06 مليار دينار، وهو الذي أدى إلى تفاقم 

عجز الموازنة لتصل إلى 739 مليون دينار بعد المساعدات.

وعلى الرغم من ارتفاع حجم التداول في السوق العقاري الأردني بنسبة 8% ، إلا أنه لم يكن لذلك الأثر الإيجابي 

على أسعار العقارات وإيجاراتها، وكذلك فقد تأثرت الأسعار السوقية لأسهم الشركات العقارية التي انخفضت 

حوالي 11% متأثرةً بأوضاع السوق المالي.

يسعى مجلس الإدارة جاهداً في متابعة أوضاع الشركة، وذلك بمواصلة البحث عن الفرص الاستثمارية المتاحة، 

والتي قد تساهم في تحسين الوضع المالي للشركة.

في الختام أود أن أتوجه لكم بجزيل الشكر على حضوركم ومؤازرتكم، مع خالص المودة والاحترام.

رئيس مجلس الادارة     
 محمد بهجت البلبيسي
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تقرير مجلس الادارة
السنوي  التقرير  يقدم  أن  المحدودة  العامة  المساهمة  الاستثمارية  العقارية  المحفظة  شركة  إدارة  مجلس  يسر 

العمومية وبيان  الميزانية  الختامية والتي تشمل  السادس عشر والذي يتضمن خلاصة أعمال الشركة وحساباتها 

الدخل عن السنة المالية 2011 ، وذلك عملًا بأحكام المادتين 169 و 171 من قانون الشركات المعدل رقم 22 لسنة 

1997 كما نورد لكم البيانات اللازمة تطبيقاً لأحكام المادة 4 من تعليمات الإفصاح رقم 12 الصادرة عن هيئة 

الأوراق المالية: 

اولا:
أ. نشاط الشركة:

استثمار أموال الشركة في الأسهم والسندات والمساهمة والتأسيس في الشركات وفي الاستثمار بالأراضي والعقارات 

وتطويرها وإفرازها واستصلاحها واعدادها لاقامة المشاريع التجارية والصناعية والإسكانية والزراعية والسياحية ، 

وإيجارها أو استئجارها وبيعها ورهنها ، وكذلك استيراد وتصدير وبيع المواد الإنشائية الأساسية المتعلقة بمشاريعها 

.

ب.  اماكن الشركة الجغرافية و عدد الموظفين في كل منها:
يقع المقر الرئيسي للشركة في شارع عصام العجلوني – الشميساني - عمان ،حيث يبلغ عدد الموظفين فيها ثلاثة 

موظفين ولا يوجد أي فروع أخرى للشركة، داخل المملكة أو خارجها.

ج.  بلغ حجم الاستثمار الرأسمالي في الشركة مبلغ2049192 دينار.

ثانيا:
الشركات التابعة للشركة :

• شركة أركان للاستثمار وادارة المباني ذات المسؤولية المحدودة ، يبلغ رأس مالها 30000 دينار، وهي مملوكة 	

الشركة  تمتلكه  الذي  المبنى  في  للشركة  الرئيسي  المقر  ويقع   ، الاستثمارية  العقارية  المحفظة  بالكامل لشركة 

والمكون من أربعة طوابق في عمان – الشميساني – شارع عبدالرحيم الواكد ، ولا يوجد اية فروع اخرى لها ، 

ويبلغ عدد الموظفين فيها موظف واحد.

• شركة ربوة عبدون لتطوير الأراضي ذات المسؤولية المحدودة يبلغ رأس مالها 10000 دينار، وهي مملوكة 	

– شارع  الشميساني   – للشركة في عمان  الرئيسي  المقر  ويقع  الاستثمارية  العقارية  المحفظة  بالكامل لشركة 

عبدالرحيم الواكد، وتمتلك قطعة أرض رقم 171 حوض 40/جحرة الشمالي من أراضي عمان، وتبلغ مساحتها 

11,248 م2.
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• برأس مال 10000 دينار، وهي 	 المحدودة  المسؤولية  العقارية ذات  المشاريع  الباشا لادارة  شركة ربوع عين 

مملوكة بالكامل لشركة المحفظة العقارية الاستثمارية ويقع المقر الرئيسي للشركة في عمان – الشميساني – 

شارع عبدالرحيم الواكد، وتمتلك الشركة قطعة أرض رقم 196 حوض 6/الخرشا من أراضي عين الباشا ، وتبلغ 

مساحتها 205.156 دونم.

• شركة المراكز للتطوير العقاري براس مال 10000 دينار مملوكة بالكامل لشركة المحفظة العقارية الاستثمارية 	

ويقع المقر الرئيسي للشركة في عمان – الشميساني – شارع عبدالرحيم الواكد، وتمتلك الشركة مجموعة من 

قطع الأراضي حوض )4/ الأمير كاني( الماضونة من أراضي شرق عمان ، ويبلغ إجمالي مساحتها 198.714 دونم.

•  كما تمتلك شركة المحفظة العقارية الاستثمارية عدد من قطع الأراضي مسجلة باسمها مباشرة، حسب الجدول 	
المبين أدناه:

الموقعالمساحةرقم الحوضرقم القطعة

أراضي اليادودة / جنوب عمان10,500 م72/تلعة الذهب50

أراضي اليادودة / جنوب عمان11,000 م72/تلعة الذهب51

أراضي اليادودة / جنوب عمان10,000 م72/تلعة الذهب52

أراضي عمان502 م402/جحرة الشمالي861

أراضي عمان493 م402/جحرة الشمالي862

أراضي عمان556 م402/جحرة الشمالي863

أراضي عمان522 م402/جحرة الشمالي864

أراضي عمان10,048 م32/زويزا الغربي219

أراضي عمان10,048 م32/زويزا الغربي220

أراضي عمان10,048 م32/زويزا الغربي221

أراضي العقبة6,986 م22/حوض الكراجات175
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ثالثا:
نبذة تعريفية عن اعضاء مجلس الادارة واشخاص الادارة العليا ذوي 

السلطة التنفيذية : 

 محمد بهجت أمين البلبيسي ) رئيس مجلس الإدارة ( :
تاريخ العضوية :2011/03/31 .

تاريخ الولادة : 1954/11/29 .

الجنسية : أردني

المؤهلات العلمية : بكالوريوس إدارة أعمال  1976.

الخبرات العملية :

•  موظف مبيعات في شركة الجرافات الأردنية )كاتربلر( 1977-1976 .  	

•  عضو هيئة مديرين/ مدير عام شركة فورم للأثاث 1977- 1982.	

•  رئيس هيئة مديرين / مدير عام الشركة العربية للاستثمارات المالية عام 1986-1982.	

• رئيس مجلس إدارة شركة المحفظة الوطنية للأوراق المالية م.ع.م .	

• رئيس مجلس إدارة شركة التأمين الوطنية م.ع.م .	

• عضو مجلس إدارة شركة اساس للصناعات الخرسانية م.ع.م .	

• عضو مجلس ادارة جمعية رجال الاعمال الاردنيين .	

• عضو مجلس إدارة مؤسسة ضمان الودائع.	

• عضو مجلس إدارة مركز إيداع الأوراق المالية.	

• نقيب شركات الخدمات المالية.	

 د. فيصل عبد الرزاق موسى الحياري  ) نائب رئيس مجلس الادارة ( :
تاريخ العضوية :2011/03/31 .

تاريخ الولادة : 1955.

الجنسية : اردني.

المؤهلات العلمية وسنة التخرج : دكتوراه في الاقتصاد 1990 .

ماجستير في اقتصاديات السياسة العامة 1987.

بكالوريوس اقتصاد واحصاء 1979 .	 
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الخبرات العملية :

• مدير عام مؤسسة تنمية اموال الايتام ) حالياً ( .	

• خبير مالي متفرغ / فريق خصخصة الملكية الاردنية والشركات المنبثقة عنها  2002 – 1997 .  	

• مدير مديرية الدراسات والابحاث والمعلومات / دائرة الموازنة العامة  1997 – 1992  .	

• رئيس قسم الدراسات و الابحاث/ دائرة الموازنة العامة 1990 - 1992 .	

•  منظم موازنه / دائرة الموازنه العامة 1979 – 1986 .	

•  عضو مجلس ادارة في شركة الكوابل الاردنية.		

•  عضو مجلس ادارة شركة المركز العربي للصناعات الدوائية .	

 جورج إميل ابراهيم حداد ) عضو مجلس الإدارة ( :
تاريخ العضوية :2011/03/31 .

تاريخ الولادة : 1945/11/16 .

الجنسية : أردني

المؤهلات العلمية وسنة التخرج: مهندس ميكانيكي - 1970 .

الخبرات العملية :

• الرئيس والمالك للشركة المركزية للتجارة والمركبات.	

• مدير عام شركة اسماعيل البلبيسي وشركاه من تاريخ 1998-1972 .	

• عضو في النقابة العامة لوكلاء السيارات وتجار قطع السيارات ولوازمها .	

• القنصل الفخري لجمهورية سنغافوره . 	

 مهند محمد عبد المهدي خليفة ) عضو مجلس الإدارة ( :
تاريخ العضوية :2011/03/31 .

تاريخ الولادة : 1954/1/1 .

الجنسية : أردني

المؤهلات العلمية وسنة التخرج : بكالوريوس في الهندسة الكهربائية -  جامعة اوكلاهوما 1977 .

الخبرات العملية :

• نائب رئيس مجلس الادراة لشركة المحفظة الوطنية للأوراق المالية . 	

• عمل لدى الخطوط الجوية الملكية الاردنية كمهندس طيران تشبيهي 1977 .	
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• عمل لدى الشركة المتحدة للتجارة عمان – الاردن كمساعد المدير العام لشؤون الالكترونيات لغاية 1979.	

• مدير العمليات لدى الشركة المتحدة - بريطانيا 1986-1979 .	

• المدير التنفيذي للشركة العربية للتجارة والاستشارات – منذ عام 1988 .	

• المدير التنفيذي لعدة شركات اعلامية .	

 محمد جعفر ناجي الشامي ) عضو مجلس الإدارة ( :
تاريخ العضوية :2011/03/31 .	

تاريخ الولادة : 1956 .

الجنسية : أردني

المؤهلات العلمية وسنة التخرج : بكالوريوس ادارة اعمال 1979 . 

الخبرات العملية :

• عضو مجلس إدارة شركة المحفظة الوطنية للأوراق المالية .	

• عضو مجلس ادارة الشركة المتصدرة للاعمال والمشاريع .	

•   عضو هيئة مديرين للشركة الاردنية للبلمره والكيماويات .	

•  نائب المدير العام لشركة الجعفر للتعهدات .	

 قيس منجد سختيان ) عضو مجلس الإدارة ( :
تاريخ العضوية :2011/03/31 .	

تاريخ الولادة : 1973/12/21. 	

الجنسية : اردني .

المؤهلات العلمية وسنة التخرج : بكالوريوس ادارة اعمال 1997 . 

الخبرات العملية :

• عضو مجلس ادارة الشركة المتحدة لصناعة الأدوية.	

• عضو مجلس ادارة مجموعة منير سختيان.		

• عضو مجلس ادارة الشركة العربية للأنظمة المكتبية - زيروكس.	

• عضو مجلس ادارة شركة صناعة مستحضرات التجميل والمواد الكيماوية. 	

• عضو مجلس ادارة الشركة الأردنية لصناعة البيوت الزراعية.	
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 امال خالد صبحي الحاج حسن ) عضو مجلس الإدارة ( :
تاريخ العضوية :2011/03/31 .

تاريخ الولادة : 1956/7/31. 	

الجنسية : اردني .

المؤهلات العلمية وسنة التخرج : بكالوريس ادارة اعمال 1978 الجامعة الاردنية.

الخبرات العملية :  

• عضو مجلس إدارة شركة المحفظة الوطنية للأوراق المالية .	

• نائب رئيس هيئة مديري شركة الامين العربي للعقارات.	

اسماء ورتب أشخاص الإدارة العليا و نبذة تعريفية عن كل منهم :
•  المدير العام: شاغر.		

رابعا:
كبار المساهمين في شركة المحفظة العقارية الإستثمارية والذين يملكون 5 % فأكثر كما في 31 كانون أول 2011  و 

مقارنته بالعام 2010 :

النسبة %
 عدد الأسهم

2010/12/31
النسبة %

 عدد الأسهم

2011/12/31
إسم المساهم

41.849 6,277,289 42.482 6,372,349
شركة المحفظة الوطنية 

للأوراق المالية 

13.375 2,006,276 13.375 2,006,276 منجد منير رضا سختيان
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خامسا:
الوضع التنافسي للشركة : 

يشهد سوق العقارات وللسنة الخامسة على التوالي حركة نمو بطيئه يرافقها استقرار نسبي لاسعار الاراضي وخاصة 

في المواقع المميزة والقريبة من التجمعات السكنية والمدن ، وتمتاز موجودات الشركة العقارية بأن معظمها يتركز في 

استثمارات اراضي ، بخلاف الشركات المنافسة والتي تعاني حالياً من استكمال وتسويق المباني والمشاريع العقارية .

  

سادسا:
لا تعتمد الشركة على موردين محددين أو عملاء رئيسين محليا وخارجيا يشكلون 10% فاكثر من اجمالي المشتريات 

و/او المبيعات .

سابعا:
لا يوجد حماية حكومية أو امتيازات تتمتع بها الشركة أو أي من منتجاتها بموجب القوانين و الأنظمة أو غيرها .

لا يوجد اي براءات اختراع أو حقوق امتياز تم الحصول عليها من قبل الشركة.

 ثامنا:
لايوجد قرارات صادره عن الحكومة أو منظمات دولية أو غيرها لها اثر مادي على عمل الشركة أو منتجاتها أو 

قدرتها التنافسية.

لاتطبق معايير الجودة الدولية على الشركة
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تاسعا:
أ. الهيكل التنظيمي للشركة :

ب . عدد العاملين في الشركة في نهاية 2011 ما مجموعه ) 3 ( موظفين و مؤهلاتهم 
العلمية كما يلي : 

عدد الموظفينالمؤهل العلمي

2بكالوريوس

1ما دون الثانوية

3المجموع

ج.  برامج التأهيل و التدريب لموظفي الشركة:
لم تقم الشركة باجراء اي برامج تأهيل وتدريب لموظفي الشركة خلال السنة المالية .
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عاشرا:
المخاطر التي من الممكن ان تتعرض الشركة لها خلال السنة المالية اللاحقة ولها تاثير مادي عليها :

اصدرت دائرة الجمارك عام 2007 قرار تغريم بحق الشركة والشركة الاردنية للاستثمار والنقل السياحي ) ألفا( 

بمبلغ 3285600 دينار و قرار تحصيل رسوم جمركية بمبلغ 2194780 دينار بخصوص باصات الشركة التي تم بيعها 

للشركة الاردنية للاستثمار والنقل السياحي ، هذا وقد قامت الشركة باقامة دعوتين على دائرة الجمارك للاعتراض 

على قرار التحصيل و التغريم ، ويرى محامو الشركة الموكلين من قبل الشركة بان وضع الشركة بالدعوتين اعلاه جيد 

وانه سيتم رد هذه المطالبات بإذن الله.

حادي عشر:
الأنجازات التي حققتها الشركة خلال السنة المالية المنتهية في 2011/12/31 : 

قامت الشركة ببيع قطع الأراضي رقم 1143 ، 1144، 1145 / حوض 4 / الحمد والقضاة بمبلغ 138,043 دينار 

أردني، وهو يمثل كلفة الشراء.

قامت الشركة بتقسيم المساحات غير المؤجرة في المحلات التجارية في الشركة التابعة )أركان( ، وتم البدء بتأجيرها 

من بداية عام 2012. 

ثاني عشر:
النشاط  ولاتدخل ضمن  المالية 2011  السنة  متكررة حدثت خلال  غير  طبيعة  ذات  لعمليات  مالي  أثر  لايوجد 

الرئيسي للشركة . 
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ثالث عشر:
السلسلة الزمنية للارباح او الخسائر المحققة والارباح الموزعة وصافي حقوق المساهمين واسعار الاوراق المالية ، 

وذلك لمدة لاتقل عن خمس سنوات  :

2011 2010 2009 2008 2007 البيان

8,556,357 9,119,181 9,545,181 9,780,393 11,289,634 صافي حقوق المساهمين

(271,395) (43,500) (62,712) (1,509,241) ارباح ) خسائر ( الفترة 259,369

0 0 0 0 0 ارباح موزعة

0.40 0.80 0.93 1.23 1.45 سعر اغلاق السهم  

	

رابع عشر:
تحليل المركز المالي للشركة و نتائج اعمالها خلال السنة المالية :

20112010المقياس

0.600.65القيمة الدفترية للسهم

0.400.80القيمة السوقية للسهم

0.7810.753نسبة التداول

7.1 %20 %نسبة النقد للموجودات المتداولة

11 %17 %نسبة النقد للمطلوبات المتداولة

3.3 %2.5 %نسبة المطلوبات لحقوق المساهمين

خامس عشر:
التطورات المستقبلية الهامة بما في ذلك اي توسعات او مشروعات جديدة و الخطة المستقبلية للشركة لسنة قادمة 

و توقعات مجلس الادارة لنتائج الاعمال .

العمل على تسويق الاستثمارات العقارية وزيادة الربح التشغيلي للشركة.

العمل على تأجير المساحات غير المؤجرة في المحلات التجارية في شركة أركان.
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سادس عشر:
لضريبة  بالإضافة  دينار   5000 وقدره  مبلغا   2011/12/31 المالية  السنة  عن  المدفوعة  التدقيق  أتعاب  بلغت 

المبيعات .

سابع عشر:
أ .عدد الأسهم المملوكة من أعضاء مجلس الإدارة وأقاربهم :

المنصبالجنسيةمجلس الادارةالرقم
عددالاسهم 

2011/12/31

عددالاسهم

2010/12/31

عدد الاسهم المملوكة 

من قبل الشركات 

المسيطر عليها 

2010         2011

1
السيد محمد بهجت امين البلبيسي

آمال خالد صبحي الحاج حسن/ زوجه
الاردنية

رئيس 

المجلس

150.000

42.500

150.000

42.500
لا يوجدلا يوجد

2
مؤسسة تنمية اموال الايتام 

ويمثلها الدكتور ) فيصل عبدالرزاق موسى الحياري (
الاردنية

نائب 

رئيس 

المجلس

419.217

0

419.217

0
لا يوجدلا يوجد

لا يوجدلا يوجد150.000150.000عضوالاردنيةالسيد جورج اميل ابراهيم حداد3

4
السيد مهند محمد عبدالمهدي خليفه

سمر خالد صبحي الحاج حسن/ زوجه
عضوالاردنية

250.000

37.500

250.000

37.500

30000

لايوجد

30000

لا يوجد

شركة المحفظة الوطنيه للاوراق المالية5

ويمثلها السيد ) محمد جعفر ناجي الشامي (
عضوالاردنية

6.372.349

0

6.277.289

0
لا يوجدلا يوجد

6
شركة المنجد للتجارة الدولية

ويمثلها السيد ) قيس منجد منير سختيان (
عضوالاردنية

32.462

0

32.462

0
لا يوجدلا يوجد

شركة المحفظة الوطنيه للاوراق المالية7

ويمثلها السيده )آمال خالد صبحي الحاج حسن(
عضوالاردنية

6.372.349

42.500

6.277.289

لا يوجدلا يوجد42.500
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ب. عدد الأسهم المملوكة من أشخاص الإدارة العليا ذوي السلطة التنفيذية وأقاربهم :

الماضيين كما  العامين  الشركة خلال  اقاربهم اسهم في  او  التنفيذية  السلطة  العليا ذوي  الادارة  لا يمتلك اشخاص 

لايوجد شركات مسيطر عليها من قبل اشخاص الادارة العليا واي من اقاربهم .                        

ثامن عشر:
 أ. مزايا و مكافآت رئيس و أعضاء مجلس الادارة  للسنة المالية  المنتهية في 2011/12/31 

	

اجمالي المزايا المكافأت بدل التنقلات المنصباعضاء مجلس الادارة

8000800الرئيسالسيد محمد بهجت البلبيسي

مؤسسة تنمية اموال الايتام ويمثلها الدكتور 

فيصل عبد الرزاق الحياري 

نائب 

الرئيس
8000800

8000800عضوالسيد جورج إميل حداد

8000800عضوالسيد مهند محمد خليفة

شركة المحفظة الوطنية للأوراق المالية

ويمثلها السيد محمد جعفر الشامي 
8000800عضو

صندوق الاستثمار للجامعة الاردنية ويمثلها 

السيد سمير محمد حبيب 
6000600عضو

شركة المنجد للتجارة الدولية

ويمثلها السيد قيس منجد منير سختيان
2000200عضو

شركة المحفظة الوطنية للأوراق المالية

ويمثلها آمال خالد صبحي الحاج حسن
8000800عضو

          

 * لا يتقاضى اعضاء مجلس الادارة اية رواتب او نفقات سفر ، وقد تنازل الأعضاء عن تقاضي بدل التنقلات اعتباراً 

من 2011/5/1 .
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ب . المزايا و المكافآت التي يتمتع بها اشخاص الادارة التنفيذية العليا:

لا يتقاضى أشخاص الإدارة التنفيذية العليا أية رواتب أو نفقات سفر أو بدل تنقلات أو مكافآت.

تاسع عشر:
لايوجد تبرعات و منح دفعتها الشركة خلال السنة المالية .

عشرون:
لا يوجد اية عقود ومشاريع مع رئيس مجلس الادارة او أعضاء مجلس الإدارة او المدير العام او اي موظف في 

الشركة او اقاربهم .  

يوجد اتفاقية استئجار مكاتب بين الشركة الام و شركة اركان للاستثمار وادارة المباني بقيمة 17500 دينار سنوياُ .

 

واحد وعشرون:
لا يوجد مساهمه للشركة في حماية البيئة .

لا يوجد مساهمة للشركة في خدمة المجتمع المحلي 

التزام الشركة ببنود دليل الحوكمة المقر من قبل هيئة الاوراق المالية:
من  اعتباراً  العامة المدرجة في بورصة عمان والواجب تطبيقه  اقرار دليل قواعد حوكمة الشركات المساهمة  تم 

2009/1/1 ، حيث ان الدليل المشار اليه يتضمن قواعد إلزامية حكمًا مستندة الى نصوص قانونية ملزمة ، واخرى 

بكافة  تلتزم  الشركة  بأن  ، علمًا  الالتزام  او تفسير عدم  الالتزام  اسلوب  بها وفق  الالتزام  ينبغي  ارشادية  قواعد 

القواعد الإلزامية والارشادية الواردة في الدليل باستثناء القواعد الارشادية التالية : 

• يتم توجيه الدعوات لاجتماع الهيئة العامة للشركة قبل 14 يوماً من التاريخ المقرر للاجتماع ، ويتم ارفاق 	

الحسابات  مدقق  وتقرير  الختامية  والحسابات  السنوية  والميزانية  الادارة  مجلس  وتقرير  الاعمال  جدول 

والبيانات الايضاحية ، وفقاً لاحكام قانون الشركات.

• لا تتم مراجعة النظام الداخلي الخاص بمجلس الادارة بشكل سنوي ، حيث يتم مراجعته عند الحاجة الى 	

ذلك .

• العامة حيث 	 الهيئة  اجتماع  الى  اعمالها  حول  تقريراً  والمكافآت  الترشيحات  ولجنة  التدقيق  لجنة  تقدم  لا 

تكتفيان بتقديمه لمجلس الادارة .
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• لا يتم توجيه الدعوه للمساهمين لحضور اجتماع الهيئة العامة بالبريد الالكتروني الخاص بالمساهم وذلك 	

نظراً لعدم توفر البريد الالكتروني لعدد كبير من المساهمين .

• لا يتم ارفاق نبذه تعريفية للمساهمين الراغبين بالترشح لعضوية مجلس الادارة بالدعوه الموجهة للمساهمين 	

لحضور اجتماع الهيئة العامة.

• تلتزم الشركة بالشروط الواردة في قانون الشركات لطلب اجتماع هيئة عامة غير عادي للمطالبة بإقالة مجلس 	

الادارة او اي عضو فيه ، ولطلب اجراء تدقيق على عمل الشركة .

• النافذة 	 التشريعات  أحكام  بتطبيق  الالتزام  من  التأكد  مهمتها  و  الرقابة  في  المهام  التدقيق  لجنة  تتولى 

ومتطلبات الجهات الرقابية والأنظمة الداخلية والسياسات والخطط والإجراءات التي يضعها مجلس الإدارة.

• قام مجلس الادارة بعقد ستة اجتماعات خلال عام 2011 . 	
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* يقر مجلس ادارة الشركة بعدم وجود أية أمور جوهرية قد تؤثر على استمرارية الشركة خلال السنة المالية 

التالية.

 * يقر مجلس الادارة بمسؤوليته عن إعداد البيانات المالية وتوفير نظام رقابة فعال في الشركة .

  * نقر نحن الموقعين أدناه بصحة ودقة وإكتمال المعلومات والبيانات الواردة في التقرير السنوي لعام 2011 .

رئيس مجلس الادارة

محمد بهجت البلبيسي

نائب رئيس مجلس الادارة

د.فيصل عبد الرزاق الحياري

عضو

مهند محمد خليفة

عضو

محمد جعفر الشامي

عضو

جورج اميل حداد

عضو

قيس منجد منير سختيان

عضو

امال صبحي الحاج حسن

رئيس قسم الحسابات

خالد أحمد الصباغ

رئيس مجلـس الإدارة

محمد بهجت البلبيسي
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  السادة المساهمين الكرام

وفي الختام إذ أتقدم منكم جميعا باسمي واسم زملائي أعضاء مجلس الإدارة بعميق الشكر والتقدير لحضوركم 

أرسل  الذي  الأعمال  التالية حسب ورودها في جدول  بالتوصيات  الإدارة  ويتقدم مجلس  لنا،  الكريم ودعمكم 

إليكم:

11 تلاوة محضر اجتماع الهيئة العامة السابق عن السنة المنتهية في 2010/12/31..

22 الاستماع إلى تقرير مدققي حسابات الشركة عن السنة المنتهية في 2011/12/31..

33 الاستماع ومناقشة تقرير مجلس الإدارة السادس عشر للفترة المنتهية في 2011/12/31..

44 مناقشة الميزانية العمومية وحساب الأرباح والخسائر عن السنة المنتهية في 2011/12/31 والمصادقة عليها ..

55 انتخاب مدققي حسابات الشركة للسنة المالية 2012 وتحديد أتعابهم ..

66 تبرئة ذمة مجلس الادارة من اية مسؤولية عن ميزانية عام 2011 وفي حدود القانون..

77 أية أمور أخرى تقترح الهيئة العامة إدراجها على جدول الأعمال حسب أحكام المادة 171 من قانون الشركات .

رقم 22 لسنة 1997 .
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�شركة المحفظة العقارية الا�ستثمارية

�شركة م�ساهمة عامة محدودة

البيانات المالية كما في 31 كانون الأول 2011 

وتقرير مدققي الح�سابات الم�ستقلين 

المهنيون العرب

) �أع�ضاء في جرانت ثورنتون (
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 3 

 
 
 
 
 

 تقرير المحاسب القانوني المستقل 
 مساهميإلى 

 شركة المحفظة العقارية الاستثمارية المساهمة العامة 
 شركة مساهمة عامة محدودة

 المملكة الأردنية الهاشمية   -عمان 
 

 مقدمـة :
اهمة عامةة  والتةت تت ةون مةن بيةان قمنا بتدقيق البيانات المالية الموحدة المرفقةة لرةر ة المحة ةة الرقاريةة اماةتةمارية   رةر ة ماة

و ل من بيانات الدخل الرامل الموحد والتغيرات فةت حقةوق المي يةة الموحةد  1033 انون الأول  13المر ز المالت الموحد  ما فت 
 .أخرى والتدفقات النقدية الموحدة ليانة المنتهية بالتاريخ المذ ور , وميخص ليايااات المحاابية الهامة , وإيضاحات تةايرية

 

 مسـؤولية الإدارة عن البيـانات الماليـة :
إن الإدارة ماؤولة عن إعداد هذه البيانات المالية الموحدة وعرضها بصورة عادلةة وفقةال ليمرةايير الدوليةة ليتقةارير الماليةة ل وترةمل 

لية الموحدة بصورة عادلة , خالية من هذه الماؤولية التصميم والتطبيق والإحتةا  برقابة داخيية لغرض إعداد وعرض البيانات الما
أخطاء جوهرية , اواء  انةت نارة ة عةن احتيةال أو عةن خطةش , وترةمل ماةؤولية الإدارة اختيةار واتبةاح ايااةات محااةبية منااةبة 

 والقيام بتقديرات محاابية مرقولة حاب ال روفل
 

 مسـؤولية المحاسـب القانوني :
بيانات المالية الموحدة ااتنادال الى تدقيقنا , وقد قمنا بتةدقيقنا وفقةال ليمرةايير الدوليةة ليتةدقيق , إن ماؤوليتنا هت إبداء رأي حول هذه ال

وتتطيب تيك المرايير أن نتقيد بمتطيبات قواعد الايوك المهنت وأن نقوم بتخطيط واجةراء التةدقيق ليحصةول عيةى تش يةد مرقةول فيمةا 
 وهرية لإذا  انت البيانات المالية خالية من أخطاء ج

 

, تاةةتند  الموحةةدة يتضةةمن التةةدقيق القيةةام بةةلجراءات ليحصةةول عيةةى بيبنةةات تةةدقيق ةبوتيةةة ليمبةةالن والإفصةةاحات فةةت البيانةةات الماليةةة
الإجراءات المختارة الى تقدير المحااب القانونت , بما فت ذلك تقييم مخاطر الأخطاء الجوهرية فت البيانات المالية الموحدة , اواء 

تيال أو عن خطش ل وعند القيام بتقييم تيك المخاطر يشخذ المحااب القانونت فت الإعتبار اجراءات الرقابة الداخييةة  انت نار ة عن اح
فةةت الرةةر ة والمتريقةةة بالإعةةداد والرةةرض الرةةادل ليبيانةةات الماليةةة الموحةةدة , وذلةةك لغةةرض تصةةميم إجةةراءات تةةدقيق منااةةبة حاةةب 

ة الرقابةةة الداخييةةة فةةت الرةةر ة ل ويتضةةمن التةةدقيق  ةةذلك تقيةةيم م  مةةة الايااةةات ال ةةروف , ولةةير لغةةرض إبةةداء رأي حةةول فراليةة
 ل الموحدة المحاابية المتبرة , ومرقولية التقديرات المحاابية المردة من الإدارة , و ذلك تقييم الررض الإجمالت ليبيانات المالية

  ر أاااال لرأينا حول التدقيق لنرتقد أن بيبنات التدقيق الةبوتية التت حصينا عييها  افية ومناابة لتوف
 

 الـرأي :
المةالت الموحةد لرةر ة المحة ةة  المر ةز ان البيانةات الماليةة الموحةدة ت هةر بصةورة عادلةة مةن جميةي النةواحت الجوهريةة فت رأينا

ا النقديةة الموحةدة وعن أدا هةا المةالت الموحةد وتةدفقاته 1033 انون الأول  13الرقارية اماتةمارية   رر ة مااهمة عامة   ما فت 
 ليانة المنتهية بذلك التاريخ وفقال ليمرايير الدولية ليتقارير المالية ل  

 

 فقرة توكيدية :
تمتت مل تتئلةااتتبالارا تت بةلاتبةن تتال متتت ئلتتتبابليمري تتالمرتتب لالاركتتبتال اركتتبتالاتبةن تتالل4/4/7002استتمت الاركتتبتاليمتت ب  ل

 نتت بليوصتت صلي صتت الاركتتبتالارمتت لمتتلالي لمتت لرتكتتبتالار تت ت بال لت تت لاستتمت الةل3ل782ل000رلاستتمر  بل ارن تتسلارستت  غ ل يتتت ل
ة نتت بل لاتت ال تتتةلت  تتالل7ل494ل280اركتتبتالتتتبابلمغصتت سل وتتصلاركتتبتال اركتتبتالاتبةن تتالرلاستتمر  بل ارن تتسلارستت  غ لي يتتت ل
اسمةعىلت  لالاركبتم ئليبفتعلةعت   للاركبتالي تعمباضلرةىلارام الار ومصال رلال ملالارم صسلارىلمس  ال علةاابالارا  بةل   

ئلاركتبتالرتلالم تلالي وت لخ ل وصتصلر  اامتالمتتةلأرةىل غت الارا  بةلاريةاا الرت ط رياليبةلتباب لارمغص سل ارمرتب لال لعت ت ليت
 ار ط ري ال يبا ل سمك بلاركبتالار  ن ن لائل  تفلاركبتالف لار ت م ئلا ةل.ل

 

 تقرير حول المتطلبات القانونية :
المرفقة والبيانات الماليةة الةواردة فةت الموحدة   الرر ة بقيود واج ت محاابية من مة بصورة أصولية , وأن البيانات المالية تحتة

 , ونوصت الهي ة الرامة بالمصادقة عييهال تقرير مجير الإدارة متةقة مرها
                                           الأردنية الهاشمية المملكة -ن 

 المملكة الأردنية الهاشمية -عمان 
                                                          2142/ 41/3في 

 نسيم شاهين                                                                                                     
ل(242إجازة رقم )                                                                                                                 

نسيم شاهين
(242إجازة رقم )

المرفقة والبيانات الماليةة الةواردة فةت الموحدة 
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 4 

 شركة المحفظة العقارية الإستثمارية
 شركة مساهمة عامة محدودة

 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 
 2144كانون الأول  34بيان المركز المالي الموحد كما في 

 
 إيضاح  

  مـــرق
2144 

 ـــارـــبالدين
 2141 

 ـارـــــبالدينــ
     الموجودات

     موجودات متداولة
ل49ل708لل32ل004للارن ةل   لف لغت ه

ل72ل020لل000ل7ل(ارل ةرال)ي  ئلارةوسلارك  سل  ا ةاال  ر الم  لالي ر   ال
ل43ل240لل42ل802لل ة نالي رص ف ع  ةلا ا بل   لال

ل439ل003لل437ل082ل3لخبصةال ة نالخوبىل
 222 311  421 191  مجموع الموجودات المتداولة

للللل
     موجودات غير متداولة 

ل237ل200لل000ل7لاتسمر  بلف لا باقل  ر ال م فبالرتي ع
ل000لل744ل024ل7ل  ا ةاال  ر الم  لالي ر   الارل ةرال)ي  ئلارةوسلارك  سلاتوب(

ل0ل894ل904لل0ل002ل073ل4لف لخبات للع  ب ااسمر  باال
ل7ل022ل470لل7ل049ل497ل2ل  متت ال  لةاالي رص ف ل

 9 199 821  2 298 228  مجموع الموجودات غير المتداولة 
 9 121 931  9 123 321  مجموع الموجودات

للللل
     المطلوبات وحقوق الملكية 

     مطلوبات متداولة 
ل43ل942لل43ل324للين ةلةاانال
ل2ل002لل0ل024لل  لالةاانال

ل404ل027لل94ل042ل0لخبصةالةاانالخوبىل
ل480ل207لل440ل000ل2لتب ضلتص بالاتاس

 313 421  221 181  مجموع المطلوبات المتداولة 
ل302ل209لل770ل000ل2لتب ضلط  تالاتاسل

    2 حقوق الملكية 
للللل

ل42ل000ل000لل42ل000ل000للبخسلار  سلار تمممليهل ار ةف ع
ل30ل402لل30ل402للعلا الإصةاب

ل240ل442لل240ل442للاغم  ط لااي ب 
ر  ا ةاال  ر الم  لالي ر   الف لار   الارل ةرالار مباتلالارمر بل
لارل ةرا

ل(222ل000)لل(840ل479)ل

ل(2ل908ل434)لل(0ل093ل720)للل ة باوس ابل
 9 449 424  2 812 943  صافي حقوق الملكية 

 9 121 931  9 123 321  مجموع المطلوبات وحقوق الملكية 
 
 
 
 

 ان الإيضاحات المرفقة تشكل جزءا من هذه البيانات المالية ويجب ان تقرأ معها
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 شركة المحفظة العقارية الإستثمارية
 شركة مساهمة عامة محدودة

 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 
 2144ول كانون الأ 34بيان الدخل الشامل الموحد للسنة المالية المنتهية في 

 
 إيضاح  

  مـــرق
2144 

 ـــارـــبالدين
 2141 

 ـارـــــبالدينــ
ل448ل002لل404ل807لل وة  الا باةاالا ا باا

ل4ل772لل(4ل399)ل9ل)ي  ئلارةوسلارك  س(لم  لالي ر   الارل ةراص ف لخبي حل)وس اب(ل  ا ةاال  ر ال
ل(2ل044)لل000للفب ت الم   لال  ا ةاال  ر الرت م ابالغ بل مغ  ا

ل84لل000للف ااةلةاانا
ل(470ل027)لل(444ل289)ل40ل ص ب فلإةاب ال
ل(48ل007)لل(00ل994)لل ص ب فلارم   س

ل(8ل778)لل2ل804للص ف ل ص ب فل إ باةاالخوبى
ل000لل(448ل792)للمةن لاسمر  باالع  ب ا

 (11 813)  (419 811)  خسارة السنة قبل الضريبة 
ل(7ل972)لل(2ل402)لل وصصلتب يالارةوس

 (13 811)  (421 239)  خسارة السنة  بعد الضريبة
لللل 

لللل بنود الدخل الشامل الأخرى :
ل(387ل200)لل(794ل479)للر  ا ةاال  ر الم  لالي ر   الارل ةراف لار   الارل ةرالار مباتلالارمر بل

 (128 111)ل (118 282)ل إجمالي الدخل الشامل للسنة
للللل

ل(003 0)لل(047 0)ل44لسملالالأس س ال ار وفتال ئلوس بالارسناغصالار
 
 
 
 
 

 ان الإيضاحات المرفقة تشكل جزءا من هذه البيانات المالية ويجب ان تقرأ معها
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 ركة المحفظة العقارية الإستثماريةش
 شركة مساهمة عامة محدودة

 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 
 2144كانون الأول  34حقوق الملكية الموحد للسنة المالية المنتهية في  بيان التغيرات في

 
 

 رأس المال
 المدفوع

 ـــارـــبالدين

علاوة 
 إصدار

 ـــارـــبالدين

 احتياطي
 إجباري

 ـــارـــبالدين

في المتراكم التغير 
القيمة العادلة 

لموجودات مالية تقيم 
 بالقيمة العادلة

 ـــارـــبالدين

 خسائر
 مدورة

 ـــارـــبالدين
 المجموع

 ـــارـــبالدين
 8 338 393 (1 819 513) (111 111) 156 351 16 561 31 111 111 3/3/1133الرصيد كما في 

 (476 168) (384 834) (143 414)    إجمالي الدخل الشامل للسنة
 9 651 831 (6 181 111) (956 518) 156 351 16 561 31 111 111 13/31/1133الرصيد كما في 

       
 8 151 393 (1 965 813) (311 111) 156 351 16 561 31 111 111 3/3/1131الرصيد كما في 

 (416 111) (43 511) (381 511)    إجمالي الدخل الشامل للسنة
 8 338 393 (1 819 513) (111 111) 156 351 16 561 31 111 111 13/31/1131الرصيد كما في 

 
 
 
 
 

 حات المرفقة تشكل جزءا من هذه البيانات المالية ويجب ان تقرأ معهاان الإيضا
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 شركة المحفظة العقارية الإستثمارية
 شركة مساهمة عامة محدودة

 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 
 2144كانون الأول  34بيان التدفقات النقدية الموحد للسنة المالية المنتهية في 

 
 2144 

 ـــارـــبالدين
 2141 

 ـارـــــبالدينــ
    التدفقات النقدية من عمليات التشغيل

ل(40ل223)لل(429ل024)لوس بالارسنا
للل تعديلات

ل79ل440لل78ل933لاسمملات ا
ل2ل044لل000لفب ت الم   لال  ا ةاال  ر الغ بل مغ  ا

ل000لل4ل399ل(رك  سلارل ةرال)ي  ئلارةوسلا  ا ةاال  ر الم  لالي ر   الوس ابل
ل000لل(4ل899)لارباح بيي ممتي ات ومردات

ل000لل448ل792 تدنت ااتةمارات عقارية
    التغير في رأس المال العامل
ل000لل74ل722ل(ارل ةرال)ي  ئلارةوسلارك  سل  ا ةاال  ر الم  لالي ر   ال

ل9ل240لل000ل  لالام ال االعلاتالي رص ف 
ل(38ل283)لل72ل932ل  لال ة نا

ل73ل000لل0ل928لخبصةال ة نالخوبى
ل2ل002لل(924)ل  لالةاانا

ل9ل777لل(42ل297)لخبصةالةاانالخوبى
 1 111  31 192 صافي التدفقات النقدية من عمليات التشغيل

لللل
    الاستثمارالتدفقات النقدية من عمليات 

ل(400ل249)لل438ل043لاسمر  باالع  ب ا
ل000لل(3ل000)ل  متت ال  لةاال

ل708لل4ل900لبيي ممتي ات ومردات
 (188 814)  439 913 صافي التدفقات النقدية من عمليات الإستثمار

لللل
    التدفقات النقدية من عمليات التمويل

ل(74ل278)لل(224)لين ةلةاانا
ل480ل434لل(420ل434)لتب ضلتص بال ط  تالاتاس

 181 813  (488 118) صافي التدفقات النقدية من عمليات التمويل
 8 189  41 138 صافي التغير في النقد وما في حكمه 

ل44ل499لل49ل708لارن ةل   لف لغت هلف ليةا الارسنا
 49 282  31 111 النقد وما حكمه في نهاية السنة

 
ل
ل
ل
ل

 من هذه البيانات المالية ويجب ان تقرأ معها ان الإيضاحات المرفقة تشكل جزءا  
ل
ل
ل
ل
ل
ل
ل
ل
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 المحفظة العقارية الإستثمارية شركة
 شركة مساهمة عامة محدودة

 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 
 2144كانون الأول  34ايضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المالية المنتهية في 

ل
 عام  .3

العامتتة لتتدا وزارص الةتتناسة  تأسستتت شتتركة البتتتراء للنقتتل الستتياحي كشتتركة مستتاهمة سامتتة وستتجلت فتتي ستتجل الشتتركات المستتاهمة
ن مركز تسجيل الشركة هو في المملكة الأردنيتة الهاشتمية ك كمتا قتررت 3445حزيران  34( بتاريخ 183والتجارص تحت رقم ) . وا 

الهيئتتة العامتتة تغييتتر إستتم الشتتركة ليةتتبف ةشتتركة المحلإستتة العقاريتتة الإستتتهماريةة وتغييتتر  اياتهتتا لتةتتبف الإستتتهمار فتتي الأستتهم 
 دات وبيع وشراء وتأجير العقارات والأبنية .والسن
 

ك وتتطلتب هتذه البيانتات  34/3/1131تم إقرار البيانات المالية المرفقة من قبل مجلت  إدارص الشتركة فتي جلستتم المنعقتدص بتتاريخ 
 المالية موافقة الهيئة العامة للمساهمين .

 

والبيانتات الماليتة للشتركات التابعتة  ركة المحلإستة العقاريتة الاستتهماريةشتتتكون القوائم المالية من البيانات المالية للشركة الام 
 : أدناهالمبينة 

 
 

 ملخص لأهم السياسات المحاسبية  .1
 

 أسس إعداد البيانات المالية الموحدة 
تم استداد البيانتات الماليتة الموحتدص للشتركة وفقتا  للمعتايير الةتادرص ستن مجلت  معتايير المحاستبة الدوليتة والتلإستيرات الةتادرص ستن 

 جنة تلإسيرات التقارير المالية الدولية المنبهقة سن مجل  معايير المحاسبة الدولية .ل
 تم اسداد البيانات المالية الموحدص وفقا  لمبدأ التكللإة التاريخية باستهناء الموجودات المالية التي تسهر بالقيمة العادلة.

 والذي يمهل العملة الرئيسية للشركة.إن الدينار الأردني هو سملة إسهار البيانات المالية الموحدص 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ل
 نسبة الملكية

رأس مال الشركة 
 بالدينار الاردني

ل30ل000 %300 ار ان ل اتةمار وادارة المبانترر ة 
ل40ل000 %300 رر ة ربوح عين البارا مدارة المراريي الرقارية

ل40ل000 %300 وير الرقاريرر ة المرا ز ليتط
ل40ل000 %300 رر ة ربوة عبدون لتطوير امراضت
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 شركة المحفظة العقارية الإستثمارية
 شركة مساهمة عامة محدودة

 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 
 2144كانون الأول  34ايضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المالية المنتهية في 

 

المالية للسنة تتلإق مع تلك التي اتبعت في إسداد القوائم المالية للسنة السابقة إن السياسات المتبعة في إسداد القوائم  -
 باستهناء أن الشركة قامت بتطبيق المعايير الجديدص التالية: 1131كانون الأول  33المنتهية في 

 ( الأدوات المالية9معيار التقارير المالية الدولي رقم )

( كما ةدر يمهل المرحلة الأولى من سمل مجل  معايير المحاسبة الدولية لاستبدال 4)إن معيار التقارير المالية الدولي رقم 
(ك وينطبق سلى تةنيف وقيا  الموجودات والمطلوبات المالية كما تم تعريلإها في معيار 34معيار المحاسبة الدولي رقم )

 (. 34المحاسبة الدولي رقم )

ك مشيرين إلى أنم في المراحل اللاحقة 1135بدأ في أو بعد أول كانون الهاني يجب تطبيق هذا المعيار لللإترات المالية التي ت
 سوف يتطرق مجل  معايير المحاسبة الدولية إلى محاسبة التحوط وخسائر تدني الموجودات المالية.

 .ن ذلك وفيما يلي الاهار الناتجة سبالتطبيق المبكر للمعيارك  1133قامت الشركة استبارا  من أول كانون الهاني 

ل 4/4/2144ما في كالرصيد  ل 
 

 فئة القياس
 التعديل قبل 

لبالدينـــار
 التعديل بعد 

لبالدينـــار
ل

معيار المحاسبة الدولي 
 39رقم 

معيار التقارير المالية 
 9الدولية رقم 

معيار المحاسبة  
 39الدولي رقم 

معيار التقارير المالية  
 9الدولية رقم 

 اثر التعديل
 ربالدينـــا

اتسمر  بلف لا باقل
ل  ر ال م فبالرتي ع

  ا ةاال  ر الم  لالي ر   ال
ارل ةرال)ي  ئلارةوسلارك  سل

لاتوب(

 000 237ل200  237ل200 

  ا ةاال  ر الم  لالي ر   الل  ا ةاال  ر الرت م ابا
لارل ةرال)ي  ئلارةوسلارك  س(

ل000ل72ل020 ل72ل020 

 

 )معدل( -الإفصاحات عن جهات ذات علاقة ( 21معيار المحاسبة الدولي رقم )
 الدخل الشامل. بيانالمركز المالي و  بيانلم ينتج سن تطبيق المعيار أهر سلى 

 
 )معدل( -عرض وتصنيف حقوق الإصدار  -( الأدوات المالية 32معيار المحاسبة الدولي رقم )

 الشامل.الدخل  بيانالمركز المالي و  بيانلم ينتج سن تطبيق المعيار أهر سلى 
 

الحد الأدنى للمبالغ التي تدفع مسبقاً لتمويل  -الصادر عن لجنة تفسير معايير التقارير المالية الدولية  41التفسير رقم 
 موجودات خطط منافع الموظفين المحددة

 
طريق أدوات حقوق تسديد المطلوبات المالية عن  -الصادر عن لجنة تفسير معايير التقارير المالية الدولية  49التفسير رقم 

 الملكية
 .الدخل الشامل للشركة. بيانالمركز المالي و  بيانلم ينتج سن تطبيق هذه التلإسيرات أي أهر سلى 
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 شركة المحفظة العقارية الإستثمارية
 شركة مساهمة عامة محدودة

 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 
 2144كانون الأول  34ية المنتهية في ايضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المال

 

 أسس توحيد البيانات المالية
تتضتتتمن البيانتتتات الماليتتتة الموحتتتدص البيانتتتات الماليتتتة للشتتتركة الأم والبيانتتتات الماليتتتة للشتتتركات التابعتتتة لهتتتا والخاضتتتعة لستتتيطرتها ك 

شتتتتغيلية للشتتتركة التابعتتتتة ك ويتتتتم استتتتتبعاد وتتحقتتتق الستتتتيطرص سنتتتدما يكتتتتون للشتتتركة القتتتتدرص سلتتتى التتتتتحكم فتتتي السياستتتتات الماليتتتة والت
 المعاملات والأرةدص والإيرادات والمةروفات فيما بين الشركة الأم والشركة التابعة .

 

يتم اسداد البيانات المالية للشتركة التابعتة كمتا فتي نلإت  تتاريخ البيانتات الماليتة للشتركة الأم وباستتخدام نلإت  السياستات المحاستبية 
 الأم . المتبعة في الشركة

يتتم توحيتد نتتائج أسمتال الشتتركة التابعتة فتي بيتان التتدخل الشتامل الموحتد متن تتتاريخ تملكهتا وهتو التتاريخ التتذي يتتم فيتم فعليتا  انتقتتال 
سيطرص الشركة الأم سلى الشركة التابعة . يتم توحيد نتائج أسمال الشركة التابعتة التتي يتتم التتخله منهتا فتي بيتان التدخل الشتامل 

 التاريخ الذي تلإقد الشركة فيم السيطرص سلى الشركة التابعة . الموحد حتى
 

 التقديرات  استخدام
إن استتداد البيانتتات الماليتتة الموحتتدص وتطبيتتق السياستتات المحاستتيبة يتطلتتب متتن ادارص الشتتركة القيتتام بتتبع  التقتتديرات والاجتهتتادات 

. ان تلتتتك التقتتتديرات تستتتتند سلتتتى فرضتتتيات تخضتتتع لتتتدرجات التتتي تتتتلهر سلتتتى البيانتتتات الماليتتتة الموحتتتدص والإيضتتتاحات المرفقتتتة بهتتا
متلإاوتة من الدقة والتيقن وسليم فإن النتائج اللإعليم في المستقبل قد تختلف سن تقديرات الإدارص نتيجة التغير في أوضاع وستروف 

 اللإرضيات التي استندت سليها تلك التقديرات.
 

 سداد البيانات المالية الموحدص :وفيما يلي أهم التقديرات التي تم استخدامها في ا
تقتتوم الإدارص بإستتادص تقتتدير الأسمتتار الإنتاجيتتة لوةتتول الملموستتة بشتتكل دوري لغايتتات احتستتاب الإستتتهلاكات الستتنوية استمتتادا   -

 سلى الحالة العامتة لتلتك الأةتول وتقتديرات الأسمتار الإنتاجيتة المتوقعتة فتي المستتقبل ك ويتتم أختذ خستارص التتدني )ان وجتدت(
 في بيان الدخل الشامل الموحد.

تقوم الإدارص بمراجعة دورية للموجودات المالية والتي تسهتر بالكللإتة لتقتدير أي تتدني فتي قيمتهتا ويتتم أختذ هتذا التتدني فتي بيتان  -
 الدخل الشامل الموحد للسنة .

 قابلية تلك الذمم للتحةيل.تقوم إدارص الشركة بتقدير قيمة مخةه الديون المشكوك في تحةيلها بعد الأخذ بالإستبار  -
تستتتتعين الشتتتركة بمقيمتتتين سقتتتاريين مرخةتتتين للحةتتتول سلتتتى تقتتتديرات حتتتول القيمتتتة الستتتوقية ل ستتتتهمارات العقاريتتتة لغايتتتات  -

 ( .41الإفةاح وفقا  للمعيار المحاسبي الدولي رقم )
 

 النقد ومافي حكمه 
مارات القابلة للتسييل الى مبتال  محتددص وباستتحقاقات لا تتجتاوز يمهل النقد وما في حكمم النقد في الةندوق ولدا البنوك والإسته

 الهلاهة أشهر بحيث لا تتضمن مخاطر التغير في القيمة .
 

 الذمم المدينة 
تسهتتتر التتتذمم المدينتتتة بالتكللإتتتة بعتتتد تنزبتتتل مخةتتته التتتذمم المشتتتكوك فتتتي تحةتتتيلها ك ويتتتتم شتتتطب التتتذمم فتتتي حتتتال ستتتدم إمكانيتتتة 

 المأخوذ لها ويضاف المحةل من الذمم التي تم شطبها الى الايرادات .تحةيلها خةما  من المخةه 
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 شركة المحفظة العقارية الإستثمارية
 شركة مساهمة عامة محدودة

 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 
 2144كانون الأول  34ايضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المالية المنتهية في 

 
 لمبالغ المستحقة الدفعالذمم الدائنة وا

يتم اهبات الذمم الدائنة والمبال  مستحقة الدفع سنتد استتلام البضتائع والختدمات متن قبتل الشتركة ستواء تمتت المطالبتة بهتا متن قبتل 
 المورد أو لم تتم .

 
 الإستثمارات العقارية 

لية لهتذه الإستتهمارات وأي تتدني فتي قيمتهتا فتي تسهر الاستهمارات العقارية بالتكللإتة . يتتم تستجيل الايترادات أو المةتاريف التشتغي
 بيان الدخل الشامل الموحد .

 
 الاخرالموجودات المالية المحددة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل الشامل 
هتي موجتتودات ماليتة  يتتر مشتتقة. الغتتر  الاختتر ان الموجتودات الماليتة المحتتددص بالقيمتة العادلتتة متن ختتلال بيتان التتدخل الشتامل 

 من امتلاكها الاحتلإاس بها كمتوفرص للبيع أو الاحتلإاس بها حتى تاريخ الاستحقاق وليست للمتاجرص.
الاختتر يتتتم تستتجيل فروقتتات التغيتتر فتتي القيمتتة العادلتتة للموجتتودات الماليتتة المحتتددص بالقيمتتة العادلتتة متتن ختتلال بيتتان التتدخل الشتتامل 

 .الشامل الاخروالارباح والخسائر الناتجة سن البيع في بيان الدخل 
التتي يتتوفر لهتا أستعار ستوقية فتي أستواق  الاختر تسهر الموجودات المالية المحددص بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل الشامل 

 مالية نشطة بالقيمة العادلة.
أستعار ستوقية والتتي لا التي لا يتوفر لهتا  الاخر تسهر الموجودات المالية المحددص بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل الشامل 

 يمكن تحديد قيمتها العادلة بشكل يعتمد سليم بالكللإة .
 يتم اهبات التوزيعات في بيان الدخل الشامل .

 
 الموجودات المالية المحددة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل الشامل 

هتتي موجتتودات ماليتتة  يتتر مشتتتقة. الغتتر  متتن  ان الموجتتودات الماليتتة المحتتددص بالقيمتتة العادلتتة متتن ختتلال بيتتان التتدخل الشتتامل
 كمتوفرص للبيع أو الاحتلإاس بها حتى تاريخ الاستحقاق. ولي للمتاجرص امتلاكها الاحتلإاس بها 

 يتم تسجيل فروقات التغير في القيمة العادلة للموجودات المالية المحددص بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل الشامل .
المالية من خلال بيان الدخل الشامل بالقيمة العادلتة سنتد الشتراء وتهبتت مةتاريف الاقتنتاء فتي بيتان التدخل  يتم اهبات الموجودات

 الشامل ويعاد تقييمها لاحقا بالقيمة العادلة .
 يتم اخذ الارباح الموزسة او اللإوائد المتحققة في بيان الدخل الشامل .

 
 القيمة العادلة

تمهل أسعار الإ لاق في أسواق نشطة القيمة العادلة للموجودات المالية . في حال سدم توفر أستعار معلنتة أو ستدم وجتود تتداول 
لأداص ماليتة مشتابهة أو متن   الموجودات الماليتة فإنتم يتتم تقتدير قيمتهتا العادلتة متن ختلال مقارنتهتا بالقيمتة العادلتة عسلى ب طنش

يتة للتتتدفقات النقديتتة المستتقبلية المتعلقتتة بهتتا . فتتي حتال تعتتذر قيتتا  القيمتة العادلتتة للموجتتودات الماليتتة حتستتاب القيمتتة الحالختلال ا
 بشكل يعتمد سليم فإنم يتم اسهارها بالتكللإة بعد تنزيل أي تدني في قيمتها.
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 شركة المحفظة العقارية الإستثمارية
 شركة مساهمة عامة محدودة

 يةالمملكة الأردنية الهاشم –عمان 
 2144كانون الأول  34ايضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المالية المنتهية في 

 
 التدني في قيمة الموجودات المالية

تقتتوم الشتتركة بمراجعتتة قيمتتة الموجتتودات الماليتتة المهبتتتة فتتي ستتجلات الشتتركة فتتي تتتاريخ البيانتتات الماليتتة الموحتتدص لتحديتتد فيمتتا اذا 
ة وجتتتود مهتتتل هتتتذه الملشتتترات فإنتتتم يتتتتم تقتتتدير القيمتتتة القابلتتتة دل سلتتتى وجتتتود تتتتدني فتتتي قيمتهتتتا . فتتتي حالتتتكانتتتت هنالتتتك ملشتتترات تتتت

للاستتترداد للموجتتودات متتن اجتتل تحديتتد خستتارص التتتدني . فتتي حتتال انخلإتتا  القيمتتة القابلتتة للاستتترداد ستتن ةتتافي القيمتتة الدفتريتتة 
 ن الدخل الشامل الموحد .المهبتة في سجلات الشركة ك يتم اهبات قيمة الانخلإا  في بيا

 
 الممتلكات والمعدات 

تسهر الممتلكات والمعدات بالتكللإة بعد تنزيل الإستهلاك المتراكم ك ويتم استهلاكها سندما تكون جاهزص للاستتخدام بطريقتة القستط 
 الهابت سلى مدا العمر الإنتاجي المتوقع لها باستخدام النسب السنوية التالية :

 

 %11 جياتأجهزص حاسوب وبرم
 %4 أهاث وملإروشات
 %11-31 موجودات أخرا

 
سندما يقل المبل  الممكن استرداده لأي من الممتلكتات والمعتدات ستن ةتافي قيمتهتا الدفتريتة فإنتم يتتم تخلإتي  قيمتهتا التى القيمتة 

 الممكن استردادها وتسجل قيمة التدني في بيان الدخل الشامل الموحد .
المتوقع للممتلكات والمعدات في نهاية كل سام ك وفي حال اختلاف العمر الإنتتاجي المتوقتع سمتا تتم  يتم مراجعة العمر الإنتاجي

يهتا تقديره سابقا  ك يتم استهلاك القيمة الدفترية المتبقية سلى العمر الانتاجي المتبقي بعد اسادص التقدير استبارا  من الستنة التتي تتم ف
 اسادص التقدير .

 
 المخصصات 

المخةةات سندما يترتب سلى الشركة التزامات نتيجة لأحداث سابقة وأنم من المحتمل قيام الشركة بتدفع مبتال  نقديتة  يتم اهبات
لتستتديد هتتذه الالتزامتتات . يتتتم مراجعتتة المخةةتتات بتتتاريخ البيانتتات الماليتتة الموحتتدص وتعتتديل قيمتهتتا بنتتاءا  سلتتى  ختتر معلومتتات 

 متوفرص لدا الشركة .
 

 الإيرادات
 قق ايرادات بيع الأراضي سند انتقال مخاطر ومنافع الملكية للمشتري .يتم تح

 يتم تحقق ايرادات اللإوائد سلى أسا  زمني بحيث يعك  العائد اللإعلي سلى الموجودات .
 يتم تحقق توزيعات أرباح الإستهمارات سند إقرارها من قبل الهيئات العامة للشركات المستهمر بها .

 لأخرا وفقا  لمبدأ الإستحقاق .يتم تحقق الايرادات ا
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 شركة المحفظة العقارية الإستثمارية
 شركة مساهمة عامة محدودة

 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 
 2144كانون الأول  34ايضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المالية المنتهية في 

 
 العملات الأجنبية 

لعملات الأجنبية خلال السنة بأسعار الةرف السائدص في تتاريخ اجتراء تلتك العمليتات . يتتم تحويتل يتم اهبات العمليات التي تتم با
أرةتتتدص الموجتتتودات الماليتتتة والمطلوبتتتات الماليتتتة بالعملتتتة الأجنبيتتتة باستتتتخدام أستتتعار الةتتترف الستتتائدص فتتتي تتتتاريخ البيانتتتات الماليتتتة 

الأربتاح والخستائر الناتجتة ستن تحويتل الأرةتدص بتالعملات الأجنبيتة فتي  الموحدص والمعلنة من البنك المركتزي الأردنتي . يتتم اهبتات
 بيان الدخل الشامل الموحد .

 
 

 أرصدة مدينة أخرى  .1
 

 2144ل
 بالدينــــار

 2141 
 بالدينــــار

ل48ل498لل27ل037لخ  ن التب يالةوس
ل3ل209لل4ل439ل ص ب فل ةف عال  ة   ل

ل20ل000لل20ل000لتف تالم   ن ا
ل42ل020لل9ل244لخوبى

 828 432  883 439 
 
 

 استثمارات عقارية في أراضي .5
 دينار 33 376 144 ما قيمتم ينمرخة ينسقاري ينمن واقع تقرير مقيمبلغت القيمة العادلة المقدرص للاستهمارات العقارية  -

 .1131دينار كما في نهاية سام  31 147 115مقابل  1133سام 
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 شركة المحفظة العقارية الإستثمارية
 شركة مساهمة عامة محدودة

 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 
 2144كانون الأول  34ايضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المالية المنتهية في 

 
 أرصدة دائنة أخرى .6
 

 2144ل
 بالدينــــار

 2141 
 بالدينــــار

ل44ل702لل44ل702ل وصصلصنة قلاريغثلارلت  
ل20ل422لل39ل742ل  ة  للا باةاال  ي تا

ل0ل220لل0ل270ل وصصلتب يالارةوس
ل3ل744لل4ل092لخوبى

 118 94  812 414 
 
 

 قروض قصيرة وطويلة الاجل  .1
 

  العملة  نوع التسهيلات
 سعر 
  الفائدة

 تاريخ
  الإستحقاق

سقف 
  التسهيلات

 الرصيد
 القائم

 331 111  511 111  1134-1133  %8  دينار  قر  
        111 111  111 111 

 
  ويستتتتتتحق القستتتتتط الاخيتتتتتر  3/8/1131يستتتتتتحق القستتتتتط الاول بتتتتتتاريخ حيتتتتتث متستتتتتاوية ط اقستتتتتأ 6يستتتتتدد القتتتتتر  سلتتتتتى

3/33/1134 

 
 

 حقوق الملكية  .9
 

 رأس المال 
 ( مليون سهم قيمة كل سهم دينار واحد .35مليون دينار مقسم الى )( 35المكتتب بم والمدفوع )يبل  رأ  المال 

 

 علاوة اصدار 
وهي ناتجة سن بيتع بعت  الأستهم  1131و  1133كانون الأول  33دينار أردني كما في  36 465تبل  سلاوص الإةدار 

 بسعر يزيد سن القيمة الإسمية .
 

 احتياطي اجباري
% خلال السنوات الستابقة 31ما تم تحويلم من الأرباح السنوية قبل الضريبة بنسبة  تمهل المبال  المتجمعة في هذا الحساب

 المساهمين.وهو  ير قابل للتوزيع سلى 
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 شركة المحفظة العقارية الإستثمارية
 شركة مساهمة عامة محدودة

 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 
 2144كانون الأول  34لمنتهية في ايضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المالية ا

 
 ة )بيان الدخل الشامل(صافي أرباح )خسائر( موجودات مالية تقيم بالقيمة العادل .8

 
 2144ل

 بالدينــــار
 2141 

 بالدينــــار
ل000لل(4ل399)ل)ي  ئلارةوسلارك  س(م  لالي ر   الارل ةرا  ا ةاال  ر اللي ع)وس اب(ل

ل4ل772لل000لم ز ل الابي حلاسملال  ي تا
 (399 4)  228 4 
 
 

 مصاريف إدارية  .31
 

 2144ل
 بالدينــــار

 2141 
 بالدينــــار

ل48ل390لل73ل830لبس لال اكمبات ال بوص
ل73ل022لل40ل070لب اممل اا بل  تغ  مم 

ل8ل308لل2ل203لخمل مل من ال تت ا ا
ل40ل800لل2ل000ليةسلمن لاالخعت ءل اتسلالإةابا

ل79ل440لل78ل933لاسمملات ال
ل49ل200لل77ل800لتب يالخين ال

ل4ل272لل4ل802ل ص ب فلاام  علارم االارل  ال
ل4ل094لل4ل702ليب ةل ا مف

ل882لل442ل ص ب فلس  باا
ل2ل400لل2ل043لخوبى

ل000لل70ل334لبس لالتت ا ا
 829 414  112 428 
 
ل

 الحصة الأساسية والمخفضة للسهم من خسارة السنة .33
 

 2144ل
 بالدينــــار

 2141 
 بالدينــــار

ل(43ل200)لل(484ل839)لوس بالارسناليلةلارتب يا
ل42ل000ل000لل42ل000ل000لار م سطلار باحلرلةةلاتسملال

 (1,142)  (1.113  ) 
ل
ل
ل
ل
ل
ل
ل
ل
ل
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 شركة المحفظة العقارية الإستثمارية
 شركة مساهمة عامة محدودة

 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 
 2144كانون الأول  34ات المالية الموحدة للسنة المالية المنتهية في ايضاحات حول البيان

ل
 معايير التقارير المالية الدولية والتفسيرات الجديدة .31

 
فيما يلي المعايير التي تم إةدارها وما زالت  ير سارية الملإعول حتى تاريخ إةدار القوائم المالية للشركةك إن المعايير المبينة 

التي تتوقع إدارص الشركة تطبيقها سن تاريخ سريانها مستقبلا ك وهناك نية لدا إدارص الشركة بتطبيق هذه  أدناه هي المعايير
 المعايير والتعديلات سندما تةبف سارية الملإعول.

 
 ( عرض القوائم المالية )عرض بنود الدخل الشامل الآخر(4معيار المحاسبة الدولي رقم )

( يغير طريقة تجميع البنود الساهرص في الدخل الشامل الآخر. يتم أسهار البنود 3لدولي رقم )إن التعديل سلى معيار المحاسبة ا
الدخل الشامل )سند استبعادها سلى سبيل المهال( بشكل منلإةل سن  بيانالتي من الممكن إسادص تةنيلإها في المستقبل إلى 

ون سلى طريقة العر  فقط ولي  لم تأهير سلى المركز البنود التي لن يتم إسادص تةنيلإهاك إن تأهير هذا التعديل سوف يك
 .1131المالي أو الأداء المالي للشركةك يجب تطبيق هذا المعيار لللإترات التي تبدأ في أو بعد أول تموز 

 
 ( ضريبة الدخل )استرداد الموجودات الضمنية(42معيار المحاسبة الدولي رقم )

تهمارات العقارية التي يتم قياسها بالقيمة العادلةك يقدم التعديل افترا  بأن الضريبة يوضف التعديل تحديد الضريبة الملجلة للاس
(ك يجب 41الملجلة للاستهمارات العقارية التي يتم قياسها باستخدام نموذج القيمة العادلة حسب معيار المحاسبة الدولي رقم )

ل البيعك كما ويتطلب التعديل أن يتم قيا  الضريبة تحديدها سلى أسا  أن القيمة الدفترية سوف يتم استردادها من خلا
الملجلة للموجودات  ير قابلة للاستهلاك والتي يتم قياسها باستخدام نموذج إسادص التقييم حسب معيار المحاسبة الدولي رقم 

أول كانون الهاني  ( سلى أسا  البيع لهذه الموجوداتك يجب تطبيق هذا المعيار لللإترات المالية التي تبدأ في أو بعد36)
1131. 

 
 متطلبات إضافية للإفصاح عن إلغاء الاعتراف -( الأدوات المالية, الإيضاحات 1معيار التقارير المالية الدولي رقم )

يتطلب هذا التعديل إفةاحات إضافية حول الموجودات المالية التي تم تحويلها ولكن لم يتم إلغاء الاستراف بها لتمكين مستخدم 
المالية للشركة من فهم العلاقة مع هذه الموجودات التي لم يتم إلغاء الاستراف بها والالتزامات المرتبطة بهاك يجب تطبيق  القوائم

ك مشيرين إلى أن التعديل الذي يتعلق بالتقاه بين 1133هذا المعيار لللإترات المالية التي تبدأ في أو بعد أول تموز 
كذلك التعديل  1133لية يجب تطبيقم لللإترات المالية التي تبدأ في أو بعد أول كانون الهاني الموجودات المالية والمطلوبات الما

ك 1135( يجب تطبيقم لللإترات المالية التي تبدأ في أو بعد أول كانون الهاني 4الذي يتعلق بمعيار التقارير المالية الدولي رقم )
 هذا التعديل أي تأهير سلى المركز المالي أو الأداء المالي للشركة.سوف يلهر هذا التعديل سلى الإفةاحات فقطك ولن يكون ل
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 شركة المحفظة العقارية الإستثمارية
 شركة مساهمة عامة محدودة

 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 
 2144كانون الأول  34ايضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المالية المنتهية في 

 

 ( القوائم المالية الموحدة41ر المالية الدولي رقم )معيار التقاري
سداد القوائم المالية في حال السيطرص سلى أسمال منشأص تابعة واحدص أو أكهر.  يوضف المعيار المعدل المبادئ لعر  وا 

( توحيد القوائم 31قم )( القوائم المالية الموحدص والمنلإةلة والتلإسير ر 17يحل المعيار الجديد محل معيار المحاسبة الدولي رقم )
ك 1133المالية للمنشآت ذات الغر  الخاهك يجب تطبيق هذا المعيار لللإترات المالية التي تبدأ في أو بعد أول كانون الهاني 

 سلما  بأنم مسموح تطبيقم لللإترات المالية قبل تاريخ سريانم.
 

 لعمليات أو المشاريع المشتركة(( الاتفاقيات المشتركة )ا44معيار التقارير المالية الدولي رقم )
للأطبافمغة ةلارصلاغ  اللإرى مةفليوضف المعيار المبادئ لإسداد التقارير المالية للشركاء في الاتلإاقيات المشتركة والذي 

ل كمبتالخ ارل ت  ال لارت  ئل  تت ئلس طبا ( 33ك يحل هذا المعيار محل معيار المحاسبة الدولي رقم )ار ك ب علار كمبتا
المساهمات  ير  -( )الوحدات تحت السيطرص المشتركة 33حةه في المشاريع المشتركة( ويحل أيضا  محل تلإسير رقم ))ال

ك 1133النقدية للمشاركين في مشروع مشترك(. يجب تطبيق هذا المعيار لللإترات المالية التي تبدأ في أو بعد أول كانون الهاني 
 ة قبل تاريخ سريانم.سلما  بأنم مسموح تطبيقم لللإترات المالي

 
 ( إيضاحات الحصص في المنشآت الأخرى )المصالح والمنافع في شركات أخرى(42معيار التقارير المالية الدولي رقم )

يطبق المعيار المعدل للمنشآت التي لها حةة في شركات تابعة أو المشاريع المشتركة أو شركات حليلإة أو المنشآت ذات 
تم غالحسين ومزيد من إفةاحات الشركات لحةةها واستهماراتها في المنشآت الأخرا الغر  الخاه. ويهدف إلى ت

لطي لالار و طبل ار ص رحلار بميطالف لاركبتاللإت ف ا لت   ال لرم   لا لار  ر ا لار  االا ك يجب تطبيق هذا الأوبىر سموةلا
بأنم مسموح تطبيقم لللإترات المالية قبل تاريخ  ك سلما  1133المعيار لللإترات المالية التي تبدأ في أو بعد أول كانون الهاني 

 سريانم.
 

 ( قياس القيمة العادلة43معيار التقارير المالية الدولي رقم )
( مةتتتتتتتتتتتتدر واحتتتتتتتتتتتتد ل رشتتتتتتتتتتتتاد بخةتتتتتتتتتتتتوه قيتتتتتتتتتتتتا  جميتتتتتتتتتتتتع القتتتتتتتتتتتتيم 33يحتتتتتتتتتتتتدد معيتتتتتتتتتتتتار التقتتتتتتتتتتتتارير الماليتتتتتتتتتتتتة التتتتتتتتتتتتدولي رقتتتتتتتتتتتتم )

 إلتتتتتتتتتتىيهتتتتتتتتتتدف (ك 33ارير الماليتتتتتتتتتتة التتتتتتتتتتدولي رقتتتتتتتتتتم )العادلتتتتتتتتتتة حستتتتتتتتتتب معتتتتتتتتتتايير التقتتتتتتتتتتارير الماليتتتتتتتتتتة الدوليتتتتتتتتتتة. إن معيتتتتتتتتتتار التقتتتتتتتتتت
سنهتتتتتتتتتا بهتتتتتتتتتدف زيتتتتتتتتتادص الاتستتتتتتتتتاق والمقارنتتتتتتتتتة فتتتتتتتتتي طتتتتتتتتترق قيتتتتتتتتتا  القيمتتتتتتتتتة  والإفةتتتتتتتتتاحبيتتتتتتتتتان طتتتتتتتتترق قيتتتتتتتتتا  القيمتتتتتتتتتة العادلتتتتتتتتتة 

ك ستتتتتتتتتوف تقتتتتتتتتتوم الشتتتتتتتتتركة بتقتتتتتتتتتدير المرتبطتتتتتتتتتة بهتتتتتتتتتا متتتتتتتتتن ختتتتتتتتتلال التسلستتتتتتتتتل الهرمتتتتتتتتتي للقيمتتتتتتتتتة العادلتتتتتتتتتة والإفةتتتتتتتتتاحاتالعادلتتتتتتتتتة 
ي أو الأداء المتتتتتتتتتالي للشتتتتتتتتتركةك يجتتتتتتتتتب تطبيتتتتتتتتتق هتتتتتتتتتذا المعيتتتتتتتتتار لللإتتتتتتتتتترات الماليتتتتتتتتتة أهتتتتتتتتتر هتتتتتتتتتذا المعيتتتتتتتتتار سلتتتتتتتتتى المركتتتتتتتتتز المتتتتتتتتتال

ك سلمتتتتتتتتتتا  بأنتتتتتتتتتتم مستتتتتتتتتتموح تطبيقتتتتتتتتتتم لللإتتتتتتتتتتترات الماليتتتتتتتتتتة قبتتتتتتتتتتل تتتتتتتتتتتاريخ 1133التتتتتتتتتتتي تبتتتتتتتتتتدأ فتتتتتتتتتتي أو بعتتتتتتتتتتد أول كتتتتتتتتتتانون الهتتتتتتتتتتاني 
 سريانم.
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 شركة المحفظة العقارية الإستثمارية
 شركة مساهمة عامة محدودة

 ردنية الهاشميةالمملكة الأ –عمان 
 2144كانون الأول  34ايضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المالية المنتهية في 

 
 

ل

 التعامل مع جهات ذات علاقة  .31
 

تشمل الأطراف ذات العلاقة الشركات الحليلإة و المساهمين الرئيسيين و أسضاء مجل  الإدارص و الإدارص التنلإيذية العليا 
 المسيطر سليها أو سليها تأهير جوهري بشكل مباشر أو  ير مباشر من قبل هللاء الأطراف. للشركة و الشركات

 

 1131و 1133لا يوجد تعامل مع جهات ذات سلاقة خلال سام 
 

 
 الوضع الضريبي .35
حيتتث ةتتدر القتترار بعتتد الموافقتتة كمتتا ان الشتتركة لتتم تستتتلم   1116ك  1115مراجعتتة ستتجلات الشتتركة الام للاستتوام  تتتم  -

 عارات الخاةة بهذه السنوات حتى تاريخ اسداد البيانات المالية .الاش
ولتم تقتم دائترص  1131ك  1114ك  1118ك  1117 تتم تقتديم كشتف التقتدير التذاتي ستن نتتائج أسمتال الشتركة الأم لوستوام -

 ضريبة الدخل بمراجعة سجلات الشركة لتاريخم .
ستتتن ستتتام  التابعتتتة ) شتتتركة اركتتتان للاستتتتهمار وادارص المبتتتاني (   تتتتم تقتتتديم كشتتتف التقتتتدير التتتذاتي ستتتن نتتتتائج أسمتتتال الشتتتركة -

 . 1114و 1118لعام  تسوية الوضع الضريبي وتم  1131ك  1114ك  1118
 لوجود خسائر  1133لم يتم تم احتساب مخةه ضريبة الدخل سن نتائج أسمال الشركة الأم سن سام  -
بموجتتب قتتانون ضتتريبة  1133 كتتانون الاول 33منتهيتتة فتي ال للشتتركة التابعتتة للستتنةتتم احتستتاب مخةتته ضتتريبة التدخل  -

 .  1114( لسنة 18الدخل الملقت رقم )
 
 

 القطاعات التشغيلية .31
تتركز أنشطة الشركة الأساسية في التعامل بالأوراق المالية والإستهمارات العقارية ك وقد بلغت الأرباح )الخسائر( المتأتيتة للشتركة 

 من تلك الأنشطة كما يلي :
 2144ل

 بالدينــــار
 2141 

 بالدينــــار
ل4ل772لل(4ل399)لالأ باقلار  ر ا

ل448ل002لل404ل807لارل  باا

 
 التزامات محتملة .36

ردنيتتة للاستتتهمار كتتتاب متتن دائترص الجمتتارك الأردنيتة بتهبيتتت قتترار تغتريم الشتتركة والشتركة الأ 4/4/1117استتلمت الشتتركة بتتاريخ 
نتتار بخةتتوه باةتتات الشتتركة التتتي تتتم بيعهتتا للشتتركة المتتذكورص ك كمتتا استتتلمت الشتتركة دي 3 185 611والنقتتل الستتياحي مبلتت  

دينتار ك هتذا وقتد قامتت الشتركة  1 344 781قرار تحةيل يخته الشتركة والشتركة الأردنيتة للاستتهمار والنقتل الستياحي بمبلت  
استدسى قيام الشركتين برفع دساوي لتدا بالاسترا  لدا الجهات المختةة ولم يتم التوةل الى تسوية مع دائرص الجمارك مما 

 محكمة الجمارك البدائية للمطالبة برد قراري التحةيل والتغريم .
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 شركة المحفظة العقارية الإستثمارية
 شركة مساهمة عامة محدودة

 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 
 2144انون الأول ك 34ايضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المالية المنتهية في 

 
 الأدوات المالية .31

تتألف الأدوات المالية من الموجودات المالية والمطلوبات المالية . تتضمن الموجتودات الماليتة الأرةتدص لتدا البنتوك والنقتد فتي 
 المالية . وتتضمن المطلوبات المالية التسهيلات الإئتمانية. والأوراقالةندوق والذمم المدينة 

 
 القيمة العادلة

ن القيمتتة العادلتتة للموجتتودات والمطلوبتتات الماليتتة لا تختلتتف جوهريتتا  ستتن قيمتهتتا الدفتريتتة حيتتث أن معستتم الأدوات الماليتتة امتتا ا
 قةيرص الأجل بطبيعتها أو يتم اسادص تسعيرها باستمرار .

 
 مخاطر الإئتمان 

داص الماليتتة ستتن الوفتتاء بالتزاماتتتم تجتتاه مختتاطر الإئتمتتان هتتي المختتاطر التتتي قتتد تتتنجم ستتن ستتدم قتتدرص أو سجتتز الطتترف الآختتر لتتو
الشركة مما قد يلدي الى حدوث خسائر. تتمهل مخاطر ائتمان الشتركة بشتكل أساستي فتي الودائتع لتدا البنتوك والتذمم المدينتة ك 
حيتتث تعمتتل الشتتركة سلتتى الحتتد متتن المختتاطر الإئتمانيتتة ستتن طريتتق التعامتتل متتع البنتتوك التتتي تتمتتتع بستتمعة جيتتدص ووضتتع حتتدود 

ئتمانيتتة لعملائهتتا متتع مراقبتتة التتديون  يتتر المستتددص . يتمهتتل الحتتد الأقةتتى للمختتاطر الإئتمانيتتة فتتي القيمتتة المدرجتتة للموجتتودات ا
 المالية في البيانات المالية .

 
 مخاطر السيولة 

اقها ولتجنتتب هتتذه تتمهتتل مختتاطر الستتيولة فتتي ستتدم قتتدرص الشتتركة سلتتى تتتوفير التمويتتل التتلازم لتأديتتة التزاماتهتتا فتتي تتتواريخ استتتحق
دارص الموجتودات والمطلوبتات وموائمتة  جالهتا والإحتلإتاس برةتيد كتاف متن النقتد  المخاطر تقتوم الشتركة بتنويتع مةتادر التمويتل وا 

 ومافي حكمم والأوراق المالية القابلة للتداول.
 

ق التعاقتدي كمتا بتتاريخ البيانتات ويلخه الجدول أدنتاه توزيتع المطلوبتات ) يتر مخةتومة( سلتى أستا  اللإتترص المتبقيتة للاستتحقا
 المالية :

 

 المجموع  أكثر من سنة  أقل من سنة 
ل43ل324لللل43ل324لين ةلةاانا

ل94ل042لللل94ل042لخبصةالةاانالخوبى
ل330ل000لل770ل000لل440ل000لتب ض

 131 148  221 111  241 148ل
  

 مخاطر أسعار الفائدة
ل تتأهير التغيتترات فتي أستعار اللإائتتدص سلتى ربتف الشتركة أو القيمتتة العادلتة لتودوات الماليتتة. تنتتج مختاطر أستعار اللإائتتدص متن احتمتا

وحيتث أن معستتم الأدوات الماليتتة تحمتتل ستتعر فائتدص هابتتت وتسهتتر بالكللإتتة المطلإتتأص ك فتإن حساستتية أربتتاح الشتتركة وحقتتوق الملكيتتة 
 للتغير في أسعار اللإائدص يعتبر  ير جوهري .
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 ارية الإستثماريةشركة المحفظة العق
 شركة مساهمة عامة محدودة

 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 
 2144كانون الأول  34ايضاحات حول البيانات المالية الموحدة للسنة المالية المنتهية في 

 
 مخاطر أسعار العملات الأجنبية

ت أستتعار العمتتلات الأجنبيتتة ك حيتتث أن معستتم تتمهتتل مختتاطر العمتتلات فتتي الخطتتر متتن تذبتتذب قيمتتة الأدوات الماليتتة بستتبب تقلبتتا
تعتتاملات الشتتركة هتتي بالتتدينار الأردنتتي فتتإن حساستتية أربتتاح الشتتركة وحقتتوق الملكيتتة للتغيتتر فتتي أستتعار ةتترف العمتتلات الأجنبيتتة 

 يعتبر  ير جوهري .
 

 مخاطر أسعار الأسهم
ستهم . تعمتل الشتركة سلتى ادارص هتذه المختاطر ستن تنتج مخاطر أسعار الأسهم سن التغير في القيمة العادلة للاستتهمارات فتي الأ

 مناطق جغرافية وقطاسات اقتةادية.طريق تنويع الإستهمارات في سدص 
 

 إدارة رأس المال .39
يقوم مجل  إدارص الشركة بإدارص هيكل رأ  المال بهدف الحلإاس سلتى حقتوق مستاهمي الشتركة وضتمان استتمرارية الشتركة والوفتاء 

 وذلك من خلال استهمار موجودات الشركة بشكل يوفر سائد مقبول لمساهمي الشركة . بالتزاماتها تجاه الغير
 

 أرقام المقارنة .38
ولتتم ينتتتج ستتن  1133لتتناستتب متتع تبويتتب أرقتتام البيانتتات الماليتتة لعتتام  1131تتتم إستتادص تبويتتب بعتت  أرقتتام البيانتتات الماليتتة لعتتام 
 . 1131إسادص التبويب أي أهر سلى الربف وحقوق الملكية لعام 

لل
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