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أعضاء مجلس اإدارة

رئيس امجلسالسـيـد منـجد منر رضا سختيـان

السيد خليل أنيس نر
للمشاريع  اموجب  وادي  ركة  ممثل 

والخدمات السياحية
نائب رئيس

امدير العامممثل ركة امنجد للسياحة والسفرالسيد جميل عبد اللطيف الحوامدة

عضواًممثل للركة امتحدة للنعامالسيد عبد امجيد محمود الشوا

عضواًالسيد سمر مذيب حداد 

عضواًممثل ركة الذاكرة التجاريةالسيد عاكف توفيق الداؤد

عضواالسيد منر منجد سختيان

* تم إعادة إنتخاب أعضاء مجلس اإدارة وممثليهم ي تاريخ 2013/4/30 ولغاية أربع سنوات. 

 

مدققوا الحسابات:

)E&Y 1_ التدقيق الخارجي ) مؤسسة إرنست ويونغ العامية 
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كلمة رئيس مجلس اإدارة

السادة امساهمن الكرام،

السام عليكم ورحمة الله وبركاته،

العقاري  واإستثار  للتطوير  إعار  ركة  إدارة  مجلس  وبإسم  بإسمي  بكم  أنأرحب  يري 

امساهمة العامة امحدودة مناسبة إنعقاد اإجتاع العادي التاسع لهيئتكم العامة اموقرة. متمنياَ 

لكـم التوفيق ي تداول البنود امدرجة عى جدول اأعال .

أما بعد فأرحب بكم أجمل الرحيب بإسم أعضاء مجلس إدارة ركتكم وأن أضع بن أيديكم 

التقرير السنوي للعام امنتهي ي 2013/12/31 امتضمن البيانات امالية اموحدة واإنجازات التي 

حققتها ركة إعار للتطوير واإستثار العقاري وخطتها امستقبلية .

سلبي  أثر  له  كان  كا  امحي  اإقتصاد  ي  اإستقرار  عدم  من  حالة  إى  العري  الربيع  أدى 

العقار, وبالرغم  امحي بشكل ملحوظ وبالذات ي قطاع  اإقتصاد  تراجع  ي سنة 2013 حيث 

من هذه الظروف التي تؤثر عى النشاط اإستثاري العقاري فإن ركتكم دأبت عى تخفيف 

التكاليف التمويلية من خال تسديد القروض امرتبة عى الركة حيث قامت الركة بتسديد 

مبلغ )937,253( مليون دينار وذلك ناتج من بيع )46( شقة من مروع إسكان خالد بن الوليد 

مبلغ )745,447( ألف دينار, وبيع )63( دونم من أراي ركة ربوع اأردن مبلغ ) 1,165,315( 

مليون دينار وإيرادات تأجر مكاتب وتخفيض النفقات وامروفات.

حققت الركة خسارة صافيه بعدالرائب وامخصصات مبلغ )308,284( ألف دينار ويعود 

لعام  الحليفة  للركات  امملوكة  واإستثارات  اأراي  تقييم  وإعادة  القروض  فوائد  اى  ذلك 

.2013

إن العنار اأساسية لنشاط الركة وتشكل بشكل أساي مايي:
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 ركة رق عان: 	- 

تم تأسيس ركة رق عان التابعة لركة إعار وملك كامل رأسالها البالغ )مليون دينار( 

وملك من اأراي ما مساحته )114 دونم(وتبلغ كلفتها الفعلية مبلغ )1,99 مليون دينار( 

وتقدر القيمة السوقية لهذه الاستثارات العقارية كا ي 2013/12/31 بحواي)3,62مليون 

دينار(.

تم اإنتهاءمن امرحلة اأوى من إسكان خالد بن الوليد وتم بناء 251 شقة لذوي الدخل   -

امحدود وقدبدأت الركةبتسويقها.

عدد  حيث  أردي,  دينار  ألــف   )745,447( مبلغ  ــروع  ام من  شقة  بــيــع)46(  تم    -

الشقق  لهذه  السوقية  القيمة  وتبلغ  م2    )18,928( مساحة     )201( امتبقية  الشقق 

 .)4,142,926(

ركة ربوع اأردن:	- 

قدره برأسال  و  الركة  مال  رأس  من   )%50( وملك  اأردن  ربوع  ركة  تأسيس   تم 

)3 مليون دينار(. وبتاريخ 2008/11/30 وموجب قرار الهيئة العامة غر العادي تم زيادة 

رأس مال الركة عن طريق رسملة مبلغ 351,880 دينار من الحساب الجاري لركة إعار 

للتطوير واإستثار العقاري ي ركة ربوع اأردن .

كا أن الركةملك قطع من اأراي مساحتها 285 دونم ي منطقة امشقر وبكلفة فعلية 

)6,36مليون دينار( وتقدر القيمة السوقية كا ي 2013/12/31 حواي 6,89مليون دينار، 

حيث يبلغ عدد الفلل التي تم تسليمها )6( من امرحلة اأوى امؤلفة من ) 11 ( فيا مبنية 

عى مساحة ) 13,1 ( دونم .

. - تم بيع )63( دونم من اراي الركة مبلغ )1,165,315 (ي عام 2013 

ج-ركة 	مواج العقارية:

العقارية 3,640,000 سهم/دينار أي بنسبة  تبلغ قيمة مساهمة ركة إعار بركة أمواج 

12,133% من رأس مالها البالغ 30,000 مليون سهم /دينار ي حن أن قيمتها السوقية كا ي 

2013/12/31 تبلغ 3,967,600 دينار.
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د - ااستثارات العقارية:

أرباح رأسالية حيث متلك  لتحقيق  بها  أراي بغرض ااحتفاظ  لقد قامت الركة براء 

الركة أراي مساحة )99( دونم بكلفة ) 1,2( مليون دينارباإضافة إى إستثارات عقارية 

مؤجرة مساحة 392 مر مربع وبالكلفة الفعلية مبلغ )381,600 ( ألف دينار ي حن القيمة 

السوقية لهذه ااستثارات العقارية كا ي 2013/12/31 تقدر بحواي )752,800(ألف دينار 

إي بزيادة عن قيمتها مبلغ )371,200(ألف دينار .

هـ- 	براج إعار:

متلك الركة ما يقارب ) 392 ( مر مربع ي أبراج إعار.

ز_ ركة )SMH ( العقارية - تركيا

متلك ركة إعار كامل حصص ركة )SMH( ي دولة تركيا مبلغ )3,350,315( ثاثة ماين 

وثامائة وخمسون الف وثامائة وخمسة عرة ديناراَ بغرض إنشاء شقق سكنية ي أفضل 

مناطق البلد وتقدر قيمة اإستثار حوال )11,000,000( مليون دينار .

حيث قامت الركة ي عام 2013 بدفع مبلغ )95,274( ألف دينار لصالح امروع القائم. - 

ج_ركة التعاون الدوي لإستثار والسياحة.

متلك ركة إعار للتطوير واإستثار العقاري ي ركة التعاون الدوي لإستثار والسياحة 

مليونان   ( دينار/سهم   )2,552,379( مقدارها  حصة  السياحية  الفنادق  ي  امتخصصة 

وخمسائة وإثنان وخمسون ألف وثامائة وتسعة وسبعون ديناراَ ( ومثل مانسبة )%24,3( 

البالغ)10,500,000( عرة ماين وخمسائة  التعاون الدوي  من قيمة اإستثار ي ركة 

ألف ديناراَ .

ع-قامت الركة بكفالة القروض اممنوحة للركات التابعة والحليفة عى النحو التاي:

)1( ركة رق عان لإسكان والتطوير لدى البنك اإستثاري مبلغ 1,8 مليون دينارحيث 

بلغ رصيد الفرة ي 2013/12/31  )456,556( الف دينار.
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)2( كفـالة ركـة ربـوع اأردن للتطـوير العقـاري لدى البنك اإستثاريبمبلغ 1,44 مليون 

دينار حيث تم إغاق هذا القرض وتسديده ي 2013/1/31.

وي الختام ا يسعني إا أن أتقدم بالشكر الجزيل للسادة امساهمن عى الثقة التي أولونا 

القدير  العزيز  الله  العاملن ي الركة عى جهودهم وإخاصهم، راجياً من  إياها ولجميع 

أن يوفقنا جميعاً ما فيه خر اأردن الغاي ي ظل صاحب الجالة املك عبد الله الثاي بن 

الحسن حفظه الله وسدد عى طريق الخر خطاه.

والسام عليكم ورحمة الله وبركاته،،،

 منجد سختيان       

   رئيس مجلس اإدارة 
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تقرير مجلس اإدارة

عن الفرة امنتهية ي 31 كانون أول 2013 امقدم للهيئة العامة العادية مساهمي ركة اعار 

للتطوير وااستثار العقاري امساهمة العامة امحدودة ي ااجتاع السنوي التاسع الذي سيعقد 

ي مـام الساعة الثانية عرة من ظهر يوم السبت اموافق 4/19/ 2014 ي مكاتب الركة الكائنة 

ي أبراج إعار شارع زهران بن الدوار الخامس والسادس.

حرات السادة امساهمن الكرام،

السام عليكم ورحمة الله وبركاته،

ير مجلس اإدارة أن يرحب بكم ي هذا ااجتاع وأن يقدم إليكم تقريره السنوي التاسع للسنة 

امنتهية ي 31 كانون أول2013 وامتضمن البيانات امالية اموحدة للركة لنفس الفرة وتطلعات 

الركة امستقبلية لعام 2014.

الجغرافية وعدد اموظفن ي كل منها وحجم  الرئيسية و	ماكنها  	وا: وصف أنشطة الركة 
ااستثار الر	ساي:

	 - 	نشطة الركة الرئيسية:

القوانن  . 1 أنواعها واستعااتها حسب  العقارات واأراي بجميع  أ -  راء وبيع واستثار 

واأنظمة امرعية.

ب-  راء وبيع اأراي وذلك بعد تطويرها وتنظيمها وتحسينها وتقسيمها وفرزها وإيصال 
كافة الخدمات الازمة لها حسب القوانن واأنظمة امرعية.

ج-  إقامة وإنشاء امشاريع العقاريةبكافة أنواعها وغاياتها السكنية والتجارية والصناعية 
وااستثارية وغرها وبيعها بدون فوائد ربوية وتأجرها واستثارها حسب القوانن 

واأنظمة امرعية.
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أنظمة  مع  يتناسب  ما  وذلك  وتطويرها  وتحديثها  القدمة  اأبنية  وترميم  د- صيانة 
حسب  بذلك  امتعلقة  اأخرى  الخدمات  بجميع  والقيام  الحديثة  اأبنية  ومتطلبات 

القوانن واأنظمة امرعية.

أن تؤسس أو تساهم أو تشري أو تتعاون أو تتشارك أو تدخل مع أي ركة أو شخص . 2
أو مروع أو أي أعال أخرى يكون لها مصلحة فيها حسب القوانن واأنظمة امرعية.

إدارة كافة أنواع العقارات ما ي ذلك تحسن وتطوير وإجراء عمليات البيع وامبادلة . 3
والتأجر والرهن العقاري حسب القوانن واأنظمة امرعية.

مارسة أعال التأجر التمويي حسب اأنظمة والقوانن امرعية.. 4

أماكن الركة الجغرافية وعدد اموظفن ي كل منها:ب. 

 - تقع مكاتب الركة ي شارع زهران بن الدوار الخامس والسادس ي أبراج إعار، امبنى الغري 

الطابق الثاي.

خرةعالية. وذوي  جامعية  شهادات  يحمل  معظمهم  موظفن  سبعة  الركة  ي  ويعمل   - 

- ا يوجد أي فروع أخُرى للركة.

ثانياً: الركات التابعة للركة:

ركة رق عان لإسكان والتطوير ذ.م.م. . 1

امتخصصة ي مجال إقامة مشاريع اإسكان لذوي الدخل امحدودرأسالها )1,000,000( 

للتطوير  إعار  ركة  قبل  من  بالكامل  مملوكة  وهي  بالكامل،  مدفوعة  دينار  مليون 

العقاري وتديرها هيئة مديرين مكونة من ثاثة أعضاء تسميهم ركة إعار  وااستثار 

للتطوير وااستثار العقاري

امبنى 	  أبراج إعار  الخامس والسادس ي  الدوار  تقع مكاتب الركة ي شارع زهران بن 

الغري .

يعمل ي الركة )8( موظفن من حرس وعال مروع إسكان خالد بن الوليد.	 

ا يوجد أي فروع للركة داخل امملكة أوخارجها.	 
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ركة أبراج إعار لإدارة وااستثار ذ.م.م. . 2

ركة ذات مسؤولية محدودة برأس مال مرح به 30.000 دينار أردي امدفوع 15,000 

دينار مملوكة بالكامل لركة إعارللتطوير واإستثار العقاري وبارت عملها حديثاً

3. ركة إعار اإسامية للتأجر وااستثارم.خ.م

ركة مساهمة خاصة برأس مال مرح به ومدفوع 50.000 دينار أردي مملوكة بالكامل  

لركة إعار للتطوير واإستثار العقاري وقد بدأت مارسة أعالها بالتأجر التمويي .

4.ركة سيدار لإستثار م.خ.م

ركة مساهمة خاصة برأس مال مرح به ومدفوع 50.000 دينار أردي مملوكة بالكامل 

لركة إعار للتطوير واإستثار العقاري .
ركة البسفور لإستثار م.خ.م . 5

ركة مساهمة خاصة برأس مال مرح به ومدفوع50,000 دينار أردي مملوكة بالكامل 
لركة سيدار لإستثار .

 ثالثاُ: 	- 	ساء 	عضاء مجلس اإدارة ونبذه تعريفية عن كل واحد منهم:

الصفة ااس������������م
تاريخ 
امياد

الشهادة 
العلمية

تاريخ 
التخرج

الخرات العملية 

منج��د  السيد 
م���ن���ر رض���ا 
س���خ���ت���ي���ان

رئيس 
مجلس 
اإدارة

1947

شهادة  يحمل 

ي  بكالوريوس 

اأعال  إدارة 

جامع��ة  م��ن 

هيوستن 

1971

الرك��ة  إدارة  مجل��س  -رئي��س 
امتحدة لصناعة اأدوية.

إدارة  مجل��س  رئي��س  -نائ��ب 
مجموعة منر س��ختيان امساهمة 

امحدودة.
-عضو مجل��س إدارة ركة التأمن 

الوطنية امساهمة العامة 
-رئيس هيئ��ة امديري��ن ي عدة 

ركات.

ال������رك������ة 
امتحدة للنعام 
السيد  ومثلها 
ع��ب��دام��ج��ي��د 
الشوا محمود 

1962عضو

شهادة  يحمل 
ي  اماجس��تر 
هندس��ة إدارة 
من  امش��اريع 
جامعة  جامعة 
 - كاليفورني��ا 

بركي

1985

التنفيذي  والرئيس  -امؤسس   
لخدمة  اأوى  بيانات  رك��ة  ي 

الشبكات.
ي  للعمليات  التنفيذي  الرئيس   -

ركة نور لإتصاات.

ركة  ي  العام  وامدير  -امؤسس 
نورنت لخدمات اإنرنت.
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الصفة ااس������������م
تاريخ 
امياد

الشهادة 
العلمية

تاريخ 
التخرج

الخرات العملية 

رك��������������ة 
اموجب  وادي 
ل��ل��م��ش��اري��ع 
وال��خ��دم��ات 
ال��س��ي��اح��ي��ة 
السيد  ومثله�ا 
خ��ل��ي�����������ل 
نص��ر 	ني��س 

نائب رئيس 
1953امجلس

شهادة  يحمل 
م��اج��س��ت��ر 
ال��ع��ل��وم  ي 
اإداري�������ة – 
م���وي���ل م��ن 
ال���ج���ام���ع���ة 

اأردنية

عدة  ي  إدارة  مجلس  -ع��ض��و 
ركات

-مناصب قيادية ي العمل امري 
ي اأردن ولبنان وفلسطن وقرص 
للبنك  التنفيذي  الرئيس  آخرها 

اإستثاري لغاية 2010

رك��ة الذاكرة 
ال��ت��ج��اري��ة 
ومثله�ا  ذ.م.م 
السيدعاك��ف 
ال�����������داؤد

1967عضو
ب��ك��ال��وري��س 

1990حقوق 
-محامي مدير دائرة قانونية 

-محامي / مكتب خاص 

منجد  م��ن��ر 
سختيان  منر 

1983عضو

ب��ك��ال��وري��وس 
	ع��ال  إدارة 
جامعة  م���ن 
م��ارم��اون��ت_ 
ارل��ن��ج��ت��ون_
ال�����واي�����ات 

امتحدة .

2005

امنجد  لركة  التنفيذي  -الرئيس 
لتكنولوجيا امعلومات

امنجد  لركة  التنفيذي  -الرئيس 
للسياحة والسفر

للركة  التنفيذي  ال��رئ��ي��س   -
امنزلية  للمستلزمات  التنفيذية 

) emart(

امنجد  رك��ة 
ل��ل��س��ي��اح��ة 
ذ.م.م  والسفر 
وم��ث��ل��ه��������ا 
السيد جمي��ل 
عبداللطي���ف 
ال���ح���وام���ده

1974امدير العام
ماجستر إدارة 
يل  مو 	عال-
بريطانيا. من 

2012

مجموع��ة  التنفي��ذي  -الرئي��س 

ركات منجد سختيان.

- مستثمر ي السوق اماي .

- امدير العام سابقاً وعضو مجلس 

إدارة ي ركة الدباغة اأردنية.

- عضو لجنة تصفية ركة الدباغة 

ااردنية

سمر  الس��يد 
مذي��ب حداد

1944عضو

ب��ك��ال��وري��وس 
الهندسة  ف�ي 
من  الكياوية 
س��ان  جامع�ة 
نسيسك���و  فرا
الواي�ات  ف�ي 
ام���ت���ح���دة

1969

الزرقاء  كلية  إدارة  مجلس  -عضو 
اأهلية.

جامعة  إدارة  مجلس  -ع��ض��و 
الزرقاء اأهلية.

-مدير عام ركة النر للتقطر.
مجموعة  امديرين  هيئة  -رئيس 

مذيب حداد واواده.
للركة  امديرين  هيئة  -عضو 

اأردنية لإستثارات امشركة .
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	 –	ساء ورتب 	شخاص اإدارة العليا ونبذه تعريفية عن كل واحد منهم:

السيد جميل 
عبد اللطيف 

الحوامدة

امدير العام
من

)2013/7/1(

1974
ماجستر إدارة 

	عال-مويل 

من بريطانيا.

2012

مجموعة  التنفي��ذي  -الرئي��س 
ركات منجد سختيان.

- مستثمر ي السوق اماي .
- امدي��ر الع��ام س��ابقاً وعضو 
مجل��س إدارة ي رك��ة الدباغة 

اأردنية.
- عض��و لجن��ة تصفي��ة رك��ة 

الدباغة ااردنية

إبراهيم  السيد 
طه اأحمد

امدير اماي 

واإداري

لغاية

)2013/4/15(

1976

شهادة  يحمل 
س  يو ر لو بكا
من  محاسبة 
عان  جامعة 

اأهلية

1998

امجموعة  ي  م��اي  -م��دي��ر 
اأردنية للتكنولوجيا

التعاون  ماي ي ركة  مدير   -
الدوي لإستثار والسياحة

عام  وم��دي��ر  م��اي  م��دي��ر   -
تراث  إحياء  ركة  ي  بالوكالة 

جرش
جمعية  ي  م��ؤس��س  -ع��ض��و 

إحياء تراث اأردن التاريخي

اآنس��ه 	اء 
حاوه

قائم بأعال 
امدير اماي 

واإداري
من 

)2013/4/15(

1989

شهادة  يحمل 
س  يو ر لو بكا
من  محاسبة 
البلقاء  جامعة 

التطبيقية

2011
إعار  ركة  ي  محاسبة   -

للتطوير واإستثار العقاري

رابعاً: 	ساء كبار مالي اأسهم وعدد اأسهم امملوكة لكل منهم بنسبة 5% فأكر مقارنة مع 
السنة السابقة:

اسم امساهم
عدد اأسهم كا ي 2012/12/31عدد اأسهم كا ي 2013/12/31

النسبةعدد اأسهمالنسبةعدد اأسهم

17.49 %17.493,497,907 %3,497,907السيد منجد منر رضا سختيان
11.75 %11.752,349,944 %2,349,944ركة الذاكرة التجارية

8.99 %8.991,797,928 %1,797,928ركة امنجد للسياحة والسفر

20,000,00020,000,000عدد اأسهم امكتتب
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خامساً : الوضع التنافي للركة ضمن قطاع نشاطها.

 مكنت ركة إعار للتطوير واإستثار العقاري من حجز موقع تنافي ي سوق العقار اأردي 

رغم اأزمة امالية العامية التي أثرت عى العام وعى كبار الركات العامية , حيث أن الركة 

ميزت مشاريعها وقدرتها عى الحفاظ عى تدفقات نقدية إيجابية من خال تسويق عقاراتها 

وأراضيها.

سادسا: درجة ااعتاد عى موردين محددين 	و عماء رئيسن محلياً 	و خارجياً.

ا يوجد اعتاد عى موردين محددين أو عماء رئيسن محلياً وخارجياً يشكلون 10% فأكر من 
إجاي امشريات أو امبيعات.

	ي من منتجاتها موجب  	و  الركة  بها  تتمتع  التي  اامتيازات  	و  الحكومية  الحاية  سابعاً: 
القوانن واأنظمة 	و غرها.

أو أي من منتجاتها موجب 	-  الركة  بها  تتمتع  امتيازات  أو  أية حاية حكومية  ا يوجد 
القوانن واأنظمة أو غرها.

ا يوجد أي براءات إخراع أو حقوق إمتياز حصلت الركة عليها. 	- 

القرارات الصادرة عن الحكومة 	و امنظات الدولية 	و غرها التي لها اثر مادي عى  ثامناً: 
عمل الركة 	و  منتجاتها 	و قدرتها التنافسية.

ا يوجد أي قرارات صادرة عن الحكومة أو امنظات الدولية أو غرها لها أثر مادي عى 	- 
عمل الركة أو منتجاتها أو قدرتها التنافسية.

ا تنطبق معاير الجودة الدولية عى الركة.	- 

تاسعاً : امخاطر التي تتعرض لها الركة:

	:امخاطر امتعلقة ي قطاع العقارات
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اأراي  أسعار  وتؤثر  كبر  بشكل  والعامية  واإقليمية  امحلية  بالظروف  العقارات  قطاع  يتأثر 

وإيجاباً عى ااستثار ي هذا  الحديد واإسمنت سلباً  البناء وعى رأسها  وتذبذب أسعار مواد 

القطاع، كا أن معدات الفوائد وتشدد البنوك ي منح التسهيات اائتانية لقطاع العقار وعدم 

توفر السيولة ما يجعل هذا السوق خاضعاً لظروف داخلية وخارجية متعددة منها ما هو مرتبط 

بالنمو ااقتصادي ي امملكة ومنها ما هو مرتبط بالظروف السياسية ي امنطقة.

	:امخاطر الطبيعية

وبقوة  1994 سنة  امنطقة  فيه  تأثرت  زلزال  أخر  أن  إذ  اأرضية،  والهزات  الزازل  ي   وتتمثل 

)5 درجات / رخر( والذي أدى إى تصدع ي مبنى فندق وهدم بعض امباي القدمة ي امنطقة 

وا يتوفر للركة أية دراسات خاصة حول هذا اموضوع باستثناء ما يصدر من دراسات عامة ي 

امنطقة.

	 :امخاطر امتعلقة  بسياسة توفر السيولة

بهدف زيادة حجم اأموال امستثمرة ورفع العائد عى رأس امال ,قد تلجأ الركة لسياسات توفر 

السيولة التي يقرها مجلس إدارة الركة ما قد يرفع من إحتال تعرض الركة لعوامل مخاطرة 

مرتبطة بإرتفاع تكلفة الحصول عى التسهيات اإئتانية التي ستدفعها الركة والتي قد تنعكس 

سلباَ عى أداء الركة ي حن يشهد سوق العقار ي امملكة منافسة قوية بسبب كرة الركات 

العقارية وما هو معروض من قبل هذه الركات, وقلة الطلب وخصوصاَ بسبب اأزمة امالية 

وإنعكاسها عى عدم وفاء امشري باإضافة إى اإجراءات الصعبة لتمويل امشاريع العقارية .
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اإنجازات التي حققتها الركة: عاراً: 

التنفيذية  اأجهزة  إى جانب  ااحدى عر و  إجتاعاته  اإدارة من خال  لقد عمل مجلس 

والفنية ي الركة خال عام2013 عى تحقيق مجموعة من اأهداف امخطط لها مسبقاً وكان 

أهمها ما يي:

تسديد جزء من القروض امرتبة عى الركة مقدار )937,253(ألفدينار- 1
بيع )63( دونم أراي ركة ربوع اأردن مبلغ )1,165,315(مليون دينار.- 2
بيع )46( شقة من إسكان خالد بن الوليد مبلغ ) 745,447 ( ألف دينار.- 3

حادي عر: اأثر اماي لعمليات ذات طبيعة غر متكررة حدثت خال السنة امالية وا تدخل 
ضمن نشاط:

ا يوجد أي أثر ماي لعمليات ذات طبيعة غر متكررة حدثت خال السنة امالية وا تدخل 
ضمن النشاط الرئيي للركة.

ثاي عر: الهيكل التنظيمي للركة وعدد موظفيها وفئات مؤهاتهم وبرامج التأهيل والتدريب 
موظفي الركة:
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  الهيكل التنظيمي للشركة: -1  . أ
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	.  2- الهيكل التنظيمي لركة رق عان لإسكان والتطوير:

 
عدد موظفي الركة وفئات مؤهاتهم عى النحو التاي:	. 

     

عدد اموظفي الركة امؤهل

4بكالوريوس

___دبلوم

3ثانوية عامة

7امجموع

ج. م تقم الركة بإجراء 	ي برامج تأهيل وتدريب موظفي الركة خال العام 2013.

مراقب مشاريع

هيئة امديرين

امن ر هيئة امديرينمستشارين

عن طريق الجهاز الفني واإداري لركة إعار
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ثالث عر:السلسلة الزمنية لأرباح 	والخسائر امحققة واأرباح اموزعة وصاي حقوق امساهمن 
و	سعاراأوراق امالية امصدرة آخر خمس سنوات:

كا ي
31 كانون أول

2013

كا ي
13 كانون أول

2012

 كا ي
31 كانون أول

2011

 كا ي
31 كانون أول

2010

 كا ي
31 كانون أول

2009

الدينارالدينار الدينار الدينار الدينار 
صاي اأرباح )الخسائر( 
بــعــد امــخــصــصــات 

وااحتياطيات 
)308,284()693,773()638,282()18,516(86,512

قيمة   ( اموزعة  اأرباح 
بالصاي ( 

ايوجدايوجدايوجدايوجدايوجد

20,336,79520,759,38621,434,09222,136,06218,494,581صاي حقوق امساهمن 

0.690,290,400,610,83أسعار اأوراق امالية 

رابع عر:تحليل امركز اماي للركة ونتائج 	عالها خال السنة امالية:

1. بلغ مجموع موجودات الركة 25,043,163 دينار لعام 2013 مقارنة مع 27,228,005 دينار 

امطلوبات  مجموع  بلغ  حن  ي  دينار  مقداره 2,184,842   بإنخفاض  أي  اماي  للعام 

بإنخفاض  أي  اماي  للعام  دينار  لعام  2013 مقارنة مع 6,468,619  دينار   4,706,368

مقدارة 1,762,251 دينار ي حن أن مجموع حقوق امساهمن بلغ 20,336,795 دينار 

مقارنة مع 20,759,386 دينار للعام اماي أي بإنخفاض مقداره 422,591 دينار وذلك 

عائد إى إعادة تقييم إستثارات الركة ي الركات الحليفة وبيع اأراي.

بالنسبة إيرادات الركة فقد بلغت 212,931 دينار لعام 2013 مقارنة مع 473,244 دينار . 2

للعام اماي أي بإنخفاض مقداره  260,313 دينار ي حن بلغتخسائر الركة 308,284 

دينار لعام 2013 مقارنة مع 693,773 دينار للعام اماي أي بإنخفاض مقداره 385,489 

دينار.
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النسبة امالية
للسنة امنتهية يللسنة امنتهية ي

31 كانون أول 312012 كانون أول 2013

5,8%6,2%نسبة دوران السهم1

8.3-44.8-مضاعف سعر السهم2

2,5- %1,23- %العائد عى ااستثار3

3,34-%1,5-%العائد إى حقوق امساهمن4

3,5-%1,54-%العائد إى رأس امال امدفوع5

1,5-%1,45-%العائد إى امبيعات 6

76,2%80%نسبة املكية  7

219%207%نسبة التداول  8

خامس عر: التطورات امستقبلية الهامة والخطة امستقبلية للسنة القادمة:

بالرغم من الصعوبات التي تواجه تسويق وبيع الشقق ي إسكان خالد بن الوليد إا أن الركة   -

تعمل مع جهات عدة عى بيع شقق اإسكان وقد وقعت إتفاقيات مع بنوك محلية للتسهيل 

عى امشرين وا زالت الركة تعمل بشكل متواصل عى بيع شقق وأراي امروع.

- اإنتهاء وتشغيل الفندق ي العقبة حيث يتوقع اإفتتاح اأوي ي منتصف عام 2014.

-إستكال اأعال ي مروع تركيا والبدء بتسويق امروع ي منتصف عام 2014 حيث  يتوقع 

اإنتهاء منه بالكامل ي الربع الثالث من سنة 2015.

سادس عر: مقدار 	تعا	 التدقيق للركة والركات التابعة ومقدار 	ي 	تعا	 عن خدمات 
	خرى تلقاها امدقق الخارجي و/	و مستحقة له:

بلغت أتعاب مدققي الحسابات للسنة امنتهية ي 31 كانون أول 2013 مبلغ 5,800 دينار عن 

ركة إعار للتطوير وااستثار العقاري و1,160 دينار عن كل من الركات التالية ) رق عان 

لإسكان والتطوير وركة إعار اإسامية للتأجر واإستثار وركة أبراج إعار لإدارة واإستثار 

وركة البسفور وركة سيدار شاملة ريبة امبيعات .
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سابع عر: عدد اأوراق امالية امملوكة من قبل 	عضاء مجلس اإدارة و	قاربهم كا ي 2013/12/31.

	عضاء مجلس اإدارة:	- 

اسم العضو و الجهة
 التي مثلها

الجنسية امنصب

اأوراق  ع��دد 

امالي��ة امملوكة 

الت��ي  للجه��ة 

ي  ك��ا  مثله��ا 

2013 /12 /31

ام��م��ل��وك��ة 

ل���ل���ع���ض���و 

ك�����������ا ي 

2013/12/31

اأوراق  ع����دد 

امملوكة  امالية 

ل��ل��ج��ه��ة ال��ت��ي 

م��ث��ل��ه��ا ك���ا ي 

2 0 1 2 /1 2 /3 1

ام��م��ل��وك��ة 

ل���ل���ع���ض���و 

ك����������ا ي 

2012/12/31

الس����ي�د منجد منر س�ختي��ان
رئيس 
امجلس

3,497,907-3,497,907-اأردنية

للمشاريع  اموجب  وادي  ركة 
وال���خ���دم���ات ال��س��ي��اح��ي��ة 

ومثلهاالسيد خليل 	نيس نر 

نائب 
الرئيس

-545,061-545,061اأردنية

ركة الذاكرة التجارية ومثلها
السيد عاكف توفيق الداؤد 

-2,349,944-2,349,944اأردنيةعضواً

261,456-261,456-اأردنيةعضواًالسيد سمر حداد 

والسفر  للسياحة  امنجد  ركة 
ومثلها السيد جميل حوامدة

امدير 
العام

1,797,9282,7001,797,9282,700اأردنية

للنعام  ام��ت��ح��دة  ال��رك��ة 
عبدامجيد  السيد  ومثلها 

محمود الشوا
-553,863-553,863اأردنيةعضواً

ال���س���ي���د م���ن���ر م��ن��ج��د 
س������ختيان 

544,792-544,792-اأردنيةعضواً

	- 	قرباء 	عضاء مجلس اإدارة:

السيد سمر مذيب موى حداد- 1

إسم امساهم
صلة 
القرابة

الجنسية
2013/12/312012/12/31

النسبةعدد اأسهمالنسبةعدد اأسهم

نبيل مذيب 
موى حداد

1,307 %1,307261,365 %261,365اأردنية	خ

هري مذيب 
موى حداد

1,307 %1,307261,365 %261,365اأردنية	خ

يوسف مذيب 
موى حداد

1,307 %1,307261,365 %261,365اأردنية	خ
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إسم امساهم
صلة 
القرابة

الجنسية
2013/12/312012/12/31

النسبةعدد اأسهمالنسبةعدد اأسهم

نري مذيب 
موى حداد

1,307 %1,307261,365 %261,365اأردنية	خ

سونيا سمر 
مذيب حداد

65اأردنيةبنت
 0,00032

%
65

 0,00032
%

مذيب سمر 
مذيب حداد

131اأردنيةإبن
 0,00065

%
131

 0,00065
%

لورا سمر 
مذيب حداد

65اأردنيةبنت
 0,00032

%
65

 0,00032
%

طارق سمر 
مذيب حداد

0,033 %0,0336,686 %6,686اأردنيةإبن

 ج- عدد اأسهم امملوكة من قبل الركات امسيطر عليها من قبل 	عضاء مجلس اإدارة:

اإسم
الركات 

امسيطر عليها

2013/12/312012/12/31

اأسهم النسبةعدد 
عدد 
اأسهم

النسبة

اموجب وادي  رك��ة 
للمشاريع والخدم��ات 
ال���س���ي���اح���ي�������ة

كونسيبت  ركة 
ليمتد جلوب��ال 

347,541% 1,738347,541% 1,738

عدد اأوراق امالية امملوكة من قبل 	شخاص اإدارة العليا التنفيذية: د- 

• ا يوجد أي أسهم مملوكة موظفي اإدارة العليا أوأقاربهم.	
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ثامن عر :امزايا وامكافآت التي يتمتع بها كل من رئيس و	عضاء مجلس إدارة الركة للسنة 

امنتهية ي 31 كانون 	ول 2013.

	عضاء مجلس اإدارة: 	- 

الصفة ااسم 
بدل 
تنقات
دينار

أتعاب 
تفرغ

اإجايامكافآت

الس����ي�د منجد منر س�ختيان
رئيس مجلس 

اإدارة
1,80036,000������37,800

السيد عبدامجيد محمود 

الشوا 
1,500--1,500عضواَ

2,100ـــــــــــ2,100عضواَالسيد سمر مذيب حداد

2,100___________2,100عضواَ السيد عاكف توفيق الداؤد 

2,100ــــ_____2,100عضواَ الس���يد جمي���ل الحوامدة

ال��سيد منر منجد 

س���ختيان 

 عضواَ 
2,100ـــــــــــــ2,100

1,8001,800عضواَالسيد خليل 	نيس نر

49,500________13,500امجم��وع

***  تم إعادة إنتخاب أعضاء مجلس اإدارة وممثليهم ي تاريخ 2013/4/30 
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امزايا وامكافآت التي يتمتع بها كل من 	شخاص اإدارة العليا التنفيذية:	- 

الصفةاإدارة العليا
رواتب
بالدينار

بدل 
تنقات 
بالدينار

امكافآت 
السنوية 
بالدينار

نفقات 
السفر 
بالدينار

السيد جميل 

الحوامده

امـــديـــر الــعــام
ـــــداءاً مــن ـــــت إب

)2013/7/1(
5,000---

اآنسه ااء 

حاوه

قائم بأعال امدير 
واإداري امـــاي 
ـــــداءاً مــن ـــــت إب

)2013/4/15(

600600--

السيد إبراهيم 

طه اأحمد

امدير اماي و اإداري
ـــــــة ـــــــاي ـــــــغ ل

)2013/4/15(
-600--

--5,6001,200امجموع

 

تاسع عر: الترعات وامنح التي دفعتها الركة خال السنة امالية.

ا يوجد	 

التابعة  الركات  مع  امصدرة  الركة  عقدتها  التي  واارتباطات  وامشاريع  العقود  عرون: 
والشقيقة 	و الحليفة 	و رئيس مجلس اإدارة 	و 	عضاء امجلس 	و امدير 	و 	ي موظف 

ي الركة 	و 	قاربهم.

إستئجار مكاتب للركة مبلغ 47,400 دينار.. 1
راء تذاكر سفر ورحات مبلغ 237 دينار .. 2
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واحد وعرون: 	-مساهمة الركة ي حاية البيئة:

بأنواعها ي  البيئية ي عملها وذلك من خال زراعة اأشجار  أن الركة تأخذ بااعتبارات 
مواقع امشاريع وحولها واستعال كل ما هو رفيق بالبيئة ي مشاريعها ااستثارية.

	 -مساهمة الركة ي خدمة امجتمع امحي.

ي  وخصوصاً  فيها  تستثمر  التي  امناطق  ي  امحي  امجتمع  خدمة  إى  الركة  تسعى 
امجمعات امخصصة لذوي الدخل امحدود. 
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توصيات مجلس اإدارة:

امصادقة عى وقائع الجلسة السابقة للهيئة العامة وإقرارها.. 1

أول . 2 كانون   31 امنتهية ي  للسنة  الركة  أعال  اإدارة عن  مجلس  تقرير  امصادقة عى 

2013 والخطة امستقبلية لهاوإقرارها.

 ساع ومناقشة تقرير مدققي الحسابات للسنة امنتهية ي 31 كانون أول 2013 .. 3

امصادقة عى البيانات امالية للركة للسنة امنتهية ي 31 كانون أول 2013 وإقرارها وإبراء . 4

ذمة مجلس اإدارة بحدود أحكام القانون.

انتخاب مدققي حسابات الركة للعام 2014 وتحديد أتعابهم.. 5

وي الختام يتقدم مجلس اإدارة بالشكر مساهمي الركة عى ثقتهم به ودعمهم له كا يود 

امجلس أن يسجل شكره وتقديره موظفي الركة عن جهودهم وإخاصهم، آملن أن يكون العام 

2014 عام خر وبركة عى اأرة اأردنية الواحدة ي ظل صاحب الجالة املك عبد الله الثاي بن 

الحسن حفظه الله ورعاه.

مجل��س اإدارة
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تطبيق قواعد الحوكمة

اأسبابالبند

وفــق  اإدارة  مجلــس  اعضــاء  انتخــاب   -

اإســلوب الراكمــي من قبل الهيئــة العامة 

للركة باإقراع الري

م يطبــق أنه تــم انتخاب مجلــس اإدارة 

بتاريــخ 2013/4/30 ومــدة أربع ســنوات 

بالتزكية ووفق أحكام قانون الركات

- اإفصاح عن البيانــات امالية قبل موعد 

إعانها ما ايقل عن ثاثة أيام عمل.

م تطبق, أن اموعد مرتبط بتســليمنا 

البيانات امالية من مدقق الحسابات.

- وضــع آليــة إســتقبال الشــكاوي 

قبــل  مــن  امقدمــة  واإقراحــات 

امساهمن.

جــاري العمل عــى وضــع آلية إســتقبال 

الشــكاوي واإقراحــات امقدمــة مــن قبل 

امســاهمن علــا أنــه تــم تزويــد اموقع 

اإلكروي للركة بذلك.

- توجيه دعوات حضور إجتاع الهيئة العامة 

العادي بالريد اإلكروي لكل مســاهم قبل 

21 يوماً من التاريخ امقرر لعقد اإجتاع.

مطبــق جزئياً حيث يتم تطبيق احكام 

امادة )144( )أ( مــن قانون الركات 

والتــي تنص عــى إرســال الدعوة إى 

امســاهمن  بالريد العــادي قبل 14 

يومــاً عى اأقل مــن التاريــخ امقرر 

لعقد اإجتاع,حيــث ايوجد عناوين 

الكرونية لغالبية امساهمن.
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اأسبابالبند

- اإعــان عــن موعــد ومــكان عقد 

اجتــاع الهيئة العامة ي ثاث صحف 

يوميــة محلية ومرتن عى اأقل وعى 

اموقع االكروي.

يتــم تطبيق امــادة )145( من قانون 

الــركات والتي تنص عــى أن يعلن 

عن اموعد امقرر لعقد إجتاع الهيئة 

العامــة للركــة ي صحيفتن يوميتن 

محليتن ومرة واحدة عى اأقل وذلك 

قبــل مدة اتزيد عى أربعة عر يوماً 

من ذلك اموعد وااعان مرة واحدة ي 

احدى وسائل اإعام امرئية والصوتية 

قبل ثاثة أيام عــى اأكر من التاريخ 

امحدد لإجتاع. 

اإفصاح والشفافية

طبق جزئياً, حيــث يتم اإفصاح كاماً 

من خال هيئة اأوراق امالية و وسائل 

اإعام وموجب أحكام القانون.
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إقرارات

1. يقر مجلس إدارة ركة إعار للتطوير وااستثار العقاري امساهمة العامة امحدودة بعدم 

وجود 	ي 	مور جوهرية قد تؤثر عى استمرارية الركة خال السنة امالية التالية.

. يقر مجلس اإدارة مسؤوليته عن إعداد البيانات امالية وتوفر نظام رقابة فعال ي الركة.

رئيس مجلس اإدارة عضو مجلس إدارة        نائب الرئيس  
السيد عبدامجيد الشوا   السيد منجد سختيان السيدسمر حداد  

عضو مجلس إدارة عضو مجلس إدارة        عضو مجلس إدارة  

السيد عاكف الداؤد السيد منر منجد سختيان              السيد خليل نر  

  

عضو مجلس إدارة
السيد جميل الحوامدة

 3 .نقر نحن اموقعن 	دناه بصحة ودقة واكتال امعلومات والبيانات الواردة ي التقرير السنوي.

 امدير اماي وااداري        رئيس مجلس اإدارة
   اآنسة أاء حاوه      السيد منجد سختيان
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شركة إعمار للتطوير وااستثمار العقاري 

المساهمة العامة المحدودة 

القوائم المالية الموحدة 

13 كانون اأول 2013
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تقریر مدققي الحسابات المستقلین 
المساهمة العامة المحدودةإعمار للتطویر والاستثمار العقاري شركة إلى مساهمي 

هاشمیةالالأردنیةالمملكة -عمان 

تقریر حول القوائم المالیة الموحدة

یشار إلیهم معاً و العامة المحدودة وشركاتها التابعة (المساهمةإعمار للتطویر والاستثمار العقاريالمرفقة لشركةلقد دققنا القوائم المالیة
وقائمة الدخل الموحدة وقائمة الدخل الشامل 2013كانون الأول 31بالمجموعة) والتي تتكون من قائمة المركز المالي الموحدة كما في 

اسات الموحدة وقائمة التغیرات في حقوق الملكیة الموحدة وقائمة التدفقات النقدیة الموحدة للسنة المنتهیة في ذلك التاریخ وملخص لأهم السی
المحاسبیة والمعلومات الإیضاحیة الأخرى.

مسؤولیة مجلس الإدارة عن القوائم المالیة 

وعرضها بصورة عادلة وفقا لمعاییر التقاریر المالیة الدولیة، بالاضافة الى الموحدة ن مجلس الإدارة مسؤول عن إعداد هذه القوائم المالیة إ
خالیة من الأخطاء الجوهریة سواء الناتجة عن احتیال أو عن خطأ.موحدة تحدید نظام الرقابة الداخلي الضروري لإعداد قوائم مالیة 

ة مدققي الحساباتمسؤولی

لقد قمنا بتدقیقنا وفقا للمعاییر الدولیة للتدقیق، وتتطلب .استنادا إلى تدقیقناالموحدة إن مسؤولیتنا هي إبداء الرأي حول هذه القوائم المالیة 
ن القوائم المالیة خالیة من منا هذه المعاییر الالتزام بقواعد السلوك المهني وتخطیط وتنفیذ أعمال التدقیق للحصول على تأكید معقول بأ

الأخطاء الجوهریة.

. إن إختیار تلك الإجراءات الموحدةیتضمن التدقیق القیام باجراءات للحصول على ادلة مؤیدة للمبالغ والإیضاحات الواردة في القوائم المالیة
سواء الناتجة عن الإحتیال او الموحدةئم المالیةیستند الى اجتهاد مدقق الحسابات بما في ذلك تقییم مخاطر الأخطاء الجوهریة في القوا

الموحدة الخطأ. عند تقییم مدقق الحسابات للمخاطر یأخذ في الإعتبار نظام الرقابة الداخلي للشركة ذي الصلة باعداد وعرض القوائم المالیة 
.فعالیة نظام الرقابة الداخلي للشركةبصورة عادلة وذلك لتصمیم إجراءات تدقیق ملائمة للظروف ولیس بهدف ابداء رأي حول مدى 

م یتضمن التدقیق كذلك تقییم ملاءمة السیاسات المحاسبیة المطبقة ومعقولیة التقدیرات المحاسبیة التي قامت بها الإدارة، اضافة الى تقیی
.  الموحدةالعرض العام للقوائم المالیة

ملائمة وتوفر اساسا لإبداء الرأي.في اعتقادنا أن ادلة التدقیق التي حصلنا علیها كافیة و 

الـــرأي

2013كانون الأول 31إن القوائم المالیة الموحدة تُظهر بعدالة، من كافة النواحي الجوهریة، المركز المالي للمجموعة كما في في رأینا
ر المالیة الدولیة.وأداءها المالي وتدفقاتها النقدیة للسنة المنتهیة في ذلك التاریخ وفقاً لمعاییر التقاری

تقریر حول المتطلبات القانونیة

تحتفظ المجموعة بقیود وسجلات محاسبیة منظمة بصورة أصولیة، وإن القوائم المالیة الموحدة الواردة في تقریر مجلس الإدارة متفقة معها 
ونوصي المصادقة علیها.

إرنسـت ویونــغ/ الأردن

يـركم الكـإبراهیـدمحم
882ترخیص رقم

المملكة الأردنیة الهاشمیة-عمان 
2014آذار 19
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معهاتقرأ جزءاً من هذه القوائم المالیة الموحدة و 25إلى رقم 1ضاحات المرفقة من رقم تعتبر الإی

المساهمة العامة المحدودةشركة إعمار للتطویر والاستثمار العقاري
الموحدةقائمة المركز المالي

2013كانون الأول31كما في 

20132012إیضاحات
دینـــــاردینـــــارالموجودات

-موجودات غیر متداولة 
182ر126969ر3520ممتلكات ومعدات 

5ر536ر5550ر536ر4953مشاریع تحت التنفیذ
1ر534ر1157ر534ر157حقوق تطویر 

3ر158ر4780ر029ر5941استثمار في شركات حلیفة
2ر167ر1108ر218ر8216شیكات برسم التحصیل طویلة الاجل

2ر054ر2125ر038ر6856استثمارات عقاریة
-60ر10115مم إیجار تمویلي طویلة الأجلذ

3ر987ر3600ر987ر7600موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل الآخر
18ر621ر18289ر532ر358

–موجودات متداولة 
5ر003ر4048ر142ر9927عقارات معدة للبیع

2ر239ر1716ر307ر11427من جهات ذات علاقةمبالغ مستحقة
691ر451773ر8044شیكات برسم التحصیل قصیرة الأجل

-1ر10540ذمم إیجار تمویلي قصیرة الأجل
644ر568626ر621ارصدة مدینة اخرى
27ر39553ر12246لدى البنوكأرصدة نقد في الصندوق و 

8ر606ر6716ر510ر805
27ر228ر25005ر043ر163مجموع الموجودات

والمطلوباتالملكیة حقوق 
- حقوق الملكیة حملة الأسهم

20ر000ر20000ر000ر19000راس المال المدفوع
400ر400814ر814علاوة اصدار

898ر898100ر19100احتیاطي اجباري
16ر038)98ر269(فروقات ترجمة عملات اجنبیة

355ر355388ر388احتیاطي القیمة العادلة
)910ر954()1ر219ر238(خسائر متراكمة

20ر759ر20386ر336ر795الملكیةحقوق مجموع
–المطلوبات 

-مطلوبات غیر متداولة
2ر263ر1114ر367ر13678قروض طویلة الاجل

378ر186059ر8305ایرادات مؤجلة طویلة الاجل
2ر641ر1173ر553ر983

-ت متداولةمطلوبا
158ر135098ر688ذمم دائنة

519ر401758ر14204أرصدة دائنة اخرى
54ر54499ر18499مخصص ضریبة الدخل

198ر133983ر8820ایرادات مؤجلة قصیرة الأجل
2ر452ر2155ر025ر15038بنوك دائنة 

443ر402953ر13136أقساط قروض طویلة الأجل تستحق خلال عام
3ر827ر3446ر152ر385

6ر468ر4619ر706ر368مجموع المطلوبات
27ر228ر25005ر043ر163والمطلوباتالملكیةمجموع حقوق 
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المساهمة العامة المحدودةشركة إعمار للتطویر والاستثمار العقاري
الموحدةقائمة الدخـل

2013كانون الأول31المنتهیة في للسنة 

20132012إیضاحات
دینــــاردینــــار

-الایرادات

238ر196657ر734ایراد تمویل
86ر045)165ر850(بیع استثمارات عقاریة و عقارات معدة للبیع اتدایر ا)خسائر(
61ر76717ر200اتد ایجار ایر ا

86ر105825ر847ایرادات اخرى
473ر212244ر931مجموع الإیرادات

-المصاریف
)435ر286()403ر824(16مصاریف إداریة 

)94ر377()81ر176(6و 3إستهلاكات
)551ر012()441ر184(تكالیف تمویل

-378ر5077أرباح التغیر في نسبة ملكیة شركة حلیفة
)86ر342(26ر5892حلیفةاتشرك)خسائرأرباح (حصة الشركة من 

)1ر167ر017()521ر215(اریفمجموع المص

)693ر773()308ر284(السنةخسارة 

ارـــفلس/ دینارـــفلس/ دین

)035/0()015/0(17السنةللسهم من خسارةالحصة الأساسیة

معهاتقرأ جزءاً من هذه القوائم المالیة الموحدة و 25إلى رقم 1تعتبر الإیضاحات المرفقة من رقم 

المساهمة العامة المحدودةشركة إعمار للتطویر والاستثمار العقاري
الموحدةقائمة الدخـل

2013كانون الأول31المنتهیة في للسنة 

20132012إیضاحات
دینــــاردینــــار

-الایرادات

238ر196657ر734ایراد تمویل
86ر045)165ر850(بیع استثمارات عقاریة و عقارات معدة للبیع اتدایر ا)خسائر(
61ر76717ر200اتد ایجار ایر ا

86ر105825ر847ایرادات اخرى
473ر212244ر931مجموع الإیرادات

-المصاریف
)435ر286()403ر824(16مصاریف إداریة 

)94ر377()81ر176(6و 3إستهلاكات
)551ر012()441ر184(تكالیف تمویل

-378ر5077أرباح التغیر في نسبة ملكیة شركة حلیفة
)86ر342(26ر5892حلیفةاتشرك)خسائرأرباح (حصة الشركة من 

)1ر167ر017()521ر215(اریفمجموع المص

)693ر773()308ر284(السنةخسارة 

ارـــفلس/ دینارـــفلس/ دین

)035/0()015/0(17السنةللسهم من خسارةالحصة الأساسیة
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معهاتقرأ جزءاً من هذه القوائم المالیة الموحدة و 25إلى رقم 1تعتبر الإیضاحات المرفقة من رقم 

العامة المحدودةالمساهمةشركة إعمار للتطویر والاستثمار العقاري
الموحدةالشاملقائمة الدخـل

2013كانون الأول31المنتهیة في للسنة 

20132012
ــارـدینــدینـــــار

)693ر773()308ر284(السنةخسارة 

بنود الدخل الشامل الأخرى
ى الأرباح والخسائریتم تحویلها إلسبنود الدخل الشامل الأخرى التي 

في الفترات اللاحقة
19ر067)114ر307(فروقات ترجمة عملات اجنبیة

مجموع بنود الدخل الشامل الاخرى التي سیتم تحویلها للأرباح والخسائر
19ر067)114ر307(في الفترات اللاحقة

)674ر706()422ر591(والدخل الشامل للسنةالخسارة مجموع 
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معهاتقرأ جزءاً من هذه القوائم المالیة الموحدة و 25إلى رقم 1ضاحات المرفقة من رقم تعتبر الإی

المساهمة العامة المحدودةشركة إعمار للتطویر والاستثمار العقاري
الموحدةالملكیةالتغیرات في حقوق قائمة

2013كانون الأول31المنتهیة في للسنة 

رأس المـال
احتیاطي اجباريعلاوة اصدارالمدفـــوع

فروقات ترجمة 
عملات اجنبیة

احتیاطي القیمة 
المجمــوعتراكمة) (خسائر مالعادلة

دینــــاردینــــاردینـــاردینـــاردینــاردینــــاردینــــار

20ر759ر386)910ر954(355ر16388ر898038ر400100ر20814ر000ر2013000الرصید كما في أول كانون الثاني 
)308ر284()308ر284(-----خسارة السنة

)114ر307(--)114ر307(---الدخل الشامل الاخرىبنود 

)422ر591()308ر284(-)114ر307(---للسنةالدخل الشامل الخسارة و مجموع 

20ر336ر795)1ر219ر238(355ر388)98ر269(898ر400100ر20814ر000ر2013000كانون الأول31الرصید كما في 

21ر434ر092)217ر181(355ر388)3ر029(898ر400100ر20814ر000ر2012000د كما في أول كانون الثاني الرصی
)693ر773()693ر773(-----خسارة السنة

19ر067--19ر067---بنود الدخل الشامل الاخرى

)674ر706()693ر773(-19ر067---للسنةالدخل الشامل الخسارة و مجموع 

20ر759ر386)910ر954(355ر16388ر898038ر400100ر20814ر000ر2012000كانون الأول31الرصید كما في 

معهاتقرأ جزءاً من هذه القوائم المالیة الموحدة و 25إلى رقم 1تعتبر الإیضاحات المرفقة من رقم 

المساهمة العامة المحدودةشركة إعمار للتطویر والاستثمار العقاري
الموحدةقائمة الدخـل

2013كانون الأول31المنتهیة في للسنة 

20132012إیضاحات
دینــــاردینــــار

-الایرادات

238ر196657ر734ایراد تمویل
86ر045)165ر850(بیع استثمارات عقاریة و عقارات معدة للبیع اتدایر ا)خسائر(
61ر76717ر200اتد ایجار ایر ا

86ر105825ر847ایرادات اخرى
473ر212244ر931مجموع الإیرادات

-المصاریف
)435ر286()403ر824(16مصاریف إداریة 

)94ر377()81ر176(6و 3إستهلاكات
)551ر012()441ر184(تكالیف تمویل

-378ر5077أرباح التغیر في نسبة ملكیة شركة حلیفة
)86ر342(26ر5892حلیفةاتشرك)خسائرأرباح (حصة الشركة من 

)1ر167ر017()521ر215(اریفمجموع المص

)693ر773()308ر284(السنةخسارة 
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39 معهاتقرأ جزءاً من هذه القوائم المالیة الموحدة و 25إلى رقم 1ضاحات المرفقة من رقم تعتبر الإی

المساهمة العامة المحدودةشركة إعمار للتطویر والاستثمار العقاري
الموحدةقائمة التدفقات النقدیة

2013كانون الأول31المنتهیة في للسنة 

20132012إیضاحات
دینــــاردینــــار

الأنشطة التشغیلیة
)693ر773()308ر284(السنة خسارة

-بنود غیر نقدیة
94ر81377ر6176و 3استهلاكات 

-)378ر077(5أرباح التغیر في نسبة ملكیة شركة حلیفة
86ر342)26ر892(5حلیفةاتسائر شركخ(أرباح) حصة الشركة من 

551ر441012ر184تكالیف تمویل
)238ر657()196ر734(ایراد تمویل

)86ر045(165ر850بیع استثمارات عقاریة وعقارات معدة للبیع(أرباح) خسائر 

-تغیرات رأس المال العامل 
)25ر217(466ر097قةمن جهات ذات علامبالغ مستحقة

583ر1121ر189ر621شیكات برسم التحصیل
)53ر899(76ر005ارصدة مدینة اخرى

-23ر541ایجار تمویليذمم
4ر812)22ر410(دائنةذمم

)219ر976()256ر917(ایرادت مؤجلة
14ر379)118ر554(رصدة دائنة أخرىا

)740(-دخل مدفوعة ضریبة 
15ر1736ر135ر606الأنشطة التشغیلیةمن التدفق النقديصافي 

الأنشطة الاستثماریة
)5ر310()9ر459(شراء ممتلكات ومعدات

864ر609804ر076المتحصل من بیع استثمارات عقاریة وعقارات معدة للبیع
)57ر861()114ر710(ت التنفیذمشاریع تح

8ر455-عقارات معدة للبیع
238ر196657ر734ایراد تمویل

1ر048ر681745ر641الأنشطة الاستثماریةمن صافي التدفق النقدي

الأنشطة التمویلیة
)930ر482()937ر253(الأجلةض طویلو تسدید قر 

)551ر012()441ر184(ل مصاریف تموی
)1ر481ر494()1ر378ر437(الأنشطة التمویلیةصافي التدفق النقدي المستخدم في

)417ر013(438ر810في النقد وما في حكمهالزیادة (النقص) 
)2ر007ر589()2ر424ر602(20السنةالنقد وما في حكمه في بدایة 

)2ر424ر602()1ر985ر792(20نهایة السنةفي مه كما وما في حكالنقد 

معهاتقرأ جزءاً من هذه القوائم المالیة الموحدة و 25إلى رقم 1تعتبر الإیضاحات المرفقة من رقم 

المساهمة العامة المحدودةشركة إعمار للتطویر والاستثمار العقاري
الموحدةقائمة الدخـل

2013كانون الأول31المنتهیة في للسنة 

20132012إیضاحات
دینــــاردینــــار

-الایرادات

238ر196657ر734ایراد تمویل
86ر045)165ر850(بیع استثمارات عقاریة و عقارات معدة للبیع اتدایر ا)خسائر(
61ر76717ر200اتد ایجار ایر ا

86ر105825ر847ایرادات اخرى
473ر212244ر931مجموع الإیرادات

-المصاریف
)435ر286()403ر824(16مصاریف إداریة 

)94ر377()81ر176(6و 3إستهلاكات
)551ر012()441ر184(تكالیف تمویل

-378ر5077أرباح التغیر في نسبة ملكیة شركة حلیفة
)86ر342(26ر5892حلیفةاتشرك)خسائرأرباح (حصة الشركة من 

)1ر167ر017()521ر215(اریفمجموع المص

)693ر773()308ر284(السنةخسارة 

ارـــفلس/ دینارـــفلس/ دین

)035/0()015/0(17السنةللسهم من خسارةالحصة الأساسیة
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المساهمة العامة المحدودةشركة إعمار للتطویر والاستثمار العقاري
الموحدةالمالیةقوائمحول الإیضاحات

2013كانون الأول31

امــــــــــــع)1(

شركة مساهمة كوسجلت2005كانون الثاني25بتاریخ لمحدودة المساهمة العامة اشركة إعمار للتطویر والاستثمار العقاريتأسست 
.سهم20ر000ر000سهم تم زیادته خلال الاعوام لیصبح 4ر200ر000برأسمال مصرح به لدى وزارة الصناعة والتجارةعامة 

یرها وتنظیمها وتحسینها من خلال شراء وبیع العقارات وشراء وبیع الاراضي وذلك بعد تطو يالاستثمار العقار من غایات الشركة
یة وتقسیمها وفرزها وإیصال كافة الخدمات اللازمة لها، واقامة وانشاء مشاریع الاسكان والاعمال بكافة انواعها وغایاتها السكنیة والتجار 

.لصناعیة والاستثماریةاو 

الموحدة وتتطلب هذه القوائم المالیة ، 2014آذار 19دارة في جلسته المنعقدة بتاریخالإمن قبل مجلس الموحدةتم إقرار القوائم المالیة
.موافقة الهیئة العامة للمساهمین

اسس اعداد القوائم المالیة)2-1(

والموجودات المالیة بالقیمة العادلة المتوفرة للبیعالموجودات المالیةباستثناءوفقاً لمبدأ الكلفة التاریخیة المالیة الموحدةالقوائماد عدتم إ 
.والتي تظهر بالقیمة العادلةخلال قائمة الدخل الشامل الاخرىمن 

القوائم المالیة الموحدة وفقاً لمعاییر التقاریر المالیة الدولیة.اد عدتم إ 

العملة الرئیسیة للمجموعة.والتي تمثلإن الدینار الأردني هو عملة إظهار القوائم المالیة الموحدة 

مالیةأسس توحید القوائم ال)2-2(

العقاري (الشركة) وشركاتها التابعة التالیة (ویشار إلیهم ستثمارتتضمن القوائم المالیة الموحدة القوائم المالیة لشركة إعمار للتطویر والإ
: 2013الأولكانون31معاً بالمجموعة) كما في 

بلد التأسیسنسبة الملكیة

الاردن٪100ان للاستثمار و التطویرشركة شرق عم
الاردن٪100ستثمارشركة إعمار الاسلامیة للتاجیر والإ

الاردن٪100ستثمارشركة أبراج إعمار للادارة والإ
الاردن٪100شركة سیدار للإستثمار

الاردن٪100شركة البسفور للإستثمار
تركیا ٪100لمسؤولیة العقاریة محدودة اSMHشركة 
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ر تتحقق السیطرة عندما یكون للمجموعة حقوق في العوائد المتغیرة الناتجة عن ارتباطها بالشركة المستثمر فیها ولدیها القدرة على التأثی
فیها فقط عند تحقق على هذه العوائد من خلال قدرتها على السیطرة على الشركة المستثمر فیها. وتتم السیطرة على الشركة المستثمر

ما یلي:

سیطرة المجموعة على الشركة المستثمر بها (الحقوق القائمة التي تمنح المجموعة القدرة على توجیه النشاطات ذات الصلة -
للشركة المستثمر بها).

تعرض المجموعة أو حقوقها في العوائد المتغیرة الناتجة عن ارتباطها بالشركة المستثمر فیها.-
درة على ممارسة السیطرة على الشركة المستثمر فیها والتأثیر على عوائدها.الق-

عندما تمتلك المجموعة أقل من اغلبیة حقوق التصویت أو ما شابهها في الشركة المستثمر فیها، تقوم المجموعة بأخذ جمیع الحقائق 
على الشركة المستثمر فیها ویتضمن ذلك: والظروف ذات العلاقة بعین الاعتبار لتحدید فیما إذا كانت تمتلك سیطرة 

الترتیبات التعاقدیة مع حملة حقوق تصویت الآخرین في الشركة المستثمر فیها.-
الحقوق الناتجة من الترتیبات التعاقدیة الأخرى.-
حقوق التصویت الحالیة وحقوق التصویت المحتملة للمجموعة.-

نت تسیطر على الشركة المستثمر فیها وفي حال وجود ظروف أو حقائق تدل على التغیر في تقوم المجموعة بإعادة تقییم فیما إذا كا
أحد أو أكثر من عنصر من عناصر السیطرة الثلاثة.

یتم توحید القوائم المالیة للشركة التابعة إبتداءاً من تاریخ ممارسة السیطرة وحتى توقف هذه السیطرة. یتم توحید موجودات ومطلوبات 
ف وإیرادات الشركة التابعة في قائمة الدخل الشامل الموحدة من تاریخ سیطرة المجموعة على الشركات التابعة وحتى تتوقف ومصاری

هذه السیطرة.

یتم تحمیل الأرباح والخسائر وكل بند من بنود الدخل الشامل الأخرى على حقوق حملة الأسهم في الشركة الأم وحقوق غیر المسیطرین 
لك إلى عجز في رصید حقوق غیر المسیطرین. وإذا اقتضت الحاجة، یتم تعدیل القوائم المالیة للشركات التابعة لتتماشى حتى لو أدى ذ

سیاساتها المحاسبیة مع السیاسات المحاسبیة للمجموعة. یتم استبعاد الموجودات والمطلوبات وحقوق الملكیة والإیرادات والمصروفات 
المعاملات فیما بین المجموعة والشركات التابعة.والأرباح والخسائر المتعلقة ب

یتم تسجیل الأثر الناتج عن تغیر نسبة الملكیة في الشركة التابعة الذي لا ینجم عنه فقدان للسیطرة في حقوق الملكیة. عند فقدان 
السیطرة على الشركة التابعة، تقوم المجموعة بما یلي:

لشهرة) ومطلوبات الشركة التابعةإلغاء الإعتراف بموجودات (بما فیها ا-
إلغاء الإعتراف بحقوق غیر المسیطرین-
إلغاء الإعتراف باحتیاطي ترجمة العملات الأجنبیة-
الإعتراف بالقیمة العادلة للمبالغ المستلمة-
الإعتراف بالقیمة العادلة للاستثمار المحتفظ به في الشركة التابعة-
ر الناتجة عن عملیة فقدان السیطرةالإعتراف بالأرباح أو الخسائ-
إعادة تصنیف حصة الشركة التي تم تسجیلها سابقاً في بنود الدخل الشامل الأخرى إلى الأرباح والخسائر-

المساهمین الذین لدیهم تأثیر جوهري على المجموعة

من أسهم الشركة على التوالي.٪11ر75و ٪17ر49ما نسبته السید منجد منیر سختیان وشركة الذاكرة التجاریةیمتلك
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التغیرات في السیاسات المحاسبیة)2-3(

تتفق مع تلك التي اتبعت 2013كانون الأول 31للسنة المنتهیة في إن السیاسات المحاسبیة المتبعة في إعداد القوائم المالیة الموحدة 
قامت بتطبیق التعدیلات التالیة على معاییر التقاریر المالیة الدولیة موعة المجفي إعداد القوائم المالیة للسنة المالیة السابقة باستثناء أن 

:2013إبتداء من أول كانون الثاني 

:2013كانون الثاني 1المعاییر الجدیدة التي تم البدء بتطبیقها منذ 

) القوائم المالیة الموحدة 10معیار التقاریر المالیة الدولي رقم (
، حیث یوضح هذا المعیار المبادئ لعرض وإعداد القوائم المالیة الموحدة في 2013إبتداءاً من أول كانون الثاني تم تطبیق هذا المعیار 

(القوائم المالیة الموحدة 27حال السیطرة على أعمال منشأة تابعة واحدة أو أكثر. یحل المعیار الجدید محل معیار المحاسبة الدولي رقم 
(توحید القوائم المالیة للمنشآت ذات الغرض الخاص).12والمنفصلة) والتفسیر رقم 

) الاتفاقیات المشتركة11معیار التقاریر المالیة الدولي رقم (
، حیث یوضح المعیار المبادئ لإعداد التقاریر المالیة للشركاء في الاتفاقیات 2013تم تطبیق هذا المعیار إبتداءاً من أول كانون الثاني 

(الحصص في المشاریع المشتركة) ویحل ایضاً بدلاً عن تفسیر 31معیار بدلاً عن معیار المحاسبة الدولي رقم المشتركة. یحل هذا ال
المساهمات غیر النقدیة للمشاركین في مشروع مشترك).–(الوحدات تحت السیطرة المشتركة 13رقم 

خرى لأت اآفصاح عن الحصص في المنش) الإ12معیار التقاریر المالیة الدولي رقم (
في فصاحات التي كانت موجودة سابقاً جمیع الإ، ویتضمن هذا المعیار2013تم تطبیق هذا المعیار إبتداءاً من أول كانون الثاني 

فصاحات التي كانت متضمنة في معیار لى جمیع الإإضافة ) والمتعلقة بالقوائم المالیة الموحدة، بالإ27معیار المحاسبة الدولي رقم (
ة في الشركات التابعة والشركات تحت أفصاحات تتعلق بحصص المنش). إن هذه الإ28رقم (معیار ) و 31دولي رقم (المحاسبة ال

فصاحات الجدیدة. السیطرة المشتركة والشركات الحلیفة حیث تم إدخال عدد من الإ

) قیاس القیمة العادلة 13معیار التقاریر المالیة الدولي رقم (
، حیث یوضح هذا المعیار كیفیة قیاس القیمة السوقیة عند إعداد القوائم 2013بتداءاً من أول كانون الثاني تم تطبیق هذا المعیار إ

المالیة ویهدف إلى وضع إطار عام لقیاس القیمة العادلة.

.الموحدةلم یكن هناك أثر جوهري نتیجة تطبیق هذه المعاییر الجدیدة على البیانات المالیة 

:ةالمعدلـالمعـاییر 

معدل-خر)) عرض القوائم المالیة ( عرض بنود الدخل الشامل الآ1معیار المحاسبة الدولي رقم (
ظهار البنود إیتم حیث خر. ) یغیر طریقة تجمیع البنود الظاهرة في الدخل الشامل الآ1المحاسبة الدولي رقم (ن التعدیل على معیارإ

(عند استبعادها على سبیل المثال) بشكل منفصل عن البنود التي رباح والخسائرى الألإعادة تصنیفها في المستقبل إ التي من الممكن 
ولیس له تأثیر على المركز المالي فقط على قائمة الدخل الشاملعلى طریقة العرض أثر هذا التعدیل للقد كانعادة تصنیفها. إ لن یتم 

. للمجموعةالمالي الأداءأو 
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معدل-) منافع الموظفین 19(معیار المحاسبة الدولي رقم 
). تتراوح هذه التعدیلات بین تعدیلات 19صدار عدة تعدیلات على معیار المحاسبة الدولي رقم (إقام مجلس معاییر المحاسبة الدولیة ب

یر على أي تأثلهولم یكن2013تم تطبیق هذا التعدیل إبتداءاً من أول كانون الثاني عادة صیاغة.إ توضیحات بسیطة و و أساسیة 
.للمجموعةالمركز المالي أو الأداء المالي 

تقاص الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة (تعدیلات)–الإفصاحات )7یة رقم (لمعیار التقاریر المالیة الدو 
على سبیل المثال ك (التقاص والترتیبات المتعلقة بذلفي حقها المعلومات المتعلقة بح عنافصأن تقوم المنشأة بالإالتعدیلهتطلب هذی
اتفاقیات تسویة الموجودات مفیدة في تقدیر أثر بمعلومات فصاحات مستخدمي القوائم المالیة الإهذه ). سوف تزود الضماناتتفاقیات إ

یة المعترف بها والتي یتملن الافصاحات الجدیدة مطلوبة لجمیع الأدوات الماإ. للمنشأهعلى المركز الماليوالمطلوبات بالصافي 
العرض.- ت المالیةا) الأدو 32تقاصها بموجب معیار المحاسبة الدولي (

و لیس له أثر على المركز المالي أو الأداء المالي 2013تم تطبیق هذا التعدیل للفترات المالیة التي تبدأ في أو بعد أول كانون الثاني 
.للمجموعة

فصلة ) القوائم المالیة المن27معیار المحاسبة الدولي رقم (
10صدار المعاییر الجدیدة (معیار التقاریر المالیة الدولي رقم نتیجة لإ، 2013تم تطبیق هذا المعیار إبتدأ من أول كانون الثاني 

) في طریقة المحاسبة عن الشركات 27)، ینحصر ما تبقى من معیار المحاسبة الدولي رقم (12ومعیار التقاریر المالیة الدولي رقم 
صدار قوائم مالیة إبتقوم لا الشركة ان .ركات تحت السیطرة المشتركة والشركات الحلیفة في القوائم المالیة المنفصلةالتابعة والش

.منفصلة

ستثمار في الشركات الحلیفة والمشاریع المشتركة ) الإ28معیار المحاسبة الدولي رقم (
–11جة لإصدار المعاییر الجدیدة (معیار التقاریر المالیة الدولي رقم نتی، 2013تم تطبیق هذا المعیار إبتدءاً من أول كانون الثاني 

فصاح عن الحصص في المنشآت الأخرى)، فقد تمت إعادة تسمیة الإ–12تفاقیات المشتركة ومعیار التقاریر المالیة الدولي رقمالإ
في الشركات الحلیفة والمشاریع المشتركة) ویوضح ) الإستثمار 28) (معیار المحاسبة الدولي رقم (28معیار المحاسبة الدولي رقم (

أي تأثیر على لهولم یكنكیفیة تطبیق طریقة حقوق الملكیة على الإستثمار في المشاریع المشتركة بالإضافة إلى الشركات الحلیفة. 
.للمجموعةالمركز المالي أو الأداء المالي 

استخدام التقدیرات)2-4(

وتطبیق السیاسات المحاسبیة یتطلب من إدارة المجموعة القیام بتقدیرات واجتهادات تؤثر على مبالغ الموجودات إن إعداد القوائم المالیة
والمطلوبات والإفصاح عن الالتزامات المحتملة. إن هذه التقدیرات والاجتهادات تؤثر أیضا على الإیرادات والمصاریف والمخصصات 

التدفقات النقدیة المستقبلیة الناجمة عن وأوقات یام بأحكام واجتهادات هامة لتقدیر مبالغ وبشكل خاص یتطلب من إدارة المجموعة الق
أوضاع وظروف تلك التقدیرات في المستقبل. إن التقدیرات المذكورة مبنیة بالضرورة على فرضیات وعوامل متعددة لها درجات متفاوتة 

عن التقدیرات وذلك نتیجة التغیرات في المستقبل في أوضاع وظروف تلك من التقدیر وعدم التیقن وإن النتائج الفعلیة قد تختلف 
المخصصات.
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أهم السیاسات المحاسبیة) 2-5(

تملك شركات تابعة و الشهرة

م احتساب كلفة التملك بالقیمة العادلة للمبالغ الممنوحة بتاریخ التملك یتتملك شركات تابعة باستخدام طریقة التملك. یتم تسجیل 
الاضافة الى قیمة حقوق غیر المسیطرین في الشركة المتملكة.ب

یتم تسجیل حقوق غیر المسیطرین في الشركة المتملكة بقیمتها العادلة او بحصتهم من صافي موجودات الشركة المتملكة. یتم تسجیل 
التكالیف المتعلقة بعملیة التملك كمصاریف في قائمة الدخل الموحدة.

الممنوحة بالاضافة الى قیمة حقوق غیر المسیطرین عن صافي الموجودات المبالغالتي تمثل زیادةو ،بالكلفةیتم تسجیل الشهرة 
المتملكة والالتزامات المتكبدة. 

تقوم المجموعة بمراجعة الموجودات والمطلوبات المالیة للشركة المتملكة للتأكد من أن تصنیفها قد تم وفقاً للظروف الاقتصادیة والشروط
التعاقدیة المتعلقة بهذه الموجودات والمطلوبات بتاریخ التملك.

ممتلكات ومعدات 

تظهر الممتلكات والمعدات بالكلفة بعد تنزیل الاستهلاك المتراكم وأي مخصص مقابل التدني، ویتم استبعاد كلفة الممتلكات والمعدات 
ویتم اثبات أیة أرباح أو خسائر في قائمة الدخل الموحدة.والاستهلاك المتراكم المتعلق بها عند بیعها أو التخلص منها

) باستخدام طریقة القسط الثابت على مدى العمر الإنتاجي المتوقع لها كما یلي:اء الأراضيتستهلك الممتلكات والمعدات (باستثن

٪

20حاسوبأجهزة 
15أثاث ومفروشات

20سیارات
20-15اجهزة ومعدات

20دیكورات
25مقاسم هواتف الابرج

عن صافي قیمتها الدفتریة فإنه یتم تخفیض قیمتها إلى القیمة الممتلكات والمعداتعندما یقل المبلغ الممكن استرداده من أي من 
.الموحدةالممكن استردادها وتسجل قیمة التدني في قائمة الدخل

ي للتأكد من أن طریقة وفترة الاستهلاك تتناسب مع المنافع الاقتصادیة وطریقة الاستهلاك بشكل دور الإنتاجيیتم مراجعة العمر 
الممتلكات والمعدات.المتوقعة من 
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مشاریع تحت التنفیذ

.تظهر المشاریع تحت التنفیذ بالكلفة وتتضمن كلفة الإنشاءات والمعدات والمصاریف المباشرة

استخدامها من قبل المجموعة عند الانتهاء من انشاءها حتى تصبح جاهزة لا یتم استهلاك المشاریع تحت التنفیذ والتي سوف یتم
للاستخدام.

أراضي 

یتم اظهار الأراضي بالكلفة.

حقوق التطویر-موجودات غیر ملموسة 

ید قیمة الاطفاء تحد. یتمعادلةالحقوق التطویر (موجودات غیر الملموسة) التي تم الحصول علیها من خلال عملیة التملك بالقیمة تقید 
یتم مراجعة التدني في قیمة حقوق التطویر في تاریخ القوائم المالیة الموحدة ویتم تسجیل اي تدني في .على العمر الانتاجي المتوقع لها
قیمتها في قائمة الدخل الموحدة.

استثمارات في شركات حلیفة

یاً. التأثیر الجوهري هو القدرة على المشاركة في السیاسات المالیة الشركة الحلیفة هي منشأة تمارس المجموعة فیها تأثیراً جوهر 
والتشغیلیة للجهة المستثمر بها ولیست سیطرة أو سیطرة مشتركة على تلك السیاسات.

تابعة.إن الاعتبارات المستخدمة لتحدید السیطرة المشتركة مشابهة إلى حد ما للاعتبارات المستخدمة لتحدید السیطرة على الشركات ال

یتم اثبات استثمار المجموعة في الشركة الحلیفة بموجب طریقة حقوق الملكیة.

ة بموجب طریقة حقوق الملكیة، تظهر الاستثمارات في الشركات الحلیفة بالكلفة، یتم تعدیل القیمة الدفتریة للاستثمارات في الشركة الحلیف
لشركة الحلیفة بتاریخ التملك. یتم تسجیل الشهرة الناتجة عن الشركة الحلیفة لاثبات حصة المجموعة في التغیرات في صافي موجودات ا

كجزء من حساب الاستثمار ولا یتم اطفاؤها ولا یتم اجراء اختبار للتدني لها بشكل منفرد.

لهذا الاستثمار، ویتم تعكس قائمة الدخل الموحدة حصة المجموعة من نتائج أعمال الشركة الحلیفة أي تغیرات في قائمة الدخل الشامل 
تصنیفه ضمن قائمة الدخل الشامل للمجموعة. في حال وجود تغیر على حقوق ملكیة الشركة الحلیفة فإنه یتم إظهار هذه التغیرات ان 

عة وجدت في قائمة التغیرات في حقوق الملكیة الموحدة للمجموعة. یتم استبعاد الأرباح والخسائر الناتجة عن المعاملات بین المجمو 
والشركات الحلیفة بمقدار حصة المجموعة في الشركة الحلیفة.

یتم إظهار حصة المجموعة من أرباح أو خسائر الشركة الحلیفة ضمن قائمة الدخل الموحدة خارج الأرباح التشغیلیة ویمثل ربح أو 
خسارة بعد الضریبة وحقوق غیر المسیطرین في الشركة التابعة للشركة الحلیفة.
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الآخر الدخل الشامل قائمة القیمة العادلة من خلال بودات مالیة موج

عند الشراء بالقیمة العادلة مضافاً الیها مصاریف الآخرالدخل الشامل قائمة القیمة العادلة من خلال بموجودات مالیة تسجیل یتم 
وضمن حقوق الملكیة بما الموحدة ادلة في قائمة الدخل الشامل الاقتناء ویعاد تقییمها لاحقاً بالقیمة العادلـة، ویظهر التغیر في القیمة الع

التغیر في القیمة العادلة الناتج عن فروقات تحویل بنود الموجودات غیر النقدیة بالعملات الاجنبیة، وفي حال بیع هذه الموجودات هفی
وضمن حقوق الملكیة ویتم تحویل رصید الموحدة مل الأرباح أو الخسائر الناتجة عن ذلك في قائمة الدخل الشاتسجیلأو جزء منها یتم 

.الموحدةالمباعة مباشرة الى الارباح والخسائر المدورة ولیس من خلال قائمة الدخلالموجودات تقییم احتیاطي

الموحدة.رباح الموزعة في قائمة الدخلالأتسجیلیتم لا تخضع هذه الموجودات لاختبار خسائر التدني هذا و 

عقاریةت استثمارا

تظهر الاستثمارات العقاریة بالكلفة بعد تنزیل الاستهلاك المتراكم.

یتم استهلاك الاستثمارات العقاریة بطریقة القسط الثابت على مدى العمر الإنتاجي المتوقع لها.

عقارات معدة للبیع

إضافة الى كلفة التطویر.المعدة للبیع بسعر الكلفة أو صافي القیمة البیعیة أیهما اقلالعقارات تظهر 

ذمم مدینة

بمبلغ الفاتورة الأصلي بعد تنزیل مخصص لقاء المبالغ المقدر عدم تحصیلها، هذا ویتم تكوین مخصص للدیون الذمم المدینة تظهر 
المشكوك في تحصیلها عندما یكون هنالك دلیل موضوعي یشیر إلى احتمالیة عدم التمكن من تحصیل الذمم. 

ر تمویليذمم تأجی

بالموجودات المؤجرة كذمم تأجیر تمویلي المتعلقةالرئیسیةوالمنافعالمخاطریتم تسجیل عقود التأجیر التمویلي والتي تنتقل بموجبها 
القیمةإلیهامضافاالمستقبلیة الإیجاردفعاتلمجموعوالذي یمثل القیمة الحالیةالإیجار،عقدفيوذلك بقیمة تعادل صافي الاستثمار

.المضمونةغیرالمتبقیة

النقد وما في حكمه  

لاغراض قائمة التدفقات النقدیة یمثل النقد وما في حكمه نقد في الصندوق والارصدة لدى البنوك و ودائع لدى البنوك وباستحقاقات لا 
تتجاوز الثلاثة اشهر بعد تنزیل حسابات البنوك الدائنة والارصدة مقیدة السحب.
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المالیةي في قیمة الموجودات التدن

لتحدید فیما اذا كانت هنالك مؤشرات قائمة المركز المالي الموحدة تاریخفيالمالیة للموجودات المثبتة بمراجعة القیم تقوم المجموعة 
القابلة للاسترداد من ةالقیممثل هذه المؤشرات فانه یتم تقدیر وجودوفي حالة ،و على شكل مجموعةأفرادیاً إتدني في قیمتهاتدل على 

اجل تحدید خسارة التدني.

یتم تحدید مبلغ التدني كما یلي:

یمثل الفرق بین القیم المثبتة في السجلات والقیمة الحالیة للتدفقات :المطفأةالتي تظهر بالكلفةالمالیةتدني قیمة الموجودات-
.النقدیة مخصومة بسعر الفائدة الفعلي

لمدینة، یتم عمل اختبار تدني عندما یكون هنالك دلیل موضوعي على أن المجموعة لن تتمكن من تحصیل كامل فیما یتعلق بالذمم ا
المبالغ المستحقة حسب الشروط الأصلیة للفاتورة.

العادلةوالقیمةالقیمة المثبتة في السجلاتیمثل الفرق بین :العادلةبالقیمةالتي تظهرالمالیة المتوفرة للبیعتدني الموجودات -
).2012مطبّق قبل كانون الثاني –39(وفقاً لمعیار 

وفر في الفترة اللاحقة نتیجة التدني السابق في الموجودات أيتسجیلكما یتم الموحدةالتدني في القیمة في قائمة الدخلتسجیل یتم 
استرجاعه من خلال التغیر المتراكم في القیمة العادلة.حیث یتمالمتوفرة للبیعأسهم الشركاتباستثناء الموحدةفي قائمة الدخل المالیة 

القیمة العادلة

یتم تحدید القیمة العادلة للأدوات المالیة المتداولة في أسواق نشطة بالرجوع الى أسعار الاغلاق للموجودات المالیة وأسعار العرض 
بالنسبة للمطلوبات المالیة.

قروض 

العادلة وینزل منها التكالیف المباشرة المتعلقة بالقروض. ویتم تسجیلها لاحقاً بالكلفة المطفأة باستخدام یتم الاعتراف بالقروض بالقیمة 
طریقة الفائدة الفعلیة. یتم قید الفوائد على القروض خلال السنة التي استحقت بها.

مبالغ مستحقة الدفعو ئنوندا

ل للبضائع والخدمات المستلمة سواء تمت أو لم تتم المطالبة بها من قبل بمستقطلوبات للمبالغ المستحقة السداد في الالماثباتیتم 
المورد.

مخصصات

سابق وان تسدید الالتزامات محتمل حدثعن تج نا(قانوني أو فعلي) التزام على المجموعة یتم الاعتراف بالمخصصات عندما یكون 
ویمكن قیاس قیمتها بشكل یعتمد علیه.
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تحقق الإیرادات

یتم تحقق الإیرادات عندما یصبح من المحتمل تدفق منافع اقتصادیة للمجموعة نتیجة لعملیة تبادلیة قابلة للقیاس بصورة موثوقة.

یتم إثبات إیرادات بیع الأراضي عند انتقال مخاطر ومنافع ملكیة الأرض إلى المشتري وعند إمكانیة قیاس الإیراد بشكل یعتمد علیه.

ادات الإیجارات باستخدام طریقة القسط الثابت على مدة الإیجار.یتم تحقق إیر 

یتم اثبات إیرادات الفوائد عند استحقاقها باستخدام طریقة الفائدة الفعلیة.

یتم تحقق الإیرادات الأخرى وفقاً لمبدأ الاستحقاق.

الأجنبیةالعملات 

سنة بأسعار الصرف السائدة في تاریخ إجراء المعاملات.یتم تسجیل المعاملات التي تتم بالعملات الأجنبیة خلال ال

.یتم تحویل أرصدة الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة باسعار العملات الاجنبیة السائدة في تاریخ قائمة المركز المالي

تسجیل فروقات التحویل لبنود یتم تسجیل الارباح والخسائر الناتجة عن تحویل العملات الأجنبیة في قائمة الدخل الشامل. یتم 
كجزء من التغیر في القیمة العادلة.(مثل الأسهم)الموجودات والمطلوبات بالعملات الأجنبیة غیر النقدیة

ویتم تحویل قائمة المركز الماليصرف السائد بتاریخ البسعر المطلوبات للعملیات الأجنبیة إلى الدینار الاردنيیتم تحویل الموجودات و 
.اتجة من التحویل في قائمة الدخل الشاملالصرف النجمیع فروقات بسعر الصرف السائد بتاریخ المعاملة. یتم تثبیتاح والخسائر الارب

عند استبعاد العملیات الأجنبیة، فإنه یتم تثبیت بنود الدخل الشامل الأخرى المتعلقة بتلك العملیات الأجنبیة بشكل خاص في بیان 
.الدخل الموحد

الدخلةضریب

تمثل مصاریف الضرائب مبالغ الضرائب المستحقة والضرائب المؤجلة.

تحسب مصاریف الضرائب المستحقة على أساس الارباح الخاضعة للضریبة، وتختلف الارباح الخاضعة للضریبة عن الارباح المعلنة 
ضریبة او مصاریف غیر قابلة للتنزیل في السنة المالیة لان الارباح المعلنة تشمل ایرادات غیر خاضعة للالموحدة في القوائم المالیة 

.ضریبیةأو بنود لیست خاضعة او مقبولة التنزیل لاغراض او الخسائر المتراكمة المقبولة ضریبیا وانما في سنوات لاحقة 

والدول التي تعمل بها میةالمعمول بها في المملكة الاردنیة الهاشن ینوالقلوفقا تحسب الضرائب بموجب النسب الضرائبیة المقررة 
.المجموعة
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ممتلكات ومعدات)3(

جهزةأ
سیاراتدیكوراتومعدات

ثاثأ
ومفروشات

جهزة أ
وبــاسح

مقسم
المجموعبراجهواتف الأ

دینـــاردینـــاردینـــاردینـــاردینـــاردینـــاردینـــار2013

-الكلفـة 

522ر96270ر28280ر36048ر199503ر62497ر99268ر2013674كانون الثاني أولالرصید كما في 
9ر459---9ر000-459ضافاتإ

531ر96729ر28280ر36048ر208503ر62497ر100268ر2013133كانون الأول 31الرصید كما في 

-الاستهلاك المتراكم 

339ر96301ر21280ر33632ر80809ر42770ر64300ر2013510اني الرصید كما في أول كانون الث
65ر908-1ر1633ر38244ر11091ر13454ر486الإستهلاك للسنة

405ر96209ر23280ر35265ر118053ر53861ر77754ر2013996كانون الأول 31الرصید كما في 

-صافي القیمة الدفتریة

126ر520-4ر1783ر89450ر8636ر22514ر2013137كانون الأول 31كما في 

2012

-الكلفـة 

516ر96960ر24280ر34501ر199740ر62497ر99268ر2012674أول كانون الثاني الرصید كما في 
5ر310-3ر1547ر763---ضافاتإ

522ر96270ر28280ر36048ر199503ر62497ر99268ر2012674لأول كانون ا31الرصید كما في 

-الاستهلاك المتراكم 

260ر84229ر19344ر27772ر46184ر29263ر52866ر2012800الرصید كما في أول كانون الثاني 
79ر11072ر1936ر6860ر34625ر12507ر11434ر710الإستهلاك للسنة

339ر96301ر21280ر33632ر80809ر42770ر64300ر2012510كانون الأول 31د كما في الرصی

-صافي القیمة الدفتریة

182ر969-6ر2416ر118694ر19727ر35968ر2012164كانون الأول 31كما في 
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مشاریع تحت التنفیذ)4(
الرصید كما في 

كانون الأول 31
فات إضا2012

الرصید كما في 
كانون 31

2013الأول 
دینــاردینــاردینــار

621ر450-621ر450مشروع البحر المیت*
1ر884ر520-1ر884ر520مشروع اسكان خالد بن الولید**

3ر030ر3403983ر030ر580مشروع تركیا ***
5ر536ر5403953ر536ر550

التـي تـم شـراؤها مـن قبـل شـركة اعمـار للتطـویر والاسـتثمار العقـاري فـي منطقـة البحـر المیـت بهـدف كلفـة الارضیمثل هذا البند*
.بناء وحدات سكنیة علیها 

یمثــل هــذا البنــد المبــالغ التــي تــم دفعهــا مــن قبــل شــركة شــرق عمــان للاســكان و التطــویر علــى اعمــال المرحلــة الثالثــة مــن مشــروع **
عمارة.30حدود و الخاص بانشاء خل الماسكان خالد بن الولید لذوي الد

العقاریة على أعمال مشروع تركیا والخاص بانشاء وحدات سكنیة. SMHیمثل هذا البند المبالغ التي تم دفعها من قبل الشركة ***

.2012و2013كانون الأول 31تمویل على حساب مشاریع قید التنفیذ كما فيتكالیف لم یتم رسملة

.تقریباً دولار أمریكي10ر100ر000التقدیریة لاستكمال المشاریع الكلفةتبلغ 

استثمارات في شركات حلیفة)5(

ان تفاصیل هذا البند هي كما یلي:

بلد التاسیس
نسبة 

20132012المساهمة
دینــــاردینــــار

1ر169ر1218ر224ر575٪50الأردنشركة ربوع الأردن للتطویر العقاري
1ر989ر2562ر805ر366٪24.3الأردنشركة التعاون الدولي للاستثمار والسیاحة

3ر158ر4780ر029ر941

حلیفة هي كما یلي:اتفي شركاتان تفاصیل الحركة على حساب الاستثمار 
20132012
ــارـدینــدینـــــار

3ر245ر3122ر158ر780الرصید كما في أول كانون الثاني
-466ر192*اضافات خلال السنة

-378ر077تغیر في نسبة ملكیة شركة حلیفة*ناتجة عن أرباح 
)86ر342(26ر892الشركات الحلیفةأرباح (خسائر)حصة المجموعة من 

3ر158ر4780ر029ر941كانون الأول31الرصید كما في 

بزیادة رأس المال المصرح به بمقدار 2013خلال عام محدودة المسؤولیةوالسیاحة* قامت شركة التعاون الدولي للإستثمار
٪30دینار مما أدى إلى إنخفاض نسبة ملكیة شركة إعمار من 466ر192دینار حیث ساهمت شركة إعمار بمبلغ 3ر546ر042
.ردینا378ر077بمبلغأرباح نتج عن ذلك ٪24ر3إلى 

http://www.pdfcompressor.org/buy.html


التقرير السنوي التاسع

لعام 2013

51
-12-

محدودة المسؤولیة نات المالیة المختصرة المتعلقة بإستثمار المجموعة في شركة ربوع الأردن للتطویر العقاري الجدول التالي یبین البیا
:محدودة المسؤولیةوشركة التعاون الدولي للإستثمار والسیاحة

شركة ربوع الأردن للتطویر العقاري 

محدودة المسؤولیة

شركة التعاون الدولي للإستثمار والسیاحة

المجموعالمسؤولیةمحدودة

201320122013201220132012

ــارـدینــدینـــــارــارـدینــدینـــــار

1ر639ر1746ر378ر1560ر627ر1683ر353ر12362ر25063ر198موجودات متداولة
21ر293ر25834ر256ر13096ر185ر18967ر378ر8181ر107ر6867ر877ر915موجودات غیر متداولة

)6ر032ر285()12ر640ر792()402ر307()8ر186ر829()5ر629ر978()4ر453ر963(مطلوبات متداولة
)7ر930ر986(-)7ر779ر470(-)151ر516(-مطلوبات غیر متداولة
8ر970ر13309ر993ر6864ر631ر11873ر544ر2714ر338ر2436ر449ر150صافي حقوق الملكیة

٪30٪24ر3٪50٪50همةنسبة المسا

3ر158ر4780ر029ر1941ر989ر2562ر805ر1366ر169ر1218ر224ر575كانون الاول 31الرصید كما في 

663ر1695ر857ر2101ر2969ر660545ر1726ر854ر556الایرادات
)750ر821()1ر293ر028(--)750ر821()1ر293ر028(مصاریف التشغیل

)113ر584()538ر855()73ر032()88ر040()40ر552()450ر815(اریف إداریة وعمومیةمص

)200ر710(25ر218)70ر063()85ر495()130ر647(110ر713ربح (خسارة) السنة 

)86ر342(26ر892)21ر019()28ر465()65ر323(55ر357حصة المجموعة من أرباح (خسائر) شركات حلیفة

استثمارات عقاریة)6(

فیما یلي تفاصیل هذا البند:
20132012

دینــــاردینــــارأراضي

1ر113ر1782ر113ر782الرصیفة-أراضي المسفر
21ر21053ر053أراضي عین الباشا

583ر583519ر519أرض الجرینة
1ر718ر1354ر718ر354

مباني

335ر320771ر502مكاتب مؤجرة بالصافي*
2ر054ر2125ر038ر856
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:هي كما یليمكاتب مؤجرةإن تفاصیل الحركة على حساب *
20132012
ــارـدینــدینـــــار

الكلفة 
381ر381596ر596بدایة السنةالرصید كما في 

381ر381596ر596نهایة السنةفي الرصید كما 
الاستهلاك المتراكم

30ر45520ر826بدایة السنةالرصید كما في 
15ر15305ر268الإستهلاك للسنة
45ر61825ر094نهایة السنةالرصید كما في 

335ر320771ر502كانون الأول 31صافي القیمة الدفتریة كما في 

الآخریة بالقیمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشاملموجودات مال)7(

20132012
دینــــاردینــــار

-أسهم شركات مدرجة
3ر967ر3600ر967ر600شركة امواج العقاریة*

-أسهم شركات غیر مدرجة
20ر20000ر000شركة الكرامة

3ر987ر3600ر987ر600

. یمثل هذا المبلغ القیمة العادلة لأسهم شركة امواج العقاریة قبل 2009أب 16شركة امواج العقاریة عن التداول بتاریخ تم ایقاف*
ایقافها عن التداول.

شیكات برسم التحصیل)8(

. بلغ اجمالي 2019ر ایا1یستحق آخرها بتاریخ ،سنویا٪10ر5فائدةلعدمو ببیع المكاتب شیكات تم تحصیلها منیمثل هذا البند 
دینار).577ر042: 2012(2013الأول كانون31دینار كما في 320ر125قیمة الایرادت المؤجلة مبلغ 

عقارات معدة للبیع)9(
20132012
دینــــاردینــــار

5ر003ر4048ر142ر927شقق سكنیة (مشروع اسكان خالد بن الولید)
5ر003ر4048ر142ر927
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ذمم ایجار تمویلي)10(

20132012
ةــمتداولةـغیر متداولةــمتداولةـغیر متداول
دینــــاردینــــاردینــــاردینــــار

--1ر60540ر115تمویليتأجیرذمم 

(صافي بن الولید حیث بلغت القیمة الحالیة لتلك الشققسكان خالد إربعة شقق في مشروع أقامت المجموعة خلال الفترة بتأجیر 
.٪11–٪6سنة وتتراوح نسبة الفائدة الفعلیة ما بین 20-15دینار. وتتراوح فترة التأجیر ما بین 85ر448) مبلغ ستثمارالإ

".یجار) "عقود الإ17محاسبة الدولي رقم (جیر تمویلي وفقاً لمعیار التم تصنیف عقد الإیجار كعقد تأ

كانون الأول: 31فیما یلي تسویة بین اجمالي الاستثمار في عقد الایجار والقیمة الحالیة لدفعات الایجار المستقبلیة كما في 

20132012
دینــــاردینــــار

-119ر510إجمالي الاستثمار في عقد الایجار 
-)57ر855(یطرح: إیراد فوائد غیر متحققة 

-61ر655

كانون الأول كما یلي:31إن اجمالي الاستثمار في عقد الایجار والقیمة الحالیة لدفعات الایجار المستقبلیة كما في 

20132012
اجمـالي

الاستثمـار
دفعات الایجار 

المستقبلیة 
اجمـالي

الاستثمـار 
دفعات الایجار
المستقبلیة 

دینــــارـاردینـــدینــــاردینــــار

--1ر7540ر512خلال سنة واحدة
--1ر28936ر032سنوات 5من سنة الى 

--58ر83179ر966سنوات 5أكثر من 
--61ر119655ر510

).لا یوجد: 2012دینار (2ر219مبلغ 2013بلغت الفائدة المتحققة من عقد الایجار التمویلي خلال عام 
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معاملات مع جهات ذات علاقة)11(

تمثل المعاملات مع جهات ذات علاقة المعاملات التي تمت مع الشركات الحلیفة وكبار المساهمین والإدارة التنفیذیة العلیا للمجموعة 
والشركات التي هم فیها مساهمین رئیسیین.

إدارة المجموعة.یتم اعتماد الأسعار والشروط المتعلقة بهذه العملیات من قبل

فیما یلي ملخص المعاملات مع جهات ذات علاقة خلال السنة:

20132012بنود داخل قائمة المركز المالي الموحدة
دینــــاردینــــار

مبالغ مستحقة من جهات ذات علاقة:
1ر618ر1857ر296ر598شركة حلیفة-شركة ربوع الأردن للتطویر العقاري 

620ر10859ر829شركة حلیفة-لتعاون الدولي للاستثمار والسیاحةشركة ا
2ر239ر1716ر307ر427

385ر310354ر769شیكات برسم التحصیل (اعضاء مجلس ادارة)

20132012
دینــــاردینــــار

-بنود داخل قائمة الدخل الموحدة
32ر27916ر150ایراد تمویل (اعضاء مجلس ادارة)

28ر14800ر700بدل تنقلات (اعضاء مجلس الأدارة)
43ر36000ر000اتعاب بدل تفرغ (رئیس مجلس الأدارة)
47ر47400ر400مصروف ایجار (رئیس مجلس الأدارة)

فیما یلي ملخص لمنافع (رواتب ومكافآت ومنافع أخرى) الإدارة التنفیذیة العلیا للمجموعة:

20132012
دینــــارـــاردینـ

16ر30000ر000رواتب ومكافآت

نقد في الصندوق وأرصدة لدى البنوك)12(

20132012
دینــــاردینــــار

1ر2062ر197نقد في الصندوق
26ر37491ر049لدى البنوكأرصدة

27ر39553ر246
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قروض طویلة الأجل)13(
20132012

أقساط القروضط القروضأقسا
تستحق خلال 

عام
طویلــة 
الاجل

تستحق خلال
طویلـــة الاجلعام

دینــاردینــاردینــاردینــار

2ر263ر443114ر1953ر367ر402678ر136يلإستثمار االبنك 

٪9ر5بمعدل فائدة دینار 4ر000ر000یمة بقي لإستثمار االبنك من قبل اً قرضوالاستثمار العقاريشركه اعمار للتطویرمنحت
سنویاً تحتسب على أساس الرصید الیومي للقرض وتضاف على الحساب في نهایة كل شهر. یسدد القرض على أقساط شهریة أستحق 

منحت الشركة هذا القرض مقابل رهن عقاري على .2019ایار 1ویستحق آخرها بتاریخ 2008كانون الثاني 31أولها بتاریخ 
).8لمكاتب المباعة مقابل شیكات برسم التحصیل (إیضاح ا

1ر431ر716بقیمة يلإستثمار االبنك قرضاً من 2007تموز 3الشركة التابعة شركة شرق عمان للإسكان والتطویر بتاریخ منحت
كل شهر. یسدد القرض سنویاً تحتسب على أساس الرصید الیومي للقرض وتضاف على الحساب في نهایة ٪9ر25دینار بمعدل فائدة 

آب 31بتاریخ القسط الاخیرویستحق 2010شباط 28بتاریخ القسط الاولدینار أستحق 94ر800سنویة بمبلغ ععلى أقساط رب
484ر557توقیع إتفاقیة جدولة سداد القرض وفوائده والبالغ رصیده بتاریخ الإتفاقیة 2012تشرین الثاني 19تم بتاریخ .2013

تشرین الثاني 30سنویاً یستحق اولها بتاریخ ٪9ر25دینار وبفائدة 11ر853سدد على أقساط شهریة متساویة بمبلغ دینار بحیث ی
2013.

ض طویل الأجل هي كما یلي:و الدفعات السنویة واستحقاقاتها للقر مبلغان 

دینـــــارالسنــــة

365ر2015677
400ر2016945
411ر2017654
163ر2018786
25ر2019616

1ر367ر678

أرصدة دائنة أخرى)14(
20132012
دینــــاردینــــار

176ر51506ر525مصاریف مستحقة وغیر مدفوعة
264ر263653ر497أرباح غیر موزعة على المساهمین

1ر1077ر077حق الإكتتاب-أمانات المساهمین
77ر85522ر105أخرى

519ر401758ر204

بنوك دائنة)15(

2ر000ر000بسقف يلإستثمار االبنك من لشركة اعمار للتطویر و الاستثمار العقاريیمثل هذا البند التسهیلات الائتمانیة الممنوحة
.٪9الى ٪8ر5تتراوح بین دینار وبنسب فائدة سنویة300ر000بسقف بنك الإسكان للتجارة والتمویل دینار ومن 
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مصاریف إداریة)16(
20132012
ــارـدینــدینـــــار

91ر110038ر277ومنافع أخرىرواتب واجور
5ر10901ر341الضمان الإجتماعيفي حصة الشركة

33ر17178ر955أتعاب قانونیة واستشارات
28ر14800ر700بدل تنقلات اعضاء مجلس الأدارة

43ر36000ر000اتعاب بدل تفرغ رئیس مجلس الأدارة
54ر58078ر009رسوم حكومیة
2ر1520ر383سفر وتنقلات 

13ر1246ر783إعلانات و معارض
9ر5321ر807برید وهاتف

8ر10124ر471قرطاسیة ومطبوعات وإشتراكات 
47ر47400ر400إیجارات

7ر8914ر126مصاریف سیارات
1ر3703ر394صیانة
89ر78063ر178أخرى

435ر403286ر824

السنةخسارة حصة السهم من)17(
20132012

الحصة الأساسیة
)693ر773()308ر284((دینار)السنةخسارة 
20ر000ر20000ر000ر000خلال السنة (سهم)المرجح لعدد الاسهمالمعدل 

)035/0()015/0(السنةخسارة الحصة الأساسیة للسهم من

إن الحصة المخفضة للسهم من خسارة السنة مساویة للحصة الاساسیة للسهم من خسارة السنة.

ضریبة الدخل)18(

:هي كما یليضریبة الدخلمخصص إن تفاصیل الحركة على حساب 
20132012
ــارـدینــدینـــــار

55ر54239ر499بدایة السنةالرصید كما في 
)740(-المدفوع خلال السنة

54ر54499ر499نهایة السنةالرصید كما في 

وفقا وذلك بسبب زیادة المصاریف عن الایرادات الخاضعة للضریبة 2012و2013لم یتم احتساب مخصص ضریبة الدخل للعام
.2009) لسنة 28رقم (المؤقتضریبة الدخللقانون

، حیث قدرت مبلغ 2009إلى2005للسنوات من قامت دائرة ضریبة الدخل والمبیعات بمراجعة السجلات المحاسبیة للمجموعة 
ولا یزال دینار ولقد تم الإعتراض على مبلغ الضریبة المستحقة 262ر038الضریبة المستحقة زیادة عن المخصصات المأخوذة بمبلغ 

.الإعتراض منظوراً لدى دائرة ضریبة الدخل والمبیعات

كافیة لمواجهة أي إلتزامات ضریبیة 2013الأولكانون 31ن مخصص الضریبة كما في إفي رأي الإدارة والمستشار الضریبي 
مستقبلیة.
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حق ملكیة حملة الأسهم)19(

-رأس المال المدفوع 

تم زیادة رأس مال الشركة .للسهم الواحدسهم بقیمة اسمیة دینار20ر000ر000المكتتب به والمدفوع الشركة المصرح و رأسمالیبلغ
سهماً بقیمة 20ر000ر000دینار مقسم إلى 20ر000ر000لیصبح دینار3ر214ر330بمبلغ 2010تموز 26المدفوع بتاریخ 

الواحد.إسمیة دینار للسهم

-جباري إحتیاطي إ

٪ خلال السنوات وفقاً لقانون 10لمتجمعة في هذا الحساب ما تم تحویله من الأرباح السنویة قبل ضریبة الدخل بنسبة تمثل المبالغ ا
من رأس المال ٪ 25ه یبلغ رصیدقبل أن الإجباريحویل للاحتیاطي التوقف الشركات وهو غیر قابل للتوزیع على المساهمین. لا یجوز 

الهیئة العامة للشركة الاستمرار في التحویل الى أن یبلغ رصید الاحتیاطي الاجباري رأس مال الشركة المصرح به. إلا أنه یجوز بموافقة 
المصرح به. 

النقد وما في حكمه )20(

وذلك كمایلي:الموحدةقائمة المركز الماليیتكون النقد وما في حكمه الظاهر في قائمة التدفقات النقدیة من المبالغ المبینة في 
20132012
دینــــاردینــــار

27ر39553ر246نقد في الصندوق وارصدة لدى البنوك
)2ر452ر155()2ر025ر038()15(إیضاح ینزل: بنوك دائنة

)2ر424ر602()1ر985ر792(صافي النقد وما في حكمه

ادارة المخاطر )21(

مخاطر أسعار الفائدة

، البنوك الدائنة والقروض.ومطلوباتها والتي تحمل فائدة مثلر أسعار الفائدة على موجوداتها ان المجموعة معرضة لمخاط

كانون الأول، مع بقاء 31للتغیرات الممكنة المعقولة على أسعار الفائدة كما في الموحدة یوضح الجدول التالي حساسیة قائمة الدخل
جمیع المتغیرات الأخرى المؤثرة ثابتة.

بأثر التغیرات المفترضة الممكنة بأسعار الفوائد على ربح المجموعة لسنة واحدة ویتم احتسابها على الموحدة سیة قائمة الدخل تتمثل حسا
كانون الأول. 31الموجودات والمطلوبات المالیة التي تحمل سعر فائدة متغیرة كما في 

الزیادة/النقص 
بسعر الفائدة

الأثر على 
الخسارة

دینـــارة مئویةنقط-2013
العملـــة

28ر75462+دینار أردني
)28ر462(75-دینار أردني
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الزیادة/النقص 
بسعر الفائدة

الأثر على 
الخسارة

دینـــارنقطة مئویة-2012
العملـــة

38ر75694+دینار أردني
)38ر694(75-دینار أردني

مخاطر الائتمان

ئتمان هي المخاطر التي قد تنجم عن تخلف أو عجز المدینون والأطراف الأخرى عن الوفاء بالتزاماتهم التعاقدیة تجاه مخاطر الا
المتضمنة الودائع لدى ةالمجموعة. إن المجموعة معرضة لمخاطر الائتمان من أنشطتها التشغیلیة (الذمم المدینة) وأنشطتها التمویلی

الواردة في قائمة المركز المالي الموحدة.  ىر والأدوات المالیة الأخكالبنو 

بأنها لیست معرضة بدرجة كبیرة لمخاطر الائتمان حیث تحتفظ بالأرصدة والودائع لدى مؤسسات مصرفیة رائدة كما المجموعةوترى 
لعدد كبیر من العملاء. لا مع مراقبة الذمم القائمة بشكل مستمر. تقوم المجموعة بتقدیم خدماتهائهاعملالتقوم بوضع سقف ائتماني 

. 2012و 2013كانون الأول 31من رصید الذمم المدینة كما في ٪10یمثل أي عمیل ما نسبته 

مخاطر السیولة

تتمثل مخاطر السیولة في عدم قدرة المجموعة على الوفاء بالتزاماتها المالیة عند استحقاقها. و تعمل المجموعة على إدارة السیولة 
توفر سیولة كافیة للوفاء بالتزاماتها بتاریخ استحقاقها.بحیث تضمن

على أساس الفترة المتبقیة 2012و 2013كانون الأول 31یلخص الجدول أدناه توزیع المطلوبات المالیة (غیر مخصومة) كما في 
للاستحقاق التعاقدي وأسعار الفائدة السوقیة الحالیة:

شهور3أقل من 
شهور إلى 3من 

هرش12
من سنة حتى 

المجموعسنوات5
دینــاردینــاردینــاردینــار

2013كانون الأول 31
2ر166ر1166ر620ر409155ر136508ر503قرض طویل الأجل

135ر688--135ر688ذمم دائنة 
2ر202ر229-2ر202ر229-بنوك دائنة

264ر574-264ر574-أرصدة دائنة أخرى
4ر768ر1657ر620ر2155ر876ر272311ر191المجموع

2012كانون الأول 31
3ر389ر2282ر818ر432509ر137807ر966قرض طویل الأجل

158ر098--158ر098ذمم دائنة 
2ر666ر179-2ر666ر179-بنوك دائنة

265ر730-265ر730-أرصدة دائنة أخرى
6ر479ر2289ر818ر3509ر364ر296716ر064
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مخاطر العملات

إن سعر صرف الدینار مربوط بسعر ثابت مع الدولار الأمریكي .هي بالدینار الأردني والدولار الأمریكيالمجموعةإن معظم تعاملات 
مریكي مخاطر عملات جوهریة.دولار لكل دینار) وبالتالي لا ینتج عن التعاملات بالدولار الأ41/1(

المالرأسإدارة)22(

المجموعةنشاطیدعمبشكلملائمةرأسمالنسبعلىالمحافظةمنبالتأكدالمجموعةرأسمالبإدارةیتعلقفیماالرئیسيالهدفیتمثل
.الملكیةحقوقویعظم

بأیةالمجموعةتقمولمهذا. العملظروفتغیراتضوءفيیهاعلاللازمةالتعدیلاتوإجراءالمالرأسهیكلةبإدارةالمجموعةتقوم
ة والسنة السابقة.الحالیالسنةخلالالمالرأسبهیكلةالمتعلقةوالإجراءاتوالسیاساتالأهدافعلىتعدیلات

الخسائر المتراكمةو باريالاجوالاحتیاطي و علاوة الاصدارالمدفوعالمالرأسفيتتمثلالمالرأسهیكلةفيالمتضمنةالبنودان
الأولكانون31فيكمادینار20ر387ر960مقابل2013الأولكانون31فيكمادینار20ر079ر676مجموعهاوالبالغ
2012.

القیمة العادلة للأدوات المالیة)23(

تتمثل الادوات المالیة في الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة.

وموجودات مالیة الیة النقد في الصندوق والأرصدة لدى البنوك والذمم المدینة والموجودات المالیة المتوفرة للبیعتمثل الموجودات الم
وبعض الأرصدة المدینة الأخرى. تمثل مبالغ مستحقة من جهات ذات علاقة و بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الاخر

الأجل وبعض الأرصدة الدائنة الأخرى.ةض طویلو لدائنة والقر المطلوبات المالیة البنوك الدائنة والذمم ا

تستخدم الشركة الترتیب التالي لأسالیب وبدائل التقییم وذلك في تحدید وعرض القیمة العادلة للأدوات المالیة:

.الأسعار السوقیة المعلنة في الأسواق الفعالة لنفس الموجودات والمطلوبات:الأولالمستوى

أومباشربشكلیمكن ملاحظتها العادلةالقیمةعلىمهمتأثیرلهاالتيالمدخلاتكلتكونحیثأخرىتقنیات:لثانياالمستوى
.من معلومات السوقمباشرغیر

ولكنها لیست مبنیة على معلومات من السوق العادلةالقیمةعلىمهمتأثیرلهامدخلاتتستخدم حیثأخرىتقنیات:الثالثالمستوى
.مكن ملاحظتهای

الثانيالمستوى 
20132012

ـارــدینــارــدینـ
:موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

3ر987ر3600ر987ر600أسهم 
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معاییر التقاریر المالیة الدولیة والتفسیرات الجدیدة الصادرة وغیر النافذة بعد)24(

. للمجموعةالتي تم إصدارها ولم تصبح ساریة المفعول حتى تاریخ إصدار القوائم المالیة والتعدیلات یلي المعاییر والتفسیرات فیما 
والتعدیلات عندما تصبح ساریة المفعول:والتفسیرات تطبیق هذه المعاییر المجموعةتنوي 

طلوبات المالیة (تعدیلات)) تقاص الموجودات المالیة والم32معیار المحاسبة الدولي رقم (
توضح التعدیلات أیضاً تطبیق آلیة ما ورد في المعیار والمتعلقة بوجود حق قانوني ملزم بإجراء التقاص،توضح هذه التعدیلات 

أنظمة التسویة المركزیة) والتي تطبق آلیات - (على سبیل المثال 32التقاص لأنظمة التسویة حسب معیار المحاسبة الدولي رقم 
جمالیة التي لا تحدث جمیعاً بنفس الوقت. لا یتوقع أن تؤثر هذه التعدیلات على المركز المالي أو الأداء الماليلتسویة الإا

.2014. ینبغي تطبیق هذه التعدیلات للفترات المالیة التي تبدأ في أو بعد أول كانون الثاني للمجموعة

).27) ومعیار المحاسبة الدولي رقم (12) ومعیار التقاریر المالیة الدولي رقم (10(تعدیلات على معیار التقاریر المالیة الدولي رقم
) من متطلبات 10تستثني هذه التعدیلات المنشآت التي ینطبق علیها تعریف منشأة استثمار حسب معیار التقاریر الدولي رقم (

. من خلال الأرباح والخسائربعة لها بالقیمة العادلةالتوحید مع الشركات الام، حیث یتوجب على الشركات تسجیل الشركات التا
هذه التعدیلات یجب أن تطبق للفترات المالیة التي تبدأ في أو بعد .أثر على البیانات المالیةهذا التعدیل لیكون لا ن أمن المتوقع 

.2014أول كانون الثاني 

إعادةة تبویب)25(

. ولم ینتج عن اعادة 2013لتتناسب مع تبویب ارقام القوائم المالیة لسنة 2012ة لعام تم إعادة تبویب بعض ارقام القوائم المالی
.2012التبویب أي اثر على الخسارة وحقوق الملكیة لعام 
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