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 ددااررةةلإأأعضاء مجلس اا

  
 11/7/2016ررئیيس االمجلس  ااعتباررااً من         االمھهندسس محمد یيوسف صالح االطرااوونھه                       . 1

     14/4/2016ررئیيس االمجلس ااعتباررااً من              لحلوااني                      دكتورر حاتم حافظ ررشیيد اااال      
 18/6/2016وولغایية                                                                                                      

                              3/2/2016لغایية  ررئیيس االمجلس                                         بدرراانن محمد االسیيدةة رریيم مضر       
                              تمویيل االكویيتي/ االأررددننشركة بیيت االووتمثل        

                                                                                          
  11/7/2016نائب االرئیيس  ااعتباررااً من                  االسیيد منذرر مصطفى عبداالكریيم االقیيسي                .  2

 21/2/2016عضوااً ااعتباررااً من وویيمثل شركة سوسنة االخلیيج للتطویير وواالاستثمارر االعقارريي               
         

    14/4/2016نائب االرئیيس  ااعتباررااً من                               االمھهندسس محمد ااسماعیيل االسعودديي            
                    16/7/2016عامم  لغایية االمدیير اال                                                                                     

  14/4/2016لغایية  نائب االرئیيس    ني                      حافظ ررشیيد االحلواا "ھھھهاني محمد"االدكتورر        
                                                                                        

 11/7/2016تباررااً من عضوااً  ااع                                               االسیيد محمد أأحمد االعلاوويي.   3
 وویيمثل شركة اانتارركتیيكا للتجاررةة االعامة                                 االمدیير االعامم / االرئیيس االتنفیيذيي      

               16/7/2016ااعتباررااً من                                                                                      
 

  ااً عضو                               د                      د محمد فھهمي حماالسیي.  4
    لتمویيل االكویيتي/ االأررددننشركة بیيت اا وویيمثل    

                        
 عضوااً                                  االسیيد ررااشد علي االزیياني                 .    5

       3/2/2016لغایية  ارريي        االخلیيج للاستثمارر وواالتطویير االعقوویيمثل شركة سوسنة         
 3/2/2016ااعتباررااً من                            لتمویيل االكویيتي/ االأررددننشركة بیيت اا وویيمثل       

 
  11/7/2016عضوااً ااعتباررااً من                                         االجعافرةة   الله. االمھهندسس عیيسى عطا6

 وویيمثل شركة االعونن االمتطوررةة للصناعاتت االاسمنتیية     
 

  11/7/2016عضوااً ااعتباررااً من      . االسیيد ططاررقق حمديي االطباعع                                            7
 وویيمثل شركة االشرااعع للتطویير االعقارريي وواالاستثماررااتت     

 
  11/7/2016عضوااً ااعتباررااً من                              . االسیيد معتز غالب أأبو االحسن                 8

 وویيمثل شركة االعنانن االوسطى للتطویير االعقارريي     
 

  11/7/2016عضوااً ااعتباررااً من   . االسیيد محمد عبداالرحیيم االسبوعع                                          9
   1/11/2016لغایية                                                                                                     

  1/11/2016عضوااً ااعتباررااً من        طفى                           یيعقوبب بني مصسعیيد االسیيدةة ووفاء    
 االعامة شركة ماددوورراا  للتجاررةة ل ممثلیين    
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   27/2/2016لغایية   ضوااً ع        عامر حافظ ررشیيد االحلوااني االسیيد    
 
      11/7/2016لغایية    عضوااً          االمھهندسس ززھھھهیير حافظ ررشیيد  االحلوااني 
 

  11/7/2016لغایية  عضوااً                                 االسیيد خلف علي سعیيد االنواایيسة          
    وویيمثل شركة أأیيمن ووخلف االنواایيسة                                     
 

  11/7/2016لغایية  عضوااً                                  االسیيد ماززنن ووصفي عبداالمجیيد          
    االصناعة وواالمقاوولاتت           وویيمثل شركة االشاعر للتجاررةة وو  
 
  
 
 

 . RSM Jordan االمجموعة االمھهنیية االعربیية االحساباتت :  وااــققدم          
  22/9/2016لغایية  االقانوني : شقیير للمحاماةة وواالاستشاررااتت االقانونیيةاالمستشارر               

   1/9/2016االساددةة محمودد االنعیيماتت ووخالد االخواالدةة  ااعتباررااً من                                         
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 بســـــــــــــم الله االرحمن االرحیيــــم
 ررئیيس مجلس االإددااررةة   كلمة

 
 االمساھھھهمیين االكراامم  االسیيدااتت وواالساددةة حضرااتت

                                                         االسلامم علیيكم وو ررحمة الله وو بركاتھه 
االفرصuuة  ھھھهuuذهه ووباسuuم إإددااررتھهuuا االتنفیيذیيuuة ووموظظفیيھهuuا. وواانن اانتھهuuز االشuuركةأأنن أأررحب بكم باسمي ووباسم أأعضاء مجلuuس إإددااررةة  یيشرفني 

ة االموحuuدةة االمالیيuuاالقuuواائم للشركة االuuذيي یيتضuuمن   االحادديي عشر يي أأنن أأقدمم لكم االتقریير االسنو وویيسرني ددعمكم لأشكركم على ثقتكم وو
 تقریيuuر مuuدقق مرفقuuا بھهuuا  2016 ووللاالأكuuانونن  31كمuuا فuuي  لھهuuا شuuركة االuuدیيرةة للإسuuتثمارر وواالتطuuویير االعقuuارريي وواالشuuركاتت االتابعuuةل

 .االمستقل االحساباتت
 :االمحترمیين  االمسـاھھھهمیيناالساددةة االسیيدااتت وو حضرااتت
 قامuuت االشuuركة  حیيuuث  2016شركة خلالل االعامم االماضuuي لنجاززااتت االتي مرتت بھها ااأأنن نستعرضض ووإإیياكم أأھھھهم االأحدااثث وواالإ  یيسعدني

 : بالنشاططاتت االتالیية
 لاستكمالل مسیيرةة االشركة . ) 11/7/2016بتارریيخ (للشركة  اانتخابب مجلس إإددااررةة جدیيد   -1
 .  ) 2016(في بداایية عامم   تت االمؤجرةة تمویيلیياً للشركاتت االتابعة وواالحلیيفةملكیية االأررااضي وواالعقارراا االانتھهاء من نقل   -2
) 5منھهuuا ( ) فلuuل 7بیيuuع ()  2016حتى نھهایية عuuامم (حیيث تم  االاستمراارر في تسویيق مشرووعع فلل االرحمانیية االجاھھھهزةة للبیيع   -3

 . ) 2016فلل خلالل عامم( 
) شuuقة 15منھهuuا () شuuقة 37بیيuuع ( ) 2016ھهایيuuة عuuامم (حتى ن حیيث تم االاستمراارر في تسویيق شقق االاططلالة االجاھھھهزةة للبیيع   -4

 . ) 2016 ( خلالل عامم
 . حالیياً االنھهائیية ااستكمالل تنفیيذ مشرووعع برجج االدیيرةة حیيث أأنھه في مرحلة االتشطیيباتت   -5
 في مرحلuuة االتشuuطیيباتتحالیياً ووھھھهو  / شقة  ²مم92بمساحة  ) شقة20تنفیيذ مشرووعع شقق االشمیيساني االمكونن من ( ااستكمالل   -6

 . ) على إإنھهاء االمشرووعع ووتم االبدء في تسویيقھه %15تبقى ما یيعاددلل ( االنھهائیية حیيث
) 1,749,872قامت االشركة بحركاتت تدااوولل في محفظة  االاسھهم للتخلص من االاسھهم االخاسرةة نتج عنھها خسuuائر بلغuuت (  -7

 ملیيونن ووسبعمائة ووتسعة ووأأرربعونن االفاً ووثمانمائة ووااثنا ووسبعونن ددیينارر . 
مuuن أأجuuل االتطuuویير وواالإفuuراازز لuuدىى االجھهuuاتت االرسuuمیية تقuuدیيم االمخططuuاتت االلاززمuuة  عuuن ططریيuuق محفظuuة االأررااضuuي إإددااررةة   -8

لعuuددد منھهuuا ووجuuارريي االعمuuل للحصuuولل علuuى االبuuاقي ووفuuي  االرسمیية ووتم االحصuuولل علuuى مواافقتھهuuا للحصولل على االمواافقاتت 
  نفس االوقت تقومم االشركة بتسویيق عددد من قطع االأررااضي االأخرىى لأغرااضض االبیيع 

  . ر قابلة للفرزز كونن مساحتھها لا تسمح بالإفراازز ووتوجھه االشركة االتخلص من تلك االقطع ببیيعھهایيوجد قطع أأررااضي غیيكما 
 

 :االكراامم  االمسـاھھھهمیين االسیيدااتت وواالساددةة 
االمالیيuuة  االأووضuuاععمuuن أأفضuuل  ووضuuع االشuuركة  لا سuuیيما ووأأنن  سuuتمراارر قuuدررةة االشuuركة علuuى موااصuuلة االسuuیير بخطuuى ثابتuuة بأ نأمuuل 

 نقلuuة نوعیيuuة فuuي عملھهuuا    2017عuuامم  أأنن تحقuuق خuuلالل ووددعمكuuم  الله تعuuالى بعuuونن  ووتأمuuل االشuuركة  االأررددننللشuuركاتت االعقارریيuuة فuuي 
 تمكنھها من تحقیيق نتائج أأفضل لمصلحة االمساھھھهمیين 

 ززملائuuي وو إإلuuىإإیياھھھهuuا  منحونuuاعلuuى االثقuuة االتuuي االكuuراامم االمسuuاھھھهمیين   االسuuاددةةوو االسuuیيدااتتأأنن أأتوجھه بالشكر إإلuuى  یيطیيب لي وو في االختامم 
 .االمتوااصلة  االإددااررةة وو إإددااررةة االشركة وومستخدمیيھها على ددعمھهم ووجھهوددھھھهمأأعضاء مجلس 

 
 ررااجیين من الله االنجاحح وو االتوفیيق....
 وو االسلامم علیيكم وو ررحمة الله وو بركاتھه

 
 مجلس االإددااررةةررئیيس                                                                                                                   

 االطرااوونھه  یيوسف صالح  مم. محمد                                                                           
 
 
 
 





1111 م�شروع فلل الرحمانية / �شركة ل�ؤل�ؤة الديرة للا�ستثمار والتطوير العقاري
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 س االإددااررةة ــــلــر مجــریيــقـت

 
 

للاسuuتثمارر ھھھهمي شuuركة االuuدیيرةة االمقuuدمم للھهیيئuuة االعامuuة االعاددیيuuة لمسuuا 2016 كuuانونن أأوولل 31عن االفترةة االمنتھهیية فuuي 
 .   االحادديي عشر  لتطویير االعقارريي االمساھھھهمة االعامة االمحدووددةة في االإجتماعع االسنويي وواا
 
 

 االمساھھھهمیين وواالسیيدااتت حضرااتت االساددةة 
 

 االسلامم علیيكم وو ررحمة الله وو بركاتھه:
 31ة االمنتھهیيuuة فuuي عن االسuuنة االمالیيuu االحادديي عشر  یيتشرفف مجلس إإددااررةة شركتكم أأنن یيقدمم لكم تقریيرهه االسنويي    

 . 2017لنفس االفترةة ووتطلعاتت االشركة االمستقبلیية لعامم  االموحدةة االمالیية االقواائم االمتضمن    2016كانونن أأوولل 
 

 االاسccتثماررووصف لأنشطة االشركة االرئیيسccیية ووأأماكنھهccا االجغراافیيccة ووعccددد االمccوظظفیين فccي كccل منھهccا ووحجccم  :أأوولاً 
 :االرأأسمالي

 
 أأنشطة االشركة االرئیيسیية: -أأ
  یيع  ووااستثمارر  االعقاررااتت  وواالأررااضي.شررااء  ووب  •
  تططوویيرر  االأررااضي  ووتنظظیيمھها  ووتحسیينھها  ووتقسیيمھها  ووفررززھھھها  ووإإیيصالل  كافة  االخددماتت  االلاززمة  لھها  وو  بیيعھها.  •
  .وواالسیياحیية  بناء  االمشارریيع  االتجارریية  وواالسكنیية  •
  جمیيع  االموواادد  وواالآلاتت  وواالمعددااتت  وواالأجھهززةة  وواالخددماتت  ووكافHHة  مHHوواادد  االبنHHاء  االلاززمHHة  لتنفیيHHذذ  غایيHHاتت  ااستیيرراادد  •

  االشرركة.
  االتأجیيرر  االتموویيلي  .  •
 
 
 أأماكن االشركة االجغراافیية ووعددد االموظظفیين في كل منھها: -بب

مقابuuل مستشuuفى االعیيuuونن تuuلاعع االعلuuي شuuاررعع االمدیينuuة االمنuuوررةة تقع مكاتب االشركة في االعاصمة عمuuانن فuuي منطقuuة 
عمuuل فuuي أأيي فuuرووعع أأخuuرىى للشuuركة٬، وویيحالیيuuا  دوولا یيوجuuمجمuuع نuuورر االتجuuارريي االطuuابق االسuuاددسس االتخصصي فuuي 

 . غیير االداائمیين االعماللووعددد من  موظظفاً دداائماً خمسة ووثلاثونن  وواالشركاتت االتابعة لھها االشركة
وولل االأكccانونن  31فccي  كمccا ددیينccارر )  297,812 ( (االممتلكccاتت وواالمعccدااتت) حجم االاستثمارر االرأأسccماليلغ ب  - ـج

2016   
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 : تابعةاال االشركاتت  -أأ  :نیياً ثا
 

االنشاطط  نوعھها االشركة
 لرئیيسياا

ررأأسس االمالل 
 بھه االمصرحح

 وواالمدفوعع 
 ددیينارر

نسبة 
عددد  االعنواانن االتملك

 االموظظفیين

للاستثمارر  برجج االدیيرةةشركة 
 وواالتطویير االعقارريي

مساھھھهمة 
 خاصة

ااستثماررااتت 
 5,348,238 عقارریية

عمانن  940237صص.بب  100%
 االأررددنن 11194

- 

للاستثمارر  االاططلالةشركة 
 وواالتطویير االعقارريي

 

مساھھھهمة 
 خاصة

ررااتت ااستثما
 5,340,384 عقارریية

عمانن  940237صص.بب  100%
 االأررددنن 11194

1 

شركة االقوسس للالكتروونیياتت 
 وواالاستثمارر االعقارريي 

ااستثماررااتت  ذذ.مم.مم
عمانن  940237صص.بب  %100 100,000 عقارریية

 االأررددنن 11194
-   

 شركة أأووتادد للمقاوولاتت االإنشائیية
 
 ذذ.مم.مم

 
 مقاوولاتت

 
150,000 

 

 
100% 

 
عمانن  940237صص.بب 

 االأررددنن 11194

 
1 

شركة االزنبق للاستثمارر 
 وواالتطویير االعقارريي 

ااستثماررااتت  ذذ.مم.مم
 عقارریية

عمانن  940237صص.بب  100% 10,000
 االأررددنن 11194

- 

شركة االتمائم للاستثمارر 
 وواالتطویير االعقارريي

ااستثماررااتت  ذذ.مم.مم
 عقارریية

عمانن  940237صص.بب  100% 10,000
 االأررددنن 11194

- 

شركة االساقي للاستثمارر 
 ر االعقاررييوواالتطویي

ااستثماررااتت  ذذ.مم.مم
 عقارریية

عمانن  940237صص.بب  100% 10,000
 االأررددنن 11194

- 

شركة االنسائم للاستثمارر 
 وواالتطویير االعقارريي

ااستثماررااتت  ذذ.مم.مم
 عقارریية

عمانن  940237صص.بب  100% 10,000
 االأررددنن 11194

- 

شركة االسامق للاستثمارر 
 وواالتطویير االعقارريي

ااستثماررااتت  ذذ.مم.مم
 عقارریية

عمانن  940237صص.بب  100% 10,000
 االأررددنن 11194

- 

  
	
  

	االشرركاتت  االحلیيفة  :    ­-بب  
  

االنشاطط  نوعھها االشركة
 االرئیيسي

ررأأسس االمالل 
االمصرحح 

وواالمكتتب بھه 
 وواالمدفوعع ددیينارر

نسبة 
عددد  االعنواانن االتملك

 االموظظفیين

لؤلؤةة االدیيرةة للاستثمارر شركة 
 لتطویير االعقاررييوواا

مساھھھهمة 
 خاصة

ااستثماررااتت 
 19,274,683 عقارریية

عمانن  940237بب صص. 49%
 االأررددنن 11194

1 

للاستثمارر  رروواابي االدیيرةةشركة 
 وواالتطویير االعقارريي 

مساھھھهمة 
 خاصة

ااستثماررااتت 
 13,667,634 عقارریية

عمانن  940237صص.بب  49%
 االأررددنن 11194

- 
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ً  ثالث   :وونبذذةة  تعرریيفیية  عنن  كلل  منھهممأأعضاء  مجلسس  االإددااررةة    أأسماء  ­-أأ  :ا

  االخبــررااتت  االعمــلیية تارریيخ  

	االتخررجج     ةة  االعلمیيةاالشھهادد 
	تارریيخ  


	االمیيلادد   
	االصفة   
	االاســـــــمم  

 نائب في مجلس االنواابب االساددسس عشر.  -
حدةة  - نة االإستثمارر / مجلس االو ئیيس لج          رر

 االإقتصاددیية / جامعة االدوولل االعربیية.
ررئuuیيس مجلuuس ااددااررةة شuuركة بیيuuت االتمویيuuل االكuuویيتي /  -

 .2016 /3/2لغایية  االاررددنن 
لوطط - نك اا شارریيع ررئیيس مجلس ااددااررةة االب یيل االم ني لتمو

 االصغیيرةة .
جاررةة  - فة ت نائب ثاني لرئیيس غرفة تجاررةة عمانن ووغر

 .سابقاً ووعضو غرفة تجاررةة عمانن حالیياً االاررددنن 
یيذيي /  - مدیير االتنف شجیيع االإستثمارر اال      مؤسسة ت

 .سابقاً 
نك االمركزيي - في مجلس إإددااررةة االب            عضو 

 .سابقاً 
-	

	شركاتتررئیيس ووعضو مجلس إإددااررةة في عدةة     

	
  
1985	
  

	
  
	
  
	
  
  
  

	
  
1990  

	
  
بكالورریيوسس إإددااررةة 

االأعمالل ووااللغة 
 االإنجلیيزیية

  
	
  
	
  

ماجستیير االإقتصادد 
االدوولي وواالدررااساتت 
 االشرقق أأووسطیية

  

  
  

1963  
  
  
  

  
  ررئیيسس  

  
  مجلسس

  

	االإددااررةة  

 
 بدرراانن االسیيدةة رریيم مضر

	
  
شركة بیيت االتمویيل ووتمثل 

 االكویيتي / االاررددنن
  

  3/2/2016لغایية  

  

	ووززیيرر  ووعیينن  سابقا ً .    ­-  

	ررفة    صناعة  االأررددنن  سابقا ً .  ررئیيسس  غ  ­-  

	ررئیيسس  غررفة  صناعة  عمانن  سابقا ً .    ­-  

	مددیيرر  عامم  شرركة  االاسمنتت  االأررددنیية  سابقا ً .    ­-  

	ررئیيسس  ھھھهیيئة  مددیيرریينن  شرركة  میياھھھهنا  سابقا ً .    ­-  

	ررئیيسس  ووعضوو  مجلسس  إإددااررةة  في  عددةة  شرركاتت    ­-  

  
1971  

  
  

2002  

  
بكالوورریيووسس  

  االھهنددسة  االمیيكانیيكیية  
  

االإددااررةة    ددكتووررااهه  
االصناعیية  ووإإددااررةة  


	اقة  االطط  

  
  

1948	
  

  
  ررئیيسس  
  

  مجلسس
    

  االإددااررةة  

 
االدكتورر حاتم حافظ 

 حلوااني اال
  14/4/2016من 
 18/6/2016إإلى 

ررئHHHیيسس  مجلHHHسس  إإددااررةة  شHHHرركة    االعHHHوونن  االمتططHHHووررةة      ­-

	للمقاوولاتت  .    

ررئHHHHیيسس  مجلHHHHسس  إإددااررةة  شHHHHرركة  االعHHHHوونن  للصHHHHناعاتت    ­-

	االاسمنتیية  .    

جاررةة    ­- ررئیيسس  مجلسس  إإددااررةة  شرركة  االعوونن  االمتططووررةة  لت

	االآلیياتت  .    


	شرركة  االعططاررااتت  للتعددیينن  .    مددیيرر  عامم  ­-  

	مددیيرر  عامم  شرركة  االسندد  للنقلل  .    ­-  

	مددیيرر  عامم  شرركة  االعوونن  لخددمة  ررجالل  االأعمالل  .    ­-  

	مددیيرر  عامم  شرركة  جنوواا  للإسكانن  .    ­-  

	مددیيرر  عامم  شرركة  االعنانن  االووسططى  للتططوویيرر  االعقارريي    ­-  
مHHHددیيرر  عHHHامم  شHHHرركة  أأرركHHHانن  للمقHHHاوولاتت  االإنشHHHائیية    ­-


	وواالتعھهددااتت  االتعددیينیية  .    

	.    االعامة    للتجاررةةمددیيرر  عامم  شرركة  ماددوورراا    ­-  

	.االعامة    مددیيرر  عامم    شرركة  اانتارركتیيكا  للتجاررةة    ­-  

	مددیيرر  عامم  شرركة  ررااكیينن  للززررااعة  .    ­-  

	مددیيرر  عامم  شرركة  كوولوومبیيا  للإسكانن  .    ­-  

	مددیيرر  عامم  شرركة  دداارر  االكررمم  للإسكانن  .    ­-  

  
1993  

  
  
  

2009  

  
بكالوورریيووسس  

  االھهنددسة  االززررااعیية  
  
  

ددكتووررااةة  فخرریية  
إإددااررةة  االمشارریيع  منن  

	جامعة  ااكسفوورردد    

  
  

1969	
  

  
  ررئیيسس  
  

  مجلسس
    

  االإددااررةة

 
االمھهندسس محمد یيوسف 

 صالح االطرااوونة 
 

 11/7/2016ااعتباررااً من 
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االHHHررئیيسس  االتنفیيHHHذذيي  لشHHHرركة  اایيفHHHا  للخHHHددماتت  االمالیيHHHة    ­-


	وواالاستثمارر.  
ررئHHیيسس  ھھھهیيئHHة  االمHHددیيرریينن  سHHابقا  فHHي  االشHHرركة  االووططنیيHHة    ­-


	للاستثماررااتت  االمالیية.  
شؤؤوونن  االاستثمارر    ­- مانن  ل مساعدد  مددیيرر  بنكك  االقاھھھهررةة  ع

  قا.ساب
 ررئیيسس  ووعضوو  مجلسس  إإددااررةة  في  عددةة  شرركاتت  .    ­-

 
1990 

 
 
 
 

 
توررااهه إإددااررةة ــددك

 اللــاالأعم
 
 

	
  
1941 

  

	
  
  نائبب
  االررئیيسس
  
  

  عضوو
	
  

  
"  يدد  ھھھهانـوورر"محمــاالددكت
  لوواانيـدد  االحـافظظ  ررشیيـح

    14/4/2016لغایية  
  

  14/4/2016ااعتبارراا ً منن  
    11/7/2016وولغایية  

 االسابع عشر  نائب في مجلس االنواابب االأررددني -
 . االخامس عشر وو
 ررئیيس االلجنة االمالیية في مجلس االنواابب سابقاً  . -
 . 27/7/2015مدیير عامم شركة االدیيرةة منذ  -
 مدیير عامم وومالك شركة  محمد االسعودديي  -

 .  2000منذ عامم  للإسكانن     
 ررئیيس مجلس إإددااررةة شركة االصھهوةة للإسكانن . -
ررئیيس ووعضو مجلس إإددااررةة في عدةة شركاتت     -

 عقارریية . 
 مھهندسس في ووززااررةة االأشغالل االعامة وواالإسكانن -

 .  1995 -1986منذ     
 عضو نقابة االمھهندسیين االأررددنیيیين . -
 عضو نقابة االمھهندسیين االأمریيكیيیين . -
 عضو نقابة االمھهندسیين االكندیيیين . -
 عضو جمعیية االمستثمریين في قطاعع االأسكانن . -
 ررئیيس جمعیية االصدااقة االبرلمانیية االأررددنیية  -
 یية  .االبلغارر  
 عضو مؤسس في مؤسسة  ااعمارر  بصیيراا / -
 .  االطفیيلة  

1984   بكالوورریيووسس  ھھھهنددسة  

	مددنیية    

1961	
     نائبب
  االررئیيسس

 
 
 
 

 عضو 

االمھهنددسس  محمدد  ااسماعیيلل  
 علي  االسعوودديي

  14/4/2016من 
  11/7/2016لغایية 

 
 14/4/2016لغایية 

 
 

ررئuuیيس مجلuuس إإددااررةة شuuركة بیيuuت االتمویيuuل االكuuویيتي /  -
 االاررددنن  . 

یية ووصناعیية عضو م - شركاتت عقارر عدةة  جلس إإددااررةة 
 في االاررددنن . 

 طوررةة االمؤسسة االھهندسیية للتقنیياتت االمت مدیير عامم / -
سیية  - یياتت االھهند شركة االتقن ئة  –مدیير عامم /  ئیيس ھھھهیي رر

 االمدیيریين . 
 عضو سابق في أأمانة عمانن االكبرىى .  -
 
 
 
 
 
 
 

	
  

1990 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 بكالورریيوسس فیيزیياء 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

	
  
  

1968 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

   
 
 
 

 عضو 
 
 نائب  

 االرئیيس 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

االسیيد منذرر مصطفى 
 االقیيسي 

سووسنة    وویيمثلل  شرركة
االخلیيج  للتططوویيرر  وواالاستثمارر  

  االعقارريي  
 21/2/2016ااعتباررااً من 

 
  11/7/2016ااعتباررااً من 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

دد  ــددسس  محمـاالمھهن
  لل  علي  االسعووددييـــإإسماعیي
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-­  HHیيسس  مجلHHوویيرر  ررئHHررااعع  للتططHHرركة  االشHHسس  إإددااررةة  ش


	االعقارريي  وواالاستثماررااتت  .    
نائبب  ررئیيسس  مجلسس  إإددااررةة  شرركة  أأمHHوواالل  اانفسHHتت    ­-

  .	
  
عضHHوو  مجلHHسس  إإددااررةة  شHHرركة  تططHHوویيرر  االعقHHاررااتت    ­-


	سابقا ً   
عضHHوو  االلجنHHة  االتنفیيذذیيHHة  لشHHرركة  االبحHHرر  االمیيHHتت      ­-

للاسHHHHتثماررااتت  االسHHHHیياحیية  وواالعقارریيHHHHة  (االمالكHHHHة  
ً  لقصرر  االملكك  حسیينن  للمؤؤتمررااتت  )   
	.  سابقا  

-­    HHHHة  عضHHHHانن  للتنمیيHHHHرركة  عمHHHHسس  إإددااررةة  شHHHHوو  مجل

	(نادديي  ددیيوونزز)  سابقا ً .    

ررئHHHیيسس  ھھھهیيئHHHة  االمHHHددیيرریينن  لشHHHرركة  شHHHررقق  عمHHHانن    ­-
ً    للاسكانن  وواالتططوویيرر   
	.  سابقا  

شHHHHHرركة  إإعمHHHHHارر  نائHHHHHبب  ررئHHHHHیيسس  مجلHHHHHسس  إإددااررةة    ­-
ً    للتططوویيرر  االعقارريي   
	.  سابقا  

ررئHHHHیيسس  ھھھهیيئHHHHة  مHHHHددیيرريي  شHHHHرركة  رربHHHHووعع  االأررددنن    ­-
ً    للتططوویيرر  االعقارريي   
	.  سابقا  

ررةة  للاسHHثتمارر  عضHHوو  مجلHHسس  إإددااررةة  شHHرركة  االHHددیي  ­-

	وواالتططوویيرر  االعقارريي  سابقا ً .    

نائبب  ررئیيسس  مجلسس  إإددااررةة  شرركة  االبسفوورر  مHHددیيرر    ­-

	عامم  شرركة  االاتحادد  لتططوویيرر  االأررااضي  سابقا ً .    


	مددیيرر  عامم  شرركة  االبدداادد  االقابضة  سابقا ً .    ­-  
مHHHددیيرر  عHHHامم  شHHHرركة  إإعمHHHارر  للتططHHHوویيرر  االعقHHHارريي    ­-


	وواالاستثمارر  االعقارريي  سابقا ً .    
ذذيي  في  شHHرركة  مددیيرر  االاستثماررااتت  وواالمددیيرر  االتنفیي  ­-

جنHHHHرراالل  مHHHHددیيترراانتانن  االاررددنیيHHHHة  للاسHHHHتثماررااتت  
االسHHHیياحیية  وواالصHHHناعیية  االمالكHHHة  لفنHHHددقق  لHHHووریال  


	  سابقا ً .  
  

 
 

1988 

 
 

إإددااررةة  بكالورریيوسس
  أأعمالل 

 
 

1966 
 

 
 

 عضو 

  
  

االسیيدد  محمدد  أأحمدد  محمدد  
  االعلاوويي  

  
  

شرركة  اانتارركتیيكا    وویيمثلل
  للتجاررةة  االعامة  

  
    11/7/2016ااعتبارراا ً منن  

  

  
-­  HHHHددیيرر  تنفیيHHHHوویيتي  مHHHHلل  االكHHHHتت  االتموویيHHHHذذيي  /    بیي–  


	االبحرریينن  .    
	
  

عضHHHHHوو  مجلHHHHHسس  إإددااررةة  شHHHHHرركة  بیيHHHHHتت  االتموویيHHHHHلل    ­-

	.  االكوویيتي  /  االأررددنن    

	
  
عضHHوو  مجلHHسس  إإددااررةة  فHHي  عHHددةة  شHHرركاتت  عقارریيHHة    ­-

 في  االأررددنن  وواالبحرریينن    .
 
 
 
 
 
 

 
1996 

 
بكالورریيوسس  
علومم مالیية 
 وومصرفیية

 

 
1974 

 
 عضو

  

	االسیيد محمد فھهمي حمد   	
   

وویيمثل شركة بیيت االتمویيل 
 كویيتي / االاررددنناال
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مدیير دداائرةة االاستثماررااتت بیيت االتمویيل االكویيتي /  -
 .    االبحریين

عضو مجلس إإددااررةة شركة بیيت االتمویيل االكویيتي   -
 / االاررددنن . 

عضو مجلس إإددااررةة عدةة شركاتت عقارریية  -
  ووصناعیية  في االاررددنن وواالبحریين

  مددیيرر  عامم  شرركة  بیيتت  االتموویيلل  االكوویيتي  /  االاررددنن  ­-

 
2003 

 
 

2002 

 
جسHHHHHHHHHHHHتیيرر  إإددااررةة  ما

  ااقتصاددیية  
  

 بكالوورریيووسس  ااقتصادد

 
1977 

 
 عضو

  
  االسیيدد  ررااشدد  علي  االززیياني  

  
وویيمثلل  شرركة    سووسنة  

االخلیيج    للتططوویيرر  وواالاستثمارر  
  االعقارريي      

    3/2/2016لغایية  
شركة بیيت االتمویيل االكویيتي  

  / االاررددنن
    3/2/2016ااعتبارراا ً منن  

عضHHHHوو  مجلHHHHسس  إإددااررةة  شHHHHرركة  االتووفیيHHHHقق  للسHHHHیياررااتت    ­-

	وواالمعددااتت  .    

عضHHHHوو  مجلHHHHسس  إإددااررةة  االشHHHHرركة  االمتقددمHHHHة  لتجHHHHاررةة    ­-

	االمرركباتت  .  

عضHHوو  مجلHHسس  إإددااررةة  غررفHHة  تجHHاررةة  االاررددنن  ووغررفHHة    ­-

	تجاررةة  عمانن  .    

عضHHHHHHوو    مجلHHHHHHسس  إإددااررةة  مؤؤسسHHHHHHة  االمووااصHHHHHHفاتت    ­-

	وواالمقایيیيسس  .    


	عضوو  مجلسس  إإددااررةة  ھھھهیيئة  االمحكمیينن  االأررددنیيیينن.    ­-  

	عضوو  جمعیية  ررجالل  االأعمالل  االأررددنیيیينن  .    ­-  
یيیينن  ­- مالل  االأررددن یيیينن    عضوو  جمعیية  ررجالل  االأع االأووررب

)JEBA  .  (	
  
عضHHHوو  لجنHHHة  االاعتررااضHHHاتت  فHHHي  مؤؤسسHHHة  االغHHHذذااء    ­-


	وواالددووااء  .      
نة    ­- مانن  ووااما عضوو  االلجنة  االمشترركة  لغررفة  تجاررةة  ع


	عمانن  االكبررىى  .    

	)  .  JCIعضوو  مؤؤسسس  في  االغررفة  االفتیية  االعالمیية  (  ­-  

	ررئیيسس  مجمووعة  ددررااجوو  االاررددنن  .    ­-  
االجامعHHHHHة    –عضHHHHHوو  مجلHHHHHسس  إإددااررةة  كلیيHHHHHة  االعلHHHHHوومم    ­-


	)  .  ­2011-2010االاررددنیية  (  
عضHHوو  مجلHHسس  إإددااررةة  االشHHرركة  االعالمیيHHة  للصHHناعاتت    ­-


	)  .  ­2006-2001االكیيماوویية  (  
عضHHHHHوو  مجلHHHHHسس  إإددااررةة  نHHHHHادديي  االفیيحHHHHHاء  االثقHHHHHافي    ­-


	)  .  ­2004-1999االاجتماعي  (  

	عضوو  لجنة  االعمالة  للقططاعع  االخاصص  /  ووززااررةة  االعملل    ­-  
االمملكHHة    –مسHHتثمرر  فHHي  االمنططقHHة  االحHHررةة  /  االززررقHHاء    ­-


	االأررددنیية  االھهاشمیية  .    
ااضHHاتت  االفنیيHHة  االدداائمHHة  للبتHHرروولل  عضHHوو  لجنHHة  االاعترر  ­-

وومشHHتقاتھه  /  مؤؤسسHHة  االمووااصHHفاتت  وواالمقHHایيیيسس  لعHHامم  
)2014    .  (	
  
صمم    ­- مانن  وواالعوواا نة  ع عضوو  لجنة  االتووأأمة  ما  بیينن  أأما


	)  .  2013  ­-2009االعالمیية  (    

	مددیيرر  عامم  االشرركة  االأررددنیية  لرریياضة  االسیياررااتت    ­-  

  )2003-­2004.  (  

 
1988 

 
بكHHHHHHالوورریيووسس  إإددااررةة  

 أأعمالل    

 
1965 

 
 عضو 

    
  یيدد  ططاررقق  حمدديي  االططباعع    االس
  

وویيمثلل  شرركة  االشررااعع  
للتططوویيرر  االعقارريي  
  وواالاستثماررااتت    

  
  11/7/2016ااعتبارراا ً منن  

  مستشارر  ھھھهنددسي  .    ­-
ررئHHHیيسس  مجلHHHسس  إإددااررةة  ووررئHHHیيسس  ھھھهیيئHHHة  مHHHددیيرریينن  لعHHHددةة    ­-

  شرركاتت  عقارریية  في  االاررددنن  .  
  مددیيرر  ھھھهنددسة  االبلددیياتت  سابقا ً .    ­-
  مھهنددسس  سابقق  في  شرركة  حددااددیينن  للمقاوولاتت  .    ­-
  مھهنددسس  سابقق  في  شرركة  رریيتت  سیيرر  االصیينیية  .    ­-
  
  

 
 

1984 

 
 بكالورریيوسس ھھھهندسة

 مدنیية

 
1958 

 
 عضو

  
االمھهنددسس  عیيسى  عططاالله  

  االجعافررةة  
  

وویيمثلل  شرركة    االعوونن  
االمتططووررةة  للصناعاتت  

  االاسمنتیية  
  11/7/2016ااعتبارراا ً منن  
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شHHHرركة  االعHHHوونن  االمتططHHHووررةة    –مHHHددیيرر  تططوویيرراالأعمHHHالل    ­-  
  للمقاوولاتت  .  

سوویيقق    –عامم  نائبب  االمددیيرراال    ­- یية  لت عوونن  االأررددن شرركة  اال
  ووتووززیيع  االمنتجاتت  االبترروولیية  .  

عضHHHHوو  مجلHHHHسس  إإددااررةة  شHHHHرركة  االشHHHHررااعع  للتططHHHHوویيرر      ­-
  االعقارريي  .  

  عضوو  مجلسس  ااددااررةة  شرركة  االیيررمووكك  للتأمیينن  سابقا ً .    ­-
لة      ­- مددیيرر  مبیيعاتت  االعططاءااتت  االحكوومیية  وومبیيعاتت  االجم

  شرركة  فوورردد  ووسووززووكي  سابقا ً .  
-­  HHHاتت  وواالتسHHHددیيرر  االمبیيعHHHامم  مHHHددیيرر  االعHHHاعدد  االمHHHوویيقق  /مس

  للعملیياتت  شرركة  ررمم  للغاززااتت  االصناعیية  سابقا ً .  
عالمم      ­-   –مددیيرر  مبیيعاتت  االمعددااتت  االثقیيلة/  شرركة  عبرر  اال

  مرركزز  االملكك  عبددالله  للتصمیيمم  وواالتططوویيرر  سابقا ً .  

2009 
 
 
 

2002 

ددبلHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHوومم  ااددااررةة  
االأعمHHHHHالل  ووتنظظHHHHHیيمم  
 االأعمالل  االتجارریية

 
ددبلHHHHوومم  عHHHHالي  فHHHHي  
ھھھهنددسHHHHHHHة  صHHHHHHHیيانة  

 االططائررااتت

 
1981 

 
 عضو

االسیيدد  معتزز  غالبب  أأبوو  
  االحسنن  

  
وویيمثلل  شرركة  االعنانن  

  االووسططى  للتططوویيرر  االعقارريي  
  11/7/2016ااعتبارراا ً منن  

  شرركة  االعوونن  االمتططووررةة  للمقاوولاتت  .    –مددیيرر  مالي    ­-
  االشHHHرركة  االعرربیيHHHة  للتجھهیيHHHززااتت  االغذذاائیيHHHة  –محاسHHHبب    ­-

  .  سابقا ً 
  االشHHHرركة  االاررددنیيHHHة  للأغذذیيHHHة  االامرریيكیيHHHة  –محاسHHHبب    ­-

  ً   .      سابقا
شHHرركة  االحجHHاوويي  للمططHHاعمم  االسHHیياحیية    –مHHددیيرر  مHHالي    ­-

  .  سابقا ً 
شHHHرركة  عمHHHانن  للمططHHHاعمم      ­-ررئHHHیيسس  قسHHHمم  االمحاسHHHبة    ­-

  .  سابقا ً   االسیياحیية
سیية      ­-مستشارر    ­- صناعاتت  االنحا ططووررةة  لل االووططنیية  االمت

  سابقا ً .  
  
  
عضHHوو  مجلHHسس  االنHHوواابب  االثHHامنن  عشHHرر  وواالسHHابع  عشHHرر    ­-

  وواالساددسس  عشرر  .  
  .  2003منذذ    محامیية      ­-
  .    عضوو  لجنة  االحرریياتت  ووحقووقق  االإنسانن  ­-
مجلHHسس  االنHHوواابب  االثHHامنن    فHHي  عضHHوو  فHHي  لجنHHة  االمHHررأأةة  ­-

  .  عشرر
قووقق    في    ررئیيسة  االلجنة  االقانوونیية  ­- لووططني  لح كزز  اا االمرر

  .  االإنسانن
ررئیيسHHHة  اائHHHتلافف  االبررلمانیيHHHاتت  مHHHنن  االHHHددوولل  االعرربیيHHHة    ­-

  .  لمناھھھهضة  االعنفف  ضدد  االمررأأةة  
-­  HHیينن  االنسHHا  لتمكHHة  االعلیيHHة  االتووجیيھهیيHHوو  االلجنHHي  عضHHاء  ف

  .  االانتخاباتت  بالشررااكة  مع  االھهیيئة  االمستقلة  للانتخابب
  .    أأوولل  منسقة  لملتقى  االبررلمانیياتت  االأررددنیياتت  ­-
  .    االمجمووعة  االبررلمانیية  االعالمیية  للمناخخعضوو      ­-
یية      ­- بي  للتنم عضوو  مؤؤسسس  في  منتددىى  االبررلماني  االعرر

  .  وواالسكانن
  نن  لجنة  االمنتددىى  االنسائي  االددوولي  في  االأررددعضوو      ­-

 
1997 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2001 
 
 

2005 

 
بكuuuuuuuuuuuuuuuuuuuالورریيوسس 

 محاسبة
 
 
 
 
 

	
  
	
  
	
  
	
  

 
 بكالورریيوسس قانونن

	
  
	
  

ماجستیير في 
 االإررشادد االنفسي 

 
1974 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
1979 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 عضو

  
  عبدداالررحیيمم    االسیيدد  محمدد

  االسبووعع  
    11/7/2016منن  :      

  1/11/2016  :  لغایية  
  
  
  
  
  
  
  
  

بني    سعیيدد    االسیيددةة  ووفاء
  مصططفى  

    1/11/2016ااعتبارراا ً منن  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

شرركة  ماددوورراا  ل  ممثلیينن  
  للتجاررةة  االعامة    

عضو مجلس إإددااررةة شركة االصناعاتت  -
 االبترووكیيماوویية االوسیيطة مم.عع.مم  . 

عضو ھھھهیيئة مدیيریين في شركة اایيفا للخدماتت  -
 االمالیية . 

مالك وومدیير عامم االمختبرااتت االدوولیية للتكنولوجیيا  -
 االطبیية . 

 ولل االذكیية . ررئیيس ھھھهیيئة مدیيریين شركة االثقة للحل -
عضHHHHوو  ھھھهیيئHHHHة  مHHHHددیيرریينن  شHHHHرركة  ااووتHHHHادد  للمقHHHHاوولاتت      ­-

  االإنشائیية
  

 
1986 

 
 

1994 

  
بكHHHHHHHHHHHHHHHHHHHالوورریيووسس  

  تكنوولووجیيا  ططبیية  
  

تخصHHHHHHHHصص  علHHHHHHHHمم  
 االووررااثة  االجززئیية    .

     
1963 

 
 عضو

االسیيدد  عامرر  حافظظ  ررشیيدد  
  االحلووااني  

  
  

  27/2/2016لغایية  
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 : االعلیيا وونبذةة تعریيفیية عن كل ووااحد منھهم االإددااررةة أأشخاصصووررتب  أأسماء -بب

  –  2006مHHHHHددیيرر  عHHHHHامم  شHHHHHرركة  االHHHHHددیيررةة  مHHHHHنن  عHHHHHامم    ­-
6/3/2011  .	
  
االسHHعووددیية  مHHنن  عHHامم    /  شHHرركة  مقHHاوولاتتمHHددیيرر  عHHامم  ل  ­-

1982-­1996.	
  
في  مددیيررااً    ­- شرركاتت    عددةة  عاما  ووعضوو  ھھھهیيئة  مددیيرریينن  


	.  أأررددنیية  
وومالHHكك  شHHرركة  دداارر  االشHHررقق  للكھهرربHHاء    ررئHHیيسس  تنفیيHHذذيي  ­-


	وواالمیيكانیيكك.  

	االأررددنیية.  للعضوو  جمعیية  ررجالل  االأعما  ­-  
ررئHHHیيسس  ووعضHHHوو  مجلHHHسس  إإددااررةة  فHHHي  عHHHددةة  شHHHرركاتت    ­-

  عقارریية

وورریيووسس  ــHHHHHHHHHHHHHـالـبك 1979
ة  ــHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHـھھھهنددس

  ةــائیيھهرربـك
 

افظظ  ــیيرر  حــددسس  ززھھھهـاالمھهن عضو 1955
 ررشیيدد  االحلووااني

 
  11/7/2016لغایية 

  ررئیيسس  مجلسس  إإددااررةة  شرركة  االرراابططة  االددوولیية  مم.خخ    ­-
  ررئیيسس  ھھھهیيئة  مددیيرریينن  شرركة  االنددووةة  للخددماتت  االمالیية  ­-
خلل  االاررددنن    ­- سة  دداا شرركاتت  االنوواایي مددیيرر  عامم  مجمووعة  

  ووخاررجھه  .
  مة  إإددااررةة  في  عددةة  شرركاتت  مساھھھهمة  عاعضوو  مجلسس    ­-
  عضوو  ااتحادد  االنقلل  االددوولي  .  ­-

	لسس  أأمناء  ووكلیية  في  عددةة  جامعاتت  أأررددنیية  عضوو  مج    ­-  

 
1990 

 
 بكالورریيوسس إإددااررةة

 أأعمالل       

 
1968 

 
 

 عضو 

  
االسیيدد  خلفف  علي  سعیيدد  

  االنوواایيسة  
  

شرركة  أأیيمنن  ووخلفف  وویيمثلل  
  االنوواایيسة  

  
  11/7/2016لغایية  

مستشارر  تنفیيذيي شركة االشاعر للتجاررةة  -
 وواالصناعة . 

مستشارر ررئیيسي وومدیير عامم قطاعع االمساھھھهمة   -
 سابقاً  / بنك االجزیيرةة . 

 مدیير فرعع االبنك االعربي االوططني / سابقاً  -
عضو مجلس إإددااررةة شركة االاططلالة للاستثمارر  -

 .  وواالتطویير االعقارريي  

 
1966 

  
  بكالوورریيووسس  ااقتصادد  

  
1942  

  
  عضوو  

  
االسیيدد  ماززنن  ووصفي  

  عبدداالمجیيدد  
  

وویيمثلل    شرركة  االشاعرر  
  جاررةة  وواالصناعة  للت
  

  11/7/2016لغایية  

تارریيخ  االمنصب مــــــــــــــــــــــــــــاالإس  
 االمیيلادد

االشھهاددااتت 
 االعلمیية

تارریيخ 
 االخبرااتت االعملیية االتخرجج

  
محمbbbbbbbbدد  ااسbbbbbbbbماعیيلل  االمھهنbbbbbbbbددسس  

  يياالسعوودد
 
 
 
 
 

  
  االمددیيرر  االعامم  

  
  16/7/2016لغایية  

 
 

  
1961    

  
بكHHHHHHHHHHالوورریيووسس  

  مددنیية  ھھھهنددسة  

  
1984  
  
  
  
  
  

 
 مذكوررةة في االبند ( ثالثاً /  أأ  ) أأعلاهه

 
 

  
  االسیيدد  محمدد  أأحمدد  االعلاوويي  

  
  
  
  
  
  
  

  
  االررئیيسس  االتنفیيذذيي  

  االمددیيرر  االعامم  
  

ااعتبارراا ً منن  
16/7/2016    

  
1966  

  
بكHHHHHHHHHHالوورریيووسس  
  إإددااررةة  أأعمالل  

  
1988  

 
 أأ  ) أأعلاهه  مذكوررةة في االبند ( ثالثاً /
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  االسیيدد  یياسیينن  محمدد  حمدد  خلیيفاتت

  
        االمستشارر  االمالي    ­-

  وواالإدداارريي
مدیير االتدقیيق  -

 االدااخلي
أأمیينن  سرر  مجلسس    ­-

  االإددااررةة

  
1957  

  
بكHHHHHHHHHHالوورریيووسس  

    محاسبة  

  
1980  
  

  
شركة االدیيرةة ااعتباررااً من  -مستشارر مالي ووإإدداارريي    -
7/7/2008  . 
باررااً من شركة االدیيرةة ااعت –مدیير االتدقیيق االدااخلي  -
1/9/2015  . 
أأمیين سر مجلس إإددااررةة شركة االدیيرةة  ااعتباررااً من  -

11/7/2016  . 
 شركة لؤلؤةة االدیيرةة  كل من  أأمیين سر مجلس إإددااررةة -

ووشركة رروواابي االدیيرةة ووشركة برجج االدیيرةة ووشركة 
 . 2008االاططلالة للاستثمارر وواالتطویير االعقارريي منذ 

لإنشائیية ھھھهیيئة مدیيریين شركة ااووتادد للمقاوولاتت ااو عض -
 .  30/7/2016ذذ.مم.مم منذ 

عضو ھھھهیيئة مدیيریين شركة االزنبق للاستثمارر  -
 .  30/7/2016وواالتطویير االعقارريي ذذ.مم.مم منذ 

عضو ھھھهیيئة مدیيریين شركة االتمائم للاستثمارر  -
 .  30/7/2016وواالتطویير االعقارريي ذذ.مم.مم منذ 

كة غراانادداا للاستثمارر أأمیين سر مجلس إإددااررةة شر -
 .  2015إإلى  2008ذ وواالتطویير االعقارريي من

 –مدیير محافظ ااستثمارریية  في سوقق عمانن االمالي   -
 شركة االتعاوونن االعربي سابقاً  . 

االخبرااتت االتالیية في شركة االاسمنت االأررددنیية  -
 :  2002إإلى  1982(لافاررجج االاررددنیية ) من 

 مدیير االداائرةة االإدداارریية . -
 مدیير دداائرةة االدررااساتت . -
 .  مدیير دداائرةة االتدقیيق االدااخلي -
 مدیير دداائرةة االإددااررةة االعامة .  -
 مساعد مدیير االتدقیيق االدااخلي .  -
 ررئیيس قسم االتدقیيق االمالي وواالإدداارريي .   -
 ررئیيس قسم محاسبة االبنوكك وواالقرووضض وواالكفالاتت .  -
 ررئیيس قسم  محاسبة االصرفف .  -
 ررئیيس االلجنة االإدداارریية  لحواافز تركك االخدمة .  -
 ررئیيس لجنة صندووقق االاسكانن  .  -
 
 .1982محاسب شركة االمنھهل االتربویية مم.خخ   -
  1982 -1981مأمورر تقدیير ضریيبة االدخل  -
  

  
  االسیيدد  ااسعدد  جمالل  سعاددةة  عووددةة  

  
  

    6/5/2016لغایية  
  

  
  االمددیيرر  االمالي  

  

  
1977  

  
بكالHHHHHHHHـوورریيووسس  

  محاسبة

  
1999  

  
  مددیيرر  مالي  /    شرركة  ططیيبة  للاستثمارر  ذذ  .مم.مم  سابقا ً .  

-­  HHفا  للصHHرركة  شHHة  ذذ.مم.مم  ررئیيسس  حساباتت  /    شHHناعاتت  االغذذاائیي

	سابقا ً   

ررئHHیيسس  حسHHاباتت  /  مصHHنع  معتصHHمم  االHHددااعوورر  /  االسHHعووددیية      ­-
  سابقا ً 

  ررئیيسس  حساباتت    /  شرركة  االددیيررةة    .    ­-
  

  
  االسیيدد  بھهاء  محمدد  محموودد  عباسس  

  
إإلbbbbbbbbbbbbbbbbbى    16/4/2016مbbbbbbbbbbbbbbbbbنن  

27/9/2016  
  

إإلbbbbbbbbbbbbbbbbbى    1/11/2016مbbbbbbbbbbbbbbbbbنن  
6/12/2016  

  
  االمددیيرر  االمالي  

  
1980  

  
بكHHHHHHHHHHالوورریيووسس  

  محاسبة  

  
2003  

  
  مكتبب  االأنظظمة  للتددقیيقق  سابقا ً .    /اسبب  مح  ­-

	شرركة  االسمھهوورريي  للصرراافة  سابقا ً   /محاسبب    ­-  
  االمددققوونن  االمعتمددوونن  سابقا ً .  /محاسبب    ­-
  االمددققوونن  االمعتمددوونن  سابقا ً   /مددققق  ررئیيسي    ­-
  مجمووعة  االفنارر  سابقا ً     /  مددیيرر  قسمم  محاسبة    ­-
  مجمووعة  االفنارر  سابقا ً .    /مددیيرر  مالي    ­-
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 مقاررنة مع االسنة االسابقة:أكثر من أأسھهم االشركة ف %5االذیين یيمتلكونن : أأسماء كبارر مساھھھهمي االشركة اً رراابع

 
 

 
 مـــــــــــــــــــــــــــــــــــاالاس االرقم

2016 2015  
 عددد االأسھهم
كما في 

31/12/2016 
 نسبة االملكیية

 عددد االأسھهم
كما في 

31/12/2015 
 نسبة االملكیية

 %28 11,200,000 %28 11,200,000 االأررددننشركة بیيت االتمویيل االكویيتي/  1

 %04, 1,934,627 % 23,07 9,228,481 شركة اانتركتیيكا للتجاررةة االعامة  2

 %12,8 5,112,836  % 15,05 6,021,864 محمد یيوسف صالح االطرااوونة مم.  3

 - - % 10,03 4,146,600 شركة االشرااعع للتطویير االعقارريي وواالاستثماررااتت  4

  خلیيلل  عووضض    االسیيدد  مجدديي  عووددةة
  

إإلbbbbbbbbbbbbbbbbbbbى    1/9/2016مbbbbbbbbbbbbbbbbbbbنن  
31/10/2016    

  
  االمددیيرر  االمالي

  
1977  

  
ددبلHHHHHHHHHHHوومم  إإددااررةة  

   ووتجHHاررةة  أأعمالل
  االكترروونیية  

  
2006  

شرركة  االمستثمرروونن  االعرربب  االمتحHHددوونن    /  محاسبب  ررئیيسي    ­-
  سابقا ً .  

ررئیيسس  حسHHاباتت  /  شHHرركة  االمسHHتثمرروونن  االعHHرربب  االمتحHHددوونن    ­-
  سابقا ً .  


	Global  /  مددیيرر  مالي      ­-  E-­‐payment	
  CO.	
  سابقا ً   .      

	شرركة  دداارركمم  للاستثمارر  سابقا ً   /    مددیيرر  إإدداارريي  ­-  

  
  االسیيدد  جلالل  جمیيلل  أأمیينن  عبددالله  

  
    11/12/2016ااعتبارراا ً منن  

  
  

  االمددیيرر  االمالي

  
  

1960  

  
  بكالوورریيووسس  

ااقتصادد  /  علوومم  
  مالیية  

  
1985  

  شرركة  االأوولى  للتموویيلل    سابقا ً :    ­-
  مددیيرر  االعملیياتت    .    ­-1  
  وواالمبیيعاتت  .    مددیيرر  االعلاقاتت  االتجارریية  ­-2
  مددیيرر  االفررعع  االررئیيسي  .  مساعدد    ­-3
  مساعدد  مددیيرر  االاستثمارر  .    ­-4
  قططرر  سابقا ً   :  –شرركة  بیيتت  االاستثمارر      ­-
  مسؤؤوولل  االمكتبب  االخلفي  .    ­-1
  مسؤؤوولل  مرركزز  االتددرریيبب  االددااخلي  .    ­-2
  مسؤؤوولل  محافظظ  ااستثمارریية  .    ­-3
  فلسططیينن    سابقا ً     –االعقارريي  االمصرريي  االعرربي    ككاالبن    ­-

  رر  دداائررةة  االاستثمارر  وواالتموویيلل  وواالخززیينة  مساعدد  مددیي
    سابقا ً :  االاررددنن  ­-بنكك  االشررقق  االاووسطط  للاستثمارر  ­-

  مررااقبب  دداائررةة  االاستثمارر  وواالتموویيلل  وواالخززیينة  .  
  االاررددنن  سابقا ً :    –االبنكك  االعقارريي  االعرربي      ­-

  ررئیيسس  قسمم  دداائررةة  االاستثمارر  وواالتموویيلل  وواالخززیينة  .  
  االكوویيتت  سابقا ً :    –بیيتت  االتموویيلل  االكوویيتي      ­-

  مشررفف  مصررفي  .  
  االكوویيتت    سابقا ً :    –مرركزز  أأبررااجج  االجابرریية  للصرراافة      ­-

  محللل  ااستثمارريي  
  

  االآنسة  رراانیية  خالدد  مووسى  حمادد  
  

      1/9/2016ااعتبارراا ً منن  

  
مددیيررةة  االدداائررةة    

    االاستثمارریية    

  
1982  

  
بكHHHHHHHHHHالوورریيووسس  
علHHHHHHوومم  مالیيHHHHHHة  

    وومصررفیية  

  
2004  

االمHHالي    /  مجمووعHHة    سHHووقق  عمHHانن  –ووسHHیيطط  مHHالي  ررئیيسHHي    ­-
  االعرربي  للاستثمارر    (  االبنكك  االعرربي  )  .  

سHHHووقق  عمHHHانن  االمHHHالي  /  شHHHرركة    –ووسHHHیيطط  مHHHالي  ررئیيسHHHي      ­-
  االموواارردد  وواالووساططة  االمالیية  (  االبنكك  االاستثمارريي)  .  

 
  

  االسیيددةة  آآیية  اامیينن  االیياسس  صیيامم  
  

      1/9/2016ااعتبارراا ً منن  

  
  ررةة    االتسوویيقق    یيمدد

 
1985 

  
بكHHHHHHHHHHالوورریيووسس  
  أأددبب  اانجلیيززيي  

  
HHتیيرر  إإددااررةة  ماجس
  أأعمالل  

 
2012 

 
 

2014 

  
مددیيررةة  االعلاقاتت  االعامة  وواالفعالیياتت  ووكاتبة  تقنیية    ­-

شرركة  مشارریيع  االتددفئة      ­-لجمیيع  مططبووعاتت  االشرركة    

	HACEوواالتبرریيدد      (    .  (	
  

  
شHHHHرركة  االشHHHHررااعع  للتططHHHHوویيرر  االعقHHHHارريي    –مHHHHددیيررةة  االتسHHHHوویيقق    ­-

  سابقا ً .    وواالاستثماررااتت  
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ً ــــــامســخ  : للشركة ضمن قطاعع نشاططھها االوضع االتنافسي :  ا
 

أأددىى إإلى  یيعاني االقطاعع االعقارريي من رركودد وونقص في االسیيولة ووززیياددةة في عرووضض االمكاتب وواالشقق وواالفلل مما 
االشركاتت االعقارریية في أأززماتت مالیية ززاادد من صعوبتھها تشددد االبنوكك في فتح تسھهیيلاتت جدیيدةة ووقوعع بعض 

 تتجھه نحو االانفرااجج االتدرریيجي. االأمورر أأننعتقدوونن یياالخبرااء للشركاتت االعقارریية وواالمستثمریين االا اانن 
تحتفظ بمحفظة عقارریية  لھها وواالحلیيفة وواالشركاتت االتابعة  ووحیيث اانن شركة االدیيرةة للاستثمارر وواالتطویير االعقارريي

ممیيزةة وولدیيھها عددد من االاررااضي في ااھھھهم االموااقع في مدیينة عمانن كما اانن سیياستھها االمتحفظة وواالرصیينة مكنتھها 
مما یيمیيزھھھها عن االعدیيد من االشركاتت االعقارریية االاخرىى وویيمكنھها من تمویيل  جیيدةةسیيولة من االمحافظة على 

ً االعمل على تسویيقمشارریيعھها بسھهولة وویيسر٬،  مشرووعع شقق االاططلالة في تلاعع االعلي ووفلل  وویيجريي حالیيا
 یياشاررعع االملكة رراان االوااقع على  االتجارريي  مشرووعع برجج االدیيرةة تشطیيباتت ااستكمالل وو االرحمانیية في دداابوقق 

 . مشرووعع شقق االشمیيساني وو االعبدالله  
 
ً ــــــاددســـــــس  %10یيوجد ااعتمادد على موررددیين محدددیين أأوو عملاء ررئیيسیيیين محلیياً ووخاررجیيccاً یيشccكلونن لا  :  ا

 . ااجمالي االمشتریياتت وو / أأوو االمبیيعاتتفأكثر من 
 
 
ً ــــccـابعــــــــــس االشccركة أأوو أأيي مccن منتجاتھهccا بموجccب  االحمایيccة االحكومیيccة  أأوو االامتیيccاززااتت االتccي تتمتccع بھهccا : ا

 االقواانیيیين وواالأنظمة أأوو غیيرھھھها . 
) بتمدیيuuد إإعفuuاء االشuuقق االتuuي تصuuل 20/12/2015قررر مجلس االوززررااء في جلسuuتھه االتuuي عقuuدھھھها بتuuارریيخ (  -أأ

فیيمuuا تخضuuع االمسuuاحة  ²مم 150بحیيuuث یيشuuمل االإعفuuاء مuuن ررسuuومم االتسuuجیيل أأوولل  ²مم 180مسuuاحتھها إإلuuى 
االمعنuuویيیين مuuن االغراامuuاتت  االأشuuخاصصتسuuجیيل كمuuا تضuuمن االقuuراارر إإعفuuاء االزاائuuدةة عuuن ذذلuuك إإلuuى ررسuuومم اال

) لسuuنة 47االمنصوصص علیيھها في قانونن إإیيجارر االأمواالل غیير االمنقولة ووبیيعھها للأشuuخاصص االمعنuuویيیين ررقuuم (
 ) .  30/11/2017حتى (مرةة أأخرىى  علماً أأنن االقراارر أأعلاهه تم تمدیيدهه  ) 30/11/2016حتى ( )2006(
 رااعع ااوو حقوقق اامتیيازز حصلت االشركة علیيھها.لا یيوجد اايي برااءااتت ااخت  -بب

 
 

ً ـــامــــــــــــث االقرااررااتت االصccاددررةة عccن االحكومccة أأوو االمنظمccاتت االدوولیيccة ااوو غیيرھھھهccا االتccي لھهccا أأثccر مccادديي علccى  : نا
 االشركة ااوو منتجاتھها أأوو قدررتھها االتنافسیية 

 
شuuقق االتuuي تصuuل ) بتمدیيuuد إإعفuuاء اال20/12/2015قررر مجلس االوززررااء في جلستھه االتي عقuuدھھھها بتuuارریيخ (  -أأ

فیيمuuا تخضuuع االمسuuاحة االزاائuuدةة  ²مم 150بحیيث یيشمل االإعفuuاء مuuن ررسuuومم االتسuuجیيل أأوولل  ²مم 180مساحتھها إإلى 
عن ذذلك إإلى ررسومم االتسجیيل كما تضمن االقراارر إإعفاء االاشخاصص االمعنویيیين من االغرااماتت االمنصوصص علیيھها 

uuuویيیين ررقuuuخاصص االمعنuuuا للأشuuuة ووبیيعھهuuuر االمنقولuuuواالل غیيuuuارر االأمuuuانونن إإیيجuuuي قuuuنة (47م (فuuuى )2006) لسuuuحت
 ) .  30/11/2017حتى (مرةة أأخرىى علماً أأنن االقراارر أأعلاهه تم تمدیيدهه  ) 30/11/2016(

 
 .  لا تنطبق معایيیير االجوددةة االدوولیيھه على االشركة  -بب
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ً ـــــعـاســت  االھهیيكل االتنظیيمي لشركة االدیيرةة للإستثمارر وواالتطویير االعقارريي مم.عع.مم :  -أأ : ا

 
                                                                                                                      

   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  لجنة  االتددقیيقق

االأررااضي  وواالعقاررااتت  لجنة  
  وواالاستثمارر  

  االررئیيسس  االتنفیيذذيي    سكرتیيرةة تنفیيذیية

    االمشارریيع  مددیيرر
              

  
  

  نتمنن
  

  االمددیيرر  االمالي  وواالإدداارريي
  

  مددیيرر  االتسوویيقق
  

  مھهنددسي
  االمشارریيع

  ررئیيسس  االقسمم
  االادداارريي

  ررئیيسس  قسمم  
  االمساھھھهمیينن

  االمحاسبیينن  ررئیيسس

  مررااسلل   ئققسا   مووظظفف
  ااستقبالل
  )(سكررتیيررهه

  مووظظفف
  علاقاتت  عامھه   االمحاسبیينن   تسوویيقق    يمووظظف

  أأمیينن  سرر  مجلسس  االإددااررةة

  لجنة  االمشارریيع  وواالعططاءااتت

  االتررشیيحاتت  وواالمكافآتتلجنة  

  ررئیيسس  مجلسس  االإددااررةة

    االإددااررةةمجلسس  
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 :االھهیيكل االتنظیيمي لشركة أأووتادد للمقاوولاتت االإنشائیية -بب
 

 
 
 
 
 

 
 :م ـــھهـلاتـؤھھھهــاتت مـــئـووف وواالشركاتت االتابعة ركةــشوظظفي االـددد مــع - ـج 

 

 االمــؤھھھهــــــــــل االرقم
 االعلمي

شركة االدیيرةة 
للإستثمارروواالتطویيراالعقارريي 

 مم.عع.مم

شركة أأووتادد للمقاوولاتت 
 االإنشائیية ذذ.مم.مم

 مم.خخ شركة االاططلالة 

 - - 1 ماجـستـیيـــــر 1
 - 1 19 بكـــــــالورریيوسس 2
 - - - ومم  ــــــلـددب 3
 1 - 9 ثــــــانویية عامة   4
 - - 4 إإعــــــــــــداادديي  5

 1 1 33 االمجمـــــــــوعع 
 

  : ةـركــفي االشــوظظــمـب لــدرریيـل وواالتــیيـأھھھهــتـراامج االــب – دد
 یيتم إإررسالل موظظفي االشركة في ددووررااتت تدرریيبیية حسب ططبیيعة عمل كلاً منھهم . 

 
  :االشركة  : االمخاططر االتي تتعرضض لھها رااً ـــاشــع
 االمخاططر االمتعلقة في قطاعع االعقاررااتت  •

ااسuuعارر االاررااضuuي  تuuؤثروو  بuuالظرووفف االاقتصuuاددیية االمحلیيuuة وواالإقلیيمیيuuة بشuuكل كبیيuuر, قطuuاعع االعقuuاررااتت یيتuuأثر 
و مuuوومعدلاتت االنارر في ھھھهذاا االقطاعع كما اانن معدلاتت االمراابحة ووااسعارر مواادد االبناء سلبا ااوو اایيجابا على االاستثم

وواالتعلیيماتت خاصة تلك االمتعلقة بالبیيئة ووتنظیيم االمناططق لھها ااثر كبیير٬، ووقد مر سوقق  االأنظمةاالسكاني ووتغیير 
 االعقارر في االمملكة بمرااحل من االقوةة وواالضعف وومما یيجعل ھھھهذاا االسوقق خاضعا لظرووفف ددااخلیية ووخاررجیية 

 

  اممـــرر  االعــاالمددیي

  ببــاتــك
          

  نتمنن
  

  ررئیيسس
  حساباتت

  

  مددیيرر  مشارریيع    مھهنددسس
  

  سكررتیيررةة
  

  مررااقبب
  

  ررئـیيسس  ھھھهیيئـــة  االمددیيـــرریينن

  ھھھهـیيئــة  االمددیيـــرریيـنن
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فuuي متعuuدددةة منھهuuا مuuا ھھھهuuو مuuرتبط بuuالنمو االاقتصuuادديي فuuي االمملكuuة وومنھهuuا مuuا ھھھهuuو مuuرتبط بuuالظرووفف االسیياسuuیية 

االمالیيuuة االعالمیيuuة ووتuuدااعیياتھها  االأززمةبسبب  تباططؤیيعاني حالیياً من  االأررددننقطاعع االعقارر في ووررغم أأنن االمنطقة 
  .إإنن شاء الله في االمستقبل  االأموررتتحسن  أأنناالخبرااء یيتوقعونن  أأنن إإلا

 
 االمخاططر االطبیيعیية  •

نھهuuداامم إإلا اانuuھه لuuم تحuuدثث ووررغم ووقوعع االأررددنن بuuالقربب مuuن حفuuرةة االاووتتمثل في االزلاززلل وواالھهزااتت االأررضیية٬، 
كمuuا ددررجuuاتت / ررختuuر)  5ووبقuuوةة( 1994إإذذ أأنن آآخuuر ززلuuزاالل تuuأثرتت فیيuuھه االمنطقuuة سuuنة فیيuuھه ززلاززلل عنیيفuuة٬، 

حصلت بعض االھهزااتت االضعیيفة بعد ذذلك وولم تخلف أأیية خسائر تذكر وولا یيتوفر للشركة أأیية ددررااساتت خاصة 
 .حولل ھھھهذاا االموضوعع باستثناء ما یيصدرر من ددررااساتت عامة في االمنطقة

 
 ررأأسس االمالل كلفة مخاططر إإررتفاعع  •

تنفیيuuذ  للاستمراارر فuuي ااسuuتكمالل االشركة تتمتع بوضع ممیيز في ھھھهذاا االمجالل حیيث یيتوفر لدیيھها سیيولة معقولة  
 . االقائمة حالیياً االمشارریيع 

 
  : خلالل االسنة االمالیية  االإنجاززااتت االتي حققتھها االشركة ر:ــــشـعادديي ــاالح
 . من االمشارریيع تنفیيذ عدددااستكمالل االاستمراارر في مكنتھها من  جیيدةةاالاحتفاظظ بسیيولة   .1
مشuuرووعع بuuرجج االuuدیيرةة االتجuuارريي االوااقuuع علuuى شuuاررعع االملكuuة رراانیيuuا وواالعائuuد  االعمuuل جuuارريي علuuى تشuuطیيب   .2

فuuي  ووااسuuتكمالل االعمuuل  لتابعuuة للاسuuتثمارر وواالتطuuویير االعقuuارريي إإحuuدىى االشuuركاتت االشuuركة بuuرجج االuuدیيرةة 
  .مشرووعع شقق االشمیيساني 

ططلالuuة االوااقعuuة فuuي تuuلاعع االعلuuي وواالعائuuد ملكیيتuuھه لشuuركة االإططلالuuة للاسuuتثمارر تسuuویيق مشuuرووعع شuuقق االإ  .3
) 15) منھها (2016) شقة حتى نھهایية عامم (37حیيث تم بیيع ( االتابعةوواالتطویير االعقارريي إإحدىى االشركاتت 

مشرووعع فلل االرحمانیية االوااقع على شاررعع االملك عبuuد الله االثuuاني  تسویيق ووكذلك   2016شقة خلالل عامم 
حیيث تم بیيع  ملكیيتھها لشركة لؤلؤةة االدیيرةة للاستثمارر وواالتطویير االعقارريي إإحدىى االشركاتت االحلیيفةوواالعائدةة 

 .  ) 2016) فلل تم بیيعھها خلالل عامم (5(  منھها 2016) فلل حتى نھهایية عامم 7(
 . ) 2016في بداایية عامم ( نقل ملكیية االأررااضي وواالعقاررااتت للشركاتت االحلیيفة وواالتابعةاالانتھهاء من   .4
ااسuuتثمارریية فuuي مصuuر حیيuuث تنuuويي االشuuركة تأسuuیيس شuuركة للاسuuتثمارر وواالتطuuویير  االبحuuث عuuن فuuرصص  .5

 االعقارريي في مصر . 
  . ددیينارر )  1,749,872االخاسرةة حیيث نتج عن ذذلك تحقق خسائر فعلیية بلغت (  االأسھهماالتخلص من   .6

 
 

وولا تccدخل  االمالي لعملیيccاتت ذذااتت ططبیيعccة غیيccر متكccرررةة حccدثت خccلالل االسccنة االمالیيccة االأثر ر:ــــشـاني عـــاالث
 ضمن نشاطط االشركة االرئیيسي: 

 
لا یيوجد أأيي أأثر مالي لعملیياتت ذذااتت ططبیيعة غیير متكرررةة حدثت خلالل االسنة االمالیية وولا تuuدخل ضuuمن نشuuاطط 

 االشركة االرئیيسي . 
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ر : االسلسcccلة االزمنیيcccة للأرربcccاحح أأوو االخسcccائر االمحققcccة وواالأرربcccاحح االموززعcccة ووصcccافي حقcccوقق ــcccـشـث عـالcccــثـاال

 : بالدیينارر االمصدررةة من قبل االشركة ووأأسعارر االأووررااقق االمالیية االمساھھھهمیين
 

  انناالبیيــــــــــــــــــــ
  

2016  
  

2015    
  

2014  
  

2013  
  

2012  

صافي االأررباحح / االخسائر من االدخل 
 االشامل 

 
)1,708,485( 

 
)414,354( 

 
)493,944 ( 

 
38,461 

 
2,548,779 

 2,000,000 لا یيوجد  لا یيوجد 2,000,000 لا یيوجد  االأررباحح االموززعة 

 67,764,440 65,802,901 65,308,957 64,894,603 61,186,118 صافي حقوقق االمساھھھهمیين

 0.630 0.910 0.790 0.930 0.940 أأسعارر االأووررااقق االمالیية في نھهایية االعامم
 

 االشuuركة   مuuن ررأأسس مuuالل  %58.5 مuuا یيعuuاددلل  سوااء نقدااً أأوو أأسھهم مجانیية سابقاً  بلغ مجموعع االاررباحح االموززعة * 
االعقارریيuuة  مuuن أأفضuuل االنتuuائج للشuuركاتت  ووتعتبuuر ھھھهuuذهه االنتیيجuuة ) أأسuuھهم مجانیيuuة  %25( وو) نقuuدااً %33.5ووتمثuuل (
 . االأررددنیية

 
 

لمجموعccة شccركة االccدیيرةة للإسccتثمارر وواالتطccویير االعقccارريي  االموحccد تحلیيccل االمركccز االمccالي : رــccـشـع عــccـاالرااب
 :نة االمالیيةوونتائج أأعمالھها خلالل االس وواالشركاتت االتابعة لھها

  نخفضuuتااوو ددیينuuارر )  15,006 (عuuن االعuuامم االماضuuي بمبلuuغ   اانخفضuuت فقuuد  االمجموعuuة لإیيرااددااتتبالنسبة  أأما
 ددیينارر عن االعامم االماضي.) 27000(بحواالي  وواالمالیية وواالاستھهلاكاتت  االإدداارریيةاالمصارریيف 

 ووفیيما یيلي جدوولل االنسب االمالیية:
 
 2015 2016 االنســــب االمــــــــالیية االرقم

 %95,4 %96.7 نسبة االملكیية 1
 %0,35 %0.49 االى حقوقق االمساھھھهمیين االممتلكاتت وواالمعدااتت 2
  %2,47 %1.58 معدلل االمدیيونیية   3

	%1,44 )%0.28( االعائد على االأصولل 4  

	%57 %61 للسھهمم االددفترریية االقیيمة االى االسھهمم سعرر نسبة 5  
 ) %0,64(  )%2.79( حقوقق االمساھھھهمیيناالعائد إإلى  6

	%105 %103 االررفع معاملل/  االملكیية حقق ففمضاع 7  
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 : ر: االتطوررااتت االمستقبلیية االھهامة وواالخطة االمستقبلیية للشركةــشـع االخامس
 

  برجج االدیيرةة مشرووعع شركة  یيباتت طتش ااستكمالل   -1
 

 .  مشرووعع شقق االشمیيساني تشطیيباتت ااستكمالل    -2
 

فuuي جمھهورریيuuة مصuuر  وواالأسuuھهم ضuuي وواالعقuuاررااتتاافuuي مجuuالل االأرر االبحuuث عuuن فuuرصص إإسuuتثمارریية جدیيuuدةة  -3
 .  2017االعربیية حیيث تتجھه االنیية إإلى تأسیيس شركة ااستثمارر ووتطویير عقارريي في مصر خلالل عامم 

 
وواالبدء في تسویيق مشرووعع بuuرجج  في تسویيق مشرووعع فلل االرحمانیية وومشرووعع شقق االإططلالة االاستمراارر  -4

 .االدیيرةة االتجارريي وومشرووعع شقق االشمیيساني 
 
 ة للشركة . تنویيع االمحفظة االإستثمارریي  -5
 
 وواالعمل على تسویيقھها . وواالشركاتت االتابعة وواالحلیيفة  فرزز بعض قطع االأررااضي االتي تملكھها االشركة   -6

 
) االقریيعuuة 5) حuuوضض (222أأررضض االبحuuاثث : تuuم تقuuدیيم مخططuuاتت إإفرااززیيuuة لاررضض االبحuuاثث ررقuuم ( 1/7  -7

ناسuuیيب االشuuوااررعع ووأأررسلت إإلى اامانة عمانن االكبرىى لإددخالل االأررضض في االتنظیيم ووتم االطلب منھها إإعاددةة م
االدااخلیية  ووتم إإحالة تنفیيذ فتح االطریيق من خلالل ووززااررةة االأشغالل االعامة وواالمعاملة لدىى دداائuuرةة االعطuuاءااتت 

 للتنفیيذ .
 
) االماسuuومم حیيuuث اانن ددااخuuل حuuدوودد 4) حuuوضض (2أأررضض أأمم قuuیيس : بخصuuوصص ااررضض اامم قuuیيس ررقuuم ( 2/7

uuي حuuرةة االأررااضuuاررةة دداائuuم ااستشuuث تuuیيق االأررضض أأررضض مملوكة لأررااضي االدوولة حیيuuوعع بالتنسuuولل االموض
تبuuدیيل قطعuuة االأررضض ( تحuuت صuuفة أأحuuرااشش ) مuuع أأررااضuuي أأخuuرىى لمع االمساحح االمكلف لتقدیيم ااسuuتدعاء 
 مملوكة للشركة بنفس االقیيمة لھها  . 
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 :قـــیيـدقـتـابب االـــعـر: أأتـــشـاددسس عــاالس
 شuuاملة 2016كuuانونن أأوولل  31االمنتھهیيuuة فuuي  للسuuنة للشركة وواالشركاتت االتابعة لھهuuا  مدققي االحساباتتأأتعابب بلغت 

 :تياالآبالدیينارر على االنحو  االضریيبة االعامة على االمبیيعاتت
 

       
 قـــــدقـاالم        

 
 االشركة 

 
االمجموعة االمھهنیية 

 االعربیية 
RSM  

االمدققونن 
 االمعتمدوونن 

 

شركة االدیيرةة للإستثمارر 
 وواالتطویير االعقارريي مم.عع.مم

 
10,440  

لاتت شركة أأووتادد للمقاوو
 االإنشائیية ذذ.مم.مم

 
1,450  

شركة االنسائم للاستثمارر 
 وواالتطویير االعقارريي ذذ.مم.مم

 
1,450  

شركة االساقي للاستثمارر 
 وواالتطویير االعقارريي ذذ.مم.مم

 
1,450 

 

 
 

شركة االقوسس للالكتروونیياتت 
 وواالاستثمارر االعقارريي ذذ.مم.مم

 
1,450  

شركة االتمائم للاستثمارر 
 وواالتطویير االعقارريي ذذ.مم.مم

  
1,450 

ة االسامق للاستثمارر شرك
 وواالتطویير االعقارريي ذذ.مم.مم

  
1,450 

شركة االزنبق للاستثمارر 
 وواالتطویير االعقارريي ذذ.مم.مم

  
1,450 

شركة برجج االدیيرةة للاستثمارر 
 مم.خخوواالتطویير االعقارريي 

  
2,320 

شركة االاططلالة للاستثمارر 
 مم.خخ وواالتطویير االعقارريي 

  
2,320 
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 ر:ــــشـع عـابــــلساا
 
 :  لوكة من قبل أأعضاء مجلس االإددااررةة ووررااقق االمالیية االممعددد االأ  -أأ

 

  االجنسیية االمنصب ااسم االعضو وواالجھهة االتي یيمثلھها االرقـم

عددد االاووررااقق 
االمالیية االمملوكة 

للجھهة االتي 
یيمثلھها كما في 

31/12/2016 

عددد االأووررااقق 
 االمالیية
االمملوكة 

للعضو كما في 
31/12/2016 

عددد االاووررااقق 
االمالیية االمملوكة 

ة االتي للجھه
یيمثلھها كما في 

31/12/2015 

عددد االأووررااقق 
 االمالیية

االمملوكة 
للعضو كما في 

31/12/2015 
ررئیيس مجلس  االمھهندسس محمد یيوسف صالح االطرااوونھه                              1

 االإددااررةة 
  االأررددنیية

- 
 

6,021,864 
 
- 

 
5,112,836 

 االسیيد منذرر مصطفى عبداالكریيم االقیيسي 2
ة االخلیيج للتطویير یيمثل شركة سوسن

 وواالاستثمارر االعقارريي         

نائب ررئیيس 
 االمجلس 

  االأررددنیية
50,000 

 
- 

 
50,000 

 
- 

 االسیيد محمد أأحمد االعلاوويي 3
 یيمثل شركة اانتارركتیيكا للتجاررةة االعامة

 عضو 
االمدیير االعامم / 

االرئیيس 
 االتنفیيذيي

  االأررددنیية
9,228,481 

 
500 

 
1,934,627 

 
500 

4 
 

5 

 درراانن االسیيدةة رریيم مضر ب
 االسیيد محمد فھهمي حمد
 االسیيد ررااشد علي االزیياني

 شركة بیيت االتمویيل االكویيتي /االأررددنن  لوننیيمث

 ررئیيس االمجلس 
 عضو 

 
 عضو 

 

 االأررددنیية 
 ةبحریينیياال
 ةبحریينیياال

 
11,200,000 

- 
- 
- 

 
11,200,000 

- 
- 
-  

 االمھهندسس عیيسى عطا الله االجعافرةة 6
یيمثل شركة االعونن االمتطوررةة للصناعاتت 

 تیيةاالاسمن

 عضو 
 

  االأررددنیية
50,000 

 
- 

 
- 

 
- 

 االسیيد ططاررقق حمديي االطباعع 7
یيمثل شركة االشرااعع للتطویير االعقارريي 

 وواالاستثماررااتت

 عضو 
 

  االأررددنیية
4,146,600 

 
- 

 
- 

 
- 

 االسیيد معتز غالب أأبو االحسن 8
وویيمثل شركة االعنانن االوسطى للتطویير 

 االعقارريي

 عضو 
 

  االأررددنیية
50,000 

 
- 

 
- 

 
- 

9 
 

10 

 د محمد عبداالرحیيم االسبوععاالسیي
 

 االسیيدةة ووفاء سعیيد یيعقوبب بني مصطفى
 وویيمثلانن شركة ماددوورراا للتجاررةة االعامة 

 عضو 
 

 عضو 

 االأررددنیية
 

 االأررددنیية
 

 
 

50,000 

- 
 
- 

 
- 

- 
 
- 

11 
 
 

 مجلس االررئیيس  حاتم حافظ ررشیيد االحلوااني
 

 3,241,470 - 60,248 - ررددنیيةاالأ

 1,001,200 - 60,150 - االأررددنیية نائب االرئیيس  يدد."محمد ھھھهاني" حافظ ررشیيد االحلواان 12

 2,265,092   ­- 65,092   ­- االأررددنیية عضو مم. محمد إإسماعیيل علي االسعودديي 13

 801,941 - 60,150 - االأررددنیية عضو مم.ززھھھهیير حافظ ررشیيد االحلوااني 14
 264,412 - 50,000 - االأررددنیية عضو االسیيد عامر حافظ ررشیيد االحلوااني  15
 االنواایيسة  االسیيد خلف سعیيد 16

 شركة أأیيمن ووخلف االنواایيسة یيمثل
 250,000 175,000 - 50,000 االأررددنیية عضو

 عبداالمجیيد  ووصفي  االسیيد ماززنن 17
 شركة االشاعر للتجاررةة وواالصناعة یيمثل

 عضو
 

 

 - 250,000 - 50,000 االأررددنیية
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 ااسماء وومساھھھهمة االشركاتت االمسیيطر علیيھها من قبل ااعضاء مجلس االإددااررةة :   ­-
 عددد االاسھهم االمملوكة االشركة   االجنسیية صباالمن االاسم 

31/12/2016    31/12/2015 
 

 االمھهندسس محمد یيوسف صالح االطرااوونھه                             
 

ررئیيس مجلس 
 االإددااررةة 

 
 االأررددنیية

 
االشرااعع للتطویير 

 االعقارريي وواالاستثماررااتت 

 
5428614 

 
5039298 

 
 ي أأعضاء مجلس االإددااررةة.شركاتت مسیيطر علیيھها من قبل باق*   لا یيوجد 

 
 :االتنفیيذیيةاالمالیية االمملوكة من ااشخاصص االاددااررةة االعلیيا  االأووررااققعددد   -بب

  االمنصــــــب االإســــــــــــــــم
 جنسیيةاال

 عددد االاسھهم كما في
31/12/2016           31/12/2015  

 االمدیير االعامم   محمد ااسماعیيل االسعودديي االمھهندسس 
 

 2,265,092 65,092 أأررددنیية 

 االرئیيس االتنفیيذيي / االمدیير االعامم لسیيد محمد أأحمد االعلاوويي اا
 

 500 500 أأررددنیية 

 - - أأررددنیية االمدیير االمالي أأسعد جمالل سعاددةة عوددةة االسیيد 

 - - أأررددنیية  االمدیير االمالي عباسس محمودد  االسیيد بھهاء محمد 

 - - أأررددنیية االمدیير االمالي االسیيد مجديي عوددةة خلیيل عوضض 

 - - أأررددنیية  االمدیير االمالي عبدالله االسیيد جلالل جمیيل أأمیين 

 االسیيد یياسیين محمد حمد خلیيفاتت 
 

 االمستشارر االمالي وواالإدداارريي  -
 مدیير االتدقیيق االدااخلي  -
 أأمیين سر مجلس االإددااررةة  -

 - - أأررددنیية 

 - - أأررددنیية  مدیيرةة االداائرةة االاستثمارریية  االآنسة رراانیية  خالد موسى حمادد 

 - - أأررددنیية  رةة االتسویيق مدیي االسیيدةة آآیية أأمیين االیياسس صیيامم 

 
 *   لا یيوجد أأسھهم مملوكة في شركاتت مساھھھهمة عامة مسیيطر علیيھها من قبل أأشخاصص االإددااررةة االعلیيا االتنفیيذیية.

 : االعلیيا االتنفیيذیية االإددااررةة أأشخاصصعددد االاووررااقق االمالیية االمملوكة لاقارربب ااعضاء مجلس االاددااررةة ووااقارربب  – ـج

 ـــــــــــــــــــــةاالصـــلــــ االإســـــــــــــــــم
 

 االجنسیية 
 

 عددد االاسھهم كما في
31/12/2016        31/12/2015 

 37500 - أأررددنیية ززووجة االسیيد عامر االحلوااني  ( عضو  مجلس االاددااررةة ) رراانیية ماجد حافظ عبداالحلیيم

 أأررددنیية اابنة االسیيد  عامر االحلوااني (عضو  مجلس االاددااررةة ) تالا عامر حافظ االحلوااني
- 

22,500 

 أأررددنیية اابنة االسیيد  عامر  االحلوااني (عضو  مجلس االاددااررةة ) لیيانن عامر حافظ االحلوااني
- 22,500 



32

 
 

27 
 

 6,750 - أأررددنیية ززووجة مم. ززھھھهیير االحلوااني (عضو مجلس االإددااررةة) اایيمانن عبد االمعز  شاوورر   

ززووجة مم. محمد االسعودديي (نائب ررئیيس  مجلس االإددااررةة/  خالدةة محمد مطلق االزیيداانیين
 أأررددنیية لعامم )االمدیير اا

 
30,325 30,325 

 
لا یيوجد أأسھهم مملوكة في شركاتت مساھھھهمة عامة مسیيطر علیيھها من قبل أأقارربب أأعضاء مجلس االإددااررةة   *

 . ووأأقارربب أأشخاصص االإددااررةة االعلیيا االتنفیيذیية
 
 ر:ــــــشـن عـامـــاالث

 بالدیينارر:  االسنویية االإددااررةةمجلس  ووأأعضاءتت االتي یيتمتع بھها كل من ررئیيس آكافماالمزاایيا وواال  -أأ

بدلل  االمنصب االاســـــــــــــــم مـاالرق
 تنقلاتت

أأتعابب 
 االإجمالي ةةآمكاف  ووااجورر

ررئیيس مجلس  االمھهندسس محمد یيوسف صالح االطرااوونھه                              1
 االإددااررةة 

 
3400 

  ــــــ ــــــ
3400 

 االسیيد منذرر مصطفى عبداالكریيم االقیيسي 2
تطویير وواالاستثمارر یيمثل شركة سوسنة االخلیيج لل

  االعقارريي        

نائب ررئیيس 
 االمجلس 

 6180 ــــــ ــــــ 6180

 االسیيد محمد أأحمد االعلاوويي 3
 یيمثل شركة اانتارركتیيكا للتجاررةة االعامة

 عضو 
االمدیير االعامم / 
 االرئیيس االتنفیيذيي

 3400 ــــــ ــــــ 3400

4 
 
5 

 االسیيد محمد فھهمي حمد
 

 االسیيد ررااشد علي االزیياني
 /االأررددننشركة بیيت االتمویيل االكویيتي :  یيمثلانن 

 عضو 
 

 عضو 
 

7200 
 

7200 

 7200 ــــــ ــــــ
 

7200 

 الله االجعافرةة االمھهندسس عیيسى عطا 6
 یيمثل شركة االعونن االمتطوررةة للصناعاتت االاسمنتیية

 عضو 
 

 4900 ــــــ 1500 3400

 االسیيد ططاررقق حمديي االطباعع 7
 ماررااتتیيمثل شركة االشرااعع للتطویير االعقارريي وواالاستث

 عضو 
 

 3400 ــــــ ــــــ 3400

 االسیيد معتز غالب أأبو االحسن 8
 وویيمثل شركة االعنانن االوسطى للتطویير االعقارريي

 عضو 
 

 3400 ــــــ ــــــ 3400

9 
 

10 

 االسیيد محمد عبداالرحیيم االسبوعع
 

 االسیيدةة ووفاء سعیيد یيعقوبب بني مصطفى
 وویيمثلانن شركة ماددوورراا للتجاررةة االعامة 

 عضو 
 

 عضو 

2200 
 

   1200 

 2200 ــــــ ــــــ
 

1200 

11 
 
 

 االسیيدةة رریيم مضر بدرراانن سعاددةة 
 /االأررددننشركة بیيت االتمویيل االكویيتي تمثل : 
 3/2/2016لغایية 

ررئیيس مجلس 
 االإددااررةة 

 

 600 ــــــ ــــــ 600

 االدكتورر حاتم حافظ  ررشیيد االحلوااني  12
 18/6/2016لغایية 

ررئیيس مجلس 
 االإددااررةة 

 ــــــ ــــــ ــــــ ــــــ    

 دد."محمد ھھھهاني" حافظ ررشیيد االحلوااني 13
 11/7/2016لغایية 

 3800 ــــــ ــــــ 3800 نائب االرئیيس 

 مم. محمد إإسماعیيل علي االسعودديي 14
 11/7/2016لغایية 

 3800 ــــــ ــــــ 3800 عضو

 مم.ززھھھهیير حافظ ررشیيد االحلوااني 15
 11/7/2016لغایية  

 3800 ــــــ ــــــ 3800 عضو
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 االسیيد عامر حافظ ررشیيد االحلوااني  16
 27/2/2016لغایية 

 1140 ــــــ ــــــ 1140 عضو

 االسیيد خلف سعیيد االنواایيسة  17
 یيمثل : شركة أأیيمن ووخلف االنواایيسة

 11/7/2016لغایية 

 3800 ــــــ ــــــ 3800 عضو

 االسیيد ماززنن ووصفي  عبداالمجیيد   18
 یيمثل : شركة االشاعر للتجاررةة وواالصناعة

 11/7/2016ة لغایي

 عضو
 

 

 3600 ــــــ ــــــ 3600

 وععـــــــــاالمجم 
 

61520 1500 
 

63020 

 
 

خccلالل االسccنة االمالیيccة كccل مccن أأشccخاصص االإددااررةة االعلیيccا االتنفیيذیيccة االمزاایيccا وو االمكافccآتت االتccي یيتمتccع بھهccا   -بب
 :بالدیينارر

 االرووااتب  االمنصـــــب االإســــــــــــــــــــــــــــــــم االرقــم

 
 موااصلاتتبدلل 

 ووھھھهاتف 

 
 مكافآتت

 
 االمجموعع

 االمھهندسس محمد ااسماعیيل االسعودديي  1
  16/7/2016لغایية 

 االمدیير االعامم
 

43,613 3,419  ___ 47032 

2 
 االسیيد محمد أأحمد االعلاوويي

 16/7/2016من 
االرئیيس االتنفیيذيي / 
 االمدیير االعامم

38613 ___ ___ 38613 

 االسیيد أأسعد جمالل سعاددةة عوددةة  3
 6/5/2016لغایية 

 13013 ___ 194 12819 االمدیير االمالي

4 
 االسیيد بھهاء محمد  محمودد عباسس 

 27/9/2016إإلى  16/4/2016من 
 6/12/2016إإلى  1/11/2016من  

 12859 2522 276 10061 االمدیير االمالي

 االسیيد مجديي عوددةة خلیيل عوضض  5
 31/10/2016إإلى  1/9/2016من 

 2000 ___ 200 1800 االمدیير االمالي

 لل جمیيل أأمیين عبدالله االسیيد جلا 6
 11/12/2016من 

 1152 ___ ___ 1152 االمدیير االمالي

7 
 االسیيد یياسیين محمد حمد خلیيفاتت 

 
  االمستشارر  االمالي  وواالإدداارريي    ­-
 مدیير االتدقیيق االدااخلي  -
  أأمیين سر مجلس االإددااررةة -

24120 740 ___ 24860 

 االآنسة رراانیية  خالد موسى حمادد  8
 1/9/2016من 

مدیيرةة االداائرةة 
 االاستثمارریية 

4400 ___ ___ 4400 

 االسیيدةة آآیية أأمیين االیياسس صیيامم  9
 1/9/2016من 

 3600 ___ ___ 3600 مدیيرةة االتسویيق 

 االمجمـــــــــــــــــوعع 
140178 4829 2522 147529 

 
 ) 10/10/2016یيتمتع االرئیيس االتنفیيذيي باستعمالل سیياررةة على حسابب االشركة ااعتباررااً من (

 ) 16/7/2016فیيذيي باستعمالل ھھھهاتف على حسابب االشركة ااعتباررااً من (یيتمتع االرئیيس االتن
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   :خلالل االسنة االمالیيةوواالشركاتت االتابعة االتبرعاتت وواالمنح االتي ددفعتھها االشركة  ر:ــشـع عــاســاالت

 االتبرعاتت االنقدیيـــة :    -أأ
 /ددیينارر االمبلغ  لھها االمتبرعع ااسم االجھهة 

  5000 نادديي االإبدااعع 
  2500 ریياضي االثقافي االاجتماعي نادديي شیيحانن اال

 1500 یيم بن ااووسس االداارريي االخیيریية مجمعیية ت
 

  االتبرعاتت االعیينیية :   -بب
 / ددیينارر  االقیيمة االمتبرعع لھها ااسم االجھهة 

  250 ططن  2منطقة بدرر ووحدةة تكیيیيف  –أأمانة عمانن 
 

تت االتابعccة أأوو االحلیيفccة أأوو مccع االشccركا ع وواالاررتباططاتت االتccي عقccدتھها االمجموعccةاالعقودد وواالمشارریي روونن:ــــــشـاالع
 :   ررئیيس مجلس االإددااررةة أأوو أأعضاء االمجلس أأوو االمدیير االعامم أأوو أأيي موظظف في االشركة أأوو أأقارربھهم

 قررر مجلس إإددااررةة شركة االدیيرةة وواالشركاتت االحلیيفة تنفیيذ مشارریيع تلك االشركاتت مuuن خuuلالل شuuركة أأووتuuادد  ­-
 . %100ذذ.مم.مم االتي تمتلكھها االشركة بنسبة  للمقاوولاتت االإنشائیية

 لا یيوجد عقودد مع ررئیيس مجلس االإددااررةة أأوو أأعضاء االمجلس أأوو أأيي موظظف في االشركة أأوو أأقربائھهم .    ­-
 

 : مساھھھهمة االشركة في حمایية االبیيئة ووخدمة االمجتمع االمحلي :رووننـــــــادديي وواالعشــــــاالح
لمشارریيع بالإعتبارر االبیيئة في عملھها ووذذلك من خلالل ززررااعة االأشجارر بأنوااعھها في موااقع اا االشركة تأخذ

 .االاستثمارریيةووحولھها ووإإستعمالل كل ماھھھهو ررفیيق بالبیيئة في مشارریيعھها 
 

 االثاني وواالعشروونن :  ااجتماعاتت مجلس االإددااررةة 
 .  سبعة   ااجتماعاتت   2016بلغ عددد ااجتماعاتت مجلس االإددااررةة خلالل عامم   ­-

 
 عمانن :  قوااعد حوكمة االشركاتت االمساھھھهمة االعامة االمدررجة في بوررصة  االثالث وواالعشروونن : تطبیيق

على تطبیيق قوااعد االحوكمة كما تعمل االشركة على تطویير أأنظمتھها ووتعلیيماتھها ووإإجرااءااتھها تعمل االشركة 
ً بالقوااعد االإلزاامیية حكما ووھھھهي االقوااعد االآمرةة وواالعامة االتي ااستندتت  ً تاما لضمانن تحقیيق ذذلك ٬، ووتلتزمم االتزااما

االالتزاامم بھها باستثناء ما  االقوااعد االإررشاددیية فقد تم إإلى نصوصص قانونیية ملزمة ووررددتت في االتشریيعاتت االنافذةة أأما
 یيلي :

 سبب عدمم االالتزاامم االقاعدةة
االإعلانن االمسبق عن موعد االافصاحح عن االبیياناتت االمالیية قبل موعد   -1

 ا لا یيقل عن ثلاثة أأیيامم عمل  .بمإإعلانھها 
 

 
توجیيھه االدعوةة إإلى كل مساھھھهم لحضورر ااجتماعع االھهیيئة االعامة بالبریيد   -2

ً من االتارریيخ االمقررر لعقد 21االخاصص قبل ( االالكترووني ) یيوما
 االاجتماعع .  

 
 

ااستخداامم االموقع االالكترووني االخاصص بالشركة لتعزیيز االإفصاحح   -3
 وواالشفافیية  ووتوفیير االمعلوماتت . 

 
لعضویية مجلس االإددااررةة بإررسالل نبذةة بالترشح االمساھھھهم االرااغب  یيقومم  -4

قق االنبذةة تعریيفیية عنھه قبل إإنتھهاء االسنة االمالیية للشركة ووإإررفا
 االتعریيفیية بالدعوةة االموجھهة لحضورر ااجتماعع االھهیيئة االعامة . 

 

) من قانونن االشركاتت حیيث تقومم 144یيتم ااتباعع نص االماددةة ( 
االشركة بالإفصاحح عن االبیياناتت وونشرھھھها فورر ااعتماددھھھها من مجلس 

 االإددااررةة . 
 

یيتم توجیيھه االدعوةة بالبریيد االعادديي حسب قانونن االشركاتت وولا 
 رووني لجمیيع االمساھھھهمیين . یيتوفر بریيد االكت

 
 

ااكتفت االشركة بموقع ھھھهیيئة االأووررااقق االمالیية وواالصحف االیيومیية 
 لنشر اافصاحاتھها . 

 
لم یيقم أأيي مساھھھهم بإعلامم االشركة ررغبتھه بالترشح لعضویية مجلس 

 .  قبل موعد االانتخاباتت  االإددااررةة
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 لس االإددااررةةــــاتت مجــیيـوصـت
 
 

 االعامة وو إإقرااررھھھها.ووقائع االجلسة االسابقة للھهیيئة  تلاووةة   -1
للشركة وو   وو االخطة االمستقبلیية 31/12/2016االمصاددقة على تقریير مجلس االإددااررةة للسنة االمنتھهیية في    -2

 إإقرااررھھھها.
لشuuuركة االuuuدیيرةة للاسuuuتثمارر االمالیيuuuة االموحuuuدةة  االقuuuواائم حuuuولل  تقریيuuuر مuuuدققي االحسuuuاباتت وومناقشuuuة تuuuلاووةة  -3

 .31/12/2016للسنة االمنتھهیية في وواالتطویير االعقارريي 
للسنة االمنتھهیيuuة فuuي  لشركة االدیيرةة للاستثمارر وواالتطویير االعقارريي  االموحدةة االمالیية  االقواائماددقة على االمص  -4

 إإبرااء ذذمة مجلس االإددااررةة بحدوودد أأحكامم االقانونن.وو إإقرااررھھھها وو 31/12/2016
 مجلس االإددااررةة بتحدیيد أأتعابھهم. وو تفویيض 2017لعامم اانتخابب مدققي حساباتت االشركة   -5
مuuن االأسuuھهم  %10بمواافقuuة مuuا لا یيقuuل عuuن  یيئuuة االعامuuة علuuى جuuدوولل االأعمuuاللأأيي أأمورر أأخرىى تقترحح االھه   -6

 االممثلة في االاجتماعع 
 

uuھه وو ددعمھهuuتھهم بuuى ثقuuركة علuuاھھھهمي االشuuكر لمسuuس االإددااررةة بالشuuدمم مجلuuامم یيتقuuس اانن  موو في االختuuودد االمجلuuا یيuuھه كمuuل
ر وو ـامم خیيuuـعuu    2017آآملیين أأنن یيكونن عامم ٬،  موظظفي االشركة على جھهوددھھھهم ووإإخلاصھهمیيسجل شكرهه وو تقدیيرهه ل

uuـبركة على االأسuuـة االوااحـرةة االأررددنیيuuـuuي ظظuuرةة لـدةة فuuحض uuـاحب االجـصuuیين ـuuن االحسuuاني بuuد الله االثuuك عبuuلالة االمل
 حفظھه الله ووررعاهه.

 
 

 االإددااررةةمجلس 
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 ـرااررااتتـــــــــقــاالإ

 
 

اارریية االشuuركة خuuلالل االسuuنة یيقuuر مجلuuس إإددااررةة االشuuركة بعuuدمم ووجuuودد أأيي أأمuuورر جوھھھهریيuuة قuuد تuuؤثر علuuى إإسuuتمر -1
 .   االتالیية االمالیية 

 
 االمالیية ووتوفیير نظامم ررقابة فعالل في االشركة.  االبیياناتت یيقر مجلس االإددااررةة بمسؤوولیيتھه عن إإعداادد  -2
 
 
 

  العونممثل شركة  –عضو                  عضو ممثل بيت التمويل الكويتي / الاردن         عضو ممثل بيت التمويل الكويتي / الاردن
 لله الجعافرةا محمد فهمي حمد                                            راشد علي الزياني                                     عيسى عطا           

 
 
 
 

  العامة ممثل شركة مادورا للتجارة عضو    االعقاررييللتطویير  عضو ممثل شركة العنان الوسطى    للتطویير االعقارريي  ممثل شركة الشراع -عضو         
 معتز غالب أبو الحسن                                     وفاء سعيد بني مصطفى                  طارق حمدي الطباع                                 

 
 
 
 

 
 رئيس مجلس الإدارة      ممثل شركة سوسنة الخليج –نائب رئيس مجلس الإدارة         للتجارة العامةممثل شركة انتاركتيكا    –عضو 
 محمد يوسف الطراونة   لقيسي                          منذر مصطفى ا                         محمد أحمد العلاوي                                   

 

 
 
 

                                                                                                   
  2016لعامم االوااررددةة في االتقریير االسنويي  االبیياناتت ووبصحة ووددقة ووااكتمالل االمعلوماتت  أأددناههنقر نحن االموقعیين  -3
 

                               ررئیيس مجلس االإددااررةة                                 االرئیيس االتنفیيذيي         لي                      االمدیير االما     
 

                     االمھهندسس محمد یيوسف االطرااوونھه                    االسیيد محمد ااحمد االعلاوويي                  جلالل جمیيل أأمیين االسیيد    
 

                        
             

المهند�س محمد يو�سف الطراونة

المهند�س عي�سى عطا الله الجعافرة

ال�سيدة وفاء �سعيد بني م�صطفى
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 تقرير مدقق الحسابات المستقل

 
 المحترمين الديرة للاستثمار والتطوير العقاري مجموعة إلى مساهمي

 المحدودةالمساهمة العامة 
 المملكة الأردنية الهاشمية –عمان 

 
 الرأي

، )الشركة( وشركاتها التابعة )ويشار إليهما معاً بالمجموعة( يرة للاستثمار والتطوير العقاريدللشركة اقمنا بتدقيق القوائم المالية الموحدة 
 ة وقائمة الدخل الشامل الموحدة، وكل من قائمة الدخل الموحد2016كانون الأول  31كما في  ةوالتي تتكون من قائمة المركز المالي الموحد

ائمة التدفقات النقدية الموحدة للسنة المنتهية في ذلك التاريخ، والإيضاحات حول القوائم المالية وق ةوقائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحد
 الموحدة، بما في ذلك ملخص للسياسات المحاسبية الهامة.

 

ديرة لا جموعةلمالمركز المالي الموحد  ،في رأينا، إن القوائم المالية الموحدة المرفقة تظهر بصورة عادلة من جميع النواحي الجوهرية
ذلك التاريخ بوأدائها المالي الموحد وتدفقاتها النقدية الموحدة للسنة المنتهية  ،2016كانون الأول  31كما في  للاستثمار والتطوير العقاري

 وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية.
 

 أساس الرأي 
في تقريرنا ضمن فقرة مسؤولية المدقق حول  لهذه المعايير موضحة لاحقاً  ياتنا وفقاً لقد قمنا بتدقيقنا وفقاً للمعايير الدولية للتدقيق. إن مسؤول

مجلس معايير السلوك الأخلاقي الدولية للمحاسبين "دليل قواعد  وفقاً لمتطلبات المجموعةعن  تدقيق القوائم المالية الموحدة. نحن مستقلين
 لالتزامنابأعمال تدقيق القوائم المالية الموحدة بالإضافة  العلاقةخلاقية ذات لمتطلبات الأوا السلوك الأخلاقي للمحاسبين المهنيين"

 لهذه المتطلبات. بالمسؤوليات الأخلاقية الأخرى وفقاً 
 

 لرأينا حول التدقيق. التدقيق الثبوتية التي حصلنا عليها كافية وملائمة لتوفر أساساً بيّنات نعتقد أن 
 

 أمور التدقيق الهامة
الحالية. إن هذه  للفترةوفقاً لحكمنا المهني، لها الاهتمام الأكبر في تدقيقنا للقوائم المالية الموحدة  دقيق الهامة هي الأمور التيإن أمور الت

ه المالية الموحدة ككل، ولتكوين رأينا حولها، وليس لغرض إبداء رأياً منفصلاً حول هذ القوائمالأمور تم وضعها في الاعتبار في سياق تدقيقنا 
 :الأمور

 

 / أراضي تقييم الإستثمارات العقارية-
عند إعداد  الأراضيإعادة تقييم تلك  المجموعة، يتعين على المجموعةمن موجودات  %46ما نسبته  في الأراضيتشكل الإستثمارات 

بالاستعانة  المجموعةالمالية، وعليه تقوم  وذلك وفقاً لمتطلبات المعايير الدولية للتقارير القوائم المالية الموحدة لتحديد القيمة العادلة لها
لتلك  ةوعكس أثر الانخفاض في القيمة )إن وجد( على قائمة الدخل الموحدبخبراء عقاريين مستقلين لتقدير القيمة العادلة لتلك الإستثمارات 

 نا.أمراً هاماً لتدقيقأراضي  /عتبر تقدير القيمة العادلة للإستثمارات العقارية ي الفترة وعليه
 

 نطاق التدقيق لمواجهة المخاطر-
المتبعة في تقييم الإستثمارات العقارية وفحص لنظام الرقابة الداخلي  المجموعةإن إجراءات التدقيق المتبعة تضمنت فهم لإجراءات 

، (إن وجد)تدني في قيمتها ت وقيد أي ومراجعة تلك التقييمات والمستندة إلى خبراء عقاريين واحتساب متوسط القيمة العادلة لتلك التقييما
 .في الأراضي ومراجعة كفاية الإفصاحات عن القيمة العادلة للاستثمارات

 

 الحليفة الشركات تائج أعمالنمن  المجموعةحصة -
(، 5حقوق الملكية ويتم الإفصاح عنها في الإيضاح رقم )طريقة الشركات الحليفة على أساس نتائج أعمال من  المجموعةيتم قياس حصة 

قوائم لقيام مدققين آخرين بإصدار و قائمة الدخل الموحدةالشركات الحليفة تشكل عنصر مهم من نتائج أعمال من  عةالمجموإن حصة 
عند إعداد القوائم المالية لتحديد كذلك حقيقة تملك الشركات الحليفة استثمارات عقارية يتعين عليها إعادة تقييم تلك العقارات ، مالية مدققة

وذلك وفقاً لمتطلبات المعايير الدولية للتقارير ، لموحدةا على قائمة الدخل)إن وجد(  في القيمة الانخفاض رالقيمة العادلة لها وعكس أث
التقييم في  الانخفاضبالاستعانة بخبراء عقاريين مستقلين لتقدير القيمة العادلة لتلك الإستثمارات وعكس أثر  الشركاتالمالية، وعليه تقوم 

 أمراً هاماً لتدقيقنا. شركات حليفة تائج أعمالنصة المجموعة من حعتبر تقدير يلك الفترة وعليه لت قائمة الدخل الموحدةفي 
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 دقيق لمواجهة المخاطرتنطاق ال-

للقوائم المالية المدققة  تم تدقيق حصة المجموعة من أرباح الشركات الحليفة الذي يعتبر بنداً هاماً للقوائم المالية من خلال مراجعتنا
، وناقشنا هذا مع الإدارة المالية للمجموعة، وشملت دارة المعززة للمبالغ المحتسبةللمستندات المتوفرة لدى الإو ادرة من مدققين آخرينالص

إجراءات التدقيق التي قمنا بها أيضاً الحصول على أدلة تدقيق مناسبة حولها بشكل مباشر من خلال التواصل مع المدققين المستقلين 
  .حليفةال للشركات

 
 معلومات أخرى

إن الإدارة مسؤولة عن المعلومات الأخرى، تتضمن المعلومات الأخرى المعلومات في التقرير السنوي ولكن لا تتضمن القوائم المالية 
 .الموحدة وتقريرنا حولها

 

 تأكيد حولها.إن رأينا حول القوائم المالية الموحدة لا يتضمن المعلومات الأخرى وإننا لا نبدي أي نوع من ال
 

لأخرى فيما يتعلق بتدقيق القوائم المالية الموحدة، فإن مسؤوليتنا هي قراءة المعلومات الأخرى، آخذين بالاعتبار فيما إذا كانت المعلومات ا
حال ظهر في تلك غير متوافقة بشكل جوهري مع القوائم المالية الموحدة أو المعلومات التي تم التوصل إليها خلال إجراءات التدقيق أو في 

أخطاء جوهرية في هذه المعلومات الأخرى،  بوجودعلى العمل الذي قمنا به  وفي حال استنتجنا بناءً  .المعلومات الأخرى أخطاء جوهرية
 نه يتوجب علينا الإبلاغ عن تلك الحقيقة، وفي هذا السياق لا يوجد أمور يتوجب الإبلاغ عنها.إف
 

 القوائم المالية الموحدة حولالحوكمة  المسؤولين عنومسؤوليات الإدارة 
المسؤولية إن الإدارة مسؤولة عن إعداد هذه القوائم المالية الموحدة وعرضها بصورة عادلة وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية. وتشمل هذه 

بصورة عادلة خالية من أخطاء جوهرية، سواءً  الاحتفاظ بالرقابة الداخلية التي تراها ضرورية لغرض إعداد وعرض القوائم المالية الموحدة
 كانت ناشئة عن احتيال أو عن خطأ.

 

على الاستمرار والإفصاح عندما ينطبق ذلك، عن الأمور  المجموعةإن الإدارة مسؤولة عن تقييم قدرة ، عند إعداد القوائم المالية الموحدة
أو إيقاف أعمالها أو عدم وجود  المجموعةالإدارة تصفية ما لم تنوي لمحاسبة، في ا الاستمراريةذات العلاقة بالاستمرارية واستخدام أساس 

 بديل واقعي غير ذلك.
 

 التقارير المالية.عملية إن الأشخاص المسؤولين عن الحوكمة هم المسؤولين على الإشراف على 
 

 مسؤولية المدقق حول تدقيق القوائم المالية الموحدة
يد معقول فيما إذا كانت القوائم المالية الموحدة ككل خالية من الأخطاء الجوهرية، سواءً كانت ناشئة عن إن أهدافنا هي الحصول على تأك

 .حولها الاحتيال أو الخطأ، وإصدار تقريرنا والذي يتضمن رأينا
 

ً إجراءات التدقيق التي قمنا بها  التأكيد المعقول هو مستوى عال من التأكيد، ولكن  لا تضمن دائماً اكتشافللتدقيق  للمعايير الدولية وفقا
 .تإن وجدو ة حتىجوهريال الأخطاء

 

تؤثر بشكل معقول على القرارات  وقدإن الأخطاء يمكن أن تنشأ من الاحتيال أو الخطأ، وتعتبر جوهرية إذا كانت بشكل فردي أو إجمالي، 
   حدة.الاقتصادية المتخذة من قبل المستخدمين على أساس هذه القوائم المالية المو

التدقيق، كجزء من عملية التدقيق وفقاً للمعايير الدولية للتدقيق، نقوم بممارسة الاجتهاد المهني والمحافظة على تطبيق مبدأ الشك المهني خلال 
 بالإضافة إلى:

 

كذلك تصميم وتنفيذ إجراءات تحديد وتقييم مخاطر الأخطاء الجوهرية في القوائم المالية الموحدة، سواءً كانت ناشئة عن احتيال أو خطأ، و-
لتوفر أساساً لرأينا. إن خطر عدم اكتشاف الأخطاء الجوهرية  وملائمةتدقيق مستجيبة لتلك المخاطر، والحصول على أدلة تدقيق كافية 

أو سوء  ،لمتعمدأو الحذف ا ،أو التزوير ،الناتجة عن احتيال أعلى من الخطر الناتج عن الخطأ، حيث أن الاحتيال قد يشتمل على التواطؤ
 أو تجاوز لأنظمة الرقابة الداخلية. ،التمثيل

 

بالتدقيق لغايات تصميم إجراءات تدقيق مناسبة حسب الظروف، وليس لغرض إبداء  العلاقةالحصول على فهم لأنظمة الرقابة الداخلية ذات -
 .المجموعةرأي حول فعالية أنظمة الرقابة الداخلية في 

 

 لمحاسبية المتبعة ومدى معقولية التقديرات المحاسبية والإيضاحات ذات العلاقة المعدة من قبل الإدارة.تقييم ملائمة السياسات ا-
 

في المحاسبة، وبناءً على أدلة التدقيق التي تم الحصول عليها، فيما إذا كان  الاستمراريةالاستنتاج حول ملائمة استخدام الإدارة لأساس -
كمنشأة  على الاستمرار المجموعةبأحداث أو ظروف يمكن أن تثير شكاً جوهريا حول قدرة  هنالك وجود لعدم تيقن جوهري يتعلق

. إذا استنتجنا عدم وجود تيقن جوهري، فانه يتطلب منا أن نلفت الانتباه في تقرير التدقيق إلى الإيضاحات ذات العلاقة في القوائم مستمرة
نقوم بتعديل رأينا. إن استنتاجاتنا تعتمد على أدلة التدقيق التي تم سات غير ملائم، فإننا المالية الموحدة، وإذا كان الإفصاح عن هذه المعلوم

 المجموعةالحصول عليها حتى تاريخ تقرير التدقيق. ومع ذلك، فإنه من الممكن أن تتسبب أحداث أو ظروف مستقبلية في الحد من قدرة 
 على الاستمرار.
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عام والشكل والمحتوى للقوائم المالية الموحدة بما فيها الافصاحات وفيما إذا كانت القوائم المالية الموحدة تمثل المعاملات تقييم العرض ال-
 والأحداث بشكل يحقق العرض العادل.

 

ي حول القوائم أضمن المجموعة لإبداء ر الأعمال أنشطة أو المالية للمنشآتالمعلومات  وملائمة حولتدقيق كافية  أدلةالحصول على -
عن إبداء الرأي حول مسؤولين وحدنا المالية الموحدة. نحن مسؤولون عن التوجيه والإشراف والإنجاز على تدقيق المجموعة. نحن نبقى 

 .التدقيق
 

حظات نطاق وتوقيت التدقيق المخطط له وملا، حول )والتي هي من ضمن أمور أخرى(، لقد تواصلنا مع الأشخاص المسؤولين عن الحوكمة
 التدقيق الهامة، بما في ذلك أي نقاط ضعف هامة في نظام الرقابة الداخلية التي تم تحديدها خلال تدقيقنا.

 

بمتطلبات السلوك المهني المتعلقة بالاستقلالية، وإبلاغهم عن جميع  التزامنالقد زودنا أيضاً الأشخاص المسؤولين عن الحوكمة بما يفيد 
 لتي من الممكن أن تؤثر على استقلاليتنا وكذلك الإجراءات الوقائية إن وجدت.العلاقات والأمور الأخرى ا

 

حدة من تلك الأمور التي تم إيصالها إلى الأشخاص المسؤولين عن الحوكمة، قمنا بتحديد الأمور الأكثر أهمية في تدقيق القوائم المالية المو
وصف هذه الأمور في تقرير التدقيق إلا إذا كان هنالك قانون أو تشريع يحول دون الحالية وهي بالتالي أمور التدقيق الهامة، نقوم ب للفترة

الإفصاح عن ذلك الأمر، أو في حالات نادرة جداً، والتي نقرر بها عدم الإفصاح عن ذلك الأمر في تقريرنا، لوجود أثار سلبية متوقع أن 
 تفوق المنفعة العامة من تلك الافصاحات. 

 

 ت القانونية والتشريعية الأخرىتقرير حول المتطلبا
 معهاالواردة في تقرير مجلس الإدارة متفقة القوائم المالية الموحدة وأن  أصولية،بقيود وسجلات محاسبية منظمة بصورة  المجموعةتحتفظ 

 ونوصي الهيئة العامة بالمصادقة عليها. من كافة النواحي الجوهرية،
 

 المجموعة المهنية العربية                     المملكة الأردنية الهاشمية -عمان 
 نسيم شاهين                                                                                       2017 آذار 13في 

 812إجازة رقم                                                                                      
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6

الديرة للاستثمار والتطوير العقاري مجموعة
 المحدودةالمساهمة العامة 

  2016كانون الأول  31كما في  الموحدةقائمة المركز المالي 
 
   2016  2015 

 دينــار  دينــار  إيضاحات الموجودات
      موجودات غير متداولة

 30 190  91 074  3 ممتلكات ومعدات
 14 391 604  15 249 914  4 مشاريع تحت التنفيذ

 14 963 513  15 184 172  5 في شركات حليفة  استثمار
 18 629 454  18 695 976  6 استثمارات عقارية

 4 789 362  4 804 867  7 ممتلكات بموجب عقد استئجار تمويلي
 3 989 129  2 401 531  8 شاملموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل ال

 5 000  35 740  9 سنةتستحق لأكثر من شيكات برسم التحصيل 
 56 798 252  56 463 274   غير المتداولة مجموع الموجودات
      موجودات متداولة
 5 665 990  4 712 609  10 عقارات معدة للبيع

 344 099  303 011  11 أرصدة مدينة أخرى
 14 662  139 293  27 حقة من جهات ذات علاقةمبالغ مست
 48 381  178 262   ذمم مدينة

 424 000  141 759  9 السنةخلال تستحق شيكات برسم التحصيل 
 4 734 039  1 323 153  12 نقد في الصندوق وأرصدة لدى البنوك

 11 231 171  6 798 087   مجموع الموجودات المتداولة
 68 029 423  63 261 361   مجموع الموجودات

      المطلوباتوحقوق الملكية 
     13 حقوق الملكية

 40 000 000  40 000 000   رأس المال
 16 400 000  16 400 000   علاوة إصدار

 2 702 084  2 713 643   احتياطي إجباري
 175 157  175 157   احتياطي اختياري

 (4 007 859)  (3 719 319)   القيمة العادلة احتياطي
 9 625 221  5 616 637   أرباح مدورة 

 64 894 603  61 186 118   مجموع حقوق الملكية
      مطلوبات غير متداولة

 1 453 521  1 077 867  14 سنةتستحق لأكثر من  تسهيلات ائتمانية بالمرابحة
 1 453 521  1 077 867   المطلوبات غير المتداولةمجموع 

      لوبات متداولةمط
 810 037  689 555  14 خلال السنةتستحق  تسهيلات ائتمانية بالمرابحة

 56 545  67 000  15 استئجار تمويليعقد التزامات 
 4 250  20 358  16 مخصص ضريبة الدخل

 119 217  177 417  17 أرصدة دائنة أخرى
 333 063  7 056  18 دفعات مقدمة على حساب بيع شقق

 88 708  35 990   ذمم دائنة
 269 479  000   آجلةشيكات 

 1 681 299  997 376   المتداولة مجموع المطلوبات
 3 134 820  2 075 243   مجموع المطلوبات

 68 029 423  63 261 361   المطلوباتوحقوق الملكية  مجموع
 
 
 

 وتقرأ معها الموحدة من هذه القوائم الماليةتشكل جزءاً  31إلى رقم  1إن الإيضاحات المرفقة من رقم 
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7

الديرة للاستثمار والتطوير العقاري مجموعة
 المحدودةالمساهمة العامة 

  2016كانون الأول  31قائمة الدخل الموحدة للسنة المنتهية في 
 
   2016  2015 
 دينــار  دينــار  إيضاحات 

 3 282  1 318 190  19 إيرادات تشغيلية
 (22 321)  (1 155 117)  19 مصاريف تشغيلية

 (19 039)  163 073  19 )الخسارة( الربحمجمل 
 1 589 519  000  5 شركات حليفة تملكعادة إرباح بيع وأ

 (683 874)  (656 853)  20 مصاريف إدارية
 (39 823)  (56 036)  5 من نتائج أعمال الشركات الحليفة المجموعةحصة 

 132 723  392 328  21 ، بالصافيخرىإيرادات أ
 979 506  (157 488)   قبل الضريبةلسنة ا ربح )خسارة(

 000  (16 720)  16 مخصص ضريبة الدخل
 979 506  (174 208)   لسنةا ربح )خسارة(

      
      

 ناردي 0.024  ( دينار0.004)  22 ربح السنة  الحصة الأساسية والمخفضة للسهم من )خسارة(
 
 
 

 تشكل جزءاً من هذه القوائم المالية الموحدة وتقرأ معها 31إلى رقم  1إن الإيضاحات المرفقة من رقم 
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8

الديرة للاستثمار والتطوير العقاري مجموعة
 المحدودةالمساهمة العامة 

  2016ن الأول كانو 31الموحدة للسنة المنتهية في الشامل قائمة الدخل 
 
   2016  2015 
 دينــار  دينــار   

 979 506  (174 208)   لسنةا ربح )خسارة(
      

      بنود الدخل الشامل 
 (1 393 860)  215 595   القيمة العادلة للموجودات الماليةاحتياطي التغير في 

 000  (1 749 872)   ملبيع موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشا خسائر
 (414 354)  (1 708 485)   والدخل الشامل للسنة  الخسارة

 
 
 

 تشكل جزءاً من هذه القوائم المالية الموحدة وتقرأ معها 31إلى رقم  1إن الإيضاحات المرفقة من رقم 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



47

 

9

عة
مو

مج
 

ري
عقا

 ال
ير

طو
الت

 و
ار

ثم
ست

للا
رة 

لدي
ا

مة 
لعا

ة ا
هم

سا
الم

ود
حد

الم
 ة

ي 
ة ف

هي
منت

 ال
نة

لس
ة ل

حد
مو

 ال
ية

ملك
 ال

وق
حق

ي 
ت ف

يرا
لتغ

ة ا
ئم

قا
31 

ل 
لأو

ن ا
نو

كا
20

16
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

طي
تيا

اح
 

 
 

 
 

 
مال

 ال
س

رأ
 

 
دار

ص
الإ

وة 
علا

 
 

ري
جبا

ي إ
اط

حتي
ا

 
 

ري
تيا

اخ
ي 

اط
حتي

ا
 

 
مة

لقي
ا

 
دلة

لعا
ا

 
 

رة
دو

ح م
ربا

أ
 

 
وع

جم
الم

 
 

ـار
ينـ

د
 

 
ـار

ينـ
د

 
 

ـار
ينـ

د
 

 
ـار

ينـ
د

 
 

ـار
ينـ

د
 

 
ـار

ينـ
د

 
 

د
ـار

ينـ
 

31 
ن 

نو
كا

ل 
لأو

ا
20

14
 

00
0

 
00

0
 

40 
 

00
0

 
40

0
 

16 
 

04
3

 
63

3
 2 

 
15

7
 

17
5

 
 

(
99

9
 

61
3

 2) 
 

75
6

 
71

4
 8 

 
95

7
 

30
8

 
65 

ت
يلا

حو
ت

 
00

0
 

 
00

0
 

 
04

1
 

69 
 

00
0

 
 

00
0

 
 

(
04

1
 

69) 
 

00
0

 
بح

لر
ا

 
سنة

 لل
مل

شا
 ال

خل
الد

و
 

00
0

 
 

00
0

 
 

00
0

 
 

00
0

 
 

(
86

0
 

39
3

 1) 
 

50
6

 
97

9
 

 
(

35
4

 
41

4
) 

31 
ن 

نو
كا

ل 
لأو

ا
20

15
 

00
0

 
00

0
 

40 
 

00
0

 
40

0
 

16 
 

08
4

 
70

2
 2 

 
15

7
 

17
5

 
 

(
85

9
 

00
7

 4) 
 

22
1

 
62

5
 9 

 
60

3
 

89
4

 
64 

عة
وز

 م
اح

رب
أ

 
00

0
 

00
0

 
00

0
 

00
0

 
00

0
 

 
(

00
0

 
00

0
 2) 

 
(

00
0

 
00

0
 2) 

ت
ودا

وج
 م

يع
ر ب

سائ
خ

 
00

0
 

00
0

 
00

0
 

00
0

 
87

2
 

74
9

 1 
 

(
87

2
 

74
9

 1) 
 

00
0

 
ت

يلا
حو

ت
 

00
0

 
00

0
 

55
9

 
11

 
00

0
 

94
5

 
72 

 
(

50
4

 
84) 

 
00

0
 

رة
سا

لخ
ا

 
سنة

 لل
مل

شا
 ال

خل
الد

و
 

00
0

 
00

0
 

00
0

 
00

0
 

(
27

7
 

53
4

 1) 
 

(
20

8
 

17
4

) 
 

(
48

5
 

70
8

 1) 
31 

ن 
نو

كا
ل 

لأو
ا

20
16

 
00

0
 

00
0

 
40 

 
00

0
 

40
0

 
16 

 
64

3
 

71
3

 2 
 

15
7

 
17

5
 

 
(

31
9

 
71

9
 3) 

 
63

7
 

61
6

 5 
 

11
8

 
18

6
 

61 
 

بية
رقا

ت ال
لطا

لس
ت ا

يما
تعل

ب 
وج

بم
 

ف 
صر

 الت
ظر

يح
ة ا

قيم
ي ال

ياط
احت

ب
دلة

لعا
 

ت ا
مليا

 ع
لال

 خ
من

لًا 
 فع

منه
ق 

تحق
ما ي

ر 
مقدا

لا ب
ى إ

خر
 الأ

رف
ص

 الت
وجه

ن أ
ه م

وج
ي 

و أ
ر أ

سائ
الخ

اء 
طف

و إ
ع أ

وزي
 الت

 أو
ملة

رس
ك ال

 ذل
في

ما 
ب

يد 
رص

ى ال
ستثن

ما ي
ع ك

لبي
يع 

توز
ة لل

قابل
ح ال

لأربا
ن ا

ن م
مدي

ال
ناداً 

است
 

ية.
لمال

ق ا
لأورا

ة ا
هيئ

ت 
يما

تعل
ى 

إل
 

  
قة 

مرف
ت ال

احا
ض

الإي
ن 

إ
رقم 

ن 
م

1 
رقم 

ى 
إل

31 
عها

رأ م
وتق

دة 
وح

 الم
الية

 الم
وائم

 الق
هذه

ن 
اً م

جزء
كل 

تش

        



48

 
 

10

 الديرة للاستثمار والتطوير العقاري مجموعة
 المحدودةالمساهمة العامة 

  2016كانون الأول  31للسنة المنتهية في  الموحدةقائمة التدفقات النقدية 
 
   2016  2015 
 ينــارد  دينــار  ايضاحات 

      الأنشطة التشغيلية
 979 506  (157 488)   ربح السنة  )خسارة(
      تعديلات

 24 299  13 130  3 استهلاكات
 (1 589 519)  000  5 شركات حليفة تملكعادة إرباح بيع وأ

 39 823  56 036 5 من نتائج أعمال الشركات الحليفة المجموعةحصة 
 (123 553)  (21 538)  22 أرباح ودائع

      تغيرات في الموجودات والمطلوبات
 000  953 381   عقارات معدة للبيع

 233 718  41 088   أرصدة مدينة أخرى
 2 761 454  (124 631)   مبالغ مستحقة من جهات ذات علاقة

 6 565  (129 881)   ذمم مدينة 
 (429 000)  251 501   شيكات برسم التحصيل 

 (7 169)  (612)  16دخل مدفوعة ضريبة
 18 571  58 200   أرصدة دائنة أخرى

 (335 190)  000   مخصص التزامات محتملة
 169 870  (326 007)   دفعات مقدمة على حساب بيع شقق

 (73 657)  (52 718)   ذمم دائنة
 1 675 718  560 461  من الأنشطة التشغيلية صافي التدفق النقدي

      طة الاستثماريةالأنش
 (5 003)  (74 423)  3 شراء ممتلكات ومعدات

 000  409   ممتلكات ومعدات بيع
 (726 982)  (858 310)   مشاريع تحت التنفيذ

 287  (276 695)   استثمار في شركات حليفة
 (27 919)  (66 522)   استثمارات عقارية

 000  (5 050)   ممتلكات بموجب عقد استئجار تمويلي
 000  53 321   موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل

 110 428  21 538  22 مقبوضةأرباح ودائع 
 77 170  000  5 الشركات التابعة مننقد متملك 

 (572 019)  (1 205 732)  الاستثمارية الأنشطةالمستخدم فيصافي التدفق النقدي 
      الأنشطة التمويلية

 (275 623)  (496 136)   تسهيلات ائتمانية بالمرابحة
 (538 949)  000    استئجار تمويليعقد التزامات 
 000  (2 000 000)   أرباحتوزيعات 

 222 523  (269 479)   آجلةشيكات 
 (592 049)  (2 765 615)  التمويلية المستخدم في الأنشطة صافي التدفق النقدي

 511 650  (3 410 886)  في النقد وما في حكمهر التغيصافي 
 4 222 389  4 734 039  12 أول كانون الثانيفي كما النقد وما في حكمه 

 4 734 039  1 323 153  12كانون الأول 31النقد وما في حكمه في 
 
 
 

 لموحدة وتقرأ معهاتشكل جزءاً من هذه القوائم المالية ا 31إلى رقم  1إن الإيضاحات المرفقة من رقم 
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11

الديرة للاستثمار والتطوير العقاري مجموعة
المحدودةالمساهمة العامة 

  2016كانون الأول  31 الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية
 
 عــــــام(1

وزارة الصناعة والتجارة تحت  لدى مساهمة عامةوسجلت كشركة  2006حزيران  8 خبتاريالديرة للاستثمار والتطوير العقاري تأسست شركة 
 دينار. 40 000 000قدره  برأسمال (410) الرقم

 

إدارة واستثمار وبيعها، بناء المجمعات التجارية والسكنية والصناعية  الغير،المساهمة بشركات أخرى والمشاركة مع  المجموعةغايات من أهم 
يجار وتأجير  المنقولة وغير المنقولة ضماناً  المجموعة، رهن أموال شركات الحليفة والتابعةتمويل ال تجارية،الو سكنية المجمعات الوتملك وا 

تملك الأموال ، المجموعةكفالة ديون الشركات الحليفة والتابعة بما يحقق مصلحة والأنظمة، لديون الشركات الحليفة والتابعة حسب القوانين 
 المالية.وراق وشراء وتملك الأسهم والسندات والأ المنقولة،المنقولة وغير 

 

موافقة  الموحدةالمالية  وائمقوتتطلب هذه ال ،2017آذار  13 دارة في جلسته المنعقدة بتاريخالإمن قبل مجلس  الموحدةالمالية  القوائمتم إقرار 
 للمساهمين.الهيئة العامة 

 
 أهم السياسات المحاسبية(2
 
 س إعداد القوائم الماليةأس

دة وفقاً للمعايير الصادرة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية والتفسيرات الصادرة عن لجنة تفسيرات التقارير تم إعداد القوائم المالية الموح
 المالية الدولية المنبثقة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية ووفقاً للقوانين المحلية النافذة.

 

الموحدة باستثناء الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل تم إعداد القوائم المالية الموحدة وفقاً لمبدأ التكلفة التاريخية 
 التي تظهر بالقيمة العادلة بتاريخ القوائم المالية الموحدة.

 

 .للمجموعةإن الدينار الأردني هو عملة إظهار القوائم المالية الموحدة والذي يمثل العملة الرئيسية 
  

باستثناء أثر تطبيق  2015كانون الأول  31لمتبعة للسنة متماثلة مع السياسات التي تم اتباعها للسنة المنتهية في إن السياسات المحاسبية ا
 أ(. 30المعايير الجديدة والمعدلة كما يرد في إيضاح )

 أسس توحيد القوائم المالية
كانون الأول  31كما في  لشركات التابعة لها والخاضعة لسيطرتهالية المالالقوائم و القوائم المالية الموحدة القوائم المالية للشركة الأم  تتضمن
 إن الشركات التابعة المتضمنة في القوائم المالية الموحدة هي كما يلي:. 2016

 

 نسبة التملك  نسبة التملك  النشاط  رأس المال 
 2015  2016  الرئيسي  دينــار 

 %100  %100  عقارية  5 348 238 * والتطوير العقاري للاستثمارشركة الإطلالة 
 %100  %100  عقارية  5 340 384 * شركة برج الديرة للاستثمار والتطوير العقاري

 %100  %100  مقاولات  150 000 شركة أوتاد للمقاولات الإنشائية
 %100  %100 عقارية  100 000 شركة القوس للإلكترونيات والاستثمار العقاري

 %100  %100 عقارية  10 000 ستثمار والتطوير العقاري شركة الزنبق للا
 %100  %100 عقارية  10 000 شركة السامق للاستثمار والتطوير العقاري
 %100  %100 عقارية  10 000 شركة الساقي للاستثمار والتطوير العقاري
 %100  %100 عقارية  10 000 شركة النسائم للاستثمار والتطوير العقاري

 %100  %100 عقارية  10 000 ركة التمائم للاستثمار والتطوير العقاريش
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الديرة للاستثمار والتطوير العقاري مجموعة
المساهمة العامة المحدودة

  2016كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 
 

ي السياسات المالية والتشغيلية للشركات التابعة وذلك للحصول على منافع من تتحقق السيطرة عندما يكون للشركة الأم القدرة على التحكم ف
 أنشطتها، ويتم استبعاد المعاملات والأرصدة والإيرادات والمصاريف فيما بين الشركة والشركات التابعة.

 

يتم السياسات المحاسبية المتبعة في الشركة الأم، يتم إعداد القوائم المالية للشركات التابعة لنفس الفترة المالية للشركة الأم وباستخدام نفس 
 السيطرة.توحيد القوائم المالية للشركات التابعة إبتداءً من تاريخ ممارسة السيطرة وحتى تتوقف عن 

 

مل مع الشركة لغرض توحيد القوائم المالية يتم إلغاء الأرباح والخسائر للشركات الحليفة المحاسب عنها بطريقة الملكية والناتجة عن التعا
 الحليفة.في الشركات  الاستثمارالمستثمرة مقابل حساب 

 
شركة الإطلالة من رأسمال  %51ما نسبته تملك بإكمال عملية  2015 أيار 28بتاريخ والتطوير العقاري  للاستثمارالديرة  مجموعةقامت  *

والتي تمثل نسبة حصة شركة بيت التمويل  ،ير العقاريشركة برج الديرة للاستثمار والتطو مال  رأسللاستثمار والتطوير العقاري و 
مال شركة  من رأس %49من رأس المال والتنازل عن ما نسبته  %100إلى  %49من  المجموعةبحيث زادت نسبة ملكية  ،الأردنالكويتي/
وشركة أوتاد للمقاولات الإنشائية  وير العقاريالديرة للاستثمار والتطلشركة المستحقة للاستثمار والتطوير العقاري نتيجة تسوية الديون غرانادا 

عادة. هذا وقد نتج عن عملية التملك أرباح )شركة تابعة( على الشركات كما في تاريخ  دينار 1 589 519شركات حليفة بقيمة  تملك بيع وا 
 التملك.

 
 معلومات القطاعات

في تقديم منتجات أو خدمات خاضعة لمخاطر وعوائد تختلف عن  قطاع الأعمال يمثل مجموعة من الموجودات والعمليات التي تشترك معاً 
قرار الرئيسي تلك المتعلقة بقطاعات أعمال أخرى، والتي تفيد بأنه يتم قياسها وفقاً للتقارير التي يتم استخدامها من قبل المدير التنفيذي وصانع ال

 .للمجموعة
 

ئة اقتصادية محددة خاضعة لمخاطر وعوائد تختلف عن تلك المتعلقة بقطاعات القطاع الجغرافي يرتبط في تقديم منتجات أو خدمات في بي
 تعمل في بيئات اقتصادية أخرى.

 
 معداتو ممتلكات 

ات تظهر الممتلكات والمعدات بالكلفة بعد تنزيل الاستهلاك المتراكم، ويتم استبعاد كلفة الموجودات والاستهلاك المتراكم حين بيع الممتلك
 . الموحدة خلص منها ويتم إثبات أية أرباح أو خسائر في قائمة الدخلوالمعدات أو الت

 

 عندما يقل المبلغ الممكن استرداده من أي من الممتلكات والمعدات على صافي قيمتها الدفترية فإنه يتم تخفيض قيمتها إلى القيمة الممكن
 .الموحدة الدخلاستردادها وتسجل قيمة التدني في قائمة 

 

لعمر الإنتاجي وطريقة الاستهلاك بشكل دوري للتأكد من أن طريقة وفترة الاستهلاك تتناسب مع المنافع الاقتصادية المتوقعة من يتم مراجعة ا
 الممتلكات والمعدات. 

 

 القسط الثابت وباستخدام النسب المئوية التالية: ةيتم استهلاك الممتلكات والمعدات باستخدام طريق
 

 % 
 15 سيارات 
 10 كرفانات

 15 أثاث ومفروشات
 15 ومعداتأجهزة 
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الديرة للاستثمار والتطوير العقاري مجموعة
المساهمة العامة المحدودة

  2016كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 
 

 مشاريع تحت التنفيذ
لا يتم البدء باستهلاك المشاريع تحت التنفيذ حتى يتم الانتهاء  مباشرة.تظهر المشاريع تحت التنفيذ بالكلفة وتتضمن كلفة التطوير والمصاريف ال

 منها وتصبح جاهزة للاستخدام.
 

 )شركات مقاولات( مشاريع تحت التنفيذ
ه لتاريخه. تمثل المشاريع تحت التنفيذ إجمالي المبالغ التي لم يصدر بها فواتير والمتوقع تحصيلها من العملاء مقابل العمل المنجز المتعاقد علي
يع التكاليف يتم قياسها بالكلفة مضافاً إليها الأرباح المعترف بها لتاريخه مطروحاً منها الأعمال المنجزة والخسائر المعترف بها. تشمل الكلفة جم

لى الطاقة الإنتاجية ذات العلاقة المباشرة لمشروع محدد والمصاريف الموزعة المباشرة وغير المباشرة والتي حدثت ضمن أنشطة العقد بناءً ع
 الطبيعية.

 

معترف يتم عرض المشاريع تحت التنفيذ كبند منفصل في قائمة المركز المالي الموحدة لجميع العقود التي تجاوزت تكاليفها المتكبدة والأرباح ال
يتم عرض الفرق كإيرادات مستحقة في قائمة ا تكبدة والأرباح المعترف بها، عندهبها أعمالها المنجزة، إذا تجاوزت الأعمال المنجزة التكاليف الم

 المركز المالي الموحدة.
 

 ليفةفي شركات ح استثمار
تأثيراً فعالا على القرارات المتعلقة بالسياسات المالية والتشغيلية، ويظهر  المجموعةالشركات الحليفة هي تلك الشركات التي تمارس فيها 

 قوق الملكية.الاستثمار في الشركات الحليفة بموجب طريقة ح
 

 داتمن التغيرات في صافي موجو  المجموعةيظهر الاستثمار في الشركات الحليفة ضمن قائمة المركز المالي بالكلفة، بالإضافة إلى حصة 
 طفاؤها.لشركات الحليفة ولا يتم االشركات الحليفة. يتم تسجيل الشهرة الناتجة عن الاستثمار في شركات حليفة كجزء من حساب الاستثمار في ا

 

. في حال وجود تغير على حقوق ملكية الشركات الحليفة فإنه الموحدةمن أرباح الشركات الحليفة في قائمة الدخل  المجموعةيتم تسجيل حصة 
 . يتم استبعاد الأرباح والخسائر الناتجة عنللمجموعة الموحدة يتم إظهار هذه التغيرات إن وجدت في قائمة التغيرات في حقوق الملكية

 في الشركات الحليفة. المجموعةوالشركات الحليفة بحدود حصة  المجموعةالمعاملات بين 
 

 تملك شركة تابعة
 إلى بالإضافةيتم تسجيل تملك شركة تابعة باستخدام طريقة التملك. ويتم احتساب كلفة التملك بالقيمة العادلة للمبالغ الممنوحة بتاريخ التملك 

 الشركة بالكامل. قيمة حقوق غير المسيطرين في
 

و أ أرباح لتملك ويتم الاعتراف بأيفي حال تملك شركة تابعة على مراحل يتم أعادة تقييم حصة المجموعة بالقيمة العادلة كما في تاريخ ا
 احتساب الشهرة. لأغراضخسائر في قائمة الدخل الموحدة. هذا ويتم استخدام حصة المجموعة بالقيمة العادلة 

 

يتم تسجيل و دات الشركة المملوكة و غير المسيطرين في الشركة المملوكة بقيمتها العادلة او بحصتهم من صافي موج قوقيتم تسجيل ح
 التكاليف المتعلقة بعملية التملك كمصاريف في قائمة الدخل الموحدة.

 

لمسيطرين عن صافي القيمة العادلة للموجودات قيمة حقوق غير ا إلى بالإضافةيتم تسجيل الشهرة بالكلفة، والتي تمثل زيادة المبالغ الممنوحة 
 المملوكة والمطلوبات القائمة ويتم تسجيلها بعد تنزيل اي مخصص تدني في القيمة.

 

م تسجيلها في قائمة الدخل تمثل الزيادة في حصة المجموعة في القيمة العادلة لصافي موجودات الشركة عن كلفة التملك شهرة سالبة ويت
للظروف الاقتصادية والشروط  تصنيفها قد تم وفقاً أن مجموعة بمراجعة الموجودات والمطلوبات المالية للشركة للتأكد من ال الموحدة. تقوم

 التعاقدية المتعلقة بهذه الموجودات والمطلوبات بتاريخ التملك.
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الديرة للاستثمار والتطوير العقاري مجموعة
المساهمة العامة المحدودة

  2016كانون الأول  31قوائم المالية الموحدة إيضاحات حول ال
 

  الإستثمارات العقارية
ايجارية أو للزيادة في قيمته أو كلاهما ولكن ليس بهدف بيعه من خلال نشاطات  إيراداتأما لكسب  اقتناؤهالإستثمار العقاري هو عقار يتم 

 الخدمات أو لأغراض إدارية.يستخدم في الإنتاج أو توريد البضائع أو  ، ولاالاعتيادية المجموعة
 

ة في الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة والتي يتم ة، ويتم الإفصاح عن قيمتها العادليتم إظهار الإستثمارات العقارية بشكل أولي بالكلف
 لتلك العقارات ضمن سوق عقاري نشط. مستقل بناءً على الأسعار السوقية تقديرها سنوياً من قبل خبير عقاري

 

 بالاستثماراتالمستقبلية المرتبطة  الاقتصاديةالعقارية كموجودات فقط إذا كان من المحتمل أن تتدفق المنافع  بالاستثمارات الاعترافيتم 
اس يالعقارية إلى المشروع ويمكن قياس تكلفة الإستثمارات العقارية بموثوقية ويتم تسجيلها مبدئياً بكلفتها متضمنة تكاليف العملية في الق

 المبدئي. تعالج الإستثمارات العقارية بحسب نموذج الكلفة، الإستثمارات العقارية هي عبارة عن قطع أراضي لا تستهلك.
 

 ادلة من خلال قائمة الدخل الشاملموجودات مالية تقيم بالقيمة الع
 ح على المدى الطويل وليس لأغراض المتاجرة.بها لتوليد الأربا الاحتفاظتمثل هذه الموجودات الاستثمارات في أدوات الملكية لأغراض 

 

عند الشراء ويعاد تقييمها لاحقاً  الاقتناءيتم إثبات الموجودات المالية من خلال قائمة الدخل الشامل بالقيمة العادلة مضافاً إليها مصاريف 
بما فيها التغير في القيمة  الموحدةحقوق الملكية  وضمن الموحدةبالقيمة العادلة، ويظهر التغير في القيمة العادلة في قائمة الدخل الشامل 

رباح العادلة الناتج عن فروقات تحويل بنود الموجودات غير النقدية بالعملات الأجنبية، وفي حال بيع هذه الموجودات أو جزء منها يتم قيد الأ
تقييم الاستثمارات  احتياطي، ويتم تحويل رصيد وحدةالم وضمن حقوق الملكيةالموحدة أو الخسائر الناتجة عن ذلك في قائمة الدخل الشامل 

 .الموحدة الخاص بأدوات الملكية المباعة مباشرة إلى الأرباح والخسائر المدورة وليس من خلال قائمة الدخل
 

 في بند مستقل.الموحدة خسائر التدني، يتم قيد الأرباح الموزعة في قائمة الدخل  لاختبارلا تخضع هذه الموجودات 
 

 ارات معدة للبيععق
 المعدة للبيع بالتكلفة أو صافي القيمة القابلة للتحقق أيهما أقل. بالعقاراتيتم الاعتراف 

 

 .المجموعةالمعدة للبيع كافة تكاليف التحويل والتكاليف الاخرى المتكبدة في سبيل حيازة الارض وتكاليف البناء من قبل  العقاراتتشمل تكلفة 

كمال والتكاليف الضرورية منه التكاليف المقدرة للإ اً بلة للتحقق السعر المقدر للبيع في سياق النشاط العادي مطروحتمثل صافي القيمة القا
 عملية البيع. لإتمامالمقدرة 

 
 ذمم مدينة

 دمات المقدمة ضمن النشاط الطبيعي.خة المبالغ المستحقة من العملاء مقابل البضائع أو النمثل الذمم المديت
 

الفعلي مطروحاً الفائدة دام طريقة معدل خبالتكلفة المطفأة باست بالقيمة العادلة ويتم قياسها لاحقاً  بالذمم المدينة طويلة الأجل مبدئياً  ترافالاعيتم 
 صص تدني القيمة. خمنها م

 
 النقد وما في حكمه

 أو أقل.ثلاثة أشهر ية التي يمكن تسييلها خلال فترة ذات السيولة العال والاستثماراتالنقد والودائع تحت الطلب يمثل النقد وما في حكمه 
 

 الجهات ذات العلاقة
وفقاً لتعريف عن الجهات ذات العلاقة كما في معيار المحاسبة الدولي  المجموعةيتم تحديد والإفصاح عن الجهات ذات العلاقة من قبل إدارة 

 ت ذات العلاقة من قبل الإدارة.سعار والعمولات مع الجها، ويتم تحديد والموافقة على الأ24رقم 
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الديرة للاستثمار والتطوير العقاري مجموعة
المساهمة العامة المحدودة

  2016كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 
 

 قروض
 طريقة باستخدام بالكلفة المطفأة لاحقاً  جيلهاتس ويتم بالقروض، المتعلقة المباشرة التكاليف منها وينزل العادلة بالقيمة بالقروض الاعتراف يتم

 .الفعلية الفائدة
 

  الاقتراضتكاليف 
م المستهدف أو للبيع، تت للاستخدامالمباشرة المتعلقة بشراء أو إنتاج أصل والذي يتطلب بالضرورة فترة طويلة ليصبح جاهزاً  الاقتراضتكاليف 

 الاقتراضالأخرى تدرج كمصروف في السنة التي تكبدت فيها. تتكون تكاليف  قتراضالاصل. إن تكاليف رسملتها كجزء من تكاليف ذلك الأ
 ا يتعلق بالحصول على تسهيلات.فيم المجموعةف الأخرى التي تتكبدها من المرابحة والتكالي

 
 عقود الاستئجار التمويلي

جوهرية لجميع المخاطر والمنافع المترتبة على الملكية تصنف عقود الاستئجار والتي تتطلب شروط التعاقد فيها على تحمل المستأجر بصورة 
 تمويلي. استئجاركعقود 

 

الحالية  عند الاعتراف الأولي يتم قياس الموجودات المستأجرة بعقود استئجار تمويلي بالمبلغ المساوي للقيمة العادلة لتلك الموجودات أو القيمة
لاعتراف الأولي، يتم المحاسبة عن تلك الموجودات باتباع السياسة المحاسبية التي تنطبق للحد الأدنى من دفعات الإيجار أيهما أقل، لاحقاً ل

على تلك الموجودات حسب طبيعتها. يتم استهلاك الموجودات المرسملة على مدى العمر الإنتاجي المتوقع لها أو مدة عقد الاستئجار أيهما 
 أقصر.

 

بمسمى ممتلكات بموجب عقد استئجار تمويلي الموحدة والمصنفة في قائمة المركز المالي  تظهر الممتلكات المستأجرة بعقود تأجير تمويلي
 بالقيمة المدرجة والتي تمثل صافي القيمة الحالية للحد الأدنى لدفعات الاستئجار.

 
 ضريبة الدخل

 تمثل مصاريف الضرائب مبالغ الضرائب المستحقة والضرائب المؤجلة.
 

ستحقة على أساس الأرباح الخاضعة للضريبة، وتختلف الأرباح الخاضعة للضريبة عن الأرباح المعلنة في تحتسب مصاريف الضرائب الم
نما في سنوا ت لاحقة القوائم المالية لأن الأرباح المعلنة تمثل إيرادات غير خاضعة للضريبة أو مصاريف غير قابلة للتنزيل في السنة المالية وا 

 ضريبياً أو بنود ليست خاضعة أو مقبولة التنزيل لأغراض ضريبية.أو الخسائر المتراكمة المقبولة 
 

 تحسب الضرائب بموجب النسب الضريبية المقررة وفقاً للقوانين المعمول بها في المملكة الاردنية الهاشمية.
 

ة الموجودات أو المطلوبات في القوائم إن الضرائب المؤجلة هي الضرائب المتوقع دفعها او استردادها نتيجة الفروقات الزمنية المؤقتة بين قيم
المالية والقيمة التي يتم احتساب الربح الضريبي على أساسها. يتم احتساب الضرائب المؤجلة باستخدام طريقة الالتزام وتحتسب الضرائب 

 ضريبية.المؤجلة وفقاً للنسب الضريبية التي يتوقع تطبيقها عند تسوية الالتزام الضريبي أو تحقيق الموجودات ال
 

 ذمم دائنة ومستحقات
 يتم إثبات المطلوبات للمبالغ المستحقة السداد في المستقبل والخدمات المستلمة سواءً تمت أو لم تتم المطالبة بها من قبل المورد.

 
 التقاص

ظهار المبلغ الصافي في قائمة المركز المال ي الموحدة فقط عندما تتوفر الحقوق يتم إجراء تقاص بين الموجودات المالية والمطلوبات المالية وا 
 القانونية الملزمة وكذلك عندما يتم تسويتها على أساس التقاص أو يكون تحقق الموجودات وتسوية المطلوبات في نفس الوقت.
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الديرة للاستثمار والتطوير العقاري مجموعة
المساهمة العامة المحدودة

  2016كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 
 

 مخصصات
التزام )قانوني أو فعلي( ناتج عن حدث سابق، وأن تسديد الالتزامات محتمل ويمكن  المجموعةيتم الاعتراف بالمخصصات عندما يكون على 

معلومات متوفرة لدى  على آخر وتعديل قيمتها بناءً الموحدة قياس قيمتها بشكل يعتمد عليه، يتم مراجعة المخصصات بتاريخ القوائم المالية 
 .المجموعة

 
 مخصص تعويض نهاية الخدمة للموظفين

يتم تسجيل التعويضات السنوية المدفوعة للموظفين الذين يتركون الخدمة على حساب مخصص ترك الخدمة عند دفعها، وتؤخذ الزيادة في 
 المجموعةيتم أخذ مخصص الالتزامات المترتبة على عند دفعها. و الموحدة التعويضات المدفوعة عن المخصص المستدرك في قائمة الدخل 

 .دةالموح الدخل من تعويض نهاية الخدمة للموظفين في قائمة
 

 إجازات الموظفينمخصص 
 .الاستحقاقالداخلية ويتم تحويل المبالغ لهذا المخصص طبقاً لمبدأ  المجموعةيتم تسجيل مخصص إجازات للموظفين وفقاً لتعليمات 

 
 بالموجودات المالية تاريخ الإعتراف

 ببيع أو شراء الموجودات المالية(. المجموعة التزاميتم الاعتراف بشراء وبيع الموجودات المالية في تاريخ المتاجرة )تاريخ 
 

 التدني في قيمة الموجودات المالية
لتحديد فيما إذا كانت هناك مؤشرات تدل الموحد ي بمراجعة القيم المثبتة في السجلات للموجودات المالية في تاريخ المركز المال المجموعةتقوم 

تحديد على تدني في قيمتها إفرادياً أو على شكل مجموعة، وفي حالة وجود مثل هذه المؤشرات فإنه يتم تقدير القيمة القابلة للاسترداد من أجل 
 خسارة التدني.

 
 القيمة العادلة

في أسواق نشطة تمثل القيمة العادلة للأدوات والمشتقات الموحدة يخ القوائم المالية إن أسعار الإغلاق )شراء موجودات/ بيع مطلوبات( بتار 
حال توفر أسعار معلنة أو عدم وجود تداول نشط لبعض الموجودات والمشتقات المالية أو عدم نشاط السوق  سوقية، فيالمالية التي لها أسعار 

 يتم تقدير قيمتها العادلة بعدة طرق منها:
 

 بالقيمة السوقية الحالية لأداة مالية مشابهة لها إلى حد كبير.مقارنتها 
 

 تحليل التدفقات المستقبلية وخصم التدفقات النقدية المتوقعة بنسبة مستخدمة في أداة مالية مشابهة لها.
 

 نماذج تسعير الخيارات.
 

بموجب خصم التدفقات النقدية وبموجب سعر الفائدة الفعالة، ويتم تقييم الموجودات والمطلوبات المالية طويلة الأمد والتي لا يستحق عليها فوائد 
 .الموحدةإطفاء الخصم / العلاوة ضمن إيرادات الفوائد المقبوضة / المدفوعة في قائمة الدخل 

 

افع متوقعة عند العوامل السوقية وأية مخاطر أو من بالاعتبارتهدف طرق التقييم إلى الحصول على قيمة عادلة تعكس توقعات السوق وتأخذ 
أي تدني  تقدير قيمة الأدوات المالية، وفي حال وجود أدوات مالية يتعذر قياس قيمتها العادلة بشكل يعتمد عليه يتم إظهارها بالتكلفة بعد تنزيل

 في قيمتها.
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الديرة للاستثمار والتطوير العقاري مجموعة
المساهمة العامة المحدودة

  2016كانون الأول  31المالية الموحدة إيضاحات حول القوائم 
 

 تحقق الإيرادات والاعتراف بالمصاريف
يتم الإعتراف بالإيراد المتأتي من الأراضي والشقق المباعة بسعر البيع بموجب عقود مطروحاً منها الخصومات ويتم الإعتراف بالإيرادات 

راضي والشقق للمشتري وألا تحفظ المجموعة بعلاقة إدارية مستمرة إلى الحد عندما تقوم المجموعة بتحويل المخاطر الهامة ومنافع ملكية الأ
مكانية قياس مبلغ الإيراد بصورة موثوقة، واحتمالية أن تتدفق  المرتبط عادة بوجود الملكية ولا بالرقابة الفعالة على الأراضي والشقق المباعة وا 

 ي تكبدت أو سيتم تكبدها في العملية بصورة موثوقة.المنافع الإقتصادية إلى المشروع ويمكن قياس الكلفة الت
 

نسبة مئوية من هذه التكلفة ويتم إثبات الإيرادات  يضاف إليهاعلى أساس التكلفة  نشاءات وفقاً لطريقة نسبة الإنجازيتم إثبات إيرادات عقود الإ
 .الاستحقاقوالمصاريف الأخرى طبقاً لأساس 

 

تقديم الخدمات المتعلقة بها، ويتم الإعتراف بأرباح أسهم الشركات عند تحققها )إقرارها من الهيئة العامة يتم تسجيل العمولات كإيرادات عند 
 للمساهمين(.

 

 يتم الاعتراف بالمصاريف وفقا لأساس الاستحقاق.
 

 العملات الأجنبية
ي تاريخ إجراء المعاملات، يتم تحويل أرصدة يتم تسجيل المعاملات التي تتم بالعملات الأجنبية خلال الفترة بأسعار الصرف السائدة ف

والمعلنة من البنك  الموحدة الموجودات المالية والمطلوبات المالية بأسعار العملات الأجنبية الوسيطة السائدة في تاريخ قائمة المركز المالي
 المركزي الأردني.

 
 الربح للسهم

هم العادية ويحتسب الربح للسهم الأساسي بقسمة الربح أو الخسارة للسنة العائدة يتم احتساب الربح للسهم الأساسي والمخفض والمتعلق بالأس
لمساهمي المجموعة على المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية خلال السنة ويحتسب الربح للسهم المخفض بتعديل الربح أو الخسارة للسنة 

ية بحيث تظهر التأثير على حصة السهم من أرباح جميع الأسهم العادية العائدة لمساهمي المجموعة والمتوسط المرجح لعدد الأسهم العاد
 المتداولة خلال السنة والمحتمل تراجع عائدها.
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الديرة للاستثمار والتطوير العقاري مجموعة
المساهمة العامة المحدودة

  2016كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 
 

 استخدام التقديرات
القيام بتقديرات واجتهادات تؤثر في مبالغ الموجودات  المجموعةوتطبيق السياسات المحاسبية يتطلب من إدارة  الموحدةإن إعداد القوائم المالية 

ت والمصاريف والمخصصات والمطلوبات المالية والإفصاح عن الالتزامات المحتملة. إن هذه التقديرات والاجتهادات تؤثر أيضا على الإيرادا
القيام بأحكام واجتهادات هامة لتقدير مبالغ  المجموعةخاص يتطلب من إدارة  العادلة وبشكلتقييم موجودات مالية بالقيمة  احتياطيوكذلك 

لمذكورة مبنية بالضرورة وأوقات التدفقات النقدية المستقبلية وأوقاتها الناجمة عن أوضاع وظروف تلك التقديرات في المستقبل. إن التقديرات ا
ن النتائج الفعلية قد تختلف عن التقديرات وذلك نتيجة التغير  ات في على فرضيات وعوامل متعددة لها درجات متفاوتة من التقدير وعدم التيقن وا 

 المستقبل في أوضاع وظروف تلك المخصصات.
 

 معقولة وهي مفصلة على النحو التالي: الموحدةبأن التقديرات الواردة ضمن القوائم المالية  المجموعةتعتقد إدارة 
 

وية تقوم الإدارة بإعادة تقدير الأعمار الإنتاجية للأصول الملموسة وغير الملموسة بشكل دوري لغايات احتساب الاستهلاكات والاطفاءات السن
 .الموحدةقبل، ويتم أخذ خسارة التدني في قائمة الدخل اعتماداً على الحالة العامة لتلك الأصول وتقديرات الأعمار الإنتاجية المتوقعة في المست

 

 الموحدةتقوم الإدارة بمراجعة دورية للموجودات المالية والتي تظهر بالكلفة لتقدير أي تدني في قيمتها ويتم أخذ هذا التدني في قائمة الدخل 
 للسنة.

 

والتي بموجبها يتم  المجموعةسة قانونية معدة من قبل مستشاري اعتماداً على درا المجموعةيتم تكوين مخصص لقاء القضايا المقامة ضد 
 تحديد المخاطر المحتمل حدوثها في المستقبل، ويعاد النظر في تلك الدراسات بشكل دوري.

 

ص يتم تكوين مخصص لضريبة الدخل عن أرباح السنة الحالية، والتقديرات الضريبية المستحقة والمتوقعة عن السنة السابقة عن المخص
 الدخل عن السنة السابقة.ضريبة المقتطع في حالة الوصول إلى تسوية نهائية مع دائرة 

 

لة وفصل مستويات القيمة العادلة: يتوجب تحديد والإفصاح عن المستوى في تسلسل القيمة العادلة الذي تصنف فيه مقاييس القيمة العادلة كام
لمقاييس القيمة  3والمستوى  2قياسات القيمة العادلة كاملة وفقاً للمستويات المحددة في المعايير الدولية للتقارير المالية. الفرق بين المستوى 

ا يتطلب وضع العادلة يعني تقييم ما إذا كانت المعلومات أو المدخلات يمكن ملاحظتها ومدى أهمية المعلومات التي لا يمكن ملاحظتها مم
 . الالتزامكافة العوامل التي تخص الأصل أو  بالاعتبارأحكام وتحليل دقيق للمدخلات المستخدمة لقياس القيمة العادلة بما في ذلك الأخذ 
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الديرة للاستثمار والتطوير العقاري مجموعة
المساهمة العامة المحدودة

  2016كانون الأول  31ية الموحدة إيضاحات حول القوائم المال

 ممتلكات ومعدات(3
 المجموع  كرفانات  سيارات  أثاث ومفروشات  أجهزة ومعدات 
 دينــار  دينــار  دينــار  دينــار  دينــار 

          الكلفة
 226 139  8 300  22 750  142 309  52 780 2015كانون الأول  31

 74 423  000  63 500  850  10 073 إضافات 
 (2 750)  (1 400)  000  000  (1 350) استبعادات

 297 812  6 900  86 250  143 159  61 503 2016كانون الأول  31
          

          الاستهلاك المتراكم
 195 949  5 731  16 936  135 509  37 773 2015كانون الأول  31

 13 130  937  4 235  3 030  4 928 استهلاك السنة
 (2 341)  (1 104)  000  000  (1 237) استهلاك مستبعد

 206 738  5 564  21 171  138 539  41 464 2016كانون الأول  31
          

          صافي القيمة الدفترية
 30 190  2 569  5 814  6 800  15 007 2015كانون الأول  31
 91 074  1 336  65 079  4 620  20 039 2016كانون الأول  31

 
 مشاريع تحت التنفيذ(4
   2016  2015 
 دينــار  دينــار   

 5 704 959  5 704 959   أراضي
 8 686 645  9 544 955   تكاليف إنشاءات

  914 249 15  604 391 14 
 
  :كما يلي بند مشاريع تحت التنفيذن تفاصيل الحركة على إ

   2016  2015 
 دينــار  نــاردي   

 782 661  14 391 604   الرصيد في بداية السنة
 13 202 263  000   * تملك شركات تابعة

 406 680  858 310   إضافات
 14 391 604  15 249 914   السنة نهايةالرصيد في 

 
جرة من ألغاية تنفيذ المشاريع على الأراضي المستهذا البند كلفة أراضي وأعمال التصاميم والإنشاءات والمصاريف المباشرة الأخرى يمثل * 

 عقد استئجار تمويلي وكما هو موضح أدناه: بالديرة للاستثمار والتطوير العقاري بموج مجموعة
 

ري قامت شركة برج الديرة للاستثمار والتطوير العقاري بتوقيع عقد استئجار تمويلي لقطعة أرض مع شركة الديرة للاستثمار والتطوير العقا
 16على ، على أن يسدد المبلغ المتبقي دينار بتاريخ توقيع العقد 1 929 000تم دفع مبلغ  ،دينار 3 858 000بقيمة  2008أيلول  4بتاريخ 

لم تقم الشركة ، هذا و 2012حزيران  30خير منها بتاريخ واستحق القسط الأ 2008أيلول  30قسط ربع سنوي، استحق القسط الأول بتاريخ 
 أيار 28بتاريخ والتطوير العقاري  للاستثمارقامت شركة الديرة . 2012، 2011، 2010مل الأقساط المستحقة عليها خلال السنوات بسداد كا
 مال الشركة رأستملك  مقابل للمقاولات الإنشائيةوشركة أوتاد  الديرة للاستثمار والتطوير العقاريلشركة المستحقة تسوية الديون ب 2015

 .(5رقم  بالكامل )إيضاح
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الديرة للاستثمار والتطوير العقاري مجموعة
المساهمة العامة المحدودة

  2016كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 
 

وير العقاري قامت شركة الإطلالة للاستثمار والتطوير العقاري بتوقيع عقد استئجار تمويلي لقطعة أرض مع شركة الديرة للاستثمار والتطكما 
 16، على أن يسدد المبلغ المتبقي على دينار بتاريخ توقيع العقد 1 689 800دينار. تم دفع مبلغ  3 379 600بقيمة  2008أيلول  4بتاريخ 

 لم تقم الشركةهذا و  ،2012حزيران  30خير منها بتاريخ واستحق القسط الأ 2008أيلول  30قسط ربع سنوي، استحق القسط الأول بتاريخ 
 أيار 28بتاريخ والتطوير العقاري  للاستثمارقامت شركة الديرة . 2012، 2011، 2010بسداد كامل الأقساط المستحقة عليها خلال السنوات 

ل رأسمال الشركة بالكامتملك  مقابل للمقاولات الإنشائيةوشركة أوتاد  الديرة للاستثمار والتطوير العقاريلشركة المستحقة تسوية الديون ب 2015
 (.5)إيضاح رقم 

 

دينار، وتتضمن المشاريع شقق سكنية وبرج تجاري يتوقع الانتهاء من المشاريع خلال سنة  6 360 000تبلغ الكلفة المتوقعة لإنهاء المشاريع 
2017. 

 

معتمدين.      وفقاً لمتوسط تقييم خبيرين عقاريين 2016كانون الأول  31دينار كما في  7 962 490بلغت القيمة العادلة للأراضي 
  دينار(. 7 207 250: 2015)
 
 في شركات حليفة استثمار(5
 2015  2016  الملكيةنسبة   طبيعة 
 دينــار  دينــار  2015 2016  النشاط 

 8 714 744  8 958 006  %49 %49  عقارية شركة لؤلؤة الديرة للاستثمار والتطوير العقاري
 6 248 769  6 226 166  %49 %49  عقارية العقاري شركة روابي الديرة للاستثمار والتطوير

      172 184 15  513 963 14 
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الديرة للاستثمار والتطوير العقاري مجموعة
المساهمة العامة المحدودة

  2016كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 
 

شركة الإطلالة مال  من رأس %51ما نسبته تملك بإكمال عملية  2015 أيار 28بتاريخ والتطوير العقاري  الديرة للاستثمار مجموعةقامت 
والتي تمثل نسبة حصة شركة بيت التمويل  ،شركة برج الديرة للاستثمار والتطوير العقاريمال  رأسللاستثمار والتطوير العقاري و 

من رأسمال شركة غرانادا  %49نسبته  عمال من رأس المال والتناز  %100إلى  %49من  المجموعةالكويتي/الأردن، بحيث زادت نسبة ملكية 
على  للمقاولات الإنشائيةوشركة أوتاد  الديرة للاستثمار والتطوير العقاريالمستحقة لشركة للاستثمار والتطوير العقاري نتيجة تسوية الديون 

 الشركات. 
 

 والتطوير العقاري للاستثمارالإطلالة وشركة  وير العقاريوالتط للاستثمارشركة برج الديرة إن القيم العادلة النهائية لموجودات ومطلوبات 
 مساوية للقيمة الدفترية لها كما بتاريخ التملك هي كما يلي:

 شركة الإطلالة  شركة برج الديرة   
 دينــار  دينــار   

      الموجودات
 84  000   ممتلكات ومعدات

 1 676 060  11 526 203   مشاريع تحت التنفيذ
 25 000  000   لغ مستحقة من جهات ذات علاقةمبا

 5 963 409  000   عقارات معدة للبيع
 42 455  372 654   أرصدة مدينة أخرى

 60 341  16 829   نقد في الصندوق وأرصدة لدى البنوك
 7 767 349  11 915 686   الموجوداتمجموع 

      
      المطلوبات

 000  2 539 181   تسهيلات ائتمانية بالمرابحة
 2 224 718  3 918 407   مبالغ مستحقة إلى جهات ذات علاقة

 000  19 869   التزامات استئجار تمويلي
 4 297  157   مخصص ضريبة الدخل

 165 431  3 318   أرصدة دائنة أخرى
 2 190  143 828   ذمم دائنة

 000  46 956   شيكات آجلة
 2 396 636  6 671 716   مجموع المطلوبات

      
      

 5 370 713  5 243 970   صافي الموجودات المتملكة
 (5 370 713)  (5 243 970)   القيمة العادلة للاستثمار

 000  000   الشهرة
 

 التدفقات النقدية من التملك:
 المجموع  شركة الإطلالة  شركة برج الديرة   
 دينــار  دينــار  دينــار   
 77 170  60 341  16 829   الشركات التابعة منافي النقد المتملك ص
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الديرة للاستثمار والتطوير العقاري مجموعة
المحدودةالمساهمة العامة 

  2016كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 
 

 من موجودات ومطلوبات الشركات الحليفة: المجموعةحصة 
 

 
 الشركات الحليفة: نتائج أعمالمن  المجموعةحصة 

 
 استثمارات عقارية(6
   2016  2015 
 دينــار  دينــار   

 18 629 454  18 695 976   في الأراضياستثمارات 
 

   وفقاً لمتوسط تقييم خبيرين عقاريين معتمدين.  2016كانون الأول  31دينار كما في  32 719 047 بلغت القيمة العادلة للأراضي
 دينار(. 28 837 591: 2015)
 
 
 

 
 
 

 
 
 

 شركة  كةشر 
 روابي الديرة  لؤلؤة الديرة 
 دينــار  دينــار 

2015    
 51 249  4 674 015 موجودات متداولة

 13 774 204  14 898 700 موجودات غير متداولة
 (16 039)  (414 410) متداولةغير مطلوبات 

 13 809 414  19 158 305حقوق الملكية
    

2016    
 51 216  4 337 782 موجودات متداولة

 13 774 204  14 898 571 موجودات غير متداولة
 (62 133)  (146 279) متداولةغير مطلوبات 

 13 763 287  19 090 074حقوق الملكية

 شركة  شركة 
 روابي الديرة  لؤلؤة الديرة 
 دينــار  دينــار 

2016    
 000  2 040 000 يرادات تشغيليةإ

 000  (1 892 075) كلفة إيرادات
 (46 128)  (193 256) مصاريف إدارية

 000  (26 188) مخصص تدني
 000  3 288 إيرادات أخرى
 (46 128)  (68 231) خسارة السنة

    
2015    

 (12 119)  (72 237) مصاريف إدارية
 66  3 111 إيرادات أخرى

 (12 053)  (69 126) السنة خسارة
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الديرة للاستثمار والتطوير العقاري مجموعة
المساهمة العامة المحدودة

  2016كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 
 
 د استئجار تمويليو بموجب عق ممتلكات(7
   2016  2015 
 دينــار  دينــار   

 3 600 000  3 600 000   كلفة الأراضي *
 867 704  874 203   تكاليف تمويل مرسملة

 321 658  330 664   مصاريف مرسملة
  867 804 4  362 789 4 

 
للتأجير التمويلي بتاريخ  المتخصصةقامت شركة النسائم للاستثمار والتطوير العقاري بتوقيع عقد استئجار تمويلي لقطع أراضي مع الشركة * 

الديرة للاستثمار والتطوير دينار بتاريخ توقيع العقد من شركة  850 000دينار. تم دفع مبلغ  3 600 000قيمة ب 2011تشرين الثاني  15
 .2014أيار  15، على أن يسدد المبلغ المتبقي بقسط واحد بتاريخ العقاري

 

دينار  3 000 000 مبلغ تم دفع. لتمويليا الاستئجارعادة جدولة عقد إب 2014 سنةقامت شركة النسائم للاستثمار والتطوير العقاري خلال 
 15دينار بتاريخ  540 000 بقسط واحد يبلغالمتبقي  المبلغيسدد  على أن ديرة للاستثمار والتطوير العقاريمن قبل شركة البتاريخ الجدولة 

 .2015أيار 
 

دينار  547 000 مبلغ تم دفع. التمويلي تئجارالاسعادة جدولة عقد بإ 2015 سنةقامت شركة النسائم للاستثمار والتطوير العقاري خلال 
أيار  15دينار بتاريخ  60 500 بقسط واحد يبلغالمتبقي  المبلغيسدد  على أن من قبل شركة الديرة للاستثمار والتطوير العقاريبتاريخ الجدولة 

أيار  15دينار بتاريخ  67 000 احد يبلغبقسط و المتبقي  المبلغيسدد  تم جدولة الرصيد المتبقي على أن 2016تموز  19، بتاريخ 2016
2017. 

 

وفقاً لمتوسط تقييم خبيرين عقاريين  2016كانون الأول  31دينار كما في  6 561 600بلغت القيمة العادلة لقطع الأراضي المستأجرة 
 دينار(. 6 535 300: 2015معتمدين. )

 
 ادلة من خلال الدخل الشاملموجودات مالية بالقيمة الع(8
   2016  2015 
 دينــار  دينــار   

 1 336 610  2 150 968   أسهم متوفر لها أسعار سوقية 
 2 652 519  250 563   أسهم غير متوفر لها أسعار سوقية 

  531 401 2  129 989 3 
 
 شيكات برسم التحصيل(9
   2016  2015 
 دينــار  دينــار   
 406 000  45 915   أشهر 3 - 1
 6 000  34 916   رأشه 6 - 4
 6 000  34 916   أشهر 9 - 7

 6 000  26 012   شهر 12 - 10
 5 000  35 740   شهر 24 - 13

  499 177  000 429 
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الديرة للاستثمار والتطوير العقاري مجموعة
المساهمة العامة المحدودة

  2016كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 
 

 عقارات معدة للبيع(10
 المجموع  مباني  أرض  
 دينــار  دينــار  دينــار  

 4 712 609  3 449 446  1 263 163  شقق سكنية *
 
 مطروحاً منها قيود التوحيد. مشروع الشقق السكنية لشركة الإطلالة للاستثمار والتطوير العقاريهذا البند يمثل  *

 

وبرأي إدارة  وفقاً لمتوسط تقييم خبيرين عقاريين معتمدين. 2016كانون الأول  31دينار كما في  2 402 925بلغت القيمة العادلة للأرض 
 .2016كانون الأول  31الدفترية كما في تقارب كلفتها المباني القيمة العادلة لهذه أن  المجموعة

 
 أرصدة مدينة أخرى(11
   2016  2015 
 دينــار  دينــار   

 130 366  135 890   يندفعات مقدمة مورد
 119 801  120 021   تأمينات مستردة

 44 569  44 569   شقق متاجرة
 46 049  24 604   ذمم موظفين

 19 743  13 381   انات ضريبة دخلأم
 ً  15 015  9 115   مصاريف مدفوعة مقدما

 13 125  000   القبض إيرادات مستحقة
   580 347  668 388 

 (44 569)  (44 569)   مخصص تدني
  011 303  099 344 

 
 نقد في الصندوق وأرصدة لدى البنوك(12
   2016  2015 
 دينــار  دينــار   

 14 370  97 340   نقد في الصندوق 
 4 504 161  747 461   حسابات ودائع *
 214 656  477 500   حسابات جارية
 852  852   حسابات توفير

  153 323 1  039 734 4 
 
تستحق هذه الحسابات خلال مدة تتراوح من شهر إلى ستة ، %1,3لى إ %9,2 منتتراوح معدلات العوائد السنوية على حسابات الودائع  *

 .أشهر من تاريخ نشوئها
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الديرة للاستثمار والتطوير العقاري مجموعة
المساهمة العامة المحدودة

  2016كانون الأول  31المالية الموحدة  إيضاحات حول القوائم
 

 حقوق الملكية(13
 

 رأس المال
 سمية دينار للسهم.إسهم بقيمة  40 000 000دينار مقسم إلى  40 000 000يبلغ رأس المال المصرح به والمكتتب به والمدفوع 

 
 علاوة الإصدار

 بسعر يزيد عن القيمة الاسمية للسهم البالغة دينار.عن إصدار بعض الأسهم  ةناتج وهيدينار  16 400 000تبلغ علاوة الإصدار 
 

 احتياطي إجباري
 يجوز ولا من الأرباح السنوية قبل الضرائب خلال السنة والسنوات السابقة %10هذا الحساب ما تم تحويله بنسبة  المبالغ المتجمعة في مثلت

 للشركة العامة الهيئة بموافقة يجوز نهأ إلا به المصرح الشركة سمالرأ ربع يعادل ما المتجمع الإجباري الاحتياطي حساب يبلغ أن قبل وقفه
غير قابل للتوزيع على وهو  به المصرح الشركة مال سأر  مقدار يعادل ما الاحتياطي هذا يبلغ أن إلى السنوية النسبة هذه اقتطاع في الاستمرار
 المساهمين

 
 احتياطي اختياري

خلال السنة والسنوات السابقة.  %20بنسبة لا تزيد عن  الصافيةما تم تحويله من الأرباح السنوية  تمثل المبالغ المتجمعة في هذا الحساب
يستخدم الاحتياطي الاختياري في الأغراض التي يقررها مجلس الإدارة ويحق للهيئة العامة توزيعه بالكامل أو أي جزء منه كأرباح على 

 المساهمين.
 

 تسهيلات ائتمانية بالمرابحة(14
 2016  2015 
 طويلة الأجل  قصيرة الأجل  طويلة الأجل  قصيرة الأجل 
 دينــار  دينــار  دينــار  دينــار 

 1 453 521  810 037  1 077 867  689 555 البنك الإسلامي الأردني
 

 الشركةمشروع  لتمويلردني مي الأمن البنك الاسلا تسهيلات ائتمانية بالمرابحةعلى  ديرة للاستثمار والتطوير العقاريحصلت شركة برج ال
التسهيلات ، ولمدة سبعة سنوات متضمنة فترة سماح لمدة سنتين من قيمة التسهيلاتسنوياً  %6.8مرابحة  دينار وبنسبة 8 850 000بسقف 
 .رض المقام عليها المشروعبضمانة رهن من الدرجة الاولى للأ ممنوحة

 
 استئجار تمويليعقد التزامات (15
   2016  2015 
 دينــار  دينــار   

 50 000  50 000   التزام عقد استئجار تمويلي
 6 545  17 000   أقساط أجرة مستحقة

  000 67  545 56 
 

 .2016كانون الأول  31كما في  التزامات استئجار تمويليمن  المجموعةعلى  المستحقةتمثل رصيد الالتزامات 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



65

 
 

27

والتطوير العقاريالديرة للاستثمار  مجموعة
المساهمة العامة المحدودة

  2016كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 
 

 ضريبة الدخل(16
 

 شركة الديرة للاستثمار والتطوير العقاري
زيادة  بسبب 2016كانون الأول  31لم يتم احتساب مخصص ضريبة الدخل المستحقة عن نتائج أعمال الشركة للسنة المنتهية في 

 المصروفات عن الإيرادات الضريبية.
 

 .2015كانون الأول  31حصلت الشركة على مخالصة نهائية من دائرة ضريبة الدخل والمبيعات لغاية السنة المنتهية في 
 

 والتطوير العقاري للاستثمارشركة الإطلالة 
وفقاً لقانون ضريبة الدخل  2016كانون الأول  31نتهية في تم احتساب مخصص ضريبة الدخل المستحقة عن نتائج أعمال الشركة للسنة الم

 .وتعديلاته اللاحقة 2014( لسنة 34رقم )
 

، 2015كانون الأول  31قامت الشركة بتقديم كشوف التقدير الذاتي لدائرة ضريبة الدخل والمبيعات عن نتائج الأعمال للسنوات المنتهية في 
 جعة السجلات المحاسبية حتى تاريخ إعداد هذه القوائم المالية الموحدة.ولم تقم الدائرة بمرا 2012، 2013، 2014

 

 .2011كانون الأول  31حصلت الشركة على مخالصة نهائية من دائرة ضريبة الدخل والمبيعات لغاية السنة المنتهية في 
 

 شركة برج الديرة للاستثمار والتطوير العقاري
بسبب الخسائر  2016كانون الأول  31ة عن نتائج أعمال الشركة للسنة المنتهية في لم يتم احتساب مخصص ضريبة الدخل المستحق

 الضريبية.
 

، 2015كانون الأول  31قامت الشركة بتقديم كشوف التقدير الذاتي لدائرة ضريبة الدخل والمبيعات عن نتائج الأعمال للسنوات المنتهية في 
 جلات المحاسبية حتى تاريخ إعداد هذه القوائم المالية الموحدة.ولم تقم الدائرة بمراجعة الس 2012، 2013، 2014

 

 .2011كانون الأول  31حصلت الشركة على مخالصة نهائية من دائرة ضريبة الدخل والمبيعات لغاية السنة المنتهية في 
 

 شركة أوتاد للمقاولات الإنشائية
بسبب الخسائر  2016كانون الأول  31شركة للسنة المنتهية في لم يتم احتساب مخصص ضريبة الدخل المستحقة عن نتائج أعمال ال

 الضريبية.
 

، ولم 2015كانون الأول  31قامت الشركة بتقديم كشوف التقدير الذاتي لدائرة ضريبة الدخل والمبيعات عن نتائج الأعمال للسنة المنتهية في 
 وائم المالية الموحدة.تقم الدائرة بمراجعة السجلات المحاسبية حتى تاريخ إعداد هذه الق

 

 .2014كانون الأول  31حصلت الشركة على مخالصة نهائية من دائرة ضريبة الدخل والمبيعات لغاية السنة المنتهية في 
 

 شركة القوس للإلكترونيات والاستثمار العقاري
بسبب الخسائر  2016كانون الأول  31لم يتم احتساب مخصص ضريبة الدخل المستحقة عن نتائج أعمال الشركة للسنة المنتهية في 

 الضريبية.
 

 .2015كانون الأول  31حصلت الشركة على مخالصة نهائية من دائرة ضريبة الدخل والمبيعات لغاية السنة المنتهية في 
 

 شركة الزنبق للاستثمار والتطوير العقاري
بسبب الخسائر  2016كانون الأول  31لمنتهية في لم يتم احتساب مخصص ضريبة الدخل المستحقة عن نتائج أعمال الشركة للسنة ا

 الضريبية.
 

 .2015كانون الأول  31حصلت الشركة على مخالصة نهائية من دائرة ضريبة الدخل والمبيعات لغاية السنة المنتهية في 
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الديرة للاستثمار والتطوير العقاري مجموعة
المساهمة العامة المحدودة

  2016كانون الأول  31الموحدة  إيضاحات حول القوائم المالية
 

 شركة السامق للاستثمار والتطوير العقاري
بسبب الخسائر  2016كانون الأول  31لم يتم احتساب مخصص ضريبة الدخل المستحقة عن نتائج أعمال الشركة للسنة المنتهية في 

 الضريبية.
 

 .2015كانون الأول  31غاية السنة المنتهية في حصلت الشركة على مخالصة نهائية من دائرة ضريبة الدخل والمبيعات ل
 

 شركة الساقي للاستثمار والتطوير العقاري
بسبب الخسائر  2016كانون الأول  31لم يتم احتساب مخصص ضريبة الدخل المستحقة عن نتائج أعمال الشركة للسنة المنتهية في 

 الضريبية.
 

 .2015كانون الأول  31خل والمبيعات لغاية السنة المنتهية في حصلت الشركة على مخالصة نهائية من دائرة ضريبة الد
 

 شركة النسائم للاستثمار والتطوير العقاري
بسبب الخسائر  2016كانون الأول  31لم يتم احتساب مخصص ضريبة الدخل المستحقة عن نتائج أعمال الشركة للسنة المنتهية في 

 الضريبية.
 

، ولم 2015كانون الأول  31لذاتي لدائرة ضريبة الدخل والمبيعات عن نتائج الأعمال للسنة المنتهية في قامت الشركة بتقديم كشوف التقدير ا
 تقم الدائرة بمراجعة السجلات المحاسبية حتى تاريخ إعداد هذه القوائم المالية الموحدة.

 

 .2014كانون الأول  31تهية في حصلت الشركة على مخالصة نهائية من دائرة ضريبة الدخل والمبيعات لغاية السنة المن
 

 شركة التمائم للاستثمار والتطوير العقاري
بسبب الخسائر  2016كانون الأول  31لم يتم احتساب مخصص ضريبة الدخل المستحقة عن نتائج أعمال الشركة للسنة المنتهية في 

 الضريبية.
 

 .2015كانون الأول  31غاية السنة المنتهية في حصلت الشركة على مخالصة نهائية من دائرة ضريبة الدخل والمبيعات ل
 

 إن الحركة على مخصص ضريبة الدخل هي كما يلي:
   2016  2015 
 دينــار  دينــار   

 6 965  4 250   رصيد بداية السنة
 4 454  000   تملك شركات تابعة

 000  16 720   ضريبة الدخل المستحقة
 (7 169)  (612)   ضريبة الدخل المدفوعة

 4 250  20 358   رصيد نهاية السنة
 

 فيما يلي ملخص تسوية الربح المحاسبي مع الربح الضريبي: 
   2016  2015 
 دينــار  دينــار   

 979 506  (157 488)   الربح المحاسبي)الخسارة( 
 ً  000  241 086   مصروفات غير مقبولة ضريبيا

 (1 589 519)  000   أرباح غير خاضعة للضريبة
 (610 013)  83 598   (الخسارة الضريبيةالربح الضريبي )
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الديرة للاستثمار والتطوير العقاري مجموعة
المساهمة العامة المحدودة

  2016كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 
 

 أرصدة دائنة أخرى(17
   2016  2015 
 دينــار  دينــار   

 36 845  103 784   ساهمينأمانات م
 77 417  41 083   مصاريف مستحقة
 000  21 045   محتجزات مقاولين

 000  4 704   قضايامخصص 
 3 291  4 279   أمانات الضمان الاجتماعي

 1 186  1 916   أمانات ضريبة الدخل
 478  606   أخرى

   417 177  217 119 
 

 شقق بيعدفعات مقدمة على حساب (18
 .2016كانون الأول  31كما في  حساب مبيعات من مشروع شركة الإطلالة للاستثمار والتطوير العقاريعلى  الدفعات المستلمةتمثل رصيد 

 
 تشغيليةيرادات إ(19
 مجمل الربح       
 )الخسارة(  مصاريف تشغيلية  إيرادات تشغيلية   

 دينــار  دينــار  دينــار   2015كانون الأول  31
 298  (2 984)  3 282   كة لؤلؤة الديرة للاستثمار والتطوير العقاريشر

 (19 337)  (19 337)  000   تملك شركات تابعة
   282 3  (321 22)  (039 19) 
        

        2016كانون الأول  31
 163 073  (1 155 117)  1 318 190   شركة الإطلالة للاستثمار والتطوير العقاري
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الديرة للاستثمار والتطوير العقاري مجموعة
المساهمة العامة المحدودة

  2016كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 
 

 مصاريف إدارية(20
   2016  2015 
 دينــار  دينــار   

 257 396  230 819   جورأرواتب و
 64 740  61 626   تنقلات أعضاء مجلس الإدارة

 49 435  55 416   أتعاب مهنية
 83 086  38 918   رسوم ورخص

 000  30 504   مصاريف سنوات سابقة
 32 934  33 400   إيجار

 3 141  27 446   دعاية وإعلان
 000  25 000   قضايا عمالية

 36 863  23 475   في الضمان الاجتماعي المجموعةمساهمة 
 3 714  20 060   أخرى

 33 225  19 273   أتعاب محاماة واستشارات قانونية
 18 771  14 024   من وحمايةأ

 3 026  12 641   صيانة
 6 428  12 848   كهرباء ومياه

 24 299  13 130   استهلاك
 000  9 250   تبرعات

 000  7 654   ضريبة دخل
 6 807  5 937   ضيافة

 5 090  5 436   قرطاسية ومطبوعات
 1 206  3 528   فروقات عملة
 4 172  3 155   بريد وهاتف

 4 137  2 531   سفر وتنقلات
 404  782   بنكية

 45 000  000   أعضاء مجلس الإدارة مكافأة
   853 656  874 683 
 

 ، بالصافيإيرادات أخرى(21
   2016  2015 
 دينــار  دينــار   

 123 553  21 538   أرباح ودائع
 8 963  21 314   الشركات أسهم توزيعات إيراد

 207  349 476   أخرى
   328 392  723 132 
 

 السنة (خسارةربح )خفضة للسهم من الحصة الأساسية والم(22
   2016  2015 
 دينــار  دينــار   

 979 506  (174 208)   ربح )خسارة( السنة
 40 000 000  40 000 000   السنة المتوسط المرجح لعدد الأسهم خلال

 دينار 0.024  ( دينار0.004)   
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الديرة للاستثمار والتطوير العقاري مجموعة
المساهمة العامة المحدودة

  2016كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 
 

 إدارة المخاطر(23
 

 مخاطر أسعار الفائدة
أو القيمة العادلة للأدوات المالية. وحيث  المجموعة ربح أو خسارةدة من احتمال تأثير التغيرات في أسعار الفائدة على تنتج مخاطر أسعار الفائ

للتغير  الموحدة وحقوق الملكية المجموعة أرباح )خسائر(أن معظم الأدوات المالية تحمل سعر فائدة ثابت وتظهر بالكلفة المطفأة، فإن حساسية 
 يعتبر غير جوهري. ةفي أسعار الفائد

 
 تقلب أسعار العملاتمخاطر 

 المجموعةتتمثل مخاطر العملات في الخطر من تذبذب قيمة الأدوات المالية بسبب تقلبات أسعار العملات الأجنبية. حيث إن معظم تعاملات 
ر الأمريكي، فإن الأرصدة في الدولار هي بالدينار الأردني والدولار الأمريكي وحيث أن سعر صرف الدينار مربوط بسعر ثابت مع الدولا

ن حساسية  للتغير في أسعار  الموحدة وحقوق الملكية المجموعة أرباح )خسائر(الأمريكي لا تمثل مخاطر هامة لتقلبات العملات الأجنبية وا 
 صرف العملات الأجنبية يعتبر غير جوهري.

 
 الائتمانمخاطر 

 بالتزاماتهبأداة مالية  المجموعةسارة مالية جراء عدم وفاء العميل أو الطرف المتعامل مع لخ المجموعةمخاطر تعرض  الائتمانتمثل مخاطر 
والحسابات لدى البنوك وأرصدة مدينة أخرى  ومبالغ مستحقة من جهات ذات علاقةالتعاقدية وتنتج هذه المخاطر بشكل رئيسي من الذمم المدينة 

 الدين.في أدوات  والاستثمارات
 

مدرجة للموجودات المالية القيمة القصوى التي يمكن أن تتعرض لها الموجودات لمخاطر الائتمان كما في تاريخ القوائم المالية تمثل القيمة ال
 كما يلي:هي الموحدة 

   2016  2015 
 دينــار  دينــار   

 4 719 669  1 225 813   أرصدة لدى البنوك
 429 000  177 499   شيكات برسم التحصيل

 40 211  178 262   مدينةذمم 
 22 832  139 293   مبالغ مستحقة من جهات ذات علاقة

 315 494  293 896   أرصدة مدينة أخرى
   763 014 2  206 527 5 
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الديرة للاستثمار والتطوير العقاري مجموعة
المساهمة العامة المحدودة

  2016كانون الأول  31وحدة إيضاحات حول القوائم المالية الم
 

 مخاطر السيولة
للسيولة  المجموعةعلى الوفاء بالتزاماتها المالية عند استحقاقها. إن إدارة  المجموعةإن مخاطر السيولة هي المخاطر الناجمة عن عدم قدرة 

عندما تصبح واجبة الدفع في الظروف العادية  تحتفظ دائماً بسيولة كافية للوفاء بالتزاماتها المجموعةتكمن في التأكد قدر الإمكان من أن 
ولا يوجد تأثير مادي لهذا النوع من المخاطر على  المجموعةوالاضطرارية دون تحمل خسائر غير مقبولة أو مخاطر قد تؤثر على سمعة 

 ائتمانية.تحافظ على وجود تسهيلات  المجموعةوذلك بأن  المجموعة
 

التعاقدي  للاستحقاقكانون الأول على أساس السنة المتبقية  31المالية )غير مخصومة( كما في المطلوبات  توزيعيلخص الجدول أدناه 
 الحالية:وأسعار الفائدة السوقية 

 
 المجموع  أكثر من سنة  أقل من سنة   

        2015كانون الأول  31
 269 479  000  269 479    شيكات أجلة

 88 708  000  88 708    ذمم دائنة
 56 545  000  56 545    تمويلي عقد استئجارلتزامات ا

 333 063  000  333 063   دفعات مقدمة على حساب بيع شقق
 119 217  000  119 217   أرصدة دائنة أخرى

 4 250  000  4 250   مخصص ضريبة الدخل
 2 263 558  1 453 521  810 037   تسهيلات ائتمانية بالمرابحة

   299 681 1  521 453 1  820 134 3 
        2016كانون الأول  31

 35 990  000  35 990    ذمم دائنة
 67 000  000  67 000    تمويلي عقد استئجارالتزامات 

 7 056  000  7 056   دفعات مقدمة على حساب بيع شقق
 177 417  000  177 417   أرصدة دائنة أخرى

 20 358  000  20 358   مخصص ضريبة الدخل
 1 767 422  1 077 867  689 555   تسهيلات ائتمانية بالمرابحة

   376 997  867 077 1  243 075 2 
 

 القيمة العادلة للأدوات المالية(24
 تتمثل الأدوات المالية في الموجودات المالية والمطلوبات المالية.

 

ى البنوك وشيكات برسم التحصيل وذمم مدينة ومبالغ مستحقة من جهات ذات علاقة تتكون الموجودات المالية من نقد في الصندوق وأرصدة لد
ودفعات مقدمة على حساب بيع شقق ومخصص وذمم دائنة شيكات آجلة وبعض الأرصدة المدينة الأخرى، تتكون المطلوبات المالية من 

 .ائتمانية بالمرابحةت تسهيلاتمويلي و  استئجارعقد وأرصدة دائنة أخرى والتزامات التزامات محتملة 
 

 إن القيمة العادلة للأدوات المالية لا تختلف بشكل جوهري عن القيمة الدفترية لهذه الأدوات.
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 الديرة للاستثمار والتطوير العقاري مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة

 2016كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 
 

 القيمة العادلةمستويات (25
 لنحو التالي:يحلل الجدول التالي الأدوات المالية المسجلة بالقيمة العادلة استناداً إلى طريقة التقييم، حيث يتم تعريف المستويات المختلفة على ا

  

 : الأسعار المعلنة )غير المعدلة( لأصول أو التزامات متطابقة في أسواق نشطة.1 المستوى
 

والذي يتم رصده للأصل أو الالتزام، سواء بصورة مباشرة )مثل الأسعار(  1عن السعر المعلن المتضمن في المستوى  : معلومات2 المستوى
 أو غير مباشرة )أي مشتقة من الأسعار(.

 

 : معلومات عن الأصل أو الالتزام لا تستند إلى تلك المرصودة من السوق )معلومات غير ظاهرة(.3 المستوى
 
 المجموع  3المستوى   2وى المست  1المستوى  
 دينــار  دينــار  دينــار  دينــار 
        

         2015كانون الأول  31
 3 989 129  000  2 652 519  1 336 610 موجودات مالية بالقيمة العادلة

        
        2016كانون الأول  31

 2 401 531  000  250 563  2 150 968 موجودات مالية بالقيمة العادلة
 

 التقرير القطاعي (26
تنفرد بأنها تخضع لمخاطر وعوائد تميزها عن غيرها وتشترك في تقديم المنتجات أو الخدمات  المجموعةالقطاع هو مجموعة من العناصر في 

ن باقي القطاعات في البيئات محددة تتميز ع اقتصاديةوهذا ما يعرف بالقطاع التشغيلي أو تشترك في تقديم المنتجات أو الخدمات ضمن بيئة 
 الجغرافي.الأخرى وهذا ما يعرف بالقطاع  الاقتصادية

 

 الهاشمية.نشاطها داخل المملكة الأردنية  المجموعةتمارس  :القطاع الجغرافي
 

 .والمقاولات والاستثمارات العقاراتالتي تتمثل بعلى قطاعات الأعمال الرئيسية  المجموعةوتشتمل : القطاع التشغيلي
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 المجموع  استثمارات  مقاولات  عقارات 
 دينــار  دينــار  دينــار  دينــار 

        2016كانون الأول  31
 523 933  21 314  704  501 915 صافي إيرادات القطاع الخارجية

 9 930  000  9 930  000 صافي إيرادات بين القطاعات 
 533 863  21 314  10 634  501 915 إجمالي إيرادات القطاع

 (656 853)  000  (75 933)  (580 920) مصاريف إدارية 
 (56 036)  000  000  (56 036) من نتائج أعمال الشركات الحليفة المجموعةحصة 

 21 538  000  000  21 538 أرباح ودائع
 (157 488)  21 314  (65 299)  (113 503) القطاع قبل الضريبة ربح )خسارة( 

 63 261 361  2 401 531  258 117  60 601 713 ي موجودات القطاع إجمال
 15 184 172  000  000  15 184 172 استثمار في شركات حليفة
 2 075 243  000  27 762  2 047 481 إجمالي مطلوبات القطاع

 74 423  000  750  74 373 مصاريف رأسمالية
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 طوير العقاريالديرة للاستثمار والت مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة

 2016كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 
 

 
 معاملات مع جهات ذات علاقة(27

والإدارة التنفيذية العليا  (هيئة المديرينمجلس الإدارة )الرئيسيين وأعضاء  (الشركاءالمساهمين )و  الحليفةذات العلاقة الشركات  الجهاتتشمل 
وفيما يلي تفاصيل التعامل مع  الجهاتعليها أو عليها تأثير جوهري بشكل مباشر أو غير مباشر من قبل هؤلاء  والشركات المسيطر موعةللمج

 :جهات ذات علاقة
 

 سنةال خلالتستحق مبالغ مستحقة من جهات ذات علاقة 
 2015  2016  طبيعة   
 دينــار  دينــار  العلاقة   

  9 244  86 665  شركة حليفة   والتطوير العقاري للاستثمارشركة لؤلؤة الديرة 
  5 418  52 628  شركة حليفة   والتطوير العقاري للاستثمارشركة روابي الديرة 

     293 139  662 14 

 العلياالتنفيذية الإدارة  منافع
   2016  2015 
 دينــار  دينــار   

 158 983  147 529   رواتب ومنافع أخرى
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 المجموع  استثمارات  مقاولات  عقارات 
 دينــار  دينــار  دينــار  دينــار 

        2015كانون الأول  31
 (19 039)  8 963  298  (28 300) صافي إيرادات القطاع الخارجية

 (19 039)  8 963  298  (28 300) إجمالي إيرادات القطاع
 (683 874)  000  (60 885)  (622 989) مصاريف إدارية 

 (39 823)  000  000  (39 823) من نتائج أعمال الشركات الحليفة المجموعةحصة 
 1 589 519  000  000  1 589 519 عادة تقييم شركات حليفةإرباح بيع وأ

 123 553  000  000  123 553 ودائعأرباح 
 9 170  000  000  9 170 إيرادات أخرى

 979 506  8 963  (60 587)  1 031 130 ربح )خسارة( القطاع
 68 029 423  4 084 879  122 604  63 821 940 إجمالي موجودات القطاع 

 14 963 513  000  000  14 963 513 في شركات حليفة استثمار
 3 134 820  000  17 180  3 117 640 ي مطلوبات القطاعإجمال

 5 003  000  900  4 103 مصاريف رأسمالية
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 الديرة للاستثمار والتطوير العقاري مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة

 2016كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 
 

 محتملة التزامات(28
   2016  2015 
 دينــار  دينــار   

 22 000  000   قضايا
 

 إدارة رأس المال(29
 المجموعةمال ملائم بشكل يدعم نشاط ال بالتأكد من المحافظة على نسب رأس المجموعةفيما يتعلق بإدارة رأس مال  يتمثل الهدف الرئيسي
 ويعظم حقوق الملكية.

 

جراء التعديلات اللازمة في ضوء تغيرات ظروف العمل. هذا ولم تقم  المجموعةتقوم  تعديلات على  بأي المجموعةبإدارة هيكلة رأس المال وا 
 ف والسياسات والإجراءات المتعلقة بهيكلة رأس المال خلال السنة الحالية والسنة السابقة.الأهدا

 

القيمة العادلة  واحتياطيإن البنود المتضمنة في هيكلة رأس المال تتمثل في رأس المال وعلاوة الإصدار والاحتياطي الإجباري والاختياري 
كانون  31دينار كما في  64 894 603مقابل  2016كانون الأول  31دينار كما في  61 186 118والأرباح المدورة والبالغ مجموعها 

 .  2015الأول 
 

 لمالية الدولية الجديدة والمعدلةتطبيق معايير التقارير ا(30
 
 معايير التقارير المالية الدولية الجديدة والمعدلة والتي ليس لها أثر جوهري على القوائم المالية الموحدة: .أ

للمجموعة، والتي لم تؤثر بشكل جوهري على الموحدة ايير التقارير المالية الدولية الجديدة والمعدلة التالية في إعداد القوائم المالية تم اتباع مع
 لمستقبلية:، علماً بأنه قد يكون لها تأثير على المعالجة المحاسبية للمعاملات والترتيبات االموحدة المبالغ والافصاحات الواردة في القوائم المالية
 (: عرض القوائم المالية والمتعلقة بالمبادرة بالإفصاح.1التعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )

(: الاتفاقيات المشتركة والمتعلقة بالمعالجة المحاسبية لشراء الحصص في العمليات 11التعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
 المشتركة.
( الموجودات غير 38(: الممتلكات والآلات والمعدات، ومعيار المحاسبة الدولي رقم )16على معيار المحاسبة الدولي رقم )التعديلات 

 الملموسة: توضيح للطرق المحاسبية المقبولة للاستهلاك والإطفاء.
 ( الزراعة: النباتات المنتجة.41سبة الدولي رقم )(: الممتلكات والآلات والمعدات ومعيار المحا16التعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )

(: القوائم المالية المنفصلة، السماح للمنشآت بتسجيل الاستثمارات في الشركات التابعة، 27التعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )
( أو باستخدام طريقة حقوق الملكية في القوائم 9ة رقم )أما بالكلفة وفقاً للمعيار الدولي للتقارير المالي الحليفةالمشاريع المشتركة والشركات 

 المالية المنفصلة.
والتي تغطي التعديلات الحاصلة على المعايير  2014-2012التحسينات السنوية على المعايير الدولية للتقارير المالية الصادرة خلال الأعوام 

 (.34( و )19الدولية أرقام ) ( ومعايير المحاسبة7( و )5الدولية للتقارير المالية أرقام )
(: الإفصاح عن 12(: القوائم المالية الموحدة والمعيار الدولي للتقارير المالية رقم )10التعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )

ع المشتركة والمتعلقة بتطبيق (: الاستثمار في الشركات الحليفة والمشاري28الحصص في المنشآت الأخرى ومعيار المحاسبة الدولي رقم )
 الاستثناء من التوحيد في الشركات الاستثمارية.

 (: الاعتراف بالموجودات الضريبية المؤجلة من الخسائر غير المتحققة.12التعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
 تأجيل التنظيمية.(: حسابات ال14التعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
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 معايير التقارير المالية الدولية الجديدة والمعدلة الصادرة وغير سارية المفعول بعد: .ب

يير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدلة الواردة أدناه الصادرة والجاهزة للتطبيق المبكر لكن غير سارية لم تقم المجموعة بتطبيق المعا
 المفعول بعد:

 

 الأسهم: تصنيف وقياس معاملات الدفع على أساس السهم.الدفع على أساس (: 2التعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
 (2018 الثاني كانون أول بعد أو في تبدأ التي المالية لسنواتل المفعول سارية)
 

 (: عقود التأمين.4التعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
 ( لأول مرة(9)عندما يتم تطبيق المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )

 

 ة: تقييم التغيرات في المطلوبات الناتجة عن الأنشطة التمويلية.(: التدفقات النقدي7التعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )
 (2017 الثاني كانون أول بعد أو في تبدأ التي المالية للسنوات المفعول سارية)
 

 الأدوات المالية 9المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 
وطرح متطلبات جديدة لتصنيف وقياس الموجودات  2009تشرين ثاني  ( الأدوات المالية في9حيث صدر المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )

لإضافة متطلبات لتصنيف وقياس واستبعاد المطلوبات المالية، كما تم طرح نسخة جديدة في  2010المالية، وتم تعديله في تشرين الأول 
كي يتضمن بشكل  2014لة من المعيار في تموز لتتضمن متطلبات جديدة لمحاسبة التحوط. كما تم إصدار نسخة معد 2013تشرين الثاني 

رئيسي كل من )أ( متطلبات التدني للموجودات المالية )ب( تعديلات محددة لمتطلبات التصنيف والقياس من خلال طرح فئة لقياس الموجودات 
 المالية من خلال الدخل الشامل الآخر لبعض أدوات الدين البسيطة.

 (2016 الثاني كانون أول بعد: أو في تبدأ التي المالية للسنوات المفعول سارية)
( تحتوي على المتطلبات المحاسبية للأدوات المالية وحلت محل معيار المحاسبة 9إن النسخة النهائية للمعيار الدولي للتقارير المالية رقم )

 لية:(: الاعتراف والقياس. وتتضمن النسخة الجديدة من المعيار المتطلبات التا39الدولي رقم )
 

: تصنف الموجودات المالية بناءً على نموذج الأعمال والتدفقات النقدية التعاقدية. وقدمت هذه النسخة تصنيف جديد لبعض التصنيف والقياس
ة أدوات الدين حيث يمكن تصنيفها ضمن "الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر". ويتم تصنيف المطلوبات المالي

 ( لكن هنالك اختلافات في المتطلبات المنطبقة على قياس مخاطر الائتمان المتعلقة بالمنشأة.39بشكل مشابهة لمعيار المحاسبة الدولي رقم )
 

نموذج "الخسارة الائتمانية المتوقعة" لاحتساب خسارة تدني الموجودات المالية، وعليه أصبح من غير الضروري  2014قدمت نسخة  التدني:
 ادة المخاطر الائتمانية بشكل مسبق حتى يتم الاعتراف بخسارة التدني.زي

 

نموذج جديد لمحاسبة التحوط تم تصميمه ليكون أكثر ملائمة مع كيفية قيام المنشآت بإدارة المخاطر  2014: قدمت نسخة محاسبة التحوط
 عند التعرض لمخاطر التحوط المالي وغير المالي.

 

 (.39ع متطلبات إلغاء الاعتراف للموجودات المالية والمطلوبات المالية كما وردت في المعيار المحاسبي الدولي رقم ): تم اتباإلغاء الاعتراف
 (2018بعد أول كانون الثاني  أو في تبدأ التي المالية للسنوات المفعول )سارية

 

 (: الإيرادات من العقود مع العملاء.15المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
حيث وضع نظام شامل وموحد تستعين به المنشآت في قيد الإيرادات الناتجة  2015( في أيار 15صدر المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )

( سوف يحل محل الإرشادات الحالية بشأن الاعتراف بالإيرادات بما 15من العقود المبرمة مع العملاء. المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
(: عقود الإنشاءات وما يتعلق بها من تفسيرات 11(: الإيرادات، والمعيار المحاسبي الدولي رقم )18في ذلك المعيار المحاسبي الدولي رقم )

 (.15عند سريان العمل بالمعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
 
 
 



75

 
 

37

 الديرة للاستثمار والتطوير العقاري مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة

 2016كانون الأول  31يضاحات حول القوائم المالية الموحدة إ
 

( على أنه يتوجب على المنشأة الاعتراف بإيراداتها لوصف التحويل الحاصل 15ويقوم المبدأ الأساسي للمعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
نشأة الحصول عليها لقاء تلك البضائع أو الخدمات، ويقدم للبضائع أو الخدمات المتفق عليها للعملاء بقيمة تعكس القيمة التي تتوقع الم

 المعيار على وجه الدقة منهجاً للاعتراف بالإيرادات بناءً على خمس خطوات:
 : تحديد العقود المبرمة مع العميل.1الخطوة 
 : تحديد التزامات الأداء الواردة بالعقد.2الخطوة 
 : تحديد قيمة المعاملة.3الخطوة 
 صيص قيمة المعاملة على التزامات الأداء الواردة بالعقد.: تخ4الخطوة 
 : الاعتراف بالإيراد عند )أو حين( استيفاء المنشأة لالتزامات الأداء.5الخطوة 

 

ميل على ( تعترف المنشأة بإيراداتها عندما يتم استيفاء الالتزام، أي عندما تحول السيطرة للع15وبموجب المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
لية رقم البضائع أو الخدمات التي تنطوي على استيفاء التزام ما. لقد تم إضافة المزيد من التوجيهات المستقبلية للمعيار الدولي للتقارير الما

ضافة إلى ذلك يتطلب المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )15)  التفصيلية.( مزيداً من الافصاحات 15( حتى يتم معالجة حالات محددة، وا 
 (2018بعد أول كانون الثاني  أو في تبدأ التي المالية للسنوات المفعول )سارية

 
 (: عقود الإيجار 16المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )

يوفر هذا المعيار نموذج  يحدد هذا المعيار كيفية الاعتراف والقياس والعرض والإفصاح لعقود الإيجار وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية. كما
تها محاسبي موحد للمستأجر، حيث يتطلب قيام المستأجرين بالاعتراف بالأصول والالتزامات لكافة عقود الإيجار باستثناء العقود التي تكون مد

 شهر أو أقل أو تكون أصولها ذات قيم منخفضة. 12
ود تشغيلية أو تمويلية، وبموجب هذا المعيار فإن محاسبة عقود الإيجار في لقد أتاح المعيار الاستمرارية للمؤجر في تصنيف العقود أما عق

 (.17دفاتر المؤجر بقيت إلى حد كبير كما هي ودون تغيير عما كانت عليه بموجب معيار المحاسبة الدولي رقم )
 (2019)سارية المفعول للسنوات المالية التي تبدأ في أو بعد أول كانون الثاني 

 
عند تاريخ سريان كل منها دون أن تحدث هذه الموحدة المجموعة أن يتم تطبيق المعايير المبينة أعلاه في إعداد القوائم المالية تتوقع إدارة 

(، حيث 16(، )15(، )9للمجموعة باستثناء تطبيق المعايير الدولية للتقارير المالية أرقام )الموحدة المعايير أي أثر جوهري على القوائم المالية 
للمجموعة خلال الفترات المالية التي الموحدة ( في القوائم المالية 15(، )9قع الإدارة أن يتم تطبيق المعايير الدولية للتقارير المالية أرقام )تتو 

، علماً بأنه 2019( في أو بعد الأول من كانون الثاني 16، المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )2018تبدأ في أو بعد الأول من كانون الثاني 
موجودات قد يكون لها أثر جوهري على المبالغ والافصاحات الواردة في القوائم المالية الموحدة والمتعلقة بالإيرادات من العقود مع العملاء وال

كل معقول لحين قيام والمطلوبات المالية للمجموعة وعقود الإيجار، إلا أنه من غير العملي أن يتم تقدير أثر تطبيق ذلك في الوقت الحالي بش
 للمجموعة.الموحدة الإدارة باستكمال الدراسة التفصيلية لتطبيق تلك المعايير على القوائم المالية 

 
 أرقام المقارنة(31

 يكما ف الموحدة لتتناسب مع تبويب أرقام القوائم المالية 2015كانون الأول  31كما في  الموحدة تم إعادة تبويب بعض أرقام القوائم المالية
 . 2015 لسنةوحقوق الملكية  الربحولم ينتج عن إعادة التبويب أي أثر على  2016كانون الأول  31
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