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 مجلس الإدارة

 المنصب الاسم

 الرئيس أسامة رستم عزيز ماضي / الدكتور

 شركة الإنشاءات الفنية العربية
 عثمان بدير" محمد علي"عمر  /يمثلها المهندس

 نائب الرئيس

 الاستثماريالوجه العقاري شركة 
 نايل محمد حمد الزعبي/ يمثلها السيد 

 عضو

 .م.ع.شركة الشرق العربي للاستثمارات المالية والاقتصادية م
 22/42/2412حتى  وليد صالح زكي زكي /يمثلها السيد

 21/40/2412اعتبارا من  سالم أحمد جميل الخزاعلة/ معالي السيد يمثلها 
 عضو

 22/42/2412اعتبارا من شركة النقطة الخامسة للاستثمارات المتخصصة 
 24/40/2412حتى  سالم أحمد جميل الخزاعلة/ معالي السيد يمثلها 

 11/14/2412حتى  خلف علي سعيد النوايسة/ السيديمثلها 

 11/11/2412اعتبارا من فايز سليمان اشتيان الضمور / السيديمثلها 

 عضو

 22/42/2412اعتبارا من للتجارة العامة  شركة أنتاركتيكا
 40/40/2412اعتبارا من العقيلي  زامل بسام عبدالمحسن/ المهندسيمثلها 

 عضو

 22/42/2412اعتبارا من الشركة الاستثمارية المنبثقة للاستشارات والتدريب 
 وليد صالح زكي زكي /يمثلها السيد

 عضو

 عضو عمار وائل عزت السجدي/ المهندس 

 عضو عز الدين عزت مصطفى كتخدا/ الدكتور 

 عضو 22/42/2412حتى  سالم أحمد جميل الخزاعلة/ معالي السيد 

 عضو 22/42/2412حتى  محمد يوسف صالح الطراونة/ المهندس 

 

 

 المهنيون العرب /السادة مدقق الحسابات 

 المنصب شاغر المدير العام
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 كلمة رئيس مجلس الإدارة

 
 .السادة المساهمين الكرام السيدات و حضرات

 

 .رحمة الله وبركاته السلام عليكم و

 

التقرير السنوي والذي يتضمن رحب بكم في هذا الاجتماع السنوي نأن وزملائي أعضاء مجلس الإدارة يسرني 

 .2412عن العام 

 

مؤشرات المالية والاستثمارية ال العديد من تراجعاستمرار ملحوظ  في  2412عام  شهدكما لا يخفى على أحد فقد 

استثمارات إدارة لعمل على الجهد الكبير لمجلس إدارة الشركة حيث يبذل ، وبشكل خاص على القطاع العقاري

 .الحالية في ظل الظروف للحصول على أفضل النتائج الممكنة إدارة مديونية الشركة والشركة ومواردها 

 

الإجراءات التي من شأنها ضمان استمرارية الشركة والحفاظ على في اتخاذ كافة الإدارة مستمر مجلس إن 

 . حال توفر فرض ضمان النجاح لهافي لاستغلالها وتحقيق أفضل عائد ممكن ماراتها ومواردها ثاست

 

أن يوفقنا لما فيه سائلين الله . لناثقتكم ودعمكم المتواصل يتقدم لكم مجلس إدارة الشركة بجزيل الشكر لوختاما، 

 .في ظل حضرة صاحب الجلالة الملك المعظم أدامه اللهومساهميها شركتنا ير لالخ

 

 .بركاته رحمة الله و السلام عليكم و و

 

  

 

 

 

 ماضيرستم أسامة .د

 رئيس مجلس الإدارة
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 أنشطة الشركة الرئيسية. أ -3

اسرتعمالاتها وغيرر المنظمرة بجميرع أنواعهرا والأراضي المنظمة والمتاجرة بالعقارات واستثمار وبيع وشراء  .1

القيرام بجميرع الأعمرال وإيصال كافة الخدمات اللازمة لهرا وتقسيمها وتحسينها وتنظيمها وذلك بعد تطويرها و

 .المتفرعة عنهاوالأخرى المتعلقة بها 

الزراعية والصناعية والتجارية وغاياتها السكنية وعمار بكافة أنواعها الإوإنشاء مشاريع الإسكان وإقامة  .2

إقامة وتعاونيات الإسكان ولتركيز على مشاريع إسكان ذوي الدخل المحدود اوغيرها والاستثمارية و

 .تنشيطهوالمشاريع التي من شأنها دعم القطاع العقاري 

متطلبررات الأبنيررة الحديثررة وذلررك بمررا يناسررب مررع أنظمررة وتطويرهررا وتحررديثها وترررميم الأبنيررة القائمررة وصرريانة  .1

 . القيام بجميع الخدمات الأخرى المتعلقة بذلكوممارسة و

 أماكن العمل الجغرافية. ب.3

  مجمرع تطروير العقرارات  –الواقعرة فري شرارع وصرفي الترل وتعمل الشرركة مرن خرلال المكاترب الرئيسرية لهرا

 .ليس لها أية فروع أخرىوبع االطابق الر -التجاري

  ينفموظ 8يعمل في الشركة. 

 الاستثمار الرأسماليحجم . ج.3

  .دينارا   1113311333يبلغ حجم الاستثمار الرأسمالي 

 مجالات نشاطاتهاوطبيعة عملها والشركات التابعة . 1

 شركة الشرق العربي للاستثمارات العقارية: 

دينرار، ( 292219482)برأسرمال قردر   11/42/2442بتراري  ( 128)شركة مساهمة عامة مسجلة تحت رقم 

الاسررتثمار مررن رأسررمالها ونشرراك الشررركة الرئيسرري %(  04)ع مررا نسرربته .وتمتلررك شررركة تطرروير العقررارات م

شرارع  –مدينة عمران ، وتقع إدارة الشركة في والتطوير العقاري والاستثمارات المالية في الأسهم والشركات

 .ولا يوجد لديها فروع واحد وصفي التل ويعمل بها موظف

 شركة إيوان للإعمار 

( 149444)برأسرمال قردر   21/41/2441بتراري  ( 0840)شركة ذات مسؤولية محدودة مسرجلة تحرت رقرم 

 الرئيسري شرراءمن رأسمالها ونشراك الشرركة %(  144)ع ما نسبته .دينار، وتمتلك شركة تطوير العقارات م

شرارع وصرفي الترل ويعمرل بهرا  –مران ، وتقرع إدارة الشرركة فري مدينرة عالأراضي وإقامة شقق سكنية عليهرا

 .ولا يوجد لديها فروعموظف واحد 

 شركة إيوان للاستشارات الهندسية 

دينرار، وتمتلرك ( 19444)برأسرمال قردر   40/42/2440بتراري  ( 82118)شركة تضامن مسجلة تحت رقرم 

مررن رأسررمالها ونشرراك الشررركة الرئيسرري إدارة المشرراريع %(  144)ع مررا نسرربته .تطرروير العقررارات م  شررركة

ولا  ينيعمرل بهرا مروظفلاشارع وصرفي الترل و –وتقع إدارة الشركة في مدينة عمان  ،والاستشارات الهندسية

 .تم تجميد عمل الشركة ووقف صرف أية نفقات عليها.  يوجد لديها فروع

  لإدارة أصول الاستثمارشركة العلا 

( 149444)برأسرمال قردر   41/40/2440بتراري  ( 12212)شركة ذات مسؤولية محدودة مسجلة تحت رقم 

من رأسرمالها ونشراك الشرركة الرئيسري تملرك %(  100)ع ما نسبته .وتمتلك شركة تطوير العقارات م ،دينار

شرارع وصرفي الترل ولا يوجرد  –ة في مدينرة عمران وتقع إدارة الشرك9 وإدارة الأموال المنقولة وغير المنقولة

  .ولا يوجد لديها فروع( ع .شركة تطوير العقارات م)لديها موظفين وتدار من قبل الشركة الأم 
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 همنبذة تعريفية عنوأسماء أعضاء مجلس الإدارة . أ.1
 

 نبذة تعريفية العضو

 أسامة رستم عزيز ماضي/ الدكتور 

  1202مواليد. 

  1201البكالوريوس في الهندسة منذ عام يحمل شهادة. 

  1200يحمل شهادة الماجستير في هندسة الجسور منذ عام. 

  1281يحمل شهادة الدكتوراة في الهندسة الإنشائية منذ عام. 

  1281يحمل شهادة  زمالة الإمبريال كولدج جامعة لندن منذ عام. 

  1221  -1281عضو هيئة تدريس في كلية الهندسة في الجامعة الأردنية. 

 محكم في العديد من الخلافات والنزاعاتو9 عديد من المشاريعمستشار هندسي لل. 

 عضو ورئيس هيئات مديرين ومجالس إدارة لعدة شركات. 

عثمان " محمد علي"عمر / المهندس 

 بدير

  1211 حاصل على شهادة الماجستير في الهندسة المدنيــة من الولايات المتحدة الأمريكية9 1212مواليد. 

 مزاولة الأعمال الحرة  في مجال أعمال البناء والتجارة والصناعة. 

 عضو مجلس أمناء جامعة  العقبة  للتكنولوجيا. ة شركة الإنشاءات الفنية العربيةرئيس مجلس إدار. 

 نائب رئيس مجلس إدارة شركة الاتحاد العربي الدولي للتامين . 

 نائب رئيس مجلس إدارة الشركة العامة  للتعدين9 لس إدارة شركة الأنابيب الأردنيةنائب رئيس مج. 

 ارة الشركة التجارية  الأردنيةعضو مجلس إد9 جلس إدارة شركة الاسمنت الأردنيةعضو م. 

 عضو مجلس إدارة شركة مرجان المهندسين للاستثمار والتطوير. 

 نايل محمد حمد الزعبي/ السيد 

  1220مواليد. 

  1201شهادة البكالوريوس في الاقتصاد منذ عام حاصل على. 

  1228 – 1224عضو مجلس إدارة بنك المؤسسة العربية المصرفية. 

  2440 – 1222مساعد مدير عام بنك الإسكان للتجارة والتمويل. 

  2442 – 2444عضو هيئة مديرين في الشركة الأردنية الريادية. 

  2440 – 2444للاستثمارات المالية عضو مجلس إدارة في شركة الاتحاد. 

  2441 – 2444عضو مجلس إدارة في شركة الخزف الأردنية. 

  2440 – 2441الجزائر / عضو مجلس إدارة بنك الإسكان. 

  وحتى الآن 2414رئيس هيئة المديرين لشركة النخبة للخدمات المالية. 

  وحتى الآن 2412رئيس مجلس إدارة شركة الشرق العربي للاستثمارات العقارية. 

محمد يوسف صالح / المهندس 

 الطراونة

  1221حاصل على درجة البكالوريوس هندسة زراعية من الجامعة الأردنية منذ عام 9 1212مواليد. 

 وحتى الآن 2448شركة العون المتطورة للمقاولات  نائب رئيس هيئة المديرين. 

 وحتى الآن 2442شركة العون للصناعات الإسمنتية  نائب رئيس هيئة مديرين. 

 وحتى الآن 2414شركة العطارات للتعدين  رئيس هيئة مديرين. 

 وحتى الآن 2411العون المتطورة لتجارة الآليات   مدير عام شركة. 

 وحتى الآن 2411شركة أركان للمقاولات الإنشائية   نائب رئيس هيئة مديرين. 

  وحتى الآن 2411م .خ.الجيولوجية والتعدينية مرئيس مجلس إدارة شركة المتقدمة للإستشارات والإستثمارات. 

 وحتى الآن 2412شركة جنوا للإسكان  رئيس هيئة مديرين. 

 وحتى الآن 2412شركة النخبة لإدارة وتملك المستشفيات  نائب رئيس هيئة مديرين. 

 وحتى الآن 2411شركة أنتاركتيكا للتجارة العامة  نائب رئيس هيئة مديرين. 

 وحتى الآن 2411كة العنان الوسطى للتطوير العقاري عضو هيئة مديرين شر. 

 وحتى الآن 2411شركة الراية العليا للتطوير العقاري   رئيس هيئة مديرين. 

 وحتى الآن 2411الشركة الأردنية الحديثة لمصادر الصخر الزيتي  نائب رئيس هيئة مديرين. 

 لآنوحتى ا 2411شركة ربة عمون للإسكان   نائب رئيس هيئة مديرين. 

 وحتى الآن 2411شركة أنتاركتيكا للإستشارات والتدريب  نائب رئيس هيئة مديرين. 

 ثم رئيس هيئة المديرين حتى الآن 2418 – 2411مادورا للتجارة العامة  شركة نائب رئيس هيئة المديرين. 

 الآنوحتى  2412مدير عام كولومبيا للإسكان  .وحتى الآن 2412السند للنقل   ركةمدير عام ش. 

  وحتى الآن 2411مدير عام شركة راكين الزراعية. 

 وحتى الآن 2418شركة العون لخدمات رجال الأعمال  نائب رئيس هيئة المديرين. 

  وحتى الآن 2411رئيس مجلس إدارة شركة الديرة للإستثمار والتطوير العقاري. 

 وحتى الآن 2411شركة العطارات للتعدين  نائب رئيس هيئة المديرين. 

 وحتى الآن 2411شركة الشراع للتطوير العقاري والإستثمارات  نائب رئيس هيئة المديرين. 

 وحتى الآن 2418شركة عمان المتطورة  رئيس هيئة المديرين. 

  وحتى الآن 2410رئيس مجلس إدارة شركة حديد الأردن. 
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 عمار وائل عزت السجدي/ المهندس 

  1224كهربائية وكمبيوتر منذ عام حاصل على ماجستير هندسة 9 1212مواليد. 

 مؤسس ومدير عام شركة البرمجيات المتقدمة وشريك لدى الشركة المتخصصة لتقنية قواعد البيانات. 

 حاصل على براءة اختراع في مجال تطوير أنظمة التحكم الرقمية بالمصاعد. 

 عربيمستشار في عدة مشاريع في مجال تكنولوجيا المعلومات في الأردن والعالم ال. 

  وحتى الآن 2411عضو مجلس إدارة في شركة الشرق العربي للاستثمارات المالية. 

  2411 – 2411إنتاج  –عضو مجلس إدارة جمعية شركات الاتصالات وتكنولوجيا المعلومات. 

 مدير مشارك ومؤسس في شركة مسار للحلول النقالة. 

 متة الالكترونيةمدير مشارك ومؤسس في شركة فلسطين الصناعية للتحكم والأت. 

سالم أحمد جميل / معالي السيد 

 الخزاعلة

  1211مواليد. 

  1280يحمل شهادة البكالوريوس في الحقوق منذ عام. 

  1222 – 1288محام ممارس. 

  2441 – 1222مراقب عام الشركات. 

  2440 – 2441رئيس ديوان المحاسبة. 

  2440 – 2440وزير تطوير القطاع العام ووزير الصناعة والتجارة. 

  2448رئيس ديوان المظالم عام. 

  2442 – 2448وزير دولة للشؤون القانونية . 

 عضو مجلس إدارة سابق في مؤسسة ضمان الودائع. 

 عضو مجلس إدارة سابق في هيئة التأمين. 

 عضو مجلس إدارة سابق في شركة الكهرباء الوكنية . 

  لعدة فتراترئيس مجلس إدارة بنك الأردن دبي الإسلامي. 

  وحتى الآن 2412عضو مجلس إدارة شركة الشرق العربي للاستثمارات العقارية. 

عز الدين عزت مصطفى / الدكتور 

 كتخدا

  1220مواليد. 

  1218سوريا عام  –حاصل على شهادة البكالوريوس في الهندسة المدنية من جامعة حلب. 

 1201المملكة المتحدة عام  – ماجستير في هندسة المواد وإدارة المشاريع من جامعة بيرمنجهام. 

  1202المملكة المتحدة عام  –دكتورا  في هندسة النقل والتخطيط البيئي من جامعة بيرمنجهام. 

  1281مؤسس، شريك ومدير في المركز العربي للدراسات الهندسية منذ عام. 

 عربيرة المتحردة والمملكرة شغل عدة مناصب في قطاع الاستشرارات والأبحراو والإنشراءات فري الأردن والإمرارات ال

 .المتحدة

 مؤلف لأكثر من خمسين بحثا  في مجال الإنشاءات وتنمية القدرات الفنية الذاتية للمؤسسات. 

  عاما  في مجال الصناعات الإنشائية والإدارة 20خبرة عملية لمدة. 

 عضو سابق في مجلس أمانة عمان وعضو في عدة مجالس إدارات شركات مساهمة عامة وخاصة. 

 خلف علي سعيد النوايسة/ السيد 

 

  1218مواليد. 

 تطبيقيةالكهربائية الهندسة في الدبلوم وشهادة ال9 مالالأعدارة في تخصص إكالوريوس يحمل شهادة الب. 

  2418عضو لجنة استثمار الجامعة الاردنية لغاية. 

 عضو مجلس كلية ادارة الاعمال الجامعة الاردنية. 

  المنارة للتأمين سابقارئيس مجلس إدارة شركة. 

  2410عضو مجلس أمناء جامعة الإسراء لغاية. 

 وعضو نقابة اصحاب الحافلات للنقل بالأردن 9 عضو في اتحاد النقل الدولي. 

 9 وشرركة عمرون9 وشرركة شريركو لراوراق الماليرة9 عضو مجلس إدارة سرابقا فري شرركة الضرامنون العررب للترأمين

 .وشركة الديرة

 (خ.م )شركة الرابطة الدولية للاستثمار  رئيس مجلس إدارة. 

 رئيس هيئة مديرين شركة الندوة للخدمات المالية. 

  رئيس مجلس إدارة شركة كي أم جيه للاستثمار العقارية شركة مساهمة مصرية. 

  مدير عام مجموعة شركات النوايسة بالأردن و خارجه و منها: 

 شرركة الررنيم 9 شرركة فنيسريا للاسرتثمار9 ر الأبيض للتجارة و النقلالطائ شركة9 كة النوايسة للاسكان و العقاراتشر

شررركة 9 مررزار لررادوات المنزليررة و الأثرراوشررركة ال9 شررركة النوايسررة للإسررمنت و الحديررد9 شررركة أمررواج9 للاسررتثمار

 .ة كريق الحكايا لتأجير الحافلاتشرك9 المزار لنقل الركاب

 وإسبانيا وتركياهونك كونج تايوان ومصر العربية وا جمهورية مستثمر أيضا في عدة دول أخرى منه. 

 نرادي المرزار ومركرز أيترام المرزار الجنروبي و عضو و داعم لمؤسسرات مجتمرع محلري منهرا جمعيرة المرزار الخيريرة

 .نادي ذات راس الرياضيو الجنوبي
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 وليد صالح زكي زكي/ السيد 

 1212 مواليد. 

  1211يحمل شهادة البكالوريوس في الحقوق من جامعة الاسكندرية بتقدير جيد. 

  حيرث عمرل كمستشرار قرانوني ثرم  2444إلرى  1210تدرج في عدة مناصب في شركة مصفاة البترول الاردنيرة منرذ

 .مديرا لدائرة توزيع المحروقات ثم مديرا لدائرة العلاقات العامة

 2440-2444في بنك القاهرة عمان  شغل منصب مستشار للعلاقات العامة. 

 2412-2440الخاصة في البنك التجاري الأردني  البنكية شغل منصب المدير التنفيذي لدائرة الخدمات. 

  ولغاية الآن 1224عضو مجلس إدارة في نادي السيارات الملكي منذ عام. 

 ولغاية الآن 2441منذ  الأردنيصندوق نادي السيارات الملكي  أمين. 

 فايز سليمان اشتيان الضمور/ السيد 

 1201د موالي. 

  1284الجامعة الأردنية من عمال الأإدارة يحمل شهادة البكالوريوس في. 

  2410-2411شركة أبعاد الأردن و الإمارات للاستثمارات التجارية للفترة لنائب المدير العام. 

 1281-1284( البنك التجاري)و التسهيلات في الدائرة الأجنبية لدى بنك الأردن و الخليج  رئيس قسم الكفالات. 

  مدير التطوير و مراقبة الجودة ومدير الشؤون الإدارية ونائب المدير العام عمل لدى الشركة الأردنية السورية للنقل

 .2414-1282لفترة خلال االبري 

 1221-1201الاتصالات السلكية و اللاسلكية سابقا   رئيس قسم البعثات الخارجية لدى مؤسسة. 

  الآنو لغاية  2412نائب رئيس مجلس إدارة شركة ميثاق للاستثمارات العقارية منذ. 

  2412-11و لغاية  41/2418عضو مجلس إدارة شركة داركم للاستثمار منذ . 

 الآنو لغاية  42/2412منذ  عضو مجلس إدارة شركة الشرق العربي للاستثمارات المالية و الاقتصادية. 

 

 أشخاص الإدارة العليا ونبذة تعريفية عن كل منهم. ب.1

 المنصب شاغر  نائب المدير العام/المدير العام

 

 من الأسهم أو أكثر% 5كشف المساهمين الذين يملكون . 4
 

 اسم المساهم ت
13/31/1333 13/31/1332 

 %النسبة  عدد الأسهم %النسبة  عدد الأسهم

 10.81 1890249000 10.81 1890249000 ع.شركة الشرق العربي للاستثمارات المالية والاقتصادية م 1

 12.81 091019244 10.12 091409211 شركة الثراء للاستثمار 2

 7.65 190219282 7.65 190219282 م.شركة النقطة الخامسة للاستثمارات المتخصصة ذ 1

  0.00 290109211  0.00 290109211 ع.للاستثمارات العقارية مشركة الشرق العربي  2

  0.22 291209410  0.20 291109110 هشام محمد أحمد وادي 0

 

 الأسواق الرئيسيةوالوضع التنافسي للشركة ضمن قطاع نشاطها . 5

  ،الشررركة فيرره مررن الصررعب تحديررد الوضررع التنافسرري الررذي تعمررل فبنرراء علررى كبيعررة عمررل الشررركة ونشرراكاتها

 .ويصعب أيضا تحديد حصة الشركة من السوق

 يعتبر السوق الأردني هو السوق الرئيسي لعمل الشركة. 

 الكويتو فلسطينفي كل من  اتستثماراالشركة  تمتلك.  

 درجة الاعتماد على موردين محددين أو عملاء رئيسيين محلياً أو خارجياً . 6
فررأكثر مررن إجمررالي % 14لا يوجررد اعتمرراد علررى مرروردين محررددين أو عمررلاء رئيسرريين محليررا  أو خارجيررا  يشرركلون 

 .أو المبيعات /والمشتريات 

 الأنظمةو الحماية الحكومية أو الامتيازات التي تتمتع بها الشركة أو أي من منتجاتها بموجب القوانين. 1

  أي حماية حكومية أو امتيازات تتمتع بهرا الشرركة أو أي مرن منتجاتهرا بموجرب القروانين حسب علمنا لا يوجد

 .الأنظمة أو غيرهاو

 لا يوجد أي براءات اختراع أو حقوق امتياز حصلت الشركة عليها. 

القرارات الصادرة عن الحكومة أو المنظمات الدولية أو غيرها التي لها أثر مادي على عمل الشركة أو . 2

 منتجاتها أو قدرتها التنافسية
أي قرارات صادرة عن الحكومة أو المنظمات الدولية أو غيرها لها أثر مادي على عمل حسب علمنا  لا يوجد

  .لا تقوم الشركة بتطبيق معايير الجودة الدولية9 أو منتجاتها أو قدرتها التنافسيةالشركة 
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 شركة تطوير العقارات :الهيكل التنظيمي للشركة الأم. 3.أ.3
 

 
 شركة إيوان للأعمار :الهيكل التنظيمي للشركة التابعة. 1.أ.3

 

 المدير العام

 هيئة المديرين

 المدير المالي والإداري مدير المشاريع

 التخطيط مهندس

 المحاسب

 السكرتاريا

 مهندسي ومراقبي المشاريع

 مجلس الإدارة لجنة التدقيق

 المدير العام

 المدقق الخارجي

 المستشار القانوني

 المدقق الداخلي

 قسم السكرتاريا

 التسويق

 العلاقات العامة

 ون المساهمينؤش

 المبيعات

 مدير دائرة 

 التسويق والمبيعات والعلاقات العامة 

 وحدة الاستثمار

 الدراسات

 إدارة المشاريع 

 العطاءات 

 التخطيط الهندسي 

 المشتريات 

 إدارة العقارات والصيانة 

مدير الدائرة الهندسية وإدارة 

 المشاريع

 نائب المدير العام

 الشئون المالية 

 الشئون الإدارية

 تطوير الأعمال

 نظم المعلومات

 المدير المالي والإداري



 

2 

 
 الشركات التابعةومؤهلات موظفي الشركة و عدد. ب.3

 

 المؤهل العلمي
شركة تطوير 

 العقارات

شركة إيوان 

 للأعمار

شركة إيوان 

 للاستشارات

شركة الشرق العربي 

 للاستثمارات العقارية

شركة العلا لإدارة 

 أصول الاستثمار

- - - - -  دكتورا 

- - - - -  ماجستير

- - - - -  دبلوم عالي

-  1- -  1 بكالوريوس

- - - - -   دبلوم

- - - -  2 ثانوية عامة

- - - -  1 أقل من ثانوية عامة

-  3- -  2 الإجمالي

 .2412خلال السنة المالية  لأي دورة تدريبية الأم أو الشركات التابعة لم يتم إيفاد موظفي الشركة

 

 لمخاطر التي تتعرض لها الشركةا. 33
الأم أو من الممكن أن تتعرض الشركة  مخاكرحسب علمنا  لا يوجدبخلاف ما هو وارد في هذا التقرير، 

بخلاف مخاكر الاستثمار في المحفظة  عليها لها تأثير ماديو لها خلال السنة المالية اللاحقةالشركات التابعة 

 .المالية للشركة

 الإنجازات التي حققتها الشركة خلال السنة المالية. 33
 

  2418العام بمقارنة %  28تم العمل على تخفيض المصاريف الادارية للشركة بنسبة بلغت اكثر من. 

  الوســـــائل المتاحة مع الاستمرار في البحث عن الاستمرار في إدارة أصول الشركة واستثماراتها بأفضل

 .أنسب الفرص لاستغلال هذ  الاستثمارات لتحقيق أفضل العائدات في المستقبل القريب

 المحافظة على مصاريف الشركة الإدارية في حدها الأدنى الممكن حفاظا على موارد الشركة وإيراداتها. 

 فط حقوق الشركة ومساهميهاإدارة القروض البنكية بما يحفي  ستمرارالا. 

 

 .الرئيسيلا يوجد أي أثر مالي لعمليات ذات كبيعة غير متكررة حدثت خلال السنة المالية ولا تدخل ضمن نشاك الشركة 

  

 :شركة الشرق العربي للاستثمارات العقارية: الهيكل التنظيمي للشركة التابعة. 3.أ.3

 برامج التأهيل والتدريب لموظفي الشركة الأم والشركات التابعة. ج.3

الأثر المالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال السنة المالية ولا تدخل ضمن نشاط الشركة الأم . 31

 أو الشركات التابعة الرئيسي

 مجلس الإدارة
 اللجنة التنفيذية 

 
 لجنة التدقيق

 رئيس مجلس الإدارة 

 

 المدير التنفيذي

 الداخلي التدقيق

 

 الإداريةوالدائرة المالية  التسويقودائرة المشاريع  التطوير العقاريودائرة الاستثمار 



 

14 

 .أسعار الأوراق الماليةوصافي حقوق المساهمين والأرباح الموزعة والخسائر المحققة /السلسلة الزمنية للأرباح. 31
 

 السنة المالية 1335 1336 1331 1332 1333

 (الخسائر المحققة) بعد الضريبة صافي الأرباح (3,417,016)  1,222,110 (554,350) (011,810) (1,338,733)

 الأرباح الموزعة 0 0 0 0 0

 الأرباح المرسملة 0 0 0 0 0

 توزيع أسهم مجانية 0 0 0 0 0

 صافي حقوق مساهمين الشركة  25,407,598 26,021,214  26,153,314  20,222,220  24,359,202

 سعر الورقة المالية 0.400 0.390 0.490 0.214 0.330

 

 
 

 نتائج أعمالها خلال السنة الماليةوتحليل المركز المالي للشركة . 34
 

 1332 1333 المؤشر المالي 

  2.22  4.47 نسبة التداول 1

 %1.22- %2.80- نسبة العائد على الأصول 2

 %2.04- %4.04- المساهمين نسبة العائد على حقوق 1

 0.410- 0.421- (الخسارة)حصة السهم من الربح  2

 %10.04 %34.35 الالتزامات إلى حقوق الملكية 0

 %20.20 %25.57 معدل المديونية 1

  0.011  0.491 قيمة السهم الدفترية 0

 %02.01 %74.43 نسبة الملكية 8

 

 الخطط المستقبلية للشركةوالتطورات المستقبلية الهامة . 35
 

 .أو تسديد  بالكاملالاستمرار في إدارة الرصيد المتبقي من مديونية الشركة والعمل على تخفيضه  .1

 .استمرار العمل على إدارة أصول واستثمارات الشركة والشركات التابعة والمحافظة عليها .2

لفررص النجراح ومعطيرات لتحديرد الاسرتغلال الأمثرل لكرل منهرا وفقرا اسرتثمارات الشرركة العقاريرة وذلرك استمرار مراجعة  .1

 .السوق العقاري بهدف ضمان أفضل النتائج

 .الاستمرار في إدارة المحفظة المالية للشركة بما يحقق أفضل العائدات من هذ  الاستثمارات .2

 .ى ضبط نفقات الشركة وكلف تشغيلهاالاستمرار في العمل عل .0

 

 23,000,000  

 23,500,000  

 24,000,000  

 24,500,000  

 25,000,000  

 25,500,000  

 26,000,000  

 26,500,000  

 27,000,000  

2015 2016 2017 2018 2019 

 25,407,598  

 26,543,910  

 26,153,314  

 25,444,992  

 24,359,202  

 صافي حقوق مساهمي الشركة

 صافي حقوق مساهمي الشركة
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 الشركات التابعةوللشركة  1333عاب التدقيق للعام أت. 36
 

 الشركات التابعةو اسم الشركة
اسم شركة التدقيق 

 الخارجي

قيمة أتعاب التدقيق السنوية 

 شاملة ضريبة المبيعات

  89124 المهنيون العرب م.ع.شركة تطوير العقارات م

  29284 المهنيون العرب م.ع.شركة الشرق العربي للاستثمارات العقارية م

  224 المهنيون العرب م.م.ذشركة العلا لإدارة أصول الاستثمار 

 804 المهنيون العرب شركتي إيوان للإعمار وللاستشارات الهندسية

 

 عدد الأوراق المالية المملوكة من قبل أعضاء مجلس الإدارة: أولا.أ.31

 

 الجنسية المنصب الاسم

 الأوراق المالية المملوكة من قبل أعضاء مجلس الإدارةعدد 

13/31/1333 13/31/1332 

 %النسبة  العدد %النسبة  العدد

 1.10 198129802 1.11 198419404 أردنية رئيس المجلس أسامة رستم عزيز ماضي/  د

شركة الإنشاءات الفنية / السادة 

 العربية
 4.41 09042 4.41 09042 أردنية نائب الرئيس

 4.12 229112 4.12 229112 أردنية ممثل نائب الرئيس عثمان بدير" محمد علي"عمر /  م

شركة الوجه العقاري / السادة 

 الاستثماري
 4.41 09444 4.41 09444 أردنية عضو

 4 4 4 4 أردنية ممثل عضو نايل محمد حمد الزعبي/ السيد 

شركة الشرق العربي / السادة 

 للاستثمارات المالية والاقتصادية
 10.8 1890249000 10.8 1890249000 أردنية عضو

سالم أحمد جميل / معالي السيد 

 الخزاعلة
 4.41 09444 4.41 09444 أردنية ممثل عضو

 4.41 09221 4.41 09221 أردنية عضو عمار وائل عزت السجدي/  م

 4.14 1419400 4.14 1419400 أردنية عضو عز الدين عزت مصطفى كتخدا/  د

شركة النقطة الخامسة للاستثمارات 

 المتخصصة
 0.10 190219822 0.10 190219822 أردنية عضو

 4 4 4 4 أردنية ممثل عضو خلف علي سعيد النوايسة/ السيد

 4 4 4 4 أردنية ممثل عضو فايز سليمان اشتيان الضمور/ السيد

 1.01 8029044 1.84 8289444 أردنية عضو شركة أنتاركتيكا للتجارة العامة

 4 4 4 4 أردنية ممثل عضو العقيليزامل  بسام عبدالمحسن/ م

الشركة الاستثمارية المنبثقة 

 للاستشارات والتدريب
 4.41 09221 4.41 09221 أردنية عضو

 4 4 4 4 أردنية ممثل عضو وليد صالح زكي زكي/ السيد 

 1.11 191209444 2.20 292109242 أردنية عضو محمد يوسف صالح الطراونة/  م
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 عليها من قبل أعضاء مجلس الإدارةأسماء الشركات المسيطر : ثانيا.أ.31

 عدا ما ذكر أعلا  الإدارة أو من قبل أقاربهم أعضاء مجلس لا يوجد شركات مسيطر عليها من قبل. 

 المملوكة من قبل أشخاص الإدارة العليا التنفيذيةعدد الأوراق . ب.31

 لا يوجد شركات مسيطر عليها من قبل أشخاص الإدارة العليا أو من قبل أقاربهم. 

 أقارب أشخاص الإدارة العليا التنفيذيةوعدد الأوراق المالية المملوكة لأقارب أعضاء مجلس الإدارة . ج.31

 (الأولاد القصر فقطوالزوجة )  

  أقارب أشخاص الإدارة العليا التنفيذيةولا يوجد أوراق مالية مملوكة لأقارب أعضاء مجلس الإدارة.  

 الجنسية اسم الشركة المسيطر عليها المنصب اسم العضو

عدد الأسهم المملوكة من قبل 

 الشركات المسيطر عليها

13/31/1333 13/31/1332 

شركة الشرق العربي للاستثمارات المالية / السادة 

 والاقتصادية
 عضو

الشرق العربي للتطوير 

 ع قابضة.م والاستثمارات
 29011 29011 الأردنية

 29011 29011 الأردنية البادية لابراج العقارية

 29011 29011 الأردنية إيلاف للاستثمارات العقارية

الاستثمارية المنبثقة للاستشارات 

 والتدريب
 09221 09221 الأردنية

 09444 09444 الأردنية الوجه العقاري الاستثماري

الخامسة للاستثمارات النقطة 

 المتخصصة
 190219282 190219282 الأردنية

 4 4 الأردنية النخبة للخدمات المالية  ممثل عضو نايل محمد حمد الزعبي/ السيد 

 لا يوجد شركات مسيطر عليها الرئيس أسامة رستم عزيز ماضي/ الدكتور 

 يوجد شركات مسيطر عليهالا  نائب الرئيس شركة الإنشاءات الفنية العربية/ السادة 

 لا يوجد شركات مسيطر عليها ممثل عضو عثمان بدير" محمد علي"عمر / المهندس 

 لا يوجد شركات مسيطر عليها عضو شركة الوجه العقاري الاستثماري/ السادة 

 لا يوجد شركات مسيطر عليها عضو عمار وائل عزت السجدي/ المهندس 

 لا يوجد شركات مسيطر عليها عضو كتخدا عز الدين عزت مصطفى/ الدكتور 

 لا يوجد شركات مسيطر عليها عضو سالم أحمد جميل الخزاعلة/ معالي السيد 

 لا يوجد شركات مسيطر عليها عضو محمد يوسف صالح الطراونة/ المهندس 

 لا يوجد شركات مسيطر عليها ممثل عضو خلف علي سعيد النوايسة/ السيد

 لا يوجد شركات مسيطر عليها ممثل عضو اشتيان الضمورفايز سليمان / السيد

 لا يوجد شركات مسيطر عليها ممثل عضو وليد صالح زكي زكي/ السيد 

 لا يوجد شركات مسيطر عليها عضو شركة النقطة الخامسة للاستثمارات المتخصصة

 لا يوجد شركات مسيطر عليها عضو شركة أنتاركتيكا للتجارة العامة

 لا يوجد شركات مسيطر عليها عضو الاستثمارية المنبثقة للاستشارات والتدريبالشركة 

 لا يوجد شركات مسيطر عليها ممثل عضو العقيليزامل  بسام عبدالمحسن / المهندس

 الجنسية المنصب الاسم
 عدد الأسهم شخصيا

13/31/1333 13/31/1332 

 4 4 - المدير العام شاغرالمنصب 

 4 4 - المدير العامنائب  المنصب شاغر
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 أعضاء مجلس الإدارةو بها كل من رئيسالمكافآت التي يتمتع و المزايا. 32
 

 :أعضاء مجلس الإدارةو المكافآت التي يتمتع بها كل من رئيسو المزايا: أولاً 
 

 الاسم

الرواتب 

السنوية 

 الإجمالية

بدل التنقلات  

 (مدفوع)

بدل التنقلات 

 (مستحق)

المكافأة 

 السنوية

بدلات 

 السفر
 المجموع

  11133 - -  09244 - - أسامة رستم عزيز ماضي

  11133 - -  09244 - - عثمان بدير" محمد علي"عمر 

  11133 - -  09244 - - عز الدين عزت مصطفى كتخدا

  11133 - -  09244 - - نايل محمد حمد الزعبي

  11133 - -  09244 - - عمار وائل عزت السجدي

  11133 - -  09244 - - سالم احمد جميل الخزاعلة

  11133 - -  09244 - - وليد صالح زكي زكي

  31133 - -  19244 - - محمد يوسف صالح الطراونة

  41233 - -  29844 - - بسام عبد المحسن العقيلي

  31153 - -  19104 - - خلف علي سعيد النوايسة

 453 - - 204 - - فايز سليمان اشتيان الضمور

  521133 3 3  521133 3 3 المجموع

 

 :المكافآت التي يتمتع بها أشخاص الإدارة العليا التنفيذيةو المزايا: ثانياً 

 

 المنصب الاسم

الرواتب 

السنوية 

 الإجمالية

البدلات 

الأخرى 

 السنوية

بدل 

 التنقلات
المكافأة 

 السنوية

بدلات 

 السفر
 المجموع

 - - - - - - المدير العام شاغرالمنصب 

 - - - - - - المدير العام نائب المنصب شاغر

 
 

 

 :اجتمـــاعــــات مجـــلس الإدارة. 33
 

 . 2412 العامدارة خلال الإمجلس لاجتماعات  ستةتم عقد 
 

 المنح التي دفعتها الشركة خلال السنة الماليةو التبرعات. 13
 

 .الماليةلا يوجد تبرعات أو منح دفعتها الشركة خلال السنة 
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الارتباطات التي عقدتها الشركة المصدرة مع الشركات التابعة أو الشركات الشقيقة والمشاريع و العقود. 13

 أو الحليفة أو رئيس مجلس الإدارة أو المدير العام أو أي موظف في الشركة أو أقاربهم
 

  كبيعة العلاقة و التعاملتظهر البيانات المالية حجم التعامل مع الجهات ذات العلاقة و لمزيد من الإيضاح يبين الجدول التالي. 
 

 طبيعة التعامل طبيعة العلاقة أسم الجهة

 تمويل  شركة تابعة  م.م.إيوان للإعمار ذ شركة

 تمويل  شركة تابعة  شركة إيوان للاستشارات الهندسية

 تمويل  شركة تابعة م.م.ذ دارة عمان للمشاريع الإسكانية شركة

 تمويل  شركة تابعة م.م.ذ شركة العلا لإدارة أصول الاستثمار

 تمويل  شركة تابعة م.ع.م شركة الشرق العربي للاستثمارات العقارية

 تمويل شركة زميلة م.م.شركة المكمان للاستثمارات ذ

 تمويل شركة زميلة م.م.شركة الظاهر للاستثمارات ذ

 تمويل شركة زميلة م.م.شركة جنة للاستثمارات ذ

 تمويل شركة زميلة م.م.المنبثقة ذالشركة الاستثمارية 

 تمويل شركة زميلة م.م.شركة التلة للمشاريع الاستثمارية ذ

 تمويل شركة زميلة م.م.شركة الطلة للمشاريع الاستثمارية ذ

 تمويل شركة زميلة م.م.شركة بانوراما عمان للمشاريع الاستثمارية ذ

 تمويل زميلةشركة  م.م.شركة أنسام للاستثمارات العقارية ذ

 تمويل شركة زميلة م.م.شركة القليب للاستثمارات العقارية ذ

 تمويل شركة زميلة م.م.شركة واجهة عمان للمشاريع ذ

 تجارية معاملات عضو مجلس إدارة م.ع.م شركة الشرق العربي للاستثمارات المالية

 تمويل رئيس مجلس الإدارة أسامة رستم ماضي. د

 

  أو مشاريع مع الشركات التابعة أو الشركات الشقيقة أو الحليفة أو رئيس مجلس الإدارة أو أعضاء المجلس أو لا يوجد أي عقود

 .المدير العام أو أي موظف في الشركة أو أقاربهم عدا ما ذكر أعلا 

 

 في المجتمع المحليو مساهمة الشركة في حماية البيئة .11
 

 .مساهمة للشركة في المجتمع المحليلا يوجد كما أنه 9 لا يوجد مساهمة للشركة في حماية البيئة
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 مشاريع الشركة

 مشروع دير غبار متعدد الاستعمالات

يتم العمل على دراسة إقامة مجمع تجاري على الجزء متعدد الاستعمال مرن هرذ  القطعرة لمرا لهرا مرن ميرزات  •

 .من حيث الموقع الحيوي والمستقبل التجاري

هرت الجدوى الاقتصادية العاليرة ظالتي أالجدوى  اتدراسوالانتهاء من تم وضع التصاميم الأولية للمشروع  •

 .لهذا المشروع

 .لحصول على الموافقات الرسمية من الجهات ذات العلاقة على هذا المشروعتم ا •

 جحرامشروع 

 

والثانيرة ( أ)إلرى قطعترين الأولرى سركن إن تنظيم هذ  القطعة هو تنظيم مميز حيث نظمت بعد إفراز الشروارع  •

 .متعدد الاستعمال

( أ)يتم العمل على دراسة أفضل السربل المتاحرة لاسرتغلال الجرزء المتبقري مرن قطعرة الأرض والمرنظم سركن  •

 .سواء بالتطوير أو المشاركة أو البيع
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 الشركات حوكمةتقرير 
 

قامت الشركة بوضع وتعديل الأنظمة الداخلية بما يتوافق مع تعليمرات حوكمرة الشرركات المسراهمة المدرجرة لسرنة 

كمررا وتلتررزم الشررركة 9 (121/2410)والمقرررة بموجررب قرررار مجلررس مفوضرري هيئررة الأوراق الماليررة رقررم  2410

 .بتطبيق مواد هذ  التعليمات

 

 1333ممثلي أعضاء مجلس الإدارة الحاليين والمستقيلين خلال عام /أسماء أعضاء. 3
 

 غير مستقل/مستقل غير تنفيذي/تنفيذي ممثل عضو/عضو الاسم

 غير مستقل غير تنفيذي عضو أسامة رستم عزيز ماضي / الدكتور

 غير مستقل-  عضو شركة الإنشاءات الفنية العربية

 غير مستقل غير تنفيذي ممثل عضو عثمان بدير" محمد علي"عمر / المهندس

 غير مستقل-  عضو الوجه العقاري الاستثماريشركة 

 غير مستقل غير تنفيذي ممثل عضو نايل محمد حمد الزعبي/ السيد 

 غير مستقل-  عضو .م.ع.شركة الشرق العربي للاستثمارات المالية والاقتصادية م

 غير مستقل غير تنفيذي ممثل عضو وليد صالح زكي زكي/ السيد

 غير مستقل غير تنفيذي ممثل عضو سالم أحمد جميل الخزاعلة/ معالي السيد 

 غير مستقل-  عضو شركة النقطة الخامسة للاستثمارات المتخصصة

 مستقل غير تنفيذي ممثل عضو 11/14/2412حتى  خلف علي سعيد النوايسة/ السيد

 مستقل غير تنفيذي ممثل عضو فايز سليمان اشتيان الضمور/ السيد

 مستقل-  عضو شركة أنتاركتيكا للتجارة العامة

 مستقل غير تنفيذي ممثل عضو العقيلي زامل بسام عبدالمحسن/ المهندس

 مستقل-  عضو الشركة الاستثمارية المنبثقة للاستشارات والتدريب

 غير مستقل غير تنفيذي عضو عز الدين عزت مصطفى كتخدا/ الدكتور 

 غير مستقل غير تنفيذي عضو عمار وائل عزت السجدي/ المهندس 

 غير مستقل غير تنفيذي عضو 22/42/2412حتى  محمد يوسف صالح الطراونة/ المهندس 
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 المناصب التنفيذية في الشركة. 1
 

 المنصب الاسم

 المدير العام شاغرالمنصب 

 نائب المدير العام المنصب شاغر

 

 الإدارة التي يشغلها أعضاء مجلس الإدارة في الشركات المساهمة العامة عضويات مجالس. 1
 

 العضويات في الشركات المساهمة العامة العضو

 .عضو مجلس إدارة شركة الشرق العربي للاستثمارات المالية والاقتصادية  أسامة رستم عزيز ماضي/ الدكتور 

 عثمان بدير" محمد علي"عمر / المهندس 
  مصانع الاسمنت الأردنيةعضو مجلس إدارة شركة. 

  الأردنية لصناعة الأنابيبعضو مجلس إدارة شركة. 

 .العقارية للاستثماراتالشرق العربي  مجلس إدارة شركةعضو   نايل محمد حمد الزعبي/ السيد 

 .والتطوير العقاري للاستثمارمجلس إدارة شركة الديرة عضو   محمد يوسف صالح الطراونة/ المهندس 

 .عضو مجلس إدارة شركة الشرق العربي للاستثمارات المالية والاقتصادية  عمار وائل عزت السجدي/ المهندس 

 سالم أحمد جميل الخزاعلة/ معالي السيد 

 العقارية للاستثماراتالشرق العربي  مجلس إدارة شركة عضو. 

 البنك الإسلامي الأردني مجلس إدارة عضو. 

 الاتحاد العربي الدولي للتأمينشركة  مجلس إدارة عضو. 

 .الحياة للصناعات الدوائيةعضو مجلس إدارة شركة   عز الدين عزت مصطفى كتخدا/ الدكتور 

 .مجلس إدارة شركة حديد الأردنعضو   العقيلي زامل بسام عبدالمحسن/ المهندس

 .لا يوجد  وليد صالح زكي زكي/ السيد 

 .عضو مجلس إدارة شركة الشرق العربي للاستثمارات المالية والاقتصادية  الضمور فايز سليمان اشتيان

 .لا يوجد  خلف علي سعيد النوايسة

 

 اسم ضابط ارتباط الحوكمة في الشركة. 1
 .مسؤول التنفيذي للإدارةمساعد ال –باكير  إبراهيمكارق زيد / السيد

 

 اللجان المنبثقة عن مجلس الإدارة أسماء. 4
 .لجنة التدقيق -1

 .لجنة الترشيحات والمكافآت -2

 .لجنة الحوكمة -1

 .لجنة إدارة المخاكر -2

 .اللجنة التنفيذية -0

 اسم رئيس وأعضاء لجنة التدقيق ونبذة عن مؤهلاتهم وخبراتهم المتعلقة بالأمور المالية أو المحاسبية. 5
  

 المحاسبيةخبرات المتعلقة بالأمور المالية أو المؤهلات وال المنصب العضو

 رئيس عمار وائل عزت السجدي/ المهندس 
مؤسررس ومرردير عررام شررركة اكتسررب الخبرررات الماليررة والمحاسرربية كونرره 

وكررذلك عضررويته فرري مجررالس وهيئررات إدارة عرردة 9 البرمجيرات المتقدمررة

 .شركات

 عضو وليد صالح زكي زكي/ السيد 
التجرراري  المرردير التنفيررذي لرردائرة الخرردمات البنكيررة الخاصررة فرري البنررك

 .2412-2440الأردني 

 .ولغاية الآن 2441منذ  الأردنيصندوق نادي السيارات الملكي  أمين

 عضو عز الدين عزت مصطفى كتخدا/ الدكتور 
شررريك و مؤسررس9 التحررق بعرردد مررن دورات المحاسرربة والإدارة الماليررة

 .1281ومدير في المركز العربي للدراسات الهندسية منذ عام 

 

 اسم رئيس وأعضاء لجنة الترشيحات والمكافآت . 6
 

 المنصب العضو

 رئيس سالم أحمد جميل الخزاعلة/ معالي السيد 

 عضو وليد صالح زكي زكي/ السيد 
 عضو عز الدين عزت مصطفى كتخدا/ الدكتور 





 

 

   

  شـركـة تطـوير العقــارات
  مساهمة عامة شركة 

  الموحدة المالية قوائمال

  ٢٠١٩كانون الأول  ٣١
  
  
  
  

                         
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  



 

- ١  - 
  

  
  
  

  شركة تطوير العقارات 
   مساهمة عامةشركة 

  
  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  
  
  
  
  
  

  صفحـة  
    
  ٣ -  ٢    مدقق الحسابات المستقلتقرير   -
    
  ٤   ةالموحد المركز المالي قائمة  -
    
  ٥   ةالموحد الدخل قائمة  -
    
  ٦   ةالدخل الشامل الموحد قائمة  -
    
  ٧   ةالملكية الموحدالتغيرات في حقوق  قائمة  -
    
  ٨   ةالموحد التدفقات النقدية قائمة  -
    
  ٢٢ -  ٩   الموحدةالمالية  قوائمإيضاحات حول ال  -

  







 

- ٤  - 
  

  شركة تطوير العقارات 
   مساهمة عامةشركة 

   ٢٠١٩كانون الأول  ٣١كما في  ةوحدالم المركز المالي قائمة
  

  (بالدينار الأردني) 
  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  
  

  ٢٠١٨  ٢٠١٩  إيضاح 
        الموجودات

        المتداولةغير الموجودات 
  ١٦,٤٤٦,٥٢٣   ١٥,٦٨٩,٤٢٥   ٣  إستثمارات عقارية
  ٤٥,٤٥٩   ٤٣,٦٣٠   ٤  ممتلكات ومعدات 

  ٣,٨٤٤,٣٢٢   ٣,٨٥٥,٨٩٧   ٥  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل
  ١,٢٤٠,٦١٠   ١,١١٢,٨٤١   ٦  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل

  ١,٢١٩,٤٧٠   ١,٢٣١,٧٢٨   ٧  استثمارات في شركات زميلة
  ١٠,٠٥٥,١٣٩   ١٠,٢٤٤,٤٥٩   ٢٤  ذمم جهات ذات علاقة مدينة طويلة الأجل

  ٥,١٧٥,١٩٤   ٢,٥٢٤,٧٨٦   ٨  عقارات تحت التطوير
  ٣٨,٠٢٦,٧١٧   ٣٤,٧٠٢,٧٦٦     مجموع الموجودات غير المتداولة 

        
        المتداولة الموجودات

  ١١,٣١٢,٠٧٣   ١١,٣١٦,٤٤٢   ٩  للبيع أراضي معدة
  ٢٦,٠٠٣   ١٩,٩٦٣   ١٠  مدينة أخرىأرصدة 

  ٣٢٣,٣٨٠   ٣١٢,٠٩٢   ١١  ذمم مدينة
  ١,٦٠٩,٦٩٦   ١,٤٣٧,٠٤١   ١٢  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل 

  ٤٩,٨٢٨   ٢٤,٩٥٤   ١٣  النقد وما في حكمه 
  ١٣,٣٢٠,٩٨٠   ١٣,١١٠,٤٩٢     مجموع الموجودات المتداولة

  ٥١,٣٤٧,٦٩٧   ٤٧,٨١٣,٢٥٨     مجموع الموجودات
        

        حقوق الملكية والمطلوبات
      ١٤  الملكيةحقوق 

  ٤٩,٦٢٥,٥٤٥   ٤٩,٦٢٥,٥٤٥     رأس المال المصرح والمكتتب به والمدفوع
  ٣٧٠,٧٤٨   ٣٧٠,٧٤٨     احتياطي إجباري

  )٢,٨٨٩,١١٥(  )٢,٨٨٩,١١٥(    التابعة من أسهم الشركة الأم اتما تملكه الشرك
  )١,٧٢٠,٧٠١(  )١,٨٢٣,١٨٩(    القيمة العادلة للموجودات المالية التغيرالمتراكم في
  )١٩,٩٤١,٤٨٥(  )٢٠,٩٢٤,٧٨٧(    خسائر متراكمة 

  ٢٥,٤٤٤,٩٩٢   ٢٤,٣٥٩,٢٠٢     مساهمي الشركةحقوق  مجموع
  ١١,٨٩٩,٧٦١   ١١,٢٢٨,٧٤٨     حقوق غير المسيطرين
  ٣٧,٣٤٤,٧٥٣   ٣٥,٥٨٧,٩٥٠     مجموع حقوق الملكية

        
        ات المطلوب

        المطلوبات غير المتداولة 
  ٢,٧٣١,٩٣٣   ٣,٨٨١,٢٨٦   ١٥  تسهيلات إئتمانية طويلة الاجل

  ٥,٢٧٤,٩٣٣   ٥,٤١٤,٥٢٠   ٢٤  طويلة الأجل ذمم جهات ذات علاقة دائنة
   ٨,٠٠٦,٨٦٦   ٩,٢٩٥,٨٠٦     مجموع المطلوبات غير المتداولة

        
        المطلوبات المتداولة 

  ١,٧١٨,٩٨٤   ٧٦٢,٠٤٨   ١٥  تستحق خلال عام تسهيلات إئتمانية
  ٣٣١,٨١٠   ٣٩٠,٧٧٥     ذمم دائنة

  ٢٠٠,٠٠٠   ٢٠٠,٠٠٠   ١٦  إلتزامات مقابل اتفاقية بيع وإعادة شراء أسهم 
  -          ١٥١,٦٥٠   ٢٤  قصيرة الأجلذمم جهات ذات علاقة دائنة 

  ٢,٥٧٨,١٨٥   ٢١٠,٦٠٣   ١٧  إيرادات مقبوضة مقدماً
  ١,١٦٧,٠٩٩   ١,٢١٤,٤٢٦   ١٨  خرى أرصدة دائنة أ

  ٥,٩٩٦,٠٧٨   ٢,٩٢٩,٥٠٢     مجموع المطلوبات المتداولة
  ١٤,٠٠٢,٩٤٤   ١٢,٢٢٥,٣٠٨     مجموع المطلوبات 

  ٥١,٣٤٧,٦٩٧   ٤٧,٨١٣,٢٥٨     حقوق الملكية والمطلوباتمجموع 
  

  
  
  
 
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

وتقرأ معها" الموحدة المالية قوائم) تشكل جزءاً من هذه ال٢٩رقم ( ) إلى١"إن الإيضاحات المرفقة من رقم (
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  شركة تطوير العقارات 
   مساهمة عامةشركة 

   ٢٠١٩كانون الأول  ٣١للسنة المنتهية في  ةالموحد الدخل قائمة
  

  (بالدينار الأردني)
  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  
  ٢٠١٨  ٢٠١٩  إيضاح   
        

  ٧٧,٥٥٣   )٥١٣,٩٦٩(  ١٩  بيع أراضي (خسائر) أرباح  صافي
  )٦٢,٣٠٦(  )١٥٥,٤٧٦(    الدخل  قائمةمة العادلة من خلال فروقات تقييم موجودات مالية بالقي

  )٥,٢٣٥(  ٢٠,٦٨٦   ٧  حصة الشركة من نتائج أعمال الشركات الزميلة
  )٤٤٣,٧٣٢(  )٣١٧,٢٦٣(  ٢٠  مصاريف إدارية 
  )٣٩٦,١٤٣(  )٤٣٣,٦٢٤(    مصاريف تمويل 

  ٦٢,٩٩٧   ٦٠,٩١٣   ٢١  أخرى ومصاريف إيرادات صافي
  )٧٦٦,٨٦٦(  )١,٣٣٨,٧٣٣(    السنة خسارة 

        
        عود إلى: وت

  ) ٦٨٦,٤٠٢(  )٩٨٣,٣٠٢(    مساهمي الشركة 
  )٨٠,٤٦٤(  )٣٥٥,٤٣١(    حقوق غير المسيطرين

    )٧٦٦,٨٦٦(  )١,٣٣٨,٧٣٣(  
        
        
        

  )٠,٠١٥(  )٠,٠٢١(  ٢٢  السنة خسارة  حصة السهم الأساسية والمخفضة من
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  وتقرأ معها" الموحدة المالية قوائم) تشكل جزءاً من هذه ال٢٩) إلى رقم (١قة من رقم ("إن الإيضاحات المرف
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  شركة تطوير العقارات 

   مساهمة عامةشركة 
   ٢٠١٩كانون الأول  ٣١للسنة المنتهية في  ةالشامل الموحد الدخل قائمة

  
  (بالدينار الأردني)

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
  
  

  ٢٠١٨  ٢٠١٩  إيضاح  
        

  )٧٦٦,٨٦٦(  )١,٣٣٨,٧٣٣(    السنة  خسارة

        خرى:بنود الدخل الشامل الا

  )٢١,١٦٧(  )١٢٧,٧٧١(    الدخل الشامل  قائمةالتغير في القيمة العادلة للموجودات المالية من خلال 

  )٥,٨٢٤(  )١١,٣٤٥(  ٧  الزميلة ةحصة الشركة من بنود الدخل الشامل الأخرى للشرك

  )٧٩٣,٨٥٧(  )١,٤٧٧,٨٤٩(    إجمالي الدخل الشامل للسنة
        

        يعود إلى: إجمالي الدخل الشامل للسنة

  )٧٠٨,٨٠٠(  )١,٠٨٥,٧٩٠(    مساهمي الشركة

  )٨٥,٠٥٧(  )٣٩٢,٠٥٩(    حقوق غير المسيطرين

    )٧٩٣,٨٥٧(  )١,٤٧٧,٨٤٩(  

  

  
  
  
  
  
  
  

  
  
  
  
  
 
  
 
  
  
  
  
  
  
  

  وتقرأ معها" الموحدة المالية قوائم) تشكل جزءاً من هذه ال٢٩) إلى رقم (١"إن الإيضاحات المرفقة من رقم (  
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  العقارات شركة تطوير 

  مساهمة عامةشركة 
   ٢٠١٩كانون الأول  ٣١للسنة المنتهية في  ةالموحدالملكية التغيرات في حقوق  قائمة

  
  (بالدينار الأردني) 

____________________________________________________________________________________________________________________________  
  

  
  مجموع حقوق   حقوق  مجموع حقوق  خسائر  التغير المتراكم  في القيمة    التابعة اتما تملكه الشرك  حتياطيا  س المالرأ  
  الملكية  غير المسيطرين   مساهمي الشركة  متراكمة  العادلة للموجودات المالية   من أسهم الشركة الأم  إجباري  المدفوع  
                  

  ٣٧,٣٤٤,٧٥٣   ١١,٨٩٩,٧٦١   ٢٥,٤٤٤,٩٩٢   )١٩,٩٤١,٤٨٥(  )١,٧٢٠,٧٠١(  )٢,٨٨٩,١١٥(  ٣٧٠,٧٤٨   ٤٩,٦٢٥,٥٤٥   ١/١/٢٠١٩الرصيد كما في 
  )١,٤٧٧,٨٤٩(  )٣٩٢,٠٥٩(  )١,٠٨٥,٧٩٠( )٩٨٣,٣٠٢( )١٠٢,٤٨٨( ـ ـ ـ  اجمالي الدخل الشامل للسنة

  )٢٧٨,٩٥٤(  )٢٧٨,٩٥٤(  ـ ـ ـ             ـ ـ  ـ  حقوق غير المسيطرين 
  ٣٥,٥٨٧,٩٥٠   ١١,٢٢٨,٧٤٨   ٢٤,٣٥٩,٢٠٢   )٢٠,٩٢٤,٧٨٧(  )١,٨٢٣,١٨٩(  )٢,٨٨٩,١١٥(  ٣٧٠,٧٤٨   ٤٩,٦٢٥,٥٤٥   ٣١/١٢/٢٠١٩الرصيد كما في 

                  
  ٣٨,١٣٨,٢٦٦   ١١,٩٨٤,٩٥٢   ٢٦,١٥٣,٣١٤   )١٩,٢٥٤,٧٧٧(  )١,٦٩٨,٣٠٣(  )٢,٨٨٩,٨٩٩(  ٣٧٠,٧٤٨   ٤٩,٦٢٥,٥٤٥   ١/١/٢٠١٨الرصيد كما في 

  )٧٩٣,٨٥٧(  )٨٥,٠٥٧(  )٧٠٨,٨٠٠( )٦٨٦,٤٠٢( )٢٢,٣٩٨( - - -  اجمالي الدخل الشامل للسنة
  ٣٤٤   ) ١٣٤(  ٤٧٨   )٣٠٦( -         ٧٨٤  -  -  ما تملكه الشركات التابعة من أسهم الشركة الأم 

  ٣٧,٣٤٤,٧٥٣   ١١,٨٩٩,٧٦١   ٢٥,٤٤٤,٩٩٢    )١٩,٩٤١,٤٨٥(  )١,٧٢٠,٧٠١(  )٢,٨٨٩,١١٥(  ٣٧٠,٧٤٨   ٤٩,٦٢٥,٥٤٥   ٣١/١٢/٢٠١٨الرصيد كما في 
                  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  

  
  
  

  

  

وتقرأ معها" الموحدة المالية قوائم) تشكل جزءاً من هذه ال٢٩) إلى رقم (١"إن الإيضاحات المرفقة من رقم (
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  شركة تطوير العقارات 
   مساهمة عامةشركة 

    ٢٠١٩كانون الأول  ٣١للسنة المنتهية في  ةالموحد التدفقات النقدية قائمة
  لدينار الأردني)(با

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
  

  ٢٠١٨  ٢٠١٩  
      

       لتشغيليةالأنشطة ا
  )٧٦٦,٨٦٦(  )١,٣٣٨,٧٣٣(  السنة  خسارة

  ١,٨٧٢   ١,٨٢٨   استهلاكات
  ٦٢,٣٠٦   ١٥٥,٤٧٦   الدخل   قائمةفروقات تقييم موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 

  ٥,٢٣٥   )٢٠,٦٨٦(  حصة الشركة من نتائج أعمال الشركات الزميلة
  ١٩,٨٤٢   )١١,٥٧٤(  فروقات تقييم عملة

  )٧٧,٥٥٣(  ٥١٣,٩٦٩   أراضيبيع (أرباح) ر خسائ
  ـ         )٨,٩٩٩(  أرباح بيع ممتلكات ومعدات 

      
      رأس المال العامل التغير في 

  ـ          ١٧,١٧٩   موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل 
  )٣٣,٥٩١(  ١١,٢٨٨   ذمم مدينة 

  ١,٥١٦   ٦,٠٣٧   أرصدة مدينة أخرى 
  ١٠٤,٢٨٣   ٤٧,٣٢٧   دائنة أخرى أرصدة 

  )١٦,٢٨٨(  ٥٨,٩٦٥   ذمم دائنة 
  ١٩٨,٠٠٠   ـ          إيرادات مقبوضة مقدماً

  )٣,١٦١(  )٤,٣٦٩(  عقارات جاهزة للبيع
  )٥٠٤,٤٠٥(  )٥٧٢,٢٩٢(  الأنشطة التشغيلية المستخدمة في التدفقات النقديةصافي 

      
       الأنشطة الإستثمارية
 ١٧٠,٠٠٠   ٥٩٠,٦٠٢   استثمارات عقارية 
  ـ         ٩,٠٠٠   ممتلكات ومعدات 

  ـ         )٢,٩١٧(  إستثمارات في شركات زميلة
  ـ          )٦٤,٦٤٧(  عقارات تحت التطوير 

  ١٧٠,٠٠٠   ٥٣٢,٠٣٨   الأنشطة الإستثماريةالتدفقات النقدية من صافي 
      

       الأنشطة التمويلية
  ٥٥,٧٦٤   ١٩٢,٤١٧   تسهيلات إئتمانية

  )٥٠,٠٠٩(  ١٠١,٩١٧   ذمم جهات ذات علاقة 
  ـ         )٢٧٨,٩٥٤(  حقوق غير المسيطرين 

  ٣٤٤   ـ             ما تملكه الشركات التابعة من أسهم الشركة الأم
  ٢٠٠,٠٠٠   ـ             إلتزامات مقابل إتفاقية بيع وإعادة شراء أسهم 

  ٢٠٦,٠٩٩   ١٥,٣٨٠   يةالأنشطة التمويل من التدفقات النقديةصافي 
      

  )١٢٨,٣٠٦(  )٢٤,٨٧٤(  وما في حكمه التغير في النقد
  ١٧٨,١٣٤   ٤٩,٨٢٨   في بداية السنة  وما في حكمه النقد
  ٤٩,٨٢٨   ٢٤,٩٥٤   السنة  في نهاية  وما في حكمه النقد

  
  

  
  
  
  
  

وتقرأ معها" الموحدة المالية قوائم) تشكل جزءاً من هذه ال٢٩) إلى رقم (١"إن الإيضاحات المرفقة من رقم (
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  شركة تطوير العقارات
  مساهمة عامةشركة         

  الموحدة المالية قوائمإيضاحات حول ال        
  ٢٠١٩كانون الأول  ٣١                         

  (بالدينار الأردني)     
ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ   ـــــــــــــــــــــــــــــــ

  
  عـــام  .  ١

  
ل͜دى وزارة الص͜͜ناعة   العام͜ة  وس͜͜جلت ف͜ي س͜جل الش͜ركات المس͜͜اهمة    المس͜اهمة العام͜ة المح͜دودة    ش͜ركة تط͜وير العق͜͜ارات  تأسس͜ت  

إن ، ١٩٩٥تش͜رين الأول   ٢١ ) وحص͜لت عل͜ى ح͜ق الش͜روع بالعم͜ل بت͜اريخ      ٢٨٧تح͜ت رق͜م (   ١٩٩٥حزي͜ران   ٢٤لتجارة بتاريخ وا
ش͜راء العق͜ارات والأراض͜ي وبن͜اء المش͜اريع الاس͜كانية        ه͜ا وم͜ن أه͜م غايات  المملك͜ة الأردني͜ة الهاش͜مية،     ف͜ي  مركز تسجيل الشركة هو

  وبيعها وتأجيرها.
  الأردن. –بورصة عمان للأوراق المالية  إن أسهم الشركة مدرجة في

  
 ق͜وائم وتتطل͜ب ه͜ذه ال   ،٢٠٢٠ش͜باط   ٢٦م͜ن قب͜ل مجل͜س الإدارة ف͜ي جلس͜ته المنعق͜دة بت͜اريخ         المرفق͜ة  المالية الموحدة قوائمتم إقرار ال

  . للمساهمينموافقة الهيئة العامة  الموحدة المالية
  
  
  
  
  

   ملخص لأهم الأسس المحاسبية   .  ٢
 الموحدة المالية قوائمالأسس إعداد 

المالية الموحدة للشركة وشركاتها التابعة وفقاً للمعايير الصادرة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية والتفسيرات  قوائمتم اعداد ال
  الصادرة عن لجنة تفسيرات التقارير المالية الدولية المنبثقة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية.

  الموجودات المالية التي تظهر بالقيمة العادلة.كلفة التاريخية باستثناء لمالية الموحدة وفقاً لمبدأ الا قوائمتم إعداد ال

  المالية الموحدة والذي يمثل العملة الرئيسية للشركة. قوائمان الدينار الأردني هو عملة اظهار ال

، بإستثناء المعايير والتعديلات تي تم اتباعها في السنة السابقةمتماثلة مع السياسات ال للسنة الحاليةإن السياسات المحاسبية المتبعة 
  . الجديدة التي أصبحت واجبة التطبيق إعتباراً من بداية السنة المالية الحالية

  
  
  
  

  المالية  قوائمأسس توحيد ال
وتتحق͜͜ق الس͜يطرة عن͜͜دما يك͜͜ون   ،هاوش͜͜ركاتها التابع͜͜ة الخاض͜عة لس͜͜يطرت المالي͜͜ة للش͜ركة الأم   ق͜͜وائمالمالي͜͜ة الموح͜دة ال  ق͜͜وائمتتض͜من ال 

تغيرة الناتجة عن إرتباطها بالشركة المستثمر فيها ولديها الق͜درة عل͜ى الت͜أثير عل͜ى ه͜ذه العوائ͜د م͜ن        محقوق في العوائد ال شركة الأملل
  ما يلي:  قيتحق ماوتتم السيطرة على الشركة المستثمر فيها فقط عند ،فيها خلال قدرتها على السيطرة على الشركة المستثمر

  
  

القدرة على توجي͜ه النش͜اطات ذات الص͜لة     شركة الأم(الحقوق القائمة التي تمنح ال فيها المستثمر الشركةعلى  الشركة الأمسيطرة  -
 ).فيهاللشركة المستثمر 

 

 أو حقوقها للعوائد المتغيرة الناتجة عن إرتباطها بالشركة المستثمر فيها. شركة الأمتعرض ال -
  

 رسة السيطرة على الشركة المستثمر فيها والتأثير على عوائدها.القدرة على مما -
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المالي͜ة للش͜ركة الأم وبإس͜تخدام نف͜س السياس͜ات المحاس͜بية المتبع͜ة ف͜ي          ق͜وائم المالية للشركات التابعة كما في نفس ت͜اريخ ال  قوائميتم إعداد ال
عن تلك المتبعة في الشركة الأم فيتم اجراء التع͜ديلات اللازم͜ة عل͜ى    اذا كانت الشركات التابعة تتبع سياسات محاسبية تختلف  .الشركة الأم

  المالية للشركات التابعة لتتطابق مع السياسات المحاسبية المتبعة في الشركة الأم. قوائمال
  

 اً انتق͜ال س͜يطرة الش͜ركة   في͜ه فعلي͜   ي͜تم من تاريخ تملكها وه͜و الت͜اريخ ال͜ذي     ةالدخل الموحد قائمةالشركات التابعة في  أعماليتم توحيد نتائج 
فق͜د  تحت͜ى الت͜اريخ ال͜ذي     ةالدخل الموحد قائمةتم التخلص منها في يالشركات التابعة التي  أعماليتم توحيد نتائج  .على الشركات التابعة الأم

  الشركة فيه السيطرة على الشركات التابعة.
  

  
  : للشركة الأمالمالية  قوائممع الالمالية  قوائمهاتم توحيد  يوفيما يلي عرض للشركات التابعة الت 

  
  

  
  إسم الشركة التابعة

  رأس 
  مالال

   التملكنسبة 
  الفعلية

  طبيعة 
  النشاط

        

  بناء إسكانات   %١٠٠  ١٠,٠٠٠  إيوان للإعمار ذ.م.م

  استشارات هندسية   %١٠٠  ١,٠٠٠  إيوان للإستشارات الهندسية (تضامن)

  استثمارات مالية وعقارية  %١٠٠  ١٠,٠٠٠  العلا لإدارة أصول الاستثمار ذ.م.م 

  بناء إسكانات   %٨٣  ١٠,٠٠٠  دارة عمان للمشاريع الإسكانية ذ.م.م 

  استثمارات مالية وعقارية  %٧٠  ٩,٩٩٦,٠٨٢  الشرق العربي للاستثمارات العقارية م.ع.م

 استثمارات مالية وعقارية %٧٠  ١٠,٠٠٠  دغيليب للاستثمارات العقارية ذ.م.م

 استثمارات مالية وعقارية %٧٠  ١٠,٠٠٠  مارات العقارية ذ.م.مأسرار للاستث

 استثمارات مالية وعقارية  %٥٢  ١٠,٠٠٠  الملحق للاستثمارات العقارية ذ.م.م

 استثمارات مالية وعقارية %٤٣  ١٠,٠٠٠  نورالشرق للاستثمارات العقارية ذ.م.م

 الية وعقاريةاستثمارات م %٣٥  ١٠,٠٠٠  الافصاح للاستثمارات العقارية ذ.م.م

  استثمارات مالية وعقارية  %٣٥  ١٠,٠٠٠  الفنية للمنتوجات الخرسانية ذ.م.م

  
المالي͜͜ة لش͜͜ركة ن͜͜ور الش͜͜رق للاس͜͜تثمارات العقاري͜͜ة وش͜͜ركة الافص͜͜اح للاس͜͜تثمارات العقاري͜͜ة وش͜͜ركة الفني͜͜ة للمنتوج͜͜ات    ق͜͜وائمت͜͜م توحي͜͜د ال

تلك % بسبب سيطرة شركة تطوير العقارات على ٥٠من انخفاض نسبة الملكية عن المالية الموحدة المرفقة بالرغم  قوائمالخرسانية مع ال
  لشركات.ا
  
  
 

  تطبيق معايير التقارير المالية الدولية الجديدة والمعدلة 
  

 المع͜ايير  التع͜ديلات عل͜ى المع͜ايير الدولي͜ة للتق͜ارير المالي͜ة، وس͜يتم تطبي͜ق ه͜ذه         و المع͜ايير  أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية ع͜دداً م͜ن  
التع͜ديلات ف͜ي المس͜تقبل ل͜ن يك͜ون ل͜ه أي       و المع͜ايير  ، وتتوقع إدارة الش͜ركة أن تطبي͜ق ه͜ذه   ٢٠١٩كانون الأول  ٣١التعديلات بعد تاريخ و

  للشركة.  الموحدة المالية قوائمتأثير جوهري على ال
  

  : تواريخ تطبيقها و التي تم إدخال تعديلات عليها الجديدة والمعايير وفيما يلي ملخص لأهم المعايير
  

  

  تاريخ التطبيق   موضوع المعيار  رقم المعيار
      

  ٢٠٢٠السنوات المالية التي تبدأ في كانون الثاني   مفهوم الأعمال (تعديلات)  )٣المعيار الدولي للتقارير المالية رقم (
      

  ٢٠٢١ي تبدأ في كانون الثاني سنوات المالية التال  عقود التأمين   )١٧المعيار الدولي للتقارير المالية رقم (
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   ٢٠١٩كانون الأول  ٣١

- ١١ - 
  

  استخدام التقديرات
 ق͜وائم المالية وتطبيق السياسات المحاسبية يتطلب من ادارة الشركة القيام ببعض التقديرات والإجتهادات التي تؤثر عل͜ى ال  قوائمإن اعداد ال

خض͜ع ل͜درجات متفاوت͜ة م͜ن الدق͜ة والت͜يقن، وعلي͜ه ف͜إن         والإيضاحات المرفقة بها. ان تلك التقديرات تستند على فرضيات ت الموحدة المالية
النت͜͜ائج الفعلي͜͜ة ف͜͜ي المس͜͜تقبل ق͜͜د تختل͜͜ف ع͜͜ن تق͜د͜يرات الادارة نتيج͜͜ة التغي͜͜ر ف͜͜ي أوض͜͜اع وظ͜͜روف الفرض͜͜يات الت͜͜ي اس͜͜تندت عليه͜͜ا تل͜͜ك         

  .التقديرات

  :الموحدة المالية قوائموفيما يلي أهم التقديرات التي تم استخدامها في اعداد ال
احتساب الاستهلاكات السنوية اعتمادا على  دارة باعادة تقدير الاعمار الانتاجية للاصول الملموسة بشكل دوري لغاياتتقوم الا -

الدخل  قائمةالحالة العامة لتلك الاصول وتقديرات الاعمار الانتاجية المتوقعة في المستقبل، ويتم اخذ خسارة التدني (ان وجدت) في 
 .ةالموحد

) حيث تتطلب هذه العمليه ٩( رقم ة بتقدير قيمة خسائر تدني الموجودات المالية وفقاَ لمعيار التقارير المالية الدوليتقوم إدارة الشرك -
إستخدام العديد من الفرضيات والتقديرات عند إحتساب التدفقات النقدية المستقبلية وقيم الضمانات ونسب التعثر وأرصدة 

  فيما اذا كان هناك زيادة في درجة المخاطر الائتمانية للموجودات المالية.الموجودات المالية عند التعثر وتحديد 
  
  

 الاستثمارات العقارية
  في الأراضي التي يحتفظ بها من أجل تأجيرها أو لحين حصول زيادة في قيمتها السوقية بالكلفة.تظهر الاستثمارات العقارية 

  
  

  الممتلكات والمعدات 
لفة بعد تنزيل الاس͜تهلاك المت͜راكم، وي͜تم اس͜تهلاكها عن͜دما تك͜ون ج͜اهزة للإس͜تخدام بطريق͜ة القس͜ط الثاب͜ت            تظهر الممتلكات والمعدات بالك

  على مدى العمر الإنتاجي المتوقع لها باستخدام النسب السنوية التالية:
  
  

  %١٠-٢  ممتلكات أخرىومكاتب 
  %٢٠- ١٠  أجهزة كهربائية ومعدات

  %١٥  وسائط نقل
  %٢٠-٩  أخرى  

  

يقل المبلغ الممك͜ن اس͜ترداده لأي م͜ن الممتلك͜ات والمع͜دات ع͜ن ص͜افي قيمته͜ا الدفتري͜ة فإن͜ه ي͜تم تخف͜يض قيمته͜ا إل͜ى القيم͜ة الممك͜ن                  عندما
  .ةالدخل الموحد قائمةاستردادها وتسجل قيمة التدني في 

  

العم͜ر الإنت͜اجي المتوق͜ع عم͜ا ت͜م تق͜ديره       يتم مراجعة العمر الانتاجي المتوق͜ع للممتلك͜ات والمع͜دات ف͜ي نهاي͜ة ك͜ل ع͜ام، وف͜ي ح͜ال إخ͜تلاف           
  التقدير.سابقا، يتم إستهلاك القيمة الدفترية المتبقية على العمر الإنتاجي المتبقي بعد إعادة التقدير اعتبارا من السنة التي تم فيها إعادة 

  

ال͜دخل   قائم͜ة م إثب͜ات أي͜ة أرب͜اح أو خس͜ائر ف͜ي      يتم استبعاد كلفة الممتلكات والمعدات والاستهلاك المتراكم حين بيعها أو ال͜تخلص منه͜ا وي͜ت   
  . ةالموحد

  

  
 الدخل  قائمةموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 

يتض͜من ه͜ذا البن͜د الاس͜تثمار ف͜ي أس͜͜هم وإس͜ناد الش͜ركات المح͜تفظ به͜ا لأغ͜راض المت͜͜اجرة، وتحقي͜ق الأرب͜اح م͜ن تقلب͜ات الأس͜عار الس͜͜وقية                
 قصيرة الأجل.

  

ال͜دخل عن͜د الش͜راء) ويع͜اد تقييمه͜ا لاحق͜اً بالقيم͜ة         قائم͜ة جودات عند الشراء بالقيم͜ة العادل͜ة (تقي͜د مص͜اريف الاقتن͜اء ف͜ي       يتم اثبات هذه المو
بم͜ا ف͜ي ذل͜ك التغي͜ر ف͜ي القيم͜ة العادل͜ة الن͜اتج ع͜ن فروق͜ات تحوي͜ل             ةالموح͜د  ال͜دخل  قائم͜ة العادلة، ويظهر التغي͜ر ف͜ي القيم͜ة العادل͜ة له͜ا ف͜ي       

ية بالعملات الأجنبية، وفي حال بيع هذه الموجودات أو جزء منها يتم قيد الأرباح او الخسائر الناتجة عن عملية البيع الموجودات غير النقد
 .ةالموحد الدخل قائمةفي 

  
 .ةالموحد الدخل قائمةيتم إثبات الأرباح الموزعة أو الفوائد المكتسبة على هذه الموجودات في 
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 الدخل الشامل  قائمةادلة من خلال موجودات مالية بالقيمة الع
 يتضمن هذا البند الاستثمارات الاستراتيجية المحتفظ بها على المدى الطويل وليس بهدف المتاجرة.

 

لتغي͜ر ف͜ي   يتم إثبات هذه الموجودات عند الشراء بالقيمة العادلة مضافاً إليها مصاريف الاقتناء ويعاد تقييمها لاحقاً بالقيمة العادل͜ة، ويظه͜ر ا  
ودات الدخل الشامل ضمن حقوق الملكية بما في ذلك التغير في القيمة العادل͜ة الن͜اتج ع͜ن فروق͜ات تحوي͜ل الموج͜       قائمةالقيمة العادلة لها في 

غير النقدية بالعملات الأجنبية، وفي حال بيع هذه الموجودات او جزء منه͜ا ي͜تم تحوي͜ل رص͜يد التغي͜ر المت͜راكم ف͜ي القيم͜ة العادل͜ة الخ͜اص           
 بالموجودات المباعة الى الأرباح والخسائر المدورة بشكل مباشر.

  
 .ةالموحد الدخل قائمةيتم اثبات الأرباح الموزعة على هذه الموجودات في 

  
  

  تاريخ الإعتراف بالموجودات المالية
  يتم الاعتراف بشراء وبيع الموجودات المالية في تاريخ المتاجرة (تاريخ التزام الشركة ببيع أو شراء الموجودات المالية).

  
  

  القيمة العادلة
ر معلن͜ة أو ع͜دم وج͜ود ت͜داول نش͜ط عل͜ى       في حال عدم ت͜وفر أس͜عا   تمثل أسعار الإغلاق في أسواق نشطة القيمة العادلة للموجودات المالية.

يم͜ة  بعض الموجودات المالية فإنه يتم تقدير قيمتها العادلة م͜ن خ͜لال مقارنته͜ا بالقيم͜ة العادل͜ة لأداة مالي͜ة مش͜ابهة أو م͜ن خ͜لال احتس͜اب الق          
لمالي͜ة بش͜كل يعتم͜د علي͜ه فإن͜ه ي͜تم إظهاره͜ا        الحالية للتدفقات النقدية المستقبلية المتعلقة بها. في حال تعذر قياس القيم͜ة العادل͜ة للموج͜ودات ا   

  بالكلفة بعد تنزيل أي تدني في قيمتها.
  
  

  الموجودات المالية المرهونة
هي تلك الموجودات المالية المرهونة لصالح أطراف أخ͜رى م͜ع وج͜ود ح͜ق للط͜رف الاخ͜ر بالتص͜رف فيه͜ا (بي͜ع أو إع͜ادة ره͜ن). يس͜تمر             

  اسبية المتبعة لتقييم كل منها حسب تصنيفه الأصلي.تقييم هذه الموجودات وفق السياسات المح
  

  

  زميلة الشركات التثمار في الاس
 عل͜ى ت͜أثيراً فع͜الا   فيه͜ا وتم͜ارس    ٪ من حق التصويت٥٠٪ الى ٢٠ تهنسبما لك الشركة تمتوالتي  تظهر الاستثمارات في الشركات الزميلة

ه͜ر الاس͜تثمارات بموج͜ب طريق͜ة حق͜وق الملكي͜ة بالكلف͜ة مض͜افا إليه͜ا حص͜ة           . تظالمالية والتشغيلية بموجب طريقة حق͜وق الملكي͜ة   هاسياسات
حصة الشركة من نتائج أعمال الشركة الزميل͜ة.   ةالدخل الموحد قائمةعكس تالشركة من أية تغيرات في صافي موجودات الشركة الزميلة. 

مباشر ضمن حقوق الملكية، تقوم الشركة بإثب͜ات حص͜تها   إذا كان هناك تغيرات على حقوق ملكية الشركة الزميلة يتم الاعتراف بها بشكل 
من تلك التغيرات بشكل مباشر ضمن حقوق الملكية. لا يتم إثبات أية خسائر تزيد عن حصة الشركة في رأس͜مال الش͜ركة الزميل͜ة باس͜تثناء     

  حصتها في التزامات الشركة الزميلة.
  
  

  القيمة  عقود الإيجار قصيرة الأجل وعقود إيجار الأصول منخفضة
تقوم الشركة بتطبيق الإعفاء المتعلق بالإعتراف بعقود الإيجار قصيرة الأجل على بعض عقود الإيجار قصيرة الأجل (عقود الإيجار التي 

شهراً أو أقل من تاريخ البدء ولا تتضمن خيار شراء الأصل). كما تقوم الشركة أيضاً بتطبيق الإعفاء المتعلق بعقود  ١٢تبلغ مدتها 
يجار للأصول منخفضة القيمة على بعض عقود الإيجار للأصول التي تعتبر منخفضة القيمة. يتم الإعتراف بدفعات الإيجار لعقود الإ

  قصيرة الأجل وعقود إيجار الأصول منخفضة القيمة كمصروفات على أساس القسط الثابت على مدة الإيجار.
  
  

 العقارات المعدة للتطوير والجاهزة للبيع 
عقارات التي يتم تطويرها بهدف بيعها بالكلفة أو صافي القيمة البيعية أيهم͜ا أق͜ل. تتض͜من الكلف͜ة قيم͜ة العق͜ار والمص͜اريف اللازم͜ة         التظهر 

  لتطويره وجعله جاهزا للبيع.
  
  

  الذمم المدينة
ع͜دم إمكاني͜ة تحص͜يلها خص͜ما م͜ن      ف͜ي ح͜ال    الذمم، ويتم شطب الخسائر الإئتمانية المتوقعةتظهر الذمم المدينة بالكلفة بعد تنزيل مخصص 
  شطبها إلى الإيرادات. التي تم الذممالمخصص المأخوذ لها ويضاف المحصل من 

  



  المساهمة العامة  شركة تطوير العقارات
  (تتمة)الموحدة  المالية قوائمإيضاحات حول ال

   ٢٠١٩كانون الأول  ٣١

- ١٣ - 
  

  النقد وما في حكمه 
ة يمثل النقد وما في حكمه النقد في الصندوق ول͜دى البن͜وك والاس͜تثمارات القابل͜ة للتس͜ييل إل͜ى مب͜الغ مح͜ددة وباس͜تحقاقات لا تتج͜اوز الثلاث͜           

   تتضمن مخاطر التغير في القيمة. أشهر بحيث لا
  
  

  مستحقة الدفع الذمم الدائنة والمبالغ 
ثبات الذمم الدائنة والمبالغ مستحقة الدفع عند استلام البضائع والخدمات من قبل الشركة سواء تمت المطالبة بها من قبل الم͜ورد أو ل͜م   إيتم 
  تتم.

  
  

  المخصصات
ركة التزام͜͜ات قانوني͜ة أوالتزام͜ات متوقع͜͜ة نتيج͜ة لأح͜͜داث س͜ابقة وأن͜ه م͜͜ن المحتم͜ل قي͜͜ام       ي͜تم تس͜جيل المخصص͜͜ات عن͜دما يترت͜ب عل͜͜ى الش͜     

  لتزامات.هذه الاالشركة بدفع مبالغ نقدية لتسديد 
  المالية الموحدة وتعديل قيمتها بناءً على آخر معلومات متوفرة لدى الشركة.   قوائميتم مراجعة المخصصات بتاريخ ال

  
  

  التقاص
المالي͜͜ة الموح͜͜دة عن͜͜دما تت͜͜وفر الحق͜͜وق   ق͜͜وائمص ب͜͜ين الموج͜͜ودات المالي͜͜ة والمطلوب͜͜ات المالي͜͜ة وإظه͜͜ار المبل͜͜غ الص͜͜افي ف͜͜ي ال ي͜͜تم إج͜͜راء تق͜͜ا

  القانونية الملزمة لذلك وكذلك عندما يتم تسويتها على أساس التقاص أو يكون تحقق الموجودات وتسوية المطلوبات في نفس الوقت.
  
  

  الإيرادات

يرادات المتأتية من بيع السلع عندما تنتقل السيطرة الى المشتري، في حين يتم الإعتراف بإلايرادات المتأتية من تقديم الإعتراف بإلايتم 
  الخدمات مع مرور الوقت وحسب نسبة الإنجاز. وفي جميع الأحوال يشترط إمكانية قياس الإيرادات بموثوقية كافية.

  ث يعكس العائد الفعلي على الموجودات.يتم تحقق إيرادات الفوائد على أساس زمني بحي

  يتم تحقق توزيعات أرباح الاستثمارات عند إقرارها من قبل الهيئات العامة للشركات المستثمر بها.

  .يتم تحقق الإيرادات الأخرى وفقاً لمبدأ الاستحقاق

  
  

  مصاريف الإقتراض
ل السنة التي استحقت بها، أما الفوائد المستحقة عل͜ى الق͜روض الت͜ي ت͜م     خلا ةالدخل الموحد قائمةيتم قيد الفوائد المستحقة على القروض في 

الحصول عليها من أجل تمويل المشاريع تحت التنفيذ في͜تم رس͜ملتها كج͜زء م͜ن مص͜اريف ه͜ذه المش͜اريع وي͜تم التوق͜ف ع͜ن رس͜ملة الفوائ͜د             
  على المشاريع تحت التنفيذ عند اكتمالها.

  
  

  العملات الاجنبية
ات التي تتم بالعملات الأجنبي͜ة خ͜لال الفت͜رة بأس͜عار الص͜رف الس͜ائدة ف͜ي ت͜اريخ إج͜راء تل͜ك العملي͜ات، ي͜تم تحوي͜ل أرص͜دة               يتم إثبات العملي

المعلن͜ة م͜ن البن͜ك    الموحدة المالية  قوائمالموجودات المالية والمطلوبات المالية بالعملة الأجنبية بإستخدام أسعار الصرف السائدة في تاريخ ال
 .ةالدخل الموحد قائمة، يتم إثبات الارباح والخسائر الناتجة عن تحويل الأرصدة بالعملات الأجنبية في المركزي الأردني

  
  

  ضريبة الدخل 
تحسب مصاريف الضرائب المستحقة على أساس الأرب͜اح الخاض͜عة للض͜ريبة، وتختل͜ف الأرب͜اح الخاض͜عة للض͜ريبة ع͜ن الأرب͜اح المعلن͜ة           

لأرباح المعلنة تشمل إيرادات غير خاضعة للضريبة أو مصاريف غير قابلة للتنزيل في السنة المالي͜ة وإنم͜ا   المالية الموحدة لأن ا قوائمفي ال
  في سنوات لاحقة أحياناً أو خسائر متراكمة مقبولة ضريبياً أو بنود ليست خاضعة أو مقبولة التنزيل لأغراض ضريبية.
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   ٢٠١٩كانون الأول  ٣١

- ١٤ - 
  

  استثمارات عقارية   .  ٣
  

   راضـيأ  
    

   :الكلفـــة
 ١٦,٤٤٦,٥٢٣   ١/١/٢٠١٩في  كما الرصيد
  ٩,٣٩٨   إضافات

  )٧٦٦,٤٩٦(  بيع إستثمارات عقارية
 ١٥,٦٨٩,٤٢٥   ٣١/١٢/٢٠١٩الرصيد كما في 

   

   :الكلفـــة
 ١٦,٥٣٨,٩٧٠   ١/١/٢٠١٨في  كما الرصيد

  )        ٩٢,٤٤٧(  بيع إستثمارات عقارية
 ١٦,٤٤٦,٥٢٣   ٣١/١٢/٢٠١٨الرصيد كما في 

   
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

الممنوحة  مقابل التسهيلات الإئتمانية دينار )١,٣٨٦,٧٠٩(تبلغ قيمتها الدفترية  أعلاه هالمذكور راضيالأ بعض يوجد رهن عقاري على -
  .للشركة

  . تظهر الأراضي أعلاه بالكلفة ولم يتم الإفصاح عن القيمة العادلة لها لتعذر قياسها بموثوقية كافية لعدم توفر سوق نشط لها -

 على تملكها خمس سنوات. لاستثمارات العقارية التي لم يمضِتتطلب التشريعات المحلية السارية موافقة وزير المالية قبل التصرف با -
  
  
  
  
  
  
  

  
  
  

  
  

  
  
  
  
  
  

  ممتلكات ومعدات    .  ٤
  

 وممتلكاتمكاتب   
  أخرى

 أجهزة كهربائية
  أخرى   وسائط نقل  معداتو

  
  المجموع

            

            :الكلفـــة
 ٢٧٥,١٨٧  ٤٩,٨٣٠  ١١٩,٣٢٥   ٥٦,٨٩٤  ٤٩,١٣٨   ١/١/٢٠١٩الرصيد كما في 

  )٢٧,٥٠٠(  ـ  )٢٧,٥٠٠(   ـ          ـ  إستبعادات 
 ٢٤٧,٦٨٧  ٤٩,٨٣٠  ٩١,٨٢٥   ٥٦,٨٩٤  ٤٩,١٣٨   ٣١/١٢/٢٠١٩الرصيد كما في 

        

        الاستهلاك المتراكم:
 ٢٢٩,٧٢٨  ٤٨,١٠٩  ١١٩,٣٢٢   ٥٦,٨٩٣  ٥,٤٠٤   ١/١/٢٠١٩الرصيد كما في 

 ١,٨٢٨  ٨٤٥  ـ         ـ         ٩٨٣   استهلاك السنة
 )٢٧,٤٩٩( ـ         )٢٧,٤٩٩(  ـ         ـ           إستبعادات 

 ٢٠٤,٠٥٧  ٤٨,٩٥٤  ٩١,٨٢٣   ٥٦,٨٩٣  ٦,٣٨٧   ٣١/١٢/٢٠١٩الرصيد كما في 

 ٤٣,٦٣٠  ٨٧٦  ٢   ١  ٤٢,٧٥١   ٣١/١٢/٢٠١٩صافي القيمة الدفترية كما في 
            

            :الكلفـــة
 ٢٧٥,١٨٧  ٤٩,٨٣٠  ١١٩,٣٢٥   ٥٦,٨٩٤  ٤٩,١٣٨   ١/١/٢٠١٨الرصيد كما في 
 ٢٧٥,١٨٧  ٤٩,٨٣٠  ١١٩,٣٢٥   ٥٦,٨٩٤  ٤٩,١٣٨   ٣١/١٢/٢٠١٨الرصيد كما في 

        

        الاستهلاك المتراكم:
 ٢٢٧,٨٥٦  ٤٧,٨٤٠  ١١٩,٣٢٢   ٥٦,٢٧٢  ٤,٤٢٢   ١/١/٢٠١٨الرصيد كما في 

 ١,٨٧٢  ٢٦٩  -          ٦٢١  ٩٨٢   استهلاك السنة
 ٢٢٩,٧٢٨  ٤٨,١٠٩  ١١٩,٣٢٢   ٥٦,٨٩٣  ٥,٤٠٤   ٣١/١٢/٢٠١٨الرصيد كما في 

 ٤٥,٤٥٩  ١,٧٢١  ٣   ١  ٤٣,٧٣٤   ٣١/١٢/٢٠١٨صافي القيمة الدفترية كما في 
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   ٢٠١٩كانون الأول  ٣١

- ١٥ - 
  

  
  
  

  دخل ال قائمةموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال     .  ٥
  

 ٢٠١٨  ٢٠١٩  
   

 ٣,٨٤٤,٣٢٢  ٣,٨٥٥,٨٩٧  أسهم شركة غير مدرجة في أسواق مالية (خارج الأردن)
      

  

  

  
  

  الدخل الشامل  قائمةموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال     .  ٦
  

  

 ٢٠١٨  ٢٠١٩  
   

 ١,١٥٨,٧٠٦  ١,٠٣٨,٧٠٦   الأردن –أسهم مدرجة في بورصة عمان للأوراق المالية 
  ١٢,٦٨١   ١١,٩٥٦   اسهم مدرجة في أسواق مالية (خارج الأردن)

 ٦٩,٢٢٣  ٦٢,١٧٩  أسهم غير مدرجة في اسواق مالية (داخل الأردن) 
  ١,٢٤٠,٦١٠  ١,١١٢,٨٤١ 

  
  

 

  س͜تثمارات  لش͜ركة الش͜رق العرب͜ي للإ   الممنوح͜ة   م مرهونة مقابل التسهيلات الإئتماني͜ة تتضمن الموجودات المالية المبينة أعلاه أسه -
   .دينار )٤١٢,٨٠٠(بلغت قيمتها العادلة كما في نهاية العام العقارية المساهمة العامة (شركة تابعة) 

  
   زميلةفي شركات  اتاستثمار    .  ٧

  :زميلةفيما يلي ملخص الحركة التي تمت على قيمة الإستثمار في الشركات ال     
  

  

  إسم الشركة
الرصيد في بداية 

  السنة
ن الحصة م

  نتنائج الاعمال 

الحصة من 
التغير المتراكم 

  في القيمة العادلة 

  
  إطفاء  منالحصة 

  الخسائر
  الرصيد في
  نهاية السنة

  
  القيمة 
  السوقية

              
  غير مدرجة  ٧,٨٣٨   ـ  - ٢,٤٢٧   ٥,٤١١   شركة التلة للمشاريع الإستثمارية ذ.م.م

 غير مدرجة  ٥,٠٠٠   ـ  - ـ             ٥,٠٠٠   شركة الطلة للمشاريع الإستثمارية ذ.م.م
 غير مدرجة  ٤,٩٨١   ـ  - )١٩(  ٥,٠٠٠   شركة واجهة عمان للمشاريع الإستثمارية ذ.م.م

 غير مدرجة  ٣,٤٤٣   ـ  - ـ           ٣,٤٤٣   شركة بانوراما عمان للمشاريع الإستثمارية ذ.م.م
 غير مدرجة  ١,٩١٨   ـ  -  )١,٠١٨(  ٢,٩٣٦   شركة جنة للإستثمارات ذ.م.م  

 غير مدرجة  ١   ـ  -  ـ           ١   الشركة الإستثمارية المنبثقة للإستشارات ذ.م.م
 غير مدرجة  ٤,٧٢٥   ـ  -  ـ           ٤,٧٢٥   شركة المكمان للإستثمارات العقارية ذ.م.م
 غير مدرجة  ٥,٠٠٠   ـ  - ـ           ٥,٠٠٠   شركة الظاهر للإستثمارات العقارية ذ.م.م

 غير مدرجة  ١٧,٣٦٩   ٢,٩١٧   ـ       ١٣,٤٩٥   ٩٥٧   قارية ذ.م.مشركة أنسام للإستثمارات الع
 غير مدرجة  ١,٣٥٥   ـ  -  ـ           ١,٣٥٥   شركة القليب للإستثمارات العقارية ذ.م.م  
  ٥٣٣,٠٨٦   ١,١٨٠,٠٩٨   ـ  )١١,٣٤٥(  ٥,٨٠١   ١,١٨٥,٦٤٢   شركة القدس للإستثمارات العقارية م.ع.م

   ١,٢٣١,٧٢٨   ٢,٩١٧   )١١,٣٤٥(  ٢٠,٦٨٦   ١,٢١٩,٤٧٠      
  

  يلخص الجدول أدناه بعض المعلومات المتعلقة بالشركات الزميلة:             
    

  الإيرادات  المطلوبات  الموجودات  نسبة الملكية  النشاط  إسم الشركة
 )خسائرأرباح (

  السنة
              

  ٤,٨٥٥   ١١,٠٧٢   ٢,١٢٣,١٠٥   ٢,١٣٨,٧٨٢   %٥٠ إستثماري  شركة التلة للمشاريع الإستثمارية ذ.م.م
  -       -   ١,٦١١,٧٣١   ١,٦٢١,٧٣١   %٥٠ إستثماري  شركة الطلة للمشاريع الإستثمارية ذ.م.م

  )٣٩( -   -   ٩,٩٦١   %٥٠ إستثماري  شركة واجهة عمان للمشاريع الإستثمارية ذ.م.م
  -      -   ٦,٢١٤,٢٠١   ٦,٢٢٤,١٧٨   %٣٥ إستثماري  ذ.م.م الإستثمارية شركة بانوراما عمان للمشاريع
  )٢,٨٧٢( ١٧٤   ٩,١٢٤,٤٠٠   ٩,١٢٩,٨٠٧   %٣٦ إستثماري  شركة جنة للإستثمارات ذ.م.م  

  -       -   ٢,٤٩٢,٢٩٦   ٤٧٩,٢٠٠   %٢٥  إستشارات وتدريب  الشركة الإستثمارية المنبثقة للإستشارات ذ.م.م
  -       -   ٢,٣٢٥,٦٠٦   ٢,٣٣٥,٦٠٦   %٤٧ إستثماري  شركة المكمان للإستثمارات العقارية ذ.م.م
  -       -   ١,١٢٣,٣٢٠   ١,١٣٣,٣٢٠   %٥٠ إستثماري  شركة الظاهر للإستثمارات العقارية ذ.م.م

  ٦٩,٦٧٠  ١٧٧,٨٧٣   ١,٣٨٧,٦٢٢   ١,٤٧٧,٢٩٢   %١٩  إستثماري  شركة أنسام للإستثمارات العقارية ذ.م.م
  -       -   ٥,٠٢٩,٧٠٨   ٥,٠٣٩,٧٠٨   %١٤  إستثماري  شركة القليب للإستثمارات العقارية ذ.م.م
  )١٣٣,٣٨٦(  ١٢٥,١٦٣   ٢,١٦٣,٦٠٩   ٧,٦٩١,٧٣٩   %٢٦,٨٥  عقارية إستثمارات  شركة القدس للإستثمارات العقارية م.ع.م

       ٦١,٧٧٢(  ٣١٤,٢٨٢   ٣٣,٥٩٥,٥٩٨   ٣٧,٢٨١,٣٢٤(  
  

      رية المسجلة في دولة فلسطين.في المملكة الأردنية الهاشمية باستثناء شركة القدس للاستثمارات العقا مسجلة الزميلةالشركات  جميعإن 
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   ٢٠١٩كانون الأول  ٣١

- ١٦ - 
  

  .  عقارات تحت التطوير  ٨
عقارات تحت التطوير لدى شركة الشرق العربي للإستثمارات العقارية المساهمة العام͜ة (ش͜ركة تابع͜ة) مس͜جلة بإس͜م       يمثل هذا البند

͜͜ة (    مس͜͜جلة بإس͜͜م نقاب͜͜ة المهندس͜͜ين   ) دين͜͜ار وأخ͜͜رى  ١,٠٢٨,٣٥٤المؤسس͜͜ة العام͜͜ة للإس͜͜كان والتطويرالحض͜͜ري تبل͜͜غ قيمته͜͜ا الدفتري
 ) دينار مقابل إتفاقيات مبرمة بين تلك الشركة التابعة والجهات المذكورة.١,٤٩٦,٤٣٢الأردنيين تبلغ قيمتها الدفترية (

  
  

  للبيع أراضي معدة   .  ٩
المطالبة بتعويض جراء برفع دعوى ضد وزارة الطاقة والثروة المعدنية موضوعها  ٢٠١٥قامت إحدى الشركات التابعة خلال عام  -

) ٣,١٨٢إستملاك أجزاء من قطع أراضي مملوكة للشركة، هذا وقد صدر قرار من محكمة الإستئناف بإلزام الوزارة بدفع مبلغ (
 دينار للشركة التابعة، هذا ولم يتم إستلام أية مبالغ حتى تاريخ إعداد القوائم المالية الموحدة.

برفع دعوى ضد وزارة الأشغال العامة والإسكان موضوعها المطالبة بتعويض  ٢٠١٦ام التابعة خلال ع قامت إحدى الشركات -
التمييز برد التمييز المقدم من قبل الوزارة  جراء إستملاك أجزاء من قطع أراضي مملوكة للشركة، هذا وقد صدر قرار من محكمة

 لام أية مبالغ حتى تاريخ إعداد القوائم المالية الموحدة.) دينار للشركة التابعة، هذا ولم يتم إست١٥٦,٥٠٠مبلغ ( فعدوإلزامها ب
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  

 أرصدة مدينة أخرى  .١٠
  

 ٢٠١٨  ٢٠١٩  
   

 ٨,٦١٦  ٩,٦٣٩  مصاريف مدفوعة مقدماً 
  ١١,٢٧٦   ٧,٤٠٠   أمانات ضريبة الدخل 

  ١,٣٥١  ١,٣٥١  تأمينات مستردة
  ٤,٧٦٠   ١,٥٧٣   متفرقة

  ٢٦,٠٠٣  ١٩,٩٦٣ 
  
  
  
  

  ذمم مدينة  .١١
 ٢٠١٨  ٢٠١٩  

   

 ٣٠٦,٧٨١  ٢٩٦,٤١١  ذمم تخص بيع أراضي
  ٧٣,٥٧٢   ٦٧,٠٨٠   ذمم مستأجرين

 ١٠٣,٤٩٤  ٤٠,٠٢٠  أخرىذمم 
 ) ١٦٠,٤٦٧( )٩١,٤١٩( خسائر إئتمانية متوقعةمخصص 

  ٣٢٣,٣٨٠  ٣١٢,٠٩٢         
  

  

  كما يلي: متوقعةالئتمانية الإخسائر الن الحركة على مخصص إ
  

  

  ٢٠١٨  ٢٠١٩  
      

  ١٦٩,٠٠٣   ١٦٠,٤٦٧   الرصيد في بداية العام 
  )٨,٥٣٦(  )٦٩,٠٤٨(  إستبعادات

   ١٦٠,٤٦٧   ٩١,٤١٩  
  

  وفي رأي إدارة الشركة أن جميع الذمم المستحقة التي لم يتم أخذ مخصص لها قابلة للتحصيل بشكل كامل.
  

  
  

  الدخل  قائمةل موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلا . ١٢
  

بورصة عمان للأوراق  تخص أسهم شركات مدرجة في الواردة في هذا البند الدخل قائمةمن خلال  بالقيمة العادلة إن جميع الموجودات المالية
  .الأردن –المالية 

 



  المساهمة العامة  شركة تطوير العقارات
  (تتمة)الموحدة  المالية قوائمإيضاحات حول ال

   ٢٠١٩كانون الأول  ٣١

- ١٧ - 
  

  

  نقد وما في حكمه ال   . ١٣
  ٢٠١٨  ٢٠١٩  

      

  ٧٤٥   ١,٠٠٠   نقد في الصندوق
  ٤٩,٠٨٣   ٢٣,٩٥٤    حسابات جارية لدى البنوك

   ٤٩,٨٢٨   ٢٤,٩٥٤  
  

  
 

  
  
  
  

  حقوق الملكية    . ١٤
  رأس المال

) س͜هم بقيم͜ة اس͜مية    ٤٩,٦٢٥,٥٤٥دين͜ار أردن͜ي مقس͜م إل͜ى (     )٤٩,٦٢٥,٥٤٥( والم͜دفوع  ب͜ه والمكتت͜ب   يبلغ رأس المال المص͜رح 
  .٢٠١٨و ٢٠١٩كانون الأول  ٣١ كما في دينار أردني واحد للسهم

  
  

  
  
  

  حتياطي إجباريا
الس͜نوات الس͜ابقة وه͜و     % خ͜لال ١٠تمثل المبالغ المتجمعة في هذا الحساب ما تم تحويله من الارباح الس͜نوية قب͜ل الض͜ريبة بنس͜بة     

  غير قابل للتوزيع على المساهمين.
  

  
  

  أسهم الشركة الأم منالتابعة  اتما تملكه الشرك
ف͜ي   وش͜ركاتها التابع͜ة   (ش͜ركة تابع͜ة)   المس͜اهمة العام͜ة   لعقاري͜ة ما تملك͜ه ش͜ركة الش͜رق العرب͜ي للاس͜تثمارات ا      قيمةيمثل هذا البند 

الممنوحة  م مرهونة مقابل التسهيلات الإئتمانيةتلك الأسه وبعض، (الشركة الأم) رأسمال شركة تطوير العقارات المساهمة العامة
  عام.النهاية  كما فيدينار  )٤٩٢,١٨٧(وقد بلغت قيمتها العادلة  التابعة للشركة

        
  في القيمة العادلة للموجودات المالية  المتراكم غيرالت

 الت͜ي تمتلكه͜ا الش͜ركة وش͜ركاتها     ال͜دخل الش͜امل   قائم͜ة من خ͜لال  في القيمة العادلة للموجودات المالية  المتراكم يمثل هذا البند التغير
   والزميلة. التابعة

  
  

   حقوق غير المسيطرين
  ائج أعمال وصافي موجودات الشركات التابعة.يمثل هذا البند حصة المساهمين الاخرين في نت

  
  

  
  

     إئتمانية تسهيلات   . ١٥

  نوع التسهيلات
        

  الرصيد القائم  سقف التسهيلات  الاستحقاقتاريخ   سعر الفائدة  العملة
            

  ٣,٢٣٧,٠٦١   ٣,٢٣٧,٠٦١   ٢٠٢٧ – ٢٠٢٠  %٨,٧٥  دينار أردني  قرض
  ١,٢١٢,٢٢٥   ٢,٧٠٠,٠٠٠   ٢٠٢٤ – ٢٠٢٠  %٩,٩  دينار أردني  قرض

  ١٩٤,٠٤٨   ٣٠٠,٠٠٠   ٢٠٢٠  %١٠  دينار أردني   تمويل على الهامش
            ٤,٦٤٣,٣٣٤  

  
  
  
  
  
  

  مملوكة للشركة. سهم وعقاراتأتم منح التسهيلات أعلاه مقابل رهن   
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  

  
  
  
  
  
  
  
  

  بيع وإعادة شراء أسهم إتفاقيةإلتزامات مقابل     . ١٦
الش͜͜رق العرب͜͜ي للإس͜͜تثمارات المالي͜͜ة   ش͜͜ركةبتوقي͜͜ع إتفاقي͜͜ة " بي͜͜ع وإع͜͜ادة ش͜͜راء أس͜͜هم" م͜͜ع    ٢٠١٨ع͜͜ام  نهاي͜͜ة ف͜͜يقام͜͜ت الش͜͜ركة   

م͜ع  ) م.ع.م (شركة الشرق العرب͜ي للإس͜تثمارات العقاري͜ة   شركة تابعة جزء من أسهم  تتضمن قيام الشركة ببيع والإقتصادية م.ع.م
  .بنفس السعر الذي تم على أساسه نقل ملكية هذه الأسهم فعام ونصالتعهد المتزامن بإعادة شراءها خلال مدة 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  



  المساهمة العامة  شركة تطوير العقارات
  (تتمة)الموحدة  المالية قوائمإيضاحات حول ال

   ٢٠١٩كانون الأول  ٣١

- ١٨ - 
  

  إيرادات مقبوضة مقدماً   . ١٧
  ٢٠١٨  ٢٠١٩  
      

  ٢,٥٧٨,١٨٥   ٢١٠,٦٠٣   دفعات مقبوضة مقدماً على حساب بيع عقارات
  

  
  
  
  

  
  

 

  أرصدة دائنة أخرى   . ١٨
  ٢٠١٨  ٢٠١٩  
      

  ٩٧٢,٠١٢   ٩٦٩,٨٤٣   ات مختلفة  مخصص
  ١٠٦,٠٠٣   ١٦٠,١٧٢   مصاريف مستحقة
  ٧٤,٣٩٥   ٧٤,٣٠٧   أمانات مساهمين 

  ٨,٥٧٧   ٨,٥٧٧   أرباح مؤجلة تخص بيع أراضي لشركات زميلة
  ٦,١١٢   ١,٥٢٧   متفرقة

   ١,١٦٧,٠٩٩   ١,٢١٤,٤٢٦  

  
  
  
  

  أراضي بيع أرباح  (خسائر) صافي   . ١٩
  ٢٠١٨  ٢٠١٩  
      

  ١٧٠,٠٠٠   ٢,٩٧٦,٠١٠   أراضي يعاتمب
  )٩٢,٤٤٧(  )٣,٤٨٩,٩٧٩(  أراضي كلفة مبيعات

  )٧٧,٥٥٣   )٥١٣,٩٦٩  
  
  
  
  

  

  مصاريف إدارية   . ٢٠
  ٢٠١٨  ٢٠١٩  
      

  ١٥٦,٠٣٢   ١١٦,٣١٦   وملحقاتهارواتب وأجور 
  ٥٢,٩٥٥   ٤٦,٥٨٨   ومصاريف قضاياأتعاب مهنية 

  ٨٣,٧٠٠   ٧٩,٨٠٠   بدل تنقلات أعضاء مجلس الإدارة  
  ٣٣,٢٥٩   ٣٢,٦٦٧   رسوم وإشتراكات

  ٨,٦٨٠   ٨,٦٨٠   إيجار
  ٥,٣٦٨   ٥,٦٣٠   إجتماعات الهيئة العامة 

  ٦,٤٢٤   ٤,٥٥١   سفر وتنقلات
  ٣,١٥٢   ٢,٩٢٠   مياه وكهرباء

  ٣,٣٦١   ٢,٥٠٧   محروقات وصيانة سيارات
  ٣,١٨٦   ٢,٢٨٤   بريد وهاتف
  ١,٨٧٢   ١,٨٢٨   ) ٤(إيضاح استهلاكات 

  ١,٢٠٠   ٢,٤٠٠   الأتعاب القانونية لمراقب عام الشركات
  ٧٥,٠٠٠   ـ         قضايا عمالية

  ٩,٥٤٣   ١١,٠٩٢   متفرقة 
   ٤٤٣,٧٣٢   ٣١٧,٢٦٣  

  

  
  
  



  المساهمة العامة  شركة تطوير العقارات
  (تتمة)الموحدة  المالية قوائمإيضاحات حول ال

   ٢٠١٩كانون الأول  ٣١

- ١٩ - 
  

     أخرى إيرادات ومصاريف صافي   . ٢١
  

 ٢٠١٨  ٢٠١٩  
   

  ) ١٩,٨٤٢(  ١١,٥٧٤   عملةفروقات تقييم 
  ٤٣,٠٠٠   ٢١,٥٠٠   أتعاب إدارة عقارات  

  ـ        ٨,٩٩٩   ومعدات أرباح بيع ممتلكات
  ٣٩,٨٣٩   ١٨,٨٤٠   متفرقة

   ٦٢,٩٩٧   ٦٠,٩١٣  
  
  

 السنة خسارة من والمخفضة الأساسيةحصة السهم     . ٢٢
 ٢٠١٨  ٢٠١٩  
   

 ) ٦٨٦,٤٠٢( )٩٨٣,٣٠٢( لمساهمي الشركة ةالسنة العائد خسارة
 ٤٦,٨٦٠,٢٨٢  ٤٦,٨٦٠,٢٨٢  المتوسط المرجح لعدد الاسهم

  )٠,٠١٥(  )٠,٠٢١ (  
  

  

  الوضع الضريبي   . ٢٣

 .٢٠١٦تم تسوية الوضع الضريبي للشركة حتى نهاية عام  -

لم تقم دائرة ضريبة الدخل بمراجعة سجلات و ٢٠١٨و  ٢٠١٧ لعاميالتقديرالذاتي عن نتائج أعمال الشركة  فوتم تقديم كش -
 لتاريخه.  الشركة

عن الإيرادات الخاضعة  المصروفاتبسبب زيادة  ٢٠١٩عام تائج أعمال الشركة ليبة دخل عن نلم يتم إحتساب مخصص ضر -
 للضريبة.

  
  
  

  
  

  التعاملات مع الجهات ذات العلاقة   . ٢٤
  :٢٠١٩يلخص الجدول التالي التعاملات التي تمت مع الجهات ذات العلاقة خلال عام 

  

  الرصيد القائم  طبيعة  طبيعة  
  دائن  نمدي  التعامل  العلاقة  إسم الجهة

          
  ـ  ١,٠٩٩,٠٨١   تمويلي  شركة زميلة  المكمان للإستثمارات العقارية ذ.م.م
  ـ  ٥٦١,٦٦٠  تمويلي  شركة زميلة  الظاهر للإستثمارات العقارية ذ.م.م

  ـ  ٣,٤٩٧,٠٩٤  تمويلي  شركة زميلة  جنة للإستثمارات ذ.م.م
  ـ  ١١٩,٧٩٦  تمويلي  شركة زميلة  الإستثمارية المنبثقة للاستشارات ذ.م.م

  ـ  ١,٠٦٥,٦٤٤  تمويلي  شركة زميلة  التلة للمشاريع الإستثمارية ذ.م.م
  ـ  ٨٠٥,٨٦٥  تمويلي  شركة زميلة  الطلة للمشاريع الإستثمارية ذ.م.م

  ـ  ٢,١٤٥,٧٤٦  تمويلي  شركة زميلة  بانوراما عمان للمشاريع الإستثمارية ذ.م.م
  ـ  ٢٦٨,٣٠٠  تمويلي  شركة زميلة  أنسام للإستثمارات العقارية ذ.م.م

  ـ  ٦٨١,٢٧٣   تمويلي  شركة زميلة  القليب للإستثمارات العقارية ذ.م.م
  ٥,٤٠٩,٥٣٩   ـ وتجاري تمويلي  عضو مجلس إدارة  الشرق العربي للإستثمارات المالية م.ع.م 

  ١٥١,٦٥٠   ـ  تمويلي  رئيس مجلس الإدارة   ماضيالدكتورأسامة 
  ٤,٩٨١   ـ تمويلي  شركة زميلة  .م.مواجهة عمان للمشاريع الاستثمارية ذ

       ٥,٥٦٦,١٧٠   ١٠,٢٤٤,٤٥٩  
  

  .٢٠١٨دينار لعام  )١٤٣,٧٣٦(مقابل  ٢٠١٩دينار لعام  )١٠٦,٦٨٨( بلغت رواتب ومكآفات ومزايا الإدارة التنفيذية العليا -



  المساهمة العامة  شركة تطوير العقارات
  (تتمة)الموحدة  المالية قوائمإيضاحات حول ال

   ٢٠١٩كانون الأول  ٣١

- ٢٠ - 
  

  القطاعات التشغيلية   . ٢٥
  

المملك͜͜ة الأردني͜͜ة  خ͜͜ارجووذل͜͜ك داخ͜͜ل والاس͜͜تثمارات العقاري͜͜ة،  المالي͜͜ة ب͜͜الأوراقالاس͜͜تثمار تترك͜͜ز أنش͜͜طة الش͜͜ركة الاساس͜͜ية ف͜͜ي  
  كما يلي:الهاشمية، 

  
  
  

  ٢٠١٨  ٢٠١٩  

 خارج المملكة  داخل المملكة خارج المملكة  داخل المملكة  

  )٢٤,٠٩٦(  )٦٣,٢٨٧(  ١٧,٣٧٥   )١٤٠,٢٤١(  من نشاط الاستثمار في الأوراق الماليةالمتأتية  )الخسائرالأرباح (

   -          ٧٧,٥٥٣   ـ         )٥١٣,٩٦٩(  المتأتية من نشاط الاستثمار في العقاراتالأرباح ر) ئ(الخسا

  ٥,٠٤٢,٦٤٥   ٢,٨٧١,٤٥٣   ٥,٠٤٧,٩٥١   ٢,٥٨٩,٩٠٦   موجودات نشاط الاستثمار في الأوراق المالية

  -          ٣٢,٩٣٣,٧٩٠   ـ         ٢٩,٥٣٠,٦٥٣   موجودات نشاط الاستثمار في العقارات
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  بإسم الشركةإلتزامات    . ٢٦
  

بتوقي͜ع اتفاقي͜ة تف͜اهم ت͜م بموجبه͜ا التن͜ازل ع͜ن حقه͜ا بالمنفع͜ة والإدارة والتص͜رف الخ͜اص بمبن͜ى              ٢٠١٥قامت الش͜ركة خ͜لال ع͜ام    
الث͜اني مك͜ان   مدينة دبي للرعاية الصحية (والممول بموجب عقد تأجير تمويلي من قبل بنك الإتح͜اد ال͜وطني) مقاب͜ل حل͜ول الط͜رف      

الشركة تجاه البنك وتسديد كافة التزاماتها حتى سداد جميع الأقساط المس͜تحقة والآجل͜ة وق͜ام الط͜رف الث͜اني بتس͜ديد كام͜ل التزامات͜ه         
التي ترتبت عليه بموجب الاتفاقية المذكورة تجاه الشركة، علما ب͜أن المديوني͜ة تج͜اه البن͜ك مازال͜ت مس͜جلة باس͜م الش͜ركة، وأن͜ه ف͜ي           

لف الطرف الثاني عن سداد أي م͜ن الالتزام͜ات المتعلق͜ة بعق͜د الت͜أجير التم͜ويلي فإن͜ه يح͜ق للبن͜ك بي͜ع العق͜ار المس͜تأجر دون             حال تخ
  الرجوع على الشركة بأية مطالبات مالية.

  
  

  

  لأدوات المالية القيمة العادلة ل   . ٢٧
 وال͜ذمم المدين͜ة    النق͜د وم͜ا ف͜ي حكم͜ه    تتض͜من الموج͜ودات المالي͜ة    تتألف الأدوات المالية من الموجودات المالية والمطلوبات المالي͜ة.    

تزام͜͜ات مقاب͜͜ل إتفاقي͜͜ة بي͜͜ع وإع͜͜ادة ش͜͜راء  لوالا وال͜͜ذمم الدائن͜͜ة الإئتماني͜͜ة التس͜͜هيلاتوالأوراق المالي͜͜ة. وتتض͜͜من المطلوب͜͜ات المالي͜͜ة 
  .الأسهم

  

يمتها الدفترية حيث أن معظم الأدوات المالية إما قصيرة إن القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات المالية لا تختلف جوهرياً عن ق
  الأجل بطبيعتها أو يتم إعادة تسعيرها باستمرار.

  تستخدم الشركة الترتيب التالي لغايات تحديد القيمة العادلة للأدوات المالية: 

  المستوى الأول: الأسعار السوقية المعلنة في الأسواق النشطة لنفس الأدوات المالية.

ستوى الثاني: أساليب تقييم تعتمد على مدخلات تؤثر على القيمة العادلة ويمكن ملاحظتها بشكل مباشر أو غير مباشر في الم
  السوق.

  في السوق. المستوى الثالث: أساليب تقييم تعتمد على مدخلات تؤثر على القيمة العادلة ولكن لا يمكن ملاحظتها
  

 المجموع ستوى الثالثالم المستوى الثاني الأول المستوى ٢٠١٩
     

 ٥,٢٩٢,٩٣٨  ـ ٣,٨٥٥,٨٩٧  ١,٤٣٧,٠٤١   الدخل  قائمةموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 
 ١,١١٢,٨٤١  ـ ٦٢,١٧٩  ١,٠٥٠,٦٦٢  الدخل الشامل  قائمةموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 

  ٦,٤٠٥,٧٧٩   ـ  ٣,٩١٨,٠٧٦   ٢,٤٨٧,٧٠٣   
  

  

 المجموع المستوى الثالث المستوى الثاني الأول المستوى ٢٠١٨
     

 ٥,٤٥٤,٠١٨  - ٣,٨٤٤,٣٢٢  ١,٦٠٩,٦٩٦   موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل 
 ١,٢٤٠,٦١٠  - ٦٩,٢٢٣  ١,١٧١,٣٨٧  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل 

   ٦,٦٩٤,٦٢٨   -  ٣,٩١٣,٥٤٥   ٢,٧٨١,٠٨٣  
  
  
  



  المساهمة العامة  شركة تطوير العقارات
  (تتمة)الموحدة  المالية قوائمإيضاحات حول ال

   ٢٠١٩كانون الأول  ٣١

- ٢١ - 
  

  .   إدارة المخاطر المالية ٢٨
  

  تتعرض الشركة نتيجة إستخدامها للأدوات المالية للمخاطر التالية: 
  

  الأجنبية العملاتأسعار  مخاطر
  

تتمثل مخاطر العملات في الخطر من تذبذب قيمة الأدوات المالية بسبب تقلبات أسعار العملات الأجنبية. حيث إن معظ͜م تع͜املات   
الدولار الأمريكي وحيث أن سعر صرف ال͜دينار مرب͜وط بس͜عر ثاب͜ت م͜ع ال͜دولار       الدينار الكويتي وركة هي بالدينار الأردني والش

وب͜إفتراض تغي͜ر س͜عر ص͜رف      ،الأمريكي، فإن الأرص͜دة ف͜ي ال͜دولار الأمريك͜ي لا تمث͜ل مخ͜اطر هام͜ة لتقلب͜ات العم͜لات الأجنبي͜ة          
دين͜ار  ) ٣٨٥,٥٩٠( زي͜ادة ال͜دخل الش͜امل الموح͜د للش͜ركة بقيم͜ة       يؤدي إل͜ى تخف͜يض/   فإن ذلك سوف% ١٠ل دالدينار الكويتي بمع

  .٢٠١٨دينار لعام ) ٣٨٤,٤٣٢(مقابل  ٢٠١٩لعام 
  

  
  مخاطر الائتمان

مخاطر الائتمان هي المخاطر التي قد تنجم عن عدم قدرة أو عجز الطرف الآخر للأداة المالي͜ة ع͜ن الوف͜اء بالتزامات͜ه تج͜اه الش͜ركة       
حي͜ث تعم͜ل    ،ال͜ذمم المدين͜ة  الودائ͜ع ل͜دى البن͜وك و    تتمثل مخاطر ائتمان الشركة بشكل أساس͜ي ف͜ي  يؤدي إلى حدوث خسائر.  مما قد

وضع حدود ائتمانية لعملائه͜ا م͜ع   التعامل مع البنوك التي تتمتع بسمعة جيدة و الشركة على الحد من المخاطر الائتمانية عن طريق
 المالي͜͜ة ق͜وائم الح͜د الأقص͜͜ى للمخ͜اطر الائتماني͜͜ة ف͜ي القيم͜͜ة المدرج͜ة للموج͜͜ودات المالي͜ة ف͜͜ي ال     يتمث͜͜ل  .مراقب͜ة ال͜ديون غي͜͜ر المس͜ددة   

  ة.الموحد
  

مقاب͜͜ل  ٢٠١٩ ل͜͜ذمم المدين͜͜ة كم͜͜ا ف͜͜ي نهاي͜͜ة ع͜͜ام  دين͜͜ار م͜͜ن اجم͜͜الي رص͜͜يد ا  )٢٩٦,٤١١( يش͜͜كل رص͜͜يد أكب͜͜ر عمي͜͜ل م͜͜ا مجموع͜͜ه  
  .٢٠١٨دينار كما في نهاية عام  )٣٠٦,٧٨١(

  
  

  

  
  مخاطر السيولة

تتمث͜͜ل مخ͜͜اطر الس͜͜يولة ف͜͜ي ع͜͜دم ق͜͜درة الش͜͜ركة عل͜͜ى ت͜͜وفير التموي͜͜ل ال͜͜لازم لتأدي͜͜ة التزاماته͜͜ا ف͜͜ي ت͜͜واريخ اس͜͜تحقاقها ولتجن͜͜ب ه͜͜ذه       
المخاطر تقوم الشركة بتنويع مصادر التموي͜ل وإدارة الموج͜ودات والمطلوب͜ات وموائم͜ة آجاله͜ا والاحتف͜اظ برص͜يد ك͜اف م͜ن النق͜د           

  لقابلة للتداول. وما في حكمه والأوراق المالية ا
  

  

 ق͜͜وائممخص͜ومة) عل͜ى أس͜اس الفت͜رة المتبقي͜͜ة للاس͜تحقاق التعاق͜دي كم͜ا بت͜اريخ ال        الويلخ͜ص الج͜دول أدن͜اه توزي͜ع المطلوب͜ات (غي͜͜ر      
  :الموحدة المالية

  
  المجموع  أكثر من سنة  أقل من سنة  ٢٠١٩

        
   ٤,٦٤٣,٣٣٤   ٣,٨٨١,٢٨٦   ٧٦٢,٠٤٨   إئتمانيةتسهيلات 
  ٣٩٠,٧٧٥  ـ  ٣٩٠,٧٧٥   ذمم دائنة

  ٢٠٠,٠٠٠   ـ  ٢٠٠,٠٠٠   شراء أسهم إعادة التزامات مقابل اتفاقية بيع و
 ٥,٥٦٦,١٧٠  ٥,٤١٤,٥٢٠   ١٥١,٦٥٠   ذمم جهات ذات علاقة دائنة

  ٢١٠,٦٠٣  ـ  ٢١٠,٦٠٣   إيرادات مقبوضة مقدماً
  ١,٢١٤,٤٢٦  ـ  ١,٢١٤,٤٢٦   أرصدة دائنة أخرى 

   ١٢,٢٢٥,٣٠٨   ٩,٢٩٥,٨٠٦   ٢,٩٢٩,٥٠٢  
  

  
  

  المجموع  أكثر من سنة  أقل من سنة  ٢٠١٨
        

  ٤,٤٥٠,٩١٧   ٢,٧٣١,٩٣٣   ١,٧١٨,٩٨٤   تسهيلات إئتمانية
  ٣٣١,٨١٠  -  ٣٣١,٨١٠   ذمم دائنة

  ٢٠٠,٠٠٠   -  ٢٠٠,٠٠٠   التزامات مقابل اتفاقية بيع وإعادة شراء أسهم 
 ٥,٢٧٤,٩٣٣  ٥,٢٧٤,٩٣٣   -  ذمم جهات ذات علاقة دائنة

  ٢,٥٧٨,١٨٥  -  ٢,٥٧٨,١٨٥   مقبوضة مقدماً إيرادات
  ١,١٦٧,٠٩٩  -  ١,١٦٧,٠٩٩   أرصدة دائنة أخرى 

   ١٤,٠٠٢,٩٤٤   ٨,٠٠٦,٨٦٦   ٥,٩٩٦,٠٧٨  



  المساهمة العامة  شركة تطوير العقارات
  (تتمة)الموحدة  المالية قوائمإيضاحات حول ال

   ٢٠١٩كانون الأول  ٣١

- ٢٢ - 
  

  
  

  مخاطر أسعار الفائدة
وحيث    ة. أو القيمة العادلة للأدوات المالي                   ربح الشركة     تنتج مخاطر أسعار الفائدة من احتمال تأثير التغيرات في أسعار الفائدة على    

أن معظم الأدوات المالية تحمل سعر فائدة ثابت وتظهر بالكلفة المطفأة، فإن حساسية أرباح الشركة وحقوق الملكية للتغير في                                                         
  أسعار الفائدة يعتبر غير جوهري.

  
  مخاطر أسعار الأسهم

ش͜ركة عل͜ى إدارة ه͜ذه المخ͜اطر ع͜ن      ع͜ن التغي͜ر ف͜ي القيم͜ة العادل͜ة للاس͜تثمارات ف͜ي الأس͜هم. تعم͜ل ال          ر الأس͜هم اتن͜تج مخ͜اطر أس͜ع   
% ١٠طريق تنويع الاستثمارات في عدة من͜اطق جغرافي͜ة وقطاع͜ات اقتص͜ادية. وب͜افتراض تغي͜ر أس͜عار الأس͜هم المدرج͜ة بمع͜دل           

 )٢٧٨,١٠٨(مقاب͜ل   ٢٠١٩دينار لع͜ام   )٢٤٨,٧٧٠( شركة بقيمةلل الموحد الدخل الشاملزيادة  فإن ذلك سوف يؤدي إلى تخفيض/
  .٢٠١٨ دينار لعام

  

  
  
  
  

  إدارة رأس المال   . ٢٩
  

يقوم مجلس إدارة الشركة بإدارة هيكل رأس المال بهدف الحفاظ على حقوق مساهمي الشركة وضمان إستمرارية الشركة والوف͜اء  
 وم͜ن خ͜لال تحقي͜ق    من خلال اس͜تثمار موج͜ودات الش͜ركة بش͜كل ي͜وفر عائ͜د مقب͜ول لمس͜اهمي الش͜ركة         الغير وذلك بإلتزاماتها تجاه 

  بالنسبة لحقوق الملكية: ح الجدول التالي نسبة مجموع الديون. ويوضوالديونالتوازن الأمثل بين حقوق الملكية 
  

  

  ٢٠١٨  ٢٠١٩  
      

  ٤,٤٥٠,٩١٧   ٤,٦٤٣,٣٣٤   مجموع الديون 
  ٣٧,٣٤٤,٧٥٣   ٣٥,٥٨٧,٩٥٠   مجموع حقوق الملكية 

  %١١,٩  %١٣,١  نسبة المديونية إلى حقوق الملكية 
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