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   �أع�ضاء مجل�س الإدارة
 

رئي�س المجل�سال�سـيـد منـجد منير ر�ضا �سختيـان

نائب رئي�س     ال�سيد خليل �أني�س ن�صر

ع�وضاًال�سيد جورج ف�ؤاد زبانة

ع�وضاً      ال�سيد قي�س منجد �سختيان 

ع�وضاًممثل �شركة نهر جابوق للإ�ستثمارات التجارية ال�سيد مذيب �سمير مذيب حداد

ع�وضاًال�سيد �سلام ح�سني �أحمد الفار

ع�وضاًال�سيد منير منجد �سختيان

مدققوا الح�سابات:
)RSM 1. التدقيق الخارجي ) المجموعة المهنية العربية
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كلمة رئي�س مجل�س الإدارة 
ال�سادة الم�ساهمين الكرام،

ال�سلام عليكم ورحمة الله وبركاته،
بالأ�صالة عن نف�سي وبالنيابة عن زملائي ال�سادة �أع�ضاء مجل�س الإدارة, �أتوجه �إلى ح�ضراتكم ب�أطيب التحيات و�أرحب بكم �أجمل 
ترحيب في �إجتماع الهيئة العامة العادي الخام�س ع�شر ل�شركتكم الموقره, كما ي�سرني تقديم التقرير ال�سنوي للعام 2019 والذي 

يت�ضمن �إنجازات ال�شركة ونتائج �أعمالها لل�سنة المالية المنتهية في 2019/12/31.
و�شح  الأردن  الإ�ستثمار في  الإحجام عن  زاد  كما  العقاري  والركود  والمنطقة  الأردن  المالية في  للأزمة  ا�ستمرار  �شهد عام 2019 
ال�سيولة لدى الم�ستثمرين الأردنيين و�إرتفاع ن�سبة الفائدة الم�صرفية كما �أدى �إلى �إزدياد كلفة الإقرا�ض وهذا �ساهم بزيادة الركود 

في القطاع العقاري والذي �أثر بدورة على مبيعات ال�شركة لهذا العام.
حيث قامت ال�شركة ب�إطفاء جزء من الخ�سائر المتراكمة عن طريق ا�ستخدام كامل ر�صيد علاوة الإ�صدار والبالغ )400,814( 

دينار وا�ستخدام كامل ر�صيد الاحتياطي الاجباري والبالغ )898,100( دينار.
وقامت ال�شركة ببيع 6 �شقق بقيمة 127,300 دينار اردني, وبيع )27( قطعة ار�ض بواقع ) 11,208 ( متر مربع من �أرا�ضي �شركة 

�شرق عمان للا�سكان والتطوير بمبلغ )363,952( دينار �أردني.

حققت ال�شركة خ�سارة �صافية بعد ال�ضرائب والمخ�ص�صات بمبلغ ) 948,697 ( دينار �أردني. 

�إن العنا�صر الأ�سا�سية لن�شاط ال�شركة ت�شكل ب�شكل �أ�سا�سي مايلي:
�أ- �شركة �إعمار للتطوير والإ�ستثمار العقاري:

         تمتلك ال�شركة العقارات التالية: 
     1. قطعة الأر�ض رقم  88  حو�ض ابو النمل رقم 7  و بقيمة دفترية 583,519 دينار والقيمة ال�سوقية لها 596,000 دينار. 

     2. قطعة الأر�ص رقم  745حو�ض �سويمة ال�شمالي رقم 1و بقيمة دفترية 621,450 دينار القيمة ال�سوقية لها  505,000 دينار.
     3. الطابق الثاني من برج  C من �أبراج �إعمار ،  بم�ساحة �إجمالية )392(م2 م�ؤجر بقيمة �إجمالية 42,000 )اثنان و�أربعون 

         الف دينار �أردني �سنوياً(.
ب- �شركة �شرق عمان للإ�سكان والتطوير:

         �شركة �شرق عمان للإ�سكان والتطوير هي �شركة مملوكة 100% من �شركة �إعمار للتطوير والإ�ستثمار العقاري ويبلغ   
         ر�أ�سمالها مليون دينار �أردني.

        قامت �شركة �شرق عمان للا�سكان والتطوير ب�إن�شاء م�شروع �سكني في منطقة ماركا قرب طريق الحزام الدائري 
        �شرق مطار ماركا ،يتكون الم�شروع من )251( �شقة بواقع 30 بناية �سكنية .كما تمتلك ال�شركة مجموعة �أرا�ضي  في 

         حو�ض الم�سفر من �أرا�ضي عطل الر�صيفة التابعة لأرا�ضي محافظة الزرقاء : 
         و فيما يلي تف�صيل العقارات المعدة للبيع كما بتاريخ 2019/12/31 :

     1. �شقق �سكنية بواقع  )144( �إجمالي الم�ساحة )13,587(متر مربع  ، ومنهم 12 �شقة مباعة بالاق�ساط ولم يتم 
         التنازل عنها )بر�سم البيع ( بقيمة 295,892دينار �أردني . ويبلغ معدل �سعر بيع للمتر )250( دينار وبقيمة 

         اجمالية  3,396,750 دينار �أردني. 
     2. �أرا�ضي ) تحت التطوير( �إجمالي م�ساحة )47,234( متر مربع  مق�سمة و عدد القطع 118 قطعة، و بمعدل �سعر 

         بيع للمتر المربع 37 دينار و بقيمة اجمالية 1,747,658 دينار �أردني.
     3.�أرا�ضي مفروزة جاهزة للبيع و عددها )4( قطع و بم�ساحة �إجمالية 1,728  متر مربع . تم توقيع �إتفاقية بيع لهذه 

         القطع ،�سعر بيع للمتر الواحد 26 دينار والمبلغ المتبقي للإنتهاء من الإتفاقية بواقع )10,110(دينار �أردني.
     4. �أر�ض غير مطورة بم�ساحة �إجمالية )10,301(متر مربع ،معدل �سعر 27 دينار  بقيمة �إجمالية )278,127( دينار 

         �أردني.
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ج- �شركة ربوع الأردن للتطوير العقاري:
   تم ت�أ�سي�س �شركة ربوع الأردن وتملك �شركة �إعمار )50%( من ر�أ�س مال ال�شركة و بر�أ�س مال قدره)3 مليون دينار( . وبتاريخ 
   2008/11/30 وبموجب قرار الهيئة العامة غير العادي تم زيادة ر�أ�س مال ال�شركة عن طريق ر�سملة مبلغ 351,880 دينار من 

   الح�ساب الجاري ل�شركة �إعمارللتطوير والإ�ستثمار العقاري في �شركة ربوع الأردن .

    قامت �شركة ربوع الأردن للتطوير العقاري ب�إن�شاء م�شروع مكون من )11( فيلا في منطقة م�أدبا . كما تمتلك ال�شركة �أرا�ضي 
    في حو�ض رقم )7( ابو نخلة من �أرا�ضي الم�شقر ، فيما يلي تف�صيل العقارات المعدة اللبيع:

   1.  )5( فلل جاهزة للبيع .
   2. �أرا�ضي عدد )69( جاهزة للبيع �إجمالي م�ساحة )150,203( متر مربع .

د-  �شركة التعاون الدولي للإ�ستثمار وال�سياحة:
        تمتلك �شركة التعاون الدولي فندق )ORYX Hotel( في مدينة العقبة ت�صنيفه خم�س نجوم ،مكون من )189( 

         غرفة ر�أ�سمال   ال�شركة المدفوع  )14,500,000( دينار اردني . �شركة �إعمار للتطوير والا�ستثمار العقاري تمتلك )%17.6( 
        و ال�سيد منجد �سختيان يمتلك )82.4%( من �شركة التعاون الدولي للإ�ستثمار وال�سياحة. 

www.oryx-hotel.com:  الموقع الالكتروني      
 

ه- �شركة �أمواج العقارية:	
      تبلغ قيمة م�ساهمة �شركة �إعمار ب�شركة �أمواج العقارية 3,640,00 �سهم/دينار �أي بن�سبة 12,331% من ر�أ�س مالها البالغ  

     30 مليون �سهم /دينار ، تم البدء بتداول �أ�سهم �شركة �أمواج العقارية بال�سوق النظامي اعتبار من تاريخ 2018/12/24   
     وبلغ �سعر �إفتتاح �سعر ال�سهم بقيمة )0.21( وبلغ �سعر �إغلاق ال�سهم )0.10( بتاريخ 2019/12/31 وبالتالي ف�إن القيمة 

    ال�سوقية للأ�سهم بلغت 364,400 دينار �أردني.
ز-�شركة )SMH ( العقارية – تركيا:

        تمتلك �شركة �إعمار كامل ح�ص�ص �شركة )SMH( في دولة تركيا بمبلغ )3,350,315( ثلاثة ملايين وثلاثمائة وخم�سون الف 
         وثلاثمائة وخم�سة ع�شرة ديناراَ بغر�ض �إن�شاء �شقق �سكنية في �أف�ضل مناطق ا�سطنبول وتقدر قيمة الإ�ستثمار ما يقارب )11(مليون دينار 

        لإنهاء الم�شروع بالكامل .  
و- قامت ال�شركة بكفالة القرو�ض الممنوحة لل�شركات التابعة والحليفة على النحو التالي:

    -  الكفالة البنكية الممنوحة ل�شركة   SMH �صادرة من بنك الا�سكان للتجارة والتمويل بقيمة )550,00( الف دولار �أمريكي  
       وذلك مقابل كفالة ممنوحة لمحكمة �صارير في منطقة ا�سطنبول .   

   - قامت �شركة �شرق عمان للإ�سكان والتطوير ) �شركة تابعة( خلال عام 2019بتقديم �ضمانات عينية مقابل ت�سهيـــلات 
      الممنوحة من البنك الا�ستثماري الى �شركة �إعمار للتطوير والا�ستثمار العقـاري  حيث تم رهن 46 قطعة ار�ض مـن ارا�ضي   
       �شركة �شرق عمان للا�سكان والتطوير من الدرجة الأولى ل�صالح البنك الا�ستثماري مقابل زيادة �سقف الجاري المدين   

      بواقع 250,000 دينار �أردني لي�صبح �سقف الجاري المدين بواقع )2,250.000( دينار اردني.

وفي الختام لا ي�سعني �إلا �أن �أتقدم بال�شكر الجزيل لل�سادة الم�ساهمين على الثقة التي �أولونا �إياها ولجميع العاملين في 
الغالي في ظل  الأردن  لما فيه خير  يوفقنا جميعاً  �أن  القدير  العزيز  و�إخلا�صهم، راجياً من الله  ال�شركة على جهودهم 

�صاحب الجلالة الملك عبد الله الثاني بن الح�سين حفظه الله و�سدد على طريق الخير خطاه.
منجد �سختيان 

رئي�س مجل�س الإدارة 
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2. �شركة �أبراج �إعمار للإدارة والا�ستثمار ذ.م.م. 
   - تم ت�صفية ال�شركة بتاريخ 2018/3/15

3. �شركة �إعمار الإ�سلامية للت�أجير والا�ستثمارم.خ.م
�شركة م�ساهمة خا�صة بر�أ�سمال م�صرح به ومدفوع 50.000 دينار �أردني مملوكة بالكامل  ل�شركة �إعمار للتطوير 

والإ�ستثمار العقاري وقد بد�أت بممار�سة �أعمالها بالت�أجير التمويلي .

4.�شركة �سيدار للإ�ستثمار م.خ.م
�شركة م�ساهمة خا�صة بر�أ�سمال م�صرح به ومدفوع 50.000 دينار �أردني مملوكة بالكامل ل�شركة �إعمار للتطوير 

والإ�ستثمار العقاري .

5.�شركة الب�سفور للإ�ستثمار م.خ.م 
�شركة م�ساهمة خا�صة بر�أ�سمال م�صرح به ومدفوع 50,000 دينار �أردني مملوكة بالكامل ل�شركة �سيدار للإ�ستثمار .

ثالثاُ: �أ-   �أ�سماء �أع�ضاء مجل�س الإدارة ونبذه تعريفية عن كل واحد منهم:

تاريخال�صفة الا�سم
تاريخ ال�شهادة العلميةالميلاد

الخبرات العملية التخرج

ال�سيد منجد منير 
ر�ضا �سختيان

رئي�س 
مجل�س 
الإدارة

1947

يحمل �شهادة 
بكالوريو�س في �إدارة 
الأعمال من جامعة 

هيو�ستين في اللاويات 
المتحدة الأمريكية

1971

-رئي�س مجل�س �إدارة ال�شركة المتحدة 
ل�صناعة الأدوية.

- رئي�س مجل�س �إدارة مجموعة منير 
�سختيان الدولية الم�ساهمة المحدودة.
-رئي�س مجل�س �إدارة �شركة الت�أمين 

الوطنية الم�ساهمة العامة 
-رئي�س هيئة المديرين في عدة 

�شركات.

ال�سيد قي�س منجد 
1973ع�وض �سختيان

يحمل �شهادة 
البكالوريو�س في �إدارة 

الأعمال من جامعة 
تمبل – اللاويات 
المتحدة الأمريكية

1997

 - ع�وض مجل�س �إدارة في مجموعة 
منير �سختيان الدولية.

- مدير عام �شركة البيوت الزراعية
- مدير عام �شركة المنجد لأنظمة 

المياه
- مدير تطوير الاعمال في ال�شركة 

المتحدة للأدوية.

ال�سيد خليل �أني�س 
ن�صر 

نائب رئي�س 
1953المجل�س

يحمل �شهادة ماج�ستير 
في العلوم الإدارية – 
تمويل من الجامعة 

الأردنية

-ع�وض مجل�س �إدارة في عدة �شركات
-منا�صب قيادية في العمل الم�صرفي 
في الأردن ولبنان وفل�سطين وقبر�ص 

�آخرها الرئي�س التنفيذي للبنك 
الإ�ستثماري لغاية 2010

ال�سيد جورج ف�ؤاد 
بكالوري�س هند�سة 1960ع�وضزبانه

1984معمارية
- مهند�س معماري و�صاحب مكتب 

زبانة للإ�ست�شارات الهند�سية
- م�ساهم في عدة �شركات �إ�سكان

ال�سيد �سلام 
دكتوراه  في هند�سة 1969ع�وضح�سني �أحمد الفار

2000الميكانيك 

- �صاحب �شركة ال�سل�سلة الف�ضية  
)الكويت (

- �صاحب المدار�س الاوروبية.
- مدير م�شروع �سكة حديد ال�شيدية 

- م�ست�شار لعدة �شركات
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منير منجد منير 
1983ع�وض�سختيان 

بكالوريو�س �إدارة 
�أعمال من جامعة 
ماريماونت_ 

ارلنجتون_اللاويات 
المتحدة الأمريكية .

   2005

- الرئي�س التنفيذي ل�شركة المنجد 
لتكنولوجيا المعلومات

- الرئي�س التنفيذي ل�شركة المنجد 
لل�سياحة وال�سفر

- ع�وض تنفيذي في مجموعة المنجد

�شركة نهر جابوق 
للإ�سثمارات 

التجارية ويمثلها 
ال�سيد مذيب 
�سمير حداد 

1972ع�وض
بكالوريو�س في �إدارة 
الأعمال والإقت�صاد 
من اللاويات المتحدة 

الأمريكية

1996

- خبرة في �إدارة الت�سويق والمبيعات 
لمدة تزيد عن 19 عام

- مدير الت�سويق والمبيعات في �شركة 
يو�سف مذيب حداد و�شركاه

- ع�وض مجل�س �إدارة في مجموعة 
�شركات مذيب حداد و�أولاده

ب – �أ�سماء ورتب �أ�شخا�ص الإدارة العليا ونبذه تعريفية عن كل واحد منهم:

ال�صفة الا�سم
تاريخ
الميلاد

ال�شهادة العلمية
تاريخ

التخرج 
الخبرات العملية 

ال�سيد جميل عبد اللطيف 
الحوامدة

ماج�ستير �إدارة 1974المدير العام
�أعمال-تمويل من 

2012بريطانيا.

-  رئي�س تنفيذي و�شريك 
لعدد من ال�شركات التجارية.

-  الرئي�س التنفيذي لمجموعة 
المنجد  .

- المدير العام وع�وض مجل�س 
�إدارة في �شركة الدباغة 

الأردنية �سابقاً.

الآن�سه �ألاء حلاوه
قائم ب�أعمال 
المدير المالي 

والإداري
1989

يحمل �شهادة 
بكالوريو�س 

محا�سبة من 
جامعة البلقاء 

التطبيقية
2011

- محا�سبة في �شركة 
�إعمار للتطوير والإ�ستثمار 

العقاري

رابعاً: �أ�سماء كبار مالكي الأ�سهم وعدد الأ�سهم المملوكة لكل منهم بن�سبة 5% ف�أكثر مقارنة مع ال�سنة 
ال�سابقة:

عدد الأ�سهم كما في ا�سم الم�ساهم
2019/12/31

عدد الأ�سهم كما في 
2018/12/31

الن�سبةعدد الأ�سهمالن�سبةعدد الأ�سهم
17.49 %17.493,492,907 %3,492,907ال�سيد منجد منير ر�ضا �سختيان

11.75 %2,349,944--�شركة الذاكرة التجارية
8.99 %27.821,797,928 %5,564,533�شركة المنجد لل�سياحة وال�سفر

20,000,00020,000,000عدد الأ�سهم المكتتب
خام�ساً : الو�ضع التناف�سي لل�شركة �ضمن قطاع ن�شاطها. 

                   تمكنت �شركة �إعمار للتطوير والإ�ستثمار العقاري من حجز موقع تناف�سي في �سوق العقار الأردني رغم الأزمة المالية    
                  العالمية التي �أثرت على العالم وعلى كبار ال�شركات العالمية , حيث �أن ال�شركة تميزت بم�شاريعها وقدرتها على  

                 الحفاظ على تدفقات نقدية �إيجابية من خلال ت�سويق عقاراتها و�أرا�ضيها.
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�ساد�سا:  درجة الاعتماد على موردين محددين �أو عملاء رئي�سين محلياً �أو خارجياً.
                    لا يوجد اعتماد على موردين محددين �أو عملاء رئي�سيين محلياً وخارجياً ي�شكلون 10% ف�أكثر من �إجمالي  الم�شتريات  

                 �أو المبيعات.
�سابعاً: الحماية الحكومية �أو الامتيازات التي تتمتع بها ال�شركة �أو �أي من منتجاتها بموجب القوانين 

والأنظمة �أو غيرها.
      �أ- لا يوجد �أية حماية حكومية �أو امتيازات تتمتع بها ال�شركة �أو �أي من منتجاتها بموجب القوانين والأنظمة �أو غيرها.

      ب- لا يوجد �أي براءات �إختراع �أو حقوق �إمتياز ح�صلت ال�شركة عليها. 

ثامناً:   القرارات ال�صادرة عن الحكومة �أو المنظمات الدولية �أو غيرها التي لها اثر مادي على عمل ال�شركة   
               �أو  منتجاتها �أو قدرتها التناف�سية.

                 �أ. لا يوجد �أي قرارات �صادرة عن الحكومة �أو المنظمات الدولية �أو غيرها لها �أثر مادي على عمل ال�شركة �أو منتجاتها 
               �أو قدرتها التناف�سية.

                ب. لا تنطبق معايير الجودة الدولية على ال�شركة.

تا�سعاً : المخاطر التي تتعر�ض لها ال�شركة:
المخاطر المتعلقة في قطاع العقارات:

يت�أثر قطاع العقارات بالظروف المحلية والإقليمية والعالمية ب�شكل كبير وت�ؤثر �أ�سعار الأرا�ضي وتذبذب �أ�سعار مواد البناء 
وعلى ر�أ�سها الحديد والإ�سمنت �سلباً و�إيجاباً على الا�ستثمار في هذا القطاع، كما �أن معدلات الفوائد وت�شدد البنوك في 
منح الت�سهيلات الائتمانية لقطاع العقار وعدم توفر ال�سيولة مما يجعل هذا ال�سوق خا�ضعاً لظروف داخلية وخارجية 

متعددة منها ما هو مرتبط بالنمو الاقت�صادي في المملكة ومنها ما هو مرتبط بالظروف ال�سيا�سية في المنطقة.
 المخاطر الطبيعية:

وتتمثل في الزلازل والهزات الأر�ضية، �إذ �أن �أخر زلزال ت�أثرت فيه المنطقة �سنة 1994 وبقوة)5 درجات / رختر( والذي 
�أدى �إلى ت�صدع في مبنى فندق وهدم بع�ض المباني القديمة في المنطقة ولا يتوفر لل�شركة �أية درا�سات خا�صة حول هذا 

المو�وضع با�ستثناء ما ي�صدر من درا�سات عامة في المنطقة.
المخاطر المتعلقة  ب�سيا�سة توفير ال�سيولة: 

بهدف زيادة حجم الأموال الم�ستثمرة ورفع العائد على ر�أ�س المال ,قد تلج�أ ال�شركة ل�سيا�سات توفير ال�سيولة التي يقرها مجل�س 
الت�سهيلات  على  الح�وصل  تكلفة  ب�إرتفاع  مرتبطة  مخاطرة  لعوامل  ال�شركة  تعر�ض  �إحتمال  من  يرفع  قد  مما  ال�شركة  �إدارة 
الإئتمانية التي �ستدفعها ال�شركة والتي قد تنعك�س �سلباَعلى �أداء ال�شركة في حين ي�شهد �سوق العقار في المملكة مناف�سة قوية ب�سبب 
كثرة ال�شركات العقارية وما هو معرو�ض من قبل هذه ال�شركات, وقلة الطلب وخ�وص�صاَ ب�سبب الأزمة المالية و�إنعكا�سها على عدم 

وفاء الم�شتري بالإ�ضافة �إلى الإجراءات ال�صعبة لتمويل الم�شاريع العقارية .

عا�شراً: الإنجازات التي حققتها ال�شركة:
                 لقد عمل مجل�س الإدارة من خلال �إجتماعاته الع�شرة و �إلى جانب الأجهزة التنفيذية والفنية في ال�شركة خلال عام   

                 2019  على تحقيق مجموعة من الأهداف المخطط لها م�سبقاً وكان �أهمها ما يلي:
                 1- اطفاء جزء من الخ�سائر المتراكمة عن طريق ا�ستخدام كامل ر�صيد علاوة الإ�صدار والبالغ )400,814( دينار 

                  وا�ستخدام كامل ر�صيد الاحتياطي الاجباري والبالغ )898,100( دينار.
                  2- بيع 6 �شقق بقيمة 127,300 دينار اردني .

                     3- بيع )27( قطعة ار�ض بواقع 11,208 متر مربع من �أرا�ضي �شركة �شرق عمان للا�سكان والتطوير بمبلغ )363,952( 
                   دينار �أردني.
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المالية ولا تدخل �ضمن  ال�سنة  لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال  المالي  الأثر  حادي ع�شر: 
الن�شاط:

لا يوجد �أي �أثر مالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال ال�سنة المالية ولا تدخل �ضمن الن�شاط الرئي�سي لل�شركة.

والتدريب  الت�أهيل  وبرامج  م�ؤهلاتهم  وفئات  موظفيها  وعدد  لل�شركة  التنظيمي  الهيكل  ع�شر:  ثاني 
لموظفي ال�شركة:

1- الهيكل التنظيمي لل�شركة:  �أ‌.	
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ب. عدد موظفي ال�شركة وفئات م�ؤهلاتهم على النحو التالي:	

عدد الموظفي ال�شركة الم�ؤهل

4بكالوريو�س
-دبلوم

4ثانوية عامة
8المجموع

ج. برامج الت�أهيل والتدريب لموظفي ال�شركة خلال العام 2019.
     - لا يوجد

الم�ساهمين  حقوق  و�صافي  الموزعة  والأرباح  المحققة  �أوالخ�سائر  للأرباح  الزمنية  ال�سل�سلة  ثالث ع�شر: 
و�أ�سعار الأوراق المالية الم�صدرة لآخر خم�س �سنوات:

كما في
31 كانون �أول

2019

كما في
31 كانون �أول

2018

كما في
31 كانون �أول

2017

كما في
31 كانون �أول

2016

كما في
31 كانون �أول

2015
الدينار الدينار الدينار الدينار الدينار 

�صافي الأرباح 
)الخ�سائر( بعد 

المخ�ص�صات 
والاحتياطيات 

)948.697()481.135()525,523()1,087,507()571,835(

الأرباح الموزعة ) 
لايوجدلايوجدلايوجدلايوجدلايوجدقيمة بال�صافي ( 

�صافي حقوق 
11,316,94713,268,80114,065,71415,285,83319,113,314الم�ساهمين 

�أ�سعار الأوراق 
0.170.200.170.230.31المالية 

رابع ع�شر: تحليل المركز المالي لل�شركة ونتائج �أعمالها خلال ال�سنة المالية:
الما�ضي  للعام  دينار   17,219,932 مع  مقارنة   2019 لعام  15,165,832دينار  ال�شركة   موجودات  مجموع  بلغ   .1
مع  مقارنة   2019 لعام  دينار   3,848,885 المطلوبات  مجموع  بلغ  حين  في  دينار   2,054,100 مقداره  ب�إنخفا�ض  �أي 
بلغ  الم�ساهمين  حقوق  مجموع  �أن  حين  في  دينار   102,246 مقدارة  ب�إنخفا�ض  �أي  الما�ضي  للعام  دينار   3,951,131
11,316,947 دينار لعام 2019 مقارنة مع 13,268,801 دينار للعام الما�ضي �أي ب�إنخفا�ض مقداره 1,951,854  دينار. 

2. بالن�سبة لإيرادات ال�شركة فقد بلغت 97,415 دينار لعام 2019 مقارنة مع 306,421 دينار للعام الما�ضي �أي 
ب�إنخفا�ض مقداره  209,006  دينار في حين بلغت خ�سائر ال�شركة 948,697 دينار لعام 2019  مقارنة مع 481,135  

دينار للعام الما�ضي �أي ب�إرتفاع مقداره 467,562 دينار. 



2019التقرير السنوي الخامس عشر16

لل�سنة المنتهية فيلل�سنة المنتهية فيالن�سبة المالية 
31 كانون �أول 312018 كانون �أول 2019

51,9%118%ن�سبة دوران ال�سهم1
8,33-%3,6-%م�ضاعف �سعر ال�سهم2
 2,8- % 6,25- %العائد على الا�ستثمار3
3,63-%8,4-%العائد �إلى حقوق الم�ساهمين4
2,4 -%4,7 -%العائد �إلى ر�أ�س المال المدفوع5
1,57-%9,7-%العائد �إلى المبيعات 6
116%131%ن�سبة الملكية  7
125%113%ن�سبة التداول  8

خام�س ع�شر: التطورات الم�ستقبلية الهامة والخطة الم�ستقبلية لل�سنة القادمة:
      - العمل على بيع قطعة ار�ض البحر الميت بدون اقامة م�شروع عليها.

      - �إ�ستكمال بيع ال�شقق في م�شروع �إ�سكان خالد بن الوليد والأرا�ضي التابعة ل�شركة �شرق عمان للإ�سكان والتطوير.
     - بيع فلل و�أرا�ضي �شركة ربوع الأردن. 

�ساد�س ع�شر: مقدار �أتعاب التدقيق لل�شركة وال�شركات التابعة ومقدار �أي �أتعاب عن خدمات �أخرى 
تلقاها المدقق الخارجي و/�أو م�ستحقة له:

بلغت �أتعاب مدققي الح�سابات لل�سنة المنتهية في 31 كانون �أول 2019 مبلغ 4,350 دينار عن �شركة �إعمار للتطوير 
�إعمار  و�شركة  والتطوير  للإ�سكان  عمان  �شرق   ( التالية  ال�شركات  من  كل  عن  دينار  و870  العقاري  والا�ستثمار 

الإ�سلامية للت�أجير والإ�ستثمار و�شركة الب�سفور و�شركة �سيدار( �شاملة �ضريبة المبيعات .
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�سابع ع�شر: عدد الأوراق المالية المملوكة من قبل �أع�ضاء مجل�س الإدارة و�أقاربهم كما في 2019/12/31.
�أع�ضاء مجل�س الإدارة:

ا�سم الع�ضو و الجهة 
الجن�سية المن�صبالتي يمثلها

عدد الأوراق 
المالية المملوكة 

للجهة التي 
يمثلها كما في 

2019/12/31

المملوكة للع�ضو 
كما في 

2019/12/31

عدد الأوراق 
المالية المملوكة 

للجهة التي 
يمثلها كما في 

2018/12/31

المملوكة للع�ضو 
كما في 

2018/12/31

ال�ســــيـد منجد منير 
�سـختيــان

رئي�س 
3,492,907-3,492,907-الأردنيةالمجل�س

نائب ال�سيد خليل �أني�س ن�صر 
5000-5000-الأردنيةالرئي�س

5000-5000-الأردنيةع�وضاًجورج ف�ؤاد زبانة

5065-5065-الأردنيةع�وضاًال�سيد �سلام ح�سني �أحمد الفار
�شركة نهر جابوق 

للإ�ستثمارات التجارية 
ويمثلها ال�سيد مذيب �سمير 

حداد

50001315000131الأردنيةع�وضاً

5000-5000-الأردنيةع�وضاًقي�س منجد �سختيان

ال�سيد منير منجد 
544,792-544,792-الأردنيةع�وضاً�ســــــختيان 

ب. �أقرباء �أع�ضاء مجل�س الإدارة:
ال�سيد مذيب �سمير مذيب حداد

�صلة �إ�سم الم�ساهم
الجن�سيةالقرابة

2019/12/312018/12/31
عدد 

عدد الن�سبةالأ�سهم
الن�سبةالأ�سهم

0.0003 %0.000365 %65الأردنية�أخت�سونيا �سمير مذيب حداد 
0.0003 %0.000365 %65الأردنية�أختلورا �سمير مذيب حداد

0.033 %0.0336681 %6681الأردنية�أخطارق �سمير مذيب حداد
0 %-0 %-الأردنية�أخ�سمير مذيب مو�سى حداد
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المزايا والمكاف�آت التي يتمتع بها كل من �أ�شخا�ص الإدارة العليا التنفيذية:

ال�صفةالإدارة العليا
رواتب

بالدينار/
�شهرية

بدل 
تنقلات 

بالدينار/
�سنوية

المكاف�آت 
ال�سنوية 
بالدينار

نفقات ال�سفر 
بالدينار

---5,000المدير العامال�سيد جميل الحوامده

قائم ب�أعمال المدير الآن�سه الاء حلاوه
--8301800المالي والإداري

--5,8301800المجموع

تا�سع ع�شر: التبرعات والمنح التي دفعتها ال�شركة خلال ال�سنة المالية.
- لا يوجد

ع�شرون: العقود والم�شاريع والارتباطات التي عقدتها ال�شركة الم�صدرة مع ال�شركات التابعة وال�شقيقة 
�أو الحليفة �أو رئي�س مجل�س الإدارة �أو �أع�ضاء المجل�س �أو المدير �أو �أي موظف في ال�شركة �أو 

�أقاربهم.

�إ�ستئجار مكاتب لل�شركة بمبلغ 47,400 دينار.

واحد وع�شرون:  �أ- م�ساهمة ال�شركة في حماية البيئة:
ان ال�شركة ت�أخذ بالاعتبارات البيئية في عملها وذلك من خلال زراعة الأ�شجار ب�أنواعها في مواقع الم�شاريع 

وحولها وا�ستعمال كل ما هو رفيق بالبيئة في م�شاريعها الا�ستثمارية.  
ب - م�ساهمة ال�شركة في خدمة المجتمع المحلي.

ت�سعى ال�شركة �إلى خدمة المجتمع المحلي في المناطق التي ت�ستثمر فيها وخ�وص�صاً في المجمعات المخ�ص�صة لذوي 
الدخل المحدود. 
تو�صيات مجل�س الإدارة:

1. تلاوة مح�ضر اجتماع الهيئة العامة العادي ال�سابق .
2. مناق�شة تقرير مجل�س الإدارة عن �أعمال ال�شركة خلال ال�سنة المنتهية في 12/31/ 2019 و الخطة الم�ستقبلية لها و الم�صادقة عليها .

3.  مناق�شة الميزانية الموحدة و ح�ساب الارباح و الخ�سائر لل�سنة المنتهية في 2019/12/31 و الم�صادقة عليها .
4. �سماع تقرير مدقق ح�سابات ال�شركة الم�ستقل عن ميزانية ال�شركة و ح�سابتها الختامية لل�سنة المالية المنتهية في 2019/12/31   و الم�صادقة عليها .
5. انتخاب مدققي ح�سابات ال�شركة لل�سنة المالية  المنتهية في 2020/21/31 وتحديد �أتعابهم او تفوي�ض مجل�س الإدارة بتحديد �أتعابهم.

6. ابراء ذمة اع�ضاء مجل�س الادارة عن ال�سنة المالية المنتهية في 2019/12/31 .
7. �أية �أمور �أخرى تقترح الهيئة العامة �إدراجها على جدول الأعمال.

وفي الختام يتقدم مجل�س الإدارة بال�شكر لم�ساهمي ال�شركة على ثقتهم به ودعمهم له كما يود المجل�س �أن ي�سجل �شكره وتقديره 
لموظفي ال�شركة عن جهودهم و�إخلا�صهم، �آملين �أن يكون العام 2020 عام خير وبركة على الأ�سرة الأردنية الواحدة في ظل �صاحب 

الجلالة الملك عبد الله الثاني بن الح�سين حفظه الله ورعاه.
 مجلــ�س الإدارة
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�إقرارات
 1 . يقر مجل�س �إدارة �شركة �إعمار للتطوير والا�ستثمار العقاري الم�ساهمة العامة المحدودة بعدم وجود 

�أي �أمور جوهرية قد ت�ؤثر على ا�ستمرارية ال�شركة خلال ال�سنة المالية التالية.

2. يقر مجل�س الإدارة بم�س�ؤوليته عن �إعداد البيانات المالية وتوفير نظام رقابة فعال في   ال�شركة.

		   ع�ضو مجل�س �إدارة	                  رئي�س مجل�س الإدارة ع�ضو مجل�س �إدارة
ال�سيد مذيب حداد	           ال�سيد قي�س منجد �سختيان	                ال�سيد منجد �سختيان

ع�ضو مجل�س �إدارة 	                        ع�ضو مجل�س �إدارة 		 ع�ضو مجل�س �إدارة
ال�سيـد خليل ن�صــر	          ال�سيد منير منجد �سختيان               	 ال�سيد �سلام ح�سني الفار

	 

     ع�ضو مجل�س �إدارة   
ال�سيد جورج ف�ؤاد زبانة

 3 .نقر نحن الموقعين �أدناه ب�صحة ودقة واكتمال المعلومات والبيانات الواردة في التقرير ال�سنوي.

المدير المالي والاداري 	           	      المدير العام                                                      رئي�س مجل�س الإدارة
الآن�ســـة �ألاء حـلاوه 	             ال�سيد جميل الحوامده                                          ال�سيد منجد �سختيان
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تقرير الحوكمة.
نحن مجل�س الإدارة في �شركة �إعمار للتطوير والإ�ستثمار العقاري ملتزمون بتطبيق جميع بنود تعليمات حوكمة ال�شركات 

الم�ساهمة المدرجة ل�سنة 2019, وتم �إعداد تقريرنا هذا ليو�ضح المعلومات والتفا�صيل المتعلقة بمدى امتثالنا لهذه التعليمات وهي 
كالتالي:

�أولًا: مجل�س الإدارة:
1. تم �إنتخاب مجل�س الإدارة ح�سب المادة 132/�أ من قانون ال�شركات بتاريخ 2017/4/25, وتم الإف�صاح بموجب كتابنا 

رقم 2017/28/24 بتاريخ 2017/4/25.
2. ا�ستوفى �أع�ضاء المجل�س جميع �شروط الع�وضية وح�سب المواد 133- 136 من قانون ال�شركات.

3. تم �إنتخاب رئي�س مجل�س الإدارة ونائبه وتحديد الأع�ضاء المفو�ضين بالتوقيع ح�سب المادة 137/�أ من قانون ال�شركات, وتم  
    تزويد مراقب ال�شركات بن�سخ عن البيانات ح�سب المادة  137/ب من قانون ال�شركات.

4. يتم تزويد مراقب عام ال�شركات ب�إقرار خطي من رئي�س المجل�س ونائبه والأع�ضاء والمدير العام والمدير المالي بما يملكونه  هم  
     وزوجاتهم و�أولادهم القا�صرين )�إن وجد( من �أ�سهم في ال�شركة, و�أ�سماء ال�شركات الأخرى التي لهم فيها ح�ص�صاً �أو �أ�سهم 

     )�إن وجد(. وح�سب المادة 138 من قانون ال�شركات.
5. لم يتم تقديم قرو�ض نقدية من �أي نوع �إلى رئي�س المجل�س �أونائبه �أو �أي ع�وض من مجل�س الإدارة �أو �إلى �أ�وصل �أي منهم �أو   

     فروعه �أو زوجه, وح�سب المادة 139 من قانون ال�شركات.
6. توفر ال�شركة لأع�ضاء مجل�س الإدارة واللجان المنبثقة منه بكافة المعلومات والبيانات الخا�صة بال�شركة بما يمكنهم من القيام  

    بعملهم والإلمام بكافة الجوانب المتعلقة بعمل ال�شركة.
7. التزم المجل�س بواجباته وتنفيذ المهام الموكلة اليه وح�سب المواد 140-142 من قانون ال�شركات كالتالي:

       �أ. �إعداد الميزانية ال�سنوية العامة لل�شركة م�صادقة من مدقق ح�سابات ال�شركة باللغتين العربية والإنجليزية.
       ب. �إعداد التقرير ال�سنوي عن اعمال ال�شركة خلال ال�سنة الما�ضية وتوقعاتها الم�ستقبلية لل�سنة القادمة.

      ج.  ن�شر الميزانية العامة لل�شركة وح�ساب �أرباحها وخ�سائرها وملخ�ص عن التقرير ال�سنوي للمجل�س وتقرير مدقق 
            ح�سابات ال�شركة خلال 30 يوم من تاريخ �إنعقاد الهيئة العامة.

      د. يعد المجل�س تقريراً كل �ستة �أ�شهر يت�ضمن المركز المالي لل�شركة ونتائج �أعمالها وح�ساب الأرباح والخ�سائر وقائمة 
          التدفقات النقدية والإي�ضاحات المتعلقة بالبيانات المالية م�صادقة من  مدقق ح�سابات ال�شركة ويزود مراقب عام 

          ال�شركات بن�سخة من التقرير خلال  �ستين يوماً من  �إنتهاء المدة.
      هـ. يعد المجل�س تقريراً كل ثلاثة �أ�شهر يت�ضمن المركز المالي لل�شركة ونتائج �أعمالها وح�ساب الأرباح والخ�سائر وقائمة 
           التدفقات النقدية والإي�ضاحات المتعلقة بالبيانات المالية م�صادقة من مدقق ح�سابات ال�شركة, ويزود هيئة الأوراق 

            المالية بن�سختين باللغتين العربية والإنجليزية من التقرير خلال ثلاثون يوم من �إنتهاء المدة.
8.  ي�ضع مجل�س �إدارة ال�شركة ك�شفاً مف�لاص لاطلاع الم�ساهمين في �إجتماع الهيئة العامة لل�شركة يت�ضمن البيانات التالية 

      ويتم تزويد مراقب ال�شركات بن�سخة منه:
        �أ. جميع المبالغ التي ح�صل عليها كل من رئي�س و�أع�ضاء المجل�س و�أ�شخا�ص الإدارة العليا التنفيذية خلال ال�سنة المالية من 

            �أجور و�أتعاب ورواتب وعلاوات ومكاف�آت وغيرها.
         ب. المزايا التي يتمتع بها كل من رئي�س و�أع�ضاء المجل�س و�أ�شخا�ص الإدارة العليا من ال�شركة خلال ال�سنة المالية كالم�سكن 

             المجاني وال�سيارات وغير ذلك.
         ج. المبالغ التي دفعت لكل من رئي�س و�أع�ضاء المجل�س و�أ�شخا�ص الإدارة العليا من ال�شركة خلال ال�سنة المالية كنفقات ال�سفر  

             والإنتقال داخل المملكة وخارجها.
   9.  تم و�ضع نظام داخلي للمجل�س  وتتم مراجعته وب�شكل �سنوي والذي تحدد بموجبه ب�شكل مف�صل:

       �أ. مهام و�لاصحيات المجل�س.
      ب. م�س�ؤوليات المجل�س من حيث و�ضع الا�ستراتيجيات وال�سيا�سات والخطط والاجراءات التي من ��شأنها تحقيق م�صلحة 

           ال�شركة و�أهدافها وتنظيم حقوق الم�ساهمين.
         ت. اتخاذ الاجراءات اللازمة ل�ضمان الإلتزام ب�أحكام القوانين والت�شريعات النافذة.
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         ث. و�ضع �سيا�سة �إدارة المخاطر التي قد تتعر�ض لها ال�شركة والأنظمة الداخلية لتنظيم الأمور المالية والمحا�سبية والإدارة   
              لل�شركة, بالإ�ضافة �إلى �سيا�سة تفوي�ض وا�ضحة لتحديد المفو�ضين عن ال�شركة وحدود �لاصحياتهم.

         ج. �إعتماد �سيا�سة الإف�صاح وال�شفافية الخا�صة بال�شركة ومتابعتها.
         ح. تحديد مهام و�لاصحيات الإدارة التنفيذية واتخاذ الخطوات الكفيلة بتحقيق الرقابة والتدقيق الداخلي من خلال الإلتزام 

              بتطبيق �أحكام الت�شريعات النافذة ومتطلبات الجهات الرقابية والأنظمة الداخلية.
         خ. و�ضع �آلية لا�ستقبال ال�شكاوي والإقتراحات المقدمة من الم�ساهمين بما في ذلك �إقتراحاتهم الخا�صة ب�إدراج موا�ضيع معينة 

              �ضمن جدول �أعمال الهيئة العامة.
         د. �إعتماد �أ�س�س منح الحوافز والمكاف�آت والمزايا الخا�صة ب�أع�ضاء المجل�س والإدارة التنفيذية.

         ذ. الت�أكد من قيام لجنة التدقيق ولجنة التر�شيحات والمكاف�آت بمهامها وذلك من حيث �إ�ستقلالية �أع�ضائها, �أو من حيث 
              المكاف�آت والمزايا والحوافز والرواتب ومراجعتها ب�شكل �سنوي �أو من حيث و�ضع �سيا�سات الإف�صاح ومتابعة تطبيقها وتوثيق 

              المعلومات الكاملة عن ال�شركة من خلال موقع ال�شركة الإلكتروني لغايات ال�شفافية.

ثانيا: �أع�ضاء مجل�س الإدارة خلال عام 2019 وهم:
م�ستقلتنفيذي�إ�سم الع�وض

لالاال�سيد منجد منير ر�ضا �سختيان / رئي�س
نعملاال�سيد خليل �أني�س ن�صر / نائب رئي�س

نعملاال�سيد جورج ف�ؤاد زبانة
لالاال�سيد قي�س منجد منير �سختيان
لالاال�سيد منير منجد منير �سختيان

ال�سادة �شركة نهر جابوق للإ�ستثمارات التجارية
نعملايمثلها ال�سيد مذيب �سمير مذيب حداد

نعملاال�سيد �سلام ح�سني �أحمد الفار

ثالثا: �أ�سماء ممثلي �أع�ضاء مجل�س الإدارة الإعتباريين: 
لا يوجد �أع�ضاء �إعتباريين

رابعا: المنا�صب التنفيذية في ال�شركة:
الإ�سمالمن�صب التنفيذي

ال�سيد جميل عبد اللطيف الحوامدهالمدير العام
الآن�سه الاء �شاكر حلاوهالقائم ب�أعمال المدير المالي والإداري
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خام�سا: الع�ضوية في مجل�س الإدارة في �شركات م�ساهمة عامة �أخرى:

الع�ضوية في ال�شركات الم�ساهمة العامة الأخرى�إ�سم الع�ضو

ال�سيد منجد منير ر�ضا �سختيان / رئي�س
1- �شركة الت�أمين الوطنية.

2- ممثل ع�وض في �شركة الأردن لتطوير الم�شاريع ال�سياحية.
3- ممثل ع�وض في �شركة المحفظة العقارية الإ�ستثمارية

ال�سيد خليل �أني�س ن�صر / نائب رئي�س
1- بنك �سو�سيته جنرال ) الأردن (

2-  ممثل ع�وض في �شركة م�سافات للنقل المتخ�ص�ص.
3- ممثل ع�وض في �شركة المركز العربي لل�صناعات الدوائية والكيماوية.

لا يوجدال�سيد جورج ف�ؤاد زبانة
لا يوجدال�سيد قي�س منجد منير �سختيان

لا يوجدال�سيد منير منجد منير �سختيان
ال�سادة �شركة نهر جابوق للإ�ستثمارات التجارية

لا يوجديمثلها ال�سيد مذيب �سمير مذيب حداد

لا يوجدال�سيد �سلام ح�سني �أحمد الفار

�ساد�سا: اجتماعات مجل�س الإدارة: انعقد اجتماع مجل�س الإدارة  ع�شر مرات خلال �سنة 2019 وكان الح�ضور كالتالي:
12345678910�إ�سم الع�وض

√√√√√√√√√√ال�سيد منجد منير ر�ضا �سختيان / رئي�س
√√√√√×√×√ √ال�سيد خليل �أني�س ن�صر / نائب رئي�س

√√√√√√√√√√ال�سيد جورج ف�ؤاد زبانة
×√√√√√√√√√ال�سيد قي�س منجد منير �سختيان

√×√×√√√√√×ال�سيد منير منجد مني
ال�سادة �شركة نهر جابوق للإ�ستثمارات التجارية

√√×√×√√√×√يمثلها ال�سيد مذيب �سمير مذيب حداد
×√√√√√×√√√ال�سيد �سلام ح�سني �أحمد الفار

�سابعا: �ضابط �إرتباط الحوكمة:
-�أحمد �سليمان محمد الق�ضاة.

ثامنا: �أ�سماء اللجان المنبثقة عن مجل�س الإدارة:
1- لجنة التدقيق

2- لجنة المكاف�آت والتر�شيحات
3- لجنة الحوكمة
4- لجنة المخاطر
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تا�سعا: �أع�ضاء لجنة التدقيق:
م�ستقلالمن�صبالإ�سم

نعمرئي�س اللجنةخليل �أني�س خليل ن�صر1
نعمنائب رئي�س اللجنةمذيب �سمير حداد2
نعمع�وض�سلام ح�سني احمد الفار3

عا�شرا: رئي�س و�أع�ضاء اللجان الأخرى:
�أ- �أع�ضاء لجنة المكاف�آت والتر�شيحات:

م�ستقلالمن�صبالإ�سم
نعمرئي�س اللجنةجورج ف�ؤاد زبانة1
نعمنائب رئي�س اللجنةخليل �أني�س خليل ن�صر2
لاع�وضقي�س منجد منير �سختيان3

ب-  �أع�ضاء لجنة الحوكمة:
م�ستقلالمن�صبالإ�سم

نعمرئي�س اللجنة�سلام ح�سني �أحمد الفار1
لانائب رئي�س اللجنةمنيرمنجد منير �سختيان2
نعمع�وضجورج ف�ؤاد زبانة3

ج-  �أع�ضاء لجنة المخاطر:
م�ستقلالمن�صبالإ�سم

نعمرئي�س اللجنةخليل �أني�س خليل ن�صر1
لانائب رئي�س اللجنةقي�س منجد منير �سختيان2
نعمع�وضجميل عبد اللطيف الحوامده3

�إحدى ع�شر: عدد �إجتماعات اللجان و الح�ضور:
�أ. لجنة التدقيق:

1234�إ�سم الع�وض
√√√√ال�سيد خليل �أني�س ن�صر 

ال�سادة �شركة نهر جابوق للإ�ستثمارات التجارية
××√×يمثلها ال�سيد مذيب �سمير مذيب حداد

√√×√ ال�سيد �سلام ح�سني �أحمد الفار
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رئي�س مجل�س الإدارة
ال�سيد منجد �سختيان

ب.لجنة المكاف�آت والتر�شيحات
1�إ�سم الع�وض

√جورج ف�ؤاد زبانة

√خليل �أني�س خليل ن�صر

√قي�س منجد منير �سختيان

جـ. لجنة الحوكمة
1�إ�سم الع�وض

√�سلام ح�سني �أحمد الفار

√منيرمنجد منير �سختيان

√جورج ف�ؤاد زبانة

د. لجنة المخاطر
1�إ�سم الع�وض

√خليل �أني�س خليل ن�صر

√قي�س منجد منير �سختيان

√جميل عبد اللطيف الحوامده
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 المدير المالي                         ختم الشركة 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

     
                                              

 إعمار للتطوير والاستثمار العقاري  مجموعة
 المحدودة العامة المساهمة 

 2019كانون الأول  31كما في   الموحدة القوائم المالية
 المستقل وتقرير مدقق الحسابات 
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 تقرير مدقق الحسابات المستقل 
 

 إعمار للتطوير والاستثمار العقاري  مجموعة إلى مساهمي 
 المحدودة المساهمة العامة 

 المملكة الأردنية الهاشمية  –عمان 
 

 الرأي 
)الشركة( وشركاتها التابعة )ويشار   المساهمة العامة المحدودة قمنا بتدقيق القوائم المالية الموحدة لشركة إعمار للتطوير والاستثمار العقاري
الموحدة   الشامل ، وكل من قائمة الدخل2019كانون الأول  31إليهما معاً بالمجموعة(، والتي تتكون من قائمة المركز المالي الموحدة كما في 

التدفقات النقدية الموحدة للسنة المنتهية في ذلك التاريخ،  الموحدة وقائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة وقائمة  الآخر  وقائمة الدخل الشامل  
 والإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة، بما في ذلك ملخص للسياسات المحاسبية الهامة. 

 

إعمار للتطوير    في رأينا، إن القوائم المالية الموحدة المرفقة تظهر بصورة عادلة من جميع النواحي الجوهرية، المركز المالي الموحد لمجموعة 
، وأدائها المالي الموحد وتدفقاتها النقدية الموحدة للسنة المنتهية  2019كانون الأول  31كما في المساهمة العامة المحدودة والاستثمار العقاري 

 بذلك التاريخ وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية. 
 

 أساس الرأي  
للمعايير الدولية للتدقيق. إن مسؤولياتنا وفقاً لهذه المعايير موضحة لاحقاً في تقريرنا ضمن فقرة مسؤولية المدقق حول  لقد قمنا بتدقيقنا وفقاً 

عن المجموعة وفقاً لمتطلبات مجلس معايير السلوك الأخلاقي الدولية للمحاسبين "دليل قواعد السلوك   تدقيق القوائم المالية الموحدة. نحن مستقلين
والمتطلبات الأخلاقية ذات العلاقة بأعمال تدقيق القوائم المالية الموحدة بالإضافة لالتزامنا بالمسؤوليات الأخلاقية   للمحاسبين المهنيين"الأخلاقي  

 الأخرى وفقاً لهذه المتطلبات. 
 

 التدقيق. التدقيق الثبوتية التي حصلنا عليها كافية وملائمة لتوفر أساساً لرأينا حول بيّنات نعتقد أن 
 

 فقرة توكيدية 
قطع أراضي شركة شرق عمان للاسكان والتطوير تم بيعها بموجب وكالة غير قابلة للعزل   عدد من( هناك 7كما هو وارد في إيضاح رقم )
قناعة الإدارة بإنتقال جميع  راف بالايراد الناتج عن عملية البيع بسبب  ت ، قامت الادارة بالاعأردنيدينار    53  066موثقة لدى وزارة العدل بقيمة  

 المخاطر الجوهرية الى المشتري وقبض كامل الثمن. 
 

 أمور التدقيق الهامة 
لية. إن هذه الأمور  إن أمور التدقيق الهامة هي الأمور التي وفقاً لحكمنا المهني، لها الاهتمام الأكبر في تدقيقنا للقوائم المالية الموحدة للفترة الحا

 :ار في سياق تدقيقنا القوائم المالية الموحدة ككل، ولتكوين رأينا حولها، وليس لغرض إبداء رأياً منفصلاً حول هذه الأمور تم وضعها في الاعتب 
 

 العقارية / أراضي الاستثمارات تقييم 
، يتعين على المجموعة إعادة تقييم تلك الأراضي عند إعداد القوائم  نسبة جوهرية من موجودات المجموعة في الأراضي  الاستثمارات تشكل 

نة بخبراء عقاريين المالية الموحدة لتحديد القيمة العادلة لها وذلك وفقاً لمتطلبات المعايير الدولية للتقارير المالية، وعليه تقوم المجموعة بالاستعا
الموحدة لتلك الفترة وعليه  الشامل س أثر الانخفاض في القيمة )إن وجد( على قائمة الدخل وعك الاستثماراتمستقلين لتقدير القيمة العادلة لتلك 

 العقارية / أراضي أمراً هاماً لتدقيقنا. للاستثماراتيعتبر تقدير القيمة العادلة 
 

 نطاق التدقيق لمواجهة المخاطر 
العقارية وفحص لنظام الرقابة الداخلي ومراجعة   الاستثماراتإن إجراءات التدقيق المتبعة تضمنت فهم لإجراءات المجموعة المتبعة في تقييم 

رات  عن القيمة العادلة للاستثما  الافصاحات وقيد أي تدني في قيمتها )إن وجد(، ومراجعة كفاية  إلى تقرير خبير عقاري    تلك التقييمات والمستندة
 في الأراضي. 
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 حصة المجموعة من نتائج أعمال الشركات الحليفة 
  وتشكل   ، (5يتم قياس حصة المجموعة من نتائج أعمال الشركات الحليفة على أساس طريقة حقوق الملكية ويتم الإفصاح عنها في الإيضاح رقم )

ً مهم اً عنصر بناءً على أحدث وأدق معلومات مالية متوفرة استناداً إلى المعلومات الواردة عن تلك   قيدهايتم والموحدة الشامل من قائمة الدخل  ا
   .المجموعة قبل الإدارة التنفيذية في المتوفرة من  و  ،الشركات

 
 نطاق التدقيق لمواجهة المخاطر 
لقوائم المالية المدققة الصادرة عن  ا من خلالالمالية، الشركات الحليفة الذي يعتبر بنداً هاماً للقوائم  نتائج أعمال تم تدقيق حصة المجموعة من 

لمستندات المتوفرة لدى الإدارة المعززة للمبالغ المحتسبة، وقمنا بتقييم معقولية استخدام المعلومات المالية المتاحة من تلك  او مدققين اخريين
بدراسة مالية تحليلية إضافية   مأيضا القياات التدقيق التي قمنا بها مجموعة وشملت إجراءلالشركات وناقشنا هذا مع الإدارة التنفيذية والمالية ل

 لنتائج الشركات الحليفة. 
 

 معلومات أخرى 
دة  إن الإدارة مسؤولة عن المعلومات الأخرى، تتضمن المعلومات الأخرى المعلومات في التقرير السنوي ولكن لا تتضمن القوائم المالية الموح

 وتقريرنا حولها. 
 

 رأينا حول القوائم المالية الموحدة لا يتضمن المعلومات الأخرى وإننا لا نبدي أي نوع من التأكيد حولها. إن 
 

لأخرى غير  فيما يتعلق بتدقيق القوائم المالية الموحدة، فإن مسؤوليتنا هي قراءة المعلومات الأخرى، آخذين بالاعتبار فيما إذا كانت المعلومات ا
القوائم المالية الموحدة أو المعلومات التي تم التوصل إليها خلال إجراءات التدقيق أو في حال ظهر في تلك المعلومات    متوافقة بشكل جوهري مع

نا الأخرى أخطاء جوهرية. وفي حال استنتجنا بناءً على العمل الذي قمنا به بوجود أخطاء جوهرية في هذه المعلومات الأخرى، فإنه يتوجب علي 
 حقيقة، وفي هذا السياق لا يوجد أمور يتوجب الإبلاغ عنها.الإبلاغ عن تلك ال

 
 مسؤوليات الإدارة والمسؤولين عن الحوكمة حول القوائم المالية الموحدة 

ة  المسؤولي إن الإدارة مسؤولة عن إعداد هذه القوائم المالية الموحدة وعرضها بصورة عادلة وفقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية. وتشمل هذه 
  الاحتفاظ بالرقابة الداخلية التي تراها ضرورية لغرض إعداد وعرض القوائم المالية الموحدة بصورة عادلة خالية من أخطاء جوهرية، سواءً 

 كانت ناشئة عن احتيال أو عن خطأ. 
 

الاستمرار والإفصاح عندما ينطبق ذلك، عن الأمور ذات  عند إعداد القوائم المالية الموحدة، إن الإدارة مسؤولة عن تقييم قدرة المجموعة على 
يل  العلاقة بالاستمرارية واستخدام أساس الاستمرارية في المحاسبة، ما لم تنوي الإدارة تصفية المجموعة أو إيقاف أعمالها أو عدم وجود بد

 واقعي غير ذلك. 
 

 ملية التقارير المالية. إن الأشخاص المسؤولين عن الحوكمة هم المسؤولين على الإشراف على ع
 

 مسؤولية المدقق حول تدقيق القوائم المالية الموحدة 
  إن أهدافنا هي الحصول على تأكيد معقول فيما إذا كانت القوائم المالية الموحدة ككل خالية من الأخطاء الجوهرية، سواءً كانت ناشئة عن 

 . الاحتيال أو الخطأ، وإصدار تقريرنا والذي يتضمن رأينا حولها
 

شاف الأخطاء  التأكيد المعقول هو مستوى عال من التأكيد، ولكن إجراءات التدقيق التي قمنا بها وفقاً للمعايير الدولية للتدقيق لا تضمن دائماً اكت 
 الجوهرية حتى وإن وجدت. 

 

د تؤثر بشكل معقول على القرارات  إن الأخطاء يمكن أن تنشأ من الاحتيال أو الخطأ، وتعتبر جوهرية إذا كانت بشكل فردي أو إجمالي، وق
    الاقتصادية المتخذة من قبل المستخدمين على أساس هذه القوائم المالية الموحدة. 

التدقيق،  كجزء من عملية التدقيق وفقاً للمعايير الدولية للتدقيق، نقوم بممارسة الاجتهاد المهني والمحافظة على تطبيق مبدأ الشك المهني خلال 
 بالإضافة إلى: 

 

  تحديد وتقييم مخاطر الأخطاء الجوهرية في القوائم المالية الموحدة، سواءً كانت ناشئة عن احتيال أو خطأ، وكذلك تصميم وتنفيذ إجراءات  -
الناتجة  تدقيق مستجيبة لتلك المخاطر، والحصول على أدلة تدقيق كافية وملائمة لتوفر أساساً لرأينا. إن خطر عدم اكتشاف الأخطاء الجوهرية  

أو  عن احتيال أعلى من الخطر الناتج عن الخطأ، حيث أن الاحتيال قد يشتمل على التواطؤ، أو التزوير، أو الحذف المتعمد، أو سوء التمثيل،  
 تجاوز لأنظمة الرقابة الداخلية. 

 

ناسبة حسب الظروف، وليس لغرض إبداء  الحصول على فهم لأنظمة الرقابة الداخلية ذات العلاقة بالتدقيق لغايات تصميم إجراءات تدقيق م -
 رأي حول فعالية أنظمة الرقابة الداخلية في المجموعة. 

 

 تقييم ملائمة السياسات المحاسبية المتبعة ومدى معقولية التقديرات المحاسبية والإيضاحات ذات العلاقة المعدة من قبل الإدارة.  -
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تمرارية في المحاسبة، وبناءً على أدلة التدقيق التي تم الحصول عليها، فيما إذا كان هنالك  ساس الاسالاستنتاج حول ملائمة استخدام الإدارة لأ -

ً جوهريا حول قدرة المجموعة على الاستمرار كمنشأة مستمرة. إذا   وجود لعدم تيقن جوهري يتعلق بأحداث أو ظروف يمكن أن تثير شكا
ا أن نلفت الانتباه في تقرير التدقيق إلى الإيضاحات ذات العلاقة في القوائم المالية الموحدة،  استنتجنا عدم وجود تيقن جوهري، فانه يتطلب من 

ليها  وإذا كان الإفصاح عن هذه المعلومات غير ملائم، فإننا سنقوم بتعديل رأينا. إن استنتاجاتنا تعتمد على أدلة التدقيق التي تم الحصول ع
 نه من الممكن أن تتسبب أحداث أو ظروف مستقبلية في الحد من قدرة المجموعة على الاستمرار. حتى تاريخ تقرير التدقيق. ومع ذلك، فإ

املات  تقييم العرض العام والشكل والمحتوى للقوائم المالية الموحدة بما فيها الافصاحات وفيما إذا كانت القوائم المالية الموحدة تمثل المع -
 والأحداث بشكل يحقق العرض العادل. 

 

ة  الحصول على أدلة تدقيق كافية وملائمة حول المعلومات المالية للمنشآت أو أنشطة الأعمال ضمن المجموعة لإبداء رأي حول القوائم المالي  -
 الموحدة. نحن مسؤولون عن التوجيه والإشراف والإنجاز على تدقيق المجموعة. نحن نبقى وحدنا مسؤولين عن إبداء الرأي حول التدقيق. 

 

، حول نطاق وتوقيت التدقيق المخطط له وملاحظات  )والتي هي من ضمن أمور أخرى(صلنا مع الأشخاص المسؤولين عن الحوكمة، لقد توا
   التدقيق الهامة، بما في ذلك أي نقاط ضعف هامة في نظام الرقابة الداخلية التي تم تحديدها خلال تدقيقنا.

 

بما يفيد التزامنا بمتطلبات السلوك المهني المتعلقة بالاستقلالية، وإبلاغهم عن جميع العلاقات  لقد زودنا أيضاً الأشخاص المسؤولين عن الحوكمة  
 والأمور الأخرى التي من الممكن أن تؤثر على استقلاليتنا وكذلك الإجراءات الوقائية إن وجدت. 

 

حدة للفترة  من تلك الأمور التي تم إيصالها إلى الأشخاص المسؤولين عن الحوكمة، قمنا بتحديد الأمور الأكثر أهمية في تدقيق القوائم المالية المو
الإفصاح   الحالية وهي بالتالي أمور التدقيق الهامة، نقوم بوصف هذه الأمور في تقرير التدقيق إلا إذا كان هنالك قانون أو تشريع يحول دون

فعة  عن ذلك الأمر، أو في حالات نادرة جداً، والتي نقرر بها عدم الإفصاح عن ذلك الأمر في تقريرنا، لوجود أثار سلبية متوقع أن تفوق المن 
 العامة من تلك الافصاحات.  

 

 تقرير حول المتطلبات القانونية والتشريعية الأخرى 
صورة أصولية، وأن القوائم المالية الموحدة الواردة في تقرير مجلس الإدارة متفقة معها  بقيود وسجلات محاسبية منظمة ب  المجموعة تحتفظ 

 من كافة النواحي الجوهرية، ونوصي الهيئة العامة بالمصادقة عليها. 
 

 المجموعة المهنية العربية                        المملكة الأردنية الهاشمية - عمان 
 نسيم شاهين                                                                                            2020 أيار  17في 

 812إجازة رقم                                                                                         
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 للتطوير والاستثمار العقاري إعمار   مجموعة
 المحدودة المساهمة العامة  

   2019كانون الأول  31كما في  الموحدةقائمة المركز المالي 
 

    2019  2018 
 دينــار   دينــار   إيضاحات   الموجودات 

       موجودات غير متداولة 
 4  4  3  ممتلكات ومعدات 

 4 295 632  3 818 482  4  مشاريع تحت التنفيذ
 3 898 240  3 474 589  5  استثمار في شركات حليفة 

 126 871  167 513  6  تستحق لأكثر من سنة  أوراق قبض 
 3 263 330  2 951 546  7  استثمارات عقارية 

 34 327  31 848  8  تستحق لأكثر من سنة تمويلي  إيجارذمم 
 711 600  384 000  9  الآخر  الدخل الشامل قائمة موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال  

 12  330  004  10  827  982    مجموع الموجودات غير المتداولة 
       موجودات متداولة 
 3 190 604  3 083 224  10  عقارات معدة للبيع

 639 431  454 594  / أ  21  قة من جهات ذات علاقة مبالغ مستح
 167 701  162 583  6  تستحق خلال السنة  أوراق قبض 

 2 246  2 470  8  تستحق خلال السنةتمويلي  إيجارذمم 
 566 060  358 354    أرصدة مدينة أخرى 

 99 379  61 962    ذمم مدينة
 224 507  214 663  11  نقد في الصندوق وأرصدة لدى البنوك

 4  889  928  4  337  850    الموجودات المتداولة مجموع  
 17  219  932  15  165  832    مجموع الموجودات 

       حقوق الملكية والمطلوبات 
     12  حقوق الملكية

 20 000 000  20 000 000    رأس المال 
 400 814  000    علاوة إصدار 

 898 100  000    احتياطي إجباري 
 (588 732)  ( 1 264 289)    أجنبية فروقات ترجمة عملات 

 ( 2 920 612)  ( 3 248 212)    التغير المتراكم في القيمة العادلة 
 ( 4 520 769)  ( 4 170 552)    خسائر متراكمة  

 13  268  801  11  316  947    مجموع حقوق الملكية 
       مطلوبات غير متداولة 
 44 117  18 198    لأكثر من سنة شيكات آجلة تستحق 

 44  117  18  198    مجموع المطلوبات غير المتداولة 
       مطلوبات متداولة 

 1 161 718  878 017  13  أرصدة دائنة أخرى 
 8 000  8 000    غير مستحقة  تإيرادا

 181 400  334 013  / أ  21  جهات ذات علاقة  إلى مبالغ مستحقة 
 14 249  25 658    ذمم دائنة

 53 372  25 345    شيكات آجلة 
 2 488 275  2 559 654  14  بنوك دائنة

 3  907  014  3  830  687    مجموع المطلوبات المتداولة 
 3  951  131  3  848  885    مجموع المطلوبات 

 17  219  932  15  165  832    مجموع حقوق الملكية والمطلوبات 
 
 
 
 

 وتقرأ معها الموحدة تشكل جزءاً من هذه القوائم المالية 26إلى رقم  1إن الإيضاحات المرفقة من رقم 
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 إعمار للتطوير والاستثمار العقاري  مجموعة
 المحدودة المساهمة العامة  

   2019كانون الأول  31الموحدة للسنة المنتهية في  الشامل قائمة الدخل
 

  2019  2018 
 دينــار   دينــار  إيضاحات  

     الإيرادات
 131 961  46 802  بيع استثمارات عقارية أرباح
 3 024  2 737  تمويل إيراد
 44 500  42 500  إيجار إيراد

 101 984  000 5 شركات حليفة ربحمن  المجموعةحصة 
 24 952  5 376  أخرى إيرادات

 306 421  97 415  مجموع الإيرادات
     المصاريف

 (367 463)  (338 767) 15 مصاريف إدارية 
 000  (423 651) 5 شركات حليفة خسائرمن  المجموعةحصة 

 (14 610)  (13 154) 3,7 استهلاكات
 (121 450)  000 7 تدني أراضي استثمارات عقارية

 (284 033)  (270 540)  تمويلمصاريف 
 ( 787 556)  ( 1 046 112)  مجموع المصاريف

     
     

 ( 481 135)  ( 948 697)  خسارة السنة
     
     

 دينار (  0.024)  دينار (  0.047) 16 الحصة الأساسية والمخفضة للسهم من خسارة السنة
 
 
 

 تشكل جزءاً من هذه القوائم المالية الموحدة وتقرأ معها 26إلى رقم  1إن الإيضاحات المرفقة من رقم 
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 إعمار للتطوير والاستثمار العقاري  مجموعة
 المحدودة المساهمة العامة  

   2019كانون الأول  31الموحدة للسنة المنتهية في  الآخر قائمة الدخل الشامل 
 

  2019  2018 
 دينــار   دينــار   

 (481 135)  (948 697)  السنة خسارة 
     الآخر بنود الدخل الشامل 

 (388 578)  (675 557)  أجنبية فروقات ترجمة عملات 
 72 800  (327 600)  القيمة العادلة احتياطي التغير في 

 ( 796 913)  ( 1 951 854)  الدخل الشامل للسنة و  الخسارة 
 
 
 

 تشكل جزءاً من هذه القوائم المالية الموحدة وتقرأ معها 26إلى رقم  1إن الإيضاحات المرفقة من رقم 
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 إعمار للتطوير والاستثمار العقاري  مجموعة
 المحدودة المساهمة العامة  

 2019كانون الأول   31قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة للسنة المنتهية في  
 

 
 بموجب تعليمات السلطات الرقابية 

بما في ذلك الرسملة أو التوزيع أو إطفاء الخسائر أو أي وجه من أوجه التصرف الأخرى إلا بمقدار ما يتحقق منه   باحتياطي القيمة العادلةيحظر التصرف  
 إلى تعليمات هيئة الأوراق المالية. استناداً فعلًا من خلال عمليات البيع كما يستثنى الرصيد المدين من الأرباح القابلة للتوزيع 

 
 
 

 تشكل جزءاً من هذه القوائم المالية الموحدة وتقرأ معها 26إلى رقم  1 إن الإيضاحات المرفقة من رقم
 
 
 
 

  خسائر   التغير المتراكم   فروقات ترجمة  احتياطي  علاوة  راس  
 المجموع   متراكمة في القيمة العادلة  عملات أجنبية  إجباري  الإصدار  المال  
 دينــار  دينــار  دينــار  دينــار  دينــار  دينــار  دينــار  

 14  065  714 ( 4 039 634) ( 2 993 412) ( 200 154) 898  100 400  814 20  000  000 2017كانون الأول   31
 (796 913) (481 135) 72 800 (388 578) 000 000 000 الدخل الشامل  الخسارة و

 13  268  801 ( 4 520 769) ( 2 920 612) ( 588 732) 898  100 400  814 20  000  000 2018كانون الأول   31
 000 1 298 914 000 000 (898 100) (400 814) 000 إطفاء خسائر 

 ( 1 951 854) (948 697) (327 600) (675 557) 000 000 000 الخسارة والدخل الشامل 
 11  316  947 ( 4 170 552) ( 3 248 212) ( 1 264 289) 000 000 20  000  000 2019كانون الأول   31
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 إعمار للتطوير والاستثمار العقاري  مجموعة
 المحدودة المساهمة العامة  

   2019كانون الأول  31للسنة المنتهية في   الموحدةقائمة التدفقات النقدية 
 

  2019  2018 
 دينــار   دينــار  إيضاحات  

     الأنشطة التشغيلية 
 (481 135)  (948 697)  خسارة السنة 

     تعديلات 
 14 610  13 154 3,7 استهلاكات  

 (101 984)  423 651 5 شركات حليفة نتائج أعمال من  المجموعة حصة 
 121 450  000  أراضي استثمارات عقارية تدني 

 284 033  270 540  مصاريف تمويل 
 ( 3 024)  ( 2 737)  تمويل  إيراد

 (131 961)  (46 802)  بيع استثمارات عقارية   رباحأ
     تغيرات رأس المال العامل 

 (152 640)  184 838  مبالغ مستحقة من جهات ذات علاقة 
 115 056  (35 524)  أوراق قبض 

 2 078  2 255  تمويلي  إيجارذمم 
 40 122  207 706  أخرى مدينة  رصدةأ

 31 223  37 417  ذمم مدينة
 (105)  000  مؤجلة  تإيرادا

 12 431  (283 701)  دائنة أخرى  رصدةأ
 88 385  152 613  جهات ذات علاقة  إلى مبالغ مستحقة 

 2 602  11 410  ذمم دائنة
 97 489  (53 946)  آجلة شيكات 

 ( 61 370)  ( 67 823)  الأنشطة التشغيلية   المستخدم في  صافي التدفق النقدي
     الأنشطة الاستثمارية 

 454 069  489 022  المتحصل من بيع استثمارات عقارية  
 (14 500)  (36 212)  عقارات معدة للبيع

 285 777  477 150  مشاريع تحت التنفيذ
 3 024  2 737  تمويل مقبوض  إيراد

 728  370  932  697  صافي التدفق النقدي من الأنشطة الاستثمارية 
     الأنشطة التمويلية 

 (197 266)  000  قروض 
 (284 033)  (270 540)  مصاريف تمويل مدفوعة 

 ( 481 299)  ( 270 540)  صافي التدفق النقدي المستخدم في الأنشطة التمويلية 
 185  701  594  334  في النقد وما في حكمه صافي التغير

 ( 2 060 891)  ( 2 263 768) 18 بداية السنة النقد وما في حكمه في 
 (388 578)  (675 557)  صافي فروقات ترجمة عملات أجنبية

 ( 2 263 768)  ( 2 344 991) 18 نهاية السنة النقد وما في حكمه في 
 
 
 

 تشكل جزءاً من هذه القوائم المالية الموحدة وتقرأ معها 26إلى رقم  1إن الإيضاحات المرفقة من رقم 
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 إعمار للتطوير والاستثمار العقاري  مجموعة
 المحدودة المساهمة العامة  

   2019كانون الأول   31  الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية
 

 عــــــام (1
وسجلت كشركة مساهمة عامة لدى وزارة الصناعة والتجارة   2005كانون الثاني  25شركة إعمار للتطوير والاستثمار العقاري بتاريخ تأسست 

 دينار. 20 000 000دينار تم زيادته خلال السنوات اللاحقة ليصبح  4 200 000( برأسمال قدره 358تحت الرقم )
ل شراء وبيع العقارات وشراء وبيع الأراضي وذلك بعد تطويرها وتنظيمها وتحسينها وتقسيمها وفرزها غايات الاستثمار العقاري من خلاأهم المن 

نشاء مشاريع الإسكان والأعمال بكافة أنواعها وغاياتها السكنية والتجارية والصناعية والا قامة وا  يصال كافة الخدمات اللازمة لها، وا   ستثمارية.وا 
وتتطلب هذه القوائم المالية الموحدة موافقة   ،2020أيار  17بتاريخ حدة من قبل مجلس الإدارة في جلسته المنعقدة تم إقرار القوائم المالية المو 
 الهيئة العامة للمساهمين.

 
 أهم السياسات المحاسبية  (2
 

 الموحدة  الماليةس إعداد القوائم أس
معايير المحاسبة الدولية والتفسيرات الصادرة عن لجنة تفسيرات التقارير المالية تم إعداد القوائم المالية الموحدة وفقاً للمعايير الصادرة عن مجلس  

 الدولية المنبثقة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية ووفقاً للقوانين المحلية النافذة. 
 

التي  الآخر بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشاملتم إعداد القوائم المالية الموحدة وفقاً لمبدأ التكلفة التاريخية باستثناء الموجودات المالية 
 تظهر بالقيمة العادلة بتاريخ القوائم المالية الموحدة. 

 

 .للمجموعةإن الدينار الأردني هو عملة إظهار القوائم المالية الموحدة والذي يمثل العملة الرئيسية 
  

باستثناء أثر تطبيق  2018كانون الأول  31إن السياسات المحاسبية المتبعة للسنة متماثلة مع السياسات التي تم اتباعها للسنة المنتهية في 
 (.24رد في إيضاح )المعايير الجديدة والمعدلة كما ي

 
 أسس توحيد القوائم المالية 

كانون الأول  31كما في  لشركات التابعة لها والخاضعة لسيطرتهالالمالية القوائم و القوائم المالية الموحدة القوائم المالية للشركة الأم  تتضمن
 إن الشركات التابعة المتضمنة في القوائم المالية الموحدة هي كما يلي:. 2019

 

 بلد   نسبة التملك   النشاط   رأس المال  
 التأسيس   %  الرئيسي   دينــار  

 الأردن  %100  عقارية  1 000 000  والتطويرشركة شرق عمان للاستثمار 
 تركيا  %100  عقارية  339 278 العقارية  SMHشركة 

 الأردن  %100  عقارية  50 000 والاستثمار  للتأجير الإسلامية شركة إعمار 
 الأردن  %100  عقارية  50 000 للاستثمارشركة سيدار 

 الأردن  %100  عقارية  50 000 للاستثمارشركة البسفور 
 

ر على هذه تتحقق السيطرة عندما يكون للمجموعة حقوق في العوائد المتغيرة الناتجة عن ارتباطها بالشركة المستثمر فيها ولديها القدرة على التأثي 
 العوائد من خلال قدرتها على السيطرة على الشركة المستثمر فيها. وتتم السيطرة على الشركة المستثمر فيها فقط عند تحقق ما يلي:

 سيطرة المجموعة على الشركة المستثمر بها )الحقوق القائمة التي تمنح المجموعة القدرة على توجيه النشاطات ذات الصلة للشركة المستثمر  -
 بها(.

 المجموعة أو حقوقها في العوائد المتغيرة الناتجة عن ارتباطها بالشركة المستثمر فيها. تعرض -
 القدرة على ممارسة السيطرة على الشركة المستثمر فيها والتأثير على عوائدها. -

 

حقوق التصويت أو ما شابهها في الشركة المستثمر فيها، تقوم المجموعة بأخذ جميع الحقائق والظروف  أغلبيةعندما تمتلك المجموعة أقل من 
 ذات العلاقة بعين الاعتبار لتحديد فيما إذا كانت تمتلك سيطرة على الشركة المستثمر فيها ويتضمن ذلك: 

 يها.الترتيبات التعاقدية مع حملة حقوق تصويت الآخرين في الشركة المستثمر ف -
 الحقوق الناتجة من الترتيبات التعاقدية الأخرى.   -
 حقوق التصويت الحالية وحقوق التصويت المحتملة للمجموعة.   -
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 إعمار للتطوير والاستثمار العقاري  مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة 

   2019كانون الأول   31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة  
 

تقوم المجموعة بإعادة تقييم فيما إذا كانت تسيطر على الشركة المستثمر فيها وفي حال وجود ظروف أو حقائق تدل على التغير في أحد أو 
 أكثر من عنصر من عناصر السيطرة الثلاثة.

 

من تاريخ ممارسة السيطرة وحتى توقف هذه السيطرة. يتم توحيد موجودات ومطلوبات ومصاريف   بتداءً االمالية للشركة التابعة  يتم توحيد القوائم
يرادات الشركة التابعة في قائمة الدخل الموحدة من تاريخ سيطرة المجموعة على الشركات التابعة وحتى تتوقف هذه السيطرة.   وا 

 

وكل بند من بنود الدخل الشامل الأخرى على حقوق حملة الأسهم في الشركة الأم وحقوق غير المسيطرين حتى لو  يتم تحميل الأرباح والخسائر
ذا اقتضت الحاجة، يتم تعديل القوائم المالية للشركات التابعة لتتماشى سياساتها الم حاسبية أدى ذلك إلى عجز في رصيد حقوق غير المسيطرين. وا 

مجموعة. يتم استبعاد الموجودات والمطلوبات وحقوق الملكية والإيرادات والمصروفات والأرباح والخسائر المتعلقة  مع السياسات المحاسبية لل
 بالمعاملات فيما بين المجموعة والشركات التابعة.

 

لكية. عند فقدان السيطرة على يتم تسجيل الأثر الناتج عن تغير نسبة الملكية في الشركة التابعة الذي لا ينجم عنه فقدان للسيطرة في حقوق الم
 الشركة التابعة، تقوم المجموعة بما يلي:

 بموجودات )بما فيها الشهرة( ومطلوبات الشركة التابعة  الاعترافإلغاء  -
 بحقوق غير المسيطرين الاعترافإلغاء  -
 باحتياطي ترجمة العملات الأجنبية الاعترافإلغاء  -
 المستلمةبالقيمة العادلة للمبالغ  الاعتراف -
 بالقيمة العادلة للاستثمار المحتفظ به في الشركة التابعة الاعتراف -
 بالأرباح أو الخسائر الناتجة عن عملية فقدان السيطرة  الاعتراف -
 .التي تم تسجيلها سابقاً في بنود الدخل الشامل الأخرى إلى الأرباح والخسائر  المجموعةإعادة تصنيف حصة  -
 

 القطاعات معلومات  
قطاع الأعمال يمثل مجموعة من الموجودات والعمليات التي تشترك معاً في تقديم منتجات أو خدمات خاضعة لمخاطر وعوائد تختلف عن تلك 

الرئيسي  المتعلقة بقطاعات أعمال أخرى، والتي تفيد بأنه يتم قياسها وفقاً للتقارير التي يتم استخدامها من قبل المدير التنفيذي وصانع القرار
 .للمجموعة

 

القطاع الجغرافي يرتبط في تقديم منتجات أو خدمات في بيئة اقتصادية محددة خاضعة لمخاطر وعوائد تختلف عن تلك المتعلقة بقطاعات تعمل 
 في بيئات اقتصادية أخرى. 

 
 معدات و ممتلكات  

ستهلاك تظهر الممتلكات والمعدات بالكلفة بعد تنزيل الاستهلاك المتراكم وأي مخصص مقابل التدني، ويتم استبعاد كلفة الممتلكات والمعدات والا
 الموحدة  الدخلأية أرباح أو خسائر في قائمة  إثباتالمتراكم المتعلق بها عند بيعها أو التخلص منها ويتم 

 )باستثناء الأراضي( باستخدام طريقة القسط الثابت على مدى العمر الإنتاجي المتوقع لها كما يلي: تستهلك الممتلكات والمعدات
 

 % 
 20-15 أجهزة ومعدات 

 20 ديكورات 
 20 سيارات 

 15 أثاث ومفروشات 
 20 أجهزة حاسوب 

 25 ج ابرمقسم هواتف الأ
 

استردادها عندما يقل المبلغ الممكن استرداده من أي من الممتلكات والمعدات عن صافي قيمتها الدفترية فإنه يتم تخفيض قيمتها إلى القيمة الممكن  
 الموحدة.  الدخل وتسجل قيمة التدني في قائمة 

 

وفترة الاستهلاك تتناسب مع المنافع الاقتصادية المتوقعة من  يتم مراجعة العمر الإنتاجي وطريقة الاستهلاك بشكل دوري للتأكد من أن طريقة 
 الممتلكات والمعدات. 
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 إعمار للتطوير والاستثمار العقاري  مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة 

   2019كانون الأول   31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة  
 

 مشاريع تحت التنفيذ 
لا يتم استهلاك المشاريع تحت التنفيذ والتي سوف  .  بالكلفة وتتضمن كلفة الإنشاءات والمعدات والمصاريف المباشرةتظهر المشاريع تحت التنفيذ 

 . حتى تصبح جاهزة للاستخدام إنشاءهايتم استخدامها من قبل المجموعة عند الانتهاء من 
 

   العقارية الاستثمارات
العقاري هو عقار يتم اقتناؤه أما لكسب إيرادات ايجارية أو للزيادة في قيمته أو كلاهما ولكن ليس بهدف بيعه من خلال نشاطات  الاستثمار
 الاعتيادية، ولا يستخدم في الإنتاج أو توريد البضائع أو الخدمات أو لأغراض إدارية. المجموعة

ويتم الإفصاح عن قيمتها العادلة في الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة والتي يتم  العقارية بشكل أولي بالكلفة، الاستثماراتيتم إظهار 
 تقديرها سنوياً من قبل خبير عقاري مستقل بناءً على الأسعار السوقية لتلك العقارات ضمن سوق عقاري نشط.

ات العقارية يتم الاعتراف بالاستثمارات العقارية كموجودات فقط إذا كان من المحتمل أن تتدفق المنافع الاقتصادية المستقبلية المرتبطة بالاستثمار 
المبدئي. تعالج  العقارية بموثوقية ويتم تسجيلها مبدئياً بكلفتها متضمنة تكاليف العملية في القياس الاستثماراتإلى المشروع ويمكن قياس تكلفة 

 العقارية هي عبارة عن قطع أراضي لا تستهلك. الاستثماراتالعقارية بحسب نموذج الكلفة،  الاستثمارات
 

 حقوق التطوير  -موجودات غير ملموسة  
على  الإطفاء تقيد حقوق التطوير )موجودات غير الملموسة( التي تم الحصول عليها من خلال عملية التملك بالقيمة العادلة. يتم تحديد قيمة 

في تدني في قيمتها  أيالمتوقع لها. يتم مراجعة التدني في قيمة حقوق التطوير في تاريخ القوائم المالية الموحدة ويتم تسجيل  الإنتاجيالعمر 
 الموحدة. الدخلقائمة 

 

 ليفة في شركات ح  استثمار
غيلية للجهة  الشركة الحليفة هي منشأة تمارس المجموعة فيها تأثيراً جوهرياً. التأثير الجوهري هو القدرة على المشاركة في السياسات المالية والتش

 المستثمر بها وليست سيطرة أو سيطرة مشتركة على تلك السياسات.
 

 الاعتبارات المستخدمة لتحديد السيطرة المشتركة مشابهة إلى حد ما للاعتبارات المستخدمة لتحديد السيطرة على الشركات التابعة.إن 
 

 استثمار المجموعة في الشركة الحليفة بموجب طريقة حقوق الملكية. إثباتيتم 
  

 لإثباتالكلفة، يتم تعديل القيمة الدفترية للاستثمارات في الشركة الحليفة بموجب طريقة حقوق الملكية، تظهر الاستثمارات في الشركات الحليفة ب 
ب حصة المجموعة في التغيرات في صافي موجودات الشركة الحليفة بتاريخ التملك. يتم تسجيل الشهرة الناتجة عن الشركة الحليفة كجزء من حسا 

 بشكل منفرد.اختبار للتدني لها  إجراءولا يتم  إطفاؤهاالاستثمار ولا يتم 
 

الموحدة حصة المجموعة من نتائج أعمال الشركة الحليفة أي تغيرات في قائمة الدخل الشامل لهذا الاستثمار، ويتم تصنيفه  الدخلتعكس قائمة 
في قائمة  وجدت إنضمن قائمة الدخل الشامل للمجموعة. في حال وجود تغير على حقوق ملكية الشركة الحليفة فإنه يتم إظهار هذه التغيرات 

قدار التغيرات في حقوق الملكية الموحدة للمجموعة. يتم استبعاد الأرباح والخسائر الناتجة عن المعاملات بين المجموعة والشركات الحليفة بم
 حصة المجموعة في الشركة الحليفة.

 

 والشهرة  تملك شركة تابعة
 إلى  بالإضافةيتم تسجيل تملك شركات تابعة باستخدام طريقة التملك. يتم احتساب كلفة التملك بالقيمة العادلة للمبالغ الممنوحة بتاريخ التملك 

 قيمة حقوق غير المسيطرين في الشركة المتملكة.
في موجودات الشركة المتملكة. يتم تسجيل التكاليف بحصتهم من صا أويتم تسجيل حقوق غير المسيطرين في الشركة المتملكة بقيمتها العادلة 

 الموحدة. الدخلالمتعلقة بعملية التملك كمصاريف في قائمة 
قيمة حقوق غير المسيطرين عن صافي الموجودات المتملكة  إلى بالإضافةيتم تسجيل الشهرة بالكلفة، والتي تمثل زيادة المبالغ الممنوحة 

 والالتزامات المتكبدة. 
اقدية المجموعة بمراجعة الموجودات والمطلوبات المالية للشركة المتملكة للتأكد من أن تصنيفها قد تم وفقاً للظروف الاقتصادية والشروط التعتقوم  

 المتعلقة بهذه الموجودات والمطلوبات بتاريخ التملك.
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 إعمار للتطوير والاستثمار العقاري  مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة 

   2019كانون الأول   31ول القوائم المالية الموحدة  إيضاحات ح 
 

 ادلة من خلال قائمة الدخل الشامل موجودات مالية تقيم بالقيمة الع 
 بها لتوليد الأرباح على المدى الطويل وليس لأغراض المتاجرة. الاحتفاظ تمثل هذه الموجودات الاستثمارات في أدوات الملكية لأغراض 

 

عند الشراء ويعاد تقييمها لاحقاً بالقيمة   الاقتناءيتم إثبات الموجودات المالية من خلال قائمة الدخل الشامل بالقيمة العادلة مضافاً إليها مصاريف  
بما فيها التغير في القيمة العادلة الناتج  الموحدة وضمن حقوق الملكية  الموحدةلشامل العادلة، ويظهر التغير في القيمة العادلة في قائمة الدخل ا

ر عن فروقات تحويل بنود الموجودات غير النقدية بالعملات الأجنبية، وفي حال بيع هذه الموجودات أو جزء منها يتم قيد الأرباح أو الخسائ 
تقييم الاستثمارات الخاص بأدوات  احتياطي، ويتم تحويل رصيد الموحدة ن حقوق الملكية وضمالموحدة الناتجة عن ذلك في قائمة الدخل الشامل 

 .الموحدة الملكية المباعة مباشرة إلى الأرباح والخسائر المدورة وليس من خلال قائمة الدخل
 

 في بند مستقل.الموحدة  خسائر التدني، يتم قيد الأرباح الموزعة في قائمة الدخل  لاختبارلا تخضع هذه الموجودات  
 

 عقارات معدة للبيع 
 المعدة للبيع بالتكلفة أو صافي القيمة القابلة للتحقق أيهما أقل.  بالعقاراتيتم الاعتراف 

 

 .المجموعةوتكاليف البناء من قبل   الأرضالمتكبدة في سبيل حيازة  الأخرىالمعدة للبيع كافة تكاليف التحويل والتكاليف  العقاراتتشمل تكلفة 
 

كمال والتكاليف الضرورية المقدرة منه التكاليف المقدرة للإ  اً تمثل صافي القيمة القابلة للتحقق السعر المقدر للبيع في سياق النشاط العادي مطروح
 عملية البيع. لإتمام

 

 ذمم مدينة 
 دمات المقدمة ضمن النشاط الطبيعي.خالمبالغ المستحقة من العملاء مقابل البضائع أو الة ن مثل الذمم المدي ت 
 

الفعلي مطروحاً الفائدة دام طريقة معدل خبالتكلفة المطفأة باست  بالقيمة العادلة ويتم قياسها لاحقاً  بالذمم المدينة طويلة الأجل مبدئياً  الاعترافيتم 
 صص تدني القيمة. خمنها م

 

 جير تمويلي ذمم تأ
ذلك بقيمة يتم تسجيل عقود التأجير التمويلي والتي تنتقل بموجبها المخاطر والمنافع الرئيسية المتعلقة بالموجودات المؤجرة كذمم تأجير تمويلي و 

 إليها القيمة المتبقية غير المضمونة.تعادل صافي الاستثمار في عقد الإيجار، والذي يمثل القيمة الحالية لمجموع دفعات الإيجار المستقبلية مضافا  
 

 النقد وما في حكمه 
لدى البنوك وودائع لدى البنوك وباستحقاقات لا تتجاوز الثلاثة أشهر بعد تنزيل حسابات  والأرصدةيمثل النقد وما في حكمه نقد في الصندوق 

 .البنوك الدائنة
 

 الجهات ذات العلاقة 
وفقاً لتعريف عن الجهات ذات العلاقة كما في معيار المحاسبة الدولي   المجموعةيتم تحديد والإفصاح عن الجهات ذات العلاقة من قبل إدارة 

 ، ويتم تحديد والموافقة على الأسعار والعمولات مع الجهات ذات العلاقة من قبل الإدارة. 24رقم 
 

 قروض
لاحقاً بالكلفة المطفأة باستخدام طريقة  يتم الاعتراف بالقروض بالقيمة العادلة وينزل منها التكاليف المباشرة المتعلقة بالقروض. ويتم تسجيلها

 .الفائدة الفعلية. يتم قيد الفوائد على القروض خلال السنة التي استحقت بها
 

 ذمم دائنة ومستحقات 
 المورد.يتم إثبات المطلوبات للمبالغ المستحقة السداد في المستقبل والخدمات المستلمة سواءً تمت أو لم تتم المطالبة بها من قبل 
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 مخصصات 
التزام )قانوني أو فعلي( ناتج عن حدث سابق، وأن تسديد الالتزامات محتمل ويمكن قياس   المجموعةيتم الاعتراف بالمخصصات عندما يكون على 

 .المجموعة على آخر معلومات متوفرة لدى  وتعديل قيمتها بناءً الموحدة قيمتها بشكل يعتمد عليه، يتم مراجعة المخصصات بتاريخ القوائم المالية 
 

 بالمصاريف تحقق الإيرادات والاعتراف 
 يتم تحقق الإيرادات عندما يصبح من المحتمل تدفق منافع اقتصادية للمجموعة نتيجة لعملية تبادلية قابلة للقياس بصورة موثوقة. 

 يتم إثبات إيرادات بيع الأراضي عند انتقال مخاطر ومنافع ملكية الأرض إلى المشتري وعند إمكانية قياس الإيراد بشكل يعتمد عليه.
 ق إيرادات الإيجارات باستخدام طريقة القسط الثابت على مدة الإيجار.يتم تحق

 إيرادات الفوائد عند استحقاقها باستخدام طريقة الفائدة الفعلية. إثباتيتم 
 يتم تحقق الإيرادات الأخرى وفقاً لمبدأ الاستحقاق. 

 
 العملات الأجنبية 

الأجنبية خلال الفترة بأسعار الصرف السائدة في تاريخ إجراء المعاملات، يتم تحويل أرصدة الموجودات يتم تسجيل المعاملات التي تتم بالعملات  
 ركزي الأردني.المالية والمطلوبات المالية بأسعار العملات الأجنبية الوسيطة السائدة في تاريخ قائمة المركز المالي الموحدة والمعلنة من البنك الم

ائر الناتجة عن تحويل العملات الأجنبية في قائمة الدخل الشامل الموحدة. يتم تسجيل فروقات التحويل لبنود الموجودات  والخس  الأرباحيتم تسجيل  
 والمطلوبات بالعملات الأجنبية غير النقدية )مثل الأسهم( كجزء من التغير في القيمة العادلة. 

بسعر الصرف السائد بتاريخ قائمة المركز المالي الموحدة ويتم تحويل  الأردنيار يتم تحويل الموجودات والمطلوبات للعمليات الأجنبية إلى الدين 
والخسائر بسعر الصرف السائد بتاريخ المعاملة. يتم تثبيت جميع فروقات الصرف الناتجة من التحويل في قائمة الدخل الشامل الموحدة.   الأرباح

 . ةالدخل الموحد  قائمةالدخل الشامل الأخرى المتعلقة بتلك العمليات الأجنبية بشكل خاص في  عند استبعاد العمليات الأجنبية، فإنه يتم تثبيت بنود  
 

 ضريبة الدخل والمساهمة الوطنية 
 تمثل مصاريف الضرائب مبالغ الضرائب المستحقة والضرائب المؤجلة. 

 

الأرباح الخاضعة للضريبة عن الأرباح المعلنة في القوائم تحتسب مصاريف الضرائب المستحقة على أساس الأرباح الخاضعة للضريبة، وتختلف  
نما في سنوات لاحقة  أو المالية لأن الأرباح المعلنة تمثل إيرادات غير خاضعة للضريبة أو مصاريف غير قابلة للتنزيل في السنة المالية وا 

 غراض ضريبية.الخسائر المتراكمة المقبولة ضريبياً أو بنود ليست خاضعة أو مقبولة التنزيل لأ
 

 الهاشمية. الأردنيةتحسب الضرائب بموجب النسب الضريبية المقررة وفقاً للقوانين المعمول بها في المملكة 
 

استردادها نتيجة الفروقات الزمنية المؤقتة بين قيمة الموجودات أو المطلوبات في القوائم  أوإن الضرائب المؤجلة هي الضرائب المتوقع دفعها 
قيمة التي يتم احتساب الربح الضريبي على أساسها. يتم احتساب الضرائب المؤجلة باستخدام طريقة الالتزام وتحتسب الضرائب المؤجلة المالية وال

 وفقاً للنسب الضريبية التي يتوقع تطبيقها عند تسوية الالتزام الضريبي أو تحقيق الموجودات الضريبية.
 

كانون الثاني  1)تاريخ التطبيق  2018( لعام 38، صدر قانون ضريبة الدخل المعدلة رقم )2018الأول كانون  31خلال السنة المنتهية في 
(. وقد أدى القانون المعدل إلى تغيير معدل ضريبة الدخل للشركات بالإضافة إلى احتساب المساهمة الوطنية لغرض سداد الدين الوطني 2019

 في القانون المعدل على أساس القطاع. حيث أنه تم تحديد معدلات المساهمة الوطنية
 

   تكاليف الاقتراض
، تتم تكاليف الاقتراض المباشرة المتعلقة بشراء أو إنتاج أصل والذي يتطلب بالضرورة فترة طويلة ليصبح جاهزاً للاستخدام المستهدف أو للبيع

رسملتها كجزء من تكاليف ذلك الأصل. إن تكاليف الاقتراض الأخرى تدرج كمصروف في السنة التي تكبدت فيها. تتكون تكاليف الاقتراض من 
 فيما يتعلق بالحصول على تسهيلات. المجموعةمرابحة والتكاليف الأخرى التي تتكبدها ال
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 التقاص 
ظهار المبلغ الصافي في قائمة المركز المالي الموحدة فقط عندما تتوفر الحقوق  يتم إجراء تقاص بين الموجودات المالية  والمطلوبات المالية وا 

 الملزمة وكذلك عندما يتم تسويتها على أساس التقاص أو يكون تحقق الموجودات وتسوية المطلوبات في نفس الوقت.  القانونية
 

 مخصص تعويض نهاية الخدمة للموظفين 
يتم تسجيل التعويضات السنوية المدفوعة للموظفين الذين يتركون الخدمة على حساب مخصص ترك الخدمة عند دفعها، وتؤخذ الزيادة في 

من  المجموعةعند دفعها. ويتم أخذ مخصص الالتزامات المترتبة على  الموحدة  التعويضات المدفوعة عن المخصص المستدرك في قائمة الدخل  
 .الموحدة الدخل دمة للموظفين في قائمةتعويض نهاية الخ

 
 إجازات الموظفين مخصص 

 .الاستحقاقالداخلية ويتم تحويل المبالغ لهذا المخصص طبقاً لمبدأ  المجموعةيتم تسجيل مخصص إجازات للموظفين وفقاً لتعليمات 
 

 بالموجودات المالية  الاعترافتاريخ 
 ببيع أو شراء الموجودات المالية(. المجموعة التزاميتم الاعتراف بشراء وبيع الموجودات المالية في تاريخ المتاجرة )تاريخ 

 
 التدني في قيمة الموجودات المالية 

كانت هنالك مؤشرات تدل على  إذاتقوم المجموعة بمراجعة القيم المثبتة للموجودات المالية في تاريخ قائمة المركز المالي الموحدة لتحديد فيما 
ديد خسارة  تدني في قيمتها إفرادياً أو على شكل مجموعة، وفي حالة وجود مثل هذه المؤشرات فانه يتم تقدير القيمة القابلة للاسترداد من اجل تح

 التدني.
 

 يتم تحديد مبلغ التدني كما يلي:
ية مخصومة  تدني قيمة الموجودات المالية التي تظهر بالكلفة المطفأة: يمثل الفرق بين القيم المثبتة في السجلات والقيمة الحالية للتدفقات النقد

 بسعر الفائدة الفعلي.
 

تدني عندما يكون هنالك دليل موضوعي على أن المجموعة لن تتمكن من تحصيل كامل المبالغ فيما يتعلق بالذمم المدينة، يتم عمل اختبار 
 المستحقة حسب الشروط الأصلية للفاتورة.

 
 القيمة العادلة 

في أسواق نشطة تمثل القيمة العادلة للأدوات والمشتقات المالية   الموحدةإن أسعار الإغلاق )شراء موجودات/ بيع مطلوبات( بتاريخ القوائم المالية  
حال توفر أسعار معلنة أو عدم وجود تداول نشط لبعض الموجودات والمشتقات المالية أو عدم نشاط السوق يتم  سوقية، فيالتي لها أسعار 

 تقدير قيمتها العادلة بعدة طرق منها:
 

 اة مالية مشابهة لها إلى حد كبير.مقارنتها بالقيمة السوقية الحالية لأد
 

 تحليل التدفقات المستقبلية وخصم التدفقات النقدية المتوقعة بنسبة مستخدمة في أداة مالية مشابهة لها. 
 

 نماذج تسعير الخيارات.
 

وبموجب سعر الفائدة الفعالة، ويتم تقييم الموجودات والمطلوبات المالية طويلة الأمد والتي لا يستحق عليها فوائد بموجب خصم التدفقات النقدية 
 .الموحدةإطفاء الخصم / العلاوة ضمن إيرادات الفوائد المقبوضة / المدفوعة في قائمة الدخل 

 

العوامل السوقية وأية مخاطر أو منافع متوقعة عند  بالاعتبارتهدف طرق التقييم إلى الحصول على قيمة عادلة تعكس توقعات السوق وتأخذ 
لأدوات المالية، وفي حال وجود أدوات مالية يتعذر قياس قيمتها العادلة بشكل يعتمد عليه يتم إظهارها بالتكلفة بعد تنزيل أي تدني تقدير قيمة ا
 في قيمتها.
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 الربح للسهم 
دة يتم احتساب الربح للسهم الأساسي والمخفض والمتعلق بالأسهم العادية ويحتسب الربح للسهم الأساسي بقسمة الربح أو الخسارة للسنة العائ 

ل السنة ويحتسب الربح للسهم المخفض بتعديل الربح أو الخسارة للسنة العائدة لمساهمي المجموعة على المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية خلا
لال لمساهمي المجموعة والمتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية بحيث تظهر التأثير على حصة السهم من أرباح جميع الأسهم العادية المتداولة خ

 السنة والمحتمل تراجع عائدها.
 

 استخدام التقديرات 
القيام بتقديرات واجتهادات تؤثر في مبالغ الموجودات  المجموعة وتطبيق السياسات المحاسبية يتطلب من إدارة  الموحدةإن إعداد القوائم المالية 

ت والمطلوبات المالية والإفصاح عن الالتزامات المحتملة. إن هذه التقديرات والاجتهادات تؤثر أيضا على الإيرادات والمصاريف والمخصصا 
القيام بأحكام واجتهادات هامة لتقدير مبالغ وأوقات   المجموعةخاص يتطلب من إدارة    العادلة وبشكل تقييم موجودات مالية بالقيمة    احتياطيوكذلك  

رة على فرضيات التدفقات النقدية المستقبلية وأوقاتها الناجمة عن أوضاع وظروف تلك التقديرات في المستقبل. إن التقديرات المذكورة مبنية بالضرو 
ن النتائج الفعلية قد تختلف عن التقديرات وذلك نتيجة التغيرات في المست  قبل في وعوامل متعددة لها درجات متفاوتة من التقدير وعدم التيقن وا 

 أوضاع وظروف تلك المخصصات. 
 

 فصلة على النحو التالي:معقولة وهي م  الموحدةبأن التقديرات الواردة ضمن القوائم المالية  المجموعةتعتقد إدارة 
 

وية  تقوم الإدارة بإعادة تقدير الأعمار الإنتاجية للأصول الملموسة وغير الملموسة بشكل دوري لغايات احتساب الاستهلاكات والاطفاءات السن 
 . الموحدةالتدني في قائمة الدخل اعتماداً على الحالة العامة لتلك الأصول وتقديرات الأعمار الإنتاجية المتوقعة في المستقبل، ويتم أخذ خسارة 

 

 للسنة. الموحدةتقوم الإدارة بمراجعة دورية للموجودات المالية والتي تظهر بالكلفة لتقدير أي تدني في قيمتها ويتم أخذ هذا التدني في قائمة الدخل 
 

ا يتم تحديد والتي بموجبه  المجموعةاعتماداً على دراسة قانونية معدة من قبل مستشاري    المجموعةيتم تكوين مخصص لقاء القضايا المقامة ضد  
 المخاطر المحتمل حدوثها في المستقبل، ويعاد النظر في تلك الدراسات بشكل دوري.

 

 يتم تكوين مخصص لضريبة الدخل عن أرباح السنة الحالية، والتقديرات الضريبية المستحقة والمتوقعة عن السنة السابقة عن المخصص المقتطع 
 لدخل عن السنة السابقة. في حالة الوصول إلى تسوية نهائية مع دائرة ا

 

ل  مستويات القيمة العادلة: يتوجب تحديد والإفصاح عن المستوى في تسلسل القيمة العادلة الذي تصنف فيه مقاييس القيمة العادلة كاملة وفص 
القيمة لمقاييس  3والمستوى  2قياسات القيمة العادلة كاملة وفقاً للمستويات المحددة في المعايير الدولية للتقارير المالية. الفرق بين المستوى 

العادلة يعني تقييم ما إذا كانت المعلومات أو المدخلات يمكن ملاحظتها ومدى أهمية المعلومات التي لا يمكن ملاحظتها مما يتطلب وضع 
   .الالتزامكافة العوامل التي تخص الأصل أو  بالاعتبارأحكام وتحليل دقيق للمدخلات المستخدمة لقياس القيمة العادلة بما في ذلك الأخذ 
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 ممتلكات ومعدات  (3
 

2018 
 أجهزة 
 سيارات  ديكورات  ومعدات 

 أثاث 
 ومفروشات 

 أجهزة  
 حاســوب 

 مقسم
 المجموع  هواتف الأبراج 

 دينــار  دينــار  دينــار  دينــار  دينــار  دينــار  دينــار  
        الكلفـة 

 532 503 96 280 28 207 37 118 208 497 62 268 100 133 2017كانون الأول  31
 532  503 96  280 28  207 37  118 208  497 62  268 100  133 2018كانون الأول   31

        
        الاستهلاك المتراكم

 531 056 96 280 28 115 36 905 207 556 62 067 100 133 2017ون الأول كان  31
 1 443 000 91 212  940 200 000 لسنةاستهلاك ا

 532  499 96  280 28  206 37  117 208  496 62  267 100  133 2018كانون الأول   31
        

        صافي القيمة الدفترية 
   4 000 1 1 1 1 000 2018كانون الأول   31

 

2019 
 أجهزة 
 سيارات  ديكورات  ومعدات 

 أثاث 
 ومفروشات 

 أجهزة  
 حاســوب 

 مقسم
 المجموع  هواتف الأبراج 

 دينــار  دينــار  دينــار  دينــار  دينــار  دينــار  دينــار  
        الكلفـة 

 532 503 96 280 28 207 37 118 208 497 62 268 100 133 2018كانون الأول  31
 532  503 96  280 28  207 37  118 208  497 62  268 100  133 2019كانون الأول   31

        
        الاستهلاك المتراكم

 532 499 96 280 28 206 37 117 208 496 62 267 100 133 2018ون الأول كان  31
 532  499 96  280 28  206 37  117 208  496 62  267 100  133 2019كانون الأول   31

        
        صافي القيمة الدفترية 

   4 000 1 1 1 1 000 2019كانون الأول   31
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 مشاريع تحت التنفيذ  (4
   2019  2018 
 دينــار   دينــار    

 2 761 475  2 284 325   مشروع تركيا ** 
 1 534 157  1 534 157   مشروع تركيا  التطويرحقوق 

   482  818  3  632  295  4 
 مشاريع تحت التنفيذ كما يلي: إن تفاصيل الحركة على بند 

 

   2019  2018 
 دينــار   دينــار    

 5 216 026  4 295 632   الرصيد في بداية السنة 
 (621 450)  000   *المحول الى استثمارات عقارية 

 (298 944)  (477 150)   )مشروع تركيا(   فروقات عملة
 4  295  632  3  818  482   الرصيد في نهاية السنة 

 
 المجموعةقامت  ، ميت بهدف بناء وحدات سرررررررررركنية عليهافي منطقة البحر ال المجموعةالتي تم شررررررررررراؤها من قبل   الأرضيمثل هذا البند كلفة  *

يهية وبركة سرررررباحة مع مرفقات ترف  أسرررررتوديو 65سرررررلطة وادي الأردن لإنشررررراء مجمعات سررررركنية مغلقة )اسرررررتوديوهات( وعددها  بتقديم طلب لدى
، قامت إدارة المجموعة بتعديل نية الاستثمار لكنه لم يتم الحصول على التراخيص اللازمة بحر الميتال  رض الواقعة في منطقةلتطوير قطعة الأ

 ويلها الى استثمارات عقارية بهدف بيعها.والعدول عن المشروع وتح
 

 المجموعة وقعتحيث  سررررركنية، وحدات   بإنشررررراءعلى أعمال مشرررررروع تركيا والخاص   المجموعةيمثل هذا البند المبالغ التي تم دفعها من قبل    **
في منطقة صررارير لبناء  1309 ،1304أرقام الملاك لقطع الأراضرري  مع( NİHAVENT KONAKLARI)والتطوير لمشررروع   الشررراكة اتفاقية

علما بأن هذه الاتفاقية مثبتة في  معهم،الموقعة  للاتفاقية للملاك وفقا شررقة 23المطورة وشررقة تعود لصررالح الشررركة  29 منها دوبلكس  ةشررق 52
 من خلال قرار محكمة قطعي. إلالغاؤها إهذه الاتفاقية لا يمكن  أنالملكية للشقق كما  وعلى سنداتدائرة الأراضي 

 وذلك بناء، اريع الواقعة في نفس منطقة المشررروعر بإيقاف أعمال البناء لجميع المشرر صرردر قرار من محكمة بداية صرراري  2011آب  18بتاريخ 
تم الاعتراض   حيث المنطقةذي يملك قطعة أرض في نفس  الأتراك وال المواطنينمن قبل أحد  على دعوى مسررتعجلة تم رفعها ضررد بلدية صررارير

ة والبالغ عددها نطقتم تخصرررريصررررها له بموجب قرار البلدية، بموجب هذا القرار توقفت المشرررراريع في كامل الم والقطعة التيعلى تقسرررريم المنطقة  
 القرار. باستئناف(، حيث قامت البلدية NİHAVENT KONAKLARI)وأحد هذه المشاريع هو مشروع المجموعة مشروع  17في ذلك الوقت 

ر بإيقاف المشرررررراريع لصررررررادر من محكمة بداية بلدية صرررررراري صرررررردر قرار من المحكمة العليا بأنقرة بإلغاء قرار المحكمة ا 2014آذار  18بتاريخ 
 . والبلدية منظورةتبقى القضية بين المدعي المشاريع على أن  باستكمالوسمحت بالمنطقة 

مالكي الأرض و بناء على نسرررررربة الإنجاز بالمشررررررروع بتحويل سررررررندات الملكية و المثبتة لصررررررالح  المجموعةبعد صرررررردور قرار المحكمة، طالبت  
 المجموعةبعد دفع غرامات التأخير،  إلاوعددها ثمانية سرررررررررندات ملكية تعود لثمانية شرررررررررقق، و لكن أحد مالكي الأرض رفض التنازل  المجموعة

وهذا الموضررروع مثبت في العقد المبرم مع  المجموعةاعترضرررت على دفع أي غرامات حيث أن سررربب التأخير يعود لأسرررباب خارجة عن سررريطرة 
ر يعتبر من غير مسررررؤولة عن أي ظروف قاهرة و قرار المحكمة ضررررد بلدية صرررراري  المجموعةمالكي الأرض و حسررررب القانون التركي حيث أن 

بالاسرررررررتعلام من الدائرة القانونية لبلدية  إلاليسرررررررت طرفا في القضرررررررية و ليس لها صرررررررلاحية متابعة القضرررررررية   المجموعةالظروف القاهرة كون أن 
 ير. صار 

لامهم بأنه تم إيقاف عدلي للشررررررركاء بإع إنذاربالاتفاقية الموقعة كما تم توجيه   للشررررررركاء بالالتزامعدلية   إنذاراتتم توجيه عدة  2014في سررررررنة   
 من اللقاءات مع الشركاء دون جدوى. بالعديد المجموعةكما قامت  ،المجموعةأعمال البناء بالمشروع لحين التنازل عن الشقق لصالح 

ميع لم تنظر في القضرررررررررررية حيث أن ج ولكن المحكمة والمجموعةالمالكين  الموقع بينتم رفع قضرررررررررررية من قبل إثنين من المالكين لفسرررررررررررخ العقد 
 قام بقية المالكين بالتوقيع على رفع القضية. 2016عليهم أن يقوموا برفع القضية معا، في شهر تشرين الثاني  وعددهم أربعةالمالكين 

 إلىبالإضررررافة   الشررررركةشررررقق باسررررم   8  ومطالبتهم بتسررررجيلبالعقد  لإخلالهمبرفع قضررررية على المالكين  2015تموز  29بتاريخ  المجموعةقامت  
للمشررروع  والأراضرري العائدةالمسررتعجل للمحكمة تم وضررع إشررارة الحجز التحفظي على كامل الشررقق   المجموعةطلب   والضرررر وبناء علىالعطل  

بوضررررع إشررررارة الحجز التحفظي   وقبول المحكمةبموجب قرار المحكمة حيث تم تقديم كفالة بنكية لدى محكمة بداية إسررررطنبول بهذا الخصرررروص،  
 للمحكمة بهذا الخصوص. المجموعةبيّنات تقديم  نتيجة على المشروع جاء
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 إعمار للتطوير والاستثمار العقاري  مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة 

   2019كانون الأول   31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة  
 

من قيمة الشرررقتين   %10على السررريد علي رضرررا زمان )تركي الجنسرررية( ومفادها المطالبة بتسرررجيل  2014أما بالنسررربة للقضرررية المرفوعة من عام 
المملوكتين للمدعى عليه بنفس المشررررروع وذلك نتيجة تخلفه من التزامات محددة في العقد، حيث صرررردر قرار محكمة بداية إسررررطنبول خلال عام 

 إستئناف لغاية تاريخه.تزال القضية منظورة لدى المحكمة  ولا .القرارالشركة وقام المدعى عليه باستئناف لصالح  2017
 

صدر قرار محكمة بداية الحقوق السادس عشر في اسطنبول ضد الشركة بفسخ عقد اتفاقية نقل الملكية وتغريم الشركة بغرامات  2019في سنة 
تم إسرررتئناف قرار المحكمة من قبل  ،ليرة تركية تقريباً بالإضرررافة إلى الفائدة القانونية من تاريخ تسرررجيل الدعوة القضرررائية 299 782تأخير بقيمة 
لا تزال القضرية منظورة لدى المحكمة علما بأنه يتوقع قرار المحكمة لصرالح الشرركة و  ة وتم قبول الإسرتئناف من المحكمة المختصرةمحامي الشررك

علماً بأنه يوجد تواصرررل مع مالكي الأرض لإنهاء الخلاف بشررركل ودي حيث إشرررترط مالكي الأرض على دفع   الشرررركة،بناءاً على كتاب محامي 
 ليرة تركية بالإضافة إلى إعادة عمل مخططات هندسية للمشروع ولاتزال المفاوضات جارية. 1 100 000غرامة تأخير بقيمة 

 

 علما بانه لم تقم إدارة المجموعة باخذ أي مخصص مقابل هذا الالتزام المحتمل لعدم القدرة على قياسه بصورة موثوقة 
 

 تقريباً. دينار 7 762 000تبلغ الكلفة التقديرية لاستكمال المشاريع 
 
 في شركات حليفة  استثمار (5
 2018  2019  نسبة المساهمة   بلد  
 دينــار   دينــار   2018 2019  التأسيس  

 2 452 404  2 447 887  %50 %50  الأردن شركة ربوع الأردن للتطوير العقاري
 1 445 836  1 026 702  %17.6 %17.6  الأردن *  شركة التعاون الدولي للاستثمار والسياحة 

      589  474  3  240  898  3 
 

 تفاصيل الحركة على حساب الاستثمارات في شركات حليفة هي كما يلي:  إن 
 2019  2018 
 دينــار   دينــار  

 3 796 256  3 898 240 الرصيد كما في أول كانون الثاني
    

 101 984  (214 563) الشركات الحليفة نتائج أعمالحصة المجموعة من 
 000  (209 088) ** في شركات حليفة  ذمم مدينةخسائر ائتمانية متوقعة لمخصص  من  ة حصة المجموع

 101  984  ( 423 651) شركات الحليفة خسائر( أرباح المن ) حصة المجموعة 
    

 3  898  240  3  474  589 كانون الأول  31الرصيد كما في  
 

 ،( غرفة 189من ) نجوم، مكون( في مدينة العقبة تصرررررنيفه خمس  ORYX Hotelفندق )  للاسرررررتثمار والسرررررياحة تمتلك شرررررركة التعاون الدولي  *
سرررررررختيان يمتلك   والسررررررريد منجد( %17.6شرررررررركة إعمار للتطوير والاسرررررررتثمار العقاري تمتلك ). دينار 14 500 000الشرررررررركة المدفوع    مال  رأس

 والسياحة. للاستثمار( من شركة التعاون الدولي 82.4%)
 

بسررربب  الشرررركة الأردنية لتطوير المشررراريع السرررياحيةمقابل تدني ذمة   ** تم الاعتراف بحصرررة المجموعة من مخصرررص خسرررائر ائتمانية متوقعة
 .وتحفظ المدقق لهذه الشركة على ذلك هذا المخصصب عدم اعتراف الشركة الحليفة 

 

الاتفاق بين الشررررركة وشررررركة جوردان  2018آذار   31تم بتاريخ  2019وكما هو موضررررح في متن القوائم المالية المدققة للشررررركة الحليفة لسررررنة 
 .بالتراضي 2016أيار  1فسخ إتفاقية التشغيل المبرمة بتاريخ  على( سراي سو  –التدورف آوري )هوتلز هولدنغ ايه جي 

 

 –التدورف اوري  )  جي تم إحلال الشرررررررركة الأردنية لتطوير المشررررررراريع السرررررررياحية كطرف في الإتفاقية بدلا من شرررررررركة جوردان هوتلز هولدنغ ايه
 (سراي سو 

 

للاستثمار والسياحة  الدولي م والحسابات الجارية بين شركة التعاونذمن والية لتطوير المشاريع السياحية بتسوية جميع الديو ن تعهدت الشركة الأرد
تربطها معهم علاقات خاصررة وبحيث تقدم الشررركة  التي  مع الشررركة الأردنية لتطوير المشرراريع السررياحية وشررركائهم وشررركاتهم الشررقيقة والحليفة أو

 هذه الشركات لصالح فندق أوريكس عند توقيع هذه الإتفاقية. من إبراء ثمةاو  /الأردنية لتطوير المشاريع السياحية مخالصات و
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   2019كانون الأول   31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة  
 

عشر الفا ومانة وستة   وخمسة ةئ اربعة ملايين وثلاثما)دينار أردني  4 315 176 الشركة الأردنية لتطوير المشاريع السياحية بدفع مبلغ إلتزمت
 التالي:الترتيب  بسوح والتي تمثل المبلغ المترتب بذمته قبل تاريخ الإنهاء( وسبعون دينار أردني لا غير

 

موجب سرندات دين ب  دفعها يتم (ر أردني لا غيرناتان وسرتة وثمانون دي ئ ن وخمسرة آلاف و مي ثلاثة ملاي )دينار أردني  286 005 3  مبلغ وقدره
صررررادرة لصررررالح الفريق الثاني قيمة كل  (كمبيالة) مباشرررررة تنقيذ في دوائر التنفيدلمصررررادق عليها من قبل الكاتب العدل غير قابلة للنقض وقابلة ل

دينار أردني  99 000 قيمة كل سرررررررند دين 2022كانون الثاني  1ولغاية  2019 كانون الثاني 1سرررررررند دين منها وتاريخ إسرررررررتحقاقة ابتداءا من 
ثنان  إثنان وث )اردني  ناري د882 32   متهي عدا سررررررررررند الدين الأخير والبالغ ق(غير لا تسررررررررررعة وتسررررررررررعون الف دينار اردني) لاثون ألفا وثمانمائة وا 
أن يتم تسرررليم  على ،%7.259سررربتها ن ة على التسرررديد و ب دة المترت ئ ا إليه الفافوالتي تشرررمل تسرررديد أصرررل الدين مضرررا( اردني لا غير دينار مانونث و 

ائدة مع كل سرررند فالسرررياحية بدفع فرق ال المشررراريع دات الدين لشرررركة التعاون عند توقيع الإتفاقية، كما تعهدت الشرررركة الأردنية لتطويرن جميع سررر 
العربي على قروض الشررررررررررركة، وتحدد قيمة فرق الفائدة بموجب كتاب  البنك دين يسررررررررررتحق دفعة في حال زيادة الفائدة من قبل البنك المركزي أو

 (وأربعون دينار أردني لا غير ثنانمتان وثمانية عشررررر الفا ومائة وا  ) أردنيدينار  142 218مبلغ   دفع صررررادر من البنك الدائن. بالإضرررراقة إلى
ن  ي ملاي  ثلاثةأردني )ار دين  882 596 3 مجموعة ، بحيث يصررررررربح رصررررررريد هذا البند مع الفاندة ما2018تقسررررررريط تخص عام  فوائد تمثل قيمة

ثنان وثمانون دينار أردني لا غيرث وخمسمائة وستة وتسعون الفا و   (مائمانة وا 
 

خلال أسرررربوعين من  تسررررديدها ويتم (مليون ومائة وتسررررعة آلاف وثماتمائة وتسررررعون دينار أردني لا غير)دينار اردني   890 109 1وقدره مبلغ
ومسررررررررتحقات  الضررررررررمان الاجتماعي، رواتب مسررررررررتحقات ديد كاقة ديون الموردين والمزودين للخدمات بالإضررررررررافة إلىسرررررررر تاريخ توقيع هذا العقد بت 

ائد في حال تقسررريطها و ضرررريبة الدخل والمبيعات بإسرررتثناء الغرامات والف  الخاصرررة،  لاقتصررراديةالموظفين وأية حقوق عمالية، سرررلطة منطقة العقبة ا
 یشررررررررررركة التعاون ب براءة ذمة من قبل الموردين والمزودين خلال أسرررررررررربوعين من توقيع الإتفاقية ، وحت  تزويد موردين والمزودين، على أن يتملل

 يتم تسديد أي من الموردين. لم تاريخه
 

بنكية تستحق شهريا   شيكات  والتي تمثل نفقات تجديد الفندق تدفع بموجب (لا غير أردنيار ن مائتي ألف دي )أردني  دينار 200 000  مبلغ وقدره
 د توقيع هذا المستند.ن الأول ع الشيك ويستحق (لا غير أردنيديتار  ألفخمسون )أردني  دينار 50 000يمة كل شيكق
 
 أوراق قبض  (6

 

( بقيمة والتطويرشركة شرق عمان للاستثمار يتضمن هذا البند كمبيالات تم قبضها من مشروع إسكان خالد بن الوليد الخاص بالشركة التابعة )
 .2019كانون الأول  31دينار كما في  330 096
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   2019كانون الأول   31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة  
 
 استثمارات عقارية (7
   2019  2018 
 دينــار   دينــار    

 2 552 857  2 872 677   ي* ضاأر
 328 845  328 845   مكاتب مؤجرة 

 621 450  000   المحول من مشاريع تحت التنفيذ
 000  3 000   أضافات 

   522  204  3  152  503  3 
 (118 372)  (131 526)   مكاتب مؤجرة استهلاكمجمع 

 (121 450)  (121 450)   تدني أراضيمخصص 
   546  951  2  330  263  3 
 
بموجب وكالة غير قابلة للعزل موثقة لدى   2019خلال عام  هناك عدة قطع من أراضي شركة شرق عمان للاسكان والتطوير تم بيعها *

راف بالايراد الناتج عن عملية البيع بسبب قناعة الإدارة بإنتقال جميع المخاطر  ت ، قامت الادارة بالاعأردنيدينار  53 066وزارة العدل بقيمة 
 الجوهرية الى المشتري وقبض كامل الثمن وعدم قابلية استرجاع الثمن المدفوع لاحقا بأي حال من الأحوال. 

 
 فيما يلي الحركة التي تمت على مجمع استهلاك مكاتب مؤجرة:

   2019  2018 
 دينــار   دينــار    

 122 197  118 372   رصيد بداية السنة
 13 167  13 154   السنة استهلاك

 (16 992)  000   استهلاك مستبعد
 118  372  131  526   رصيد نهاية السنة 

 
 تمويلي  إيجارذمم  (8

 2019  2018 
 متداولــة   غير متداولـة   متداولــة   غير متداولـة  
 دينــار    دينــار    دينــار    دينــار   

 2  246  34  327  2  470  31  848 تمويلي  إيجارذمم 
 

( الاستثماربتأجير أربع شقق في مشروع إسكان خالد بن الوليد حيث بلغت القيمة الحالية لتلك الشقق )صافي    2013  سنةقامت المجموعة خلال  
 %.11 –% 6سنة وتتراوح نسبة الفائدة الفعلية ما بين  20-15دينار. وتتراوح فترة التأجير ما بين  85 448مبلغ 

 

 كانون الأول:  31المستقبلية كما في  الإيجاروالقيمة الحالية لدفعات  الإيجارالاستثمار في عقد  إجماليفيما يلي تسوية بين 
 

 2019  2018 
 دينــار    دينــار   

 54 567  49 575   الإيجارإجمالي الاستثمار في عقد 
 (17 994)  (15 257) غير متحققة   تمويل يطرح: إيراد 

 318  34  573  36 
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 إعمار للتطوير والاستثمار العقاري  مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة 

   2019كانون الأول   31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة  
 
 الآخر  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل (9
   2019  2018 
 دينــار   دينــار    

      موجودات مالية متوفر لها أسعار سوقية 
 691 600  364 000   شركة أمواج العقارية * 

      

      موجودات مالية غير متوفر لها أسعار سوقية 
 20 000  20 000   **   للاستثمارات الدولية  شركة الكرامة 

   000  384  600  711 
 

         البالغ من رأس مال الشركة %12.133سهم/دينار أي ما نسبته  3 640 000أمواج العقارية تبلغ قيمة مساهمة المجموعة في شركة  *
 .2019كانون الأول  31( دينار/ سهم كما في 0.10دينار، حيث بلغ سعر إغلاق السهم ) 30 000 000

 

العادلة لهذه الموجودات المالية لا تختلف جوهرياً عن أن القيمة  المجموعةيمثل هذا البند أسهم شركات ليس لها أسعار سوقية، ترى إدارة  **
 الكلفة.

 
 عقارات معدة للبيع  (10

     2019  2018 
 دينــار   دينــار      

 3  190  604  3  083  224     شقق سكنية )مشروع إسكان خالد بن الوليد(  
 

 نقد في الصندوق وأرصدة لدى البنوك  (11
  2019  2018 
 دينــار   دينــار   

 19 712  12 880  نقد في الصندوق  
 195 624  200 065  كولدى البن  حسابات وديعة 
 9 171  1 718  كولدى البن  حسابات جارية 

  663  214  507  224 
 

 حقوق الملكية  (12
 

 رأس المال 
 سمية دينار للسهم.إسهم بقيمة  20 000 000دينار مقسم إلى  20 000 000يبلغ رأس المال المصرح والمكتتب به والمدفوع 

 
 علاوة الإصدار 

، قامت الهيئة  عن إصدار بعض الأسهم بسعر يزيد عن القيمة الاسمية للسهم البالغة دينار ةناتج وهيدينار  400 814تبلغ علاوة الإصدار 
 . المتراكمةإطفاء كامل الرصيد في حساب الخسائر  2019نيسان  25العامة غير العادية بتاريخ 

 
 احتياطي إجباري 

 يجوز  ولا من الأرباح السنوية قبل الضرائب خلال السنة والسنوات السابقة %10هذا الحساب ما تم تحويله بنسبة  المبالغ المتجمعة في مثلت 
 العامة الهيئة بموافقة يجوز نهأ إلا به المصرح الشركة مال رأس من %25 يعادل ما المتجمع الإجباري الاحتياطي حساب يبلغ أن قبل وقفه

غير قابل للتوزيع وهو   به  المصرح الشركة مال  س أر  مقدار يعادل  ما الاحتياطي هذا يبلغ أن إلى  السنوية النسبة هذه اقتطاع في الاستمرار للشركة
 .على المساهمين

 

 دينار في حساب الخسائر المتراكمة. 898 100المتراكم والبالغ بإطفاء الرصيد  2019نيسان  25قامت الهيئة العامة غير العادية بتاريخ 
 
 
 
 
 



49 2019التقرير السنوي الخامس عشر

 
 

 24 

 إعمار للتطوير والاستثمار العقاري  مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة 

   2019كانون الأول   31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة  
 

 أرصدة دائنة أخرى  (13
   2019  2018 
 دينــار   دينــار    

 558 612  395 964   دفعات مقدمة
 286 386  286 314   أمانات مساهمين

 241 242  99 590   مصاريف مستحقة 
 8 614  25 700   أمانات الضمان الاجتماعي

 38 348  39 963   أخرى
 18 849  20 819   أمانات ضريبة الدخل 

 9 667  9 667   غير متحققة إيجاريرادات إ
   017  878  718  161  1 
 

 بنوك دائنة  (14
 2019  2018 
 طويلة الأجل   قصيرة الأجل   طويلة الأجل   قصيرة الأجل  
 دينــار   دينــار   دينــار   دينــار  

 000  2 233 065  000  2 306 420 الاستثماريالبنك 
 000  255 210  000   253 234 بنك الإسكان للتجارة والتمويل 

 654  559  2  000  275  488  2  000 
 

سنوياً. كما حصلت  %9.75دينار متمثلة في جاري مدين، بفائدة  2 250 000بسقف  الاستثماريمن البنك  على قرض المجموعة حصلت 
 .سنوياً  %9.75دينار متمثلة في جاري مدين، بفائدة  250 000 بسقف من بنك الإسكان للتجارة والتمويل على قرض

 
 مصاريف إدارية  (15

   2019  2018 
 دينــار   دينــار    

 107 320  107 400   رواتب وأجور 
 40 860  43 109   وبدل خدمات  إيجار

 36 000  36 000   رئيس مجلس الإدارة بدل تفرغ أتعاب 
 46 950  9 822   أخرى 
 20 094  32 205   ورخص رسوم  

 14 364  14 407   في الضمان الاجتماعي  المجموعةمساهمة 
 15 000  15 000   اشتراكات 

 25 236  26 786   مهنيةأتعاب 
 14 400  11 400   تنقلات أعضاء مجلس الإدارة 

 2 111  5 883   دعاية وإعلان 
 5 122  4 985   تأمين

 6 862  7 343   محروقات 
 4 365  4 037   كهرباء ومياه
 8 889  7 135   وإنترنت  بريد وهاتف

 1 816  1 261   صيانة
 10 284  4 137   سيارات 

 1 200  1 200   سفر وتنقلات 
 2 130  1 688   ضيافة 

 3 443  3 821   غرامات
 1 017  1 148   قرطاسية ومطبوعات 

   767  338  463  367 
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 إعمار للتطوير والاستثمار العقاري  مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة 

   2019كانون الأول   31الموحدة  إيضاحات حول القوائم المالية 
 

 السنة  خسارةالحصة الأساسية والمخفضة للسهم من  (16
   2019  2018 
 دينــار   دينــار    

 (481 135)  (948 697)   السنة  خسارة 
 20 000 000  20 000 000   المتوسط المرجح لعدد الأسهم خلال السنة 

 دينار (  0.024)  دينار (  0.047)   
 

 والمساهمة الوطنية  الدخلضريبة  (17
 

 شركة إعمار للتطوير والاستثمار العقاري 
بسبب وجود خسائر  2019كانون الأول  31المستحقة عن نتائج أعمال الشركة للسنة المنتهية في  لم يتم احتساب مخصص ضريبة الدخل

 مدورة.
 

، 2018  كانون الأول  31ن نتائج الأعمال للسنة المنتهية في  قامت الشركة بتقديم كشوف التقدير الذاتي لدائرة ضريبة الدخل والمبيعات ع 
 .الموحدةولم تقم الدائرة بمراجعة السجلات المحاسبية حتى تاريخ إعداد هذه القوائم المالية    2016  ،2017

 

 .2015كانون الأول    31حصلت الشركة على مخالصة نهائية من دائرة ضريبة الدخل والمبيعات لغاية السنة المنتهية في  
 

 والتطوير شركة شرق عمان للاستثمار 
بسبب زيادة المصاريف   2019كانون الأول  31المستحقة عن نتائج أعمال الشركة للسنة المنتهية في  لم يتم احتساب مخصص ضريبة الدخل

 عن الإيرادات الخاضعة للضريبة.
 

 2018كانون الأول    31في   للسنة المنتهيةتائج أعمال الشركة  لدائرة ضريبة الدخل والمبيعات عن ن  الإقرار الضريبيقامت الشركة بتقديم كشف  
 .2019اب  29وفق نظام العينات بتاريخ  السنةوتم قبول الإقرار الضريبي لهذه 

 

 2017كانون الأول    31في   تائج أعمال الشركة للسنة المنتهيةلدائرة ضريبة الدخل والمبيعات عن ن  الإقرار الضريبيقامت الشركة بتقديم كشف  
 .2019كانون الثاني  26اريخ وفق نظام العينات بت  السنةوتم قبول الإقرار الضريبي لهذه 

 

 كانون الأول 31قامت الشركة بتقديم كشوف التقدير الذاتي لدائرة ضريبة الدخل والمبيعات عن نتائج الأعمال للسنوات المنتهية في 
 ، ولم تقم الدائرة بمراجعة السجلات المحاسبية حتى تاريخ إعداد هذه القوائم المالية الموحدة.2015  ،2016

 

 .2014كانون الأول    31حصلت الشركة على مخالصة نهائية من دائرة ضريبة الدخل والمبيعات لغاية السنة المنتهية في  
 

 والاستثمار  للتأجير  الإسلاميةشركة إعمار 
بسبب زيادة المصاريف   2019كانون الأول  31المستحقة عن نتائج أعمال الشركة للسنة المنتهية في  لم يتم احتساب مخصص ضريبة الدخل

 عن الإيرادات الخاضعة للضريبة.
 .2018كانون الأول    31حصلت الشركة على مخالصة نهائية من دائرة ضريبة الدخل والمبيعات لغاية السنة المنتهية في  

 
 للاستثمار شركة سيدار  

بسبب زيادة المصاريف   2019كانون الأول  31المستحقة عن نتائج أعمال الشركة للسنة المنتهية في  يتم احتساب مخصص ضريبة الدخللم 
 عن الإيرادات الخاضعة للضريبة.

 

 .2018كانون الأول    31حصلت الشركة على مخالصة نهائية من دائرة ضريبة الدخل والمبيعات لغاية السنة المنتهية في  
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 إعمار للتطوير والاستثمار العقاري  مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة 

   2019كانون الأول   31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة  
 

 للاستثمار شركة البسفور  
بسبب زيادة المصاريف   2019كانون الأول  31المستحقة عن نتائج أعمال الشركة للسنة المنتهية في  لم يتم احتساب مخصص ضريبة الدخل

 عن الإيرادات الخاضعة للضريبة.
 

  كانون الأول 31الشركة للسنوات المنتهية في  أعمالحصلت الشركة على مخالصة نهائية من دائرة ضريبة الدخل والمبيعات عن نتائج 
2018  ،2017 ،2016،  2015،  2014  ،2013. 

، 2012كانون الأول  31المنتهية في  واتقامت الشركة بتقديم كشوف التقدير الذاتي لدائرة ضريبة الدخل والمبيعات عن نتائج الأعمال للسن 
حتى تاريخ إعداد هذه القوائم صدر بها قرار بعدم الموافقة ولم يتم تسوية الوضع الضريبي  وقد    2013تشرين الأول    23بتاريخ    2010،  2011

 المالية الموحدة. 
 

بتاريخ  2009كانون الأول  31المنتهية في  ةقامت الشركة بتقديم كشوف التقدير الذاتي لدائرة ضريبة الدخل والمبيعات عن نتائج الأعمال للسن 
 حتى تاريخ إعداد هذه القوائم المالية الموحدة.در بها تقدير أولي ولم يتم تسوية الوضع الضريبي صوقد  2013تشرين الأول  23
 

 النقد وما في حكمه  (18
 لي:يتكون النقد وما في حكمه الظاهر في قائمة التدفقات النقدية الموحدة من المبالغ المبينة في قائمة المركز المالي الموحدة وذلك كما ي 

 

   2019  2018 
 دينــار   دينــار    

 224 507  214 663   نقد في الصندوق وأرصدة لدى البنوك
 ( 2 488 275)  ( 2 559 654)   بنوك دائنة ينزل: 

   (991 344 2 )  (768 263 2 ) 
 

 إدارة المخاطر  (19
 

 مخاطر أسعار الفائدة 
التغيرات  إن مخاطر أسعار الفائدة هي المخاطر التي تنتج عن التقلبات في القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية للأدوات المالية بسبب

والقروض معرضة لمخاطر أسعار الفائدة على موجوداتها ومطلوباتها والتي تحمل فائدة مثل الوديعة لدى البنك  المجموعةفي أسعار الفائدة. إن 
لسنة واحدة، ويتم  المجموعةبأثر التغييرات المفترضة الممكنة بأسعار الفوائد على خسارة  الموحدةوالبنوك الدائنة. تتمثل حساسية قائمة الدخل 

 كانون الأول. 31احتسابها على الموجودات والمطلوبات المالية التي تحمل سعر فائدة متغير كما في 
 

 مخاطر الائتمان 
. إن المجموعةتجاه  امخاطر الائتمان هي المخاطر التي قد تنجم عن تخلف أو عجز المدنيين والأطراف الأخرى عن الوفاء بالتزاماتهم التعاقدية  

معرضة لمخاطر الائتمان من أنشطتها التشغيلية وأنشطتها التمويلية المتضمنة ودائع لدى البنوك والأدوات المالية الأخرى الواردة في  لمجموعةا
 . الموحدةقائمة المركز المالي 

 

بأنها ليست معرضة بدرجة كبيرة لمخاطر الائتمان حيث تحتفظ بالأرصدة والودائع لدى مؤسسات مصرفية رائدة كما تقوم بوضع  المجموعةترى 
بتقديم خدماتها لعدد كبير من العملاء. لا يمثل أي عميل ما نسبته    المجموعةسقف ائتماني لعملائها مع مراقبة الذمم القائمة بشكل مستمر. تقوم  

 . 2019كانون الأول  31من رصيد الذمم المدينة كما في % 10أكبر من 
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 إعمار للتطوير والاستثمار العقاري  مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة 

   2019كانون الأول   31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة  
 

 مخاطر السيولة 
على إدارة السيولة بحيث تضمن  المجموعةعلى الوفاء بالتزاماتها المالية عند استحقاقها. وتعمل  المجموعةتتمثل مخاطر السيولة في عدم قدرة 

 توفر سيولة كافية للوفاء بالتزاماتها بتاريخ استحقاقها.
 

الأول على أساس الفترة المتبقية للاستحقاق التعاقدي وأسعار  كانون  31يلخص الجدول أدناه توزيع المطلوبات المالية )غير مخصومة( كما في  
 الفائدة السوقية الحالية: 

 أقل من  
شهور إلى   3من   أشهر  3

 من سنة    شهر  12
 المجموع   سنوات   5  إلى

 دينــار   دينــار   دينــار   دينــار  
2018        

 1 161 718  000  1 161 718  000 أرصدة دائنة أخرى 
 8 000  000  000  8 000 غير مستحقة  تإيرادا

 181 400  000  000  181 400 جهات ذات علاقة  إلى مبالغ مستحقة 
 97 489  44 117  40 029  13 343 شيكات آجلة 

 14 249  000  000  14 249 ذمم دائنة
 2 488 275  000  2 488 275  000 بنوك دائنة

 992  216  022  690  3  117  44  131  951  3 
        

2019        
 878 017  000  878 017  000 أرصدة دائنة أخرى 

 8 000  000  000  8 000 غير مستحقة  تإيرادا
 334 013  000  000  334 013 جهات ذات علاقة  إلى مبالغ مستحقة 

 43 543  18 198  12 468  12 877 شيكات آجلة 
 25 658  000  000  25 658 ذمم دائنة

 2 559 654  000  2 559 654  000 بنوك دائنة
 548  380  139  450  3  198  18  885  848  3 
 

 مخاطر العملات 
 المجموعة تتمثل مخاطر العملات في الخطر من تذبذب قيمة الأدوات المالية بسبب تقلبات أسعار العملات الأجنبية. حيث إن معظم تعاملات 

وحيث أن سعر صرف الدينار مربوط بسعر ثابت مع الدولار الأمريكي، فإن الأرصدة في  والليرة التركية هي بالدينار الأردني والدولار الأمريكي
ن حساسية  ال للتغير في أسعار صرف    الموحدة   وحقوق الملكية  المجموعة  خسارةدولار الأمريكي لا تمثل مخاطر هامة لتقلبات العملات الأجنبية وا 

 العملات الأجنبية يعتبر غير جوهري.
 

 القيمة العادلة للأدوات المالية  (20
 المالية في الموجودات المالية والمطلوبات المالية.  الأدواتتتمثل 

ومبالغ مستحقة من جهات ذات   وأوراق قبضوذمم مدينة وذمم إيجار تمويلي  البنوك    نقد في الصندوق وأرصدة لدىتكون الموجودات المالية من  ت 
ومبالغ مستحقة إلى جهات ذات وذمم دائنة  آجلةبنوك دائنة وشيكات  تتكون المطلوبات المالية منوبعض الأرصدة المدينة الأخرى، علاقة 
 وبعض الأرصدة الدائنة الأخرى. وايرادات غير مستحقة  علاقة

 إن القيمة العادلة للأدوات المالية لا تختلف بشكل جوهري عن القيمة الدفترية لهذه الأدوات.
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 إعمار للتطوير والاستثمار العقاري  مجموعة
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   2019كانون الأول   31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة  
 

 معاملات مع جهات ذات علاقة (21
والشركات التي هم فيها  للمجموعةتمثل المعاملات مع جهات ذات علاقة المعاملات التي تمت مع كبار المساهمين والإدارة التنفيذية العليا 

 . المجموعةمساهمين رئيسيين. يتم اعتماد الأسعار والشروط المتعلقة بهذه العمليات من قبل إدارة 
 

 بنود قائمة المركز المالي الموحدة أ. 
 

 مبالغ مستحقة من جهات ذات علاقة
 2018  2019  طبيعة   
 دينــار   دينــار   العلاقة    

 443 227  450 090  شركة حليفة    شركة ربوع الأردن للتطوير العقاري  
 196 204  4 504  شركة حليفة    شركة التعاون الدولي للاستثمار والسياحة 

     594  454  431  639 
 

 مبالغ مستحقة إلى جهات ذات علاقة
 2018  2019  طبيعة   
 دينــار   دينــار   العلاقة    

 132 590  218 350  دارةالإمجلس  رئيس   سختيانمنجد منجد منير 
 36 690  41 842  شركة شقيقة    شركة التأمين الوطنية 

 6 248  8 158  شركة شقيقة    للسياحة والسفر شركة المنجد 
 4 314  4 593  عضو مجلس إدارة    منير منجد منير سختيان

 1 369  60 749  المدير العام   جميل عبد اللطيف الحوامدة 
 189  189  شركة شقيقة    شركة المنجد لتكنولوجيا المعلومات 

 000  132  عضو مجلس إدارة    قيس منجد سختيان
     013  334  400  181 

 

 شيكات 
     2019  2018 
 دينــار   دينــار      

 97 489  43 543     شيكات آجلة 
 

 الموحدة ب. بنود قائمة الدخل 
     2019  2018 
 دينــار   دينــار      

 106  000     إيراد تمويل 
 (14 400)  (11 400)     تنقلات

 (36 000)  (36 000)     أتعاب وأجور 
 (34 200)  (34 200)     إيجار

 

 منافع الإدارة التنفيذية العليا 
 2019  2018 
 دينــار    دينــار   

 60  000  60  000 ومكافآت رواتب  
 

 التزامات محتملة  (22
 .2019كانون الأول    31دينار كما في    395  800كفالات بنكية بقيمة    تتمثل في  ةبتاريخ القوائم المالية الموحدة التزامات محتمل  المجموعةعلى  
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 2019كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 
 

 إدارة رأس المال  (23
المجموعة ويعظم يتمثل الهدف الرئيسي فيما يتعلق بإدارة رأسمال المجموعة بالتأكد من المحافظة على نسب رأسمال ملائمة بشكل يدعم نشاط 

 حقوق الملكية. 
 

جراء التعديلات اللازمة عليها في ضوء تغيرات ظروف العمل. هذا ولم تقم المجموعة بأية تعديلا ت تقوم المجموعة بإدارة هيكلة رأس المال وا 
 على الأهداف والسياسات والإجراءات المتعلقة بهيكلة رأس المال خلال السنة الحالية والسنة السابقة. 

 

والتغير  أجنبيةعملات وفروقات ترجمة  الإجباريوالاحتياطي  الإصداروعلاوة  المال تتمثل في رأس المال البنود المتضمنة في هيكلة رأس إن
 13 268 801مقابل  2019كانون الأول  31دينار كما في  11 316 947والخسائر المتراكمة والبالغ مجموعها  القيمة العادلة المتراكم في

 .2018كانون الأول  31دينار كما في 
 

 لمالية الدولية الجديدة والمعدلة تطبيق معايير التقارير ا (24
 

 ( "اندماج الاعمال" 3تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية )
لإعداد التقارير المالية" المعدل. يشمل  توضيح هذه التعديلات تعريف الاعمال حيث نشر مجلس معايير المحاسبة الدولية "الإطار المفاهيمي 

لغاء الاعتراف والعرض والافصاح.   ذلك التعريفات المعدلة للموجودات والمطلوبات بالإضافة الى إرشادات جديدة بشأن القياس وا 
 أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية، الى جانب الاطار المفاهيمي المعدل، تعديلات على المراجع الخاصة بالاطار المفاهيمي في المعايير

ير والمعاي   (14، 6، 3، 2الدولية لإعداد التقارير المالية، حيث تحتوي الوثيقة على تعديلات على المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية )
( وتفسير 22،  20( وتفسير )19، 12( وتفسيرات لجنة المعايير الدولية للتقارير المالية أرقام )38، 37، 34، 8،  1المحاسبية الدولية أرقام )

ة الى ما ( من اجل تحديث تلك التصريحات فيما يتعلق بالإشارات والاقتباسات من اطار العمل او للإشار 32اللجنة الدائمة لتفسير المعيار رقم )
 تشير اليه من نسخة مختلفة من الاطار المفاهيمي. 

 

 (: ميزات الدفع المسبق مع تعويض ذي مؤشرات سلبية9تعديلات على معيار التقارير المالية الدولي رقم )
(، يمكن قياس أداة الدين بالتكلفة المطفأة أو بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر بشرط 9بموجب معيار التقارير المالية الدولي رقم )

دفقات أن تكون التدفقات النقدية التعاقدية هي عبارة عن دفعات لأصل الدين والفوائد على المبلغ الأصلي المستحق )نموذج العمل وتحليل الت 
 ( وأن يكون الغرض من الأداة هو ضمن نموذج العمل المناسب لذلك التنصنيف.SPPIالنقدية التعاقدية 

بغض النظر عن الحدث أو الظرف   SPPIان الموجودات المالية ينطبق عليها نموذج  (9)توضح تعديلات معايير التقارير المالية الدولي رقم 
 وبصرف النظر عن الطرف الذي يدفع أو يتلقى تعويضاَ بسبب الإلغاء المبكر للعقد.الذي يؤدي إلى الإلغاء المبكر للعقد 

 

 (2022( "عقود التأمين" )يبدأ من اول كانون الثاني 17المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )
ف المحاسبة المتسقة، القائمة على المبادئ  اتساقا لجميع عقود التأمين. وتهدف هذه المتطلبات الى تحقيق هد أكثرويوفر منهج قياس وعرض 

 ( "عقود التأمين".4( محل المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )17لعقود التأمين. ويحل المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )
 بالقيمة الحالية للوفاء.( قياس مطلوبات التأمين 17يتطلب المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )

 

( "الاستثمارات في المنشآت 28( “القوائم المالية " ومعيار المحاسبة الدولي رقم )10تعديلات على المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم ) 
 موحا به( (" )تم تأجيل تاريخ السريان الى اجل غير مسمى. وما يزال التطبيق مس2011الحليفة والمشاريع المشتركة )

 تتعلق هذه التعديلات بمعاملة بيع او مساهمة الموجودات من المستثمر في المنشأة الحليفة او المشروع المشترك.
المعايير  تتوقع الإدارة تطبيق هذه المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة في القوائم المالية للشركة عندما تكون قابلة للتطبيق واعتماد هذه

 ت والتعديلات الجديدة قد لا يكون لها أي تأثير جوهري على القوائم المالية للشركة في فترة التطبيق الاولي.والتفسيرا
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 2019كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 
 

 ( "عقود الايجار"  16أثر تطبيق المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )
المحاسبة   يقدم المعيار نموذجا شاملا لتحديد ترتيبات الايجار ومعالجتها في القوائم المالية لكل من المؤجرين والمستأجرين. كما سيحل محل معيار

لصلة عندما يصبح ساري المفعول للفترات المالية التي تبدأ في او بعد الأول من كانون الثاني ( "عقود الايجار" والتفسيرات ذات ا17الدولي رقم )
2019. 

(، بعدم إعادة ادراج ارقام المقارنة، وتم الاعتراف  16قامت الشركة بحسب ما تجيزه الاحكام الانتقالية للمعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )
 الدفترية للموجودات والمطلوبات في تاريخ الانتقال في الأرصدة الافتتاحية للأرصدة ذات العلاقة.بأي تعديلات على القيمة 

( والمعيار المحاسبي الدولي 16لا يوجد اختلاف جوهري للمعالجة المحاسبية في سجلات المؤجر ما بين المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
 (.17رقم )

 
( بين عقود الإيجارات 16د الايجار بشكل أساسي بمفهوم السيطرة. ويميز المعيار الدولي لاعداد التقارير المالية رقم )يتعلق التغيير في تعريف عق

 كان لدى العميل: إذاوعقود الخدمات على أساس ما إذا كان العميل يتحكم في استخدام أصل محدد ويعتبر عنصر التحكم موجودا 
 .جميع الفوائد الاقتصادية الناجمة عن استخدام موجودات محددةالحق في الحصول على قدر كبير من  •
 الحق في توجيه استخدام هذا الأصل.  •

 

حيث ان عقود الايجار   للشركةيتم عكس أثره على القوائم المالية    م( غير مادي ول16ن أثر التطبيق للمعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )أ
 .سنوية

 
 "الإستثمار في المنشآت الحليفة والمشاريع المشتركة"  (28)لمحاسبة الدولي رقم تعديلات على معيار ا 

التعديلات أن المنشأة تقوم بتطبيق المعيار  وتوضح هذه  المشتركة،تتعلق هذه التعديلات بالحصص طويلة الأجل في المنشآت الحليفة والمشاريع  
( "الأدوات المالية" للحصص طويلة الأجل في منشأة حليفة أو مشروع مشترك والتي تشكل جزءا من صافي 9الدولي لإعداد التقارير المالية رقم ) 

 ها.الإستثمار في المنشأة الحليفة أو المشروع المشترك في حال لم تطبق طريقة حقوق الملكية بشان 
 

 ("منافع الموظفين" 19تعديلات على المعيار المحاسبي الدولي رقم )
 تتعلق هذه التعديلات فيما يتعلق بالتعديل على الخطط أو التخفيضات أو التسويات.

 
 أرقام المقارنة  (25

      كما في  الموحدة لتتناسب مع تبويب أرقام القوائم المالية 2018كانون الأول  31كما في  الموحدة تم إعادة تبويب بعض أرقام القوائم المالية
 . 2018 لسنةوحقوق الملكية  الخسارةولم ينتج عن إعادة التبويب أي أثر على  2019كانون الأول  31

 
 الأحداث الاحقة لتاريخ القوائم المالية الموحدة للمجموعة (26

للمجموعة، هي تلك الاحداث المرغوب فيها وغير المرغوب فيها التي تحدث بين نهاية فترة القوائم المالية إن الأحداث بعد تاريخ القوائم المالية 
 والتاريخ الذي تعتمد القوائم المالية للإصدار ويمكن تحديد نوعين من الأحداث: 

 تعديلات(رير تتطلب بعد فترة التق التقرير )أحداثتوفر دليلًا عن ظروف كانت موجودة في نهاية فترة  تلك التي -
  تعديلات(تلك التي تشير الى ظروف نشأت بعد فترة التقرير )أحداث بعد فترة التقرير لا تتطلب  -
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 2019كانون الأول  31إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 
 

 الحدث طبيعة 
لاحقاً لتاريخ القوائم المالية الموحدة للمجموعة حيث أعلنت منظمة  2020( في مطلع عام 19حدث انتشار فيروس كورونا المستجد ) كوفيد  

ان الفيروس اصبح جائحة عالمية،  مسبباً خللًا للأنشطة الاقتصادية والأعمال في الأسواق المحلية  2020اذار  11الصحة العالمية في 
خارجية وحدوث الإغلاقات لمعظم قطاعات الأعمال محلياً وفي الكثير من دول العالم  وكذلك من المتوقع لاحقاً احداث اضطراب في العرض وال

والطلب لمعظم الخدمات والمنتجات حال عودة الامور الى طبيعتها، وكذلك من المحتمل وجود تأثيرات غير مرغوبة على قدرة الشركات على 
المدينة في مواعيدها وحدوث تدني محتمل في المخزون والأصول غير المتداولة وحقوق الاستخدام الناجمة عن عقود الايجار،  تحصيل الذمم

وفي الجانب الآخر فإن حزمة المساعدات التي اتخذتها الحكومة من المحتمل أن يكون لها أثر إيجابي يخفف من الآثار غير المرغوبة لتلك 
 الجائحة .  

 
 ذا التقدير لا يمكن إجراؤه ھتقدير لأثره المالي، أو بيان أن مثل 

اءات  ان الإدارة والمسؤولين عن الحوكمة مستمرون في مراقبة الوضع في جميع القطاعات الجغرافية التي تؤثر على أعمال المجموعة لاتخاذ الإجر 
 )كوفيد بموضوعية بسبب عدم القدرة على تحديد نطاق وحدود تأثيرات جائحة    اللازمة حسب الأصول ولا تستطيع الإدارة حالياً تحديد الأثر المتوقع

19.) 
لمتطلبات  ان هذا الحدث يعتبر من الاحداث الواقعة بعد فترة القوائم المالية الموحدة للمجموعة والتي لا تتطلب تعديلات وعلية تم الافصاح وفقا 

 المالية.المعايير الدولية للتقارير 
 




