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 كلمة رئيس مجلس الإدارة

  حضرات السادة أعضاء الھيئة العامة المحترمين

  .السلام عليكم ورحمة الله وبركاته

سنوي أجمل بكم أرحب أنيسرني  ة ال ة العام اع الھيئ سي بالأصالة ترحيب في اجتم ة عن نف مجلس  عن وبالنياب

ين أضعن وأالإدارة  ديكم ب ضمنا أي سنوي مت ر ال ة فلقاً التقري سنة المنتھي ة عن ال / 31                 يـوائم المالي

 .2021 والخطة المستقبلية للعام 2020/ الأولكانون 
  

ا ئ على الاردن وعلى العالم اجمع نتيجة جاتلا يخفى عليكم الظروف الصعبة التي مر ا   مم روس كورون حة في

دخل لشاوان  .بجميع قطاعاتهعلى الوضع الاقتصادي سلبي اثر بشكل  ركة وبعد بيع مبنى جراند سنتر اصبح ال

ة ھا الرئيسي لاستثمارات ه البنكي رادات الوديع شركة ھو اي ي لا تحقق طموح وتتطلعات ال شركة ادارة ان .والت ال

  . وضع الشركة الحالي مع سوف تعمل لوضع خطة مستقبلية لمواجھة التحديات المستقبلية بما يتناسب 

   القانوني الإطارفي 

م نأ وأرج ه أعلمك ق ب ان ا يتعل تثمار والتطوير فيم شركة المتخصصة للاس شركة وال ل ال ة من قب دعوى المقام ال

غ 1014/2005العقاري ضد الغير والتي تحمل الرقم  ة بمبل بعمائة وخمسون ) 1,750,000( للمطالب ون وس ملي

ف ار مضافا أل ااً دين دة القليھ ة والرسوم  الفائ ابانوني اة وأتع د ص المحام ضية عن  ردوق رد الق دائي ب م الب الحك

تئنافه/  عليھم المشتكي ام باس ا نحن والمدعي الع ة المدعى عليھم بالحق الشخصي وقد قمن د قرارمحكم م تايي  وت

تئنناف ة الاس ل محكم ز .البداية من قب ة التميي رار محكم تئناف وصدر ق ة الاس رار محكم ز ق ا بتمي د قمن م  وق رق

لاعادة النظر الشركة والقاضي باعادة الدعوى الى محكمة الاستئناف ح ل لصا1/10/2019 تاريخ 1205/2019

ة  ھا السابق واصداررابقر رة الثاني م للم ة .الحك ى محكم دعوى ال ادة ال ا باع تئناف قرارھ ة الاس اصدرت محكم

  ضدنا  وتم استئنافه من قبلنا ومن قبل5/8/2020واصدرت محكمة جنايات عمان قرارھا بتاريخ جنايات عمان 

ات ال ة الجناي ى محكم دعوة ال ادة ال صالحنا باع تئناف ل م الاس ام حيث صدر حك رار . مدعي الع ز المشتكي ق مي

اريخ حم تئناف بت ة الاس اريخ 14/12/2020كم شتكي بت ز الم ى تميي الرد عل ام ب دعي الع ن والم ا نح  وقمن

  . انتظار قرار محكمة التمييز ب ونحن 22/12/2020

لكم ولجميع العاملين الذين يبذلون الجھود لما فيه مصلحة الشركة والاقتصاد  لشكربا لأتوجهًمنتھزا ھذه الفرصة 

  حفظه الله   المعظم  بن الحسينصاحب الجلالة الملك عبدالله الثانيحضرة الوطني في ظل 

  ...والله ولي التوفيق
  

  

  

  

  

  فاضل علي فھيد السرحان

  رئيس مجلس الإدارة



  

  المتخصصة المحترمين ستثمارات للإ نيةدرالأحضرات السادة مساھمي الشركة 

 31في القوائم المالية كما ھي ويسر مجلس الإدارة أن يرحب بكم ويقدم لكم تقريره السنوي عن أعمال الشركة ونشاطاتھا 

   . 2021 والخطة المستقبلية للعام 2020كانون الأول 

  تقرير مجلس الإدارة

  )  م . ع . م   (متخصصةلاستثمارات للإ الأردنيةأھداف وغايات الشركة 

ية بما في ذلك استيراد وشراء وبيع وتصدير وإعادة تصدير الإستثمارتھدف الشركة القيام بجميع الأعمال التجارية و

والاتجار بالمواد الأولية وشبه المصنعة والمصنعة على اختلاف أنواعھا وأشكالھا واستعمالاتھا، بما في ذلك قطع الغيار 

أو إعادة البيع والتصدير وذلك داخل المملكة وخارجھا بما يحقق مصلحة الشركة /استغلالھا بالبيع و داللازمة لھا بقص

  -:وغاياتھا وعلى سبيل المثال لا الحصر فان الشركة تقوم بالأعمال التالية ضمن الأعمال التي يجوز لھا القيام بھا

 ية المختلفة ومنھا الإستثمارشركات والمشاريع لا في الأسھم والسندات والأوراق المالية عامة وحصص الإستثمار

 .الشركات والمشاريع الصناعية والتجارية والسياحية والزراعية والعقارية وفقا لأحكام القوانين والأنظمة المرعية

  للشركة أن تؤسس أو تساھم أو تشتري أو تتعاون أو تدخل مع الغير أو تدير الشركات والمشاريع الصناعية

لعقارية والإسكانية والسياحية والتجارية على اختلاف أنواعھا وكذلك أي مشروع أو أعمال يكون لھا اووالزراعية 

مصلحة فيھا بما في ذلك إدارة الشركات والمشاريع التي تساھم الشركة فيھا أو التي تتعاقد معھا في عقود مشاركة أو 

 .عقود استثمارية تحقق مصلحة الشركة

 اء والتسويق والتوزيع للمواد الخام والمنتجات الوسيطة والنھائية لعموم أنواع السلع رشمباشرة أعمال البيع وال

والأسواق بما في ذلك عقود شراء منتجات المصانع والمزارع وغيرھا من الوحدات الإنتاجية وعقود تسويق منتجاتھا 

ة والتغليف وتجھيز السلع وما شابه ذلك ئبوتعھدات التسويق والتوزيع والتصدير والقيام بكل ما يلزم ويشمل عمليات التع

 .شريطة الحصول على التراخيص اللازمة لذلك

  عموم أعمال الاستيراد والتصدير لجميع أنواع السلع في المناطق بما في ذلك المناطق الحرة لحساب الشركة أو

 .ًلحساب الغير وفقا للقوانين المرعية

 ًيلا وأعمال الوسطاء التجاريين بالعمولة أو غيرھا في الأسواق الدولية ثمأعمال التجارة الدولية شراء وبيع ووكالة وت

 .والتجارية بما في ذلك الأسواق المنظمة لھذا الغرض وإبرام وتنفيذ كافة العقود المترتبة على ذلك حسب مصلحة الشركة

 وخارجيا وأجراء جميع أنواع ًاجميع أعمال تعھدات التوريد والتسليم ودخول المناقصات التجارية بجميع أنواعھا محلي ً

 .العقود بما في ذلك العقد الباطن لتنفيذ أي تعھدات أو التزامات مترتبة عليھا لذلك

  التعاقد مع أية ھيئة أو سلطة أو شركة حكومية أو أھلية أو فرد بھدف الحصول من تلك الجھات على العقود أو حقوق

ستثمارية واستعمال وتنفيذ وإدارة تلك العقود والحقوق والوكالات ا أو وكالات أو امتيازات صناعية أو تجارية أو

 بالطريقة التي تحقق غايات وأھداف الشركة والقيام بذلك بمفردھا أو التعاون مع الغير، بما في ذلك امتلاك والأمتيازات

 . التجاريةتوالوكالاالعلامات التجارية وبراءات الاختراع وأعمال الوساطة والكمسيون 



 ة الفروع ومكاتب التمثيل على انفراد أو بالمشاركة وغير ذلك وتعيين المدراء والموظفين مقابل رواتب أو حصة ماإق

 .من الأرباح أو كليھما

  ًتأسيس وإقامة المعارض التجارية ومحلات البيع عموما والمستودعات والمخازن العامة لبيع سائر البضائع بالأسلوب

 وامتلاك أية أموال الإستثمارناسبة لأعمالھا وإقامة وامتلاك أي عقارات لغايات الشركة أو م والطريقة التي تراھا الشركة

 .منقولة وغير منقولة تسھل أعمال الشركة أو تساعد فيھا

  الاشتراك في الأسواق الحرة والاستئجار أو التملك وإقامة المنشآت اللازمة لأعمال الشركة من مخازن ومعارض

م أية خدمات تتعلق بذلك أو بالأعمال التجارية للغير على النحو الذي يحقق مصالح الشركة وذلك يدومكاتب وغيرھا وتق

 .ًوفقا للقوانين المرعية

  استثمار فائض أموالھا بأي شكل يحقق مصالحھا والمساھمة في أية شركة أو ھيئة محلية كانت أو دولية أو تأسيسھا

 ً.لى النحو الذي تراه الشركة مناسباع أو امتلاكھا أو دمجھا أو إلحاقھا بالشركة

 القيام بأية أعمال أو نشاطات أو مھام ضرورية لمساعدة الشركة على تحقيق أھدافھا و غاياتھا وممارسة أعمالھا   . 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



  . المتخصصة  للاستثمارات الأردنية الشركة استثمارات

  المالية  بالأصولستثمارات الإ
    

 حيث تملك شركتنا )م.م. ذوالتطوير العقاريللإستثمار الشركة المتخصصة ( في أموالھاار جزء من مثستإقامت الشركة ب

والتي ) ذات مسؤولية محدودة ( والتطوير العقاري للإستثمار من رأسمال الشركة المتخصصة % 17 تقريبا ما نسبته

 تفاصيل موجودات الشركة أدناهبين لكم ن. 1995 أب 31تم تأسيس الشركة في . دينار  ) 4823268( يبلغ رأسمالھا 

  . المتخصصة للاستثمار والتطوير العقاري 

  م .م.ذوالتطوير العقاري للإستثمار المتخصصة الشركة إستثمارات ملخص عن 
  التالية ستثمارات الإوالتطوير العقاري بللإستثمار الشركة المتخصصة إستثمارات تتركز 

  مان سنتر ع مبنى/  الاستثمارات العقارية -1

جبل عمان بشارع الملكة مصباح / الملفوف الشمالي ) 17( حوض رقم 452يقع المشروع على قطعة الأرض رقم 

صفة الاستخدام  . متر مربع1091وقريب من فندق جراند حياة وعمارات الزارا وبنك القاھرة عمان ومساحة الأرض 

 طوابق منھا فوق منسوب 4 طابق ، 11رة مكونة من امالمشروع عبارة عن ع ).ج(مكاتب وعيادات طبية ضمن سكن 

ومواقف سيارات طوابق تحت منسوب الشارع مكشوفة من ثلاث جھات عبارة عن مكاتب ) 5(الشارع مكاتب و 

 متر 6700وتبلغ المساحة الإجمالية للبناء حوالي . وخدمات مختلفةقبو مواقف سيارات طابق ) 2(وخدمات مختلفة و 

  . مربع
  

   بأراضي استثمارات/ مارات العقاري ثت الاس-2

 من 46تملك الشركة قطعة ارض في منطقة مادبا قرية كفير أبو خينان الشرقي حوض الكفير الشرقي رقم القطعة 

وبلغت قيمة الأرض ما يقارب مليون وأربعمائة ألف وأربعمائة متر مربع  وبمساحة إجمالية ثلاثون دونم 2حوض رقم 

  .ةتثمار ھذه الأرض وفقا للمعطيات والظروف الاقتصادية اللاحقسادينار وانه سوف يتم 

  بالأصول المالية  استثمارات -3

وھي بالقيمة العادلة دخل شامل  الشركة أوراق مالية إستثماراتتملك الشركة محفظة استثمارية باسھم الشركات وكانت 

يتم تبويب الأوراق و. ي أسعارھا على المدى القصيرف  التي يتم امتلاكھا بھدف تحقيق أرباح نتيجة التغيرالإستثمارات

عند الشراء بالقيمة العادلة دخل شامل يتم تسجيل الأوراق المالية وكموجودات متداولة بالقيمة العادلة دخل شامل المالية 

اتجة عن التغير في نلويعاد تقييمھا بالقيمة العادلة في نھاية كل فترة مالية ويتم الاعتراف بالأرباح والخسائر ا بالكلفة

   .الشاملفي بيان الدخل المالية بالقيمة العادلة دخل شامل  للإستثماراتالقيمة العادلة 

  

  

  

  

  

  



  المتخصصة للاستثمار والتطوير العقاري الوضع المالي للشركة 

  البيان   2019  2020

  العقارية  الإستثمارات صافي إيرادات   113041  72195

  دارية لإالمصاريف ا  78558  62713

  ارباح بيع وشراء الاسھم   2514  ---

   توزيعات ارباح الاسھم    7453  463

    ايرادات اخرى  665  111

  فوائد دائنة  5152  7490

  حصة الشركة من الاستثمارات في الشركة التابعه    )271312(   )60190(

   تدني الموجودات العقارية )خسارة(   )154640(   )167941(

  فروقات تقييم الاسھم   ) 2631(   )10604(

  مكافاة ھيئة المديرين    ) 400(   )600(

  السنة) خسارة (   )378716(   )221789(

  مجموع الموجودات غير المتداولة    6025990  4895619

  مجموع الموجودات المتداولة   636122  591176

  مجموع حقوق الملكية  6396278  5274089

  لمتداولة ا مجموع المطلوبات  265834  212706

  راس مال الشركة   5723268  4823268

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



  المتخصصة  للاستثمارات  الأردنيةالوضع المالي للشركة 

   ملخص للوضع المالي للشركة أدناهنبين 

  البيان   2019  2020

  العقارية  ستثمارات الإصافي إيرادات   17925  ---

  المصاريف الإدارية   78876  82726

   بيع استثمارات عقارية ارة سخ   519917  ---

  خسارة التدني    7470  ---

  ايرادات اخرى   9102  36974

  السنة ) خسارة (   )579236(   )45752(

  التغير في احتياطي القيمة العادلة    ) 62650(   )36829(

  مجموع الخسارة الشاملة    ) 641886(   )82581(

  ة  لومجموع الموجودات غير المتدا  1057428  871324

  مجموع الموجودات المتداولة   2252942  842423

  مجموع حقوق الملكية  2973053  1270472

  مجموع المطلوبات المتداولة   337317  443275

  راس المال   4500000  1440000

  

  المتخصصة للاستثمارات الأردنيةالخطة المستقبلية للشركة 

 ولم على فائدة الوديعه البنكيةت قتصراان ايرادات الشركة ردن فلانتيجة الظروف الاقتصادية الصعبة التي مرت على ا

التعامل بشيء من الحيطه والحذر في وسوف تعمل الشركة على .بالعام السابق تتوسع الشركة باية استثمارات اخرى 

  . المرحلة القادمة حتى تستقر الاوضاع الاقتصادية بشكل عام 

  

  

  

  

  

  



  -:التالية الإيضاحاتن المجلس يقدم إ فالمالية عن ھيئة الأوراق ةردالصا الإفصاح لتعليمات ًطبيقات
1-  

 في الأسھم والسندات والأوراق الإستثمارية والإستثمار التجارية وعمالبالإھو القيام :  النشاط الرئيسي للشركة  -أ 

 والتجارية ةيية المختلفة ومنھا الشركات والمشاريع الصناعالإستثمارالمالية عامة وحصص الشركات والمشاريع 

 .والسياحية والزراعية والعقارية وفقا لأحكام القوانين والأنظمة المرعية 

 مبنى 24خلف فندق حياة عمان شارع الملكة مصباح عمارة رقم  في منطقة جبل عمان تقع مكاتب الشركة  - ب 

   .ولا يوجد أية فروع للشركة داخلية وخارجية . عمان سنتر

  دينار ) 1713689( 2020ركة في عام شل ل الرأسماليالإستثماربلغ حجم   -ج 

  موظفين ثلاثة : عدد الموظفين   - د 

  .  لا يوجد شركات تابعه للشركة -2

3-   

  .  نبذة تعريفية عن أعضاء مجلس الإدارة- أ

 . فاضل علي فھيد السرحان -1

دارية لإاعلوم ال حاصل على شھادة بكالوريوس في 1935 ولد عام 11/04/2019اعتبارا من رئيس مجلس الإدارة 

  . 1984 والعسكرية عام الإدارية وعلى شھادة الماجستير في العلوم 1975عسكرية عام الو

  الخبرات العملية 

  والأمن العام  الأردنية المسلحة عمل في كافة المناصب الإدارية والقيادية والميدانية في القوات

  العضويات 

 .ة صصالمتخ للاستثمارات الأردنية الشركة إدارةرئيس مجلس  -1

  .والتطوير العقاري للإستثمار رئيس ھيئة مديري الشركة المتخصصة  -2

   .يسري إبراھيم فياض بركات -2

 وحاصل على شھادة دبلوم 1943 ، ولد عام 31/12/2020ولغاية  11/04/2019نائب رئيس مجلس الإدارة منذ 

 . 1958تجارة ومالية من بريطانيا عام 

  الخبرات العملية 

 شراكة مع أوًن وھو يعمل في مجال التجارة الحرة سواء محليا أو دوليا على حسابه الخاص لآامنذ تخرجه لغاية 

  .الغير 

  العضويات 

 .المتخصصة  للاستثمارات الأردنية الشركة إدارةنائب رئيس مجلس  -1

 . والتطوير العقاري للإستثمار نائب رئيس ھيئة مديري الشركة المتخصصة  -2

  

  

    



 .ب انمحمد مظھر حسن عالمھندس  -3

 في البكالوريس درجة على حاصل 1958 عام ولد تاريخه ولغاية 11/04/2019 تاريخ منذ ادارة مجلس عضو

   .1982 عام سابقا السوفيتي بالاتحاد كييف جامعة من المدنية الھندسة

    . العلمية الخبرات

 ولغاية 1984 عام ذنمو العالول سعد المھندس مكتب لدى 1984 ولغاية 1982 العام من انشاءات كمھندس عمل

 مظھر شركة لدى كمھندس عمل 1992 ولغاية 1986 العام ومنذ الملكي الھندسة سلاح لدى كمھندس عمل 1986

   وشركاھم عناب مظھر لشركة عاماً مديرا اصبح تاريخه ولغاية 1992 عام ومنذ وشركاھم عناب

      .العضويات 

 .متخصصة لاعضو مجلس إدارة في  الشركة الاردنية للإستثمارات  -1

  .عضو مجلس ادارة في شركة التأمين الاردنية -2

 .عضو مجلس ادارة في شركة الزيوت النباتية  -3

  .عضو مجلس ادارة شركة المملكة القابضة  -4

  .رئيس مجلس ادارة الشركة الاوربية الاردنية  -5

 .العربي مدرسة الرائد / عضو مجلس ادارة الجمعية الثقافية العربية  -6

 .العقبة / ة الانظمة الحديثة للالمنيوم والحديد كررئيس مجلس ادارة ش -7

  .عضو ھيئة مديرين في الشركة المتخصصة للإستثمار والتطوير العقاري -8

 .السيد ايمن يسري ابراھيم بركات  -4

 في البكالوريس درجة على حاصل 1974 عام ولد تاريخه ولغاية  01/01/2021 تاريخ منذ ادارة مجلس عضو

   .1996 عام لاردنية ا جامعةال منالمحاسبة 

    . العلمية الخبرات

  2006لغاية  1998شريك في شركة احمد ياسر بركات واخوانه من 

  2009ولغاية  2006 من مديرالائتمان والتحصيل في شركة اكسبرس للاتصالات

  2010لغاية  2009من مدير المشتريات في شركة فيتل 

   2014لغاية  2010 من نودمدير المشتريات في شركة المستثمرون العرب المتح

   2018لغاية  2014من مدير المشتريات في مجموعھة مدار لصناعة المنظفات 

   لغاية تايخه 2018اعمال وتجارة حرة 

      .العضويات 

  .عضو مجلس إدارة في  الشركة الاردنية للإستثمارات المتخصصة 

 



   .الدكتور وليد وائل أيوب زعرب -5

البكالوريوس في إدارة المخاطر درجة  حاصل على 1967 ولد عام 11/04/2019تاريخ منذ عضو مجلس إدارة 

بكالوريوس في قانون الً، وأيضا درجة 1989والتأمين والتمويل من جامعة فلوريدا في الولايات المتحدة الأمريكية 

ارة دإالماجستير في درجة  حصل على 1996، وفي عام 1990التجارة الدولي وعلم الجرائم من نفس الجامعة 

   . الجامعة  حصل على درجة الدكتورة في علوم التامين من نفس 2001وفي عام الأعمال من نفس الجامعة ، 

    الخبرات العملية

الفرنسية للتأمين من  الأردنيةوعين بوظيفة المدير العام المساعد في الشركة 1990قد عمل في حقل التأمين منذ عام 

ًا عاما للشركة ري حيث عين مد1998 حتى عام 1994عام     . الآنولغاية ً

    العضويات 

 .المتخصصة  للاستثمارات الأردنيةعضو مجلس إدارة في الشركة  -1

 .الفرنسية للتامين  الأردنيةالشركة  في إدارةجلس معضو  -2

 . للإدارة والاستشارات  الأردنيةالشركة  في الإدارةرئيس مجلس  -3

 م.م.ذ.والتطوير العقاري ار مثللإستعضو ھيئة المديرين في الشركة المتخصصة  -4

 رام الله / في شركة المشرق للتامين إدارةعضو مجلس  -5

 سوريا / السورية الوطنية للتامين الشركة  في إدارةعضو مجلس  -6

  

 .اسامه عبدالرحيم عصفور " محمد خالد "الدكتور  -6

في القانون  هاالدكتور ةج حاصل على در1965ولد عام  ولغاية تاريخه 11/04/2019عضو مجلس إدارة منذ تاريخ 

 عام الأعمال إدارةصل على درجة الماجستير في امينسوتا وحجامعة   /الأمريكيةالولايات المتحدة  من 1991عام 

 عام الأعمال إدارة وحاصل على درجة البكالوريس في ن جامعة ويسكاونسالأمريكية من الولايات المتحدة 1988

  .من نفس الجامعة  ةالأمريكي من الولايات المتحدة 1986

  الخبرات العملية

   ولغاية تاريخه 1991ونيون منذ عام  شريك في شركة مكتب علي شريف الزعبي محامون ومستشارون قانيمحام

    العضويات 

 .المتخصصة  للاستثمارات الأردنيةفي الشركة عضو مجلس إدارة  -1

 . ة الكھربائيللأجھزة المثالية الأولىالشركة في عضو مجلس إدارة   -2

 . شركة المنازل المميزة للمطابخ والديكور فيعضو مجلس إدارة  -3

 . شركة السوسنة السوداء للاستثمار في عضو مجلس إدارة  -4

 0عضو ھيئة مديرين في شركة الجوزاء للمطاعم  -5

 . عضو ھيئة مديرين في شركة نصيب الحياة للاستثمارات العقارية  -6

  

 



  . يسري إبراھيم بركات"احمد ياسر " -7

دبلوم تجارة من كلية  وحاصل على 1970ولد عام  ولغاية تاريخه 11/04/2019تاريخ من  إدارة سلعضو مج

  1993المجتمع العربي عام 

  الخبرات العملية

  بركات وإخوانه " احمد ياسر"شركة مشتريات منذ تخرجه يعمل في مجال التجارة والأعمال الحرة مدير 

    العضويات 

 نية للإستثمارات المتخصصة درفي الشركة الأعضو مجلس إدارة  -1

 .عضو ھيئة مديرين في الشركة المتخصصة للإستثمار والتطوير العقاري  -2

شھادة البكالوريس في الھندسة المدنية حاصل على  1943ولد عام  11/04/2019مد درويش حبدالمجيد محمود اع -8

  1968عام )  العربية جمھورية مصر( من جامعة الإسكندرية 

  الخبرات العملية

 ولغاية 1972 ومنذ العام 1972ولغاية عام  1969سنة من ية ؤون البلدية والقروعمل كمھندس في وزارة الش

 شريك في شركة عباسي ودرويش 1977 لغاية 1974 مدير وصاحب مكتب درويش للھندسة ومنذ العام 1974

    للمقاولات   لغاية الان مدير عام وصاحب مؤسسة درويش1978للھندسة والمقاولات ومنذ العام 

  العضويات 

  . المتخصصة ستثمارات  للإالأردنيةفي الشركة عضو مجلس إدارة 

     نبذة تعريفية عن الإدارة العليا- ب

  المدير العام -1

  .يسري ابراھيم فياض بركات السيد  -

  الإدارة مجلس أعضاءوقد تم ذكر النبذة التعريفية عنه ضمن 

 المدير المالي  -2

  . نحسام يوسف عثمان عثما  -

 حاصل على درجة البكالوريوس 1976 ولد عام 1/1/2004يعمل بوظيفة مدير مالي تم تعينه في الشركة من تاريخ 

 وحاصل على شھادة محاسب قانوني أردني 1999الجمھورية العربية السورية عام / في المحاسبة من جامعة دمشق 

  . 2005عام 

   .الخبرات العملية

  .31/12/2003ي شركة حويط وفاشه لتدقيق الحسابات من تاريخ التخرج ولغاية فعمل في مجال تدقيق الحسابات 

   سر المجلس أمين -3

  .  حسام يوسف عثمان عثمان -

   الادارة العليا وقد تم ذكر النبذة التعريفية عنه ضمن 

  

  

  



   مقارنة مع السنة السابقة فأكثر % 5 كبار مالكي الأسھم والتي تشكل ملكيتھم ما نسبته أسماء-4

   31/12/2019كما في    31/12/2020كما في 

  اسم المساھم
  نسبة الملكية  عدد الأسھم  نسبة الملكية  عدد الأسھم

  %55.624 2503076  %55.624  800984  والتطوير العقاريللإستثمار الشركة المتخصصة 

  %7.517 338302 %7.517 108256   فياض بركاتإبراھيميسري 

  %63.141  2841378  63.141 909240  وعـــالمجم

  

 الوضع التنافسي للشركة ضمن قطاع نشاطھا  -5

ا.لا يوجد بيانات أو دلائل عن وضع الشركة التنافسي ضمن القطاع  ا .سواء محليا أو خارجي شركة أسواق عن أم  ال

ة  ان طبيع ة ف ة والخارجي الالمحلي ساحات أعم ود م دم وج را لع شركة ونظ ذكر  ال ن ت ؤجره م ر م تثمارات الإغي س

ه لا إجمالي عن حصة الشركة من أما خارجيا أو محليا أسواق االعقارية فان الشركة لا يوجد لديھ ي فان سوق المحل  ال

 . دلائل تبين حصة الشركة من السوق المحلي أو بيانات أيةيوجد 

 ً درجة الاعتماد على موردين محددين او عملاء رئيسين محليا وخارجيا -6

الي من فأكثر % 10ويشكلون تعتمد عليھم الشركة ) محليا و خارجيا ( ئيسين لا يوجد أي موردين أو عملاء ر  إجم

   . مبيعات الشركة أو/ مشتريات و

 الحماية الحكومية او الامتيازات التي تتمتع بھا الشركة او اي منتجاتھا بموجب القوانين والانظمة او غيرھا   -7

 أي منتجاتھا بموجب القوانين والأنظمة المعمول أوشركة البھا تتمتع  حماية حكومية أو امتيازات أيةيوجد لا   - أ

  . بھا في الأردن 

  . الشركةعليھا حصلت براءات اختراع أو حقوق أو امتيازات أي لا يوجد   -  ب

ا أو وصادرة عن الحكومة أو المنظمات الدولية أو غيرھا الالقرارات   -8 شركة أو منتجاتھ ى عمل ال لھا اثر مادي عل

 فسيةعلى قدرتھا التنا

ى   - أ ادي عل ر م ا اث شركة عمل لا يوجد أي قرارات صادرة عن الحكومة أو المنظمات الدولية أو غيرھا لھ أو ال

  أو على قدرتھا التنافسية منتجاتھا 

 .لا تنطبق معايير الجودة الدولية على الشركة   -  ب
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 الھيكل التنظيمي للشركة   -أ 

  

  

  

  

  

  

  

  
  

  

  

 عدد موظفي الشركة وفئات مؤھلاتھم   - ب 

  .في الشركة مؤھلات جامعية عالية وخبرات جيدة وتفاصيلھم كما يلي الموظفون يحمل 

  الشھادات العلمية   عدد الموظفين 

   سبكالوريو  2

  ثانوية عامة    1
  

  

  

  .لموظفي الشركةبرامج التأھيل والتدريب   -ج 

   لموظفي الشركة خلال السنة المالية وتدريب تأھيل أي برامج بإجراءلم تقوم الشركة 

 

 

  امةة العالھيئ

 دارة  مجلس الإ

 المدير العام   

  المدقق الخارجي  المستشار القانوني 

أمين سر مجلس الإدارة   

شؤون 
 الموظفين   

قسم   
المحاسبة    

قسم 
المساھمين    

قسم 
  ستثمارات الإ

 المدير المالي والإداري   



 .المخاطر التي تتعرض الشركة لھا  -10

شركةمن الممكن ان  أوتعرضت لھا الشركة  )والحمد (لا يوجد أية مخاطر  ا ال ام  تتعرض لھ ادم خلال الع ا الق ولھ

 )ان شاء الله  (على الشركة تأثير مادي 
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 .كة مدعمه بالأرقام حققتھا الشرالإنجازات الھامة التي  11-1

وايرادات  دينار) 82726(بينما بلغت المصاريف الإدارية دينار )  36941  (2020للعام الفائدة إيرادات بلغت 

 مبلغ حقوق المساھمينبينما بلغ مجموع  دينار) 45752 (تبلغالسنة خسارة وبالتالي فان صافي  33اخرى 

ت قيمة الموجودات غير المتداولة دينار بينما بلغ) 443275 (المتداولةالمطلوبات دينار وبلغت ) 1270472(

الموجودات ( للشركة  المال العاملرأسوان  .دينار ) 842423 (الموجودات المتداولةوبلغت دينار ) 871324(

  . دينار) 399148(ھو)  المطلوبات المتداولة–المتداولة

 . نة المالية مرت على الشركة خلال السالھامة التي الاحداث  11-2

ى الاردن والتي كانت لا يوجد اية احداث  ھامة مرت على الشركة بشكل خاص باستثناء الحالة الوبائية التي مرت عل

 . لھا اثار على الوضع لاقتصادي بشكل عام  

 .الرئيسيالشركة خلال السنة المالية ولا تدخل ضمن نشاط حدثت مالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة الثر الأ -12

 عرفة الاثر المالي للاحدات التي مرت على الشركة نتيجة الحالة الوبائية لا يمكن م

ة  -13 عار الأوراق المالي ساھمين وأس وق الم افي حق ة وص اح الموزع سنة والأرب ح ال صافي رب ة ل سلة الزمني السل

 .المصدرة 

  السنوات
  البيان

2020  2019  2018  2017  2016  

  12991  2078   )64584(  ) 641886(   )45752( لضريبة  بعد االسنة) خسارة ( صافي ربح 

  ---  ---  ---  ---  ---   الموزعةالأرباح

  ---  ---  ---  ---  ---  نسبة الأرباح الموزعة 

  3698258  3700336  3614939  2973053  1270472  صافي حقوق المساھمين

  0.330  0.250  0.270  0.440  0.740   31/12 كما في سعر السھم السوقي

  

  

 

 

 

 

  



 .  خلال السنة أعمالھاكز المالي للشركة ونتائج تحليل المر -14

ت  ل بلغ رادت مجم ام اي شركة للع غ 2020ال ار) 36941( مبل ام  دين ة للع صاريف الإداري ت الم ا بلغ  2020بينم

وعلى دينار ) 36829( التغير في احتياطي القيمة العادلة وبلغ دينار 33خرى  وبلغت الايرادات الا دينار)82726(

اء أع ا ج ان ضوء م سارةلاه ف ام  اخ ع ) 82581( 2020لع ة م ار بالمقارن ار )641886(دين سارة  دين ام خ ي ع ف

2019    

  وان النسب المالية المقارنة ھي كما يلي

  2019  2020  النسب المالية  الرقم

  0.1426-  0.0573-  عائد السھم الواحد بالدينار   1

   %19.39-   %4.82-   الإستثمارالعائد على   2

   %21.59-   %6.50-  ى حقوق المساھمين العائد إل  3

   %89.81   %74.13  نسبة الملكية   4

   %1.15   %2.68  الموجودات الثابتة إلى حقوق المساھمين   5

   %667.90   %190.05  نسبة التداول   6

  1915625  399148  رأس المال العامل   7

 

 .التطورات المستقبلية الھامة للشركة  -15

 بشكل وللأردنلشركة مرتبطة وبشكل كبير بالتطورات الاقتصادية للعالم بشكل عام لالمستقبلية  ان التطورات

 او اية استثمارات اخرى قبل تحسن الوضع العقاريةستثمارات الإالخطة المستقبلية للشركة عدم التوسع في و .خاص

   .الاقتصادي واستقرار الحالة الوبائية في الاردن 

 مدققو حسابات الشركة -16

 ) 4500 ( مبلغ 2020و بلغت أتعاب التدقيق عن عام إبراھيم العباسي وشركاه الشركة ھم السادة  حسابات ومدقق

من الأتعاب ولا يوجد أي أتعاب  % 16مبيعات بواقع البالإضافة إلى ضريبة دينار وخمسمائة  آلاف اربعةدينار 

 .عن أي خدمات أخرى أو غيرھا 
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  من قبل الشركة والمملوكة من قبل أعضاء مجلس الإدارة الية المصدرة عدد الأوراق الم -أ

  عدد الأوراق المالية المملوكة
  المنصب  الجنسية  الاسم

2020  2019  

والتطوير للإستثمار الشركة المتخصصة 

  العقاري

 ونائب رئيس مجلس الإدارة  أردني

  رئيس مجلس الإدارة 
800984  2503076  

 58397 18686   الشخص الاعتباريممثل  أردني  انفاضل علي فھيد السرح

 338302 108256  ممثل الشخص الاعتباري  أردني     فياض بركاتإبراھيميسري 

  --  --  ممثل الشخص الاعتباري  أردني   محمد مظھر عناب حسن عناب 

 11250 3600  عضو أردني    زعربأيوبوليد وائل 

  26386  8443  و عض  أردني  اسامه عبدالرحيم عصفور" محمد خالد "

 10000 3200  عضو  أردني   يسري إبراھيم بركات  " أحمد ياسر "

 15000 4800  عضو  أردني   عبدالمجيد محمود احمد درويش

  

  . 2019 و 2020 من قبل أعضاء مجلس الإدارة أو أقاربھم للعامين اشركات مسيطر عليھأي ملكية أسھم للا يوجد 
  

  . والمملوكة من قبل موظفي الإدارة العليا من قبل الشركةعدد الأوراق المالية المصدرة  - ب

  عدد الأوراق المالية المملوكة
  الجنسية  الوظيفة  الاسم

2020  2019  

  338302  108256  أردني  المدير العام    فياض بركاتإبراھيميسري 

  --  --  أردني   مدير مالي   حسام يوسف عثمان عثمان 
  

   . 2020 و 2019 أشخاص الإدارة العليا و أقاربھم للعامين  عليھا من قبلشركات مسيطرأي أسھم للا يوجد 

 موظفي وأقارب الإدارة مجلس أعضاء أقاربمن قبل من قبل الشركة والمملوكة عدد الأوراق المالية المصدرة  - ج

  .الإدارة العليا 

  عدد الأوراق المالية المملوكة
  المنصب  الجنسية  الاسم

2020  2019  

  13998  ---  زوجة نائب رئيس المجلس  ةأردني  مان بركاتعبدالودود سليسميرة 
  

  .قبل أقارب أعضاء مجلس الإدارة وأقارب موظفي الإدارة العليا شركات مسيطر عليھا من أي أسھم للا يوجد 

   . 2020 و 2019لعامين ل
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 2020المزايا والمكافآت التي تقاضاھا الأعضاء خلال عام   -أ 

  المنصب  الاسم
بدل 

التنقلات

آت مكاف

  سنوية
  رواتب

  الإجمالي

  

للإستثمار الشركة المتخصصة 

  والتطوير العقاري 

س الإدارة و  يس مجل رئ

س  يس مجل ب رئ نائ

   .الإدارة

---  ---  ---  ---  

  1920  ---  120  1800  ممثل الشخص الاعتباري  فاضل علي فھيد السرحان

 10920  9000  120 1800 ممثل الشخص الاعتباري   فياض بركاتإبراھيميسري 

 1920  ---  120 1800  ممثل الشخص الاعتباري    محمد مظھر حسن عناب 

  1920  ---  120 1800   عضو   زعربأيوبوليد وائل 

 1920  ---  120 1800   عضو  اسامه عبدالرحيم عصفور" خالد محمد"

 1920  ---  120 1800   عضويسري إبراھيم بركات  " أحمد ياسر "

  1920  ---  120 1800   عضو  حمد درويشعبدالمجيد محمود ا

 2020خلال العام  العليا الإدارة التي تقاضاھا موظفي والمكافآتالمزايا   - ب 

  الرواتب والأجور والبدلات    الوظيفة   الاسم 

  9000  مدير عام    فياض بركاتإبراھيميسري 

  25740  مدير مالي   حسام يوسف عثمان عثمان 

  1800   المجلسأمين سر  حسام يوسف عثمان عثمان

  

 التبرعات والمنح التي دفعتھا الشركة خلال السنة المالية  -19

  لا يوجد تبرعات ومنح دفعتھا الشركة خلال السنة المالية 

  

ة أو التي رتباطات الا أومشاريع العقود أو ال -20 شقيقة أو الحليف ة أو ال شركة التابع شركة المصدرة مع ال دتھا ال عق

 .و المدير العام أو أي موظف في الشركة أو أقاربھم جلس الإدارة أرئيس مجلس الإدارة أو أعضاء م

شاريع أو لا يوجد  يس مجلس اعقود أو م ة أو رئ شقيقة أو الحليف ة أو ال شركة التابع شركة مع ال دتھا ال رتباطات عق

   . الإدارة أو أعضاء مجلس الإدارة أو المدير العام أو أي موظف في الشركة أو أقاربھم

 

 

 

 



  المحلي بيئة والمجتمعخدمة ال -21

  .لا يوجد للشركة أية مساھمة في خدمة البيئة   - أ

  .لا يوجد للشركة أية مساھمة في خدمة المجتمع   -  ب

  

شركة  ا وفي الختام فان مجلس الإدارة يتقدم بجزيل الشكر والتقدير إلى مساھمي ال ى جھودھم ،والموظفين وإدارتھ عل

   الله هالثاني بن الحسين حفظ لملك عبداللهفي ظل صاحب الجلالة الھاشمية ا، خلال العام 

  والسلام عليكم ورحمة الله وبركاته ،،،

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



  



  



  قرير الحوكمةت
وراق المالية صادرة عن ھيئة الا وال2017تطبيقا لتعليمات حوكمة الشركات المساھمة المدرجة لسنة 

  الاردنية نقدم التفاصيل التالية 

 .المعلومات والتفاصيل المتعلقه بتطبيق احكام تعليمات وقواعد حوكمة الشركات في الشركة   -  أ
من قبل مجلس الادارة واجتماعاتھا الشركة الحوكمة وذلك من خلال اللجان المشكله تطبق 

   .2017مدرجة لسنة شركات المساھمة اللتعليمات حوكمة الالدورية ووفقا 
 

اسماء اعضاء مجلس الادارة الحاليين والمستقيلين خلال السنة وتحديد فيما اذا كان العضو   -  ب
   مستقل رتنفيذي او غير تنفيذي ومستقل او غي

  
      اسم الاعضاء الحاليين   

  ر مستقل غي  تنفيذي غير   السادة الشركة المتخصصة للإستثمار والتطوير العقاري   1
  غير مستقل   غير تنفيذي   ة الشركة المتخصصة للإستثمار والتطوير العقاري الساد  2
  غير مستقل   غير تنفيذي   السادة الشركة المتخصصة للإستثمار والتطوير العقاري   3
 غيرمستقل   غير تنفيذي    بركاتيسري ابراھيم " احمد ياسر"   4
  مستقل   ر تنفيذيغي   الدكتور وليد وائل أيوب زعـرب  5
 مستقل   غير تنفيذي  اسامه عبدالرحيم عصفور" محمد خالد " الدكتور   6
 مستقل   غير تنفيذي  المھندس عبدالمجيد محمود احمد درويش  7
  

  لا يوجد اعضاء مستقيلين خلال العام الحالي 
  
ي فيذي او غير تنفيذاسماء ممثلي اعضاء مجلس الادارة الاعتبارين وتحديد فيما اذا كان الممثل تن -ج

  ومستقل او غير مستقل 
  

      اسم الاعضاء الحاليين   
السادة الشركة المتخصصة للإستثمار والتطوير العقاري   1

  .ممثل الشركة السيد فاضل علي فھيد السرحـان 
  غير مستقل   تنفيذي غير 

السادة الشركة المتخصصة للإستثمار والتطوير العقاري   2
 لغاية  بركاتيسري إبراھيم فياضممثل الشركة السيد 

31/12/2020   

  غير مستقل   تنفيذي 

 السادة الشركة المتخصصة للإستثمار والتطوير العقاري  3
 ممثل الشركة المھندس محمد مظھر حسن عناب

 مستقل   غير تنفيذي

السادة الشركة المتخصصة للإستثمار والتطوير العقاري   4
 من  اعتباراھيم بركاتيسري إبراايمن ممثل الشركة السيد 

1/1/2021    

  غير مستقل   تنفيذي غير 

  
  
  
  
  



المناصب التنفيذية في الشركة واسماء الاشخاص الذي يشغلونه  -د  
  

  المنصب  الاسم 
  مدير عام    31/12/2020لغاية يسري ابراھيم فياض بركات 
  مدير مالي   حسام يوسف عثمان عثمان 
  ضابط ارتباط امين سر و  حسام يوسف عثمان عثمان 

  
  عضويات مجالس الادارة التي يشغلھا عضو مجلس الادارة في الشركات المساھمة العامة  -ھـ
  

  عضوية مجالس الادارة   اسم الاعضاء   
السادة الشركة المتخصصة للإستثمار والتطوير العقاري  1

  .ممثل الشركة السيد فاضل علي فھيد السرحـان 
تباري او لا يوجد اي عضوية للشخص الاع

 مجالس ادارة الشركات المساھمة العامة ممثله في
السادة الشركة المتخصصة للإستثمار والتطوير العقاري  2

 لغاية ممثل الشركة السيد يسري إبراھيم فياض بركات
31/12/2020   

لا يوجد اي عضوية للشخص الاعتباري او 
 ممثله في مجالس ادارة الشركات المساھمة العامة

  ة للإستثمار والتطوير العقاريدة الشركة المتخصصالسا 3
  ممثل الشركة المھندس محمد مظھر حسن عناب

لا يوجد اي عضوية للشخص الاعتباري في 
. مجالس ادارة الشركات المساھمة العامة 

عضوية ممثل الشخص الاعتباري في الشركات 
  : المساھمة العامة كما يلي 

 لاردنيةعضو مجلس ادارة في شركة التأمين ا

  ادارة في شركة الزيوت النباتية عضو مجلس 

عضو مجلس ادارة في الشركة الأردنية الفرنسية   الدكتور وليد وائل أيوب زعـرب 4

 .للتامين 

رئيس مجلس الإدارة في الشركة الأردنية للإدارة 

  .والاستشارات 

شركات في مجالس ادارة اللا يوجد اي عضوية   اسامه عبدالرحيم عصفور" محمد خالد " الدكتور  5
  المساھمة العامة

  يسري إبراھيم بركات" احمد ياسر"السيد  6
  

لا يوجد اي عضوية في مجالس ادارة الشركات 
  المساھمة العامة

لا يوجد اي عضوية في مجالس ادارة الشركات   المھندس عبدالمجيد محمود احمد درويش 7
  المساھمة العامة

ر العقاري للإستثمار والتطويالسادة الشركة المتخصصة  8
 اعتبارا يسري إبراھيم بركاتايمن ممثل الشركة السيد 

    1/1/2021من 

لا يوجد اي عضوية للشخص الاعتباري او 
 ممثله في مجالس ادارة الشركات المساھمة العامة

  
  
  
  
  
  



  اسم ضابط ارتباط الحوكمة في الشركة  -و

  .ان ام يوسف عثمان عثمالسيد حسضابط ارتباط الحوكمة في الشركة ھو 

  اسماء اللجان المنبثقه عن مجلس الادارة  -ز

  الداخلي لجنة التدقيق 

  لجنة الترشيحات والمكافات 

  لجنة الحوكمة 

  لجنة ادارة المخاطر 

اسماء رئيس واعضاء لجنة التدقيق ونبذة عن مؤھلاتھم وخبراتھم المتعلقة بالامور المالية  - ح
  والمحاسبية 

  
  اھم عضاء التالية اسممكونه من الا
  الدكتور وليد وائل ايوب زعرب : رئيس اللجنه 

من خلال ادارته للشركة الاردنية الفرنسية للتامين ودراسته البكالوريس في ادارة الاعمال وخبرته 

 . العملية في السوق العملي فھو على دراية جيدة في الامور المالية والمحاسبية 

  حسن عنابالمھندس محمد مظھر :  عضو 

ادارته لشركة مظھر عناب وشركاه ، وخبرته العملية في السوق العملي فھو على دراية جيده من خلال 

 . في الامور المالية والمحاسبية 

  عبدالمجيد محمود احمد درويشالمھندس :  عضو 

جيده في من خلال ادارته لمؤسسة درويش للمقاولات وخبرته العملية في السوق العملي فھو على دراية 

 . مالية والمحاسبية الامور ال

  اسم رئيس واعضاء كل من لجنة الترشيحات والمكافات ولجنة الحوكمة ولجنة ادارة المخاطر  -ط
  

      لجنة الترشيحات والمكافات 

  مكونه من الاعضاء التالية اسماھم 

   الاسم المنصب

 الدكتور وليد وائل ايوب زعرب  الرئيس 

  ظھر حسن عنابالمھندس محمد م عضو 

 يسري ابراھيم بركات " احمد ياسر" و عض

  

  



  



  وصيـات مجلـس الإدارةت

   - :يوصي مجلس الإدارة للھيئة العامة باجتماعھا العادي ما يلي 

   . والمصادقة عليه تلاوة محضر اجتماع الھيئة العامة العادي السابق - 1

 . كلمة رئيس مجلس الإدارة  - 2

شركة عن الب - 3 دققي حسابات ال ة الخسماع تقرير م ات المالي شركة عن يان سنةاصة بال ة ال  المالي

 . 31/12/2020المنتھية في 

ي  - 4 ة ف سنة المنتھي ة لل وائم المالي شركة والق ال ال ن أعم س الإدارة ع ر مجل شة تقري مناق

ام 31/12/2020 ستقبلية للع ا و2021 والخطة الم ة أعضاء مجلس  والمصادقة عليھ راء ذم إب

  . 2020الإدارة عن أعمال سنة 

 .  وتفويض مجلس الإدارة بتحديد أتعابھم 2021ت للشركة للعام نتخاب مدققي حساباا - 5

  .  على جدول الأعمال وحسب أحكام القانوندراجھاإ أية أمور أخرى تقترح الھيئة العامة - 6

    

  

  

  

  

  
















































