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 والمشاريع الصناعية   الأراضيردن لتطوير مساكن الأ مجموعة
 المساهمة العامة المحدودة 

 المحتويات 

 
 صفحة  

 3 الموحدة  تقرير المراجعة حول القوائم المالية المرحلية المختصرة 
 4 ( ةغير المدقق ) 2021أيلول  30كما في الموحدة  ةالمختصر ة المرحلي قائمة المركز المالي 

 5 ( ة غير المدقق) 2021أيلول   30المنتهية في  للفترة ة الموحد ةالمختصر ةالمرحلي  قائمة الدخل 
 6 ( ةغير المدقق ) 2021أيلول  30المنتهية في  للفترة  ةالموحد ة المختصر ة المرحلي  الآخر قائمة الدخل الشامل

 7 ( ةغير المدقق) 2021أيلول  30المنتهية في  للفترة  ةالموحد  ة المختصر ةالمرحلي في حقوق الملكية  ات قائمة التغير
 8 ( ةغير المدقق )  2021أيلول  30المنتهية في  للفترة  ةالموحد ةالمختصر ةالمرحلي قائمة التدفقات النقدية 

 12 - 9 ة( غير المدقق) 2021أيلول   30 الموحدة  إيضاحات حول القوائم المالية المرحلية المختصرة
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 الموحدة  المالية المرحلية المختصرة عة حول القوائمتقرير المراج
 

 السادة رئيس وأعضاء مجلس الإدارة
 والمشاريع الصناعية  الأراضيردن لتطوير  مساكن الأ مجموعة

 المساهمة العامة المحدودة 
 الهاشمية  الأردنيةالمملكة  -عمان  

 

 مقدمة
مساهمة ال والمشاريع الصناعية الأراضيردن لتطوير مساكن الأ مجموعةلالمرفقة الموحدة لقد قمنا بمراجعة القوائم المالية المرحلية المختصرة 

قائمة و  2021أيلول  30كما في الموحدة والتي تتكون من قائمة المركز المالي المرحلية المختصرة  2021أيلول  30محدودة كما في العامة ال
وقائمة التدفقات النقدية  الموحدة وقائمة التغيرات في حقوق الملكية المرحلية المختصرة الموحدة المرحلية المختصرة  الآخر والدخل الشامل الدخل

القوائم المالية المرحلية المختصرة  هذه إعداد وعرض مجلس الإدارة مسؤول عن المنتهية في ذلك التاريخ، إن  للفترةالموحدة المرحلية المختصرة 
إن مسؤوليتنا هي إبداء استنتاج حول هذه القوائم المالية  .المالية المرحلية بالتقارير( الخاص 34)رقم الدولي المحاسبة وفقاً لمعيار الموحدة 

 إلى مراجعتنا. استنادً الموحدة المرحلية المختصرة 
 

 نطاق المراجعة 
المعلومات المالية المرحلية التي يؤديها مدقق ( "مراجعة 2410لقد قمنا بإجراءات المراجعة وفقاً للمعيار الدولي الخاص بعمليات المراجعة )

ور الحسابات المستقل للمنشأة"، تتضمن مراجعة المعلومات المالية المرحلية إجراء الاستفسارات، بشكل رئيسي من الأشخاص المسؤولين عن الأم
جراءات المراجعة الأخرى. إن نطاق الم  راجعة يقل بشكل جوهري عن نطاق أعمال التدقيق  المالية والمحاسبية، وتطبيق الإجراءات التحليلية وا 

ا عند التي تتم وفقاً لمعايير التدقيق الدولية، وبالتالي لا يمكننا من الحصول على تأكيد حول جميع الأمور الجوهرية التي قد يتم الكشف عنه
 تدقيق القوائم المالية، وعليه فإننا لا نبدي رأي تدقيق حولها.

 

 الاستنتاج 
المرفقة لم يتم إعدادها من جميع النواحي الموحدة مراجعتنا، لم يتبين لنا ما يدعو إلى الاعتقاد بأن القوائم المالية المرحلية المختصرة  إلىاستنادً 

 ( الخاص بالتقارير المالية المرحلية. 34الجوهرية وفقاً لمعيار المحاسبة الدولي رقم )
 

 المجموعة المهنية العربية                                          المملكة الأردنية الهاشمية  - عمان 
 نسيم شاهين                                                                                                  2021  تشرين الأول 10في 

 812إجازة رقم                                                                                        
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 والمشاريع الصناعية   الأراضيردن لتطوير مساكن الأ مجموعة
   المساهمة العامة المحدودة 

 )غير المدققة(   2021أيلول   30كما في   ة الموحد ة المختصر ةقائمة المركز المالي المرحلي

  

  الموجودات 
 

 أيلول  30
2021 
 دينــار 

كانون الأول   31 
2020 
 دينــار 

 مدققــــــة     موجودات غير متداولة  

10 300  002 7   ممتلكات ومعدات    
8 270 260  497 793 7   استثمارات عقارية   

 1  1   استثمار في شركة حليفة 
58 705  122 52   موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل الآخر   

554 354   مبالغ مستحقة من جهات ذات علاقة     354 554  

8  406  976   الموجودات غير المتداولة مجموع     620  893  8  

      موجودات متداولة  
 15 177  589 20   أرصدة مدينة أخرى 

31 600  600 36   موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل   
155 819   232 946   ذمم مدينة  

 850  400 3   شيكات برسم التحصيل 
374 460  260 619   أرصدة لدى البنوكالصندوق ونقد في   

912  795   الموجودات المتداولة   مجموع     906  577  

9  471  526  771 319 9   مجموع الموجودات    

      والمطلوبات    الملكيةحقوق 
      الملكيةحقوق 

 12 240 000  000 240 12   رأس المال 
 (292 928)  (511 299)   العادلة التغير المتراكم في القيمة 

 ( 3 952 761)  (930 839 3)   خسائر متراكمة 

7  994  311  559 100 8   لكية مجموع حقوق الم   

      المطلوبات 
      المطلوبات غير المتداولة 

1 236 212  605 855   مبالغ مستحقة إلى جهات ذات علاقة   

1  236  212  605 855   مجموع المطلوبات غير المتداولة   

      المطلوبات المتداولة 
9 410  000   والمساهمة الوطنية مخصص ضريبة الدخل    

114 547  151 115   ذمم دائنة  
95 310  361 193   ايرادات إيجار غير متحققة    

8 186  186 8   أمانات مساهمين  
 000  723 15   شيكات آجلة 

31 186   أرصدة دائنة أخرى    550 13  

241  003  607 363   مجموع المطلوبات المتداولة   

1  477  215  212 219 1   مجموع المطلوبات   

9  471  526  771 319 9   والمطلوبات    الملكيةمجموع حقوق   

 
 
 
 

  المالية المرحلية المختصرة الموحدة )غير المدققة( وتقرأ معها القوائممن هذه   يضاحات المرفقة تشكل جزءاً إن الإ
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 والمشاريع الصناعية   الأراضيردن لتطوير مساكن الأ مجموعة
   المساهمة العامة المحدودة 

 ( ة غير المدقق)  2021أيلول    30المنتهية في  للفترة  ةالموحد  ة المختصر ة المرحلي قائمة الدخل 

 
 للتسعة أشهر المنتهية في   المنتهية في للثلاثة أشهر  

2021أيلول   30   
 دينــار 

2020أيلول   30   
 دينــار 

2021أيلول   30   
 دينــار 

2020أيلول   30   
 دينــار 

 344 501  433 323  86 999  965 110 تشغيلية إيرادات 
 (137 222)  (523 147)  (44 214)  (547 45) تشغيلية مصاريف 

 (22 154)  (197 22)  ( 7 356)  (399 7) استهلاكات تشغيلية
 000  434 45  000  434 45 أرباح بيع استثمارات عقارية 

 185 125  147 199  35  429  453 103 مجمل الربح  
 (88 256)  (316 91)  (28 466)  (892 34) مصاريف إدارية  

 (5 000)  000 5  ( 4 000)  000 موجودات مالية بالقيمة العادلة  تقييم  ( خسائرأرباح ) 

 91 869  831 112  2  963  561 68 الربح للفترة 

        
        

 0.008  0.009  0.0002  0.006 الفترة ربح من  للسهم   حصة السهم الأساسية والمخفضة

 
 
 

  من هذه القوائم المالية المرحلية المختصرة الموحدة )غير المدققة( وتقرأ معها  إن الإيضاحات المرفقة تشكل جزءاً 
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 والمشاريع الصناعية   الأراضيردن لتطوير مساكن الأ مجموعة
   المساهمة العامة المحدودة 

 ( ةغير المدقق)  2021أيلول   30المنتهية في   للفترة  ة الموحد ة المختصر ة المرحلي  الآخر قائمة الدخل الشامل 

 
 للتسعة أشهر المنتهية في   للثلاثة أشهر المنتهية في  

2021أيلول   30   
 دينــار 

2020أيلول   30   
 دينــار 

2021أيلول   30   
 دينــار 

2020أيلول   30   
 دينــار 

 91 869  831 112  2 963  561 68 الربح والدخل الشامل للفترة
        الدخل الشامل الأخر بنود 

 13 165  (583 6)  3 291  291 3 التغير في القيمة العادلة للموجودات المالية

 105 034  248 106  6  254  852 71 للفترة   الآخر الدخل الشامل الربح و

 
 

 
  من هذه القوائم المالية المرحلية المختصرة الموحدة )غير المدققة( وتقرأ معها  إن الإيضاحات المرفقة تشكل جزءاً 
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 والمشاريع الصناعية   الأراضيردن لتطوير مساكن الأ مجموعة
   المساهمة العامة المحدودة 

 ( ة غير المدقق)  2021أيلول  30المنتهية في   للفترة في حقوق الملكية المرحلية المختصرة الموحدة  اتقائمة التغير

  
   خسائر   التغير المتراكم في   س  أر 

 المجموع   متراكمة  القيمة العادلة   المال  
 دينــار   دينــار   دينــار   دينــار  

 8 202 569  ( 3 734 629)  (302 802)  12 240 000   2019كانون الأول   31
 105 034  91 869  13 165  000 للفترة  الآخر  الدخل الشامل الربح و

8  307  603  ( 3 642 760)  (289 637)  12  240  000 2020  أيلول 30  

        
 311 994 7  ( 3 952 761)  (928 292)  12 240 000   2020كانون الأول   31

 106 248  831 112  (583 6)  000 للفترة  الآخر  الدخل الشامل الربح و

 559 100 8  ( 3 839 930)  (511 299)  12  240  000 2021  أيلول 30

 
 
 

  من هذه القوائم المالية المرحلية المختصرة الموحدة )غير المدققة( وتقرأ معها  إن الإيضاحات المرفقة تشكل جزءاً 



 

8 

 والمشاريع الصناعية   الأراضيردن لتطوير مساكن الأ مجموعة
   المساهمة العامة المحدودة 

 ( ةغير المدقق)  2021أيلول  30المنتهية في  للفترة قائمة التدفقات النقدية المرحلية المختصرة الموحدة 

 
 أيلول  30 

 2021 
 دينــار 

أيلول   30 
2020 
 دينــار 

       الأنشطة التشغيلية 
 91 869  831 112   الفترةربح 

    تعديلات 
 5 000  (000 5) الدخل  قائمةفروقات تقييم موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 

 000  (45 434) أرباح بيع استثمارات عقارية 
    الموجودات والمطلوبات  في   التغير 

 (2 210)  (550 2) شيكات برسم التحصيل 
 (38 667)  (77 127) مدينة ذمم

 (5 152)  (412 5) أرصدة مدينة أخرى 
 7 687  604 ذمم دائنة
 18 682  051 98 إيجار غير متحققة   إيرادات

 000  723 15 شيكات آجلة 
 81 015  226 8 أرصدة دائنة أخرى 

 185 743  125 407 صافي التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية 

    الأنشطة الاستثمارية 
 000  500 000 بيع استثمارات عقارية

 000  500 000 الاستثمارية الأنشطة  من صافي التدفقات النقدية 

    الأنشطة التمويلية 
 (100 000)  (380 607) مبالغ مستحقة إلى جهات ذات علاقة 

 ( 100 000)  ( 380 607) صافي التدفقات النقدية المستخدمة في الأنشطة التمويلية 

 85 743  800 244 التغير في النقد وما في حكمه 
102 474  460 374 في بداية الفترة كما  النقد وما في حكمه  

 188 217  260 619 النقد وما في حكمه في نهاية الفترة 

 
 
 

  من هذه القوائم المالية المرحلية المختصرة الموحدة )غير المدققة( وتقرأ معها  إن الإيضاحات المرفقة تشكل جزءاً 
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 والمشاريع الصناعية   الأراضيردن لتطوير مساكن الأ مجموعة

  المساهمة العامة المحدودة
  ة( غير المدقق)  2021أيلول  30إيضاحات حول القوائم المالية المرحلية المختصرة الموحدة  

 عــــام .1
وسجلت لدى وزارة الصناعة  2008أيار  26تأسست شركة مساكن الأردن لتطوير الأراضي والمشاريع الصناعية كشركة مساهمة عامة بتاريخ 

     جيل الشركة هو المملكة الأردنية الهاشمية وقد حصلت على حق الشروع بالعمل بتاريخمركز تس إن(. 455والتجارة الأردنية تحت الرقم )
قامة المشاريع الإسكانية والاستثمارية والصناعية عليها.2008آب  21  ، ومن أهم غايات الشركة شراء الأراضي وفرزها وتطويرها وبيعها وا 

 

 دينار 18 000 000من رأس المال المصرح به والمكتتب والمدفوع والبالغ  %32تم تخفيض رأس مال الشركة بنسبة  2013تموز  21بتاريخ 
ليصبح  2012 الأولكانون  31كما هي في دينار  5 795 308وذلك لغايات إطفاء معظم الخسائر المتراكمة البالغة  5 760 000وبقيمة 

 القانونية لدى الجهات الرسمية.  الإجراءاتحيث تم استكمال جميع  دينار، 12 240 000صرح والمكتتب به بعد التخفيض رأس مال الشركة الم
 

ليصبح رأس مال دينار،  12 240 000زيادة رأس مال الشركة بقيمة  2015تشرين الثاني  7قررت الهيئة العامة غير العادية المنعقدة بتاريخ 
، 2015تشرين الثاني  23وزارة الصناعة والتجارة بتاريخ القانونية لدى  الإجراءاتحيث تم استكمال  دينار، 24 480 000الشركة المصرح 

تعديل رأس المال  2019انقضت الفترة الزمنية دون تنفيذ قرار رفع راس المال وتم على ضوء ذلك في بداية  2018تشرين الثاني  23بتاريخ 
 دينار في عقد التأسيس والنظام الأساسي.  12 240 000المصرح والمكتتب به ليصبح 

 

يصالوتحسينها وتقسيمها وفرزها وذلك بعد تطويرها وتنظيمها  الأراضي أهم غايات الشركة شراء وبيع  من لها حسب  اللازمةالخدمات  ةكاف  وا 
بدون  التابعةالتي تملكها تاميناً وضماناً للقروض و/أو ضماناً لديون الشركات  المنقولةوغير  المنقولة والأموالرهن العقارات المرعية، القوانين 

، وغاياتها  أنواعهاالمشاركة في الشركات والمشاريع على اختلاف    أوالمساهمة    أو تملك    أو  تأسيس  أو إدارة و/،  حد اعلى بما يحقق مصلحة الشركة
جارةشراء وبيع استبدال والزراعية والعقارية والتجارية والاتصالات،  في المجالات السياحية الشركة أموالاستثمار   أيوفك رهن  وحيازة ورهن وا 

المنقولة وغير المنقولة بالطريقة التي تحقق    بأموالهاوالتصرف    آخرباي وجه    أوفي البنوك و/  بإيداعها  أموالهااستثمار  ،  منقولة وغير منقولة  أموال
 والأنظمة.غايات الشركة وفق القوانين 

 

 .2021 الأول تشرين 10بتاريخ دارة الإ مجلس تم إقرار القوائم المالية المرحلية المختصرة الموحدة المرفقة من قبل
 

 أهم السياسات المحاسبية  .2
 (.)التقارير المالية المرحلية 34وفقاً لمعيار المحاسبة الدولي الموحدة المختصرة  المرحلية القوائم الماليةتم إعداد 

 

المعلومات والإيضاحات المطلوبة للقوائم المالية غير المختصرة إن القوائم المالية المرحلية المختصرة الموحدة )غير المدققة( لا تتضمن كافة 
كما أن نتائج ، 2020كانون الأول  31ويجب أن تقرأ مع القوائم المالية الموحدة للمجموعة كما في  المعدة وفقا لمعايير التقارير المالية الدولية

 .2021كانون الأول    31شرا للنتائج المتوقعة للسنة المالية التي ستنتهي في  لا تمثل بالضرورة مؤ   2021  أيلول  30أشهر المنتهية في    التسعةفترة  
 

 .للمجموعةوالذي يمثل العملة الرئيسية  المرحلية المختصرة الموحدة إن الدينار الأردني هو عملة إظهار القوائم المالية
 

 
 التغيرات في السياسات المحاسبية 

إعداد القوائم المالية المرحلية المختصرة الموحدة متماثلة مع السياسات المحاسبية التي تم اتباعها للسنة إن السياسات المحاسبية المتبعة في 
 :2020كانون الأول  31المنتهية في 

 
 ( عقود التأمين ۱۷معيار التقارير المالية الدولي رقم )

بعقود التأمين. ويحل هذا المعيار محل معيار التقارير المالية الدولي يقدم المعيار نموذجا شاملا للاعتراف والقياس والعرض والايضاحات المتعلقة  
 عقود التأمين. ينطبق المعيار على جميع انواع عقود التأمين )مثل عقود الحياة وغيرها من عقود التأمين المباشرة وعقود إعادة التأمين(  -(  4رقم )

 بعض الضمانات والأدوات المالية التي تحمل خاصية المشاركة. دون النظر للمنشأة المصدرة لعقد التأمين، كما ينطبق على 
 أن الإطار العام للمعيار يتضمن استخدام طريقة الرسوم المتغيرة وطريقة توزيع الأقساط. 

 

قت معيار مع ارقام المقارنة مع السماح بالتطبيق المبكر شريطة أن المنشأة طب  ۲۰۲۳كانون الثاني  1سيتم تطبيق هذا المعيار اعتبارا من 
 (.۱۷( قبل او مع تطبيق معيار التقارير المالية الدولي رقم )15( ومعيار التقارير المالية الدولي رقم )۹التقارير المالية الدولي رقم )
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 والمشاريع الصناعية   الأراضيردن لتطوير مساكن الأ مجموعة

 المساهمة العامة المحدودة 
  )غير المدققة(   2021أيلول  30إيضاحات حول القوائم المالية المرحلية المختصرة الموحدة  

 (: تصنيف المطلوبات المتداولة مقابل غير المتداولة1تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )
من معيار المحاسبة الدولي ( 76إلى )( 69بإصدار تعديلات على فقرات ) ۲۰۲۰قام المجلس الدولي للمعايير المحاسبية خلال كانون الثاني 

 ( لتحديد متطلبات تصنيف المطلوبات المتداولة مقابل غير المتداولة. توضح هذه التعديلات:1رقم )
 تعريف الحق لتأجيل التسوية  -
 لتأجيل التسوية يجب ان يكون موجود عند تاريخ اعداد القوائم الماليةالحق  -
 ان التصنيف لا يتأثر باحتمالية المنشأة ممارسة حقها في التأجيل  -
 ا.صنيفهوفي حال كانت المشتقات المتضمنة في المطلوبات القابلة للتحويل في حد ذاتها أداة حقوق ملكية عند اذاَ لا تؤثر شروط المطلوبات على ت  -
 

 .۲۰۲۳كانون الثاني  1سيتم تطبيق التعديلات بأثر رجعي اعتبارا من 
 

 ( ۳تعديلات على معيار التقارير المالية الدولي رقم ) -إشارة إلى الإطار المفاهيمي  
إشارة   -( اندماج الأعمال  3)بإصدار تعديلات على معيار التقارير المالية الدولي رقم    ۲۰۲۰قام المجلس الدولي للمعايير المحاسبية خلال أيار  

ومع  1989إلى الإطار المفاهيمي. تحل هذه التعديلات محل الإشارة إلى الإطار المفاهيمي لإعداد وعرض القوائم المالية والذي صدر في عام 
 ر المفاهيمي.دون تغيير جوهري على متطلبات الإطا  2018الإشارة إلى الإطار المفاهيمي للتقارير المالية والذي صدر في آذار 

 

( لتجنب إمكانية ظهور أرباح أو خسائر "اليوم الثاني" للمطلوبات 3كما أضاف المجلس استثناء لمبدأ الإعتراف بمعيار التقارير المالية الدولي رقم )
( في حال 21ية الدولية رقم )( أو تفسير لجنة معايير التقارير المال37والالتزامات المحتملة المشمولة ضمن نطاق معيار المحاسبة الدولي رقم )

 تكبدها بشكل منفصل.
( للأصول المحتملة التي لن تتأثر باستبدال 3في الوقت ذاته قرر المجلس توضيح التوجيهات الحالية على معيار التقارير المالية الدولي رقم )

 الإطار المفاهيمي لإعداد وعرض القوائم المالية.
 . من غير المتوقع أن يكون للتعديلات إثر جوهري على القوائم۲۰۲۲كانون الثاني  1مستقبلي اعتبارا من سيتم تطبيق هذه التعديلات بأثر 

 .للمجموعة المرحلية المختصرة الموحدة المالية
 

 ( 16تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم ) -الممتلكات والآلات والمعدات المتحصل من البيع قبل الاستخدام المعني 
( الممتلكات والآلات والمعدات: 16بإصدار تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )  ۲۰۲۰المجلس الدولي للمعايير المحاسبية خلال ايار  قام  

بيع المتحصل من البيع قبل الاستخدام المعني والذي يمنع المنشئات من تخفيض كلفة الممتلكات والآلات والمعدات بقيمة المبالغ المتحصلة من 
لذلك يجب نتج تم انتاجه في الفترة خلال إحضار الأصل إلى الموقع وتجهيزه للحالة اللازمة للعمل بالطريقة المقصودة التي تحددها الإدارة. وفقا  م

 على المنشأة الاعتراف بالمبالغ المتحصلة من بيع هذه المنتجات وتكلفة انتاجها في قائمة الأرباح أو الخسائر.
 

على بنود الممتلكات والآلات والمعدات والتي تم البدء باستخدامها في  ۲۰۲۲كانون الثاني  1ت بأثر رجعي اعتبارا من سيتم تطبيق التعديلا
 بداية اول فترة مالية تم عرضها في السنة المالية التي تطبق فيها التعديلات للمرة الأولى. 

 . للمجموعةالمرحلية المختصرة الموحدة ة من غير المتوقع أن يكون للتعديلات أثر جوهري على القوائم المالي 
 

 ( ۳۷تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم ) -كلفة التزامات العقود  -العقود الخاسرة 
والتي تحدد التكاليف التي ( ۳۷، بإصدار تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )۲۰۲۰قام المجلس الدولي للمعايير المحاسبية خلال أيار 

 على المنشاة أن تأخذها بعين الاعتبار عند تقييم ما اذ كان العقد سينتج عنه خسارة. يجب 
ضافية تطبق التعديلات طريقة "التكلفة المباشرة". أن التكاليف المباشرة المتعلقة بعقود بيع البضائع أو الخدمات تتضمن كلا من التكاليف الإ

 بشكل مباشر.والتكاليف الموزعة المتعلقة بأنشطة العقد 
 عقد. لا تتعلق المصاريف الإدارية والعمومية بالعقود بشكل مباشر، ولذلك يتم استبعادها إلا إذا تم تحميلها الى الطرف الاخر بموجب شروط ال

كما في بداية  تطبق هذه التعديلات على العقود التي لم يتم الوفاء بجميع شروطها. ۲۰۲۲كانون الثاني  1سيتم تطبيق التعديلات اعتبارا من 
 السنة المالية التي تطبق فيها التعديلات للمرة الأولى. 

 . للمجموعةالمرحلية المختصرة الموحدة من غير المتوقع أن يكون التعديلات أثر جوهري على القوائم المالية 
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 والمشاريع الصناعية   الأراضيردن لتطوير مساكن الأ مجموعة

 المساهمة العامة المحدودة 
 )غير المدققة(   2021أيلول  30إيضاحات حول القوائم المالية المرحلية المختصرة الموحدة  

 
 لإلغاء الاعتراف بالمطلوبات المالية %10اختبار   -( الأدوات المالية 9معيار التقارير المالية الدولي رقم )

، أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية تعديلا ۲۰۲۰-۲۰۱۸كجزء من التحسينات على معالجة معايير التقارير المالية الدولية للأعوام من 
 يوضح التعديل الرسوم التي تأخذها الشركة بعين الاعتبار عند تقييم ما إذا كانت شروط المطلوبات (. ۹على معيار التقارير المالية الدولي رقم )

تلمة من المالية الجديدة أو المعدلة تختلف اختلافاً جوهرياً عن شروط المطلوبات المالية الأصلية. تشمل هذه الرسوم فقط تلك المدفوعة أو المس
 قبل المقترض أو المقرض، بما في ذلك الرسوم المدفوعة أو المستلمة من قبل المقترض أو المقرض نيابة عن الآخر.

 

 التعديل على المطلوبات التي يتم تعديلها أو تبادلها أو بعد بداية السنة المالية التي يطبق فيها الشركة التعديل. تقوم الشركة بتطبيق
 ، مع السماح بالتطبيق المبكر.2022كانون الثاني  1سيتم تطبيق هذه التعديلات اعتباراً من 

 

 . للمجموعةالمرحلية المختصرة الموحدة ة من غير المتوقع أن يكون للتعديلات أثر جوهري على القوائم المالي 
 

 IBORالمرحلة الثانية من إعادة تشكيل 
، تتضمن عددا من الإعفاءات والإفصاحات الإضافية. تطبق الإعفاءات عند ۲۰۲۱كانون الثاني  1هذه المرحلة ستصبح سارية المفعول في 

 إلى معدل العائد الخالي من المخاطر.  IBORانتقال الأداة المالية من 
هذه  التغيرات على التدفقات النقدية الناتجة عن تغير سعر الفائدة المرجعي، تطلب التعديل على المعيار كخيار عملي وللتسهيل أن يتم اعتبار

إلى معدل  IBORالتغيرات كأنها ناتجة عن تغيرات في سعر الفائدة المتغيرة. بشرط أنه، بالنسبة للأداة المالية، يتم الانتقال من السعر القياسي 
التحوط   إعفاءات مؤقتة تسمح لعلاقات IBORالعائد الخالي من المخاطر على اساس معادل اقتصاديا. توفر المرحلة الثانية من إعادة تشكيل 

ت للشركة بالاستمرار عند استبدال معيار سعر الفائدة الحالي بمعدل العائد الخالي من المخاطر. تتطلب الإعفاءات من الشركة تعديل تعيينا
 التحوط ووثائق التحوط. 

 

عادة تعريف  وصف أداة التحوط و / أو البند يتضمن ذلك إعادة تعريف المخاطر المحوطة للإشارة إلى معدل العائد الخالي من المخاطر، وا 
لول المحوط عليه للإشارة إلى معدل العائد الخالي من المخاطر وتعديل طريقة تقييم فعالية التحوط. يجب إجراء تحديثات على وثائق التحوط بح

كة أن يختار على أساس كل تحوط على نهاية السنة المالية التي يتم فيها إعادة التشكيل. بالنسبة لتقييم فعالية التحوط باثر رجعي، يجوز للشر 
 حدا لإعادة تغيير القيمة العادلة التراكمية إلى الصفر.

 

ه، يجوز للشركة تحديد سعر فائدة كعنصر مخاطر محوط غير محدد تعاقديا للتغيرات في القيمة العادلة او التدفقات النقدية للبند المحوط علي 
للتحديد بشكل منفصل، على سبيل المثال، هو معيار محدد يتم استخدامه على نطاق واسع  بشرط أن يكون عنصر مخاطر سعر الفائدة قابلا

 في السوق لتسعير القروض والمشتقات المالية. تضمنت الإعفاءات المعدلات الخالية من المخاطر الجوهرية والتي لم يتم تحديدها كمقياس من
 شهراً. 24الخال من المخاطر قابلا للتحديد بشكل منفصل خلال  قبل، بشرط ان تتوقع الشركة بشكل معقول أن يصبح المعدل

 

الية بالنسبة لعمليات التحوط الخاصة بمجموعة البنود، يجب على الشركة أن يقوم بتحويل هذه الأدوات إلى مجموعات فرعية تشير إلى المعدل الخ
مؤهلة فقط بسبب إعادة التشكيل ولتلبية المعايير ال  IBORمن المخاطر. اي علاقات تحوط تم إيقافها قبل تطبيق المرحلة الثانية من إعادة تشكيل  

 ، يجب إعادتها عند التطبيق الأولي.IBORلمحاسبة التحوط عند تطبيق المرحلة الثانية من إعادة تشكيل 
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 أسس توحيد القوائم المالية 
الموحدة القوائم المالية للشركة الأم والقوائم المالية للشركات التابعة لها والخاضعة لسيطرتها، وتتحقق  المرحلية المختصرة تتضمن القوائم المالية

الايرادات السيطرة عندما يكون للشركة القدرة على التحكم في السياسات المالية والتشغيلية للشركات التابعة، ويتم استبعاد المعاملات والأرصدة و 
 لشركة الأم والشركات التابعة.والمصروفات فيما بين ا

 

نفس السياسات المحاسبية المتبعة في الشركة   وباستخداميتم إعداد القوائم المالية للشركات التابعة كما في نفس تاريخ القوائم المالية للشركة الأم 
يتم اجراء التعديلات اللازمة على القوائم المالية إذا كانت الشركات التابعة تتبع سياسات محاسبية تختلف عن تلك المتبعة في الشركة الأم ف  .الأم

 للشركات التابعة لتتطابق مع السياسات المحاسبية المتبعة في الشركة الأم.
 

من تاريخ تملكها وهو التاريخ الذي يتم فيه فعلياً انتقال  ةالموحدالمرحلية المختصرة يتم توحيد نتائج أعمال الشركات التابعة في قائمة الدخل 
المرحلية المختصرة رة الشركة الأم على الشركات التابعة. يتم توحيد نتائج أعمال الشركات التابعة التي يتم التخلص منها في قائمة الدخل سيط

 حتى التاريخ الذي تفقد الشركة فيه السيطرة على الشركات التابعة. ةالموحد
 

 :المالية مع الشركة الأم قوائمهاتم توحيد  يوفيما يلي عرض للشركات التابعة الت
 التملك  نسبة    مال الرأس  النشاط  

 %100 30 000 استثمارات عقارية  شركة مساكن عمان للتطوير العقاري  
 %100 10 000 استثمارات عقارية  شركة مساكن السرو للاستثمار والتطوير العقاري  

 %100  1 000 تحليل مالي  المالية شركة أكاديمية مساكن للتدريب والاستشارات 
 %100 1 000 استثمارات عقارية  شركة مساكن الحجاز للاستثمار والتطوير العقارية  
 %100 1 000 استثمارات عقارية  شركة المساكن الراقية للاستثمار والتطوير العقاري  

 %100 1 000 استثمارات عقارية  شركة مساكن بلعما للتطوير العقاري  
 %100 1 000 استثمارات عقارية  سوهو للتجارة والاستثمارشركة 

          
 استخدام التقديرات 

القيام بتقديرات واجتهادات تؤثر في  المجموعة الموحدة وتطبيق السياسات المحاسبية يتطلب من إدارة المرحلية المختصرة إن إعداد القوائم المالية 
صاريف مبالغ الموجودات والمطلوبات المالية والإفصاح عن الالتزامات المحتملة. إن هذه التقديرات والاجتهادات تؤثر أيضا على الإيرادات والم

ة القيام بأحكام واجتهادات هامة لتقدير والمخصصات وكذلك احتياطي تقييم موجودات مالية بالقيمة العادلة وبشكل خاص يتطلب من إدارة الشرك
ية بالضرورة مبالغ وأوقات التدفقات النقدية المستقبلية وأوقاتها الناجمة عن أوضاع وظروف تلك التقديرات في المستقبل. إن التقديرات المذكورة مبن 

ن النتائج الف علية قد تختلف عن التقديرات وذلك نتيجة التغيرات في  على فرضيات وعوامل متعددة لها درجات متفاوتة من التقدير وعدم التيقن وا 
 المستقبل في أوضاع وظروف تلك المخصصات. 

 
 أرقام المقارنة  .3

قائمة الدخل المرحلية  وكلًا من، 2020كانون الأول  31كما في  ةالمدقق ةالموحدالمرحلية المختصرة تمثل أرقام المقارنة قائمة المركز المالي 
وقائمة  المرحلية المختصرة الموحدة وقائمة التغيرات في حقوق الملكية المرحلية المختصرة الموحدةالاخر  ئمة الدخل الشامل  قاو المختصرة الموحدة  

. تم إعادة تبويب بعض أرقام القوائم المالية 2020أيلول  30للفترة المنتهية في  )غير المدققة( التدفقات النقدية المرحلية المختصرة الموحدة
 30في المنتهية  الموحدة )غير المدققة( للفترة المرحلية المختصرة لتتناسب مع تبويب أرقام القوائم المالية الموحدة المقارنةالمرحلية المختصرة 

 .2020وحقوق الملكية لعام  2020لول أي  30الفترة المنتهية في  ربح، ولم ينتج عن إعادة التبويب أي أثر على 2021أيلول 


