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 الشركة المهنية للإستثمارات العقارية والإسكان

 محدودة همة عامةمساشركة 

 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 

 

 

 

 

 صفحة 

  

 2 الموحدة  رةالمختصالمالية المرحلية  القوائممراجعة  حول تقرير  -

  

 3  ةالموحد ةالمرحلي المركز المالي قائمة  -

  

 4 ةلموحدا ةالمرحلي الشامل الدخل قائمة  -

  

 5 ةالموحد ةالمرحلي الملكيةالتغيرات في حقوق  قائمة  -

  

 6 ةالموحد ةالمرحلي التدفقات النقدية قائمة  -

  

 9 - 7 الموحدة المختصرة المالية المرحلية  القوائمإيضاحات حول   -
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 الشركة المهنية للإستثمارات العقارية والإسكان

 محدودة مساهمة عامةشركة 

 0302 حزيران 03كما في  ةالموحد ةالمرحلي المركز المالي قائمة
 

 )بالدينار الأردني(
 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 

 

  

 

 إيضاح

 حزيران 33

 2324  

 )غير مدققة(

كانون الأول   31

2323  

 )مدققة(

    الموجودات

    المتداولةغير الموجودات 

 2138295  2548354   مشروع مشترك  استثمار في

 128566  48217   حق استخدام موجودات مستأجرة

 518346  468323   ممتلكات ومعدات

 581458131  489668654   حصص طويلة الأجل في مشروع مشترك

 182928664  182368433    مم مدينة تستحق بعد شكثر من عام 

 938766  548671   من عام هيكات برسم التحصيل تستحق بعد شكثر

     686328642  685668419   مجموع الموجودات غير المتداولة 
    المتداولة الموجودات

 2389118477  2387438663   شراضي معدة للةيع

 187768617  184268616   عقارات معدة للةيع

 638119  1318952   شرصدة مدينة شخرى

 68436  18663    مم ج ات  ات عًقة مدينة

 184518132  185738963    مم مدينة تستحق خًل عام 

 638939  598776   هيكات برسم التحصيل تستحق خًل عام

 282328536  282578563   موجودات مالية بالقيمة العادلة من خًل قائمة الدخل 

 187438416  186468196   ودائع لأجل لدى بن  إسًمي

 3218133  7928426   حكمهالنقد وما في 

 2686358749  2686318656   مجموع الموجودات المتداولة

 0332383054  0330883053   مجموع الموجودات
    

    حقوق الملكية والمطلوبات

   3 الملكيةحقوق 

 2783678296  2783678296   رشس المال المصرح والمكتتب به والمدفوع

 7738355  7738355   احتياطي اجةاري

 (4318523) (  4318523)  شس م الشركة الأم منما تملكه الشركة التابعة 

 9458475  2648442   شرباح مرحلة

 2686518636  2789738573   حقوق مساهمي الشركة صافي

 7338563  7368646   حقوق غير المسيطرين

 2983558166  2686778219   حقوق الملكية صافي
    

    باتالمطلو

    المتداولةغير المطلوبات 

 5318161  5318161   إيرادات مؤجلة 

 -  1148674   طويلة الاجل  –عقود ايجارات منت ية بالتملي  إلتزامات 

 5318161  6168355   مجموع المطلوبات غير المتداولة 
    

    المطلوبات المتداولة

 282168637  281738973   شمانات المساهمين

 383338333  381638536   قصيرة الأجل – إلتزامات عقود إيجارات منت ية بالتملي 

 1338333  438333   هيكات آجلة

ا على حساب بيع عقارات وشراضي   38333  5738366   دفعات مقةوضة مقدم 

 98726  48431   إلتزامات عقود إيجار 

 2228479  1238331   شرصدة دائنة شخرى

 585528344  683958331   لمطلوبات المتداولةمجموع ا

 683538225  687118356   مجموع المطلوبات

 0332383054  0330883053   حقوق الملكية والمطلوباتمجموع 
 

 
 

 

 
 

 المالية المرحلية المختصرة الموحدة وتقرش مع تقرير المراجعة المرفق" القوائم( تشكل جزءا  من هذه 5( إلى رقم )1"إن الإيضاحات المرفقة من رقم )
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 الشركة المهنية للإستثمارات العقارية والإسكان

 محدودة امةمساهمة عشركة 

 )غير مدققة( 0302 حزيران 03أشهر المنتهية في للستة  ةالموحد ةالمرحلي الشامل الدخل قائمة

 

 )بالدينار الأردني(
 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 
 للثًثة شه ر المنت ية في  للستة شه ر المنت ية في  

حزيران          33  

2324 

حزيران               33

2323 

 حزيران 33

2324 

 حزيران  33

2323 

      

 2168973  9398373  183668632  186498969   عقارات إيرادات بيع شراضي و

 (1378644) (7138413) (7738936) (181168265)  كلفة شراضي وعقارات مةاعة

 4353403  4533530  0403503  3003382   مجمل الربح 

 (1338233) (1168535) (2258663) (2438346)  مصارين إدارية

 (248176) (238214) (468669) (538562)  مصارين بيع وتسويق

 (48356) (48264) (138156) (98637)  مصارين إدارة وصيانة عقارات

 268624  168636  568326  398645   عوائد شرباح الودائع لدى الةنوك

 (768124) (724) 338266  28396   فروقات تقييم موجودات مالية بالقيمة العادلة من خًل قائمة الدخل 

 1368615  1318635  1368615  1318635   شرباح اس م مقةوضةتوزيعات 

 553  -  138753  -   شرباح بيع موجودات مالية بالقيمة العادلة من خًل قائمة الدخل 

 38753  38753  78533  78533   مصارين محملة على مشروع مشترك 

 238536  268136  458315  438759   حصة الشركة من نتائج شعمال الإستثمار في مشروع مشترك

  -  (1438333) -  (2238333)  مصروف تدني في قيمة عقارات معدة للةيع 

 -  (78575) -  (138357)  كلفة مرابحة تأجير تمويلي

 (63) -  (18239) -   عمولات بيع موجودات مالية 

 18594  18666  38594  18746   شخرى ومصارين إيرادات

 553450  883538  0003858  0043020   الضريبة ربح الفترة قبل

 (68352) (438547) (378236) (938176)  ضريةة الدخل والمساهمة الوطنية للفترة

 257  -  257  (599)  دخل سنوات سابقة ضريةة  رد (ضريةة) 

 543358  233434  0833525  4033238   الربح والدخل الشامل للفترةإجمالي 

      

      د الى:ويعو

 668695  448532  2638613  1278362   مساهمي الشركة

 28163  659  38339  38366   حقوق غير المسيطرين

   4033238  0833525  233434  543358 

      

      

 33330  33330  3334  33333    حصة السهم الأساسية والمخفضة من ربح الفترة العائد لمساهمي الشركة

      

      

      

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 الموحدة وتقرش مع تقرير المراجعة المرفق"المختصرة المالية المرحلية  القوائمذه ( تشكل جزءا  من ه5( إلى رقم )1"إن الإيضاحات المرفقة من رقم )
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 الشركة المهنية للإستثمارات العقارية والإسكان

 محدودة مساهمة عامةشركة 

 )غير مدققة( 0302 حزيران 03أشهر المنتهية في للستة  ةالموحد ةالمرحلي الملكيةالتغيرات في حقوق  قائمة

 

 الأردني()بالدينار 
 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 

 مجموع حقوق حقوق غير حقوق مساهمي أرباح  ما تملكه الشركة التابعة إحتياطي رأس المال 

 الملكية المسيطرين الشركة مرحلة في أسهم الشركة الأم إجباري المدفوع 

        

 0530333433  5303333  0833343333  5233253  ( 2043303) 5533033  0530353053  4/4/0302الرصيد كما في 

 (8383243) -  (8383243) (6368415) -  -  -  (3)إيضاح  شرباح موزعة

 4033238  38366  4053080  1278362  -  -  -  للفترةالدخل الشامل إجمالي 

 0833553045  5333323  0535533350  0323220  (2043303) 5533033  0530353053  03/3/0302الرصيد كما في 

        

 0433253355  5343355  0338833330  430353034  (2533034) 3823550  0532053033  4/4/0300الرصيد كما في 

 (8353030) -  (8353030) (6698263) -  -  -  توزيعات شرباح 

 0833525  38339  0803343  2638613  -  -  -  إجمالي الدخل الشامل للفترة

 (053508) (298936) -  -  -  -  -  حقوق غير المسيطرين

 0433023805  5023258  0330333025  3803338  (2533034) 3823550  0532053033  03/3/0300الرصيد كما في 

        

 

 غير قابلة للتوزيع على المساهمين. ( دينار28396تةلغ ) بالقيمة العادلة من خًل بيان الدخلشرباح تقييم غير متحققة تخص موجودات مالية  2324حزيران  33كما في  المرحلةالأرباح * تتضمن 

 

 

 

 
 الموحدة وتقرش مع تقرير المراجعة المرفق"المختصرة المالية المرحلية  القوائم( تشكل جزءا  من هذه 5( إلى رقم )1"إن الإيضاحات المرفقة من رقم )
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 العقارية والإسكان الشركة المهنية للإستثمارات

 محدودة مساهمة عامةشركة 

 )غير مدققة( 0302 حزيران 03أشهر المنتهية في للستة  ةالموحد ةالمرحلي التدفقات النقدية قائمة
 

 )بالدينار الأردني(
 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 

 

حزيران            33 

2324 

حزيران                 33

2323  

   الأنشطة التشغيلية

 3238696  2218243  ربح الفترة قةل الضريةة

 118316  138999  است ًكات 

 (338266) (28396) فروقات تقييم موجودات مالية بالقيمة العادلة من خًل قائمة الدخل 

 68336  68351  إست ًك حق إستخدام موجودات مستأجرة

 962  234  عقود الإيجار اتفائدة إلتزام

 (458315) (438759) حصة الشركة من نتائج شعمال الإستثمار في مشروع مشترك

 (78533) (78533) ى مشروع مشترك مصارين محملة عل

 -  2238333  عقارات معدة للةيعقيمة في  مصروف تدني
   

   التغير في راس المال العامل 

 1648331  (228676) موجودات مالية بالقيمة العادلة من خًل قائمة الدخل 

 2768474  (68339)  مم مدينة وهيكات برسم التحصيل

 (428951) (218635) شرصدة مدينة شخرى

 (38667) 48773   مم ج ات  ات عًقة مدينة 

 (468563) (568572) شرصدة دائنة شخرى

 (1398654) 1778366  دفعات مقةوضة مقدما  على حساب بيع عقارات وشراضي

 4738936  5638794   شراضي معدة للةيع

 2998999  1338333  عقارات معدة للةيع

 (1998266) (1338663) ضريةة دخل مدفوعة 

 183638743  183368725  صافي التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية
   

   الأنشطة الإستثمارية

 1418953  1638747  إستثمارات وحصص تخص مشروع مشترك

 -  (1348763) ودائع لدى بن  اسًمي

 (18615) (58971) ممتلكات ومعدات

 1438336  528996  شطة الإستثماريةالأن من التدفقات النقديةصافي 
   

   الأنشطة التمويلية 

 (1378273) (428664) شمانات المساهمين 

 (6698263) (6368415) توزيعات شرباح 

 -  2968362  التزامات عقود ايجار منت ية بالتملي 

 (298936) -  حقوق غير المسيطرين 

 -  (638333) هيكات آجلة 

 (138793) (58531) يجارعقود إ اتإلتزام

 (183538267) (6168396) صافي التدفقات النقدية المستخدمة في الأنشطة التمويلية
   

 1538614  4718323  وما في حكمه  التغير في النقد

 4358344  3218133  في بداية السنة وما في حكمه النقد

 3833438  5503203  الفترة في نهاية  وما في حكمه النقد

 

 

 

 

 

 

 
 المرفق" الموحدة وتقرش مع تقرير المراجعةالمختصرة المالية المرحلية  القوائم( تشكل جزءا  من هذه 5( إلى رقم )1"إن الإيضاحات المرفقة من رقم )
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 الشركة المهنية للإستثمارات العقارية والإسكان

 محدودة مساهمة عامةشركة 

 )غير مدققة( الموحدة ختصرة المالمرحلية  المالية القوائمإيضاحات حول 

 0302 انرحزي 03
 

 )بالدينار الأردني(

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 

 عـــام.     4
 

وس  جل  ف  ي س  جل الش  ركات ل  دى وزارة  المسةةاهمة العامةةة المحةةدودة الشةةركة المهنيةةة للإسةةتثمارات العقاريةةة والإسةةكانتأسس    

( مليون دينار شردني موزع 55برشسمال وقدره ) 2337هةاط  1( بتاريخ 426الصناعة والتجارة كشركة مساهمة عامة تح  رقم )

، ت م 2337آب  14ن س  م وحص ل  الش ركة عل ى كت اب مزاول ة الأعم ال م ن قة ل دائ رة مراقة ة الش ركات بت اريخ ( ملي و55إلى )

( دينار/ س م، إن مرك ز تس جيل الش ركة ه و ف ي المملك ة الأردني ة 2783678296تخفيض رشس المال شكثر من مرة إلى شن اصةح )

 ال اهمية.

 وتتضمن شهم غايات الشركة ما يلي: 
 

اء مشاريع الإسكان والإعمار بكافة شنواع ا وغايات  ا الس كنية والتجاري ة والص ناعية والإس تثمارية وغيره ا وبيع  ا ب دون إقامة وإنش -

 فوائد ربوية و/ شو تأجيرها.
 

 إدارة وتطوير العقارات. -
 

 إستصًح الأراضي وفرزها وبيع ا وتنظيم ا. -
 

 المساهمة في هركات شخرى. -
 

ى شن تلت  زم الش  ركة بأحك  ام الش  ريعة الإس  ًمية الغ  راء ف  ي جمي  ع العملي  ات المتعلق  ة بالتموي  ل ه  ذا وي  نص عق  د تأس  يس الش  ركة عل   -

 والقروض والكفالات.
 

 عمارة شبراج الم نية. –هارع وصفي التل المملكة الأردنية ال اهمية وعنوان ا  –إن مقر الشركة الرئيسي يقع في عمان  -

 

 الأردن. -ق المالية إن شس م الشركة مدرجة في بورصة عمان للأورا
 

 .2324تموز  24 المالية المرحلية المختصرة الموحدة من قةل مجلس إدارة الشركة  في جلسته المنعقدة بتاريخ القوائمتم إقرار 

 

 

 

 

  ملخص لأهم الأسس المحاسبية.     0
 

  المرحلية المختصرة الموحدة المالية القوائمأسس إعداد 
التق  ارير المالي  ة الخ  ا  ب( 34مرحلي  ة المختص  رة الموح  دة المرفق  ة وفق  ا لمعي  ار المحاس  ةة ال  دولي رق  م )المالي  ة ال الق  وائمت  م إع  داد 

 المرحلية.
 

  .المالية المرحلية المختصرة الموحدة والذي يمثل العملة الرئيسية للشركة القوائمان الدينار الأردني هو عملة اظ ار 
 

الموج ودات المالي  ة الت  ي تظ   ر بالقيم  ة رة الموح  دة وفق  ا  لمة دش الكلف  ة التاريخي  ة باس  تثناء المالي  ة المرحلي ة المختص   الق  وائمت م إع  داد 

  العادلة.
 

، بإستثناء المعايير والتعديًت متماثلة مع السياسات التي تم اتةاع ا في السنة السابقة للفترة الحاليةإن السياسات المحاسةية المتةعة 

 إعتةارا  من بداية الفترة المالية الحالية. الجديدة التي شصةح  واجةة التطةيق
 

 إن القوائم المالية المرحلية المختصرة الموحدة لا تتضمن كافة المعلومات والإيضاحات المطلوبة للقوائم المالية السنوية والمعدة وفقا

، كما شن نتائج الأعمال 2323الأول  كانون 31لمعايير التقارير المالية الدولية ويجب شن تقرش مع التقرير السنوي للشركة كما في 

 المرحلية لا تمثل بالضرورة مؤهرا  عن النتائج السنوية المتوقعة. 
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 أسس توحيد القوائم المالية 

 تتضمن القوائم المالية المرحلية المختصرة الموحدة القوائم المالي ة للش ركة الأم وه ركات ا التابع ة الخاض عة لس يطرت ا، وتتحق ق الس يطرة

ندما يكون للشركة الأم حق وق ف ي العوائ د المتغي رة الناتج ة ع ن إرتةاط  ا بالش ركة المس تثمر في  ا ول دي ا الق درة عل ى الت أثير عل ى ه ذه ع

 العوائد من خًل قدرت ا على السيطرة على الشركة المستثمر في ا، وتتم السيطرة على الشركة المستثمر في ا فقط عندما يتحقق ما يلي: 
 

 

لش ركة الأم عل ى الش ركة المس تثمر في  ا )الحق وق القائم ة الت ي تم نح الش ركة الأم الق درة عل ى توجي ه النش اطات  ات الص لة سيطرة ا -

 للشركة المستثمر في ا(.
 

 تعرض الشركة الأم شو حقوق ا للعوائد المتغيرة الناتجة عن إرتةاط ا بالشركة المستثمر في ا. -
 

 كة المستثمر في ا والتأثير على عوائدها.القدرة على ممارسة السيطرة على الشر -
 

ع ة ف ي يتم إعداد القوائم المالية للشركات التابعة كما في نفس تاريخ القوائم المالي ة للش ركة الأم وبإس تخدام نف س السياس ات المحاس ةية المتة

ركة الأم فيتم اجراء التعديًت الًزم ة عل ى ا ا كان  الشركات التابعة تتةع سياسات محاسةية تختلن عن تل  المتةعة في الش .الشركة الأم

 القوائم المالية للشركات التابعة لتتطابق مع السياسات المحاسةية المتةعة في الشركة الأم.
 

طرة في ه فعلي ا  انتق ال س ي يتمالشركات التابعة في قائمة الدخل المرحلية الموحدة من تاريخ تملك ا وهو التاريخ الذي  شعماليتم توحيد نتائج 

تم التخلص من ا في قائمة الدخل المرحلية الموح دة حت ى يالشركات التابعة التي  شعماليتم توحيد نتائج  .على الشركات التابعة الأم الشركة

 فقد الشركة فيه السيطرة على الشركات التابعة.تالتاريخ الذي 
 

 قوائم المالية للشركة الأم المرفقة: مع التم توحيد قوائم ا المالية  يوفيما يلي عرض للشركات التابعة الت
 

 
 

 

 

 إسم الشركة التابعة

مال الرأس 

 طبيعة النشاط التملكنسبة  المدفوع

    

 هراء وبيع الأس م والسندات والأوراق المالية %133 158333 هركة سخاء لًستثمارات المتعددة

 وتنظيم قطع شراضي سكنية وسياحيةتطوير  %133 158333 هركة تل الرمان للإستثمار والتطوير العقاري

 إقامة وانشاء مشاريع الاسكان وإدارة وتطوير العقارات %133 158333 هركة الذهيةة الغربية للإستثمار والتطوير العقاري

 يةهراء وبيع الأراضي بعد تطويرها وتنظيم ا وإقامة المشاريع الإسكان %133 158333 هركة تعامل للإستثمار والتطوير العقاري

 هراء وبيع الأراضي بعد تطويرها وتنظيم ا وإقامة المشاريع الإسكانية %133 158333 هركة الةشيري للإستثمارات والتطوير العقاري

 هراء وبيع الأراضي بعد تطويرها وتنظيم ا وإقامة المشاريع الإسكانية %75 138333 هركة ضاحية الةشيري للإسكان

 هراء وبيع الأراضي بعد تطويرها وتنظيم ا وإقامة المشاريع الإسكانية %75 138333 هركة ضاحية طةربور للإسكان

 هراء وبيع الأراضي بعد تطويرها وتنظيم ا وإقامة المشاريع الإسكانية %133 138333 هركة المرهفية للإستثمارات العقارية 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 استخدام التقديرات

وتطةي  ق السياس  ات المحاس  ةية يتطل  ب م  ن ادارة الش  ركة القي  ام ب  ةعض التق  ديرات  المختص  رة دةالموح   المرحلي  ة المالي  ة الق  وائمإن اع  داد 

والإيضاحات المرفقة ب ا. ان تل  التقديرات تس تند عل ى فرض يات المختصرة  الموحدة المرحلية المالية القوائموالإجت ادات التي تؤثر على 

النتائج الفعلية في المستقةل قد تختلن ع ن تق ديرات الادارة نتيج ة التغي ر ف ي شوض اع تخضع لدرجات متفاوتة من الدقة والتيقن، وعليه فإن 

 وظروف الفرضيات التي استندت علي ا تل  التقديرات.
 

 :المختصرة الموحدة المرحلية المالية القوائموفيما يلي شهم التقديرات التي تم استخدام ا في اعداد 
 

 

احتساب الاست ًكات السنوية اعتمادا على الحالة  الانتاجية لًصول الملموسة بشكل دوري لغايات تقوم الادارة باعادة تقدير الاعمار -

العامة لتل  الاصول وتقديرات الاعمار الانتاجية المتوقعة في المستقةل، ويتم اخذ خسارة التدني )ان وجدت( في قائمة الدخل 

 المرحلية الموحدة.
 
 

 

( حيث تتطلب هذه العملية 9خسائر تدني الموجودات المالية وفقاَ لمعيار التقارير المالية الدولي رقم )تقوم إدارة الشركة بتقدير قيمة  -

إستخدام العديد من الفرضيات والتقديرات عند إحتساب التدفقات النقدية المستقةلية وقيم الضمانات ونسب التعثر وشرصدة الموجودات 

 ناك زيادة في درجة المخاطر الائتمانية للموجودات المالية.المالية عند التعثر وتحديد فيما ا ا كان ه
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 حقوق الملكية     .  0
 

 أرباح موزعة      
 

 

( م ن %3نقدية للمساهمين بنسةة ) باحتوزيع شر 2324نيسان  23قررت ال يئة العامة للشركة في إجتماع ا العادي المنعقد بتاريخ 

 ( دينار / س م.2783678296الةالغ )رشس مال الشركة 
 

 

 
 

 
 

 
 

 الوضع الضريبي   .  2 

 .2323و 2316عدا عامي  2321عام تم تسوية الوضع الضريةي للشركة حتى ن اية  -
 

ل م تق م دائ رة ض ريةة ال دخل و 2323و  2322، 2323، 2316للأع وام  التقدير الذاتي عن نت ائج شعم ال الش ركة كشوفتم تقديم  -

 الشركة لتاريخه.  بمراجعة سجًت
 

للس   تة شه    ر المنت ي   ة ف   ي                           ع   ن نت   ائج شعم   ال الش   ركة وض   ريةة المس   اهمة الوطني   ة احتس   اب مخص   ص ض   ريةة ال   دخل  ت   م -

 وفق ا لقانون ضريةة الدخل. 2324 حزيران 33

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 القيمة العادلة   .   3

وبات المالية لا تختلن جوهريا  عن قيمت ا الدفترية حيث شن معظ م الأدوات المالي ة إم ا قص يرة إن القيمة العادلة للموجودات والمطل

 الأجل بطةيعت ا شو يتم إعادة تسعيرها باستمرار.
 

 تستخدم الشركة الترتيب التالي لغايات تحديد القيمة العادلة للأدوات المالية:
 

 اق النشطة لنفس الأدوات المالية.المستوى الأول: الأسعار السوقية المعلنة في الأسو
 

المستوى الثاني: شس اليب تقي يم تعتم د عل ى م دخًت ت ؤثر عل ى القيم ة العادل ة ويمك ن مًحظت  ا بش كل مةاه ر شو غي ر مةاه ر ف ي 

 السوق.
 

 المستوى الثالث: شساليب تقييم تعتمد على مدخًت تؤثر على القيمة العادلة ولكن لا يمكن مًحظت ا في السوق.
 

 

 0302حزيران  03

 المستوى 

 الأول

 المستوى 

 الثاني

 المستوى 

 المجموع الثالث
     

 030353383  18574  -  282568336  الدخل قائمةمن خًل  بالقيمة العادلة موجودات مالية
 

 

 

 0300كانون الأول  04

 المستوى 

 الأول

 المستوى 

 الثاني

 المستوى 

 المجموع الثالث
     

 030003338  18574  -  282338934  الدخل قائمةمن خًل  بالقيمة العادلة ليةموجودات ما
 

 

تعكس القيمة المةينة في المستوى الثالث كلفة ه راء ه ذه الموج ودات ول يس قيمت  ا العادل ة بس ةب ع دم وج ود س وق نش ط ل  ا، ه ذا 

 ل ذه الموجودات وشنه لا يوجد تدني في قيمت ا.وترى إدارة الشركة شن كلفة الشراء هي شنسب طريقة لقياس القيمة العادلة 
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Almehanya for Real Estate Investments & Housing Co. 
Public Shareholding Company 

Interim consolidated statement of financial position as at 30 June 2024 
 

(In Jordanian Dinar) 
______________________________________________________________________________________________________ 
 

  
 

Note 

30 June  
2024  

(Unaudited) 

31 December 
2023  

 (Audited) 

Assets    
Non - Current Assets    
Investment in joint venture   254,054 210,295 
Right of use assets  4,217 12,568 
Property and equipment   46,020 51,048 
Long term interests in joint venture   4,988,854 5,145,101 
Long term accounts receivable  1,238,403 1,292,864 
Long term checks under collection  54,871 90,766 

Total Non - Current Assets  6,586,419 6,802,642 

    

Current Assets    
Lands held for sale  20,740,683 20,911,477 
Properties held for sale  1,428,618 1,778,617 
Other current assets  101,952 80,119 
Amounts due from related party  1,663 6,436 
Accounts receivable  1,570,960 1,451,132 
Checks under collection  59,776 80,939 
Financial assets at fair value through profit or loss   2,257,580 2,232,508 
Deposits at Islamic bank  1,848,198 1,743,418 
Cash and cash equivalents  792,426 321,103 
Total Current Assets  28,801,856 28,605,749 

Total Assets  35,388,275 35,408,391 

    

Equity and Liabilities     
Equity 3   
Paid - in capital  27,367,296 27,367,296 
Statutory reserve  770,355 770,355 
Shares owned by subsidiary company  (431,520) (431,520) 
Retained earnings  264,442 945,475 

Equity Attributable to the Owners of the Company  27,970,573 28,651,606 
Non – controlling interests  706,646 703,560 
Total Equity  28,677,219 29,355,166 

    

Liabilities    
Non – Current Liabilities    
Deferred revenues  501,181 501,181 
Finance lease obligation – long term  114,874 -

Total Non – Current Liabilities  616,055 501,181 

    

Current Liabilities    
Amounts due to shareholders   2,173,973 2,216,837 
Finance lease obligation – short term  3,183,508 3,000,000 
Deferred Checks  40,000 100,000 
Advance payments received against properties and lands sale  570,088 3,000 
Lease obligation   4,431 9,728 
Other liabilities  123,001 222,479 
Total Current Liabilities  6,095,001 5,552,044 
Total Liabilities  6,711,056 6,053,225 

Total Equity and Liabilities    35,388,275 35,408,391 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 

 
 

“The accompanying notes from (1) to (5) are an integral part of these condensed interim consolidated financial statements and read with review report” 
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Almehanya For Real Estate Investments & Housing Co. 
Public Shareholding Company 

Interim consolidated statement of comprehensive income for the six months ended at 30 June 2024 (Unaudited) 
 

(In Jordanian Dinar) 
________________________________________________________________________________________________________________ 

 

 
  For the six months ended For the three months ended 

  
Note 

30 June 
 2024 

30 June 
 2023 

30 June 
 2024 

30 June 
 2023 

      

Properties and lands sales    1,649,969 1,086,632 909,373 216,970 

Properties and lands cost of sales   (1,116,285) (773,906) (713,410) (107,844) 

Gross profit    533,684 312,726 195,963 109,126 

Administrative expenses  (243,046) (225,660) (116,505) (100,203) 

Marketing expenses  (53,582) (46,869) (20,214) (24,176) 

Real estate management and maintenance expenses  (9,637) (10,158) (4,284) (4,058) 

Morabaha income  39,845 56,026 18,638 26,624 

Changes in financial assets at fair value through profit or loss  2,396 33,268 (724) (78,124) 

Dividends  131,635 138,615 131,635 138,615 

Gain from sale of financial assets at fair value through profit or loss  - 10,750 - 550 

Allocated expenses to Joint Venture  7,500 7,500 3,750 3,750 

Company’s share from investment in joint venture  43,759 45,315 26,138 23,538 

Impairment in properties held for sale  (220,000) - (140,000) - 

Morabaha expense for finance lease  (13,057) - (7,575) - 

Brokerage commissions  - (1,209) - (63) 

Other revenues and expenses  1,746 3,594 1,886 1,594 

Profit for the period before income tax  221,243 323,898 88,708 97,173 

Income and National contribution tax expense for the period  (90,176) (37,206) (43,547) (6,352) 

Prior years’ (tax income) returns  3 (599) 257 - 257 

Total comprehensive income for the period   130,468 286,949 45,161 91,078 

      

Attributable to :      

Shareholders of the Company  127,382 283,610 44,502 88,895 

Non – controlling interest  3,086 3,339 659 2,183 

 130,468 286,949 45,161 91,078 

      
      

 Basic and diluted earnings per share for the period  0.005 0.010 0.002 0.003 

      
      

 
 
 
 

 

 
 
 

 

 
 
 
 

 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

“The accompanying notes from (1) to (5) are an integral part of these condensed interim consolidated financial statements and read with review report” 
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Almehanya For Real Estate Investments & Housing Co. 
Public Shareholding Company 

Interim consolidated statement of changes in equity for the six months ended at 30 June 2024 (Unaudited) 
 

 (In Jordanian Dinar) 
____________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

 
 

 

Paid - in 
Capital 

 
 

Statutory 
Reserve 

Shares 
Owned 

By Subsidiary 
Company 

 
 

Retained  
earnings * 

Net 
Shareholders 

Equity 

Non - 
Controlling 

Interests 
Total 

Equity 
        

Balance at 1 January 2024 27,367,296 770,355 (431,520) 945,475 28,651,606 703,560 29,355,166 
Dividends  - - - (808,415) (808,415) - (808,415) 

Total comprehensive income for the period - - - 127,382 127,382 3,086 130,468 

Balance at 30 June 2024 27,367,296 770,355 (431,520) 264,442 27,970,573 706,646 28,677,219 

        

Balance at 1 January 2023 29,427,200 684,792 (495,251) 1,269,261 30,886,002 761,077 31,647,079 

Dividends  - - - (869,263) (869,263) - (869,263) 

Total comprehensive income for the period - - - 283,610 283,610 3,339 286,949 

Non - controlling interests - - - - - (29,938) (29,938) 

Balance at 30 June 2023 29,427,200 684,792 (495,251) 683,608 30,300,349 734,478 31,034,827 

        
 
 

* Retained earnings as at 30 June 2024 include unrealized gains relate to changes in fair value of financial assets at fair value through profit or loss amounting to           

JOD (2,396) which are not allowed to be distributed to shareholders.   

 

 

 

 

 

“The accompanying notes from (1) to (5) are an integral part of these condensed interim consolidated financial statements and read with review report” 
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Almehanya For Real Estate Investments & Housing Co. 
Public Shareholding Company 

Interim consolidated statement of cash flows for the six months ended at 30 June 2024 (Unaudited) 
 

(In Jordanian Dinar) 
_________________________________________________________________________________________________________ 

 

 
30 June 

 2024 

30 June 

 2023 

Operating Activities   

Profit for the period before income tax 221,243 323,898 

Depreciation  10,999 11,316 

Changes in fair value of financial assets through profit or loss (2,396) (33,268) 

Right of use depreciation 8,351 8,306 

Lease obligation interest 204 962 

Company’s share from investment in Joint Venture (43,759) (45,315) 

Allocated expenses to joint venture   (7,500) (7,500) 

Impairment in properties held for sale 220,000 - 
   

Changes In Working Capital   

Financial assets at fair value through profit or loss (22,676) 184,301 

Accounts receivable and checks under collection (8,309) 278,474 

Other current assets (21,835) (42,951) 

Due from related party  4,773 (3,887) 

Other liabilities (56,572) (48,560) 

Advance payments received against properties and lands sale 177,088 (139,654) 

Lands held for sale  560,794 473,908 

Properties held for sale 130,000 299,999 

Income tax paid (133,680) (199,286) 

Net Cash Flows From Operating Activities 1,036,725 1,060,743 
   

Investing Activities   

Investment and long term interests in joint venture  163,747 141,953 

Deposits at Islamic Bank (104,780) - 

Property and equipment (5,971) (1,615) 

Net Cash Flows From Investing Activities 52,996 140,338 
   

Financing Activities   

Amounts due to shareholders (42,864) (137,273) 

Dividends paid (808,415) (869,263) 

Finance lease obligation 298,382 - 

Non – controlling interests - (29,938) 

Deferred Checks (60,000) - 

Lease obligation (5,501) (13,793) 

Net Cash Flows Used in Financing Activities (618,398) (1,050,267) 
   

Net Changes in Cash and Cash Equivalents  471,323 150,814 

Cash and cash equivalents, beginning of year 321,103 435,344 

Cash and Cash Equivalents, end of period 792,426 586,158 
 
 

 

 

 

“The accompanying notes from (1) to (5) are an integral part of these condensed interim consolidated financial statements and read with review report” 
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Almehanya For Real Estate Investments & Housing Co. 

Public Shareholding Company 
Notes to the condensed interim consolidated financial statements (Unaudited) 

30 June 2024 
 

(In Jordanian Dinar) 
______________________________________________________________________________________________________ 

 
1   .  General 

Almehanya for Real Estate Investments & Housing Co. was established as a Public Shareholding Company 
on 1 February 2007 under registration number (428) and commenced operation on 14 August 2007 in the 
Hashemite Kingdom of Jordan. 

The Company's main activities are property investment, real estate development and real estate 
management, establishing and constructing housing projects. 

According to the Company’s code of establishment the Company must follow the Islamic Religion Rules in 
all its operations. 

The Company shares are listed in Amman Stock Exchange – Jordan. 

The condensed interim consolidated financial statements have been approved for issue by the Company’s 
Board of Directors on 24 July 2024. 

 
 

 
 

2    .  Summary of Significant Accounting Policies 

Basis of Preparation  

The condensed interim consolidated financial statements of the company have been prepared in accordance 

with IAS number (34) Interim Financial Reporting. They do not include all of the information required in 
annual financial statements in accordance with IFRS, and should be read in conjunction with the financial 
statements of the Company for the year ended 31 December 2023.  
 
 

The condensed interim consolidated financial statements have been prepared on a historical cost basis except 
for the financial assets, which have been measured at fair value. 
   

The condensed interim consolidated financial statements are presented in Jordanian Dinar “JOD” which is 
the functional currency of the Company. 

  
The accounting policies are consistent with those used in the previous period, except for the adoption of new 
and amended standards effective as at the beginning of the year. 
 

 

Principles of Consolidation 

The consolidated financial statements comprise of the financial statements of the Company and its 
subsidiaries where the Company has the power to govern the financial and operating policies of the 
subsidiaries so as to obtain benefits from their activities. The financial statements of the subsidiaries are 
prepared for the same reporting year as the Company using consistent accounting policies. All balances, 
transactions, income, and expenses between the Company and its subsidiaries are eliminated. 
 

Subsidiaries are fully consolidated from the date of acquisition, being the date on which the Company 
obtains control, and continue to be consolidated until the date that such control ceases. 
 

The results of operations of the subsidiaries are consolidated in the statement of comprehensive income from 
the acquisition date which is the date on which control over subsidiaries is transferred to the Company. The 
results of operation of the disposed subsidiaries are consolidated in the comprehensive income to the 
disposal date which is the date on which the Company loses control over the subsidiaries. 
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The following subsidiaries have been consolidated:  
 

 

Company  Capital Ownership Activity 
    

Sakhaa for multiple investments Co. 15,000 100% Trading in financial assets 
Tal Al Romman for investments and real estate development Co. 15,000 100% Real estate development 
Al Theheba  Al Gharbeia for investments and real estate development Co. 15,000 100% Real estate development 
Taamol for investments and real estate development Co. 15,000 100% Real estate development 
Al Beshery for investments and real estate development Co. 15,000 100% Real estate development 
Daheyat Al Beshery for housing Co. 10,000 75% Real estate development 
Daheyat Tabarbor for housing Co. 10,000 75% Real estate development 
Al Marhafeia for investment property Co. 10,000 100% Real estate development 

 
Use of Estimates 
 

The preparation of the condensed interim consolidate financial statements requires management to make 
estimates and assumptions that affect the reported amount of financial assets and liabilities and disclosure of 
contingent liabilities. These estimates and assumptions also affect the revenues, expenses and the provisions. Such 
estimates are necessarily based on assumptions about several factors involving varying degrees of judgment and 
uncertainty and actual results may differ resulting in future changes in such provisions.  
 

Management believes that these estimates are reasonable and are as follows: 
 

- Management reviews periodically the tangible assets in order to assess the depreciation for the year based on 
the useful life and future economic benefits. Any impairment is taken to the interim consolidated statement of 
profit or loss. 

- The measurement of impairment losses under IFRS 9 requires judgment, in particular, the estimation of the 
amount and timing of future cash flows and collateral values when determining impairment losses and the 
assessment of a significant increase in credit risk. These estimates are driven by a number of factors, changes in 
which can result in different levels of allowances. Elements of the expected credit loss model that are considered 
accounting judgments and estimates include Probability of default (PD), Loss given default (LGD) and Exposure 
at default (EAD). 

 

 
 
 
 

3  .    Equity 

         Proposed dividends  
The General Assembly has resolved in its meeting held on 23 April 2024 to distribute 3% cash dividends to 
the shareholders. 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

4  .   Tax Status 
 

- The Company has settled its tax liability with Income Tax Department up to the year ended 2021 except for 
the years 2018 and 2020. 
 

- The income tax returns for the years 2018, 2020, 2022 and 2023 has been filed with the Income Tax 
Department but the Department has not reviewed the company’s records till the date of this report. 

 

- The Income and National Contribution Tax provision for six months ended at 30 June 2024 were calculated 
in accordance with the Income Tax Law. 
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5  .   Fair Value 

The fair values of the financial assets and liabilities are not materially different from their carrying values as 
most of these items are either short-term in nature or re-priced frequently. 
 

Financial assets and financial liabilities measured at fair value in the statement of financial position are 
grouped into three levels of a fair value hierarchy. The three levels are defined based on the observe ability of 
significant inputs to the measurement, as follows: 
 

 Level 1: quoted prices (unadjusted) in active markets for identical assets or liabilities. 
 Level 2: inputs other than quoted prices included within level 1 that are observable for the asset or liability, 

either directly or indirectly. 
 Level 3: unobservable inputs for the asset or liability. 

 
30 June 2024 Level 1 Level 2 Level 3 Total 

     

Financial assets at fair value through profit or loss 2,256,006 - 1,574 2,257,580 

 
31 December 2023 Level 1 Level 2 Level 3 Total 

     

Financial assets at fair value through profit or loss 2,230,934 - 1,574 2,232,508 
 

 

 

Financial assets included in level 3 are stated at cost less impairment charges, as the fair value of these assets 
cannot be measured reliably due to the lack of available active markets for identical assets. 

 
 


