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شركة المستثمرون الصناعية والعقارية 

شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية

قائمة المركز المالي المرحلية الموحدة الموجزة

(مراجعة غير مدققة) 2026 أيلول 30كما في 

 كانون الاول 31 أيلول30

20262025ايضاح

ديناراردنيديناراردنيالموجودات

(مدققة)(مراجعة)الموجودات المتداولة

636,257,85336,257,853بالصافي- الذمم المدينة 

73,311,2133,311,213بالصافي- شيكات مستحقة 

17,38622,913الحسابات المدينة المتنوعة

149,793242,178النقد في الصندوق و لدى البنوك 

16,55420,100الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل

39,752,79939,854,257مجموع الموجودات  المتداولة

الموجودات غير المتداولة

82,300,8202,346,300بالصافي- الممتلكات والمعدات 

2,300,8202,346,300مجموع الموجودات غير المتداولة

42,053,61942,200,557مجموع الموجودات

المطلوبات و حقوق الملكية

المطلوبات المتداولة

99,674,5439,674,543الذمم الدائنة

11,31011,310شيكات مؤجلة و مستحقة الدفع 

1060,33458,840الحسابات الدائنة المتنوعة 

9,746,1879,744,693مجموع المطلوبات المتداولة

حقوق الملكية

30,000,00030,000,000رأس المال

54,28454,284الاحتياطي الاجباري

2,401,5802,401,580الارباح المدورة 

-         (148,432)الفترة (خسارة)

32,307,43232,455,864صافي حقوق الملكية

42,053,61942,200,557مجموع المطلوبات وحقوق الملكية

.تشكل جزءًا من هذه القائمة وتقرأ معها (14)إلى  (1)إن الايضاحات المرفقة من 
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شركة المستثمرون الصناعية والعقارية 

شركة مساهمة عامة محدودة

2025 أيلول 202630 أيلول 202530 أيلول 202630 أيلول 30ايضاح

دينار أردنيدينار أردنيدينار أردنيدينار أردني

(مراجعة)(مراجعة)(مراجعة)(مراجعة)

)المصاريف الادارية والعمومية  99,406)(  122,044)(  24,654)(  32,193)

)(45,480)الاستهلاكات   45,849)(  15,160)(  15,283)

)(3,546)غير محققة من موجودات مالية من خلال الدخل (خسائر)  2,029)(  2,555)(  2,029)

)الفترة  (خسارة)  148,432)(  169,922)(  42,369)(  49,505)

      (49,505)        (42,369)    (169,922)    (148,432)الشاملة للفترة  (الخسارة)مجموع 

دينار/فلسدينار/فلسدينار/فلسدينار/فلس

(0.002)(0.001)(0.006)(0.005)11الفترة  (خسارة)حصة السهم الأساسية و المخفضة من 

تشكل جزءًا من هذه القائمة و تقرأ معها  (14)الى  (1)إن الايضاحات المرفقة من
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عمان ــ المملكة الأردنية الهاشمية

قائمة الدخل الشامل  المرحلية الموحدة الموجزة

(مراجعة غير مدققة) 2026 أيلول 30للشهور التسعة المنتهية في 

للشهور الثلاثة المنتهية فيللشهور التسعة المنتهية في



شركة المستثمرون الصناعية والعقارية 

شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية

قائمة التغيرات في حقوق الملكية المرحلية الموحدة الموجزة

الارباح 

المتحققة

الارباح 

غير 

*المتحققة 

مجموع 

الارباح 

المدورة

خسارة )

(الفترة

ديناراردنيديناراردنيديناراردنيديناراردنيديناراردنيديناراردنيديناراردني

2026 أيلول 30للشهور التسعة المنتهية في 

32,455,864-30,000,00054,2842,344,27257,3082,401,580(مدققة  ) 2026 كانون الثاني 1الرصيد في 

(148,432)(148,432)-----الفترة  (خسارة)

(148,432)(148,432)-----الشاملة   (الخسارة)مجموع 

32,307,432(148,432)30,000,00054,2842,344,27257,3082,401,580(مراجعة) 2026 أيلول 30الرصيد في 

2025 أيلول 30للشهور التسعة المنتهية في 

37,191,268-30,000,00054,2847,079,67657,3087,136,984(مدققة  ) 2025 كانون الثاني 1الرصيد في 

(169,922)(169,922)-----الفترة  (خسارة)

(169,922)(169,922)-----الشاملة   (الخسارة)مجموع 

37,021,346(169,922)30,000,00054,2847,079,67657,3087,136,984(مراجعة) 2025 أيلول 30الرصيد في 

(مراجعة غير مدققة) 2026 أيلول 30للشهور التسعة المنتهية في 

.تشكل جزءًا من هذه القائمة وتقرأ معها  (14)الى  (1)إن الايضاحات المرفقة من 
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الصافي رأس المالالبيـــان

الاحتياطي 

الاجباري

الارباح المدورة

* ً .الاخرىالتصرفهاوجمنوجهاياوخسائراطفاءاوالرسملةاوالشركةمساهميعلىبالتوزيعالمتحققةغيرالارباحبرصيدالتصرفيحظرفانهالماليةالاوراقهيئةلتعليماتوفقا
متحققةيرغكارباحمستقلببند(للمتاجرة)الدخلخلالمنالماليةللموجوداتالعادلةالقيمةفيالتغيراثباتفيتم2022لعامالتقييماعادةبفائضالتصرفوالقيمةاثباتتعليماتبحسبو*

.الرصيدبهذاالتصرفيحظركما،المدورةالارباحبندضمنالملكيةحقوقفيالتغيراتقائمةفي



شركة المستثمرون الصناعية والعقارية 

شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية

قائمة التدفقات النقدية المرحلية الموحدة الموجزة

(مراجعة غير مدققة) 2026 أيلول 30للشهور التسعة المنتهية في 

2025 أيلول 202630 أيلول 30ايضاح

ديناراردنيديناراردني

(مراجعة)(مراجعة)التدفقات النقدية من الانشطة التشغيلية

(169,922)(148,432)الفترة  (خسارة)

845,48045,849الاستهلاكات

3,5462,029خسائر غير محققة من موجودات مالية من خلال الدخل

(122,044)(99,406)التشغيلية قبل التغير في رأس المال العامل (الخسارة)

النقص في الموجودات المتداولة (الزيادة)

5,52710,754الحسابات المدينة المتنوعة

في المطلوبات المتداولة (النقص)الزيادة 

1,4944,315الحسابات الدائنة المتنوعة 

(3,000)-شيكات مؤجلة ومستحقة الدفع 

(109,975)(92,385)الأنشطة التشغيلية (المستخدم في )صافي النقد 

(109,975)(92,385)في رصيد النقد (النقص)صافي 

242,178377,953النقد في الصندوق و لدى البنوك في بداية الفترة

149,793267,978النقد في الصندوق و لدى البنوك في نهاية الفترة

.تشكل جزءًا من هذه القائمة وتقرأ معها (14)إلى  (1)إن الايضاحات المرفقة من 
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شركة المستثمرون الصناعية والعقارية 

شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية

(مراجعة غير مدققة)ايضاحات حول القوائم المالية المرحلية الموحدة الموجزة 

تأسيس الشركة وغاياتها-1

أسس اعداد القوائم المالية المرحلية الموحدة الموجزة-2

استخدام التقديرات-3

6

برأسمال1995اب22بتاريخمحدودةعامةمساهمةكشركةالعقاريةوالصناعيةالمستثمرونشركةتأسست

1,000,000برأسمال1995اب22بتاريخمحدودةعامةمساهمةكشركةالعقاريةوالصناعيةالمستثمرونشركةتأسست
اهمةمسشركةلتصبحمسؤوليةمحدودةشركةمنللشركةالقانونيةالصفةتحويل2002ايلول8تاريخمناعتباراوتمدينار
الهيئةوافقت،الواحدللسهمديناراسميةبقيمةسهما15,000,000الىمقسمدينار15,000,000مقدارهمالبرأسعامة

طريقعندينار30,000,000ليصبحالمالراسزيادةعلى2005عامخلالعقدالذيالعاديغيرباجتماعهاللشركةالعامة
.الخاصللاكتتاباسهمطرح

المجالاتوكافةالاراضيتطويرفيوالاستثمارالصناعيةوالمدنالمناطقوتخطيطوانشاءاقامةالشركةغاياتمن
.الاقتصادية

منالشركةاسمتعديلعلىالموافقة2018ايار15بتاريخالمنعقد(المؤجل)العاديغيراجتماعهافيالعامةئةيالهقررت
.العقاريةوالصناعيةالمستثمرونشركةليصبح،العقاريةالصناعيةللاستثماراتالعربيوالشرقالمستثمرونشركة

،2026الاولتشرين28بتاريخالمنعقدةجلستهفيالادارةمجلسقبلمنالمرفقةالموجزةالموحدةالمرحليةالماليةالقوائماقرارتم

.الشركةلمساهميالعامةالهيئةموافقةالقوائمهذهتتطلبلاو

ً المرفقةالموجزةالموحدةالمرحليةالماليةالقوائماعدادتم الماليةالقوائماعداد)(34)رقمالدوليالمحاسبيللمعياروفقا

.(المرحلية

ً الموجزةالموحدةالمرحليةالماليةالقوائماعدادتم بالقيمةتظهرالتييةالمالالموجوداتباستثناءالتاريخيةالتكلفةلمبدأوفقا

.الماليةالقوائمبتاريخالعادلة

.والذي يمثل العملة الرئيسية للشركة المرحلية الموحدة الموجزة ان الدينار الاردني هو عملة اظهار القوائم المالية 

ً والمعدةويةالسنالماليةللقوائمالمطلوبةوالايضاحاتالمعلوماتكافةتتضمنلاالموجزةالموحدةالمرحليةالماليةالقوائمان وفقا

اعمالنتائجانكما,2025الاولكانون31فيكماالسنويالتقريرمعتقرأانيجبوالدوليةالماليةالتقاريرلمعايير

الاولكانون31فيالمنتهيةللسنةالمتوقعةالنتائجعنمؤشراً بالضرورةتمثللا2026أيلول30فيالمنتهيةالشهورالتسعة

2026.

تقديراتبالقيامالشركةادارةمنيتطلبالمحاسبيةالسياساتوتطبيقالموجزةالموحدةالمرحليةالماليةالقوائماعدادان

تالتقديراهذهانكما،المحتملةالالتزاماتعنوالافصاحالماليةوالمطلوباتالموجوداتمبالغعلىتؤثرواجتهادات

حقوقضمنتظهرالتيالعادلةالقيمةفيالتغييراتفيوكذلكوالمخصصاتوالمصاريفالايراداتفيتؤثروالاجتهادات

.واوقاتهاتقبليةالمسالنقديةالتدفقاتمبالغلتقديرهامةواجتهاداتاحكاماصدارالشركةادارةمنيتطلبخاصوبشكلالملكية

النتائجوانقنالتيوعدمالتقديرمنمتفاوتةدرجاتلهامتعددةوعواملفرضياتعلىبالضرورةمبينةالمذكورةالتقديراتان

.قبلالمستفيالتقديراتتلكوظروفاوضاععنالناجمةالتغيراتنتيجةوذلكالتقديراتعنتختلفقدالفعلية
:التاليالنحوعلىومفصلةمعقولةالماليةالقوائمتقديراتانتعتقدالشركةادارةان
تكوينهلواجباالمخصصلتقديرالشركةادارةقبلمنمعتمدةوفرضياتاسسعلىاعتمادامدينينتدنيمخصصتكوينيتم

.الدوليةللتقاريرالدوليةالمعاييرمتطلباتبموجب
.والقوانينللانظمةوفقاالدخلضريبةنفقةمنيخصهابماالماليةالفترةتحميليتم

علىاعتماداةالسنويالاستهلاكاتاحتسابلغاياتدوريبشكلالملموسةللاصولالانتاجيةالاعمارتقديرباعادةالادارةتقوم
قائمةفي(جدتوان)التدنيخسارةاخذويتم،المستقبلفيالمتوقعةالانتاجيةالاعماروتقديراتالاصوللتلكالعامةالحالة
.الموجزةالمرحليةالشاملالدخل



شركة المستثمرون الصناعية والعقارية 

شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية

(مراجعة غير مدققة)ايضاحات حول القوائم المالية المرحلية الموحدة الموجزة 

السياسات المحاسبية الهامة-4

التغيرات في السياسات المحاسبية

التعديلات المصدرة والتي اصبحت سارية المفعول
تطبيق المعيارالمعيار

التعديلات المصدرة ولم تصبح سارية المفعول

تطبيق المعيارالمعيار

العرض والافصاح في القوائم المالية - 18المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 

الافصاحات-الشركات التابعة غير المدرجة في السوق  - 19المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 

غير محدد

 للتقارير 9تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )- تصنيف وقياس الادوات المالية 

(7المالية رقم 
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2026كانون الثاني 

2027كانون الثاني 

2027كانون الثاني 

يتمبموجبهايوالتالشركةمحاميقبلمنمعدةقانونيةدراسةعلىاعتماداالشركةضدالمقامةالقضايالقاءمخصصتكوينيتم
.دوريبشكلالدراساتتلكفيالنظرويعاد،المستقبلفيحدوثهاالمحتملالمخاطرتحديد
قائمةفيدنيالتهذااخذويتمقيمتهافيتدنيأيلتقديربالكلفةتظهروالتيالماليةللموجوداتدوريةبمراجعةالادارةتقوم

.للفترةالموحدةالموجزةالمرحليةالشاملالدخل

اواليةالحالفترةلخلاالشركةعلىماديتأثيرالجديدةالتفسيراتولتعديلاتاوللمعاييريكنلمفانهالادارةبرأي

.المتوقعةالمستقبليةالمعاملاتعلىوالمستقبلية

علىلاتتعدي-مشتركمشروعاوالتابعةشركتهومستثمربينالاصولفيالمساهمةأوبيع

ولم,28رقمالدوليالمحاسبةمعيارو10رقمالدوليالماليةالتقاريرلأعدادالدوليالمعيار

.بعدالسريانتاريخيحدد

القوائماعدادفيبعتاتالتيتلكمعتتفقللفترةالموجزةالموحدةالمرحليةالماليةالقوائماعدادفيالمتبعةالمحاسبيةالسياساتان

الثانينكانواولمناعتبارا  التاليةالتعديلاتبتطبيققامتالشركةانباستثناء2025الاولكانون31فيالمنتهيةللسنةالمالية

2026:



شركة المستثمرون الصناعية والعقارية 

شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية

(مراجعة غير مدققة)ايضاحات حول القوائم المالية المرحلية الموحدة الموجزة 

أسس توحيد القوائم المالية-5

نسبة التملكرأس المالكيان الشركةتاريخ التملك الشركة 

بالمائةديناراردني

5,000100م.م.ذ2023 آب 1شركة المشتى لانشطة الخدمات المالية
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:الشركة التابعهوشركة المستثمرون الصناعية والعقارية تشتمل القوائم المالية الموحدة على موجودات ومطلوبات وايرادات ومصاريف 

.أنشطتهامنمنافععلىالحصولأجلمنالتابعةللشركاتوالتشغيليةالماليةالسياساتفيالتحكمعلىالقدرةللشركةيكونعندماالسيطرةتتحقق

توحيديتمو،التابعةركاتالشعلىالشركةسيطرةانتقالفعليا  فيهيجريالذيالتاريخوهوتملكهاتاريخمنالموحدةالدخلقائمةفيالتابعةالشركاتعملياتنتائجتوحيديتم
.التابعةالشركاتىعلالسيطرةفيهالشركةتفقدالذيالتاريخهوومنهاالتخلصتاريخحتىالموحدةالدخلقائمةفيمنهاالتخلصتمالتيالتابعةالشركاتعملياتنتائج

كانتاذا،(الأمالشركة)ريةوالعقاالصناعيةالمستثمرونشركةفيالمتبعةالمحاسبيةالسياساتنفسباستخدامالسنةلنفسالتابعةوالشركاتللشركةالماليةالقوائماعداديتم
السياساتمعلتتطابقتابعةالالشركاتلتلكالماليةالقوائمعلىاللازمةالتعديلاتاجراءفيتمالأمالشركةفيالمتبعةتلكعنتختلفمحاسبيةسياساتتتبعالتابعةالشركات
.(الأمالشركة)والعقاريةالصناعيةالمستثمرونشركةفيالمتبعةالمحاسبية

الشركاتموجوداتصافيفيالمسيطرينغيرحقوقاظهاريتمو،التابعةالشركاتفيالملكيةحقوقمنالشركةقبلمنالمملوكغيرالجزءذلكالمسيطرينغيرحقوقتمثل
.الشركةأسهمحملةملكيةحقعنمنفصلبندفيالتابعة



شركة المستثمرون الصناعية والعقارية 
شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية

(مراجعة غير مدققة)ايضاحات حول القوائم المالية المرحلية الموحدة الموجزة 

بالصافي- الذمم المدينة -6

:يتألف هذا البند مما يلي.أ
2025 كانون الاول 202631 أيلول 30

ديناراردنيديناراردني

(مدققة)(مراجعة)

9,672,1659,672,165 ( ب 6 )شركة مجمع الشرق الاوسط  

7,8677,867امانة عمان الكبرى

23,571,21323,571,213شركة المستثمرون العرب المتحدون 

2,973,9942,973,994( ج6 )شركة المجموعة المتحدة القابضة  

1,185,5931,185,593( د6)نبيل يوسف بركات 

37,410,83237,410,832المجموع 

(1,152,979)(1,152,979)( ه6)مخصص تدني ذمم مدينة : ينزل 

36,257,85336,257,853الصافي

.ب

.ج

-د

-ه
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غربحقوقبدايةمحكمةلدىالهندسيةللصناعاتالاوسطالشرقمجمعشركةبمواجهةالمقامة341/2018رقمالحقوقيةالبدائيةالدعوى

(القانونيةوالفائدةوالمصاريفالرسوممعدينار260والف65ومليون9)بمبلغللمطالبة2018عامفيدعوىالشركةاقامتعمان

الحكمواكتسب(القانونيةوالفائدةوالمصاريفالرسوممعدينار260والف65ومليون9)بمبلغعليهاالمدعىبالزامقرارصدرحيث

علىالتنفيذلغاياتعمانغربقسم/عمانبدايةمحكمةتنفيذدائرةلدى2523/2022الرقمتنفيذيةدعوىتسجيلتمو،القطعيةالدرجة

التنفيذقيدتزالولاالشركةأموالعلىالتنفيذيبالحجزقرارصدروالشركةحقوقوتحصيلعليهاالمحكومأموال

والتيميلوزوشركةالقابضةالمتحدةشركةبمواجهةوالمقامةعمانغربحقوقبدايةمحكمةأمام873/2014رقمالحقوقيةالبدائيةالدعوى

بإلقاءقرارإصدارتموقدالتحفظيوالحجزدينار13235والبالغةبالرسوموالمطالبةمليونأربعهبمبلغكمبيالاتبقيمةمطالبةموضوعها

المحكومانضوءوعلىقطعيالقرارواصبح(دينارملايين4)بمبلغبالحكمالشركةلمصلحةقرارصدروقدالمدينعلىالتحفظيالحجز

المستثمرونشركةذمةتحصيلمخاطرمقابلدينار1,152,979البالغالمكونالمبلغالمدينةللذممالمتوقعةالائتمانيةالخسائرتمثل

.فقطالمتحدونالعرب

نبيلالمدعيقبلمندينارالف175ومليون1بقيمةماليةمطالبةوموضوعهاعمانحقوقبداية1808/2021رقمالحقوقيةالبدائيةالدعوى

اقامةتاريخىحتمسددةالغيرالدفعاتضوءعلىبالفائدةالشركةالزاميتضمنحكمصدرحيثقانونيةبفوائدمطالبةوموضوعهابركات

الفائدةبحسابهابالمحكومالمبالغقيمةوتعديلالشركةقبلمنالمقدمالاستئنافبقبولالاستئنافمحكمةعنقرارصدروقدفقطالدعوى

رفيطمنتمييزتقديموتمالمدعيمنالمقدمالاستئنافوردالدفعاتتسديدتاريخوحتى1/3/2020تاريخمندينار295000مبلغعلى

يتعلقفيماارالقرونقضقبلنامنالمقدمالتمييزقبوليتضمنالتمييزمحكمةعنقرارصدروقد،الاستئنافمحكمةقرارعلىالدعوى

95000مبلغوعن3/3/2020ولغاية1/3/2020تاريخمندينارالف100منهادينار195000بواقعالفائدةعليهيحسبالذيبالمبلغ

ماوفقبالدعوىللسيرلمصدرهاالاوراقواعادةشكلانبيلالمدعومنالمقدمالتمييزورد5/4/2021ولغاية1/3/2020تاريخمندينار

لتمييزينابردقراروصدرولاالدعوىاطرافمنتمييزتقديموتمالتمييزمحكمةقرارمعيتوافققرارصدرحيثالنقضبقرارورد

آلافعشرة10000)بمبلغبحدودهوالصادرةالقراراتعلىبناءالشركةعلىالماليالاثرانالىنشيرانبدولاقطعياالقرارواصبح

.(فقطدينار



شركة المستثمرون الصناعية والعقارية 

شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية

(مراجعة غير مدققة)ايضاحات حول القوائم المالية المرحلية الموحدة الموجزة 

بالصافي - شيكات مستحقة -7

:يتألف هذا البند مما يلي.أ

2025 كانون الاول 202631 أيلول 30

ديناراردنيديناراردني

(مدققة)(مراجعة)

10,641,27310,641,273

              831,940            831,940شيكات برسم التحصيل

         11,473,213       11,473,213المجموع

          (8,162,000)       (8,162,000)( ج6)مخصص تدني شيكات برسم التحصيل : ينزل 

3,311,2133,311,213الصافي 

-ب

-ج
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( ب6)شركة العرب للتنمية العقارية -  شيكات برسم التحصيل 

اراضيبيعنتيجةكوذل(سابقًاقةعلاذاتشركة)العقاريةللتنميةالعربشركةمنالمستلمةالشيكاتاعلاةالتحصيلبرسمشيكاتتمثل

.الصناعيةالمشتىمدينةمشروعفي

عربالشركةمنالمقبوضةالتحصيلبرسمشيكاتمنلجزءالمرصودالمخصصقيمةدينار8,162,000البالغالمكونالمخصصيمثل

.فقطالعقاريةللتنمية

اببيعهالشركةقامتالتيالصناعيةالمشتىمدينةاراضيمندونم586مساحتهمابارجاع2011و2010يعامخلالالشركةقامت

.دينار19,722,694بمبلغالتحصيلبرسمشيكاتتخفيضتموبالتاليالعقاريةللتنميةالعربشركةالى2008عامخلال

يتضمن1341/2022رقمالجنائيةالدعوىفيوآخرونالقريوتيومحمدالدحلةهيثمبمواجهةالشخصيبالحقبادعاءالشركةتقدمت

مطالبتهاالىضافةبالإالخبراءتقديروفقالشخصيبالحقعليهمالمدعىتصرفاتنتيجةبالشركةلحقالذيوالضرربالعطلالمطالبة

هذهمعبهاللسيرعمانجنايات298/2026رقمالجنائيةالدعوىاليهاضمتمانهعلماالجنائيةالدعوىموضوعالرهنسنداتبابطال

النظرقيدتزالولاالدعوى



شركة المستثمرون الصناعية والعقارية 

شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية

(مراجعة غير مدققة)ايضاحات حول القوائم المالية المرحلية الموحدة الموجزة 

بالصافي- الممتلكات والمعدات -8

:يتألف هذا البند مما يلي

سيارات*المباني *الاراضي 

أجهزة و 

معدات

أثاث و 

المجموعمفروشات

دينار أردنيدينار أردنيدينار أردنيدينار أردنيدينار أردنيدينار أردني

التكلفة

72,6822,944,13220,5002,3083,0563,042,678التكلفة في بداية الفترة 

الاستهلاك المتراكم

672,04720,5001,5592,272696,378-الاستهلاك المتراكم في بداية الفترة

45,480          136            92-       45,252-استهلاكات الفترة

717,29920,5001,6512,408741,858-الاستهلاك المتراكم في نهاية الفترة

 2026 أيلول 30القيمة الدفترية كما في 

6576482,300,820-72,6822,226,833(مراجعة)

 كانون الاول 31القيمة الدفترية كما في 

7497842,346,300-72,6822,272,085(مدققة) 2025

*
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مربعمتر10,757مساحتهاوالقنيطرةعمانجنوباراضيمنالطاهر16رقمحوض48رقمأرضقطعةفيالشركةأراضيتتمثل

الضمانمؤسسةوالماليةالاوراقهيئةوالماليةوزارةوالمياهسلطةوالمحاكملصالحمحجوزةهيو(عليهاالمقامةالمبانيو)

.المبيعاتوالدخلضريبةدائرةوالاجتماعي



شركة المستثمرون الصناعية والعقارية 

شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية

(مراجعة غير مدققة)ايضاحات حول القوائم المالية المرحلية الموحدة الموجزة 

الذمم الدائنة-9

:يتألف هذا البند مما يلي  .أ
2025 كانون الاول 202631 أيلول 30

ديناراردنيديناراردني

(مدققة)(مراجعة)

9,674,5439,674,543( ب9)شركة تعمير للاستثمارات 

9,674,5439,674,543المجموع

.ب

0
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الف833ومليون4)بقيمةبنكيةبشيكاتللمطالبة(3660/2012)رقمالحقوقيةالبدائيةالدعوىللاستثماراتتعميرشركةاقامت

لمصاريفوالرسومالىبالاضافةوالعقاريةالصناعيةالمستثمرونشركةبمواجهةغيابيحكمقرارعلىواحتصلت(دينار333و

بتقديمالعقاريةوالصناعيةالمستثمرونشركةبادرت،التامالسدادوحتىالشيكاتعرضتاريخمنالقانونيةوالفائدةالمحاماةواتعاب

الاستئنافبردقرارصدروقد(13200/2022)النقضبعدالاستئنافبرقموقيدت22960/2019بالرقمقيدالحكمقرارعلىاستئناف

بالحجزقراروصدرعمانبدايةمحكمةتنفيذدائرةلدىمنفذةوالدعوىالتمييزبردقراروصدرالحكمقرارعلىتمييزتقديمتموقد

.نيةالقانووالفائدةالمحاماةواتعابوالمصاريفوالرسومبهالمحكومالمبلغبحدودمنقولهوالغيرالمنقولةالشركةاموالعلى

يتضمنقرارصدروقددينار171095بمبلغللمطالبة1113/2025رقمالحقوقيةالبدائيةالدعوىللاستثماراتتعميرشركةاقامت

قرارستئنافالامحكمةايدتقدوالقانونيةوالفائدةالمحاماةواتعابوالمصاريفالرسوموتضمينهابهالمدعىبالمبلغالشركةبالزام

قرارهديعلىيرللسمصدرهاالىالاوراقواعادةالتمييزبقبولالشركةلمصلحةقراراصدرتووالتيبالتمييزالطعنتقديموتمالحكم

.الاعادةبعدالاستئنافمحكمةاماممنظورةالدعوىتزالولاالتمييزمحكمة

فايزالمرحومورثةالىبالإضافةللاستثمارتتعميرشركةبمواجهة1691/2023رقمالحقوقيةالبدائيةالدعوىالشركةاقامت

ادبالاستنبالشركةلحقالذيوالضرربالعطلوالمطالبةدينار833333بمبلغوالمطالبةالفسخاتفاقيةفسخأو/ولابطالوذلكالطراونة

تاريخهحتىالنظرقيدتزاللاوالدعوىالفسادمكافحةعاممدعي284/2019رقمالتحقيقيالملففيالصادرةوالاتهامقراراتعلى

مشروعةالغيرالذممبسببالدحلةوخالدللاسستثماراتتعميرشركةبمواجهةعمانعاممدعيسعادةلدىشكوىبقيدالشركةقامت

298/2026بالرقمعمانجناياتمحكمةالىالدعوىواحالةبحقهماتهامقرارصدوروتمللاستثماراتتعميرشركةمنبهاالمطالب

وهيمليون6مجموعهاالبالغبالشيكاتوالمتعلقةالنظرقيدتزاللاوالتي1341/2022رقمالجنائيةالدعوىالىضمهاقررتوالتي

شركةطالبةمعلىمالياثرلهايكونانيمكنوبنتيجتهاالشكوىهذهوانبهاقراراتعلىتعميرشركةاحتصلتالتيالشيكاتذات

.للاستثماراتتعمير



شركة المستثمرون الصناعية والعقارية 

شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية

(مراجعة غير مدققة)ايضاحات حول القوائم المالية المرحلية الموحدة الموجزة 

الحسابات الدائنة المتنوعة-10

2025 كانون الاول 202631 أيلول 30:يتألف هذا البند مما يلي  

ديناراردنيديناراردني

(مدققة)(مراجعة)

مصاريف مستحقة36,00036,000مصاريف مستحقة

امانات ضريبة دخل -189امانات ضريبة دخل 

19,99419,994امانات مساهمين 

926926ذمم موظفين

3,2251,920أخرى

60,33458,840المجموع 

الفترة (خسارة)حصة السهم الاساسية و المخفضة من -11

:يتألف هذا البند مما يلي  
2025 أيلول 202630 أيلول 30

ديناراردنيديناراردني

(169,922)(148,432)دينار - الفترة  (خسارة)

30,000,00030,000,000سهم- المتوسط المرجح لعدد الاسهم 

(0.006)(0.005)الفترة (خسارة)حصة السهم الاساسية و المخفضة من 

.الفترة  (خسارة)الفترة مساوية للحصة الاساسية للسهم من  (خسارة)ان الحصة المخفضة للسهم من 

المعاملات مع اطراف ذات علاقة -12

:الادارة التنفيذية العليا للشركة  (رواتب ، مكافات ، منافع اخرى)فيما يلي ملخص لمنافع 

2025 أيلول 202630 أيلول 30

ديناراردنيديناراردني

26,73526,735رواتب ومنافع اخرى

13

فيهاهمالتيوالشركاتالادارةمجلسواعضاءالتابعةوالشركاتالحليفةوالشركاتالرئيسينالمساهمينالعلاقةذاتالاطرافتمثل
.الشركةادارةقبلمنالمعاملاتبهذهالمتعلقةوالشروطالاسعاراعتماديتم،رئيسينملاك



شركة المستثمرون الصناعية والعقارية 

شركة مساهمة عامة محدودة

عمان ــ المملكة الاردنية الهاشمية

(مراجعة غير مدققة)ايضاحات حول القوائم المالية المرحلية الموحدة الموجزة 

القضايا-13

محكوم عليها / طبيعة ومبلغ القضايا والدعاوى حيث  تكون شركة المستثمرون الصناعية والعقارية مدعى عليها 

المطالبات الالتزامات التي نعلم بوجودها بمواجهة شركة المستثمرون الصناعية والعقارية 

14

مطالبة مالية بقيمة ( ص دائرة تنفيذ عمان /8579/2011قيد التنفيذ بالرقم )9412/2011الدعاوى الصلحية الحقوقية  ذوات الارقام 
وموضوعها ( ص دائرة تنفيذ عمان/14743/2013قيد التنفيذ بالرقم )1674/2012دينار والدعوى الصلحية الحقوقية رقم 5800

. دينار وهذه الدعاوى قيد التسوية ولا يوجد بها تحديثات حسب علمنا حتى تاريخه 5500مطالبة مالية بقيمة 

الف  و 833مليون و 4)للمطالبة بشيكات بنكية بقيمة  ( 3660/2012) اقامت شركة تعمير للاستثمارات الدعوى البدائية الحقوقية رقم 

اريف واتعاب واحتصلت على قرار حكم غيابي بمواجهة شركة المستثمرون الصناعية والعقارية بالاضافة الى الرسوم ولمص( دينار 333

تقديم استئناف المحاماة والفائدة القانونية من تاريخ عرض الشيكات وحتى السداد التام ، بادرت شركة المستثمرون الصناعية والعقارية ب

وقد صدر قرار برد الاستئناف وقد تم ( 13200/2022)وقيدت برقم الاستئناف بعد النقض 22960/2019على قرار الحكم قيد بالرقم 

حجز على اموال تقديم تمييز على قرار الحكم وصدر قرار برد التمييز والدعوى منفذة لدى دائرة تنفيذ محكمة بداية عمان وصدر قرار بال

الشركة المنقولة والغير منقوله بحدود المبلغ المحكوم به والرسوم والمصاريف واتعاب المحاماة والفائدة القانونية  

الف دينار من قبل المدعي 175مليون و1بداية حقوق عمان وموضوعها مطالبة مالية بقيمة 1808/2021الدعوى البدائية الحقوقية رقم 

سددة حتى تاريخ نبيل بركات وموضوعها مطالبة بفوائد قانونية حيث صدر حكم يتضمن الزام الشركة بالفائدة على ضوء الدفعات الغير م

كوم بها بحساب اقامة الدعوى فقط وقد صدر قرار عن محكمة الاستئناف بقبول الاستئناف المقدم من قبل الشركة وتعديل قيمة المبالغ المح

ز من وحتى تاريخ تسديد الدفعات ورد الاستئناف المقدم من المدعي وتم تقديم تميي1/3/2020دينار من تاريخ 295000الفائدة على مبلغ 

القرار فيما طرفي الدعوى على قرار محكمة الاستئناف ، وقد صدر قرار عن محكمة التمييز يتضمن قبول التمييز المقدم من قبلنا ونقض

وعن مبلغ 3/3/2020ولغاية 1/3/2020الف دينار من تاريخ 100دينار منها 195000يتعلق بالمبلغ الذي يحسب عليه الفائدة بواقع 

ى ورد التمييز المقدم من المدعو نبيل شكلا واعادة الاوراق لمصدرها للسير بالدعو5/4/2021ولغاية 1/3/2020دينار  من تاريخ 95000

ار برد وفق ما ورد بقرار النقض حيث صدر قرار يتوافق مع قرار محكمة التمييز وتم تقديم تمييز من اطراف الدعوى ولا وصدر قر

10000)  بلغ التمييزين واصبح القرار قطعيا ولا بد ان نشير الى ان الاثر المالي على الشركة بناء على القرارات الصادرة هو بحدود بم

دينار حيث تم استئناف 54000بداية حقوق عمان مقامة من قبل المدعية بورصة عمان للمطالبة بقيمة ( 2591/2016) الدعوى رقم 

ر عن محكمة القرار الصادر بمثابة الوجاهي بحق الشركة ووقف إجراءات التنفيذ لحين اكتساب الحكم الدرج ة القطعية وقد صدر قرا

دينار  والرسوم والمصاريف واتعاب 36500بفسخ القرار والحكم بمبلغ 13464/2022الاستئناف بموجب الدعوى الاستئنافية رقم 

من تاريخ اقامة الدعوى الى حين السداد ( 18000) المحاماة والفائدة القانوينة على هذا المبلغ بالاضافة الى الفائدة القانونية على مبلغ 

كمة استئناف التام وقد تم تقديم تمييز على قرار محكمة الاستئناف وتم الفصل بها من محكمة التمييز واصبح القرار الصادر عن مح

.عمان قطعيا علما ان الدعوى مطروحة للتنفيذ امام دائرة تنفيذ عمان    

وما تفرع عنها من ارقام المقامة من قبل مجمع الشرق الأوسط لمطالبة المشركة واخرون 6072/2022الدعوى البدائية الحقوقية رقم 

يز القرار من الف دينار وقد صدر قرار لمصلحة الشركة برد الدعوى وتم تصديق القرار استئنافا وقد تم تمي63مليون 9باسترداد مبلغ 

دينار وقد صدر قرار يتضمن 171095للمطالبة بمبلغ 1113/2025اقامت شركة تعمير للاستثمارات الدعوى البدائية الحقوقية رقم 
ستئناف قرار بالزام الشركة بالمبلغ المدعى به وتضمينها الرسوم والمصاريف واتعاب المحاماة والفائدة القانونية و قد ايدت محكمة الا
ير على هدي قرار الحكم وتم تقديم الطعن بالتمييز ووالتي اصدرت قرار لمصلحة الشركة بقبول التمييز واعادة الاوراق الى مصدرها للس

.محكمة التمييز ولا تزال الدعوى منظورة امام محكمة الاستئناف بعد الاعادة 

لدى محكمة بداية حقوق عمان بمواجهة الشركة وبمواجهة طرف 14165/2025اقامت شركة المنظار الدعوى البدائية الحقوقية رقم 
.  والدعوى لا تزال قيد النظر امام محكمة الدرجة الاولى . دينار 240الف  و 34مليون و 22ثاني للمطالبة المالية بمبلغ 

دينار  تتعلق 95,000دائرة تنفيذ الجيزة من المحكوم له علاء مؤنس مطالبة بسند تنفيذي بقيمة 101/2014الدعوى التنفيذية رقم 
. بحقوق عمالية وهي قيد التسوية 
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500مليون و 19بمواجهة شركة العرب للتنمية العقارية للمطالبة بقيمة 226/2023اقامت الشركة الدعوى البدائية الحقوقية رقم 
988/2020قم الف دينار بالاستناد الى الخبرة التي جرت في دعوى منع المطالبة المقامة من قبل شركة العرب للتنمية العقارية ر

19مبلغ علما ان هذه المطالبة شامله لقيمة الشيكات وقد صدر قرار لمصلحة شركة المستثمرون الصناعية بالزام شركة العرب ب
.ولا تزال قيد التنفيذ 5894/2024الف دينار وقيدت كدعوى تنفيذية بالرقم 500مليون و 

بمواجهة شركة تعمير للاستثمارت بالإضافة الى ورثة المرحوم فايز 1691/2023اقامت الشركة الدعوى البدائية الحقوقية رقم 
دينار والمطالبة بالعطل والضرر الذي لحق بالشركة 833333أو فسخ اتفاقية الفسخ والمطالبة بمبلغ /الطراونة وذلك لابطال و

مدعي عام مكافحة الفساد والدعوى لا تزال قيد النظر 284/2019بالاستناد على قرارات الاتهام و الصادرة في الملف التحقيقي رقم 
. حتى تاريخه  

غير قامت الشركة بقيد شكوى لدى سعادة مدعي عام عمان بمواجهة شركة تعمير للاسستثمارات وخالد الدحلة بسبب الذمم ال
الرقم مشروعة المطالب بها من شركة تعمير للاستثمارات وتم صدور قرار اتهام بحقهم واحالة الدعوى الى محكمة جنايات عمان ب

والتي لا تزال قيد النظر والمتعلقة بالشيكات البالغ 1341/2022والتي قررت ضمها الى الدعوى الجنائية رقم 298/2026
يكون لها مليون وهي ذات الشيكات التي احتصلت شركة تعمير على قرارات بها وان هذه الشكوى وبنتيجتها يمكن ان6مجموعها 

. اثر مالي على مطالبة شركة تعمير للاستثمارات 

دينار  ولا تزال قيد النظر 891000بمواجهة هيثم الدحله وآخرون  للمطالبة بمبلغ ( 2590/2026) اقامت الشركة الدعوى رقم 
.امام محمة الدرجة الاولى 

المقامة بمواجهة شركة مجمع الشرق الاوسط للصناعات الهندسية لدى محكمة بداية 341/2018الدعوى البدائية الحقوقية رقم 
دينار مع الرسوم والمصاريف 260الف و 65مليون و 9) للمطالبة بمبلغ 2018حقوق غرب عمان  اقامت الشركة دعوى في عام 

دينار مع الرسوم والمصاريف والفائدة 260الف و 65مليون و 9) حيث صدر قرار بالزام المدعى عليها بمبلغ (  والفائدة القانونية
قسم / لدى دائرة تنفيذ محكمة بداية عمان 2523/2022واكتسب الحكم الدرجة القطعية ، و تم تسجيل دعوى تنفيذية الرقم ( القانونية

وال الشركة غرب عمان  لغايات التنفيذ على أموال المحكوم عليها وتحصيل حقوق الشركة و صدر قرار بالحجز التنفيذي على أم
ولا تزال قيد التنفيذ  

محكمة بداية حقوق عمان حيث اقامتها الشركة 7459/2020وأصبحت مسجلة بالرقم 3095/2019الدعوى البدائية الحقوقية رقم 
الف 546مليون و 13بمواجهة شركة العرب للتنمية العقارية و بشار الزعبي و هيثم الدحلة و عماد عبد الهادي للمطالبة بمبلغ 

رار من دينار وقد صدر قرار بالزام كل من شركة العرب للتنمية العقارية ورد الدعوى عن باقي المدعى عليهم وصدق الق382و
.محكمة التمييز واصبح قطعيا بمواجهة شركة العرب وتم قيدها كقضية تنفيذية ولا تزال قيد التنفيذ   

أمام محكمة بداية حقوق غرب عمان والمقامة بمواجهة شركة المتحدة القابضة وشركة 873/2014الدعوى البدائية الحقوقية رقم 
دينار والحجز التحفظي وقد 13235ميلوز والتي موضوعها مطالبة بقيمة كمبيالات بمبلغ أربعه مليون والمطالبة بالرسوم والبالغة 

واصبح القرار ( ملايين دينار 4)تم إصدار قرار بإلقاء الحجز التحفظي على المدين وقد صدر قرار لمصلحة الشركة بالحكم بمبلغ 
.قطعي وعلى ضوء ان المحكوم عليها تحت التصفية تم تزويد المصفي بالمطالبة 

1341/2022تقدمت الشركة بادعاء بالحق الشخصي بمواجهة هيثم الدحلة ومحمد القريوتي وآخرون في الدعوى الجنائية رقم 
الخبراء بالإضافة يتضمن المطالبة بالعطل والضرر الذي لحق بالشركة نتيجة تصرفات المدعى عليهم بالحق الشخصي وفق تقدير

جنايات عمان 298/2026الى مطالبتها بابطال سندات الرهن موضوع الدعوى الجنائية  علما انه تم ضم اليها الدعوى الجنائية رقم 
.للسير بها مع هذه الدعوى ولا تزال قيد النظر 

خ بالرقم المقامة بمواجهة شركة العرب للتنمية العقارية وبشار الزعبي والمقيدة بعد الفس2309/2018الدعوى البدائية الحقوقية رقم 
ورد الدعوى 669063حيث صدر قرار بالزام شركة العرب للتنمية العقارية وهيثم الدحلة بالمبلغ المدعى به والبالغ 10784/2023

ل من هيثم الدحلة عن بشار الزعبي  علما ان كل من شركة العرب و هيثم الدحلة تقدم باستئناف وصدر قرار برد الاستئنافين وتقدم ك
. رار قطعي و شركة العرب بتمييز على القرار وقد صدر قرار عن محكمة التمييز يتضمن رد التمييزين وعليه فقد اصبح الق
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بمواجهة ورثة المرحوم فايز الطراونة وذلك للمطالبة بالتعويض عن 1718/2023اقامت الشركة الدعوى البدائية الحقوقية رقم 
ي جنوب عمان وفق تقدير الخبراء  بالاستناد على قرارات الاتهام و الصادرة ف87و 86العطل والضرر والمطالبة بقيمة الأراضي 

ال قيد مدعي عام مكافحة الفساد  وقد صدر قرار بها يتضمن  رد الدعوى وتم تقديم استئناف ولا تز284/2019الملف التحقيقي رقم 
.النظر امام محكمة الاستئناف  

اعادةعنينتجلموة،الحاليالماليةالفترةأرقامتبويبووتصنيفلتتلائمالمقارنةأرقامبعضتبويبوتصنيفاعادةتم

.السابقللعامالموحدةالملكيةحقوقأوالربحعلىأثرأيالتبويبوالتصنيف

حيث قامت الشركة بتسجيل طلب لاعادة المحاكمة بالقرار الصادر في الدعوى رقم 4378/2024طلب إعادة المحاكمة رقم 
1866/2011صدر قرار يتضمن قبول طلب اعادة المحاكمة واعتبار القرار الصادر بالدعوى البدائية الحقوقية رقم 1866/2011

م تمييز على لاغيا وقد تقدم المدعى عليه باستئناف حيث صدر قرار بفسخ قرار محكمة الدرجة الاولى ورد الطلب علما انه تم تقدي
. القرار حسب نظام ميزان  

بمواجهة ورثة المرحوم فايز الطراونة وذلك للمطالبة بالتعويض عن 1738/2023اقامت الشركة الدعوى البدائية الحقوقية رقم 
جنوب عمان وفق تقدير الخبراء بالاستناد على قرارات الاتهام و الصادرة في79و 77العطل والضرر والمطالبة بقيمة الأراضي 

مدعي عام مكافحة الفساد وقد صدر قرار وقف السير بالدعوى لحين البت بالدعوى رقم 284/2019الملف التحقيقي رقم 
تضمن  رد وتم تقديم استئناف على قرار المحكمة ، حيث اعيدت من الاستئناف للسير بالدعوى وقد صدر قرار بها ي1341/2022

يز لمصلحة الشركة الدعوى وتم تقديم استئناف وتم رد الاستئناف وتم تقديم تمييز على قرار الحكم وتم نقض القرار من محكمة التمي
.واعادتها الى محكمة الاستئناف وهي لا تزال منظورة حتى تاريخه   


